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Detaljplaneprocessen

Denna handling, planbeskrivningen, skall underldtta forstaelsen for planforslagets innebord
samt redovisa de syften och forutsittningar planen har. Planbeskrivningen skall ocksé
redovisa eventuella avsteg som gjorts fran kommunens dversiktsplan. I beskrivningen skall
skélen till planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras. Planbeskrivningen
har ingen egen rittsverkan. Plankartan dr ddremot juridiskt bindande for efterfoljande beslut
sasom bygglov.

Forsta steget i planprocessen kallas for samrad. Planforslaget stélls ut i stadshuset och pa det
bibliotek som ligger ndrmast planomradet. Samtliga handlingar finns dven tillgdngliga pa
kommunens hemsida. De fastighetsdgare som bor nidrmast planomradet meddelas per post.
Forslaget skickas dven till myndigheter samt foretag och foreningar som berdrs mest av
forslaget.

Nar samradstiden gétt ut sammanstéller kommunen synpunkterna i en samradsredogdrelse. I
ett sddant dokument kommenterar kommunen synpunkterna och tar stéllning till andringar av
planforslaget.

Nasta steg 1 processen kallas for granskning. Granskningen gér till pa liknande vis

som samradet. Alla planhandlingar gors tillgéngliga och synpunkter vilkomnas. Nar
granskningstiden dr slut sammanstéller kommunen synpunkterna i ett granskningsutldtande.
Ett sddant dokument &r detsamma som en samradsredogodrelse; kommunen kommenterar
synpunkterna och tar stdllning till justeringar innan planen skall antas. Granskningsutlatandet
och samrddsredogorelsen skickas ut till de som inkommit med synpunkter.

Upprittandet av detaljplanen foljer plan- och bygglagens (PBL) anvisningar for ett
standardforfarande.

Mer information om planprocessen finns p4 kommunens hemsida:

www.borgholm.se/detaljplaner/

Standardférfarande:
Eventuellt
Synpunkter Synpunkter Overklagande
() :
\ 4 \\J
Samrad Granskning Antagande Laga kraft
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Planomrade
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Bild 1. Koﬁmunkarta Bild 2. Oversiktskarta

Sammanfattning

Planomréadet ligger 1 Kolstad ca 3 kilometer dster om Borgholm. Planomradet &r cirka 8
hektar stort.

Planforslaget dverensstimmer med géllande dversiktsplan och fordjupad dversiktplan. Vidare
har det foregatts av utredningar och PM géllande natur, dagvatten, fornlamning samt trafik.

Befintlig bebyggelse inom planomréadet karaktériseras frimst av planldggning pa slutet

av 60-talet och borjan av 70-talet. Syftet var da att planldgga for fritidshus. Idag nyttjas
fortfarande de flesta byggnader som fritidshus och skalan pa bebyggelsen upplevs som liten.
Planomradet berors av fornldmningar med gravar fran jarnaldern. Planomradets obebyggda
delar utgor ett naturomrade dér tidigare naturvédrden har paverkats av en nyligen genomford
avverkning. Dagvattnet omhéindertas lokalt dér ytavrinning sker mot en punkt i sydvést. Fran
denna punkt finns det en dagvattenledning som mynnar ut i ett mindre dike 1 nordvést. Detta
dike stér i forbindelse med Kalmarsund via vdtmark, diken och ledningar.

Tvé vigforeningar ingér 1 planomridet med respektive utfarter till viag 136 at var sitt hall.
Antalet trafikrorelser varierar beroende pa sdsong. PM gillande trafik redovisar bedomning
av framtida trafik och hur dess paverkan pé befintlig och tillkommande bebyggelse.
Trafikalstringen bedoms inte medfora ndgra negativa konsekvenser for omradet, ej heller for
anslutning till viag 136.

Planforslaget mojliggor for maximalt 13 nya fastigheter och for en storre byggritt for
befintliga fastigheter och skapar dirmed forutséttningar for permanentboende i1 hela
omradet. I ovrigt anpassas tillkommande bebyggelse gentemot befintlig i skala, form och
fastighetsstorlek. Planforslaget har bearbetats sa att utpekade omraden for fornldmningar
visas hinsyn. Dagvattenlosningen dr frimst placerad i de redan existerade ldgpunkterna och
foljer vattnets naturliga fldde. Befintlig ledning i gata nyttjas som har utlopp i befintligt dike
i nordvist mot stenbrottet. Vidare utgor planomradet dven en del av ett sammanhédngande
gronstrdk och planomrade och dagvattenlosningen utformas for att skapa forutsittningar for
groddjur att rora sig genom planomrédet.
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KOLSTAD

Bild 3. Planomradet i rétt pa flygfoto med fastighetskarta.

1. Detaljplanens bakgrund och syfte

Priasthagen AB har forvirvat fastigheten Kolstad 39:33 i syfte att mojliggora byggnation for
bostadsfastigheter som vidare medger for permanentboende i omradet. Borgholms kommun
har stéllt sig positivt till detaljplaneldggning av omradet.

Positivt planbesked gavs den 3 december 2015 i1 § 240 av samhéllsbyggnadsndmnden.

Syftet med detaljplanen ir att tillskapa ytterligare bostadsfastigheter for permanentboende
och att genom utdkad byggritt mojliggora att befintliga bostadsfastigheter omvandlas till
permanentboende. Fortitningen ska ske pa ett sétt som tar hinsyn till kdnda fornldmningar.
Syftet med detaljplanen ar ocksa att skapa ett gronomrade med en vél fungerande
dagvattenhantering som kan gynna omradets groddjur.

2. Plandata

Planomradet ligger 1 Kolstad cirka 3 kilometer dster om Borgholm. Planomradet &r cirka 8
hektar stort.

Planomradet dr omgivet av vegetation av 16vblandad barrskog som bildar en bakomliggande
rida till befintlig bebyggelse. I nordvist avgrinsas planomradet av ett fore detta stenbrott
dér vatten samlas under arets regnigare manader. I norddst avgriansas planomradet av éldre
nu igenvuxna betesmarker. I sdder avgrinsas planomradet av titvuxen skog och vatmark.
Befintliga bostadsfastigheter ar idag privatigda. Véigarnas underhall inom planomradet skots
av tva oberoende viagforeningar. Samtliga fastigheter inom planomradet ar privatigda.
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3. Planeringsforutsattningar
Historik

Fornldmningarna visar pd att mdnniskor har levt och verkat i omradet sen dtminstone
jérnéldern.

Gillande planer for bostadsdndamal ar fran 1952, 1967 och 1973.

Pé flygfoton fran ca 1960 kan man se att omradet frimst bestod av skog. Runt 1975 har de
forsta fastigheterna borjat att exploateras, da frimst i sydvéstra delen.

Bebyggelse

Bostader

Inom planomrédet finns idag 27 fastigheter varav 26 fastigheter omfattas av kvartersmark for
bostadsdndamal. Av dessa 26 fastigheter dr fyra obebyggda och fyra permanentbostéder.

Befintlig bebyggelse bildar en triangel mot planomradets gréns och indt mot nuvarande
naturmark. Planomradet upplevs idag som timligen luftigt. Bebyggelsen dr smaskalig med
fritidshuskaraktér, framst i ett plan. Bebyggelsen dr placerad en bit in fran vigen. Karaktar
och utformning av husen varierar. Bebyggelsen domineras av trihus, men inslag av puts
forekommer. Olika takmaterial forekommer.

Tomterna préglas av uppvuxen vegetation och trdd, i karaktér timligen lika anslutande
naturytor.

Bild 4. Exempel pa bebyggelse och miljoer inom planomrddet.

Service

Service 1 form av matbutik, restauranger samt grundskola finns i bade Borgholm och
Kopingsvik cirka 3 kilometer ifrén planomradet.

Narmsta forskola ligger 2 km 6sterut i Kopingsvik - Hasselbackens forskola ligger 1
Kopingsvik bredvid Kopings skola. Forskolan har tre avdelningar. Kopings skola rymmer
forskoleklass, grundskola arskurs 1-6 och fritidshem. Det finns dven férskola 1 Borgholm, 2,5
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km vésterut. Forskolan Skogsbrynet har 6 avdelningar. I Borgholm finns dven Victoriaskolan
med forskoleklass, grundskola arskurs 1-6 och fritidshem. I Borgholm finns dven
hogstadieskola arskur 7-9 pa Slottskolan.

Primédrvard med ldkar- och distriktsskoterskemottagning finns vid vardcentralen i Borgholm.

Under sommartid 6kar utbudet av butiker och restauranger i savél Borgholm som Kopingsvik.

Mark och vegetation

Planomradet omgirdas av 16v- och barrskog, 16vskog, med 16vskog 1 dominans. Tidigare har
dessa marker varit olika dngs- och betesmarker. Pa historiska ortofoton frdn 1959 och framét
kan man f6lja igenvixningen av bade vatmarken 1 sydvist och betesmarken i1 nordost. I och
med exploatering pa 60-70 talet har skogen efter hand gallrats for att ge plats &t tillkommande
bebyggelse (WSP, 2021-08-31).

Gronomradet i1 de centrala delarna av planomradet kalavverkades 2021. Efter kalavverkningen
bestér ytan av sma buskage med bjornbér och unga bjorkar, en handfull storre bjorkar samt
viss forekomst av blésippa (WSP, 2022-04-28). Ytterligare paverkan pd omradet har skett

vid schaktning och forundersokning for arkeologi. Intrycket om ett lummigt omrade med
uppvuxen natur kvarstar dock i planomréadets yttre delar.

Nordvist om planomradet finns ett nedlagt stenbrott. De lagsta partierna av stenbrottet utgors
av en vattensamling som med storsta sannolikhet &r fortsatt vat under sommaren. Nordost
om planomradet bestar marken av en dppen till halvéppen gris- och buskmark. Oster om
planomréadet gar Kolstad Smedgata med tillhorande bebyggelse och skogbevuxna omraden.

I soder och sydvast om planomrédet finns en stor skog med tillhérande vatmark. Omradet ar

Bild 5. Vy mot soder fran befintlig vig. Tidigare gronomrdde som nu dr kalavverkat.
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igenvaxt av slyig lovskog och upplevs som otillgéngligt. Ingen tydlig stig eller vag leder till
eller genom skogsomradet 1 soder (Ekologigruppen, 2011-07-24).

Stenmurar

Stenmurar finns 1 planomradets yttre grins, framst 1 den sddra, ibland som storre
sammanhéngande partier, ibland som mindre enstaka samlingar med sten. Stenmurarnas
tillkomst samt syfte dr troligtvis for tidigare avgransning mellan marker, vegetationstyper och
som griansdragning mellan fastigheter.

Stenmurar utgor patagliga ldmningar i kulturlandskapet och vittnar om géngna tiders
odlingslandskap. Murarna har hdga naturvirden med en viktig funktion i ekosystemet. De
utgdr livsmiljder, tillflyktsorter och spridningsvégar for flera vaxt- och djurarter. Det ar
dock endast stenmurar i jordbruksmark som omfattas av biotopskydd. Inga stenmurar inom
planomradet bedoms omfattas av biotopskydd da de ej gransar mot jordbruksmark.

Naturvarden och skyddsvérda arter

Inom och i angrinsning till planomrddet har en naturvirdesinventering utforts med tilldggen
Naturvirdesklass 4, visst naturvirde och férdjupad artinventering av figlar och skalbaggar.
Tomtmark har inte inventerats (Sweco, 2021-08-31). Det ursprungliga inventeringsomradet
uppgick till en yta av cirka 30 hektar. Planomrédet &r centrerat inom inventeringsomradet.
Totalt har nio naturvirdesobjekt (NVO) identifierats inom inventeringsomradet varav

Teckenfarklaring
D Iy enteringsamride
[ Hegt naturvarda

Patagigt naturvanda
Wiaat natursande

Bild 6. Identifierade och avgrinsande naturvirdesobjekt (NVO) inom inventeringsomrddet, Sweco,
2021-08-31. Planomrddet i streckat vitt innehdllandes NVO 4 och en liten del av NVO 2.
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Bild 7. Viinster bild visar det stenbrott med tillhorande vatmark i norr NVO 1. De tva bilderna till
hoger visar agkdrret soder om planomrddet, NVO 7-8 (Sweco, 2021-08-31).

planomradet frimst omfattas av NVO 4 och mindre delar av NVO 2 i norr.

NVO 2 klassas som naturvardesklass 3 — patagligt naturvirde pa grund av forekomst av ett
flertal rodlistade arter samt enstaka naturvardsarter inom naturvardesobjektet.

NVO 4 bedomdes enligt Swecos utredning ha naturvdrdesklass 3 — patagligt naturvérde,

pa grund av den tamligen allménna forekomsten av dod ved tillsammans med att objektet
utgjorde en lamplig livsmiljo for ett stort antal fagelarter som framst forekommer i 16vskogar.
Virderingen gjordes trots att objektet dd genomgatt gallring ett par ganger och att tridaldern
ar forhéllandevis lag. Efter Swecos inventering 2021 kalavverkades dock omrédet och en ny
beddmning av naturvirdesobjektet gjordes. I den nya bedomningen har objektet obetydligt
biotopvirde kopplat till franvaro av gynnsamma biotopstrukturer, samt ett obetydligt artvirde,
vilket sammantaget ger ett l1agt naturvérde. (WSP, 2022-04-28).

NVO 1 som grénsar till planomradet i nordvést har klassats som naturvirdesklass 2 - Hogt
naturvéarde pa grund av forekomst av ett flertal hickande fagelarter som &r rodlistade samt
forekomst av ett flertal Gvriga naturvardsarter bedoms objektet hélla ett hogt artvarde. Det
samlade biotopvirdet bedoms som patagligt. (WSP, 2022-04-28)

Ovriga naturvirdesobjekt paverkas inte av planforslaget.

Fordjupad artinventering faglar

I den fordjupade artinventering av faglar konstateras att planomradet nyttjas som héckplats for
ett flertal fagelarter. Huvuddelen av arterna ar antingen knutna till 16vskogsmiljoer, 6ppna till
halvoppna gris- och buskmarker samt vatmarker. (Sweco 2021-08-31) Efter kalavverkningen
inom planomradet, da storre delen av trdd och buskage forsvunnit ar det inte sannolikt att
faglar uppehaller sig eller nyttjar omradet likt tidigare.

Fordjupad artinventering skalbaggar

I den fordjupade artinventeringen av skalbaggar patréffades totalt 12 rodlistade

arter och 6 arter som ar ovanligt forekommande eller pd annat sétt intressanta ur ett
naturvirdesperspektiv. Inga fridlysta arter patriffades. De flesta av arterna ar knutna till
forekomst av dod ved.

Planbeskrivning for Kolstad 39:33 m.fl. 10
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Kommunen konstaterar att forekomsten av dod ved har minskat i stor utstriackning till f61jd av
avverkning. Ovrig grivning i omridet har gjort att forekomsten av skalbaggar knutna till dod
ved sannolikt har minskat.

Inventering storre vattensalamander

Det fore detta stenbrottet i nordvést har inventerats for storre vattensalamander. Inga storre
vattensalamandrar kunde observeras eller fangas in under inventeringen. Daremot patriffades
en romklump fran langbensgroda samt tre adulta individer av mindre vattensalamander. Under
inventeringen uppticktes smaspigg i vattnet, storre salamander leker 1 hogre utstrackning

1 fiskfria vatten. Att storre vattensalamander skulle finnas i stenbrottet bedoms darfor som
osannolikt. (Bufo naturvard, 2018)

Beddmning av férekomst av langbensgroda

Fynd av langbensgroda inom och i nirheten av planomradet har rapporterats in till Artportalen
ar 2021, 2023 och 2024. Fynd av romklump inrapporterades 1 stenbrottet norr om planomradet
2018. 2021 aterfanns romklump 1 stenbrottet av Borgholms kommun. Efter avverkningen har
delar av planomradet blivit si pass fuktigt att vatten blir stdende en brabit in pa véren och det
finns en sannolikhet att vattensamlingar inom planomradet anvinds som lekvatten.

Som en f6ljd av ovanstédende fynd har en bedomning av forekomst av langbensgroda gjorts
for planomradet. I beddmningen konstateras att langbensgroda kan rora sig over langa avstand
for att ta sig mellan lekplatser och dvervintringsplatser, upp till 4 kilometer pa Oland. De
storsta spridningsbarridrerna for ldngbensgroda &r tita granskogar, kalhyggen 1 ddellovskog,
akermark och vigar. omradet utgors i1 nuldget av ett kalhygge i1 ddellovskog vilket gér omrédet
till en spridningsbarridr. For att maximera omradets framtida potential som spridningskorridor
bor inga hoga, tita murar byggas vid de framtida bostadshusen. (WSP, 2023-02-14)

Fornlamningar

Inom planomrédet finns tre registrerade gravfalt, Rad 37:1, Rad 193:1 och Rad 35:1-2. Tva
av dem dr forundersokta och det tredje ar slututgrivd men under bevakning. Fornldmningen
bestar av gravar som bedoms ligga ytligt. Fornlamningarna sammanfaller till viss del med
befintlig bebyggelse.

En arkeologisk forundersokning av delar av planomréadet har genomforts av Kalmar lins
museum under sommarhalvéret &r 2019. Foljande kunde konstateras:

Raid 37:1 Vidare utbredning mot norddst én tidigare kant.
Rad 193:1  Efter utford schaktning begrinsades fornlimning mot befintlig vag.
Rad 35:1-2 Kom ej att beroras.

Ar 2023 genomfordes en kompletterande forundersdkning av Kalmar lins museum for att
konstatera fornlamningen Rad 37:1 avgriansning. Ytterligare tre gravar uppticktes vilket
gjorde att fornldmningsomradet utdkades ytterligare mot nordost.

Anmalningsplikt rader enligt kulturmiljolagen om fornldmning péatréiffas.
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Rekreation och friluftsliv

I Inventering av natur- och rekreationsvirden, (Ekologigruppen, 2011-07-13) beskrivs
rekreationsvarden i och omkring Kolstad. Den vattensamling som bildas 1 det gamla
stenbrottet norr om planomradet beskrivs som hogt beldget med en vacker utsikt 6ver
Kalmarsund. P4 vintertid gar det att dka skridsko har. Kolstad dr ett utflyktsméal och bedoms
som en viktig del av mojlighet till rekreation 1 kommunen.

Skogen tillhdrande vatmarken i sydvést bestéar av en slyig och ogenomtranglig 16vskog.
Omradet beskrivs som nést intill omdjligt att nd. Fran sydvist kan man ta sig in i omradet
genom att gd over en aker. I ovrigt 4r omradet kantat av villa- och fritidshustomter och
man maste ta sig over privat mark. Vid inventeringstillfallet patrdffades inga stigar inom
omrddet och skogen var redan dé sé igenvéaxt att det var ndst intill omojligt att ta sig runt i
omrddet. I grinsen mellan omradet och fritidsbebyggelsen i 6st finns en gammal skogsvig
som dven da holl pa att vixa igen. Kolstadskogen har en starkt vild karaktdr och pé grund
av ogenomtringligheten finns inget rekreationssamband med intilliggande omraden
((Ekologigruppen, 2011-07-13).

I 6vrigt dr vixtligheten frodig och Kolstad upplevs bitvis som en gron oas. Hér finns en stor
artrikedom med en vild karaktdr och omradet ar tillrdckligt stort for att karaktiriseras som
rymligt (Ekologigruppen, 2011-07-13).

Markbeskaffenhet och geotekniska forhallanden

Planomradet ligger pd en hdjd mellan ca 22 - 26 meter 6ver nollplanet i RH 2000. Marken
lutar mot nordvist.

Jordartsinformation enligt kartunderlag fran SGU visar att grundlagret framst bestar av
morén, lerig sandig eller mordnlera. Ett smalt strak med sedimentért berg finns langs Kolstad
Smedgata. Grundvatteninformationen visar att kapaciteten 1 berggrunden ar 600-2000 1/h och
att omradet ingér 1 ett saltriskomrade.

Radon

Mitning av radon i omradet dr utférda 2018-12-06 av Radonova. Médtningarna ar utférda
enligt testmetod for radongas i jord fran prover pa ett bestimt djup av 80 cm. Inom
planomréadet har 4 métpunkter visat pa halter mellan uppskattningsvis 2200 Bg- till 6100 Bg/
m’.

Det ir inte ovanligt att radonvirden skiljer sig mycket 4t pa Oland med punktvis forhojda
viarden. Anledningen é&r att radon sprider sig genom sprickor och haligheter 1 berggrunden via
grundvatten och jordluft genom marklagren. Gransvérdet for radon vid nybyggnation dr 200
Bg/m®.

I ett bélte langs med landborgskanten underlagras lerskiffer och kalkstenen av alunskiffer.
Alunskiffer kan gé i dagen dir de overlagrande bergarterna kndckts. Alunskiffer har hoga
radonhalter, andra skifferarter har laga till normala radonhalter. Landborgskanten striacker
sig i nordsydlig riktning lings Olands vistra kust. Géllande bygglagstiftning reglerar vilka
radonhalter som kan accepteras for bostadsbyggnation.
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Trafik

Vagnat och biltrafik
Omrédet angors i sydvist frin viig 136 (statlig viig) via Furuhillsviigen och fran norr via Ostra
Bergklintsvigen — Parkvigen.

Ostra Bergklintsviigen ir asfalterad fram till korsningen med Parkviigen dir gatorna dvergar
till grusvigar. Aven Kolstad Smedgata, som ligger direkt sydvist om planomridet, ir
asfalterad. Végbredd varierar mellan cirka 3 och 5,5 meter.

Inom planomradet finns idag ingen gatubelysning. Skyltad hastighet dr 30 km/tim.

Inom omrédet finns tva huvudmaén for gator;
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Bild 8. Utdrag ur PM Trafik, 2024-05-08. Samtliga markerade fastigheter har koppling till Furuhdlls-
vdgen. Permanentboende markerade med gul cirkel. Planomrddet i svart streckad linje.

Furuhélls vigforening &r huvudman for gatorna inom planomradets nordvéstra del. 18
fastigheter inom planomradet (varav 15 bebyggda) ar anslutna till Furuhélls vigsamfallighet.
Tre av dessa dr permanentboende. Totalt har foreningen 53 anslutna fastigheter, samtliga med
anslutning mot vig 136.

De itta fastigheterna i planomradets Ostra del ér anslutna till Kolstad vigsamfillighet. Av
dessa dr tre permanentboende och tre obebyggda. Dessa fastigheter har utfart direkt mot
Kolstad Smedgata eller Ottos gata.

Det har inte gjorts nigra trafikméitningar i omradet, men den &rsdygnstrafik (ADT) som
genereras fran omradet bedoms vara 14g. Sdsongsvariationen ar dock stor pa grund av andelen
fritidshus.

Utfort PM for trafik (Sweco, 2024-10-24) har berdknat en teoretisk trafikbelastning pa
Furuhéllsviagen utifrdn dagens forutsittningar. Medeldygnstrafiken idag fran planomréadet
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beréknas uppnd ca 20 fordon per dygn. Nir och i vilken omfattning som fritidshusen ar
bebodda varierar dver aret. Det kan dock antas att fritidsbostéder genererar ett visst tillskott
till medeldygnstrafiken. Antaget att 20 % av fritidshusen genererar ett tillskott, ger det en
medeldygnstrafik pa cirka 50 fordon per dygn. Sommartid antas samtliga bebyggda fastigheter
1 omrédet vara bebodda och den maximala trafiken kan beréknas. Under de mest belastade
perioderna sommartid berdknas trafiken uppga till cirka 100 fordon per dygn.

Gang- och cykeltrafik
Det saknas separerade géng- och cykelvédgar inom eller i anslutning till planomrédet.

Parkering
Parkering for personbil sker pd egen fastighet, gemensamma parkeringsytor saknas.

Kollektivtrafik

Nérmaste héllplats ligger ca 700 meter at nordvist om planomradet, langs vdg 136 och
trafikeras av linje 101, mellan Kalmar och K&pingsvik, Lottorp och Byxelkrok.

Farligt gods

Lansvég 136 ar utpekad som en farligt godsled. En majoritet av de produkter som
transporteras pa vdg 136 och som betraktas som farligt gods utgors av petroleum. Ingen
direkthantering av petroleum aterfinns i narheten av planomradet.

Buller

Buller fran vagtrafik orsakar inte ljudnivder 6ver grinsvdrdena och beddms ej heller ligga i
riskzonen for det.

Raddningstjanst

For rdddningsvég bor minsta passage vara 3 meter vid rakstrackor. Kurvor ska ha en inre radie
i kurvor pa minst 7 meter och det bor finnas sddan breddokning och hinderfritt sidoomréde
fore, genom och efter kurvan sé att stegfordon kan framforas. Radddningsvig bor ha en
barighet motsvarande angransande vagnat eller tila ett axeltryck av 100 kN.

Planbeskrivning for Kolstad 39:33 m fl. 14



Granskningshandling Dnr: S 2017-447
Datum: 2024-11-08

Teknisk forsorjning

Vatten- och spillvattenforsérjning

Befintlig bebyggelse inom planomrédet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade.
Foreslagen bebyggelse ansluts till det kommunala vatten- och spillvattennitet och kommer att
ingd 1 kommunalt verksamhetsomrdde for vatten och spillvatten.

Dagvatten
Planomrédet ingér inte 1 kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.

Norr om planomrédet aterfinns ett fore detta stenbrott (kallad bergtékt 1 bild 9) dér vatten blir
staende under storre delar av aret. Stenbrottet stir i forbindelse med Kalmarsund via diken
och ledningar. Braddning av vattenytan har endast skett 2-3 ganger de senaste 20 dren vilket
anses som en ringa forekomst (Mkonsult, 2024-05-12).

Sydvist om planomrédet finns en storre vatmark. Endast en liten mingd vatten fran
planomradet bedoms nd vatmarken 1 sydvést pd grund av markens naturliga h6jdsittning och
lutning (Mkonsult, 2024-05-12).

Dagvatten inom planomradet omhéndertas lokalt och sker till stor del via ytavrinning till
omgivande mark, bdde inom och utanfor planomradet. Inom planomradet samlas delar
av dagvattnet 1 en lagpunkt 1 omradets mitt. Fran lagpunkten leds dagvattnet via diken
och ledning till det fore detta stenbrottet i norr (kallad bergtékt i karta). Befintligt dike i

BERGTACKT

N

A

Bild 9. Avrinning inom omrddet, Mkonsult.
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norra delen av planomradet dr djupast pa den forsta hilften av flodesriktningen, for att
senare bli grundare och bilda ett svackdike. Delen som bildar ett svackdike kan utgora en
fordrojningsvolym. Svackdiket kréver arligt underhall (Mkonsult, 2024-05-12).

Brandvattenforsorjning
Befintlig brandpost finns utanfor planomréadet i nordvést.

Brandposter ska placeras enligt de rekommendationer som ges i VAV P83 och P76.

Med hinsyn till vattenkvalité samt drift och underhéllsmgjligheter kan avstdndet mellan
brandposter utredas och om ldmpligt till viss del glesas ut. Maximalt 150 meter mellan
brandpost och byggnad dr normen och kriver ingen vidare utredning. VAV kréaver floden pé
minst 600 I/min nir det géller bostadsbebyggelse som underskrider 4 vaningar. Kommunen
kan inte garantera flode och tryck enligt géllande norm pé grund av dimension och avstand till
vattenverk.

Avfall

Borgholm Energi AB skdter insamlingen av avfall under kommunalt ansvar frdn hushall och
verksamheter i kommunen. Mat- och restavfall hamtas 1 normalfallet vid fastigheten varannan
vecka. Forpackningar och returpapper limnas i dagsldaget pd atervinningsstationerna, men
fran hosten dr 2025 kommer dessa framst att samlas in fastighetsnira. Grovavfall 1dmnas pa
atervinningscentral. Narmaste dtervinningsstation finns i Borgholm, cirka 1,5 kilometer fran
planomradet. Narmaste atervinningscentral dr beldgen i Kalleguta cirka 8 km nordost om
planomradet.

Kommunens avfallsforeskrifter och beslutade riktlinjer anger hur viagar ska vara utformade
for att anses farbara for de fordon som anvénds for avfallsinsamlingen. Végar ska
dimensioneras och utformas utifran dessa riktlinjer for att sopbilar ska kunna framforas, och
vid behov vinda, pé ett sikert sitt.

El, tele och bredband

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom planomradet. Bredband dr utbyggt inom
omrédet och Global Connect ansvarar for ledningsnitet. Ansvariga for elnitet &r Borgholm
energi Elndt AB. Inom planomridet finns markforlagda lagspanningsledningar.

Uppvarmning

Idag sker uppvarmning med enskilda 16sningar for varje fastighet.

Halsa och sakerhet

Fororenad mark

Fororeningsnivéer for kvartersmark, dar bostadsdndamal medges, far inte overskrida
naturvardsverkets riktviarde for kdnslig markanvéndning. Alternativt kan platsspecifika virden
berdknas. Trots att det inte finns kénda féroreningar inom planomradet kan det inte uteslutas
att marken dr fororenad.

Vid misstanke eller upptéckt av fororening i samband med schaktning inom planomradet
madste tillsynsmyndigheten (kommunen) omedelbart underrittas.
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4. Avvagningar enligt Miljobalken

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. Miljobalken

Miljobalkens tredje kapitel handlar om grundldggande bestimmelser for hushallning

med mark- och vattenomraden. Mark- och vattenomraden skall anvéndas for det &ndamél
som de dr mest ldmpade till. Det fjarde kapitlet handlar om bestimmelser for hushallning

med mark och vatten for vissa omraden (Oland anges). Det femte kapitlet handlar om
miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning. Regeringen far ange foreskrifter angédende
mark, vatten, luft eller miljon, om det behovs for att bland annat skydda manniskors hilsa
eller miljon.

Planforslaget bedoms som forenligt med Miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Vid detaljplaneldggning ska kommunen gora en undersokning om planens miljopaverkan.
En undersokning dr den analys som gors for att avgora om planen eller projektets forslag kan
antas paverka miljon sd mycket att en miljobedomning och en miljokonsekvensbeskrivning
behovs. Vid betydande miljopaverkan kravs en MKB enligt PBL 4 kap. 34 §. Syftet ar att
integrera miljoaspekter i planen sa att en héllbar utveckling framjas.

Detaljplanen bedoms inte medfora betydande miljopéaverkan, med sérskilt hdnseende pa
materiella virden samt risker for ménniskors hélsa och miljo.

- I den fordjupade dversiktsplanen for Borgholm-Kopingsvik dr omrddet utpekat som
prioriterat utredningsomrade for fler och utdkade byggritter for bostéder.

- Planforslaget anpassas sé att groddjur ska kunna réra sig mellan befintliga vatmarker i
anslutning till planomréadet och for att skapa ldmpliga habitat for groddjur som forvéntas
finnas 1 omrédet.

- Riksintresset for kulturmiljovéard bedoms inte paverkas negativt.
- Planforslaget bedoms inte paverka fornlimningsomrade.

- Vatmarken i sydvist bedoms inte paverkas av aktuellt planforslag och omfattas inte av
strandskydd. Stenmurarna inom planomradet omfattas inte av biotopskydd.

- Silverviol och spiddnarv beddms inte paverkas negativt av ett genomforande av
detaljplanen.

- Naturmarken sékrar fornlimningsomrade och dagvattenhantering. Det finns stor
potential att utforma naturmarken for att 6ka omréadets rekreativa varden.

- Omradet ligger inom verksamhetsomréade for dricksvatten och spillvatten. Dagvatten
mdste tas om hand genom sé kallat lokalt omhéndertagande av vatten, LOD.
Planforslaget reglerar en 0ppen dagvattenhantering med tillrdckliga ytor for att inte
riskera att omradet Oversvimmas.

- Giéllande bygglagstiftning reglerar vilka radonhalter som kan accepteras for
bostadsbyggnation.
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- Den planerade exploateringen bedoms inte paverka forutsittningen att nd
miljokvalitetsnormen for ytvatten for ndgon parameter och inte heller den kvantitativa
statusen for grundvattenforekomsten. For grundvatten dr det positivt att infiltrera sa
mycket vatten som mdjligt, jaimfort med att leda bort det. Genomforande och skdotsel av
dagvattenanldggningen regleras i exploateringsavtal och i gemensamhetsanlédggning.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap. Miljobalken

Hela Oland utpekas som riksintresse for det rorliga friluftslivets intressen som sérskilt ska
beaktas vid exploatering eller andra ingrepp i miljon enligt Miljobalken 4 kap 1-2§§ samt for
obruten kust enligt Miljobalken 4 kap. 3§. Bestimmelserna utgor inget hinder vid utveckling
av befintliga titorter eller lokalt ndringsliv. Planomradet ligger i utkanten av Borgholms tétort.
I anslutning till och i planomradets nérhet finns savél utflyktsmal samt viktiga mojligheter till
rekreation exempelvis det gamla stenbrottet norr om planomradet. Detaljplanen bedoms inte
forsvéra tillgangligheten till utflyktsmal eller rekreationsmdjligheter. Planforslaget innebér en
utveckling av samhéllet och bedoms inte paverka ovanstaende riksintressen negativt.

Storre delen av planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévard enligt 3 kap 6 § MB,
Borgholm [H23]. Stads- och slottsmiljoer 1 ett kustlandskap dér trastaden Borgholm visar pa
smastadens och badortens framvéxt samt det nira sambandet med slottet och Solliden som
uttrycker ett Idngvarigt kungligt intresse for staden. Delar av planomradet ligger 1 utkanten
av ett stort omrade som utgdrs av riksintresset. Som planomradet adr beldget och med den
markanviandning som planforslaget medger bedoms inte riksintresset for kulturmiljovéard
paverkas negativt.

Miljokvalitetsnormer for vatten enligt 5 kap Miljobalken

For att sdkra vattenkvaliteten hos vattendrag i Sverige finns det sa kallade
miljokvalitetsnormer. Genom miljokvalitetsnormerna stélls krav pa ekologisk och kemisk
kvalitet i sjoar, vattendrag och kustvatten sa kallade vattenforekomster. Miljokvalitetsnormen
beskriver det onskade tillstdndet hos vattenférekomsten och for att beskriva miljoforhéllanden
1 vattenforekomsten gors klassificering av vattendragets ekologiska och kemiska status.

Den ekologiska statusen for vattenforekomster bedoms enligt en femgradig skala; hog, god,
mattlig, otillfredsstillande och dalig. Den kemiska ytvattenstatusen klassificeras som god eller
uppnar ej god.

Vattnets naturliga védg dr uppdelad i sa kallade avrinningsomraden dér hojder 1 landskapet
avgransar ett omrade. Beroende pd hindelse och dess beskaffenhet kan vattenmiljon paverkas
1 storre eller mindre omfattning inom ett avrinningsomrade. Dagvattnet 1 planomradet rinner
ut till Kalmar sund, som ingér i atgirdsprogram for sddra Ostersjon. Planomradet ingér i
Kalmarsunds utsjovatten (SE565400-163600). Recipienten har kvalitetskrav som innebar

att god ekologisk kemisk status ska uppnés. God ekologisk status ska vara uppfyllt 2039.
Nuvarande ekologisk status &r mattlig och den kemiska statusen uppnar ej god.

Det planerade omradet ligger inom grundvattenfrekomsten Vistra Olands kalkberg
(SE629295-155070) som &r en sedimentér bergforekomst. Den kemiska statusen ar god
medan den kvalitativa statusen for narvarande &r otillfredsstéllande. God kvalitativ status ska
uppnas till 2027. Det har varit relativt nederbordsfattigt periodvis de senaste aren i Kalmar
lan med mer eller mindre torka och vattenbrist under sommarhalvardet. Den forvintade
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utvecklingen inom den kvantitativa statusenir att den kommer fortsitta variera stort under
aret. Den kemiska statusen bedoms bli ofordandrad.

I dagsldget kommer paverkan pd MKN frdn omgivande bebyggelse, till exempel tvitt av
bilar, oljespill frdn motorfordon, tridgirdsgddsel och dagvatten fran tak och hardgjorda ytor.
Planforslaget innebér en viss tillkommande hdrdgjord yta inom delar av planomrédet framst
i form av vdg, uppfarter och tillkommande tak. Det innebir att dagvattnet inte kan infiltreras
pa samma sétt som tidigare. Planforslagets omfattning dr dock i1 forhallande liten och
fororeningsméingden beddms vara lag.

Inom omradet finns det redan idag en naturlig vig for vattnet, genom lagpunkter, befintliga
diken och ledningar. Genom att skapa en dagvattenlosning som i storsta mojliga man forhéller
sig till dessa parametrar bildas ett hallbart system Over tid. Dagvattensystemet sékerstiller att
inget mer vatten slapps ut mot vatmarken i1 sydvést eller stenbrottet i norr 1 jamforelse med
befintliga forhdllanden.

Den planerade exploateringen beddms inte paverka forutsattningen att nd
miljokvalitetsnormen for ytvatten for ndgon parameter och inte heller den kvantitativa
statusen for grundvattenforekomsten. For grundvatten dr det positivt att infiltrera sa
mycket vatten som mdjligt, jaimfort med att leda bort det. Genomforande och skdotsel av
dagvattenanlidggningen regleras i exploateringsavtal och i gemensamhetsanldggning.

Strandskydd enligt 7 kap. Miljobalken

Strandskyddets syfte ar att langsiktigt trygga forutséttningarna for allménhetens tillgang till
strandomraden. Syftet dr ocksa att bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet pa land och
1 vatten. Strandskyddszonen omfattar bade land, vatten och undervattensmilj6. Strandskyddet
utgar fran strandkanten och striacker sig vanligtvis 100 meter 1 bada riktningarna.
Léansstyrelsen kan utvidga strandskyddszonen upp till 300 meter om det behovs for att
tillgodose strandskyddets syften.

Vatmarken i1 sydvist bedoms inte omfattas av strandskydd d& den varken kan klassas som
insjo eller vattendrag. Vatmarken saknar storre vattenspeglar och dven under en regnig period
skulle den synliga vattenspegeln sannolikt bara vara marginellt storre &n under torrperioder.
Vitmarken saknar tydliga in- och utlopp med rinnande vatten. (Hinvisning: MOD F 5418-
13).

Generellt biotopskydd enligt 5 § forordning om omradesskydd

De biotoper som omfattas av det generella biotopskyddet finns i bilaga 1 till Férordning om
omradesskydd enligt Miljobalken (1998:1252). Alléer, pilevallar, stenmurar, akerholmar,
smavatten, odlingsrésen och killor med omgivande vatmarker i jordbruksmark, omfattas av
generellt biotopskydd. I de fall paverkan blir nédvéandig kravs dispens fran lansstyrelsen.
Stenmurar tillhor de mest patagliga ldmningarna i kulturlandskapet och vittnar om gangna
tiders odlingslandskap. Murarna har hoga naturvirden med en viktig funktion i ekosystemet.
De utgor livsmiljoer, tillflyktsorter och spridningsvagar for flera viaxt- och djurarter. Inom
Kolstad och Furuhéll finns ldmningar av stenmurar och gérdesgardar som troligtvis har
fungerat som griansdragning mellan olika typer av marker. I planomradesgrénserna finns
stenmurar, dock angrédnsar de ej till jordbruksmark och ingar ddrmed ej i det allménna
biotopskyddet.

Planbeskrivning for Kolstad 39:33 m fl. 19



Granskningshandling Dnr: S 2017-447
Datum: 2024-11-08

5. Tidigare stallningstaganden enligt plan- och bygglagen

Detaljplan

Planforslaget medfor dndring av tre géllande detaljplaner:
NAMN Faststalld Farg
Byggnadsplan Kopingsvik 1952 Bla
Byggnadsplan for Kolstad 10:5, 40:1 m.fl. 1967 Gron
Byggnadsplan for Kolstad 10:4, 10:53 mfl. 1973 Rod

\\ i
KOLSTAD \
\

Samtliga tre planer medger bostadsdndamal dér bebyggelsen ska vara fristdende. Enligt
Byggnadsplan Kopingsvik far hdjden uppga till 4,5 meter dér bygganden ska utgoras av en
vaning. Byggnad som ej sammanbyggs i fastighetsgrans ska ha ett avstdnd pd 6 meter fran
fastighetsgrins. Minsta avstdndet mellan skilda byggnader dr 12 meter, med mojlighet till
provning ner till ett avstdnd av 9 meter. Komplementbyggnader kan placeras pa ett avstdnd
pa minst 4,5 meter. Vid ett mindre avstdnd ska grannens medgivande anges. Storsta hojd for
girdshus dr 2,5 meter. Taklutningen far hogst vara 35 grader. Prickad mark fa ej bebyggas.
Minsta tomtstorlek dr 1200 m?, lov for mindre tomt kan medges ner till 800 m?.

Planbeskrivning for Kolstad 39:33 m.fl. 20



Granskningshandling Dnr: S 2017-447
Datum: 2024-11-08

Gillande plan for Kolstad 10:5, 40:1 m.fl. medger endast for att en byggnad uppfors och far
uppga till 100 m?. En vaning tillats dér vind ej far inredas. H6jd for byggnad fa uppga till 3
meter. Planen medger dven for ytor rorande anvéndning park eller plantering och vigmark.

Detaljplanen Kolstad 10:4, 10:53 m.fl. 4r en dndring av befintlig byggnadsplan, storsta
andringen medger att tidigare mark for park eller plantering samt fornldmning minskas for att
istillet medge for bostadsdndamal. Fastigheten Kolstad 10:89 medges bebyggelse men med
15 meter prickmark bakre delen av fastigheten for att visa hdnsyn gentemot fornldmning.

Det initiala syftet med detaljplanerna var att skapa ett omrade med fritidsbebyggelse.
Karaktiren ér dnnu synlig i omradet d4 bebyggelsen ér forhallandes smaskalig med vissa
undantag. En majoritet av fastigheterna inom omrédet dr mellan 1000-1600 m?. Det finns dven
enstaka mindre fastigheter som dr ca 900 m? samt dven en handfull storre fastigheter mellan
2000-4000 m? En smaskalig bebyggelse pd forhallandevis stora fastigheter bidrar till intrycket
av ett lummigt och dppet omréde. D4 omradet ej nyttjas for permanentboende dr tridgérdarna
forhallandevis enkelt utformade i syftet att vara skotselfria. Den véxtlighet som finns dr av
naturlig karaktdr och pa fler av tomterna finns vdlvuxna trdd. Bebyggelsen ér oftast placerad
en bit in, frdn vdgen sett, pd tomten vilket vidare bidrar till att miljon i anslutning till vigen
upplevs som lummig. Bakom varje fastighet finns uppvuxen skog som bildar en ridéd bakom
befintlig bebyggelse. Omradet upplevs som avskdrmat fran kringliggande bebyggelse.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Borgholms kommun, antagen 2002, anger att bebyggelseutveckling

1 forsta hand bor ske inom omraden som dr detaljplanerade innan nya markomréden tas 1
ansprak. Ny bebyggelse ska anpassas till miljon pa platsen vad géller placering, utformning
och férgsittning.

Fordjupad oversiktsplan

Den fordjupade &versiktsplanen for Borgholm-Képingsvik pekar ut Ostra Kolstad
fritidshusomrade som viktigt utvecklingsomrade for fler och utokade byggritter.
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6. Planforslaget
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Bild 11. Utdrag ur plankartaﬁ

Planbestammelser

Planbestimmelser pé plankartan &r juridiskt bindande. P4 kartan finns det linjer som ar
indelade i en hierarki. Dessa linjer betecknas som:

= = = = Planomradesgrans
——:—:—: Anvandningsgrans
— == — Egenskapsgrans
— + — + - Administrativ grans
Planomradesgriansen anger griansen for planomrddet. En anvindningsgrans markerar gransen

for markanvindningen sdsom bostidder och natur. En egenskapsgréns visar grinsen for
egenskapsbestimmelser sésom markreservat {for luftledning, byggritt eller hojd pé byggnader.
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Allman platsmark

Allmén platsmark innebér att marken ska vara tillgdnglig for allmidnheten. Eftersom dgandet
och nyttjandet har litet samband for den allménna platsmarken behover det 1 detaljplanen
pekas ut en huvudman for den allménna platsmarken. Huvudmannen skoter och underhaller
marken sd att den forblir tillgdnglig for allmdnheten over tid. Aktuellt planforslag reglerar
enskilt huvudmannaskap. En enskild huvudman kan innebira att en privatperson eller en
forening ansvarar for skotsel och underhéll av marken.

Planforslaget reglerar allmén platsmark med bestimmelsen NATUR1. Naturmark ska

enligt planbestimmelsen omfatta frivixande gronomraden som inte skots mer én genom

ett visst begrinsat underhall. P4 delar av naturmarken finns det mojlighet att skapa
dagvattenanlidggningar férdréjning for minst 460 m? inom planomradet. Bestimmelsen syftar
till att skapa ett oppet system for omhéndertagande av dagvatten. Fordrdjningsytorna kan med
fordel utformas med djuphdlor som kan fungera som lekvatten for groddjur.

Planforslaget innebér att Parkvigen forldngs. Befintliga och foreslagna vdgar inom omradet
sdkras med bestimmelsen GATA+. Inom omrédet for gata dr det mojligt att anordna bland
annat plantering, belysning och diken.

Egenskapsbestimmelsen dike reglerar att ett svackdike anldggs pa sddra sidan av Parkvégen.
Diket ska enligt bestimmelsen vara 5 meter brett och 0,75 meter djupt. Bestimmelsen syftar
till att skapa ett oppet system for omhéndertagande av dagvatten.

Kvartersmark

Kvartersmark ger fastighetsdgaren rittigheter att nyttja marken pa det sétt detaljplanen
tillater. Inom kvartersmarken har fastighetségaren ansvar for skotsel och underhall och det
ar fastighetsdgaren om bestimmer vem eller vilka grupper som far vistas inom omradet. I
detaljplanen bestimmer kommunen hur marken far nyttjas genom att ange ett andamal for
kvartersmarken.

Foljande beteckningar anvinds i plankartan.

B Bostider (gul farg). Anviandningen bostidder anvédnds for omraden for olika former av
boende av varaktig karaktir. Aven bostadskomplement ingér i anviindningen.

E Teknisk anldggning (bla farg).

Omfattning

Bestdmmelser som reglerar vilka delar av kvartersmarken som ej far bebyggas kallas for
prickmark. Bestimmelserna representeras av symboler.

ol Marken far inte forses med byggnad, PBL 4 kap. 11 §1st 1 p.

I aktuellt planforslag anvénds prickmark pa befintliga fastigheter for bevarandet av befintligt
bebyggelsemonster. Omkringliggande natur bevaras och med ambitionen att omradet fortsatt
kan upplevas lummigt och dppet. Prickmarken medger for att befintlig lovpliktig bebyggelse
far finnas kvar. Prickmarken skapar forutsittningar for att tillkommande bebyggelse inte far
uppforas 1 anslutning till befintliga stenmurar vilket bevarar delar av omrédets ursprungliga
karaktér.
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Storsta tillatna byggnadsarea regleras av bestimmelserna e+ och ez. [ privcip tillats att ca

20% av fastighetsarean far bebyggas och eftersom fastighetsstorlekarna varierar varierar
ocksé byggritten mellan 180 m? till 350 m?. Bestdmmelsen e: reglerar att huvudbyggnaden
far vara max 150 m? och bestimmelsen e reglerar att huvudbyggnaden far vara max 200 m?.
Reglering av byggritt ska sékerstilla att tillkommande bebyggelse uppfors i1 lamplig skala for
omradet samt medge tillracklig yta for permanentboende.

Hojden pé bebyggelsen inom planomradet dr reglerad med planbestimmelsen hogsta tillatna
nockh6jd. Bestaimmelsen dr representerad med en symbol.

@ Hogsta nockhdjd ar angivet varde i meter Hégsta nockhojd for
komplementbyggnad ar 5 meter, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Nockhojden ér reglerad till 6,2 meter for bade befintlig och tillkommande bebyggelse hogsta
nockhdojd for komplementsbyggnader dr 5 meter. Antal vaningsplan inom denna volym
regleras ej.

Takvinkeln &r en viktig parameter i hur en byggnadsvolym upplevs. I planforslaget regleras
takvinkel 1 syfte att undvika alltfor flacka eller platta tak. Bestimmelsen ar representerad med
en symbol.

2@5,0 Takvinkeln far vara mellan angivet varde och angivet varde i grader,
PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Takvinkeln regleras till mellan 22 och 45 grader.

Fastighet

Egenskapsbestimmelsen d+ anvinds for att reglera storleken pa tillkommande fastigheter.
Fastighetens storlek och framforallt bredden pé fastigheten bidrar starkt till hur luftigt eller
tittbebyggt ett omrdde upplevs. Beroende pa hur djup kvartersmarken ar foreslas olika
fastighetsstorlekar, fran 900 m? upp till 5000 m?. Bestimmelsen ar formulerad for att undvika
att allt for smala fastigheter kan bildas och 1 vissa fall for att undvika oldmpliga avstyckningar.

Placering

Planforslaget reglerar placeringen av bebyggelsen med placeringsbestimmelse.
Placeringsbestimmelse p1 anger att huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter och
komplementbyggnad minst 2 meter fran fastighetsgrins. Placeringsbestimmelsen sdkerstiller
en luftig och 6ppen bebyggelse.

Utforande

For att 1 plankartan sdkerstilla den dagvattenhantering som foreslds for omradet har
bestimmelsen b1 inforts for omrdde med befintligt dike pa kvartersmark i norr.

Administrativa bestammelser

Administrativa bestimmelser beskriver administrativa regler och rittigheter som detaljplanen
medfor. Bestimmelserna reglerar huvudmannaskap, genomforandetid och markreservat.
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Huvudmannaskap

Eftersom det finns en lang tradition av enskilt forvaltande av viagar och gronomradet i
Kolstadomradet reglerar planforslaget enskilt huvudmannaskap for den allménna platsmarken.

Genomforandetiden

Kommunen ska ange en genomforandetid for detaljplaner. Genomforandetiden reglerar

den tid markdgaren har ritt att genomfora de atgirder som detaljplanen medger. Om inte
kommunen dndrar eller upphiver detaljplanen fortsatter rétten att gélla dven efter att
genomforande tiden dr slut. For aktuellt planforslag dr genomforandetiden 10 r frén den dag
detaljplanen vinner laga kraft.

Markreservat for allménnyttiga indamal

Omraden for allmdnnyttiga underjordiska ledningar med tillhérande prickmark bildar
markreservat u,. Omréadena ar beldgna utmed Ostra Bergklintsviigen, parkvigen samt utmed
den sydostra naturmarken och sikerstéller Vatten och avlopp samt spillvattnets funktioner. Till
viss del sdkerstdller det d&ven ytavrinning fran tillkommande fastigheter langs Parkvégen, dér
delar av dagvattensystemet kulverteras. Ovriga ledningar forliggs inom allmén platsmark.

Bebyggelsen

Natur- och

fornldmningsomréade

Bild 12. Skiss som illustrerar en av mc‘?ngd m(')'jlikga‘utf’ormningar av f(')'reslagen bebygéelse.
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Tillkommande bebyggelse orienteras utmed befintliga gator och utmed en forléingning av
Parkvégen i Oster. Befintliga och tillkommande fastigheter regleras med i princip samma
byggritt for att medge for ett permanent boende 1 omradet. Byggnadsvolymerna regleras med
byggnadsarea, det vill sdga den yta byggnaden upptar pad marken, tillsammans med regleringar
av nockhdjd och takvinkel.

Service

Utbyggnad enligt planforslaget medfor okat underlag for befintlig service 1 Borgholm och
Kopingsvik.

Mark och vegetation

Natur och naturvarden

Naturomraden ar placerade for att bevara fornlimningsomradet centralt 1 planomradet

och for att dagvattenhanteringen ska kunna ske 1 naturliga lagpunkter for att minimera
masshanteringen. Naturmarken kan med avbrott for lagtrafikerade viagar och med hjélp

av lummiga trddgardar skapa ett mer eller mindre sammanhéngande gronstrak mellan det
vattenfyllda stenbrottet i norr och vatmarken i sydvast och pa sa sétt hindras inte groddjurs
rorelse mellan de bada lekomradena. Jordarten inom omradet &r lerig moran vilket gor

att infiltrationen &r lag. Trots detta kan det inte uteslutas att dammen kan komma att vara
torrlagd under delar av aret pa grund av avdunstning och infiltration. For att motverka detta
ska dagvattendammen utformas med djuphall for att halla vattenspegel sa linge som majligt
under sommaren.

Viss skotsel av vegetation och véxtlighet kan kravas for att naturomradet ska fungera som ett
lampligt habitat for groddjur. For att fungera som viloplats dr det viktigt att stensamlingar och
dod ved far finnas kvar inom naturomrédet.

Kulturmiljé och landskapsbild

Stenmurar 1 planomradets yttre granser undantas frdn byggnation med hjélp av prickmark
vilket skapar ett visst skydd for stenmurarna. Planforslagets centrala naturomrade kan
med fordel behalla sin 6ppenhet till viss del eftersom det bidrar till att omradet blir mer
overblickbart.

Rekreation och friluftsliv

Ytor for naturmark i planforslaget bidrar till att skapa ett mervérde for rekreation. Med
foreslagen utformning och kontinuerlig skotsel av naturmark med tillhérande dagvattendamm
skapar naturmarken potential for 6kade rekreationsmdjligheter. Dagvattenhantering med syfte
att 0ka biologisk mangfald bidrar till den positiva naturupplevelsen.

Fornldmningar

Delar av befintliga fastigheter ligger inom fornldmningsomrade. Ny byggnation inom dessa
fastigheter kriaver forutom bygglov dven tillstdnd fran kulturmiljolagen.
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Bild 13. Bld och gra yta visar slutundersokt fornldmningsomrdde. For det vdstra fornlimningsomrd-
det dr inte den grinsen for omrddet justerad. Utbredningen pa befintliga fastigheter som omfattas av
kvartersmark for bostadsdndamal dr dock inte dndrad.

Ny bebyggelse placeras utanfor fornlamningsomrdden och kommer darmed inte paverka
fornlamningarna. Anmaélningsplikt rader enligt kulturmiljolagen om fornldmning pétriffas i
samband med utbyggnad av omradet.

Trafik

Biltrafik

Planomradet kopplas mot Furuhéllsvdgen och cirkulationsplatsen vid vdg 136 som dr
trafiksdker med god kapacitet.

For tillkommande bebyggelse, samt att den 6kade byggritten som mojliggdr
permanentboende for befintliga fastigheter, berdknas trafikalstringen fran planomradet till ca
90 fordon per arsmedeldygn. Medeldygnstrafiken pa Furuhillsvigen berdknas dka fran dagens
ca 50 fordon till kring 120 fordon per dygn till f6ljd av planforslaget. Under de mest belastade
perioderna sommartid berdknas trafiken uppga till idag cirka 100 fordon per dygn. Med den
nya detaljplanen okar trafiken till cirka 140 fordon per dygn. Tillkommande trafik bedoms
dock inte medfora ndgot behov av dtgérder da trafikflodet fortfarande dr lagt. (Sweco, 2024-
10-24).

Gang och cykeltrafik kan ske i blandtrafik och bor ges gena kopplingar inom samt till och fran
planomradet. Eventuella andra befintliga brister i gatunétet som inte framgar av utredning
utford av Sweco (2024-10-24) kan ocksa behova atgirdas till foljd av 6kad trafik, exempelvis
skymd sikt.
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Om 4arsdygnstrafiken (ADT) &r mindre &n 125 fordon per dygn kan en 6verbyggnad med
grusslitlager anvéndas. Vid trafikfloden mellan 125 och 250 fordon per dygn, eller nér det
finns bebyggelse lings vigen, rekommenderas dock ett bundet slitlager bland annat for att
minska problemen med damm f6r de boende.

Gang och cykeltrafik

PM f{or trafik frdn Sweco (2024-10-24), rekommenderar att gena kopplingar for gdende och
cyklister bor prioriteras di dessa trafikantgrupper ér kénsliga for omvégar. Lag hastighet (< 30
km/tim) bor dven fortséttningsvis gilla inom omrédet d& gdende och cyklister kommer att réra
sig 1 blandtrafik.

Parkering
Parkering sker pa egen fastighet. Inga gemensamma parkeringsytor skapas.

Teknisk forsorjning

Vatten- och spillvattenférsoérjning

Tillkommande bebyggelse ansluts till det kommunala vatten- och spillvattennitet

som har kapacitet for planerad byggnation. Foreslagen bebyggelse kommer att ingé i
kommunalt verksamhetsomradet for vatten och avlopp. Ledningar for vatten och avlopp
ar forlagda i befintliga vigar. Samtliga bebyggda fastigheter dr anslutna och mojlighet till
anslutningspunkter finns dven for obebyggda fastigheter.

Brandvattenforsorjning

AY -y o
Tvabrandpo ter i ungefarlig placering
s KGN ANSES accei)tabelt utifrén byggratt, .

anvandning samt\ﬁéddningstjénstens
vattentillgang pa siﬁa\ fordon

KoLt 371 \
R + \ \ +

Bild 14. Bedémning frdan Rdiddningstjdnsten Sydost géllande ungefiirlig placering av brandposter.
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Réddningstjdnsten och kommunen samordnar i storsta mojliga mén brandvattenférsorjningen
med anldggningen av VA-nitet. Brandpost aterfinns precis utanfor planomradets nordvéstra
kant. Rdddningstjanst sydost gér bedomningen att tvd tillkommande brandposter behdvs och
placeras da med fordel sé centralt som mojligt i omradet.

Dagvatten

Ombhéndertagandet av dagvattnet foreslas ske lokalt pa platsen genom 6ppna
dagvattenatgirder. Dagvattenlosningen ska dven gynna groddjurens lek och spridning
mellan lekomraden och viloplatser varfor fordrojningsytan ska forses med djuphal som
haller haller vatten ldngre in pa dret. Det bedoms lamplig att i storsta mojliga mén f6lja den
naturliga h6jdséttningen for att minimera ingrepp pa mark. Dagvattenldosningen ska samla
upp, fordrdja och rena dagvattnet frin planomréidet. Atgirderna anliggs for att styra vatten
frén planomradets befintliga lagpunkter. Ett dike anldggs langs Parkvdgen for att samla upp
dagvatten dels fran vigen, dels fran tillkommande fastigheter. For att mojliggora in- och
utfarter kommer delar av strackan kulverteras. Diket mynnar ut i foreslagen fordréjningsyta
med mojlighet att hantera en volym pa 350 m3. Byggandet av damm och anslutande

dike gor att vattnet renas innan det avleds. Dagvattnet leds sedan vidare genom befintligt
dagvattensystem med avslut 1 befintligt dike 1 nordvést. Detta dike stdr 1 forbindelse med
stenbrottet norr om planomradet. Med hjélp av fordrojningsdamm, dike och 6vriga tekniska
16sningar sékerstills att flddena forblir lika de befintliga. Det rekommenderas dock att det
befintliga diket i nordvist fordjupas och om mojligt svackas ut. Genom svacka diken okar

_,'I "\: _._._-r" Ly |__. ' L?\ﬁ N

Bild 15. Dagvattenlosning, Mkonsult (2024-08-05).
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sakerheten, reningseffekten forbattras och driften underléttas. Vattenansamlingen norr om
planomradet innehar en hog braddningsniva vilket gor att endast en liten del av utflodet sker
till Kalmar sund utan fordrojning i stenbrottet. En obetydlig méngd fororeningsémnen bedéms
n& Kalmar sund och recipienten. Ovriga féroreningsmingder inom planomrédet har beriknats
ligga under riktvirden for utslipp (Mkonsult, 2024-08-05).

I omradets Ostra del mellan ny anlagd gata och befintlig bebyggelse 6ster dirom bor en
lagpunktyta anordnas som stér i forbindelse med den vriga dagvattenanliggningen med
syftet att motverka instdngt vatten. Ytan ska kunna hantera en volym pa 15 m?®. (Mkonsult,
2024-08-05).

For befintliga fastigheter som utdkar sin byggritt och dirmed takyta rekommenderas lokalt
omhéndertagande (LOD) da storre delar av deras avvattning inte sker mot omradets lagpunkt
1 de centrala delarna. Tillkommande takvatten kan exempelvis ledas in i stenkista som vidare
leder bort drinering och dagvatten fran bebyggelse. Ett annat exempel pé teknisk 16sning &r
dagvattenkassett som inte kriaver lika mycket utrymme som stenkistor (Mkonsult, 2024-08-
05).

Under sommaren rader bevattningsforbud i Borgholms kommun. For att mojliggora for
bevattning under sommarperioden rekommenderas bevattningskaérl i storleken kring 2
m?. Dessa placeras over eller under markniva. Nyttjandet av kérlen star ej i konflikt med
vattentillforsel till fordrojningsyta och groddjurens lek da bevattning framst sker efter att
groddjuren har ldmnat dammen (Mkonsult, 2024-08-05).

Avfall

Planforslaget dr utformat sé att kommunens avfallsforeskrifter och beslutade riktlinjer kan
foljas.

El, tele och bredband

Planforslaget foranleder ingen flytt av befintliga markledningar.

Uppvarmning
For varje fastighet géller enskilda l6sningar for uppvarmning.

Halsa och sakerhet

Fororenad mark

Fororeningsnivaer for kvartersmark, dir bostadsdndamal medges, far inte overskrida
naturvardsverkets riktviarde for kdnslig markanvindning. Alternativt att platsspecifika
vérden beréknas. Trots att det inte finns kdnda fororeningar inom planomradet kan det inte
uteslutas att marken ér fororenad. Vid misstanke eller upptéckt av férorening i samband med
schaktning av planomradet maste tillsynsmyndigheten (kommunen) omedelbart underrittas.
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7. Genomforande och konsekvenser

Genomforande

Inledning

Genomforandebeskrivningen beskriver hur planen ska genomforas och vilka konsekvenser
det far. Den redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsréttsliga
atgirder som krivs for att genomfora planforslaget. Genomforandebeskrivningen har dock
ingen sjdlvstindig réttsverkan. Avsikten ér att den ska godkinnas av kommunfullmaiktige

i samband med antagandet av detaljplanen. Beskrivningen blir ddrigenom végledande vid
genomforandet.

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Upprittandet av planforslaget foljer plan- och bygglagens (PBL) anvisningar for ett
standardforfarande. Tillfélle att ta del av planforslaget och ldmna synpunkter finns i
samradsskedet samt i granskningsskedet.

Tidplan standardforfarande

Tid Planprocess

Februari - mars 2020 Samrad
November 2024 Granskning
Februari 2025 Antagande
Mars 2025 Laga kraft

Tidsplanen kan komma att justeras under planprocessens gang. Detta beror pa olika
omstandigheter, sdsom tillkommande uppgifter som ej kan forutses vid planarbetets
uppstart. Kommunen kan inte paverka om planen blir 6verklagad. Uppskattning for tid av en
lagakraftvunnen plan utgar frén att planen ej 6verklagas

Avtal

Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan kommunen och Prasthagen AB, 2020-02-17. Avtalet
reglerar fordelningen av ansvar och kostnader mellan kommunen och exploatoren i samband
med upprittande av detaljplan.

Borgholm Energi 1 dr ansvarig for vatten- och avloppsnétet och ansvarar for regleringen av
vatten- och avloppsfragor i separat avtal.

Borgholms kommun upprittar exploateringsavtal med GA:3 Furuhills vigforening samt
exploatoren Priasthagen AB géllande genomforande av utbyggnad av vig, naturmark och
dagvattenldsning.
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Genomfdrande
Planens genomforandetid &r 10 ar frdn den dagen den vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad ritt att, efter ansdkan om
bygglov, f4 bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut dr fastighetsdgaren ej
langre garanterad byggritt. Kommunen kan efter genomforandetidens slut dndra eller upphéva
planen. Detaljplanen ér dock gillande tills dess att ny detaljplan antas.

Huvudmannaskap

Planforslaget anger enskilt huvudmannaskap. For omrdden med enskilt huvudmannaskap
ar det en gemensamhetsanldggning som forvaltas av en samfillighetsforening som ansvarar
for skotsel och underhall av den allmdnna platsmarken. Inom Kolstadomradet finns en

lang tradition av att samféllighetsforeningar forvaltar gator och naturomraden. Kommunen
bedomer att det &r motiverat att foresla fortsatt enskild forvaltning.

Huvudmannaskapet inom omrédet fordelas pd de tv befintliga gemensamhetsanldggningarna
Kolstad Ga:2 och Kolstad GA:3. Skoétsel och driftansvar av omréadet forlaggs till
gemensamhetsanliggningarna. Gemensamhetsanliggningarna kommer att utokas for att dven
omfatta de nyanlagda vigarna inom planomradet. Det kommer ske genom omprévning av
respektive gemensamhetsanldggning som utfors av Lantméteriet. Exploatdren ansdker om och
bekostar respektive lantméteriforrattning.

Ansvarsfordelning
Anléggning Drift

Vatten- och spillvattenndt ~ Borgholm Energi AB

El Borgholm Energi Elndt AB
Tele Skanova

Bredband Global Connect

Nya végar Furuhills vigforening

Ny dagvattenanldggning Furuhills vigforening

Exploatoren ansvarar for projektering och utbyggnad av allmén plats GATA 1 enlighet med
skriften Végar och gators utformning (VGU), Arbetsmiljoverkets foreskrifter och i samrad
med E.ON. Exploatdren ansvarar for projektering och utbyggnad av allmén plats NATUR
med dagvattenfordrojning enligt dagvattenutredning och i enlighet med Arbetsmiljoverkets
foreskrifter och i samrdd med E.ON. Atgirderna ska vara utforda innan nigon av de planerade
nybyggnationerna inom exploateringsomradet tas 1 bruk. Nar anldggningarna dr fardigstillda
overléts dessa utan kostnad till gemensamhetsanldggningen.

Exploatoren ansvarar for att samrad sker med samtliga ledningségare vid ett genomférande av
detaljplanen.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning och gemensamhetsanlaggning

Nya foreslagna fastigheter, upp till 13 stycken, bildas genom avstyckning. Antalet fastigheter
som far styckas av regleras genom minsta fastighetsstorlek i plankartan.

Exploatoren ans6ker om och bekostar de forrdttningar inom planomradet som dr nddvandiga
for genomforandet. Forrattningar utférs av Lantmiterimyndigheten.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen innebér att det skapas byggritt dér det tidigare inte fanns
ndgon. Upp till 13 fastigheter kan styckas av enligt planforslaget. Generellt har samtliga
befintliga fastigheter for bostadsdndamél 6 meter prickmark.

Fastighet 10:56 har 15 meter enligt gdllande detaljplan dé det 1 dess bakre del finns
fornlamning utpekat. Prickmarken for tillkommande bebyggelse ar ersatt med
placeringsbestdmmelse som reglerar att huvudbyggnad ska placeras minst fyra meter och
komplementbyggnad minst tvd meter fran fastighetsgréns.

Servitut och ledningsratter

Ledningsritt pd befintliga fastigheter mellan fastigheterna 10:57 och 10:56 regleras med
u-omréde i plankarta. Ledning pa Kolstad 39:33 som medger for anslutning till vatten-och
avloppsnitet for fastighet 10:111 forldggs med u-omrade. Vattenledning med dragning 1
nordvésthornet av Kolstad 39:33 och Kolstad 10:91 kommer forlaggas till gata och foreldggs
ddrmed ej med u-omrade i plankartan.

Kostnad for genomforande betalas av exploatoren.

Gemensamhetsanlaggningar

Planforslaget foranleder omprovning av och anslutning till befintlig gemensamhetsanldggning
Kolstad GA:3 som forvaltas av Furuhills vagforening. Planforslaget foranleder ingen
fordndring for gemensamhetsanldggningen Kolstad GA:2 som forvaltas av Kolstadomradets
vigforening.

Kolstad GA:3 kommer behova utvidgas och omfatta allmén platsmark natur inom
planomrédet i syfte att sdkra skotsel av gronomrade och dagvattenanlaggning.

Kolstad GA:3 har anslutning till statlig vdg via Furuhéll. Planforslaget foranleder omprévning
for att utdka gemensamhetsanlédggningen i syfte att ansluta de tillkommande fastigheterna och
inforliva forlangningen av Parkvégen.

Kvartersmark for bostadsdndamal foreslés pa del av Kolstad GA:3. upphidvande av denna
del av gemensamhetsanldggningen sker i omprovningsforrattning hos Lantméteriet.
Anlédggningslagen regler om ersdttning vid omprévning av gemensamhetsanliggning
bedoms bli aktuella vilket innebér att markdgaren kan bli ersittningsskyldig till
gemensamhetsanlidggningen for den vardedverforing som sker nir omréadet for
gemensamhetsanlidggningen minskas och fastighetsagarens kvartsmark okar. Detta kommer
provas inom ramen for omprévningsforrittningen hos Lantméteriet.
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Gemensamhetsanldggningen kommer reglera ansvars- och kostnadsfordelning av skotsel av
naturmark.

Exploatdren ansoker om och bekostar ovanstdende lantméteriforrattningar.

Markoverlatelse

Exploatoren overlater utan erséttning de markomraden inom fastigheten, som i detaljplanen
utgor allmén platsmark, till Furuhills vagforening for att marken ska ingd i Kolstad GA:3.

Ekonomiska fragor

Kommunen gor beddmningen att planen dr ekonomiskt genomforbar.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen och kommunala bolag

Inga kostnader belastar kommunen f6r genomforandet av detaljplanen. Borgholm Energi AB
far intékter frdn taxfinansierade anslutningsavgifter for vatten och spillvatten.

Ekonomiska konsekvenser for exploator

Exploatoren bekostar framtagande av detaljplan. Darutover bekostar exploatdren samtliga
forrattningsatgéirder och dagvattenanldggningar for berdrda fastigheter. Exploatoren bekostar
sddan ledningsomlidggning inom kvartersmark och allminplatsmark som ar ndodvandig till
foljd av exploateringen. D4 exploatoren bekostar detaljplanen, tas ingen planavgift ut for
byggnation inom planomradet.

Respektive fastighetsidgare for tillkommande bebyggelse bekostar anslutning till VA-nétet
inom planomradet.

Exploatoren ansvarar for och bekostar projektering och utbyggnad av allmén plats i enlighet
med vagforeningarnas specifikationer eller standard. Nér anldggningen ar fardigstélld Gverlats
den utan kostnad till gemensamhetsanldggningen.

Brandposter bekostas av exploatorerna.

Exploator bekostar fastighetsrittsliga dtgérder sdsom omprdvning av GA och nybildandet av
fastigheter.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Utbyggnad av allmén platsmark bekostas av exploatdren samt nddvéndiga
lantméteriforrattningar for dess genomforande. Dessa kostnader drabbar darmed inte
enskilda fastighetsdgare och bekostas inte heller av det allmdnna med skattemedel. Planens
genomforande kan dock medfora 6kade skotselkostnader samt hojda avgifter for deltagande
fastigheter 1 gemensamhetsanlaggningen.

Exploatoren bekostar framtagandet av detaljplanen och dérfér kommer inte planavgift tas ut
av enskilda vid bygglovsprovningen.

Anslutningsavgifter

Anslutningsavgifter tas ut av varje nitoperator enligt gidllande taxa.
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Tekniska fragor
Foljande tekniska utredningar har gjorts sedan beslut om planuppdrag:

- Dagvattenutredning med tillhdrande bilaga, Mkonsult i samarbete med Sweco, 2024-05-12.
- PM Trafik, Detaljplan Kolstad 39:33 m.fl., Borgholms kommun, Sweco, 2024-05-08.

Tillkommande bebyggelse kommer anslutas till det kommunala nitverket for vatten och
spillvatten enligt beslut om verksamhetsomrade.

Exploatoren ansvarar for att dagvattenatgarder genomfors i enlighet med
dagvattenutredningen. Atgirderna ska vara utférda innan nigon av de planerade
nybyggnationerna inom exploateringsomradet tas i bruk. For att bibehalla god reningseffekt
over tid kravs att dagvattenanlaggningarna skots regelbundet. Exploatéren ansvarar for

att 1 bildandet av gemensamhetsanldggningen for dagvatten reglera skotsel och drift av
dagvattenanldggningen.

Brandposter ska anldggas enligt riddningstjanstens foreskrifter. Kommunen kan inte
garantera flode och tryck enligt gdllande norm pa grund av ledningsdimension och avstand till
vattenverk.

Exploatoren ska i samrdd med ledningssdgare och berérda kommunala forvaltningar svara for
samordning av ledningsdragning som krivs for planforslagets genomforande.

Befintliga anldggningar ska hallas tillgdngliga for berdrda ledningsdgare under byggtiden.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal dr ett avtal som reglerar ansvar och kostnader vid ett genomforande
av en detaljplan. Syftet med exploateringsavtalet ér att ett effektivt och andamalsenligt
genomforande av detaljplanen sédkerstélls.

Kommunen har for avsikt att teckna ett exploateringsavtal med berdrd exploatdr inom aktuellt
planomréde. I avtalet regleras att exploatdrens ansvarar for och forbinder sig att bekosta
samtliga lantméteriforrattningar som foranleds av planforslaget. Vidare ansvarar och bekostar
exploatdren utbyggnaden av allmén plats sa som végar och dagvattenanldggningar inom
naturmark och vigomrdde. Den storre fordrojsningsytan ska enligt avtal forses med djuphal.
Dessa kostnader drabbar ddrmed inte enskilda fastighetsdgare och bekostas inte heller av det
allminna med skattemedel. I avtalet regleras ocksa villkor under byggtiden som att befintliga
vigar ska aterstéllas till ursprungligt skick om de skadas under byggtiden samt att avverkning
av trdd och rojning av buskar ska ske utanfor figelarternas hickningsperiod (ca 1 april — 15
juli).
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Konsekvenser av planen genomforande

Sociala konsekvenser

Planforslaget medger for maximalt 13 nya fastigheter dér fristdende villabebyggelse kan
tillskapas. Nya bostidder skapar forutsattningar for permanentboende 1 omradet och béttre
underlag till befintlig service.

Barn och jamstalldhetsperspektiv

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag. Konventionen syftar till att sdkerstilla
alla barns ménskliga rattigheter. Lagen innebdr att for varje beslut som far patagliga direkta
eller indirekta konsekvenser for barn ska en bedomning av vad som dr barns bésta goras.
Om det finns mer dn ett alternativ ska den 16sning viljas som bist tillgodoser barns bésta.
Beddmningen av vad som dr barns bésta ska baseras pa bland annat beprovad erfarenhet,
forskning och nationella riktlinjer, men dven pa barns egna asikter. Barnkonventionen
innefattar d&ven krav pa barns delaktighet och inflytande i de beslut som far konsekvenser for
barn samt krav pa att inga barn far diskrimineras pa grund av till exempel funktionshinder
eller sprakkunskaper. Dérutdver har, enligt barnkonventionen, barn dven rétt till bland annat
goda forutsattningar for en optimal utveckling, en trygg och sidker uppvixt, utbildning samt
ratt till vila och lek.

I samradet inkom information om sociala virden och rorelsemonster i omradet. Manga var
kopplade till gators utformning och det centrala uppvuxna skogspartiet. Efter avverkning har
mdnga av de beskrivna virdena gatt forlorade.

Det ér framst besokande barn till boende i omradet och fritidsvisstandes barn som kommer
paverkas av planforslaget. Kommunen har inte genomfort sirskilda moten eller utformat
samradet sarskilt for att tillgodose barns deltagande i planprocessen. Barn och unga har dock
mdjlighet att inkomma med synpunkter 1 planprocessen.

De smala gatusektionerna bidrar till 1dga hastigheter. Vid in- och utfarter medger planforslaget
att god sikt sdkerstélls. Detta ger goda forutsittningar for sékra fardvégar 1 blandtrafik for
barn och andra oskyddade trafikanter. Sékra fardvégar for barn 4r ett av de transportpolitiska
funktionsmaélen.

Naturomraden inom planomridet ger mdjlighet till lokal rekreation och spontanlek. Lek
har en stor och viktig betydelse for barns utveckling under hela uppvixten och skapar goda
forutséttningar for 6kad sjilvkénsla.

Friluftsliv och rekreation

Planforslaget innebar att omradet for kalavverkning tas 1 ansprék for ny bebyggelse. Omréadet
innehaller inga utpekade virden for rekreation. Ett sammanhidngande gatunét kan dka den
aktiva rekreationen. Vid anldggande av dagvattendamm kommer skotsel och underhall av
naturomradena skapa béttre forutsittningar for tillganglighet.

Friluftsliv och rekreation i omkringliggande omrdden, vatmarken i sydvist och det gamla
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stenbrottet i norr, kommer inte paverkas.

Halsa och sakerhet

Detaljplanen bidrar inte till att bullernivier okar for befintliga fastigheter. Hogre bullernivéer
kan ske tillfalligt under byggtiden.

Risken for paverkan av markfororeningar bedéms vara ringa inom planomridet. Aven
paverkan pa luftkvalitén vid 6kad trafik bedoms som ringa.

Miljémal
Det svenska miljomaélssystemet bestar av ett generationsmél, 16 miljokvalitetsmal och ett
tjugotal etappmal.

Planforslaget innebér att redan bebyggd miljo fortétas vilket dr positivt for miljomalet God
bebyggd miljo da befintlig infrastruktur kan nyttjas. Foreslagen dagvattenhantering innebéar
att dagvatten renas och aterfors i befintligt system vilket &r positivt for miljomalen Ingen
overgodning, Grundvatten av god kvalité och Hav i balans samt Levande kust och skérgérd.
Planforslaget skapar underlag for ett rikt véxt och djurliv medges da groddjur gynnas av
strukturen.

Naturvarden

Da stora delar av naturomradet 1 mitten har avverkats finns inga naturvirden kvar. Den

art som kan komma att paverkas dr blasippa. Foreslagen bebyggelse ér placerad pa ett sétt
som medger spridningskorridorer genom planomrédet. Foreslagen dagvattenhantering kan
innebéra en positiv paverkan pé vissa av omradets naturvirden exempelvis genom att damm
med vattenspegel anldggs som ger 1dngbensgroda goda fortplantningsmdjligheter samt
anldggande som mdjliggor spridning av densamma.

Kulturmiljé och landskapsbild

Planforslaget paverkar ej fornldamningsomrade. Planforslaget dr utformat att bevara stenmurar
1 storsta mojliga man.

Miljokvalitetsnormer

Kommunalt vatten- och spillvattennét ar utbyggt i omradet. Risken for forsamrad
vattenkvalitet vid en utveckling av bebyggelsen bedoms vara mycket lag. Detaljplanernas
genomforande innebér inget bortledande av grundvatten eller dagvatten. Dagvatten forslas
infiltreras och leds vidare i befintligt dike i nordvist. Detaljplanen forsvarar inte mojligheten
att folja MKN. Planen mojliggor atgirder som behdvs for att folja MKN, till exempel en
dagvattendamm och 6ppna diken som behovs for att stadkomma en god dagvattenhantering.
Reningsétgarder dér infiltration och sedimentation avskiljer dagvattnets fororeningar bedoms
vara tillrackliga.
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