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Redogoérelse for processen

Planforslaget var under samradstiden tillgdngligt pA kommunens hemsida, pa stadshuset samt
biblioteket i Borgholm.

Annons om samrad infordes i lokaltidningarna Barometern, Ostra Sméland och Olandsbladet
2020-02-01. Samrédshandlingar sdndes till sakdgare enligt upprittad fastighetsforteckning.
Planforslaget remitterades och séndes for kinnedom till myndigheter m.fl. enligt sdndlista.

Inkomna yttranden under samrédstiden presenteras i sin helhet 1 denna redogdrelse. Kommunen
har kommenterat yttranden och tagit stéllning till &ndringar. Denna samradsredogorelse kommer
1 samband med granskningsskedet att skickas ut till samtliga personer, myndigheter m.fl. som
har inkommit med yttranden under samradstiden.

Sammanfattning

Totalt inkom 26 st yttranden, varav 18 st frdn privata fastighetségare och 8 st yttranden fran
myndigheter, foretag och foreningar.

Fran Lansstyrelsen rorde de viktigaste synpunkterna behov av fortydligande gillande
planens péverkan pa miljokvalitetsnormerna och omridets dagvattenhantering. Ovriga
synpunkter géllde strandskydd, férorenade omraden, fornldmningar, naturvérden och sociala
konsekvenser.

Lantmdteriet papekar i sitt yttrande oklarheter i plankartan och grundkartan, férordnanden
enligt dldre lagstiftning, behovet av att omforhandla berdrda gemensamhetsanldggningar och
strandskydd.

Trafikverket, E ON och Borgholms energi AB lamnade inga synpunkter pa planforslaget.

Réaddningstjansten lyfter kommunens ansvar for brandvattenforsorjning 1 omradet samt
tillgédngligheten for rdddningstjanstens fordon.
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De tva berdrda vdagforeningarna limnade synpunkter pd uppdelningen av fastigheter mellan

de olika vigforeningarna. Furuhélls vigforening limnade ockséd synpunkter pa vigarnas
standard, 6kade trafikméngder, tomtstorlekar och arkeologi.

Frén privatpersoner handlade synpunkterna framst om att planforslaget medger en alltfor
kraftig exploatering som paverkar omradets karaktdr. Exploateringens péverkan pa kultur- och
naturvdrden tillsammans med en stor 0kning av trafiken lyftes ocksa.

Forandringar infor granskning

En dagenvattenutredning, naturvirdesinventering och en trafikutredning har utforts efter
samrad. Arkeologisk forundersdkning samt avgriansning av forminnesomraden har utforts.

Planforslaget har reviderats i enlighet med foreslagna dndringar utifrin myndigheternas
synpunkter:
* Redogorelse for hur miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten paverkas.

* Tydligare redovisning géllande dagvattenhanteringen i omradet samt reglering i plankarta.

* Ett exploateringsavtal ska uppréttats for att fortydliga ansvarsférdelningen gillande
genomforande av dagvatteanlaggningen och ovriga atgiarder som kravs for detaljplanens
genomforande.

* Fortydligande gillande fororenad mark i omradet.

 Korrigering av regleringar i1 plankarta.

Planforslaget revideras i enlighet med foreslagna dndringar utifrin synpunkter frian
privatpersoner och organisationer:
* Reglerat nockhdjd till 6,5 meter for hela planomradet.

* Reviderat planforslaget sa att rundkorning inte bloir mojligt.

Ovriga indringar

Hela omradet har genomgatt en arkeologsik forundersokning och planforslaget anpassas efter
de nu kénda forutséttningarna vad géller fornlimningar samt den férdndrade hydroligin 1
omradet som kalavverkningen utférd av markdgaren 2021 medforde.
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Inkomna yttranden

Myndigheter Datum Sida

1. Lansstyrelsen i Kalmar lan 2020-02-24 4
2. Lantmateriet 2020-02-10 9
Remissinstanser

3 Trafikverket 2020-02-24 11
4._R&ddningstjdnsten Oland 2020-02-10 11
5. Borgholms energi AB 2020-02-19 12
6. E.ON Enerqidistribution AB 2020-02-04 12
Sakagare

7_Furuballs vAgférening 2020-02-19 och 24 13
8. Kolstadomradets vagférening 2020-02-18 16
9. Kolstad 10:47 2020-02-24 16
10. Kolstad 10:52 2020-02-24 19
11. Kolstad 10:52 och Kolstad 10:89 2020-02-16 och 24 24
12. Kolstad 10:54 2020-02-23 28
13. Kolstad 10:57 2020-02-23 29
14. Kolstad 10:62 och 10:63 2020-02-23 29
15. Kolstad 10:64 2020-02-24 30
16. Kolstad 10:90 2020-02-15 34
17. Kolstad 10:91 OCH 10:110 2020-02-20 34
18. Kolstad 10:93 2020-02-24 34
19. Kolstad 10:111 2020-02-24 35
Berorda grannar

20. Kolstad 7:50 2020-02-24 36
21. Kolstad 7:51 2020-02-20 36
22. Kolstad 7:52 2020-02-20 36
23. Kolstad 7:68 2020-02-24 37
24. Kolstad 7:71 2020-02-10 38
25. Kolstad 39:3 (numera Kolstad 39:33) | 2020-02-23 39
Ovriga

26. Kolstad 37:3 2020-02-17 40
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Myndigheter

1. Lansstyrelsen i Kalmar lan

Linsstyrelsen synpunkter géllande
Miljokvalitetsnorm (MKN) for vatten maste
beaktas for att planforslaget ska anses vara
forenligt med 11 kap. PBL och dédrmed

inte riskera att verprovas. Lénsstyrelsens
synpunkter under upplysningar bor beaktas
dé de kan paverka genomforandet av
detaljplanen.

Kontroll enligt 11 kap. PBL
. MKN f{6r vatten samt dagvatten

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten
samt dagvattenhantering

Det maste goras en dagvattenutredning.
For att sdkerstilla att dagvattendtgirderna
genomfors behover dessa foreslds pa
allmén platsmark med kommunalt
huvudmannaskap. Relevanta atgérder
behover tydliggoras i planbeskrivning
samt regleras i plankarta. Aven texten

i planbeskrivningen kring MKN vatten
behover fortydligas. Detaljplaneomridet
ligger néra flera vatmarksomraden.
Dagvattnet gér i riktning ner mot
Solbergamarken-Solberga 3:1, Tings ene
1:14 (som dven den ska fortétas), och
vidare ut 1 havsviken M n Kalmarsund,
déarfor maste genomténkta forslag till
dagvattenatgirder goras. Dels darfor att
Ostersjon redan ir vergddd och inte kan
belastas ytterligare, dels for att se till att
hdga naturvirden kan leva vidare i samklang
med nddvindiga dagvattenatgarder.

Till exempel fér det inte genomforas
dagvattendtgirder som kan leda till att
fororenat vatten passerar dessa virdefulla
marker. Det far heller inte ledas vidare
direkt ut i Ostersjon. Det méste finnas
tillforsel av vatten av bra kvalitet, som
forsorjer de virdefulla vatmarksmiljoerna,
for att bibehalla skyddade arter.

Samradsredogorelse
Datum: 2024-11-08
Dnr: S 2017-447

Kommunens kommentar:
Noteras.

En dagvattenutredning har tagits fram som
visar hur omradets dagvatten planeras att
omhéndertas och som redovisar pdverkan pa
MKN vatten.

Kommunen foreslas inte vara huvudman
for allmén plats inom planomradet.
Omrédet ingar inte heller i kommunalt
verksamhetsomrade for dagvatten. For att
sakra att dagvattenhanteringen genomfors
och skots enligt dagvattenutredningen
kommer kommunen uppritta ett
exploateringsavtal. Exploateringsavtalet
reglerar genomforandet och bildandet av en
gemensamhetsanldggning for naturmarken
dér skotsel av dagvattenanldggningen
beskrivs. Kommunens miljéavdelning har
tillsynsansvar.

Ett genomforande av detaljplanen bedoms
inte medfora negativa paverkan pa
mojligheterna att folja MKN for vatten.

Fordrdjning och rening i omradet bedoms
vara sd pass omfattande att omraden
nedstroms inte paverkas av dagvatten fran
planomradet.

Handlingarna revideras.

Noteras.
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Undersokning av betydande
miljopaverkan

Planforslaget behdver fortydligas avseende
planens paverkan pd miljokvalitetsnormer
for vatten och dagvatten.

Upplysningar

Strandskydd

Av planbeskrivningen framgar att
strandskyddet avses upphédvas. Omradet
saknas dock pa plankartan och ska anges
som en administrativ bestimmelse.

Fororenade omraden

Det saknar en redovisning om Fororenade
omrdden i planhandlingarna. Léansstyrelsen
har dock inga uppgifter om att marken

kan vara fororenad. Detta betyder inte

att fororeningar inte kan finnas inom
planomradet. Det dr inte ovanligt att mark
i samhéllen &r utfyllda med fororenade
massor eller att det pa mark i ndrheten av
samhéllen har skett dumpning av férorenat
avfall. Fororeningar kan inte uteslutas bara
for att omradet inte har varit bebyggt.

Fornlimningar

En arkeologisk forundersokning har
genomforts 1 omradet vilken visar pa

att gravfiltet med ldamningsnummer
L1957:1614 &r storre dn tidigare ként

och ldmning L.1957:2672 ar mindre 4n
tidigare ként. Detta har tyvérr inte dndrats 1
fornlamningsregistret. Nytillkomna tomter
berér ddrmed inte de fornldmningar som &r
kinda. Ovriga tomter finns ju pa plats idag
och all byggnation inom dessa fastigheter
som berdrs av fornldmningar ir idag
bebyggda utom en Kolstad 10:62. I dvrigt
ar alltsé fornlamning som utvidgades efter
forundersokning skyddad som naturmark.

Samradsredogorelse
Datum: 2024-11-08
Dnr: S 2017-447

Kommunens kommentar:

Handlingarna revideras.

Kommunen har gjort bedomningen att
planomréadet inte omfattas av strandskydd.

Planhandlingarna revideras.

Kommunens underlag visar inga
fororeningar inom planomardet. Det finns
ingen generell handlingsplan f6r hantering
av massor i kommunen men atgirder i
fororenade omraden ska anmailas och
provas. Om fororenade massor patriffas
ska kvartersmark for bostadséndamal ska
saneras till naturvardsverkets riktvérden for
kanslig markanvéndning (KM) alternativt
kan platsspecifika viarden berdknas. Vid
en provning uppger den som ska utfora
atgiarden hur massorna ska hanteras.
Fororenade massor gér for deponi till
avfallsanlaggning Moskogen.

Handlingarna har reviderats.

Detaljplanen har utformats sa att
fornldmningar ej paverkas av nya foreslagna
fastigheter eller dagvattenédtgirder
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Naturvirden

* Kommunen behdver genomfora en
naturvirdesinventering enligt svensk
standard av naturmarken och de obebyggda
tomterna. Inventeringen ska goras pa
faltniva med detaljeringsgraden detal;.

* Hur kommer vatmarkerna norr och séder
om omradet att paverkas av atgirderna?
Detta behover utredas tydligare i planen.

* Hur kommer anldggandet av dagvatten

i naturmarken att paverka naturviardena?
Dagvattendammar fér inte anldggas sa att
hoga naturvirden kan ta skada. Daremot ér
det bra om de kan komplettera varandra.

* Under rubriken konsekvenser i
planbeskrivningen finns inga uppgifter om
planens konsekvenser for naturviarden och
arter. Detta d4r anméarkningsvért med tanke
pa att det finns ett antal rodlistade och
fridlysta arter i omradet.

Kommunens kommentar:

En naturvirdesinventering genomfordes
under 2021 och 2022. Som visade att
planomrédet hyste patagliga naturvarden.
Under hosten 2021 avverkades dock
skogspartiet inom planomradet och

den inventering som genomfordes

efter avverkningen visade pa att inga
biotopvirden fanns kvar och att det
overgripande naturvirdet var lagt.
Kommunen anmélde misstanke om

brott enligt artskyddsforordningen
(2007:845) pa grund av avverkningen.
Kommunen var ocksa i kontakt med
Lansstyrelsen om tillsynsarende kopplat till
artskyddsforordningen.

Idag sker endast diffus avrinning mot
vitmarken 1 sydvast. Planforslaget innebér
ingen fordndring av flodena till vatmarken.

Dagvatten fran planomrédet leds via
ledning utmed Ostra Bergklintsviigen till
det fore detta stenbrottet i norr. Stenbrottet
har i naturvérdesinventeringen klassat

med hogt naturvirde. Den foreslagna
dagvattenhanteringen for omradet renar och
fordrojer omradets dagvatten 1 tillrdcklig
utstrackning att inte riskera att naturvirdena
paverkas negativt.

Foreslagen 6ppna dagvattensystem samt
djuphélor som haller vatten ldngre in pa
sommaren utformas for att skapa gynnsam
livsmiljo for langbensgrodor och majliggdra
dess fortplantning och spridning.

Handlingarna kompletteras.

Efter avverkningen atestar bara en fridlyst
art, bldsippan, inom naturvérdesobjektet.

Silverviol har inventerats i
detaljplancomradet. Ett fynd av totalt atta
individer aterfanns pa en privatdgd, redan
bebyggd fastighet inom planomradet.
Silverviol bedoms inte paverkas negativt av
ett genomforande av detaljplanen.
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* Planbeskrivningen behover utvecklas vad
det géller naturvédrden och arter i omradet.

Arter

* I checklistan for detaljplaner med
komplexa miljéforhallanden finns
uppgifter om ett antal fridlysta och
rodlistade arter. Gronvit nattviol, gullviva
och skogsknipprot dr fridlysta enligt

8 och 9 §§ artskyddforordningen. Hur
kommer detaljplanen att paverka arternas
gynnsamma bevarandestatus lokalt,
regionalt och internationellt?

* Kommunen behover inventera de
rodlistade arterna alm och spadnarv i
omradet. De behover redovisa om arterna
finns och var och hur hédnsyn tas till dem i
planen.

* [ planbeskrivningen skriver kommunen att
mindre vattensalamander samt romklump av
langbensgroda har péatriffats. Var patréffades
salamandern och romklumpen? Finns det
fortplantningsomrade (lekvatten) eller
viloplats for groddjur inom planomradet
som kommer att paverkas negativt?

Finns det i sa fall mojlighet att utfora
skyddsatgérder som sikerstiller omradets
kontinuerliga ekologiska funktion i minst
samma kvalitet och storlek for groddjuren?
Om det inte 4r mojligt krdvs dispens fran 14
§ artskyddsforordningen.

* Trots att mindre vattensalamander och
romklump av langbensgroda patréffats har
kommunen efter inventering konstaterat
att det ur denna aspekt ej finns hinder for
fortsatt planldggning. Kommunen behover
motivera hur de kom fram till det.

Samradsredogorelse
Datum: 2024-11-08
Dnr: S 2017-447

Kommunens kommentar:
Planhandlingarna har fortydligats géllande
omradets naturviarden och hur dessa har
forandrats over tid.

Inga av dessa arter finns kvar efter
avverkning.

I omrédet finns en notering om spadnarv
fran 1992. Artens fyndplats befinner sig 1
en tradgard. Det bedoms som osannolikt
att den finns utanfor redan i ansprikstagen
tomtmark da det varken stimmer med
dess ekologi eller framkommit under
inventeringar. Detaljplaneringen bedoms
darfor inte paverka arten negativt.

Mindre vattensalamander och romklumpar
av langbensgroda pétriffades vid en
inventering av planomradet och dess
nérliggande vattenmiljoer &r 2018. Bada
fynden pétriffades i stenbrottet norr om
planomradet. 2023, efter avverkning 1
omréidet gjorde WSP en beddmning av
forekomst av langbensgroda. Slutsatsen var
att planomradet efter avverkningen utgjorde
en spridningsbarridr eftersom de storsta
spridningsbarridrerna for ldngbensgroda &r
tita granskogar, kalhyggen i ddellovskog,
akermark och vigar.

Pé grund av avverkningen har platsens
hydrologi fordandrats och vatten blir i storre
utstrackning stdende i laglanta omraden.
Att omradet har blivit blotare har troligtvis
gynnat framforallt arten langbensgroda.

Efter samrad har forutsdttningarna pé
platsen fordndrats avsevirt. I nuvarande
skede bedomer kommunen att det inte

gér att utesluta att det finns ldmpliga
fortplantningsmiljoer inom planomradet.
Lampliga miljoer for viloplatser finns 1 de
redan bebyggda delarna av planomrédet med
vil etablerade tridgardar.
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Sociala konsekvenser

Lénsstyrelsen saknar kommunens
stdllningstagande till planens sociala
konsekvenser. Exempelvis: Har kommunen
tagit hiansyn till barnperspektivet 1
planforslaget? Paverkar planen miljoer dar
barn och unga vistas? Finns tillgdnglighet
till ging- och cykelvigar? Ar omradet
upplyst?

Redaktionella Andringar
Planbestimmelsen el — storsta tilldtna
byggnadsarea 200 kvm — “’per fastighet” bor
laggas till. Begreppet tomt pa plankartan bor
dndras till fastighet.

Samradsredogorelse
Datum: 2024-11-08
Dnr: S 2017-447
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2. Lantmateriet

Egenskapsbestimmelser relaterade till
tomt eller fastighet

I planforslaget har bestimmelser relaterats
minsta fastighetsstorlek och minsta avstdnd
till fastighetsgréns till begreppet tomt.
Lantmateriet vill pdminna om att begreppet
tomt enligt PBL ar “ett omrade som inte

ar en allmén plats men som omfattar

mark avsedd for en eller flera byggnader
och mark som ligger 1 direkt anslutning

till byggnaderna och behdvs for att
byggnaderna ska kunna anvéndas for avsett
dndamal” (definitionen i 1 kap. 4 § PBL).
Begreppet tomt har inte ndgon betydelse 1
dganderittsligt hinseende, medan diremot
fastighet ar ett fastighetsrittsligt begrepp. En
fastighet kan ibland innehélla flera tomter
och ibland kan en tomt vara uppdelad 1
flera fastigheter. Eftersom tomt inte &r ett
fastighetsrittsligt begrepp medfor det att
det 1 vissa situationer kan vara svért att
definiera vilken omfattning tomten har och
var tomtgriansen gir. Begreppet fastighet ér
darfor ofta att foredra 1 planbestammelser.

Exploatorsforordnande

I omradet géller nu ett 113 §
-forordnande. Det star inget omnadmnt
om detta 1 genomforandebeskrivningen.
Ett upphivande kravs for planens
genomforande.

U-omréde saknas

Pé fastigheten Kolstad 10:56 inom
planomrddet gar en befintlig ledningsritt for
vatten- och avloppsledningar till f6rmén for
Borgholms Energi AB. Det finns dock inget
u-omrade utlagt i den aktuella strickningen
1 plankartan. Utan u-omrade kan
ledningsdragningen for allménna dndamal
bli planstridig. Om det d&r kommunens
avsikt att vatten- och avloppsledningarna
ska tas bort behdver detta beskrivas 1
planbeskrivningen. I annat fall dr det oftast
lampligt att plankartan kompletteras med
u-omréde.

Samradsredogorelse
Datum: 2024-11-08
Dnr: S 2017-447

Kommunens kommentar:

Noteras.

Handlingarna revideras.

Denna typ av forordnanden upphdrde att
gélla forsta januari 2019.

Handlingarna revideras.

Plankartan kompletteras med u-omrade.

Handlingarna revideras.
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Omprovning av befintliga
gemensamhetsanliggningar

For att detaljplanen ska kunna genomforas
krévs en omprévning av Kolstad ga:2
och ga:3. Utan omprovning kan inte de
nya fastigheterna for bostéder avstyckas
m.m. Vid en omprdvning realiseras bland
annat reglerna i 40a § anldggningslagen.
Inget av ovanstiende dr behandlat i
genomforandebeskrivningen och vilka
konsekvenser det medfor.

Kommande sakfragor i
lantmiteriforrittningar

Reglering av sakfragor i kommande
lantméiteriforrattningar utan avtal till
grund kan ej behandlas i detaljplanen
t.ex. avstaende av allmén platsmark utan
ersdttning.

Strandskydd
Upphévandet dr inte redovisad i1 plankartan
utan endast behandlad i planbeskrivningen.

Byggnadsarea

Lantmateriet stéller sig fragande om
byggnadsarean egentligenska avse per
fastighet. Med nuvarande redovisning kan
man endast bygga 200 kvm totalt inom hela
egenskapsomridena.

Grundkartan

Grundkartan saknar traktnamn till
fastighetsbeteckningarna. Dessutom har
nuvarande grinser bra noggranhet. Dock ér
dessa troligtvis transformerade fran éldre
koordinatsystem.

10
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Kommunens kommentar:

Noteras.

Handlingarna revideras.

Kommunen har for avsikt att teckna ett
exploateringsavtal innan detaljplanen antas.

Handlingarna revideras.

Kommunen har gjort bedomningen att
omradet inte omfattas av strandskydd.

Handlingarna revideras.

Bestimmelsen avser byggnadsarea per
fastighet.

Handlingarna revideras.

Grundkartan uppdateras med traktnamn.

Handlingarna revideras.
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Remissinstanser

3. Trafikverket

Planomréadet ligger ca 250 meter sdder
om vdg 136 och skiljs fran vig av niva
skillnader. Planomradet beror siledes inte
direkt statlig infrastruktur.

Trafikverket har inget att erinra mot
planforslaget

4. Raddningstjansten Oland

Kommunen ansvarar enligt lagen om

skydd mot olyckor for att tillse att effektiva
raddningsinsatser kan genomforas. Detta
innefattar att tillgodose behovet av vatten for
brandsldckning. Kommunen ansvarar alltsd
for att tillse att brandvattenférsorjningen

1 det planerade omradet planeras och
dimensioneras utefter géllande normer (
Svenkt Vattens publikation VAV P76 och
VAV P83). Raddningstjdnsten kan konstatera
att fragan ej berors 1 detaljplaneforslaget,
men forutsitter att detta behandlas 1
revideringen av forslaget. Bifogat detta
yttrande ldggs Kalmar Lans Riktlinjer for
Brandvattenforsorjning, beslutat av lanets
raddningschefer 2019-11-05. Riktlinjen
tydliggor ansvarsforhéllanden, bendmningar,
metoder m.m.

Hénsyn ska tas till framkomlighet {6r
rdddningsmanskapet och rdddningstjanstens
fordon. Avstdnd mellan uppstéllningsplats
for raddningsfordon och uppstéllningsplats
for raddningstjénstens birbara stegar
(fonsterutrymning frén andra plan dn
markplan) far ej 6verstiga 50 meter.

11
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Kommunens kommentar:
Noteras.

Nérmsta brandpost finns ca 450 meter sdder
om planomradet. Brandpost maste anlaggas
inom planomréadet da det ska vara som
langst 150 meter till ndrmsta brandpost.

Anldggande av brandpost regleras 1
exploateringsavtal.

Handlingarna revideras.

Noteras.
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5. Borgholms energi AB

Borgholm Energi, avdelningen Atervinning
och Avfall, har inga synpunkter pé detaljplan
for Kolstad 39:33 m.fl

6. E.ON Energidistribution AB

E.ON Energidistribution AB har tagit del
av bifogade handlingar och konstaterar att
omrddet inte berdr vart koncessionsomrade
for elnét och tar ddrmed inte stillning till
planforslaget.

12
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Sakagare

7. Furuhalls vagforening

Styrelsen for Furuhills vagforeningsomrade
vill ldamna f6ljande synpunkter pa
ovanndmnda detaljplan uppdelad i féljande
aspekter:

1. Vigforeningens dvervidgande och
synpunkter

2. Reflektioner pa detaljplanen som sédan
3. Krav pa genomforande atgéarder

Generellt sé tycker vi, att planen ar vil
genomarbetad. Dock &r det ett antal punkter,
som enligt vart formenande maste dndras i
planen.

1. Vigforeningens overvigande och
synpunkter:

a. Kvarnbacken

D4 det i den foreslagna planen foreslas

att alla nytillkomna fastigheter ska inga i
Furuhiélls vigforening sa ar kvalitet och
standard/hallbarhet 1 backen sadan att
styrelsen inte vill ha ansvar for denna under
anldggningstiden och byggnationen av over
30 hus.

Denna punkt méste undersdkas och
exploatdren/kommunen maste 1 sa fall stilla
langtgdende garantier for backen.

b. Trafikdkningen pé Ostra Bergklintsvigen
Trafiken 6kar med mer dn 100 %. Utover
detta sé tillkommer den tunga bygg-

och anldggningstrafiken. Detta innebér

att exploatéren och detaljplanen maste
inkludera kraven pé framtida forstarkning
av vagen. Styrelsen kan inte overblicka dess
konsekvenser och ser med stor oro hur detta
ska fungera.

c. Omradets uppdelning mellan Furuhills
Vigforening vs Kolstads Vagforening
Det dr en fullstédndigt oacceptabel 16sning att
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Ansvar for den byggtrafik som uppkommer
i och med anldggande av allmén plats enligt
exploatorens ansvar reglerar kommunen i
ett exploateringsavtal. I det fall exploatoren
bebygger de foreslagna fastigheterna
regleras dven skador fran den byggtrafiken i
exploateringsavtalet. I det fall de foreslagna
fastigheterna séljs innan byggnation behover
vagforeningen i avtal med de nya dgarna
reglera ansvar for att dtgirda eventuella
skador pa de befintliga vignitet.

Med hénsyn till det vignét som leder
trafiken frdn de bagge vigforeningarna
fram till vig 136 och med hansyn till
det antalet fastigheter som nyttjar detta
vignit har kommunen bedomt att vad
giller trafikméngder 1 forhéllande till
végnitets standard och till stor del hur
korsningen med vég 136 att vigen

ner mot cirkulationsplatsen via Ostra
Bergklintsvigen och Furuhillsvigen
de som ir bést ldmadet att klara 6kade
trafikméngder.

Vid ett genomforande av detaljplanen
behover gemensamhetsanldggningarna
for viagar och gronomrdden omforhandlas.



e Borgholms
ewwsl kommun

Furuhélls Vigforening ska inkluderas med
alla nya fastigheter samt dértill fastigheter
fran grannforeningen. I existerande
lantméteriforréittning s gar gransen mellan
Furuhélls och Kolstads vigforeningar

enl. gdllande vigforeningsplaner mellan
fastigheterna Kolstad 10:62 och Kolstad
10: 4. Dvs de “bortre fastigheterna” i

den foreslagna detaljplanen ingér enligt
géllande forrdttning i allt visentligt Kolstad
vigforenings omrade.

Dirtill skulle en uppdelning som
fordelar trafiken mellan féreningarna
underlitta trafikflodet. Detta innebér att
Ostra Bergklintsviigen resp Parkviigen
kvarstar som idag och inkluderar dess
nya fastigheter. Ottos gata forlings och
inkluderar den foreslagna tvarvigen med
sina fastigheter.

Vindplats behover anldggas pé den
forlingda Ottos gata. Om existerande
vindplatser pa Parkviigen resp Ostra
Bergklintsvigen inte uppfyller normkrav sd
bor detta justeras 1 planen. Véigforeningen
kommer dd anpassa dessa vindplatser.
Med detta forslag sa blir problematiken
runt punkterna la och 1b mindre och
sannolikt hanterbar. Vi ser denna punkt (1¢)
som absolut avgdrande for att planen ur
styrelsens perspektiv ska accepteras.

2. Reflektioner pa detaljplanen i 6vrigt.
a. Vigstandard och tomtstorlek

i. I det foreslagna planomradet

forutsitts att vi behaller nuvarande
grusvigar ( Parkvigen) resp allé (Ostra
Bergklintsviagen).

ii. Furuhélls vigomrade &r i sin karaktar
ett fritidsomrade dér det idag finns en
fastighet som endast ar pd 900 kvm. Att d&
oka byggritterna till 200 kvm och ha den
idag minsta tomtstorleken 900 kvm pd alla
nya fastigheter kommer i grunden 4ndra
omrddets karaktir. Styrelsen vill se att
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Det ar darfor inte sarskilt viktigt hur de
nya fastigheterna hamnar inom de olika
gemensamhetsanldggningarnas nuvarande
granser utan att det blir ett jimt och bra
trafikflode med ett fungerande vignit inte
bara inom planomradet utan ocksé for all
trafik i omrédet.

Aktuellt planforslag sékrar det sédtt som
vagarna i omradet dr genomfora. Enligt
géllande detaljplan ska utfart ske fran
samtliga fastigheter 1 omradet via Kolstad
vagforenings vignat.

Planhandlingarna har reviderats sa att
rundkdring undviks och trafiken fordelas
mellan de bada véigforeningarna.

Kommunen beddmmer med stdd av
trafikutredningen att nuvarande standard
ar fullgod ocksd med hansyn till 6kade
trafikméngder.

Kommunen strivar efter att 6ka andelen
permanentboende. Planforslaget justeras sa
att minsta fastighetsstorlek foreslas vara 900
m? respektive 1 000 m? for de tillkommande
fastigheterna. Inom omradet finns ett fatal
befintliga fastigheter som dr mindre dn 1
000 m? dessa foreslas regleras till en minsta
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tomterna utformas pa normalniva, dvs 1100-
1500 kvm for de foreslagna tomter.

b. Arkeologi

Vi noterar att ndgon arkeologirapport

som refereras till i planen varken finns
hos Lénsstyrelsen eller kommunen. Dé
omrddet har tidigare utgrdvningar som bor
uppdateras sé forvéntar vi oss att fa del

av denna information oavsett utgdngstid
av samradshandlingarna. Vidare utgér vi
fran att arkeologifrdgorna behandlas pé ett
demokratiskt och korrekt sétt.

3. Krav pa genomforande atgirder som
maéste dndras i planen

a. Kvarnbackens ansvarsfraga under

hela anldggningstiden och byggtiden
maste klaras ut med det lagda forslaget.
Vigforeningens medlemmar &r hér ytterst
tydliga och oroade.

b. Avgriansningen mellan vigforeningarna
for ”de bortre fastigheterna” inkl Ottos vig
ska dndras. Observera att den existerande
vagforrattningen bade vad géller vigar och
omrade visar att denna bortre del och dven
den foreslagna utbyggnaden av tviarvigen
till storsta del hor till Kolstads Végforening.

c. Arkologifrdgan hanteras pa ett korrekt
satt.

d. For att bevara omradets karaktar onskas
att antalet fastigheter minskas.
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fastighetsarea pa 900 m? for att inte bli
planstridiga. Byggritten har ocksé justerats
sa att huvudbyggnaden forutom i ett par
undantagsfall far vara max 150 m? Den
totala maximala byggrétten forhaller sig till
bestimmelse om minsta fastighetsarea och
medger en exploateringsgrad pa cirka 20 %.
Byggritten tillsammans med bestimmelser
som reglerad nockhdjd och taklutning ar
formulerade for att medge bebyggelse i en
mindre skala.

Den arkeologiska forundersokning som
genomfordes 2019 finns bifogad till
planhandlingarna. Under 2023 genomfordes
ytterligare en arkeologisk forundersékning
och fornldmningsomradet dr avgréansat.
Planforslaget har reviderats sa att ny
kvartersmark for bostadsdndamal eller
fordrojningsytor for hantering av dagvatten
inte paverka fornldmningarna.

Se svar ovan.
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8. Kolstadomradets vagforening

Avstiangningen av Ottos gata mot
Furuhéllomradet méste flyttas sa att
fastigheten 10:73 fortsdttningsvis kan ha sin
utfart mot Smedgatan. Fastigheten tillhor
var vagforening.

9. Kolstad 10:47

1. Har bara erfarit att den nordvistra delen
undersokts for fornminnen/gravar. Kan inte
se att Ostra delen blivit undersokt. Fynd kan
vil finnas var som helst i omradet.

2. Karaktiren av fritidsboende/hus,
rekreationsomrade och natur far inte dndras.

3. Befintliga végar och vigforeningar forblir
odndrade.

4. Den tilltankta bebyggelsen blir alltfor
tdt och harmoniserar inte med befintlig
bebyggelse/milj6. Tomterna bor vara 1500-
2000 m? och antalet tomter minskas ned
med 3-4 st.
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Plankartan justeras enligt yttrandet sa att
fastigheten Kolstad 10:73 fér sin utfart mot
Smedgatan.

Handlingarna revideras.

Den forundersékning som har utforts
gjordes utifrdn ett forsta forslag pd
plankarta ddr bebyggelsen strikt

orienterade sig utmed Parkvigen och Ostra
Bergklintsvdgen. Férundersokningen visade
att gravomrddet i norr var ndgot mindre &n
det tidigare utpekade fornlimningsomradet.
Gravomradet i sydvést diremot visade

sig vara storre dn det tidigare utpekade
fornlamningsomradet och detaljplanen har
anpassats utefter den slutliga avgransningen.
Gravomrédet 1 Oster har redan tidigare
genomgatt en slutundersdkning och ar
dérmed borttaget.

Kommunen strévar efter att 6ka andelen
permanentboende. For omkringliggande
natur- och rekreationsomrade foreslas ingen
forandring.

Planforslaget innebdr att Parkvagen forlangs
soderut. Gemensamhetsanldggningarna
kommer behdva omforhandlas men

det innebér ingen fordandring for vilken
vigforening de befintliga fastigheterna
tillhor.

Planforslaget medger att maximalt 13 nya
fastigheter kan avsyckas inom omrade
med foreslagen ny kvartersmark for
bostadsandamal.

Kommunen strévar efter att 6ka andelen
permanentboende. Planforslaget justeras sa
att minsta fastighetsstorlek foreslds vara 900
m? respektive 1 000 m? for de tillkommande
fastigheterna. Inom omradet finns ett fatal
befintliga fastigheter som dr mindre &n 1
000 m? dessa foreslas regleras till en minsta
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5. Viktigt att s& ménga bjorkar och andra
trad som mojligt behalles.

6. Speciellt som en allé langs befintliga
végar. Ett kalhygga harmoniserar inte med
omgivningen!

7. Djurlivet pdverkas negativt av alltfor tat
bebyggelse. Speciellt finns har rikligt med
radjur, harar och faglar.

8. Delningen av Ottos Gata ar obegriplig,
oestetisk och dndrar helt karaktéren pa
denna del av omradet.

9. Viktigt att stigen 1 forldngningen av Ottos
Gata och forbi var fastighet fram till grinsen
for Furuhélls viagforening behélles. Detta

ar en populdr gdng- och cykelstig som vi
forsoker underhélla. Framforallt fir inga
motorfordon framforas dér.

10. Den norddstra tomten bor strykas. Det
blir alltfor trdngt gentemot gransen till Ottos
Gatan.
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fastighetsarea pa 900 m? for att inte bli
planstridiga. Byggritten har ocksé justerats
sa att huvudbyggnaden forutom i ett par
undantagsfall fir vara max 150 m?. Den
totala maximala byggritten forhaller sig till
bestimmelse om minsta fastighetsarea och
medger en exploateringsgrad pa cirka 20 %.
Byggritten tillsammans med bestimmelser
som reglerad nockhdjd och taklutning ar
formulerade for att medge bebyggelse i en
mindre skala.

En naturvérdesinventering utférdes under
2021. Inventeringen omfattade naturmiljo,
faglar och insekter och visade att det fanns
patagliga naturvirden 1 det centralt beldgna
naturomradet.

Tyvirr kalavverkades omrddet av
fastighetsdgarna under hosten 2021 och
samtliga naturvérden forsvann vilket ledde
till en atalsanmélan som senare lades ned.

En ny naturvirdesinventering gjordes
under var och sommar 2022 men dé fanns
inga biotopvarden fanns kvar och att det
overgripande naturvérdet var lagt.

Kommunen har fortsatt planarbetet efter den
nya beddmningen och de forutsittningar
som finns pa platsen

Planforslaget har justerats och inga
fordndringar foreslas for Ottos gata.
Passagen for gang- och cykeltrafik bevaras.
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11. Omradet dr mycket sankt och host-vér-
vinter oftast vattenfyllt. Vi har drdnerat
vér tomt och delvis forbattrat detta. Stor
oro finns att vattnet frdn det planerade
markomradet skall rinna ner pd vér tomt.
Hur garanterar man att detta inte hdnder?

12. Ar kommunens avlopp tillrickligt for

utbyggnaden? Skall alla fastigheter draneras
mot norr? Ar vattenforsorjningen tillricklig?
Redan nu ofta daligt vattentryck sommartid!

13. Strandskydd - forklaring?!

14. Att behalla omradets nuvarande karaktér,
végar och stigar och allménhetens mojlighet
for rekreation maste vara det dvergripande
malet for Borgholms kommun.

15. Vi Kolstad (10:47) blir mycket hart
drabbade av detta forslag. Utan tillgang

till Ottos Gata hamnar vi ldngst bort i

en aterviandsgrand. Detta dndrar radikalt
och negativt var tillvaro hir. Vi ér
aretruntboende och ikke sommartid oftast
ensamma hér. I dagens samhélle med snabbt
eskalerande véld och otrygghet kdnns detta
extremt obehagligt. S& snabb och enkel
mdjlighet for polis, ambulans, brandkér m.fl.
ar att komma hit &r helt avgdrande for var

trygghet !!!
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Planforslaget justeras for att anpassas efter
de nya forhdllandena. Det ér tydligt, nu

ndr trdden dr borta, att precis som papekas

1 yttrandet blir vatten stdende i lagpunkter.
Dagvattenutredningen foreslas atgirder
som ska forhindra att foreslagen bebyggelse
paverkar befintlig bebyggelse negativt.

Handlingarna revideras.

Omradet ligger inom kommunalt
verksamhetsomrade. Enligt Borgholm energi
ar VA-forsorjningen tillracklig.

Utifran géllande lagstiftning och praxis
har kommunen gjort bedomningen

att vitmarksomridet inte omfattas av
strandskydd.

Kommunen jobbar for att hitta en balans
mellan efterfragan av boende och att
respektera det som gor Kolstad och Oland
unikt.

Handlingarna revideras.
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Snordjning dr enkel i nuvarande situation
men kompliceras betydligt om Ottos Gata
stangs av.

Plankarta ) SRRV

10. Kolstad 10:52

Undertecknad méingérig hyresgéast
fastigheten Kolstad 10:52 vardesétter att

fa yttra sig om rubricerade handlingar for
samrad. Jag har vistats inom omradet under
55 ar och kénner det mycket vél bade vad
géller natur och kultur. Jag dr emellertid
strakt emot den foreslagna detaljplanen i

dess nuvarande utformning av f6ljande skal:

Planomradets allminna karaktér som ett
lugnt och natursként omrade med stora
tomter och sma hus, rikt figel- och djurliv
och séllsynta véxter samt jarnaldersgravar
kommer att fordndras till det samre.

Jag har funnit inom omrédet levande
exemplar bade av den sdllsynta mindre och
den fridlysta storre vattensalamandern samt
den sillsynta hasselsnoken.

Omradet har séllsynta vixter sdsom orkidén
skogsknipprot och den av ArtDatabanken
rodlistade nominatformen av violen
silverviol (viola alba), som har sin
forekomst 1 Norden och Sverige endast i
Borgholmstrakten.
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Enligt den fordjupade 6versiktplan

som kommunen har tagit fram sé ser
Borgholms kommun ett behov av att fortata
Kolstadomradet, dels for att mojliggdra en
storre andel permanentboende genom att
justera byggritten pa befintliga fastigheter,
dels genom att tillskapa nya fastigheter

for bostadsdndamal. Det innebér att
gronomrdden kommer att behdva omvandlas
till kvartersmark for bostadsdndamal.

Aktuellt gronomradet hyste fram

till avverkningen hosten 2021

patagliga naturvérden enligt den
naturvdrdesinventering som kommunen lat
genomfora. Efter avverkning fanns, enligt
efterféljande inventering, inga naturvéarden
kvar inom gronomradet.
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Omradet innehaller ett flertal
jérnaldersgravar som fornldmningar. I

en ca 50 ar gammal arkeologisk rapport
fran lansstyrelsen i Kalmar har angivit
fornlamningar i1 den foreslagna detaljplanens
norra och centrala delar. Ingen ny aktuell
arkeologirapport finns nu enligt uppgift
fran lansstyrelsen och har darfor inte
kunnat redovisas for hela den foreslagna
detaljplanens obebyggda del. Markligt
nog stér likvil i planbeskrivningen
“Forundersokning har genomforts av
lansstyrelsen juni- aug 2019 avseende
fornlamningar”.

Av omradets 14 befintliga fastigheter har
alla utom en en tomtyta storre &n 1000 kvm.
Foreslagen fortitning med 17 fastigheter
(ca 120%) pa mindre tomter (ca 900 kvm)
och tillatelse att bygga stora hus (200 kvm)
kommer att starkt fordndra omradet fran
natur- och fritidsomrade till tdtortsomréade.

Det innebir att trafikintensiteten pa Ostra
Bergklintsvigen kan leda till en ca 85%-

ig trafikbkning. Detta ar helt oacceptabelt.
Den kraftiga trafikokningen kommer ocksa
att medfora stort slitage pa Kvarnbacken
som utfart dels under arbetsfasen med
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Den arkologiska forundersokningen
genomfordes av Museiarkeologerna 2019.
Forundersokning gjordes utifrin ett forsta
forslag pd plankarta dir bebyggelsen strikt
orienterade sig utmed Parkvigen och Ostra
Bergklintsvigen. Forundersokningen visade
att gravomrédet i norr var ndgot mindre &n
det tidigare utpekade fornldmningsomradet.
Gravomrédet 1 sydvist ddremot visade

sig vara storre dn det tidigare utpekade
fornldmningsomradet. Under 2023
genomfordes ytterligare en arkeologisk
forundesdkning dér fornlamningsomridet
kunde avgrinsas. Planforslaget har
anpassats utefter den slutliga avgransningen.
Gravomrédet 1 Oster har redan tidigare
genomgatt en slutundersdkning och ar
ddrmed borttaget.

Kommunen strévar efter att 6ka andelen
permanentboende. Planforslaget justeras s
att minsta fastighetsstorlek foreslas vara 900
m? respektive 1 000 m? for de tillkommande
fastigheterna. Inom omradet finns ett fatal
befintliga fastigheter som dr mindre 4n 1
000 m? dessa foreslas regleras till en minsta
fastighetsarea pa 900 m? for att inte bli
planstridiga. Byggrétten har ocksa justerats
sd att huvudbyggnaden forutom i ett par
undantagsfall far vara max 150 m?. Den
totala maximala byggratten forhaller sig till
bestimmelse om minsta fastighetsarea och
medger en exploateringsgrad pa cirka 20 %.
Byggritten tillsammans med bestimmelser
som reglerad nockhdjd och taklutning ar
formulerade for att medge bebyggelse i en
mindre skala.

Planforslaget innebér att maximalt 13

nya fastigheter kan tillskapas. Enligt
berdkningsmodell innebér det mellan 50-70
fordonsrorelser per dygn. Det dr en kraftig
procentuell 6kning, men en férsumbar
numerdr 0kning. Enligt trafik PM som é&r
framtaget och som bildggs planhandlingarna
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fastigheternas byggnation dels under
framtida trafik. Huruvida Kvarnbacken tal
sadan okad belastning dr oklart och behdver
utredas.

Den foreslagna detaljplanen innebér ocksa
icke onskvird rundkoérning mellan den
foreslagna nya tvarvigen, Parkvigen och
Ostra Bergklintsvigen. Den foreskrivna
stora fortdtningen och ddrmed den
forvantade trafikokningen och risken for
okat buller vid nimnda rundkorning ér ett
asidoséttande av de intressen som enligt
kap. 2 Plan- och bygglagen (2010:900) skall
beaktas.

Gréinsen mellan Furuhélls och Kolstads
viagsamfalligheter striacker sig enligt
géllande vigsamfillighetsplaner mellan
fastigheterna Kolstad 10:62 och Kolstad
10:4. Det ar ocksa klart utskrivet i
viagsamfillighetshandlingarna, att ingen
genomfartstrafik mellan vigsamfalligheterna
skall vara mojlig.

Den foreslagna detaljplanen omfattar 5-7
nya och en gammal fastighet (Kolstad
10:47) inom Kolstad viagsamfallighet,
som skulle komma att ingd 1 Furuhills
vigsamfillighet.
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beddms inte tillkommande trafik medfora
nagot omfattande behov av dtgarder pa de
befintliga vigarna eftersom trafikflodet
fortfarande ar 1agt. Da planforslaget
reviderats sa att rundkorning inte blir mojligt
fordelas trafiken fortsédttningsvis mellan tva
olika angdrningsvégar till planomradet.

Ansvar for den byggtrafik som uppkommer
1 och med anldggande av allmén plats enligt
exploatdrens ansvar, reglerar kommunen i
ett exploateringsavtal. I det fall exploatéren
bebygger de foreslagna fastigheterna
regleras dven skador fran den byggtrafiken i
exploateringsavtalet. I det fall de foreslagna
fastigheterna siljs innan byggnation,
behover vigforeningen 1 avtal med de

nya dgarna reglera ansvar for att atgarda
eventuella skador pé de befintliga vignatet.

Med hénsyn till det vignét som leder
trafiken frdn de bagge vigforeningarna
fram till vig 136 och med hansyn till
det antalet fastigheter som nyttjar detta
vagnit har kommunen bedomt att vad
giller trafikméngder 1 forhéllande till
vagnitets standard och till stor del hur
korsningen med vig 136 att vigen

ner mot cirkulationsplatsen via Ostra
Bergklintsvigen och Furuhillsvdgen
de som ir bést ldmadet att klara 6kade
trafikméngder.

Vid ett genomforande av planforslaget
behdver gemensamhetsanliaggningarna
for vagar och gronomraden omforhandlas.
Det ar darfor inte sarskilt viktigt hur de
nya fastigheterna hamnar inom de olika
gemensamhetsanldggningarnas nuvarande
granser utan att det blir ett jaimt och bra
trafikflode med ett fungerande viagnit inte
bara inom planomradet utan ocksa for all
trafik i omradet.
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Det ér dérfor angeldget och motiverat att
fordela trafikintensiteten mellan de bada
vigsamfilligheterna. Detta kan goras om
véagstopp placeras pa Parkvigen mittfor
fastigheten Kolstad 10:62 inom Furuhalls
vigsamfillighet (finns redan) och pa

den foreslagna nya tvérvigen mitt emot
fastigheten med plankartans markering

”B” (fastighetsnr. saknas) inom Kolstads
vigsamfillighet. Darjdmte dr mitt krav:

att de fastigheter, savil gamla som nya
enligt den foreslagna detaljplanen inom
resp. vagsamfillighet, skall fortsatt ha sina
utfarter som géller for resp. vigsamfillighet.
Det innebir att de fastigheter, som
tillkommit inom Furuhélls vigsamfillighet,
skall ha sin utfart via Ostra Bergklintsviigen
och Kvarnbacken samt de fastigheter, som
tillkommit inom Kolstad vagsamfallighet,
skall ha sin utfart via Ottos gata och Kolstad
Smedgata.

Att rundkorning mellan den foreslagna
nya tvirvigen, Parkvigen och Ostra
Bergklintsviagen inte skall vara mojlig.
Ej heller skall genomfartstrafik mellan
viagsamfilligheterna vara mojlig.

Att minsta tomtstorlek skall vara 1200 kvm
for att bevara omradets karaktér.

Att den foreslagna fortatningen med 17
fastigheter (120%) reduceras till 12 st
(85%).

Att ny aktuell arkeologisk rapport skall
redovisas frdn en ny undersékning
genomford av Lénsstyrelsen avseende
fornlamningar 1 hela den obebyggda delen
av den foreslagna detaljplanen.

Att Kvarnbackens kondition for kraftigt
utdkad trafik skall utredas innan detaljplanen
antages.

Komplettering 20-02-24

Undertecknad som insént samridsskrivelse
200219 vill géra en komplettering efter att
forst idag, trots flera forfrdgningar, ha fatt
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Kommunens kommentar:

Planhandlingarn revideras sé att rundkdrning
inte 4r mojligt.

Minsta fastighetsstorlek ér i aktuellt forslag
reglerad till 900 m>.

Planforslaget mojliggor att maximalt 13
fastigheter kan styckas 1 omraden med ny
kvartersmark for bostadsdndamal.

Rapporter fran de bada arkeologiska
utredningarna bildggs planhandlingarna.

Enligt trafikutredningen bedoms befintligt
végnit klara den ring 6kningen av antalet
fordon till f61jd av foreslagen exploatering.
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ta del av arkeologirapporten 2019:12 frén
den forundersokning som Liansstyrelsen
genomfort under juni-aug 2019 rérande
Kolstad 29:33, Rad 37:1, 193:1, Borgholms
kommun.

Det framgér hér att forundersokningen har
begransats till att utvirdera de tidigare kénda
gravfilten Rad 37:1, Rad 193:1, Koping
35:2 och de delar av detaljplanen som foljer
Parkviigen och Ostra Bergklintsviigen.
Detaljplanens centrala och dstra del som

har planerats for bl.a. sju nya fastigheter har
ej undersokts. Innan detaljplanen antages
maste forundersokning goras dven for dessa
delar.

Samradsredogorelse
Datum: 2024-11-08
Dnr: S 2017-447
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11. Kolstad 10:52 och Kolstad 10:89

Vi ar starkt negativa till den foreslagna
detaljplanen i dess nuvarande utformning
av foljande skél: Planomradets allménna
karaktédr som ett lugnt och naturskont
omrade med stora tomter, rikt fagel- och
djurliv och séllsynta véxter kommer att
fordndras till det sdmre.

Av omradets 14 befintliga fastigheter
(bedoms vara upp till 80 m?) har alla en
tomtyta storre 4n 1000 m?, utom fastigheten
Kolstad 10:54. Av omréadets samtliga
fastigheter dr for ndrvarande endast tva
utnyttjade for aret runt boende. Fortitning
med 17 fastigheter (ca 120%) pa mindre
tomter (ca 900 m?) och med tillaten

byggritt pa upp till 200 m? kommer starkt
fordndra omradet fran natur-, rekreations-
och fritidsomrade till tdtortsomrdde. Det
innebir att trafikintensiteten pa Ostra
Bergklintsvidgen kan leda till en ca 85%-ig
trafikokning, vilket &r helt oacceptabelt. Den
kraftiga trafikokningen kommer att medfora
stort slitage pd Kvarnbacken, dels under
arbetsfasen med fastigheternas byggnation,
dels under framtida trafik. Huruvida
Kvarnbacken tal en sddan 6kad belastning &r
oklart och behover utredas.

Den foreslagna detaljplanen innebér

icke oOnskvérd rundkérning mellan den
foreslagna nya vigen, Parkviigen och Ostra
Bergklintsviagen.

Den beskrivna stora fortdtningen, den
forvantade trafikokningen och risken for
okat buller vid rundkorning ar &sidoséttande
av de intressen som enligt kap. * Plan- och
bygglagen (2010:900) bor beaktas.
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Kommunens kommentar:

Kommunen strévar efter att 6ka andelen
permanentboende. Nar naturmark tas 1
ansprdk har kommunen 1 detaljplaneringen
ett ansvar 1 att marken utnyttjas effektivt for
att inte behdva ta mer naturmark i ansprak
an nodvindigt. Planforslaget justeras s att
minsta fastighetsstorlek foreslas vara 900
m? respektive 1 000 m? for de tillkommande
fastigheterna. Inom omradet finns ett fétal
befintliga fastigheter som dr mindre &n 1
000 m? dessa foreslas regleras till en minsta
fastighetsarea pa 900 m? for att inte bli
planstridiga. Byggritten har ocksé justerats
sa att huvudbyggnaden forutom i ett par
undantagsfall fir vara max 150 m> Den
totala maximala byggritten forhéller sig till
bestimmelse om minsta fastighetsarea och
medger en exploateringsgrad pa cirka 20 %.
Byggritten tillsammans med bestimmelser
som reglerad nockhdjd och taklutning ar
formulerade for att medge bebyggelse i en
mindre skala.

Planforslaget innebér att maximalt 13

nya fastigheter kan tillskapas. Enligt
berdkningsmodell innebér det mellan 50-70
fordonsrorelser per dygn. Det ar en kraftig
procentuell 6kning, men en férsumbar
numerdr 0kning. Enligt trafik PM som &r
framtaget och som bildggs planhandlingarna
bedoms inte tillkommande trafik medfora
nagot omfattande behov av atgarder pa de
befintliga vigarna eftersom trafikflodet
fortfarande ar 1agt. Da planforslaget
reviderats sa att rundkorning inte blir
mojligt fordelas trafiken precis som tidigare
mellan tva olika angérningsvéagar till
planomradet.



e Borgholms
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Grénsen mellan Furuhélls och Kolstads
vigsamfilligheter stracker sig enligt
géllande vagsamfillighetsplaner mellan
fastigheterna Kolstad 10:62 och Kolstad
10:4, se bilagd figur. Det &r ocksa klart
utskrivet 1 vigsamfallighetshandlingarna
att ingen genomfartstrafik mellan
vigsamfilligheterna skall vara mgjlig.

Den foreslagna detaljplanen omfattar 5-7
nya och en gammal fastighet (Kolstad
10:47) inom Kolstad vigsamfillighet,
som skulle komma inga i Furuhalls
viagsamfallighet.

Det ar darfor angeldget och motiverat
fordela trafikintensiteten mellan de bada
viagsamfilligheterna. Detta kan goras om
véagstopp placeras pa Parkvigen mittfor
fastigheten Kolstad 10:62 inom Furuhélls
viagsamfillighet (finns redan) och pa den
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Kommunens kommentar:

Ansvar for den byggtrafik som uppkommer
1 och med anldggande av allmén plats enligt
exploatdrens ansvar, reglerar kommunen i
ett exploateringsavtal. I det fall exploatoren
bebygger de foreslagna fastigheterna
regleras dven skador fran den byggtrafiken i
exploateringsavtalet. I det fall de foreslagna
fastigheterna séljs innan byggnation behover
vigforeningen i avtal med de nya dgarna
reglera ansvar for att dtgirda eventuella
skador pa de befintliga vignitet.

Med hénsyn till det vignit som leder
trafiken fran de bagge vagforeningarna
fram till vdg 136 och med hinsyn till
det antalet fastigheter som nyttjar detta
vagnat har kommunen bedomt att vad
géller trafikméngder i forhallande till
vagnétets standard och till stor del hur
korsningen med vég 136 att vigen

ner mot cirkulationsplatsen via Ostra
Bergklintsvagen och Furuhéllsvigen
de som &r bést 1dmadet att klara 6kade
trafikméangder.

Vid ett genomforande av planforslaget
behover gemensamhetsanlidggningarna
for vigar och gronomraden omforhandlas.
Det ar darfor inte sarskilt viktigt hur de
nya fastigheterna hamnar inom de olika
gemensamhetsanlidggningarnas nuvarande
granser utan att det blir ett jimt och bra
trafikflode med ett fungerande vignit inte
bara inom planomrédet utan ocksa for alla
trafik 1 omrédet.



e Borgholms
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foreslagna nya véigen mitt emot fastigheten
med markering ”B” (fastighetsnr. saknas)
inom Kolstads vigsamfillighet.

Dérjamte ar vart krav:

- Att de fastigheter, sdvil gamla som nya
enligt den foreslagna detaljplanen inom
respektive vagsamfallighet. Det innebér

att de fastigheter som tillkommit inom
Furuhélls vigsamfillighet skall ha sin utfart
via Ostra Bergklintsviigen och Kvarnbacken
samt de fastigheter som tillkommit inom
Kolstads vigsamfillighet ska ha sin utfart
via Ottos vdg och Kolstad Smedgata.

- Att den foresagna fortitningen med 17
fastigheter (120%) reduceras till 12 st (85%)

- Att tom tomtstorleken skall vara 1200 m?
och att byggritterna sanks till maximalt 150

m>.

Samradsredogorelse
Datum: 2024-11-08
Dnr: S 2017-447

Kommunens kommentar:

Se svar ovan

Planforslaget mojliggor att maximalt 13
fastigheter kan styckas i omraden med ny
kvartersmark for bostadsdndamal.

Minsta fastighetsstorlek &r i aktuellt forslag
reglerad till 900 m?.
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- Att rundkorning mellan den foreslagna nya
vigen, Parkviigen och Ostra Bergklintsviigen
inta skall vara mojlig. Ej heller skall
genomfarttrafik mellan viagsamfélligheterna
vara mojlig.

- Att Kvarnbackens kondition for forvantad
okad trafik maste utredas.

Komplettering 20-02-24

Undertecknade som insént samradsskrivelse
200214 vill gora en komplettering efter att
forst idag, trots flera forfragningar, ha fatt
ta del av arkeologirapporten 2019:12 frén
den forundersokning som Lénsstyrelsen
genomfort under juni-aug 2019 rérande
Kolstad 39:33, Rad 37:1, 193:1, Borgholms
kommun.

Det framgér hér att forundersokningen gar
begrinsats till att utvirdera de tidigare kéinda
gravfilten Rad 37:1, Rad193:1, Koping

35:2 och de delar av detaljplanen som foljer
Parkviigen och Ostra Bergklintsviigen.
Detaljplanens centrala och ostra del som

har planerats for bl.a. sju nya fastigheter har
salunda ej undersokts. Innan detaljplanen
antages maste forundersokning goras dven
for dessa delar.
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Kommunens kommentar:
Planhandlingarn revideras sa att rundkdrning
inte dr mojligt.

Enligt trafikutredningen beddms befintligt
vagnit klara den ring 6kningen av antalet
fordon till f61jd av foreslagen exploatering.

Den arkologiska forundersdkningen
genomfordes av Museiarkeologerna 2019.
Forundersokning gjordes utifran ett forsta
forslag pa plankarta dér bebyggelsen strikt
orienterade sig utmed Parkvigen och Ostra
Bergklintsvigen. Forundersokningen visade
att gravomrédet 1 norr var ndgot mindre én
det tidigare utpekade fornldmningsomradet.
Gravomrédet 1 sydvist ddremot visade

sig vara storre dn det tidigare utpekade
fornldmningsomradet. Under 2023
genomfordes ytterligare en arkeologisk
forundesokning dér fornlamningsomridet
kunde avgrinsas. Planforslaget har
anpassats utefter den slutliga avgransningen.
Gravomrédet 1 Oster har redan tidigare
genomgatt en slutundersdkning och ar
ddrmed borttaget.
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12. Kolstad 10:54

Jag Overtog fastigheten ar 2001 genom
gavobrev fran mina fordldrar. Mina
forédldrar kopte fastigheten ar 1975. Under
dessa 45 ar har denna platsen varit min

och familjens hirliga sommarparadis och
avkopplingsstille. Omradet dr idag bebyggt
med mindre hus pa stora tomter och nigra
av fastigheterna har permanentboende. Att
bo permanent i sitt fritidshus ar helt ok. For
att bibehélla omradets karaktdr far inte ny
bebyggelse bli alltfér dominerande.

1. Byggnadsarean begrénsas till max 150
kvm.

2. Byggnadshgjden bestimmes till max 3
meter.

3. Hogsta takvinkel 30 grader dr ok.

Det som mest talar for att behalla omradet
som fritidhusomrade ar tillgangligheten med
nuvarande vigar. Tillfarten till omradet via
Kvarnbacken ér idag med nuvarande trafik,
en kénslig passage med tanke pa backens
lutning och bredd. Trafikkningen som blir
foljden av att 17 nya fastigheter tillkommer
forsdmrar trafiksituationen ytterligare.
Trafikokningen kommer ocksé att medfora
stort slitage pd Kvarnbacken med tung
trafik under tiden med fastigheternas
byggnation. Ostra Bergklintsviigen ir idag
definitivt inte dimensionerad for nagon
trafikokning. Den dr smal och svér att motas
pa. Vigen kommer hellre inte att klara tung
fordonstrafik under byggnationstiden.

Trafikintensiteten maste kunna fordelas
mellan Ostra Bergsklintsviigen, Parkvigen
och Kolstad Smedgata. De tio foreslagna
fastigheterna beldgna i sydostra delen av
omrddet kan ha sin utfart via Ottos gata till
Kolstad Smedgata. Detta kan ordnas genom
att vigstopp placeras pd nya vigen mittfor
fastigheten Kolstad 10:56 och pé Parkvigen
mittfor fastigheten Kolstad 10:62.
Vindplatserna pa Ostra Bergsklintsviigen
och Parkvigen behélles. Tillfarten till
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Kommunens kommentar:

Kommunen strivar efter att 6ka andelen
permanentboende. Nar naturmark tas 1
ansprak har kommunen 1 detaljplaneringen
ett ansvar 1 att marken utnyttjas effektivt for
att inte behdva ta mer naturmark i ansprak
an nodvandigt. Planforslaget justeras sa att
minsta fastighetsstorlek foreslas vara 900
m? respektive 1 000 m? for de tillkommande
fastigheterna. Inom omradet finns ett fatal
befintliga fastigheter som dr mindre dn 1
000 m? dessa foreslas regleras till en minsta
fastighetsarea pa 900 m? for att inte bli
planstridiga. Byggritten har ocksa justerats
sa att huvudbyggnaden forutom 1 ett par
undantagsfall far vara max 150 m?. Den
totala maximala byggrétten forhaller sig till
bestimmelse om minsta fastighetsarea och
medger en exploateringsgrad pa cirka 20 %.
Byggritten tillsammans med bestimmelser
som reglerad nockhojd och taklutning &r
formulerade for att medge bebyggelse 1 en
mindre skala.

Planforslaget innebér att maximalt 13

nya fastigheter kan tillskapas. Enligt
berdkningsmodell innebér det mellan 50-70
fordonsrorelser per dygn. Det dr en kraftig
procentuell 6kning, men en férsumbar
numerdr 0kning. Enligt trafik PM som &r
framtaget och som bildggs planhandlingarna
beddms inte tillkommande trafik medfora
nagot omfattande behov av dtgarder pa de
befintliga vigarna eftersom trafikflodet
fortfarande ar ldgt. Da planforslaget
reviderats sa att rundkdrning inte blir mojligt
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fastigheterna under byggtiden tas via
Kolstad Smedgata och Ottos gata.

Med ovanstdende dndringar tror vi att
omradet behaller sin lugna fritidshuskaraktér
med mojlighet till permanentboende och ett
harligt avkopplingsstille.

13. Kolstad 10:57

Vi refererar till skrivelsen fran Furuhélls
Vigforening frdn 200213 som vi helt
samtycker till, och som vil belyser véra
synpunkter.

14. Kolstad 10:62 och 10:63

Vi refererar till skrivelsen frdn Furuhills
vagforening, daterad 20-02-13 och
samtycker till denna skrivelse som vi anser
ar mycket viktig for omradets framtida
utveckling.
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15. Kolstad 10:64

Det ér av yttersta viktigt att eventuell
utveckling av omradet gors med hinsyn till
vad befintlig infrastruktur klarar samt att den
vdl harmonierar med befintlig bebyggelse
och karaktér. For det senare ar det védsentligt
att tillracklig gronyta bibehalls 1 omréadet.
Foreslagen detaljplan maste 6verensstimma
med den av Borgholms kommun 2018
faststillda 6versiktsplanen ”Fordjupad
oversiktsplan Borgholm — K&pingsvik 2018,
hidanefter kallad 6versiktsplanen.

Har foljer vara synpunkter pa forslaget

1. Befintliga végar 1 Kolstad viagforening
kan inte hantera det 6kade trafikflode som
det lagda forslaget leder till. Parkvéigen,
Ostra Bergklintsvigen samt Kvarnbacken ir
inte dimensionerade eller 1 skick att hantera
varken transporter till markberedning och
byggnation, eller till framtida boende. Infart
frdn Smedgatan dr ett absolut krav fran var
sida.

Det gor att vi egentligen inte behdver
kommentera den foreslagna mdjligheten till
rundkdrning mellan Parkvigen och Ostra
Bergklintsviagen, men for tydlighetens
skulle sd kan vi ndmna att det &dr for oss helt
uteslutet d& det uppmuntrar obehoriga till
onddiga rundturer.

2. Det framtagna forslaget innebér en alltfor
stor fortdtning och ldmnar alldeles for lite
gronyta kvar. I ett angrdnsande omrade
hickar brun karrhok och gragéas och aktuellt
gronomrade frekventeras forutom av

dessa, flitigt av kattuggla, storre hackspett
samt grongoling. Vidare ar fladdermoss,
paddor, snokar och huggormar vanliga i
omradet. Hansyn bor tas sa att viss del av
gronomradet forblir just gront, bade for
dessa djur, for ndrboende samt for alla de
som anvander omradet for promenader och
annan rekreation. I oversiktsplanen sags
angdende bostadsndra natur:
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Kommunens kommentar:

Planforslaget innebér att maximalt 13

nya fastigheter kan tillskapas. Enligt
berdkningsmodell innebér det mellan 50-70
fordonsrorelser per dygn. Det dr en kraftig
procentuell 6kning, men en férsumbar
numerdr 0kning. Enligt trafik PM som &r
framtaget och som bildggs planhandlingarna
bedoms inte tillkommande trafik medfora
nagot omfattande behov av atgarder pa de
befintliga vigarna eftersom trafikflodet
fortfarande ar 1agt. Da planforslaget
reviderats sa att rundkdrning inte blir mjligt
fordelas trafiken precis som tidigare mellan
tva olika angdrningsvégar till planomradet.

Kommunen strévar efter att 6ka andelen
permanentboende. Nar naturmark tas 1
ansprak har kommunen 1 detaljplaneringen
ett ansvar 1 att marken utnyttjas effektivt for
att inte behdva ta mer naturmark i ansprak
an nodvindigt.
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”Den bostadsnira naturens betydelse har fatt
storre uppmarksamhet i och med den dkade
urbaniseringen. Mer dn 80% av svenskarna
onskar ha rekreationsskog inom gangavstand
och 75% besoker skogen varje vecka,

dé oftast en tatortsnira. Den bostadsnéra
naturen har manga funktioner, savil sociala
som biologiska. Den bidrar bland annat till
béttre hélsa, renare luft och vatten, mindre
buller och stimulerande upplevelser. Darfor
ar det viktigt att bostadsnéra natur bevaras
och utvecklas och nya bostadsomraden
utformas sa att dessa funktioner samt det
historiska arvet inte forddrvas.”

Planforslaget gér det motsatta, bygger bort
den bostadsnira naturen. De smé grona
pléttar som aterstdr kan inte anses fullgoda.
Idag dr det en strid strom av promenerande
och cyklande som kan njuter av att det
faktiskt dr ett stycke natur som man tar sig
fram igenom — inte ett villaomrade.

Nir det giller tillgéngligheten till natur-
och kulturomraden séger oversiktsplanen
foljande:

8. Klinten med ndaromréade. Kultur- och
naturomrade av hogsta lokala vérde.
R&jning och hdvd samt stigar skulle 6ka
omradets tillgdnglighet.

”9. LOVA, Kolstad stenbrott. Omradet
bestdr av ett gammalt stenbrott med ett
mindre vatmarksomréde pa 0,8 hektar.
Avrinningsomrade dr pd ca 17 hektar
bestdende av kala brottsytor med 6ppna
markytor och ett skogsomrade i dster, med
fritidshus runt Dnr S 2017-000447 Ankom
2020-02-24 omkring. Omradet dr beldget pa
en klipphill med utsikt mot norr, ver

Solbergamarken. Rojning och hdavd samt
stigar skulle 6ka omrédets tillgdnglighet.

Rekreationsvirdet och tillgdngligheten
skulle 6ka med en vandringled runt omradet,
eventuellt fagel/utsiktstorn. ”
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Malet med den fordjupade 6versiktplanen
var att hitta mojligheter for utbyggnationer
utan att forstora for andra markintressen
inom omrddet. Forslaget var att fortita redan
bebyggda omraden for att pé sé sétt oka
underlaget for offentlig och kommersiell
service samt kollektivtrafiken. Fortdtning
foreslogs bestd av att hitta luckor 1 samhallet
och att hitta och mgjliggora effektiva
anviandning av redan iansprdktagen mark.
Genom fortétning minskar behovet av att
bygga i det unika landskap som omger
Borgholm-Ké&pingsvik.

Furuhill- 6stra Kolstad pekades ut som ett
prioriterat utredningsomréade for fler och
utokade byggritter for bostader.

Den fordjupade 6versiktsplanen lade stort
fokus pa omraden som ska bevaras for att
frimja naturvédrden och rekreationsvérden.
Utdraget ur den fordjupade oversiksplanen
visar omndmnda naturomriden 1 forhallande
till aktuellt planomrade.



e Borgholms
ewwsl kommun

”10. LOVA, Kolstad skog med
vatmarksomrade pa ca 10 hektar delvis
sumpskog.

Naturomrdde med vatmark, viktig for den
naturliga dagvattenhanteringen samt for
biologisk méangtfald. Ingar i riksintresse for
kulturmilj6. Genom att skapa stigar skulle
fler kunna ta del av detta vackra omrade.
Mojligheter till utvidgning av naturligt
fordrojningsmagasin genom restaurering av
vatmarken”

Dessa omrdden utgor idag ett
”sammanhédngande” utflyktsmal, de besoks
ofta som delar av en och samma utflykt,
och dé utgoér dven omradet som omfattas
av planforslaget en del av utflykten. Det dr
ocksa sa att det fram till idag funnits just en
led, sddan som omtalas i dversiktsplanen
och som oOkar tillgdngligheten till
naturomraden. Denna led har i samband
med markberedning férsvunnit. Denna

led skulle vara ldmplig att ansluta till de i
oversiktsplanen omtalade lederna for att

f4 ett stadsndra strak for léttillgangliga
utflykter i natur- och kulturomréden.

3. Att fdlla samtliga trad pé det tinkta
omradet for byggnation skulle verkligen
forstora omréadets karaktir. Vi anser att
stora vélvixta trdd bor ldmnas dven om
byggnation kommer tillitas pa delar

av omradet. Dessa behdver inte hindra
potentiella fastighetségare utan snarare
bidra till att tomterna blir 4n mer attraktiva.
Det ér inte onskvirt med fler omraden som
Dovreviken, Bjorkviken och Tomtmarkens
omrade pd dngarna 1 Kolstad, som helt
saknar 6landsk karaktédr och dér ingen
hénsyn till naturen tagits.

4. Vidare med hénsyn till omradets lantliga
karaktir bor det klargoras att vagar ska
harmoniera med Smedgatan, dvs inga
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Samradsredogorelse
Datum: 2024-11-08
Dnr: S 2017-447

Kommunens kommentar:

T

Planforslaget ligger sdledes helt 1 linje med
de intentioner som uttrycks i den férdjupade
oversiktsplanen.

En naturvirdesinventering genomfordes
under 2021. Inventeringen omfattade
naturmiljo, faglar och insekter och visade
att det 1 det fanns pétagliga naturvérden 1 det
centralt beldgna naturomradet.

Tyvirr kalavverkades omrédet av
fastighetsédgarna under hosten 2021 och
samtliga naturvédrden forsvann vilket ledde
till en atalsanmélan som senare lades ned.

En ny naturvirdesinventering gjordes
under var och sommar 2022 men dé fanns
inga biotopvirden fanns kvar och att det
Overgripande naturvirdet var lagt.

Kommunen har fortsatt planarbetet utefter
den nya bedomningen.

Kommunen beddmmer med stéd av
trafikutredningen att nuvarande standard
ar fullgod ocksa med hinsyn till 6kade
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trottoarer eller dylikt far anldggas. Vad
géller gatubelysning maste ska dven dessa
undvikas.

5. Tomternas storlek ska vara samma
som for omradet 1 6vrigt och alltsé inte
understiga 1 200 m>.

6. Idag besviras boende 1 omradet av lagt
vattentryck. For vér del ar vattentrycket
ofta helt undermaligt. Det bor utredas om
befintligt system verkligen kan tillgodose
behovet fran ytterligare fastigheter.
Detsamma géller for avlopp. Var standpunkt
ar for att sammanfatta att ett antal tomter
kan anldggas pé Ostra delen av tomten,
tillhérande huvudsakligen Kolstad
vagforening och med tillfarter fran Kolstad
Smedgata. Ovrig yta bor limnas som den ir.
P4 nésta sida bifogar vi en reviderad skiss
sd som vi anser att det bor kunna se ut pa
ett ungefar. Vi bifogar dven ett bildkollage
som illustrerar hur omradet upplevs idag
och hur det skulle kunna att bli med lagt
forslag. Vi har svért att tro att ndgon annan
an exploatorerna finner en sddan utveckling
onskvérd.
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Samradsredogorelse
Datum: 2024-11-08
Dnr: S 2017-447

Kommunens kommentar:
trafikméngder.

Planforslaget justeras sa att minsta
fastighetsstorlek foreslas vara 900 m?
respektive 1 000 m? for de tillkommande
fastigheterna. Inom omradet finns ett fétal
befintliga fastigheter som dr mindre 4n 1
000 m? dessa foreslés regleras till en minsta
fastighetsarea pa 900 m? for att inte bli
planstridiga.

Omradet ligger inom kommunalt
verksamhetsomréade. Enligt Borgholm energi
ar VA-forsorjningen tillracklig.
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16. Kolstad 10:90

Det som ska beaktas dr trafiksituationen
med ytterligare 17 fastigheter som innebér
17-34 fler bilar som kommer att trafikera
var lilla viag och da speciellt slitaget pa
Kvarnbacken. Under byggtiden 6kar

ju slitaget avsevért och det ska tas med

att byggherrarna star for reparation och
underhall av vdgen fram till avslut av
byggnationen.

Rundfartstrafik ska inte tillatas pd viigarna
runt fastigheterna. De nya fastigheterna ska
ocksa delas upp i de olika vigforeningarna
sa att inte enbart en vigforening far hela
belastningen.

17. Kolstad 10:91 OCH 10:110

Vi refererar till skrivelsen fran Furuhills
vigforening, daterad 20-02-13 och
samtycker till denna skrivelse som vi anser
ar mycket viktig for omradets framtida
utveckling.

18. Kolstad 10:93

Pa grund av den 0kade trafiken anser vi att
exploatoren ska bekosta en breddning av
Kvarnbacken och Ostra Bergklintsviigen,
alternativt bekosta anordnande av ett antal
motesplatser samt gang-och cykelvig paral-
lelit med Ostra Bergklintsvigen.

Samradsredogorelse
Datum: 2024-11-08
Dnr: S 2017-447

Kommunens kommentar:

Planforslaget innebér att maximalt 13

nya fastigheter kan tillskapas. Enligt
berdkningsmodell innebér det mellan 50-70
fordonsrorelser per dygn. Det dr en kraftig
procentuell 6kning, men en forsumbar
numerdr 0kning. Enligt trafik PM som &r
framtaget och som bildggs planhandlingarna
bedoms inte tillkommande trafik medfora
nagot omfattande behov av dtgdrder pé de
befintliga viigarna eftersom trafikflodet
fortfarande ar ldgt. Da planforslaget
reviderats sa att rundkdrning inte blir mojligt
fordelas trafiken precis som tidigare mellan
tvd olika angdrningsvégar till planomréadet.

Ansvar for den byggtrafik som uppkommer
i och med anldggande av allmén plats enligt
exploatorens ansvar reglerar kommunen i
ett exploateringsavtal. I det fall exploatoren
bebygger de foreslagna fastigheterna
regleras dven skador fran den byggtrafiken i
exploateringsavtalet. I det fall de foreslagna
fastigheterna séljs innan byggnation behover
vigforeningen i avtal med de nya dgarna
reglera ansvar for att dtgirda eventuella
skador pa de befintliga vignitet.

Se svar till Furuhalls vigforening, yttrande
nummer 7.

Kommunen beddmmer med stdd av
trafikutredningen att nuvarande standard
ar fullgod ocksa med hinsyn till 6kade
trafikméngder.
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19. Kolstad 10:111

Vi vill referera till och ansluta oss till
skrivelsen som inkommit fran styrelsen for
Furuhélls Vigforening (daterad 200213).

Skrivelsen tar bl.a. upp anvéndningen av
och slitaget pad Kvarnbacken, trafikokningen
pa Ostra Bergklintsviigen och omradets
uppdelning mellan Furuhills resp. Kolstads
vagforeningar. Vi vill understryka vikten av
att uppdelningen mellan viagforeningarna
andras 1 enlighet med styrelsens forslag
(punkt 1c 1 yttrandet). Darigenom kan

dven problematiken med belastningen pa
Kvarnbacken resp. Ostra Bergklintsviigen
minska i enlighet med hur styrelsen
beskriver det. Vi vill understryka att en
16sning med genomfartstrafik (Furuhill-
Kolstad) ér helt oacceptabel. Vi vill ocksa se
att antalet fastigheter minskas i detaljplanen
(se styrelsens skrivelse dven hir). Vi dnskar
ocksé ett fortydligande angdende den
arkeologiska rapporten dvs. vi vill fi ta del
av den.

Samradsredogorelse
Datum: 2024-11-08
Dnr: S 2017-447

35



e Borgholms
ewwsl kommun

Berorda grannar

20. Kolstad 7:50

Vi refererar till skrivelsen frén Furuhélls
Viagforening daterad 20-02-13 och vill fullt
ut samtycka till denna skrivelse, som vi
anser dr mycket viktig for omradets framtida
utveckling.

21. Kolstad 7:51

Som é&gare till fastigheten Kolstad 7:51

vill jag meddela att jag till fullo samtycker
till skrivelsen fran Furuhélls Vagforening
daterad 20-02-13 och som visar pa vad

som nu dr mycket viktigt for omradets
framtida utveckling. Det giller bland annat
att tomtstorleken 1 det nya omradet bor vara
densamma som i det gamla omradet for att
behalla omradets karaktér.

22. Kolstad 7:52

Vi refererar till skrivelsen fran Furuhills
Vigforening (bifogas) daterad 2020-02-13
och vill fullt ut samtycka till denna skrivelse
som vi anser dr mycket viktig for omradets
framtida utveckling. Liksom vigforeningen
menar vi att ett absolut krav ar att trafiken
fordelas pa de tva viagforeningarna Furuhill
och Kolstad, sdsom framgar 1 punkt 1c 1
hianvisad skrivelse, och genomfart tillats
mellan Ottos gata och Ostra Bergklintsvigen
. Vi vill dartill understyrka vikten av
balansen mellan tomtstorleken som bor
okas till minst ca 1200 kvm for att sa langt
mojligt behalla omradets karaktér.

Ar dirtill undrande kring att bilaga
”Checklista for detaljplaner med komplexa
miljoforhéllanden” / ”Undersokning av
betydande miljopéverkan” ar daterad
2015-09-18 samtidigt som rapporten
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Samradsredogorelse
Datum: 2024-11-08
Dnr: S 2017-447

Kommunens kommentar:
Se svar till Furuhélls vigforening, yttrande
nummer 7.

Se svar till Furuhalls vigforening, yttrande
nummer 7.

Se svar till Furuhalls vigforening, yttrande
nummer 7.

Checklistorna har uppdaterats,
sammanfogats och bytt namn till
Undersokning om betydande miljopéverkan.
Detta har skett pd grund av forandringar i
lag men ocksa for att 6ka lasbarheten.
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omndmner hindelser efter detta datum.
Samma sak giller for bilaga ”Checklista
for behovsbedomning” dér ockséd en punkt
saknar betydelsegradering, nimligen
”Omraden som tex pekats ut i kommunens
naturvardsplan...”

23. Kolstad 7:68

Vi refererar till skrivelsen fran Furuhills
Vigforening daterad 20-02-13 och vill fullt
ut samtycka till denna skrivelse som vi
anser dr mycket viktig for omrddets framtida
utveckling. Vi vill dartill understryka vikten
av balansen mellan tomtstorleken som bor
okas till ca 1200 kvm for att sé langt mojligt
behélla omradets karaktér. Storleken pa
byggritterna dr da helt ok da vi behover
permanentbebyggelse.

Ar dirtill vildigt undrande att
arkeologirapporten som refereras till i
samrddshandlingarna inte varit tillgédngliga
enligt planarkitekten. Ej heller enligt
lansarkitekten. Vi fick den tillsénd sista
dagen vilket gor att innehéllet ej varit
mojligt att ha synpunkter pa. Forvéntar mig
att ldnsstyrelse mm granskar denna.

Alternativt innebér detta att samradstiden
bor utstrackas sé att eventuella kommentarer
till denna kan ldmnas i laga ordning. Om
inte bor samrddshandlingen fortydligas pa
denna punkt.

37
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Datum: 2024-11-08
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Kommunens kommentar:
Handlingen Undersokning om betydande
miljopéaverkan bifogas planforslaget.

Se svar till Furuhills vigforening, yttrande
nummer 7.

Den arkologiska forundersdkningen
genomfordes av Museiarkeologerna 2019.
Forundersokning gjordes utifran ett forsta
forslag péd plankarta dir bebyggelsen strikt
orienterade sig utmed Parkvigen och Ostra
Bergklintsvagen. Forundersokningen visade
att gravomradet i norr var ndgot mindre &n
det tidigare utpekade fornlimningsomradet.
Gravomradet i sydvést diremot visade

sig vara storre dn det tidigare utpekade
fornldmningsomradet. Under 2023
genomfordes ytterligare en arkeologisk
forundesokning dér fornlamningsomradet
kunde avgrinsas. Planforslaget har
anpassats utefter den slutliga avgransningen.
Gravomradet i Oster har redan tidigare
genomgatt en slutundersdkning och ar
dérmed borttaget.
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24. Kolstad 7:71

Skrivningen 1 samradshandlingen tar mycket
riktigt upp att omradet det giller angors
huvudsakligen via Furuhillsviigen och Ostra
Bergklintsviagen pa smala végar, avsedda for
begréinsad trafik.

Den foreslagna planen med 17 nya
fastigheter innebdr, att trafikbelastningen
inom vér végforening skulle komma att
oOka kraftigt. en dylik trafikokning skulle
medfGra ett oacceptabelt stort slitage pa
Kvarnbacken och Ostra Bergklintsvigen
savil under arbetsfasen med fastigheternas
byggnation som under den framtida trafiken.
Huruvida Kvarnbacken skulle tala en
sadan o0kad belastning dr tveksamt. Darfor
invinder vi mot detaljplaneforslaget. Vi
anser det ndodvéndigt med en planering
dér de nya fastigheterna delas mellan
Furuhélls och Kolstads vigforeningar,

dvs att 5-7 fastigheter 6verfors till
Furuhélls vigforening och far sin utfart
via Kvarnbacken medan fastigheterna
som &verfors till Kolstad vigforening

fir sin utfart via Ottos gata och Kolstad
Smedgata. Genomfartstrafik mellan de
bdda vigforeningsomradena far fortsatt ej
vara mojlig. motes- och vindplatser med
trafikskyltning maste skapas ldngs vigen.
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Samradsredogorelse
Datum: 2024-11-08
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Kommunens kommentar:

Planforslaget innebér att maximalt 13

nya fastigheter kan tillskapas. Enligt
berdkningsmodell innebér det mellan 50-70
fordonsrorelser per dygn. Det ar en kraftig
procentuell 6kning, men en férsumbar
numerdr 0kning. Enligt trafik PM som &r
framtaget och som bildggs planhandlingarna
bedoms inte tillkommande trafik medfora
nagot omfattande behov av atgarder pa de
befintliga vigarna eftersom trafikflodet
fortfarande ar 1agt. Da planforslaget
reviderats sa att rundkorning inte blir mojligt
fordelas trafiken precios som tidigare mellan
tva olika angdrningsvégar till planomradet.

Ansvar for den byggtrafik som uppkommer
1 och med anldggande av allmén plats enligt
exploatdrens ansvar, reglerar kommunen 1
ett exploateringsavtal. I det fall exploatoren
bebygger de foreslagna fastigheterna
regleras dven skador fran den byggtrafiken 1
exploateringsavtalet. I det fall de foreslagna
fastigheterna séljs innan byggnation behdver
vigforeningen 1 avtal med de nya dgarna
reglera ansvar for att dtgirda eventuella
skador pa de befintliga vignitet.

Med hénsyn till det vignét som leder
trafiken fran de bagge vigforeningarna
fram till vdg 136 och med hansyn till
det antalet fastigheter som nyttjar detta
vagnit har kommunen bedomt att vad
géller trafikmangder i forhallande till
vagnitets standard och till stor del hur
korsningen med vig 136 att vigen

ner mot cirkulationsplatsen via Ostra
Bergklintsvigen och Furuhillsvdagen
de som dr bést ldmadet att klara 6kade
trafikméngder.
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25. Kolstad 39:3 (numera Kolstad
39:33)

Séljarna till Kolstad 39:33 vill ldmna
foljande synpunkter pa ovan namnda
detaljplan géllande fastighetsrittsliga fragor/
fastighetsbildning med forslag som vi
bestrider.

Hanvisar till kpebrev daterat 2016-08-03
med kopare Priasthagen AB, Tvérgatan 5,
352 31 Vixjo.

I 6verlételsen/kontraktet ingér ej Gvrig
mark utanfor omridet som grénsar till
Ostra Bergklintsviigen och Parkviigen.
Denna ”6vrig mark™ skall efter avslutad
lantmaéteriforrittning aterlamnas till
sdljarna av kolstad 39:3 och ej till Furuhélls
Vigforening.

Detta har dven bekriftats per telefon den 13
februari med deldgare av Prasthagen AB.

Det ar av stor vikt, att denna “0vrig

mark” (férutom fastighetsregleringen till
Kolstad 10:91) far en annan beteckning én
omréadet Kolstad 39:3/1. Vi bestrider vidare
“allmédnna ledningars rétt i planomradet ska
sakerstéllas genom ledningsritt eller servitut
(bl a over fastigheten Kolstad 10:91).

Det krévs bdde information och forklaringar
om, vilka ev inskrdnkningar dessa ingrepp
for med sig.
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Kommunens kommentar:

Den mark mellan Ostra bergklintsvigen som en-
ligt géllande byggnadsplan ér planlagd for park
och plantering dndras till kvartersmark for bo-
stadsdindamal och kan dédrmed inforlivas 1 fastig-
heten Kolstad 10:91. Kommunen bedommer att
marken &r 1dmplig som tomtmark, men att den ej
bor bebyggas.
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Ovriga

26. Kolstad 37:3

Som é&gare till Kolstad 37:3 beldgen pd den
véstra delen av Furuhéll dr jag trots detta
berord av den kraftigt 6kade trafiken inom
omradet. Vigarnas kvalitet och bredd,
avsaknad av métesplatser och viandplatser
kommer inte att klara byggtrafiken samt den
okade biltrafiken. Detaljplanen bor inkludera
forstarkning av vigarna inom det Gstra
omrédet av Furuhéll samt Kvarnbacken.
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Kommunens kommentar:

Planforslaget innebér att maximalt 13

nya fastigheter kan tillskapas. Enligt
berdkningsmodell innebér det mellan 50-70
fordonsrorelser per dygn. Det dr en kraftig
procentuell 6kning, men en forsumbar
numerdr 6kning. Enligt trafik PM som ar
framtaget och som bildggs planhandlingarna
beddms inte tillkommande trafik medfora
nagot omfattande behov av atgirder pa de
befintliga vigarna eftersom trafikflodet
fortfarande ar lagt. Da planforslaget
reviderats sa att rundkorning inte blir mojligt
fordelas trafiken precis som tidigare mellan
tva olika angdrningsvégar till planomradet.

Ansvar for den byggtrafik som uppkommer
1 och med anldggande av allmén plats enligt
exploatorens ansvar, reglerar kommunen i
ett exploateringsavtal. I det fall exploatoren
bebygger de foreslagna fastigheterna
regleras dven skador fran den byggtrafiken i
exploateringsavtalet. I det fall de foreslagna
fastigheterna séljs innan byggnation behover
vigforeningen 1 avtal med de nya dgarna
reglera ansvar for att dtgirda eventuella
skador pa de befintliga vignitet.



