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ﬁﬁ@ﬁﬁ B()I‘gh()lms Sammantrédesprotokoll
kommun Miljé- och byggnadsnamnden
' Sammantradesdatum Paragraf
2024-12-18 216
§216

Godkannande av kallelse och dagordning

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar
¢ att godkanna kallelsen med tillhérande dagordning.

Arendebeskrivning

Enligt § 12 i Reglemente med allmanna bestdammelser fér ndmnder antagen av
kommunfullmaktige 2022-12-12 § 200 ska kallelsen vara skriftlig och innehalla uppgift om tid
och plats for sammantradet. Kallelsen ska tillstallas varje ledamot och ersattare samt annan
fortroendevald som far narvara vid sammantradet senast fem (5) veckodagar fore
sammantradesdagen. Kallelse far ske elektroniskt om det inte ar olampligt. | undantagsfall
far kallelse ske inom annan tid och/eller pa annat satt. Kallelsen bor atfoljas av
féredragningslista.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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ﬁﬁ@ﬁﬁ B()I‘gh()lms Sammantrédesprotokoll
kommun Miljé- och byggnadsnamnden
' Sammantradesdatum Paragraf
2024-12-18 217
§217

Anmalan jav
Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

e att Bérje Ekstam (V) anmaler jav till § 231 TROSNAS 5:12 Férhandsbesked
nybyggnad bostadshus fritidsboende.

Arendebeskrivning

Jav ar enligt 6 kap 28 § kommunallagen nar en person ar partisk i ett arende eller nar det
finns nagon annan sarskild omstandighet som gor att personens opartiskhet kan ifrdgasattas.

Det finns enligt 6 kap 30 § kommunallagen en skyldighet att sjalvmant anmala jav och det
kan ske till ordféranden fore eller pa sammantradet.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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ﬁﬁ@ﬁﬁ B()I‘gh()lms Sammantrédesprotokoll
kommun Miljé- och byggnadsnamnden
' Sammantradesdatum
2024-12-18
§218

Val av justeringsdatum och justeringsperson

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

Paragraf
218

e att utse Axel Andersson (C) med ersattare Gerth Aldén (M) jamte ordférande Lars

Ljung (S) justera och justering sker digitalt.

Arendebeskrivning

Justering av protokollet ska enligt 5 kap 69 § kommunallagen ske senast fjorton dagar efter

sammantradet.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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S Borgholms Sammantradesprotokoll
WWWE kommun Milj6- och byggnadsnamnden
Sammantradesdatum Paragraf
2024-12-18 219
§ 219 Diarienummer 2024/2 BN

Ekonomi: Uppfoljning november

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar
e att godkanna uppfdljning november 2024.

Arendebeskrivning

Avvikelsen for perioden ar + 1258 tkr, framst pa grund av 6kade intakter fran
bygglovsarenden och lagre personalkostnader. Arsprognosen &r + 360 tkr. Det
prognosticerade dverskottet ar hogre an foregaende manad da kostnaderna for
bostadsanpassning blir lagre an forvantat.

Forvaltningens atgardspaket uppgar till 1,1 mkr for helaret. Atgérderna ar nddvandiga for att
kunna halla budget och skapa ett 6verskott vid arets slut, enligt §79 Kommunstyrelsen 2024-

08-27.

Manga atgarder for effektivisering av arendehanteringen har genomférts och planeras, och

ger effekt ocksa 2025.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-12-10
Uppfoéljning november, 2024-12-10

Dagens sammantrade

Miljo- och byggchef Karin Bergman och controller My Nilsson redogér for arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Sandlista

Beslutet skickas till Karin Bergman

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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S Borgholms Sammantradesprotokoll
WWWE kommun Milj6- och byggnadsnamnden
Sammantradesdatum Paragraf
2024-12-18 220
§ 220 Diarienummer 2024/2 BN

Ekonomi: Arsplan

Beslut
Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

e att godkénna miljé- och byggnadsnamndens Arsplan med budget 2025 samt plan
2026—-2028

¢ att godkanna minskning av prioriteringar pa 918 000 kr vilket ger en budgetram
inklusive prioriteringar pa 9 298 000 kr for 2025.

Milj6- och byggnadsnamnden féreslar kommunstyrelsens arbetsutskott foresla
kommunstyrelsen féresla kommunfullméaktige besluta

o att anta reviderad budgetram och att kommunens budgeterade resultat 2025 6kar
med 918 000 kr.
Arendebeskrivning

Milj6- och byggnadsnamnden ansvarar fér myndighetsutévning avseende Plan- och
bygglagen, Miljdbalken, Livsmedelslagen och Alkohollagen. Namnden svarar for tillsyn och
kontroll av omkring 1 200 verksamheter inom kommunen, daribland manga kommunala
verksamheter.

Infér budget 2025 gors prioriteringar om 937 tkr.

Samtliga prioriteringar och effektiviseringar ar uppraknade med pris- och I6neindex enligt
SKR. Effektivisering samverkan med andra kommuner kvarstar fran 2024. Nya prioriteringar
for 2025 ar 1,0 tjanst Miljdinspektor enskilda avlopp, 2,0 tjanst riktade mot avlopp,

inventering och riskklassning samt prioritering for forvantade 6kade IT-kostnader.

Styrmodell och intern kontroll har tagits fram fér namnden for att arbeta med under ar 2025.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-12-04
Arsplan med budget 2025 samt plan fér 2026—-2028, 2024-12-04

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 1 (2)



Signature reference: ac9e297d-3451-480d-95a8-48daffcbe 186

Konsekvensanalys

Miljéenheten har omférdelat arbetsuppgifter mellan handlaggare. Omférdelningen innebar ett
Okat fokus pa det operativa tillsynsarbetet och nagot mindre pa planering och arbetsledning.
Detta samt nya arbetssatt och digitala effektiviseringar gér att prioritering om 918 tkr
avseende Milj6- och halsoskydd 1,4 tjanst aterlamnas da behovet ej kvarstar for 2025.
Satsningen pa tillsyn av enskilda avlopp paverkas inte av detta.

Dagens sammantrade

Miljé- och byggchef Karin Bergman, miljéchef Sven Jansson och controller My Nilsson
redogor for arendet.

Det diskuterades om bostadsanpassningen i budgeten fér 2025. Infér 2025 har
verksamheten fordelat om den tekniska ramen utifran behov vilket innebar battre
forutsattningar for bostadsanpassningens budget.

Ordférande tackar for redovisningen.

Sandlista

Beslutet skickas till kommunstyrelsens arbetsutskott

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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S Borgh()lms Sammantradesprotokoll
WWWE kOmmun Milj6- och byggnadsnamnden
Sammantradesdatum Paragraf
2024-12-18 221
§ 221 Diarienummer 2024/7 BN

Delegationsbeslut: miljo- och byggnadsnamnden

Beslut
Milj6- och byggnadsnamnden beslutar
¢ att godkanna redovisningen av delegationsbeslut och lagga informationen till
handlingarna.

Arendebeskrivning

Enligt 6 kap 37 § kommunallagen far en namnd delegera beslutanderatten till presidiet, ett
utskott, en ledamot, en ersattare eller en automatiserad beslutsfunktion i ett visst drende eller
en viss grupp av arenden. En namnd far aven uppdra at en anstalld att besluta enligt 7 kap

5-8 §§.

Milj6- och byggnadsnamnden antog 2024-01-24 § 11 sin senaste delegationsordning som
reglerar vilka delegater som har ratt att besluta i olika typer av arenden. Beslut som fattas
med stdd av delegationsordningen ska alltid redovisas till miljo- och byggnadsnadmnden.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-11-19
Delegationslista miljdenheten 241112-241211
Delegationslista byggenheten 241112—241211

Dagens sammantrade

Miljochef Sven Jansson redogjorde, som information till ndmnden, for ett komplicerat drende
rérande enskilda avlopp.

Med utgangspunkt fran detta arende fordes en diskussion kring delegation och
informationsutbyte mellan forvaltningen och namnden. Diskussionen kommer att fortsatta

under varens sammantraden.

Ordférande tackar for redovisningen.

Sandlista

Beslutet skickas till Karin Bergman

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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S Borgholms Sammantradesprotokoll
WWWE kommun Milj6- och byggnadsnamnden
Sammantradesdatum Paragraf
2024-12-18 222
§ 222 Diarienummer 2024/8 BN

Handlingar for kannedom: miljo- och byggnadsnamnden

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

¢ att godkanna redovisningen av inkomna handlingar som kommit till nAmnden for
kannedom och lagga informationen till handlingarna.
Arendebeskrivning
Handlingar som har inkommit fran andra myndigheter eller beslutsinstanser redovisas for
k&dnnedom foér miljé- och byggnadsnamnden vid varje sammantrade.
Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-11-19

Meddelande till ndmnd miljdenheten 241112-241211

Meddelande till nAmnd byggenheten 241112-241211

Foreskrift avlysning Malmfjarden

Lansstyrelsen Kalmar lan — Yttrande 6ver promemoria Strandskyddet vid sma sjoar och
smala vattendrag

Dagens sammantrade

Miljéchef Sven Jansson, byggnadsinspektor Ulf Grandin och miljohandléaggare Helene
Wertwein Haavikko redogor for arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Sandlista

Beslutet skickas till Karin Bergman

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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S Borgh()lms Sammantradesprotokoll
EWWE kommun Milj6- och byggnadsnamnden
Sammantradesdatum Paragraf
2024-12-18 223
§ 223 Diarienummer 2024/2 BN

Statistik: miljo- och byggnadsnamnden byggenheten

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

e att tacka for informationen och lagga den till handlingarna.

Arendebeskrivning

Statistiken avser jamférelse for perioden januari-november mellan aren 2022, 2023 och
2024.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-12-05
Statistik, 2024-12-05
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Beddmning

Manadens statistik visar inga storre forandringar jamfort med foregaende period.

Arendeingangen &r fortsatt nagot hogre an 2023 férutom just fér rivningslov och utsattningar.

Bestallningar pa nybyggnadskartor har 6kat nagot i jamforelse med 2023 vilket ocksa har
bidragit till att antal bygglovsarenden faktiskt ligger nara antalet fran 2022.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Konsekvensanalys

Den hdga arendeingangen 2021-2022 fortsatter att belasta enheten da genomférandet av
de atgarder som givits lov pagar. Fran det att ett lov givits har byggherren 5 ar pa sig att
slutféra bygget, en stor del av férvaltningens arbete med ett arende ligger darfor flera ar efter
att lov givits.

Dagens sammantrade

Byggnadsinspektor UIf Grandin redogor for arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Sandlista

Beslutet skickas till byggenheten for kdnnedom

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 2 (2)
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S Borgholms Sammantradesprotokoll
EWWE kommun Milj6- och byggnadsnamnden
Sammantradesdatum Paragraf
2024-12-18 224
§ 224 Diarienummer 2024/2 BN

Statistik: miljo- och byggnadsnamnden miljoenheten

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar
¢ att godkanna redogorelsen for perioden.

Arendebeskrivning

Arenden &r uppdelade i tva kategorier beroende pa om det &r inkommande &renden, eller
arenden som initieras av miljdenheten. Inkommande arenden ar filtrerade pa
handelsekategorierna ’Anmalan”, "Ansdkan”, "Klagomal”, "Misstankt matforgiftning”,
"Miljérapport”, "Arsrapport”, "Rapport”’, "RASFF” och "Remiss” redovisas i tabellen och
diagrammet nedan. Fér alkohol- och tobaksomradena redovisas enbart inkomna

ansokningar av olika slag for stadigvarande eller tillfalligt tillstand.

Inkommande 2022 2023 2024
Enskilda avlopp 181 212 103
Halsoskydd 114 77 49
Livsmedel 48 245 81
Miljoskydd 261 248 262
Alkohol (ansokningar) 23 1 28
Tobak (ansdkningar) 23 20 23
Totalt 650 843 546

Antalinkommande drenden for miljdoenheten jan-nov
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Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Antal héndelser fran planerad tillsyn till exempel tillsynsbesdk och
kontroller inom respektive omrade.

Planerade 2022 2023 2024
Enskilda av-

lopp 48 44 37
Halsoskydd 25 56 43
Livsmedel 295 272 260
Miljoskydd 89 107 92
Alkohol 110 141 106
Tobak 39 36 16
Totalt 567 620 538

Antal planerade tillsynsdarenden for miljéenheten jan-nov

300
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Enskilda Halsoskydd Livsmedel Miljoskydd Alkohal Tobak
avlopp

w
o

H2022 W2023 W2024

Antalet inkommande arende for enskilda avlopp har minskat for 2024 pa grund av uppehall i
utskick av omprévningar. Antalet inkommande halsoskyddsarenden minskar ocksa, vilket har
en mer oklar orsak. For livsmedel har toppen definitivt passerats for inkommande arenden
for riskklassning. For ovrigt ar det inga storre férandringar mot tidigare ar. Det samma galler
for planerad tillsyn med undantag for enskilda avlopp och livsmedel dar man ser en
nedatgaende trend.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2024-12-06

Bedomning

Statistik dver antalet arenden och handelser uppdelad pa inkommande och initierade
arenden for samma period tva ar bakat i tiden ger en samlad bild av verksamhetens
omfattning. Bedémningen ar att totala arendemangden fér inkommande miljoskyddsarenden
ar ungefar pa samma niva som 2022 och 2023. Den planerade tillsynen inom livsmedel har
minskat beroende pa omklassningen som verkstalldes under 2024.

Konsekvensanalys

Antalet arenden och kontroller inom livsmedel ar nedatgaende och bemanningen har ocksa
minskat inom detta omrade. Det innebar att det finns en balans i arbetsbelastning och
tillsynsbehov. Inom enskilda avlopp finns ett storre tillsynsbehov an vad aktuell bemanning
kan klara av pa kort sikt. Ett forandrat arbetssatt inom detta omrade planeras att inféras
under varen 2025. D& kommer antalet inkommande arenden att 6ka inom detta omrade.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Dagens sammantrade

Miljéchef Sven Jansson redogor for arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Sandlista

Beslutet skickas till miljéenheten fér kdnnedom

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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S Borgholms Sammantradesprotokoll
WWWE Miljé- och byggnadsnamnden
- kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-12-18 225
§ 225 Diarienummer 2024/4 BN

Planprioriteringar
Beslut
Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

¢ att tacka for informationen och lagga den till handlingarna.

Arendebeskrivning

Namnden informeras om status och utsikter i aktuella detaljplaneuppdrag.

Milj6- och byggnadsnamnden far varje manad en genomgang och information om hur
arbetet med detaljplanerna fortskrider.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2024-12-09

Dagens sammantrade

Planchef Leon Hansson och plansamordnare Asa Bejemar redogor for arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Sandlista

Beslutet skickas till Leon Hansson
Beslutet skickas till Asa Bejemar

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Y Sammantradesprotokoll
Jwiws| Borgholms

Miljé- och byggnadsnamnden
- kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-12-18 226
§ 226 Diarienummer 2024/954 BN

RALLA 1:61 Bygglov fér nybyggnad av bostadshus
permanentboende samt rivning samt installation av eldstad

Dagens sammantrade

Arendet utgar for fortsatt beredning.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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S Borgh()lms Sammantradesprotokoll
WWWE Miljé- och byggnadsnamnden
- kommun Jor och byag
Sammantradesdatum Paragraf
2024-12-18 227
§ 227 Diarienummer 2024/988 BN

HOGSRUM 3:17 Bygglov fér andrad anvindning av
enbostadshus

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

¢ att bevilja bygglov fér andrad anvandning bostadshus och komplementbyggnader till
lokaler fér caféverksamhet.

Kontrollansvarig kravs inte for detta arbete.

2. Startbesked beviljas. Tekniskt samrad, arbetsplatsbesok eller slutsamrad behdver
inte genomféras om sékanden/byggherren inte sarskilt begar det.

3. Som kontrollplan galler att efter avslutat arbete ska byggherren intyga att arbetet
utforts i enlighet med beviljat bygglov. Kontrollplanen utgérs i detta fall av den
bifogade blanketten "Begaran om slutbesked".

Upplysningar

Sokanden informeras om, att i enlighet med 10 kap 5 § Plan- och bygglagen (PBL), har
byggherren ansvar for att arbetena utfors enligt bestdmmelserna i PBL och enligt féreskrifter
eller beslut som meddelats med stdd av lagen. S6kanden/byggherren ar dven ansvarig att
annan lagstiftning som kan galla for projektet foljs.

Byggnaderna far inte tas i bruk innan slutbesked har lamnats. Tas byggnaden i bruk utan
slutbesked kommer en sanktionsavgift att tas ut.

Efter avslutat arbete ska byggherren intyga att arbetet utforts i enlighet med beviljat bygglov
och enligt gallande kontrollplan.

Infér slutbesked ska féljande handlingar ska féljande handlingar skickas in till Miljé- och
byggnadsnamnden.

- Blankett "Begaran om slutbesked”

- Brandskyddsdokumentation

Darefter utfardas ett slutbesked och byggnaden far tas i bruk.

Forutom generell lagstiftning kan foljande krav géalla:

- Tillstand att inratta eller andra avloppsanordning. Tillstand anstks hos miljéenheten
pa kommunledningsférvaltningen.
- Registrering av livsmedelsanlaggning, detta gors hos miljdenheten.
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Lovet upphor att galla om atgarden inte pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
att beslutet vunnit laga kraft.

Beslutet far verkstallas forst fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
tidningar, aven om det inte har fatt laga kraft.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och inrikes tidningar.

Avgift: 23 652 kronor. Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmaktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesok, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for andrad anvandning av bostadshus och komplementbyggnader till
lokaler for caféverksamhet.

Ett tillsynsarende for atgarder utférda utan lov upprattades 2024-08-15. Skalet var att
forvaltningen fatt indikationer pa att en attefallsbyggnad utan slutbesked anvandes som
komplement till en verksamhet och inte en bostad. Bygglov fanns inte heller for andrad
anvandning av den aldre komplementbyggnad som byggts om till café. Verksamheten har
haft livsmedelstillstand sedan 2023.

Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade, i Hogsrums radby.

Berdrda grannar har horts enligt 9 kap 25 § PBL. Yttranden med bade positiva och negativa
synpunkter har inkommit.

Agare till fastigheten Ho6gsrum 2:19 skriver i sitt yttrande att verksamheten som sadan ar ett
positivt tillskott till byn, men att de garna vill bli tillfrdgade om omfattning och 6ppettider.

Agarna till fastigheten Hégsrum 3:18 skriver i sitt yttrande att de inte vill ha en publik
verksamheten s& nara sin bostad. De menar att verksamheten kommer leda till 6kad insyn
och storande ljud fran manniskor och stérande lukt och ljud fran kéksflakten. Vidare oroas
de dver trafik- och parkeringssituationen.

Inkomna yttranden har kommunicerats med sdékanden. S6kanden skriver i sitt yttrande
daterat 2024-11-28 att de vill medverka till att skapa en attraktiv bebyggelsemiljo med sin
verksamhet. Vidare skriver de att uteserveringen ar tankt att hallas pa tomtens vastra del,
mellan café och orangeri, bostadens bottenvaning kommer enbart hallas éppen vid sarskilda
tillfallen och koket i bostaden kommer inte anvandas fér verksamheten. Angaende den
filminspelning som agde rum pa platsen menar de att det inte ar sannolikt att nagot liknande
kommer intraffa igen. Angaende det nya vaxthuset sa ska det anvandas till odling.

Beslutsunderlag

Protokollsutdrag. 2024-12-02
Tjansteskrivelse, 2024-11-21
Yttrande, 2024-11-28
Remissvar, 2024-11-14
Remissvar, 2024-10-30
Situationsplan, 2024-10-23
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Fasad, plan och sektionsritning, 2024-10-11
Ansdkan, 2024-10-11
Brandskyddsbeskrivning, 2024-10-11
Fasad, plan och sektionsritning, 2024-10-11
Fasad- och sektionsritning, 2024-10-11
Fasadritning, 2024-10-11

Planritning, 2024-10-11

Situationsplan, 2024-10-11
Verksamhetsbeskrivning, 2024-10-11

Bedomning
Den ansokta atgarden uppfyller kraven enligt 9 kap 31 a § PBL.

Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade, anvandningen ar darmed inte reglerad.

Det ar inte ovanligt att den typ av verksamhet ansékan avser finns i de 6landska byarna.
Bade i den gallande dversiktsplanen fran 2002 och i det forslag till dversiktsplan som
beraknas antas under 2025 patalas vikten av en levande landsbygd. For att det ska kunna
astadkommas behover publika verksamheter tillatas dven utanfér centralorterna.

Byggnaderna bedéms lampliga fér det andamal ansékan avser.

Tillrackligt stor del av verksamhetens lokaler ar tillgangliga for personer med nedsatt rérelse-
eller orienteringsformaga.

De farhagor grannarna har om insyn, ljud och lukt bedéms inte vara en sadan betydande
olagenhet som lagstiftningen avser.

Dagens sammantrade

Bygglovshandlaggare Lovis Moreau redogér for arendet.
Ordférande tackar for redovisningen.

Yrkande

Marie-Helen Stahl (S) yrkar bifall till miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag.

Johan Hellborg (S) yrkar bifall till miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljé- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Sandlista

Beslutet skickas till skande och fastighetsagare
Beslutet delges fastighetsagarna till Hogsrum 3:18 som inkommit med synpunkter med
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information om hur man éverklagar ett beslut
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar
Ett meddelande om kungdrelse skickas till samtliga berdérda grannar
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S Borgh()lms Sammantradesprotokoll
WWWE kOmmun Milj6- och byggnadsnamnden
Sammantradesdatum Paragraf
2024-12-18 228
§ 228 Diarienummer 2024/979 BN

BORGHOLM 11:50 Bygglov for fasadandring av
flerbostadshus

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

o att avsla bygglov for fasadandring av flerbostadshus.

Avgift: 7 884 kronor. Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmaktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller bestk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesok, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for fasadandring av fyra flerbostadshus med tillhérande
komplementbyggnader.

Fastigheten ligger inom detaljplan nummer 328.

Bygglov for aktuella byggnader gavs 2021-05-28. Den fargsattning som bygglov gavs fér var
en gragron kuldr, NCS S 4005-G50Y, for fasaderna pa flerbostadshusen och en nagot
ljusare gragron kulér, NCS S 3005-G50Y for fasaderna pa komplementbyggnaderna. For
dorrar och fonster galler enligt lovet en morkt gragron kuldr, RAL 7009.

Ansokan fran 2021 avsag ursprungligen byggnader med samma fargsattning som man nu
ansOker om. Anstkan andrades sedan till att avse fasader med en ljust gragron kulor, vilket
det gavs lov for. Andringen gjordes efter att handlaggaren skriftligen, i begéran om
komplettering daterat 2021-04-21, papekat att 8 kap 1§ och 2 kap 6 § Plan- och bygglagen
(PBL) ska uppfyllas.

Vid slutsamradet 2024-09-25 observerades att bygglovet inte foljts avseende fargsattning,
utan att byggnaderna givits den fargsattning det nu séks bygglov fér. S6kande hanvisar till
att ansvarig arkitekt avled i samband med att bygglovet gavs och att de sedan fatt fel
handlingar skickade till sig.

Soékanden har kommunicerats forvaltningens forslag till beslut. Sista svarsdag ar 2024-11-
25.

Beslutsunderlag

Protokollsutdrag, 2024-12-02
Tjansteskrivelse, 2024-11-22
Yttrande GBJ Bygg, 2024-12-17
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Ansokan, 2024-10-10

Fasadritning, 2024-10-10
Fasadritning, 2024-10-10
Fasadritning, 2024-10-10
Material/kulérbeskrivning, 2024-10-10
Material/kulérbeskrivning, 2024-10-10
Material/kulorbeskrivning, 2024-10-10
Situationsplan, 2024-10-10

Beddmning

De byggnader ansdkan avser fick bygglov 2021-05-28 da de beddémdes uppfylla kraven i 9
kap 30 § PBL.

For att denna paragraf ska vara uppfylld ska atgarden bland annat uppfylla de krav som
foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket samt 8 kap. 1 § PBL.

Enligt 2 kap 6 § forsta stycket ska byggnadsverk utformas o pa ett satt som ar lampligt med
hansyn till stads- och landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan.

Enligt 8 kap 1 § ska en byggnad ha en god form-, farg- och materialverkan.

Aktuella flerbostadshus ligger i anslutning till ett omrade med villabebyggelse i nordost, akrar
i sydost, Guntorps herrgard i sydvast och bilprovningen i nordvast. Byggnaderna behdver
samspela med dessa skilda miljder och samtidigt ges en egen karaktar av
bostadsbebyggelse.

Den gra kulér som ansokan avser, NCS S 1500-N, ar helt utan kulérta undertoner. En
neutral gra upplevs som en kall kulér om man inte bryter den och ger snarare ett intryck av
industribyggnad an bostad. Detta forstarks av att den fargsattning som ansdkan avser skiljer
sig mycket lite fran hur bilprovningen ar fargsatt.

Fragan om fargsattning prévades i bygglovet for flerbostadshus 2021, férvaltningen
beddémning i fragan har inte andrats.

Forvaltningen finner det anmarkningsvart att man vid ett projekt av den har storleken inte
sakerstallt att beslutet om bygglov och beslutstdmplade handlingar legat till grund for
arbetet.

Ansokt atgard uppfyller inte de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket samt 8 kap. 1 §
PBL. Atgarden uppfyller ddrmed inte kraven enligt 9 kap 30 § PBL.

Dagens sammantrade

Bygglovshandlaggare Lovis Moreau redogor for arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

De aktuella byggnaderna ar val synliga i stadsbilden vid infarten till Borgholm, varfér
namnden ar val informerade om platsens forutsattningar. Namndens ledamoter fick ocksa se

fargprover for att jamfora fargkoderna och kunde konstatera att byggnadernas fargsattning
avviker pa ett patagligt satt fran det givna bygglovet.
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Namnden konstaterar att kommuniceringen kring fargkoderna har varit tydlig i arendet och
tydligt framgar av det tidigare bygglovet, och finner det darfér anmarkningsvart att sbkande
inte foljt detta.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnadmnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Sandlista

Beslutet delges till sbkande och fastighetsdgare med information om hur man éverklagar ett
beslut
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S Borgh()lms Sammantradesprotokoll
WWWE kOmmun Milj6- och byggnadsnamnden
Sammantradesdatum Paragraf
2024-12-18 229
§ 229 Diarienummer 2024/1070 BN

BODA-TORP 3:45 Bygglov for tillbyggnad av bostadshus
fritidsboende

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

¢ att bevilja bygglov for tillbyggnad av fritidshus med 24 m? byggnadsarea.

Upplysningar

Avgift: 14 454. Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmaktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbestk, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning
Ansdkan avser bygglov for tillbyggnad av fritidshus.

Fastigheten ligger inom detaljplan nummer 152.
Bostadshuset stod pa platsen nar planen tillkom.

Enligt gallande detaljplan ar stérsta byggnadsarea 100 m?, ar storst takvinkel 30 grader, ar
hogsta byggnadshdjd 3 m, ska bostadsbyggnader placeras 4,5 m fran grans, far
punktprickad mark inte bebyggas.

Foreslagen byggnation medfér en total byggnadsarea pa bostadshuset pa 101 m?, har en
takvinkel pa 27 grader, har en byggnadshoéjd pa 2,9 m, placeras 4,5 m fran narmsta
fastighetsgrans, placeras till storre del pa mark som inte far bebyggas.

Berdrda grannar har hoérts enligt 9 kap 25 § plan- och bygglagen (PBL). Inga negativa
yttranden avseende ansokt atgard har inkommit.

Sokanden har kommunicerats forvaltningens forslag till beslut. 2024-11-19 inkom sdkanden
med ett yttrande dar de vidhaller sin ansokan.

Beslutsunderlag
Protokollsutdrag, 2024-12-02
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Tjansteskrivelse, 2024-11-21

Plan och sektionsritning, 2024-11-11
Ansokan, 2024-11-06
Situationsplan, 2024-11-06
Fasadritning, 2024-11-06

Beddmning
Den ansokta atgarden uppfyller inte kraven enligt 9 kap 30 § PBL.

Den ansokta atgarden ar forenlig med detaljplanens syfte men strider mot detaljplanens
bestdmmelser avseende

- placering pa mark som inte far bebyggas,

- byggnadsarean 101 m? mot gallande max 100 mZ2.

Avvikelsen avseende placering pa mark som inte far bebyggas bedéms som en liten
avvikelse.

Atgarden uppfyller darmed kraven enligt 9 kap 31 b § PBL.
Dagens sammantrade

Byggnadsinspektér Emma Rosblad redogér for arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Sandlista

Beslutet skickas till sokande

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 2 (2)

26



Signature reference: ac9e297d-3451-480d-95a8-48daffcbe 186

S Borgh()lms Sammantradesprotokoll
WWWE kOmmun Milj6- och byggnadsnamnden
Sammantradesdatum Paragraf
2024-12-18 230
§ 230 Diarienummer 2024/990 BN

KOLSTAD 4:70 Bygglov for nybyggnad av
komplementbostadshus

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

o att avsla bygglov for nybyggnad av komplementbostadshus med 40 m?
byggnadsarea (40 m? bruttoarea och 0 m? éppenarea).

Upplysningar
Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och inrikes tidningar.

Avgift: 11 826 SEK. Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmaktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesok, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av ett komplementbostadshus i form av en gaststuga.
Fastigheten ligger inom detaljplan nummer 102 (08-KOP-969).

Enligt gallande detaljplan far endast en byggnad uppforas, i ett plan, ej vind, ar storsta
byggnadsarea 100 m?, ar stdrst takvinkel 25 grader, ar hégsta byggnadshdéjd 3 m, ska
bostadsbyggnader placeras 4,5 m fran fastighetsgrans enligt 39 § byggnadsstadgan, far
punktprickad mark inte bebyggas.

Foreslagen byggnation medfér, att fastigheten far tva byggnader, en total byggnadsarea pa
140 m?, en takvinkel pa 34 grader, en byggnadshdjd pa ca 3,3 m, placeras 1 m fran narmsta
fastighetsgrans, placeras helt pa mark som inte far bebyggas.

Berorda grannar har inte horts da ansokt atgard strider mot flertal bestammelser i gallande
detaljplan.

Soékanden har kommunicerats forvaltningens forslag till beslut. 2024-11-04 inkom s6kanden
med ett yttrande dar de vidhaller sin ansdkan.

De hanvisar till ett bygglov som togs 2008 dar flertal avvikelser godtagits som mindre.
Lagstiftningen andrades dock 2011 och darmed regelverket i stora delar. De avvikelser som
togs 2008 skulle idag inte ses som nagra mindre avvikelser och darmed ej vara mojliga att
bevilja.
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Beslutsunderlag

Protokollsutdrag, 2024-12-02
Tjansteskrivelse, 2024-11-22
Situationsplan, 2024-10-13

Ansokan, 2024-10-13

Fasad, plan och sektionsritning, 2024-10-13

Beddmning
Den ansOkta atgarden uppfyller inte kraven enligt 9 kap 30 § plan- och bygglagen (PBL).
Den ansokta atgarden ar forenlig med detaljplanens syfte men strider mot detaljplanens
bestdmmelser avseende

- placering pa mark som inte far bebyggas,

- avstand till tomtgrans 1 meter mot gallande 4,5 meter,

- byggnadsarea 140 m? mot gallande max 100 m?,

- antal byggnader 2 stycken mot géallande max 1 stycken,

- byggnadshdjd ca 3,3 m mot géllande max 3 m,

- taklutning 34 grader mot gallande 25 grader.

Avvikelsen beddms inte som en liten avvikelse.
Atgarden uppfyller inte kraven enligt 9 kap 31 b § PBL.

En samlad beddmning har gjorts av den nu ansokta avvikande atgarden och de tidigare
avvikelser som godtogs 2008. Lagstiftningen andrades 2011 och den atgard som soéks nu
innebér annu fler avvikelser fran géllande detaljplan &n vad var fallet d&. Atgarden bedéms
darmed inte heller uppfylla kraven enligt 9 kap 31 d § PBL.

Dagens sammantrade

Byggnadsinspektér Emma Rosblad redogér for arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljé- och byggnadsnadmnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Sandlista

Beslutet delges s6kande med information om hur man dverklagar beslutet
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S Borgh()lms Sammantradesprotokoll
WWWE kOmmun Milj6- och byggnadsnamnden
Sammantradesdatum Paragraf
2024-12-18 231
§ 231 Diarienummer 2024/1004 BN

TROSNAS 5:12 Férhandsbesked nybyggnad bostadshus
fritidsboende

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

e att meddela negativt férhandsbesked fér nybyggnad av ett bostadshus.

Upplysningar

Avgift: 11 826 SEK. Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmaktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesok, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser forhandsbesked for nybyggnad av ett bostadshus.

Fastigheten ligger utanfor omrade med sammanhallen bebyggelse. Omradet som anstkan
avser ligger pa en betesmark norr om Backstuvagen. Omradet karakteriseras av betesmark.

Omradet ar utpekat som betesmark i Jordbruksverkets blockdatabas 2021. Jordbruksblocket
ar utpekat med héga varden samt hdoga varden av Lansstyrelsens beraknings av jordartens
produktionsvarde. Denna data ar baserad pa jordartskartan fran SGU och Jordbruksverket
blockdatabas 2019.

Omradet ligger under 2,8 meter 6ver havet (méh), Sakerhetsnivan for havsnara fysisk
planering.

Fastigheter langs Backstuvagen ligger inom verksamhetsomrade for allmant vatten.

Omradet ligger inom riksintresse for: kulturmiljovarden (Kalla-Persnas odlings- och
kustbygder) och naturvarden (Ostra Olands strandéngar).

Omradet omfattas @ven av de generella riksintressena som géller fr hela Oland, obruten
kust och rorligt friluftsliv.

Det finns ett flertal bade rodlistade och fridlysta arter inventerade i omradet.

Omradet ingér i lanets naturvardsplan (Ostra Olands sjémarker, klass 1, hdgsta naturvarde)
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och aven i jordbruksverkets angs- och betesmarkinventering.

Forvaltningens forslag till beslut har kommunicerats med sékanden. Sékanden har inkommit
med yttrande 2024-11-14. Dar de vidhaller sin ansékan och skriver att de garna vill hitta en
plats att bygga pa i narheten av garden de har idag vid ett eventuella framtida
generationsskifte. Andra forslag pa platser har diskuterats med handlaggare men sékande
vill ha denna placering provad.

Beslutsunderlag

Protokollsutdrag, 2024-12-02
Tjansteskrivelse, 2024-11-22
Fotografi, 2024-10-17

Karta, 2024-10-17

AnsoOkan, 2024-10-17

Bedomning

Lagstod

Enligt 9 kap 17 § Plan- och bygglagen (PBL) galler om den som avser att vidta en
bygglovspliktig atgard begar det, ska byggnadsnamnden ge ett férhandsbesked i fraga om
atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen.

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § PBL anvandas for det eller de andamal for
vilka omraden ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt féreliggande
behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfér en fran allman synpunkt god
hushallning. Vid planlaggning och i arenden om bygglov och férhandsbesked ska
bestdmmelserna i 3 och 4 kap Miljébalken (MB) tilldmpas.

Motivering

Ansokt tomtplats anknyter inte till befintlig bebyggelse pa det vis som beskrivs i kommunens
Oversiktsplan och utgér darmed inte en komplettering till befintlig bebyggelse. Riktlinjer fér
detta finns i 6versiktsplanen, OPO02.

Platsen ligger under 2,8 méh. Ny bostadsbebyggelse ska gj tillatas under dessa nivaer. Detta
pa grund av scenarion for héjda havsnivaer, enligt skrivelse fran lansstyrelsen som namnden
antagit.

Marken bestar av jordbruksmark, i detta fall betesmark med héga varden. Enligt 3 kap 4 §
MB far brukningsvard jordbruksmark endast tas i ansprak fér bebyggelse eller anlaggningar
om det behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i
ansprak.

Omradet ligger inom naturvardsplan Ostra Olands strandangar, med hégsta naturvérde, och
inom angs- och betesmarksinventeringen. Som betesmark med naturtypen kalkgrasmark
inom dessa omraden finns det en stor sannolikhet att platsen aven hyser hdga naturvarden
med flera fridlysta och rédlistade arter.
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Atgarden uppfyller inte kraven enligt 2 kap PBL och hushéllningsbestdmmelserna i 3 och 4
kap MB.

Som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § PBL férklaras att den sokta atgarden inte kan tillatas.
Dagens sammantrade

Byggnadsinspektér Emma Rosblad redogér for arendet.
Ordférande tackar for redovisningen.

Det framsta skalet till nAmndens avslag ar forhallandet att den aktuella fastigheten ligger
under 2,8 moh och att ny bostadsbebyggelse inte ska tillatas under denna niva.
Jav

Borje Ekstam (V) anmaler sig javig i arendet och deltar inte i beredning av eller beslut i det.

Yrkande

Marie-Helen Stahl (S) yrkar bifall till miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag..

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljé- och byggnadsnadmnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad forenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Sandlista

Beslutet delges sOkande med information om hur man 6verklagar beslutet
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S Borgholms Sammantradesprotokoll
WWWE kommun Milj6- och byggnadsnamnden
Sammantradesdatum Paragraf
2024-12-18 232
§ 232 Diarienummer 2024/1062 BN

STENNINGE 5:11 Forhandsbesked nybyggnad tre
bostadshus fritidsboende

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

e att meddela positivt férhandsbesked fér nybyggnad av tre bostadshus.

- byggnader ska ha en fargsattning med en svarta pa minst 20% och en
kulorthet pa minst 5% i enlighet med NCS-systemet.

Upplysningar

Vid prévning av ansdkan om bygglov ska kraven enligt 8 kap plan- och bygglagen (PBL) vara
uppfyllda. Byggnader ska aven uppfylla 2 kap 6 § PBL genom att vara lampligt placerade pa
tomten samt ha en for platsen lamplig farg, form och helhetsverkan.

Berdrda grannar ska aven vid ansékan om bygglov ges moéjlighet till yttrande innan bygglov
beviljas.

Forhandsbeskedet ar bindande vid prévning av ansékan om bygglov som gors inom tva ar
fran dagen da férhandsbeskedet vann laga kraft. Gors inte bygglovsanstkan inom denna tid
upphor férhandsbeskedet att galla. Forhandsbeskedet medfér inte ratt att pabdrja den sokta
atgarden.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes tidningar.

Avgift: 35 478 SEK. Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmaktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbestk, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser forhandsbesked for nybyggnad av tre bostadshus.
Fastigheten styckades 1940 och ar taxerad som tomtmark.
Fastigheten ligger utanfér omrade med sammanhallen bebyggelse. Omradet som ansdkan

avser ligger utmed Kullergatan. Omradet karakteriseras skogspartier omgardat av
jordbruksmark.
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Enligt Borgholm Energi AB kan byggnaden anslutas till allmant vatten- och avloppsnat som
avtalskund. Enligt sOkande ska en gemensamhetsanlaggning for vatten och avlopp skapas
tillsammans med fastigheten Stenninge 5:26.

Omradet omfattas dven av de generella riksintressena som galler fér hela Oland, obruten
kust och rorligt friluftsliv.

Det finns inga arter i omradet da den tidigare skogsdungen pa platsen ar skévlad och
marken barskrapad. Platsen bestod tidigare av en igenvaxt skogsdunge med mycket sly men
aven nagra storre trad, troligtvis ekar, enligt ortofoto.

Enligt markfuktighetsindex sa ar det fuktigt pa omkringliggande fastigheter for ansokt atgard.
D4 platsen tidigare var bevaxt med trad och sly sa ar bedémningen att vatten inte blev
staende pa fastigheten utan att vaxtlighet tog hand om denna. Enligt jordartskarta bestar
marken av sand under ett tunt lager jord sa avrinning borde dock ej vara nagot problem da
det aven i omradet finns ett flertal diken i sGder.

Ansdkan har remitterats till Borgholms Energi AB. Borgholms Energi avfall har i yttrande
skrivit att en vandmajlighet maste anordnas fér sophamtning.

Sokande har kommunicerats Borgholm Energis svar. Sékande har svarat att infarten till
fastigheterna kommer utformas sa att en T-vandning ar mgjlig enligt riktlinjerna foér farbar
vag.

Berorda sakagare har getts tillfalle att yttra sig. Inga yttranden med synpunkter har inkommit.
Beslutsunderlag

Protokollsutdrag, 2024-12-02
Tjansteskrivelse, 2024-11-22
Karta, 2024-11-05
Situationsplan, 2-024-11-05
Ansokan, 2024-11-05

Bedomning

Lagstod

Enligt 9 kap 17 § PBL galler om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det,
ska byggnadsnamnden ge ett férhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den
avsedda platsen.

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § PBL anvandas for det eller de andamal for
vilka omraden ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt féreliggande
behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfér en fran allman synpunkt god
hushallning. Vid planlaggning och i arenden om bygglov och férhandsbesked ska
bestdmmelserna i 3 och 4 kap Miljébalken (MB) tilldmpas.

Motivering
Atgarden utgér en komplettering till befintlig bebyggelse da i viss man ar placerad intill en
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bebyggd fastighet, men foljer inte helt riktlinjerna i gallande éversiktsplan. Fastigheten for
atgarden ligger dock péa en av fa platser i omradet som inte ar jordbruksmark och ar darmed
ett lampligt stalle att utveckla Stenninge bys bebyggelse utan att ta viktig jordbruksmark i
ansprak.

Da fastigheten ar omgardad av mycket 6ppen mark sa villkoras forhandsbeskedet med krav
pa viss svarta och kuldr, sa att framtida byggnader lattare smalter in i landskapet pa platsen.

Vatten och avlopp finns séder om ansokt plats och ordnas via en gemensamhetsanlaggning.
Borgholm energi tar in fastigheterna som avtalskunder.

Tillfartsvag finns for tomterna fran Kullergatan och en insticksvag ordnas fran denna med en
vandplats.

Atgarden beddms dérmed uppfylla kraven enligt 2 kap. PBL och
hushallningsbestammelserna i 3 och 4 kap MB.

Som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § PBL forklaras att den sokta atgarden kan tillatas.
Dagens sammantrade

Byggnadsinspektdor Emma Rosblad redogér for arendet.
Ordférande tackar for redovisningen.

Yrkande

Johan Hellborg (S) yrkar bifall till miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag.

Sandlista

Beslutet skickas till sékande och fastighetsagare

Beslutet skickas till Borgholm Energi

Beslutet kungdrs i Post- och Inrikes Tidningar

Ett meddelande om kungdrelse skickas till samtliga berérda grannar
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S Borgholms Sammantradesprotokoll
WWWE kOmmU,Il Milj6- och byggnadsnamnden
Sammantradesdatum Paragraf
2024-12-18 233
§ 233 Diarienummer 2024/960 BN

RALLA TALL 5:8 Férhandsbesked nybyggnad av ett
bostadshus fritidsboende samt komplementbyggnad

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

e att meddela negativt férhandsbesked fér nybyggnad av ett bostadshus fritidsboende
pa fastigheten Ralla Tall 5:8.

Upplysningar

Avgift: 9 198 SEK (debiteras for 7 timmars handlaggning). Faktura skickas senare. Arendet
debiteras enligt taxan, antagen i kommunfullmaktige. | de flesta arenden skickas endast en
faktura. | de fall dar det kravs fler beslut eller besok an planerat, till exempel delslutbesked

eller arbetsplatsbesék, kommer detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser forhandsbesked for nybyggnad ett bostadshus tillsammans med en
komplementbyggnad pa fastigheten Ralla Tall 5:8.

Fastigheten ligger utanfor detaljplan men ligger i direkt anslutning till planomradesgransen
for ett pagaende planarbete (Stora Rér 2:1 m fl, Ostra Stora Ror).

Omradet som atgarden avser ar inte ianspraktaget utan ar idag enbart skogsmark.

Omradet ligger inom den férdjupade dversiktsplanen (FOP) fér Stora Rér, Rélla, Ekerum.
Omradet ar utpekat fér bebyggelseutveckling som ska ske via planlaggning, se sid 83 FOP.
Omradet ligger inom naturvardsplan: Rallafaltet, klass 2 mycket hdga naturvarden.

Enligt naturvardesinventering utférd vid framtagande av den férdjupade 6versiktsplanen sa
bestar omradet av tallskog av grasrik typ, med naturvardesklass 3.

Enligt 4 kap. 1 och 2 §§ Miljobalken (MB) &r Oland i sin helhet av riksintresse med hansyn till
de natur- och kulturvarden som finns har. Turismen och det rérliga friluftslivets intressen ska
beaktas vid bedomning av tillatligheten av exploateringsféretag eller andra ingrepp. Enligt
den av Borgholms kommun antagna dversiktsplanen galler vid lokalisering av ny bebyggelse
dar lampligheten tidigare inte ar prévad genom detaljplan eller férhandsbesked att atgarden
ska uppfylla bestammelserna i 2 kap Plan- och Bygglagen (PBL). Den féar inte heller strida
mot 3 — 4 kap MB.

| 6versiktsplanen star det att for ny sammanhallen bebyggelse eller enstaka byggnad inom
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eller i nara anslutning till de mest attraktiva omradena inom kommunen dar det rader stor
efterfragan pa tomtmark och dar motstédende intressen ar uttalade bér Iamplighetsbedémning
ske genom detaljplan, som eventuellt foregas av fordjupad Gversiktsplan.

Berdrda sakagare har inte horts i arendet da forvaltningen staller sig negativ till atgarden.

Forvaltningens forslag till beslut har kommunicerats med sékanden. Sékanden har inkommit
med yttrande 2024-11-13 dar de hanvisar till den redan inskickade skrivelsen (inkom 2024-
10-03) men onskar tillagga att kommunen redan i 6versiktsplanen bedémt att omradet ar
lampligt for framtida bostadsbebyggelse. Namnden skall darfér bedéma om ett positivt
forhandsbesked kommer att hamma en fortsatt detaljplanelaggning. Om ndmnden finner att
framtida planarbete inte stors av den féreslagna bebyggelsen finns det inget lagligt hinder for
ett positivt féorhandsbesked. Vidare fragar sig sdkande om ett positivt forhandsbesked
verkligen innebar att kommunen avhander sig det allmanna intresset av att kunna styra
bostadsbebyggelsen pa platsen.

Beslutsunderlag

Protokollsutdrag, 2024-12-02
Tjansteskrivelse, 2024-11-21
Ansokan, 2024-10-03
Bilaga, 2024-10-03
Fasadritning, 2024-10-03
Planritning, 2024-10-03
Sektionsritning, 2024-10-03
Situationsplan, 2024-10-03
Bilaga, 2024-10-03

Bedomning

Lagstod

Enligt 9 kap 17 § PBL galler om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det,
ska byggnadsnamnden ge ett férhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den
avsedda platsen.

Enligt 9 kap 31 § PBL ska bygglov ges for en atgard utanfor ett omrade med detaljplan, om
atgarden

1. inte strider mot omradesbestammelser,
2. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11
§§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har provats i
omradesbestammelser.

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § PBL anvandas fér det eller de andamal for
vilka omraden ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt féreliggande
behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfér en fran allman synpunkt god
hushallning. Vid planlaggning och i arenden om bygglov och férhandsbesked ska
bestdmmelserna i 3 och 4 kap MB tilldmpas.
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Motivering

Ett forhandsbesked innebar att férvaltningen prévar om den tilltankta atgarden kan tillatas pa
platsen. Lamplig lokalisering ar alltsd en grundlaggande princip. | andra kapitlet i PBL finns
det bestdmmelser om vara allménna intressen som skall beaktas vid planldggning och vid
lokalisering av bebyggelse. Har hanvisas det aven till MB.

Av 2 kap 2 § PBL framgar att bestammelsen ska tillampas vid prévning av bygglov och syfta
till att mark- och vattenomraden anvands for det eller de andamal som omradena ar mest
lampade fér med hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges at sadan
anvandning som fran allman synpunkt medfér en god hushallning. Bestdmmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap 1-8 §§ MB ska tillampas.

Platsen ligger i anslutning till ett av de mest attraktiva omraden inom kommunen dar det
rader stor efterfragan pa tomtmark. Enligt 4 kap § 2 punkt 4 a star det att "Kommunen ska
med en detaljplan préva ett mark- eller vattenomrades lamplighet fér bebyggelse och
byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljons utformning for ett nytt byggnadsverk som inte
ar ett vindkraftverk, om byggnadsverket kraver bygglov eller &r en annan byggnad &n en
sadan som avses i 9 kap 4 a §, och

a) byggnadsverket eller dess anvandning far betydande inverkan pa omgivningen eller om
det rader stor efterfrdgan pa omradet f6r bebyggande..."

| och med att Stora Ror ar utpekat i den fordjupade 6versiktsplanen for bebyggelseutveckling
och att trycket pa obebyggd tomtmark i omradet ar stort bedémer férvaltningen att atgarden
inte ska prévas med férhandsbesked eller bygglov utan ska féregas av ett detaljplanearbete.

Ett positivt forhandsbesked skulle innebara en prejudicerande effekt dar omkringliggande
fastigheter kan komma att anséka om férhandsbesked eller bygglov i stallet for att medverka
i detaljplanen.

Dagens sammantrade

Byggnadsinspektor Ulf Grandin redogor for arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Sandlista

Beslutet delges sOkande med information om hur man 6verklagar ett beslut
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S Borgh()lms Sammantradesprotokoll
WWWE kOmmun Milj6- och byggnadsnamnden
Sammantradesdatum Paragraf
2024-12-18 234
§ 234 Diarienummer 2024/971 BN

TORNEBY 4:29 Bygglov fér nybyggnad av bostadshus
fritidsboende samt rivning samt installation av eldstad

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

¢ att bevilja bygglov fér nybyggnad av bostadshus fritidsboende med 122 m?
byggnadsarea (122 m? bruttoarea), samt rivningslov for befintligt bostadshus, samt
installation av eldstad.

1. Rune Karlsson (certifieringsnummer SC1172-12) godtas som kontrollansvarig

Upplysningar

Sokanden informeras om, att i enlighet med 10 kap 5 § Plan- och bygglagen (PBL), har
byggherren ansvar for att arbetena utférs enligt bestammelserna i PBL och enligt foreskrifter
eller beslut som meddelats med stdd av lagen. Sékanden/byggherren ar aven ansvarig att
annan lagstiftning som kan galla for projektet foljs.

Tekniskt samrad ska genomforas.

Atgarden far inte far paborjas innan tekniskt samrad har hallits och startbesked har lamnats.
Detta beslut utgor kallelse till tekniskt samrad. Byggherren ska kontakta byggenheten for
bokning av tid for tekniskt samrad.

Till tekniskt samrad ska foljande handlingar uppvisas:

- Forslag till kontrollplan

- Fdrslag till rivningsplan

- Brandskyddsbeskrivning

- Prestandadeklaration for eldstaden

Med hansyn till att byggnaden ska anvandas som fritidshus, bedémer miljo- och
byggnadsnamnden att fardigstallandeskydd inte behdvs.

Lovet upphor att galla om atgarden inte pabdorjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
att beslutet vunnit laga kraft.

Beslutet far verkstallas forst fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar, &ven om det inte har fatt laga kraft.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och inrikes tidningar.

Avgift: 39 420 SEK. Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmaktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
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beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbestk, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av bostadshus fritidsboende samt installation av
eldstad. Atgarden innebér &ven att befintligt bostadshus pé fastigheten rivs.

Fastigheten ligger inom detaljplan nummer 67.

Enligt gallande detaljplan ar stérsta byggnadsarea 100 m?, ar hdgsta byggnadshéjd 3,5
meter, far punktprickad mark inte bebyggas, ska bostadsbyggnader placeras minst 4,5
meter fran grans enligt 39 § byggnadsstadgan.

Foreslagen byggnation medfér en byggnadsarea pa 122 m?, har en byggnadshéjd pa 3,73
meter, placeras minst 5,85 m fran grans, placeras pa mark som far bebyggas.

Fastigheten ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Berdrda grannar har hoérts enligt 9 kap 25 § PBL. Inga negativa yttranden har inkommit.
Beslutsunderlag

Protokollsutdrag, 2024-12-02
Tjansteskrivelse, 2024-11-21
Fotografi, 2024-10-21

Ansodkan, 2024-10-09
Konstruktionsritning, 2024-10-09
Situationsplan, 2024-10-09
Fasadritning, 2024-10-09

Plan och sektionsritning, 2024-10-09

Bedémning

Den ansdkta atgarden ar férenlig med detaljplanens syfte men strider mot detaljplanens
bestdmmelser avseende

- byggnadsarean 122 m? mot gallande max 100 m?,

- hogsta tillatna byggnadshéjd 3,73 meter mot gallande 3,5 meter.

Forvaltningen bedomer att atgarden kan tillatas som en liten avvikelse mot detaljplanens
bestdmmelser.

Byggnadens placeras sa langt in pa fastigheten vilket gor att byggnadshoéjden inte kommer
att upplevas som hdégre an andra byggnader i omradet.

Overytan som atgarden medfor &r inte heller den stdrsta i omradet. Fastigheten mittemot
ansokt atgard beviljades 2016-04-28 via namndbeslut § 109 en tillbyggnad av befintligt
bostadshus, som redan var 160 m?, med 48,2 m? vilket da betyder att bostadshuset uppgar
till 208 m2. Liknande avvikelser har alltsa beviljats tidigare i omradet.

Atgérden beddms uppfylla kraven enligt 9 kap 31 b § PBL.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Byggnaden omfattas inte av rivningsférbud och bor inte heller bevaras pa grund av

byggnadens eller bebyggelsens historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga

varde. Atgarden uppfyller darmed kraven fér rivningslov enligt 9 kap 34 § PBL.
Dagens sammantrade

Byggnadsinspektdr UIf Grandin redogor for arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Sandlista

Beslutet skickas till skande och fastighetsagare

Beslutet skickas till Borgholm Energi AB

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar

Ett meddelande om kungdrelse skickas till samtliga berdérda grannar

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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ﬁﬁ@ﬁﬁ B()I‘gh()lms Sammantrédesprotokoll
kommun Miljé- och byggnadsnamnden
' Sammantradesdatum Paragraf
2024-12-18 235
§ 235

Information om verksamhetsomraden for vattentjanster

Dagens sammantrade

Milj6- och byggnadsnamnden informeras om

e ett arende vid kommunstyrelsens senaste sammantrade 2024-12-03 gallande
aterredovisningen av delegationsbeslut for justering av verksamhetsomraden for
vattentjanster i Borgholms kommun. Detta drende ska inte redovisas i
kommunstyrelsen utan i miljo- och byggnadsnamnden. Forvaltningen aterkommer
med mer information i arendet.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll
kommun Miljé- och byggnadsnamnden

Sammantradesdatum
2024-12-18

§ 236
Tillsynsplan

Dagens sammantrade

Arendet utgar for fortsatt beredning.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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j Y Sammantradesprotokoll
Jwis| Borgholms

Miljé- och byggnadsnamnden
- kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-12-18 237
§ 237
Ovrigt

Ordférande Lars Ljung tackar for det fina samarbetet under det ganga aret samt énskar god
jul och gott nytt ar till namnden och forvaltningen.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Borgholms
kommun

Detta dokument &r elektroniskt signerat enligt EU:s férordning eIDAS och
utgdr en avancerad elektronisk underskrift och &r juridiskt bindande.

Signed by: LARS LJUNG
Date: 2024-12-20 10:41:46
BankID refno: 0193e371-7fe2-7493-8606-a913efc12662

Ordférande: Lars Ljung

Signed by: Mathilda Annie Lilian Hjelm

Date: 2024-12-20 10:58:46
BankID refno: 0193e381-407c-7a48-860e-c6f64092ed01

Sekreterare : Mathilda Hjelm

Kopia/bekraftelse pa e-signerat dokument.

Signed by: Axel Roland Martin Andersson
Date: 2024-12-20 10:55:21
BanklID refno: 0193e37e-16ae-7b89-8ee2-d43d54ee04b4

1:e vice ordférande: Axel Andersson
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