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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

kommun Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
Sammantrddesdatum Paragraf
2024-12-02 162
§ 162

Godkannande av kallelse och dagordning

Beslut

Milj6- och byggnadsndmndens arbetsutskott beslutar

e att godkdnna kallelsen med tillhérande dagordning.

Arendebeskrivning

Enligt § 12 i Reglemente med allmanna bestdmmelser fér ndmnder antagen av

kommunfullmaktige 2022-12-12 § 200 ska kallelsen vara skriftlig och innehalla uppgift om tid
och plats fér sammantradet. Kallelsen ska tillstéllas varje ledamot och ersattare samt annan

fértroendevald som far narvara vid sammantradet senast fem (5) veckodagar fére

sammantradesdagen. Kallelse far ske elektroniskt om det inte ar olampligt. | undantagsfall

far kallelse ske inom annan tid och/eller pa annat satt. Kallelsen bér atféljas av
féredragningslista.
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f —y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

kommun Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
Sammantrddesdatum Paragraf
2024-12-02 163
§ 163

Anmalan om jav

Beslut

Milj6- och byggnadsndmndens arbetsutskott beslutar

e att ingen anmaler jav.

Arendebeskrivning

Jav ar enligt 6 kap 28 § kommunallagen nér en person ar partisk i ett drende eller nér det
finns nagon annan sarskild omsténdighet som gér att personens opartiskhet kan ifragasattas.

Det finns enligt 6 kap 30 § kommunallagen en skyldighet att sjalvmant anmaéla jav och det

kan ske till ordféranden fore eller pa sammantradet.
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f —y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

kommun Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
Sammantrddesdatum Paragraf
2024-12-02 164
§ 164

Val av justeringsdatum och justeringsperson

Beslut

Milj6- och byggnadsndmndens arbetsutskott beslutar

e att utse Axel Andersson (C) att jamte ordférande Lars Ljung (S) justera och justering
sker digitalt.

Arendebeskrivning

Justering av protokollet ska enligt 5 kap 69 § kommunallagen ske senast fjorton dagar efter
sammantradet.
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Borgh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott
kommun
Sammantréadesdatum Paragraf
2024-12-02 165
§ 165 Diarienummer 2024/1395 MBN
Beslut

Milj6- och byggnadsndmndens arbetsutskott beslutar

att kommunicera om féreldggande med vite till

) att pa fastigheten

1. Snarast redovisa stallgédselberédkning fér hela lantbruksverksamheten
som ska innehalla, som minst:

a. Producerad gédselmangd per ar, redovisat per djurslag och
antal djur

b. Uppgifter om verksamhetens samtliga anlaggningar for
gbdsellagring, med beskrivning av storlek, utférande, samt
placering pa fastighet (fastighetsbeteckning ska anges)

c. Beréaknad lagringstid

d. Uppgifter om eventuell avyttring av gédsel, inklusive
uppvisande av gddselavtal

En komplett stallgédselberdkning ska inlamnas till miljé- och
byggnadsnamnden senast 2025-02-28.

Alla punkter 1 (a-d) skall vara uppfyllda. Férelaggandet férenas med vite
om 20 000 kronor for punkt 1 (a-d).

2. Anlagga tat platta for gédsellagring med lagringskapacitet som med god
marginal motsvarar verksamhetens behov av lagringsmdjligheter.

Anlaggningen ska vara fardigstalld senast 2025-08-31.

Foérelaggandet férenas med vite om 100 000 kronor for punkt 2.

3. Fram till dess att tat platta fér gédsellagring ar iordningsstélld ska
alternativa lagringsplatser for gédsel pa tatt underlag ordnas snarast,
genom till exempel stallgddselavtal eller arrendeavtal. Varje tillfallig
lagringsplats for gédsel ska pa férhand godkénnas i dialog med milj6-
och byggnadsnamnden.

Tillfalliga lagringsplatser for gédsel som bedémts godkdnda ska
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redovisas skriftligen och inlamnas till miljo- och byggnadsnamnden
senast 2025-02-28.

Forelaggandet forenas med vite om 20 000 kronor for punkt 3.

4. Anlagga plansilo eller annan fast anlaggning for ensilering som har
plats fér att rymma en normal arsproduktion. Pressvatten ska
behandlas som gddsel och urin med uppsamling till gédselbrunn.

Anlaggningen ska vara fardigstalld senast 2025-08-31.
Forelaggandet forenas med vite om 100 000 kronor for punkt 4.

Om atgarder inte vidtagits till utsatt tid enligt kommande beslut kan miljé- och
byggnadsnamnden besluta om ett férelaggande férenat med I6pande vite.

Avgift:

Miljo- och byggnadsnamnden tar ut en avgift for handlaggning av arendet.
Borgholms kommuns kommunfullmaktige har antagit taxebestdmmelserna (137
§, KF 2018-06-18) och senaste upprakningen av timtaxan (215 §, MBN 2022-11-
23). Mer information om taxan finns pa www.borgholm.se/taxor-och-avgifter/
Faktura skickas separat.

Arendebeskrivning

har ett tillstand enligt miljoskyddslagen for anlaggning for
animalieproduktion pa fastigheten (Kullen) i Borgholms
kommun. Tillstandet ar utfardat av Lansstyrelsen i Kalmar lan 1995-02-24 (Lansstyrelsens
diarienummer: 244-10316-94 85-1007) och avser djurhallning som omfattar stallplatser for
hdgst 122 mjolkkor och 120 ungdjur pa _ samt for som mest 50 djurplatser
for far pa

_ har ny fastighetsagare sedan 2008 och ags idag av en annan jordbrukare.

Redan i tillstandet fran 1995 tas problem med lagring av fastgddsel upp, vilket enligt tredje
villkoret i tillstandet skulle vara atgardat med gddselplatta eller motsvarande senast 1996-01-
01. Atgard har inte vidtagits i tid, vilket medfér en villkorsévertradelse. Aven lagringen av
ensilage, som vid tiden skett i limpor direkt pa sandjord, anges i villkor 16 att det ska ske i
siloanlaggning eller annan fér andamalet godkand konstruktion. Men inte heller detta villkor
har uppfyllts under de narmare 30 aren som gatt sedan tillstandet utfardades.

2002-07-25 inkom ett klagomal till milj6- och byggnadsnamnden (dnr MBN-2002-324)
gallande godselupplag som legat pa samma plats direkt pa marken under flera ar.
Klagomalet gallde aven olamplig ensilagehantering. Bristerna med avsaknad av gddselplatta
och lagring av ensilage var inte atgardade nar arendet avslutades 2009.

Under 2008 atalsanmaldes verksamheten (dnr MBN 2008-74) foér att bland annat

godselvardsanlaggningar var otillrackliga, samt att plansilos eller liknande for férvaring av
ensilage saknades.
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Eftersom verksamheten bedémdes medfora risk for betydande miljopaverkan beslutade
miljé- och byggnadsnamnden 2008-05-21 (dnr MBN 2008-73) om att bland flera punkter
forelagga verksamhetsutdvaren att det inom verksamheten ska finnas godselplatta for atta
man godselproduktion, liksom fasta anlaggningar fér en normal arsproduktion av grov- foder.
Beslutet férenades med ett vite om 50 000 kr.

Vid ett tillsynsbestk 2011-02-18 (dnr MBN 2011-223) angavs det att gddseln fran kalvboxar
och djupstréobaddar som gddslas ut under vintersdsongen lades i stuka. Gddselplatta
saknades fortfarande men planerades att anldggas mellan gédselbehallaren och dver ett
dike bakom lagarden som hdll pa att kulverteras.

| samband med ett tillsynsbesok 2011-02-18 uppgav verksamhetsutovaren att denne hade
fatt vattendom pa att kulvertera hela vagen forbi ladugarden och arbetet med det var planerat
att pabdrjas under varen 2011. Darefter var planen att gjuta hela ytan intill gédselbehallaren
for att kunna nyttjas for bland annat gédselplatta och foderférvaring. 2011- 08-23 inkom
ansdkan om kulvertering av kanalen (dnr MBN 2011-1013). 2013-02-26 fick verksamheten
tillstand till kulverteringen genom ett beslut i Mark och miljddomstolen.

2011-03-21 forbjods verksamhetsutévaren i ett beslut om féreldggande att inte halla fler djur
an gallande tillstand, samt att inte halla fler djur &n vad som motsvarar redovisad och
godkand lagringskapacitet for gddsel inom verksamheten. Foérelaggandet med férbud har
inte foljts upp utan arendet har avslutats utan krav pa ytterligare atgard.

Vid tillsynsbesék 2015 (dnr MBN 2015-907) konstaterar miljé- och byggnadsnamnden att
problemen med bristande gddsellagring och grovfoderférvaring fortfarande kvarstar.

Vid tillsynsbesék 2019-03-06 (dnr MBN 2018-1658) uppgav verksamhetsutévaren att
djurhalliningen bestar av 126 mjdlkkor uppbundet, 150 ungdjur och 68 tackor. Djupstrogddsel
lagras pa stall sex manader for kalvar, kvigor och far. Pa grund av brist pa halm har godsel
korts ut i stuka under vintern. Miljo- och byggnadsnamnden understrok olampligheten i
denna hantering, vilket ocksa verksamhetsutdvaren var medveten om. Anlaggandet av
plansilos for foderférvaring behdver goras sa snart som majligt, enligt tillsynsrapport.

Vid tillsynsbesdk 2022-12-19 (dnr 2022—-1089) ar djurantalet oférandrat.
Verksamhetsutdvaren uppger att djupstrogddseln klarar sig dver vintern och kors ut for att
spridas pa varen. Vid tillfallet finns fortfarande endast tillfallig lagring av ensilage, men enligt
verksamhetsutdévaren kommer anlaggandet av plansilos ske inom Kort.

2024-10-15 uppmarksammas miljo- och byggnadsnamnden (dnr 2024-1395) pa att
djupstrégddsel lagras direkt pa marken pa olampligt satt. Platsen anvands inte som
akermark utan ligger i anslutning till omrédde med upplag av foder och halm. Det ar synligt pa
ortofoto fran aren 2019, 2021 och 2023 att godsel lagrats pa samma plats.
Fotodokumentation fran platsbesoék visar att det star lakvatten pa marken bredvid
gOdselupplaget.

Trots flera férsok genom aren till rattelse genom uppmaningar, férelagganden,
forelagganden om viten, miljdsanktionsavgift och atalsanmalningar fér miljébrott, har
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tillsynsmyndigheten haft svarigheter att forma verksamhetsutévaren att vidta atgarder for att
komma till ratta med patalade brister.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-11-11
Tillstdnd enligt miljdskyddslagen fér anlaggning fér animalieproduktion pa fastigheten
(Kullen) i Borgholms kommun, 1995-02-24

(Lansstyrelsen i Kalmar lan)
ortofoto av godsellagring pa samma plats, aren 2019, 2021 och 2023

Fotodokumentation, _ 2024-10-15

Bedémning

Hela Oland klassas som nitratkansligt omrade vilket gor att reglerna for stallgodsel ar
strangare. Kraven pa lagringskapacitet ar aven ett grundvillkor for att fa EU-stod.
Lagringsutrymmen for stallgddsel ska vara val utformade och tata s att inte godselvatten
eller urin lacker ut och férorenar yt- eller grundvatten. Godsellagring i stallbyggnader, till
exempel djupstrobadd, far raknas in i lagringskapaciteten savida inte avrinning eller lackage
sker fran lagringen. Mellanlagring av stallgodsel direkt pa mark far inte raknas in i
lagringskapaciteten.

En anlaggning for lagring av ensilage ska vara tat och pressvattnet kunna tas omhand i
separat behallare eller i urin/flytgédselbehallare. Detta da pressvatten fran ensilage klassas
som avloppsvatten och innehaller potentiellt 6vergédande amnen.

Konsekvensanalys

Konsekvenserna for miljon om inte bristerna atgardas ar fortsatt risk for paverkan pa yt- och
grundvatten, samt kalla till utslapp av évergddande amnen som bidrar till dvergédning av
vattendrag och Ostersjon.

Verksamhetsutdvare ar skyldiga att vidta atgarder for att férebygga och avhjalpa
konstaterade skador som kan leda till olagenhet fér manniskors halsa.

For att fa avsedd verkan och sakerstalla att atgarder vidtas pa fastigheten bedémer miljé-
och byggnadsnamnden att det ar nédvandigt med ett vitesforelaggande. Det tydliggdr ocksa
for || vi<a forvantningar som finns angaende atgardstakten. Vitet bestams
till totalt 240 000 kr, vilket beddms tillrackligt for att motivera verksamhetsutévaren att
atgarda brister, punkter 1 till 4, inom utsatt tid.

Lagstod

Miljobalken (1998:808)

2 kap 3 § Alla som bedriver eller avser att bedriva en verksamhet eller vidta en atgard skall
utféra de skyddsatgarder, iaktta de begransningar och vidta de forsiktighetsmatt i dvrigt som
behodvs for att forebygga, hindra eller motverka att verksamheten eller atgarden medfor
skada eller olagenhet for manniskors halsa eller miljon. | samma syfte skall vid yrkesmassig
verksamhet anvandas basta majliga teknik.
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9 kap. 7 § avloppsvatten skall avledas och renas eller tas om hand pa nagot annat satt sa att
olagenhet for manniskors hélsa eller miljon inte uppkommer. For detta &ndamal skall
lampliga avloppsanordningar eller andra inrattningar utféras.

26 kap 9 § En tillsynsmyndighet far i det enskilda fallet besluta om de féreldgganden och
forbud som behovs for att denna balk samt foreskrifter, domar och andra beslut som har
meddelats med stdd av balken ska fdljas.

26 kap 14 § Beslut om forelagganden eller forbud far forenas med vite.

Forordning (1998:915) om miljohdnsyn i jordbruket
6 § Jordbruksféretag med fler an 100 djurenheter skall ha utrymme for lagring av stallgédsel
som minst motsvarar en gddselproduktion under

1. atta manader vid djurhallning som omfattar nétkreatur, hastar, far eller
getter, samt

2. tio manader vid annan djurhallning.

7 § Vid lagring av stallgédsel ska sadana lagringsutrymmen som avses i 6 § vara sa
utformade att avrinning eller lackage till omgivningen inte sker. Férordning (2009:1529).

Foreskrifter om dndring i Statens jordbruksverks foreskrifter och allmanna rad (SJVFS
2004:62) om miljohdnsyn i jordbruket vad avser vaxtnaring;
Lagring av stallgddsel

4 §i 6 § forordningen (1998:915) om miljdhansyn i jordbruket finns krav pa minsta
lagringskapacitet for stallgddsel. Fran dessa krav undantas jordbruksforetag med hogst tva
djurenheter pa arsbasis.

4 a § Inom kansliga omraden ska nar det ar relevant féljande punkter inga vid bestdmning av
lagringsvolym:

e Utsdndrad mangd track och ruin. Faktorer som djurslag utifran
produktionsinriktning, djurantal, foderstat och uppfédningsintensitet ska
beaktas vid berakning av utséndrad mangd track och urin.

e Tillsats av stromedel.

o Vattentillskott genom spill-, disk- och rengdringsvatten i form av
nederbord som faller pa lagringsytorna eller andra ytor om avvattnas till
lagringsbehallaren.

e Omesattningsforluster som innebar minskade gédselvolymer under
lagringsperioden i system med mycket strémedel.

4 b § Inom kansliga omraden ska dokumentation finnas éver hur lagringsvolymen i enlighet
med 4 a § har beréknats. Dokumentationen ska finnas dver hur lagringsvolymen i enlighet
med 4 a § har beraknats.
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Dokumentationen ska sparas och finnas tillgangligt sa lange berakningen galler for féretaget.

5§17 § forordningen (1998:915) om miljdhansyn i jordbruket finns krav pa utformning av
lagringsutrymmen fér stallgddsel.

6 § Godsellagring inne i stallbyggnad, exempelvis i strébadd, far inraknas i utrymme for
lagring av stallgbdsel.

7 § i utrymme for lagring av stallgddsel far mellanlagring direkt pa mark utomhus inte
inraknas.

Dagens sammantrade

Miljinspektdrerna Christina Berkey och Asa Martensson redogér fér det komplicerade
arendet.

Arbetsutskottet noterar att det gar ett vattendrag som innebar en férhojd risk.

Ordférande tackar for redovisningen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna frdn och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av forenklad delgivning. For mer information om vad forenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Sandlista

Beslutet skickas till
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-12-02 166
§ 166 Diarienummer 2024/954 BN

RALLA 1:61 Bygglov for nybyggnad av bostadshus
permanentboende samt rivning samt installation av eldstad

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

e att bevilja rivningslov fér rivning av bostadshus 170 m?

o att avsla bygglov fér nybyggnad av bostadshus med 145 m? byggnadsarea.

Avgift:
Rivningslov: 7 884 kronor
Avslag bygglov: 13 140 SEK (Beviljat bygglov: 39 420 kronor)

Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i kommunfullméktige. | de
flesta drenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler beslut eller besék an
planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesdk, kommer detta att debiteras i
efterhand.

Arendebeskrivning

Ansoékan avser rivningslov fér rivning av befintligt bostadshus pa ca 170 m? samt bygglov fér
nybyggnad av bostadshus pa 145 m2.

Fastigheten ligger inom detaljplan nummer 46.

Enligt gallande detaljplan &r stérsta byggnadsarea 120 m? och punktprickad mark far inte
bebyggas.

Foreslagen byggnation medfér en byggnadsarea pa 145 m? och placeras delvis pa mark
som inte far bebyggas.

Berdrda grannar har hérts enligt 9 kap 25 § plan- och bygglagen (PBL). Ett yttrande med
negativa synpunkter har inkommit. En delagare till fastigheten Raélla 1:52, personen ager
aven Ralla 1:116, skriver i sitt yttrande att féreslagen byggnad ar for hdg och att placeringen
pa prickmark stor utsikten.

Inkomna yttranden har kommunicerats med sékanden. Sékanden har i skrivande stund inte
inkommit med nagot yttrande.

Soékanden har kommunicerats férvaltningens forslag till beslut. 2024-10-29 inkom sékanden

med yttrande samt &ndring av ansdkan. Andringen bestod i att byggnaden, som tidigare varit
placerad 4 m fran grans till granne i sydost, flyttas sa att det ar 4,5 m till grans. | yttrandet
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hanvisar sékande till att befintlig byggnad ar placerad pa prickmark, att det finns ett dike pa
fastigheten samt att liknande avvikelser finns pa grannfastigheterna.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-11-21
Remissvar, 2024-11-13
Situationsplan, 2024-10-29
Yttrande, 2024-10-29

Fasadritning, 2024-10-29

Ansokan, 2024-10-02

Planritning, 2024-10-02
Fasadritning, 2024-10-02
Sektionsritning, 2024-10-02

Fasad, plan och sektionsritning, 2024-10-02
Certifikat, 2024-10-02

Forslag till kontrollplan, 2024-10-02
Rivningsplan, 2024-10-02

Bedomning

Rivningslov
Befintlig byggnad omfattas inte av rivningsférbud och bor inte heller bevaras pa grund av

byggnadens eller bebyggelsens historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga
varde. Atgarden uppfyller darmed kraven fér rivningslov enligt 9 kap 34 § PBL.

Bygglov
Den ansokta atgarden uppfyller inte kraven enligt 9 kap 30 § PBL.

Den ansokta atgarden ar forenlig med detaljplanens syfte men strider mot detaljplanens
bestdmmelser avseende

- placering pa mark som inte far bebyggas,

- byggnadsarean 145 m? mot gallande max 120 m?,

Avvikelsen beddms inte som en liten avvikelse.

Atgarden uppfyller inte kraven enligt 9 kap 31 b § PBL.
Dagens sammantrade

Byggsamordnare David Nyberg och bygglovshandlaggare Lovis Moreau redogor for arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljé- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Sandlista

Beslutet delges s6kande och fastighetsdgare med information om hur man 6verklagar ett
beslut

Beslutet delges fastighetsagarna till Ralla 1:116 (delagare i Ralla 1:52) som inkommit med
synpunkter med information om hur man éverklagar ett beslut

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar

Ett meddelande om kungérelse skickas till samtliga berérda grannar.
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-12-02 167
§ 167 Diarienummer 2024/988 BN

HOGSRUM 3:17 Bygglov fér andrad anvandning av
enbostadshus

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

e att bevilja bygglov fér dndrad anvandning bostadshus och komplementbyggnader fill
lokaler for caféverksamhet.

Kontrollansvarig kravs inte for detta arbete.

2. Startbesked beviljas. Tekniskt samrad, arbetsplatsbesok eller slutsamrad behéver
inte genomféras om sdékanden/byggherren inte sarskilt begar det.

3. Som kontrollplan géller att efter avslutat arbete ska byggherren intyga att arbetet
utférts i enlighet med beviljat bygglov. Kontrollplanen utgérs i detta fall av den
bifogade blanketten "Begaran om slutbesked".

Upplysningar

Sokanden informeras om, att i enlighet med 10 kap 5 § Plan- och bygglagen (PBL), har
byggherren ansvar for att arbetena utférs enligt bestdmmelserna i PBL och enligt féreskrifter
eller beslut som meddelats med stéd av lagen. Sékanden/byggherren ar aven ansvarig att
annan lagstiftning som kan gélla for projektet foljs.

Byggnaderna far inte tas i bruk innan slutbesked har lamnats. Tas byggnaden i bruk utan
slutbesked kommer en sanktionsavgift att tas ut.

Efter avslutat arbete ska byggherren intyga att arbetet utférts i enlighet med beviljat bygglov
och enligt géllande kontrollplan.

Infér slutbesked ska féljande handlingar ska féljande handlingar skickas in till Miljé- och
byggnadsnamnden.

- Blankett "Begéaran om slutbesked”

- Brandskyddsdokumentation
Darefter utfardas ett slutbesked och byggnaden far tas i bruk.

Férutom generell lagstiftning kan féljande krav gélla:

- Tillstand att inratta eller andra avloppsanordning. Tillstand anséks hos miljdenheten
pa kommunledningsférvaltningen.
- Registrering av livsmedelsanlaggning, detta gérs hos miljdenheten.
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Sida 1 (3)
15



Signature reference: bd4d4edd-589a-4fed-98cf-6184a9bd5e71

Lovet upphor att galla om atgarden inte paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
att beslutet vunnit laga kraft.

Beslutet far verkstallas forst fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och
Inrikestidningar, aven om det inte har fatt laga kraft.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och inrikes tidningar.

Avgift: 23 652 kronor, Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmaktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesok, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for andrad anvandning av bostadshus och komplementbyggnader till
lokaler for caféverksamhet.

Ett tillsynsarende for atgarder utférda utan lov upprattades 2024-08-15. Skalet var att
forvaltningen fatt indikationer pa att en attefallsbyggnad utan slutbesked anvandes som
komplement till en verksamhet och inte en bostad. Bygglov fanns inte heller for andrad
anvandning av den aldre komplementbyggnad som byggts om till café. Verksamheten har
haft livsmedelstillstand sedan 2023.

Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade, i Hogsrums radby.

Berdrda grannar har horts enligt 9 kap 25 § PBL. Yttranden med bade positiva och negativa
synpunkter har inkommit.

Agare till fastigheten Ho6gsrum 2:19 skriver i sitt yttrande att verksamheten som sadan ar ett
positivt tillskott till byn, men att de garna vill bli tillfragade om omfattning och dppettider.

Agarna till fastigheten Hégsrum 3:18 skriver i sitt yttrande att de inte vill ha en publik
verksamheten s& nara sin bostad. De menar att verksamheten kommer leda till 6kad insyn
och storande ljud fran manniskor och stérande lukt och ljud fran kéksflakten. Vidare oroas
de dver trafik- och parkeringssituationen.

Inkomna yttranden har kommunicerats med sékanden. S6kanden har i skrivande stund inte
inkommit med nagot yttrande.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-11-21

Remissvar, 2024-11-14

Remissvar, 2024-10-30

Situationsplan, 2024-10-23

Fasad, plan och sektionsritning, 2024-10-11
Ansokan, 2024-10-11
Brandskyddsbeskrivning, 2024-10-11
Fasad, plan och sektionsritning, 2024-10-11
Fasad- och sektionsritning, 2024-10-11
Fasadritning, 2024-10-11
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Planritning, 2024-10-11

Situationsplan, 2024-10-11

Verksamhetsbeskrivning, 2024-10-11

Bedémning

Den ansokta atgarden uppfyller kraven enligt 9 kap 31 a § PBL.

Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade, anvandningen ar darmed inte reglerad.

Det ar inte ovanligt att den typ av verksamhet ansékan avser finns i de 6landska byarna.
Bade i den gallande dversiktsplanen fran 2002 och i det forslag till dversiktsplan som
beraknas antas under 2025 patalas vikten av en levande landsbygd. For att det ska kunna
astadkommas behover publika verksamheter tillatas dven utanfér centralorterna.

Byggnaderna bedéms lampliga for det andamal ansékan avser.

Tillrackligt stor del av verksamhetens lokaler ar tillgangliga for personer med nedsatt rérelse-
eller orienteringsformaga.

De farhagor grannarna har om insyn, ljud och lukt bedéms inte vara en sadan betydande
olagenhet som lagstiftningen avser.

Dagens sammantrade

Bygglovshandlaggare Lovis Moreau redogér for arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljé- och byggnadsnadmnden i
Borgholms kommun sig av forenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Sandlista

Beslutet skickas till skande och fastighetsagare

Beslutet delges fastighetsagarna till Hogsrum 3:18 som inkommit med synpunkter med
information om hur man éverklagar ett beslut

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar

Ett meddelande om kungorelse skickas till samtliga berérda grannar
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

kommun Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
Sammantréadesdatum Paragraf
2024-12-02 168
§ 168 Diarienummer 2024/979 BN
BORGHOLM 11:50 Bygglov fér fasadandring av
flerbostadshus
Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

e att avsla bygglov fér fasadandring av flerbostadshus.

Avgift: 7 884 kronor (beviljat bygglov 14 454 kronor). Faktura skickas senare. Arendet
debiteras enligt taxan, antagen i kommunfullmaktige. | de flesta &renden skickas endast en
faktura. | de fall dar det kravs fler beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked
eller arbetsplatsbesdk, kommer detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov fér fasadandring av fyra flerbostadshus med tillhérande
komplementbyggnader.

Fastigheten ligger inom detaljplan nummer 328.

Bygglov for aktuella byggnader gavs 2021-05-28. Den fargséttning som bygglov gavs for var
en gragrén kulér, NCS S 4005-G50Y, foér fasaderna pa flerbostadshusen och en nagot
ljusare gragrén kulér, NCS S 3005-G50Y for fasaderna pa komplementbyggnaderna. For
dérrar och fonster galler enligt lovet en mérkt gragrén kulér, RAL 7009.

Ansdkan fran 2021 avsag ursprungligen byggnader med samma fargséattning som man nu
ansoker om. Anstkan dndrades sedan till att avse fasader med en ljust gragroén kulér, vilket
det gavs lov fér. Andringen gjordes efter att handlaggaren skriftligen, i begéran om
komplettering daterat 2021-04-21, papekat att 8 kap 1§ och 2 kap 6 § Plan- och bygglagen
(PBL) ska uppfyllas.

Vid slutsamradet 2024-09-25 observerades att bygglovet inte féljts avseende fargsattning,
utan att byggnaderna givits den fargsattning det nu séks bygglov fér. Sékande hanvisar till
att ansvarig arkitekt avled i samband med att bygglovet gavs och att de sedan fatt fel
handlingar skickade till sig.

Soékanden har kommunicerats férvaltningens forslag till beslut. Sista svarsdag ar 2024-11-
25.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-11-22
Ansdkan, 2024-10-10
Fasadritning, 2024-10-10
Fasadritning, 2024-10-10
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Fasadritning, 2024-10-10
Material/kulérbeskrivning, 2024-10-10
Material/kulérbeskrivning, 2024-10-10
Material/kulorbeskrivning, 2024-10-10
Situationsplan, 2024-10-10

Beddmning

De byggnader ansdkan avser fick bygglov 2021-05-28 da de bedémdes uppfylla kraven i 9
kap 30 § PBL.

For att denna paragraf ska vara uppfylld ska atgarden bland annat uppfylla de krav som
foljer av 2 kap 6 § forsta stycket samt 8 kap 1 § PBL.

Enligt 2 kap 6 § forsta stycket ska byggnadsverk utformas o pa ett satt som ar lampligt med
hansyn till stads- och landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan.

Enligt 8 kap 1 § ska en byggnad ha en god form-, farg- och materialverkan.

Aktuella flerbostadshus ligger i anslutning till ett omrade med villabebyggelse i nordost, akrar
i sydost, Guntorps herrgard i sydvast och bilprovningen i nordvast. Byggnaderna behdver
samspela med dessa skilda miljder och samtidigt ges en egen karaktar av
bostadsbebyggelse.

Den gra kulér som ansokan avser, NCS S 1500-N, ar helt utan kulérta undertoner. En
neutral gra upplevs som en kall kulér om man inte bryter den och ger snarare ett intryck av
industribyggnad an bostad. Detta forstarks av att den fargsattning som ansdkan avser skiljer
sig mycket lite fran hur bilprovningen ar fargsatt.

Fragan om fargsattning prévades i bygglovet for flerbostadshus 2021, férvaltningen
beddémning i fragan har inte andrats.

Forvaltningen finner det anmarkningsvart att man vid ett projekt av den har storleken inte
sakerstallt att beslutet om bygglov och beslutstdmplade handlingar legat till grund for
arbetet.

Ansokt atgard uppfyller inte de krav som féljer av 2 kap 6 § forsta stycket samt 8 kap 1 §
PBL. Atgarden uppfyller ddrmed inte kraven enligt 9 kap 30 § PBL.

Dagens sammantrade

Bygglovshandlaggare Lovis Moreau redogor for arendet.
Ordférande tackar for redovisningen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljé- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad forenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.
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Sandlista

Beslutet delges till sbkande och fastighetsagare med information om hur man dverklagar ett
beslut
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun
Sammantréadesdatum Paragraf
2024-12-02 169
§ 169 Diarienummer 2024/1070 BN

BODA-TORP 3:45 Bygglov for tillbyggnad av bostadshus
fritidsboende

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

e att bevilja bygglov fér tillbyggnad av fritidshus med 24 m? byggnadsarea.

Upplysningar

Avgift: 14 454. Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullméktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesék, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for tillbyggnad av fritidshus.
Fastigheten ligger inom detaljplan nummer 152.
Bostadshuset stod pa platsen nar planen tillkom.

Enligt gallande detaljplan ar stdrsta byggnadsarea 100 m?, ar storst takvinkel 30 grader, ar
hogsta byggnadshéjd 3 m, ska bostadsbyggnader placeras 4,5 m fran grans, far
punktprickad mark inte bebyggas.

Foreslagen byggnation medfér en total byggnadsarea pa bostadshuset pa 101 m?, har en
takvinkel pa 27 grader, har en byggnadshéjd pa 2,9 m, placeras 4,5 m fran narmsta
fastighetsgrans, placeras till stérre del pa mark som inte far bebyggas.

Berdrda grannar har horts enligt 9 kap 25 § plan- och bygglagen (PBL). Inga negativa
yttranden har inkommit till dags datum, grannar kan yttra sig till 2024-12-03

Inkomna yttranden har kommunicerats med sékanden. Sékanden har inkommit med ett
yttrande och vidhaller sin ansékan. / har andrat sin ansékan till att avse...

Soékanden har kommunicerats férvaltningens forslag till beslut. 2024-11-19 inkom sékanden
med ett yttrande dar de vidhaller sin ansokan.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-11-21
Plan och sektionsritning, 2024-11-11
Ansdkan, 2024-11-06
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Situationsplan, 2024-11-06
Fasadritning, 2024-11-06

Beddmning
Den ansokta atgarden uppfyller inte kraven enligt 9 kap 30 § PBL.

Den ansokta atgarden ar forenlig med detaljplanens syfte men strider mot detaljplanens
bestdmmelser avseende

- placering pa mark som inte far bebyggas,

- byggnadsarean 101 m? mot gallande max 100 mZ2.

Avvikelsen avseende placering pa mark som inte far bebyggas bedéms inte som en liten
avvikelse.

Atgarden uppfyller ddrmed inte kraven enligt 9 kap 31 b § PBL.
Dagens sammantrade

Byggnadsinspektér Emma Rosblad redogér for arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Sandlista

Beslutet skickas till sokande
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun
Sammantréadesdatum Paragraf
2024-12-02 170
§170 Diarienummer 2024/990 BN

KOLSTAD 4:70 Bygglov for nybyggnad av
komplementbostadshus

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

e att avsla bygglov fér nybyggnad av komplementbostadshus med 40 m?
byggnadsarea (40 m? bruttoarea och 0 m? 6ppenarea).

Upplysningar
Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och inrikes tidningar.

Avgift: 11 826 SEK. (vid positivt 23 652 SEK) Faktura skickas senare. Arendet debiteras
enligt taxan, antagen i kommunfullmaktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. |
de fall dar det kravs fler beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller
arbetsplatsbesdk, kommer detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansoékan avser bygglov fér nybyggnad av ett komplementbostadshus i form av en géststuga.
Fastigheten ligger inom detaljplan nummer 102 (08-KOP-969).

Enligt gallande detaljplan far endast en byggnad uppforas, i ett plan, €j vind, &r stérsta
byggnadsarea 100 m?, ar storst takvinkel 25 grader, ar hégsta byggnadshdéjd 3 m, ska
bostadsbyggnader placeras 4,5 m fran fastighetsgrans enligt 39 § byggnadsstadgan, far
punktprickad mark inte bebyggas.

Foreslagen byggnation medfoér, att fastigheten far tva byggnader, en total byggnadsarea pa
140 m?, en takvinkel pa 34 grader, en byggnadshéjd pa ca 3,3 m, placeras 1 m fran narmsta
fastighetsgrans, placeras helt pa mark som inte far bebyggas.

Berérda grannar har inte hérts da ansokt atgard strider mot flertal bestammelser i géllande
detaljplan.

Soékanden har kommunicerats férvaltningens forslag till beslut. 2024-11-04 inkom sdékanden
med ett yttrande dar de vidhaller sin ansokan.

De hanvisar till ett bygglov som togs 2008 dar flertal avvikelser godtagits som mindre.
Lagstiftningen andrades dock 2011 och darmed regelverket i stora delar. De avvikelser som
togs 2008 skulle idag inte ses som nagra mindre avvikelser och darmed ej vara méjliga att
bevilja.
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-11-22
Situationsplan, 2024-10-13

Ansokan, 2024-10-13

Fasad, plan och sektionsritning, 2024-10-13

Bedomning
Den ansokta atgarden uppfyller inte kraven enligt 9 kap 30 § plan- och bygglagen (PBL).

Den ansokta atgarden ar forenlig med detaljplanens syfte men strider mot detaljplanens
bestammelser avseende

- placering pa mark som inte far bebyggas,

- avstand till tomtgrans 1 meter mot gallande 4.5 meter,

- byggnadsarea 140 m? mot gallande max 100 m?,

- antal byggnader 2 stycken mot gallande max 1 stycken,

- byggnadshdjd ca 3,3 m mot gallande max 3 m,

- taklutning 34 grader mot gallande 25 grader.

Avvikelsen bedoms inte som en liten avvikelse.
Atgarden uppfyller inte kraven enligt 9 kap 31 b § PBL.

En samlad bedémning har gjorts av den nu ansdkta avvikande atgarden och de tidigare
avvikelser som godtogs 2008. Lagstiftningen andrades 2011 och den atgard som sdks nu
innebar annu fler avvikelser fran gallande detaljplan &n vad var fallet da. Atgarden bedéms
darmed inte heller uppfylla kraven enligt 9 kap 31 d § PBL.

Dagens sammantrade

Byggnadsinspektér Emma Rosblad redogér for arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av forenklad delgivning. For mer information om vad forenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Sandlista

Beslutet delges sdkande med information om hur man 6verklagar beslutet

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun
Sammantréadesdatum Paragraf
2024-12-02 171
§171 Diarienummer 2024/1004 BN

TROSNAS 5:12 Férhandsbesked nybyggnad bostadshus
fritidsboende

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

o att meddela negativt férhandsbesked fér nybyggnad av ett bostadshus.

Upplysningar

Avgift: 11 826 SEK, Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullméktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesék, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansoékan avser férhandsbesked for nybyggnad av ett bostadshus.

Fastigheten ligger utanfér omrade med sammanhallen bebyggelse. Omradet som ansékan
avser ligger pa en betesmark norr om Backstuvagen. Omradet karakteriseras av betesmark.

Omradet ar utpekat som betesmark i Jordbruksverkets blockdatabas 2021. Jordbruksblocket
ar utpekat med hdga varden samt héga varden av Lansstyrelsens berdknings av jordartens
produktionsvarde. Denna data ar baserad pa jordartskartan fran SGU och Jordbruksverket
blockdatabas 2019.

Omradet ligger under 2,8 meter éver havet (méh), Sakerhetsnivan fér havsnara fysisk
planering.

Fastigheter langs Backstuvagen ligger inom verksamhetsomrade fér allméant vatten.

Omradet ligger inom riksintresse fér: kulturmiljvarden (Kéalla-Persnéas odlings- och
kustbygder) och naturvarden (Ostra Olands strandéngar).

Omradet omfattas dven av de generella riksintressena som galler fér hela Oland, obruten
kust och rorligt friluftsliv.

Det finns ett flertal bade rédlistade och fridlysta arter inventerade i omradet.

Omréadet ingar i lanets naturvardsplan (Ostra Olands sjdmarker, klass 1, hégsta naturvérde)
och aven i jordbruksverkets dngs- och betesmarkinventering.
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Forvaltningens forslag till beslut har kommunicerats med s6kanden. Sékanden har inkommit
med yttrande 2024-11-14. Dar de vidhaller sin anstkan och skriver att de garna vill hitta en
plats att bygga pa i narheten av garden de har idag vid ett eventuella framtida
generationsskifte. Andra forslag pa platser har diskuterats med handlaggare men sékande
vill ha denna placering prévad.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-11-22
Fotografi, 2024-10-17

Karta, 2024-10-17

Ansokan, 2024-10-17

Bedomning

Lagstod

Enligt 9 kap 17 § Plan- och bygglagen (PBL) géaller om den som avser att vidta en
bygglovspliktig atgard begar det, ska byggnadsnamnden ge ett forhandsbesked i fraga om
atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen.

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § PBL anvandas for det eller de andamal for
vilka omraden ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt féreliggande
behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfér en fran allman synpunkt god
hushallning. Vid planlaggning och i arenden om bygglov och férhandsbesked ska
bestammelserna i 3 och 4 kap Miljdbalken (MB) tillampas.

Motivering

Ansokt tomtplats anknyter inte till befintlig bebyggelse pa det vis som beskrivs i kommunens
Oversiktsplan och utgér darmed inte en komplettering till befintlig bebyggelse. Riktlinjer for
detta finns i dversiktsplanen, OP02.

Platsen ligger under 2,8 méh. Ny bostadsbebyggelse ska ej tilldtas under dessa nivaer. Detta
pa grund av scenarion for héjda havsnivaer, enligt skrivelse fran lansstyrelsen som namnden
antagit.

Marken bestar av jordbruksmark, i detta fall betesmark med hoga varden. Enligt 3 kap 4 §
MB far brukningsvard jordbruksmark endast tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar
om det behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i
ansprak.

Omradet ligger inom naturvardsplan Ostra Olands strandéangar, med hégsta naturvarde, och
inom angs- och betesmarksinventeringen. Som betesmark med naturtypen kalkgrasmark
inom dessa omraden finns det en stor sannolikhet att platsen aven hyser hdga naturvarden
med flera fridlysta och rédlistade arter.

Atgarden uppfyller inte kraven enligt 2 kap PBL och hushallningsbestammelserna i 3 och 4
kap MB.
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Som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § PBL forklaras att den sdkta atgarden inte kan tillatas.
Dagens sammantrade

Byggnadsinspektér Emma Rosblad redogér for arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljé- och byggnadsnadmnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Sandlista

Beslutet delges s6kande med information om hur man dverklagar beslutet
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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun
Sammantrddesdatum Paragraf
2024-12-02 172
§172 Diarienummer 2024/1062 BN

STENNINGE 5:11 Férhandsbesked nybyggnad tre
bostadshus fritidsboende

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

o att meddela positivt forhandsbesked fér nybyggnad av tre bostadshus.

- byggnader ska ha en fargséattning med en svéarta pa minst 20% och en
kulorthet pa minst 5% i enlighet med NCS-systemet.

Upplysningar

Vid prévning av ansékan om bygglov ska kraven enligt 8 kap plan- och bygglagen (PBL) vara
uppfyllda. Byggnader ska aven uppfylla 2 kap 6 § PBL genom att vara lampligt placerade pa
tomten samt ha en for platsen lamplig farg, form och helhetsverkan.

Berdrda grannar ska d@ven vid ansdkan om bygglov ges mdjlighet till yttrande innan bygglov
beviljas.

Foérhandsbeskedet ar bindande vid prévning av ansékan om bygglov som gérs inom tva ar
fran dagen da férhandsbeskedet vann laga kraft. Gérs inte bygglovsansékan inom denna tid
upphér férhandsbeskedet att gélla. Férhandsbeskedet medfér inte ratt att pabérja den sokta
atgarden.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes tidningar.

Avgift: 35 478 SEK. Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullméktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesék, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser férhandsbesked for nybyggnad av tre bostadshus.
Fastigheten styckades 1940 och ar taxerad som tomtmark.
Fastigheten ligger utanfér omrade med sammanhallen bebyggelse. Omradet som ansékan

avser ligger utmed Kullergatan. Omradet karakteriseras av ett skogsparti omgéardat av
jordbruksmark.
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Enligt Borgholm Energi AB kan byggnaden anslutas till allmant vatten- och avloppsnat som
avtalskund. Enligt sOkande ska en gemensamhetsanlaggning for vatten och avlopp skapas
tillsammans med fastigheten Stenninge 5:26.

Omradet omfattas dven av de generella riksintressena som galler fér hela Oland, obruten
kust och rorligt friluftsliv.

Det finns inga arter i omradet da den tidigare skogsdungen pa platsen ar skévlad och
marken barskrapad. Platsen bestod tidigare av en igenvaxt skogsdunge med mycket sly men
aven nagra storre trad, troligtvis ekar, enligt ortofoto.

Ansokan har remitterats till Borgholms Energi AB.

Berorda sakagare har getts tillfalle att yttra sig. Inga yttranden med synpunkter har inkommit
till dags datum. Grannar har till 2024-12-05 pa sig att yttra sig.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-11-22
Karta, 2024-11-05
Situationsplan, 2-024-11-05
Ansokan, 2024-11-05

Bedomning
Lagstod

Enligt 9 kap 17 § PBL galler om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det,
ska byggnadsnamnden ge ett férhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den
avsedda platsen.

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § PBL anvandas for det eller de andamal for
vilka omraden ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt féreliggande
behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfér en fran allman synpunkt god
hushallning. Vid planlaggning och i arenden om bygglov och férhandsbesked ska
bestammelserna i 3 och 4 kap Miljébalken (MB) tillampas.

Motivering

Atgarden utgér en komplettering till befintlig bebyggelse da i viss man ar placerad intill en
bebyggd fastighet, men foljer inte helt riktlinjerna i gallande éversiktsplan. Fastigheten for
atgarden ligger dock pa en av fa platser i omradet som inte ar jordbruksmark och ar darmed
ett [ABmpligt stalle att utveckla Stenninge bys bebyggelse utan att ta viktig jordbruksmark i
ansprak.

Da fastigheten ar omgardad av mycket 6ppen mark sa villkoras forhandsbeskedet med krav
pa viss svarta och kulor, sa att framtida byggnader lattare smalter in i landskapet pa platsen.

Vatten och avlopp finns séder om ansokt plats och ordnas via en gemensamhetsanlaggning.
Borgholm energi tar in fastigheterna som avtalskunder.
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Tillfartsvag finns for tomterna fran Kullergatan och en insticksvag ordnas fran denna med en
vandplats.

Atgarden beddéms darmed uppfylla kraven enligt 2 kap PBL och
hushallningsbestammelserna i 3 och 4 kap MB.

Som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § PBL forklaras att den sdkta atgarden kan tillatas.
Dagens sammantrade

Byggnadsinspektér Emma Rosblad redogér for arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Sandlista

Beslutet skickas till sbkande och fastighetsagare

Beslutet skickas till Borgholm energi

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar

Ett meddelande om kungorelse skickas till samtliga berérda grannar
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun
Sammantréadesdatum Paragraf
2024-12-02 173
§173 Diarienummer 2024/960 BN

RALLA TALL 5:8 Forhandsbesked nybyggnad av ett
bostadshus fritidsboende samt komplementbyggnad

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

o att meddela negativt férhandsbesked fér nybyggnad av ett bostadshus fritidsboende
pa fastigheten Ralla Tall 5:8.

Upplysningar

Avgift: 9 198 SEK (debiteras fér 7 timmars handléggning), faktura skickas senare. Arendet
debiteras enligt taxan, antagen i kommunfullmaktige. | de flesta &renden skickas endast en
faktura. | de fall dar det kravs fler beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked
eller arbetsplatsbesdk, kommer detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansdékan avser férhandsbesked for nybyggnad ett bostadshus tillsammans med en
komplementbyggnad pa fastigheten Ralla Tall 5:8.

Fastigheten ligger utanfér detaljplan men ligger i direkt anslutning till planomradesgransen
for ett pagaende planarbete (Stora Rér 2:1 m fl, Ostra Stora Rér).

Omradet som atgarden avser ar inte ianspraktaget utan ar idag enbart skogsmark.

Omréadet ligger inom den férdjupade éversiktsplanen (FOP) fér Stora Rér, Ralla, Ekerum.
Omréadet &r utpekat fér bebyggelseutveckling som ska ske via planlaggning, se sid 83 FOP.
Omradet ligger inom naturvardsplan: Rallafaltet, klass 2 mycket héga naturvarden.

Enligt naturvardesinventering utférd vid framtagande av den férdjupade 6versiktsplanen sa
bestar omradet av tallskog av gréasrik typ, med naturvardesklass 3.

Enligt 4 kap. 1 och 2 §§ Miljébalken (MB) &r Oland i sin helhet av riksintresse med héansyn till
de natur- och kulturvarden som finns hér. Turismen och det rérliga friluftslivets intressen ska
beaktas vid bedémning av tillatligheten av exploateringsféretag eller andra ingrepp. Enligt
den av Borgholms kommun antagna éversiktsplanen galler vid lokalisering av ny bebyggelse
dar lampligheten tidigare inte ar prévad genom detaljplan eller férhandsbesked att atgarden
ska uppfylla bestammelserna i 2 kap Plan- och Bygglagen (PBL). Den far inte heller strida
mot 3 — 4 kap MB.

| 6versiktsplanen star det att fér ny sammanhallen bebyggelse eller enstaka byggnad inom
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eller i nara anslutning till de mest attraktiva omradena inom kommunen dar det rader stor
efterfragan pa tomtmark och dar motstédende intressen ar uttalade bér Iamplighetsbedémning
ske genom detaljplan, som eventuellt foregas av fordjupad Gversiktsplan.

Berdrda sakagare har inte horts i arendet da forvaltningen staller sig negativ till atgarden.

Forvaltningens forslag till beslut har kommunicerats med sékanden. Sékanden har inkommit
med yttrande 2024-11-13 dar de hanvisar till den redan inskickade skrivelsen (inkom 2024-
10-03) men onskar tillagga att kommunen redan i 6versiktsplanen bedémt att omradet ar
lampligt for framtida bostadsbebyggelse. Namnden skall darfér bedéma om ett positivt
forhandsbesked kommer att hamma en fortsatt detaljplanelaggning. Om ndmnden finner att
framtida planarbete inte stors av den féreslagna bebyggelsen finns det inget lagligt hinder for
ett positivt féorhandsbesked. Vidare fragar sig sdkande om ett positivt forhandsbesked
verkligen innebar att kommunen avhander sig det allmanna intresset av att kunna styra
bostadsbebyggelsen pa platsen.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-11-21
Ansodkan, 2024-10-03
Bilaga, 2024-10-03
Fasadritning, 2024-10-03
Planritning, 2024-10-03
Sektionsritning, 2024-10-03
Situationsplan, 2024-10-03
Bilaga, 2024-10-03

Beddmning

Lagstod

Enligt 9 kap 17 § PBL galler om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det,
ska byggnadsnamnden ge ett férhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den
avsedda platsen.

Enligt 9 kap 31 § PBL ska bygglov ges for en atgard utanfor ett omrade med detaljplan, om
atgarden

1. inte strider mot omradesbestammelser,
2. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11
§§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har provats i
omradesbestammelser.

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § PBL anvandas for det eller de andamal for
vilka omraden ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt féreliggande
behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfér en fran allman synpunkt god
hushallning. Vid planlaggning och i arenden om bygglov och férhandsbesked ska
bestammelserna i 3 och 4 kap MB tillampas.
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Motivering

Ett forhandsbesked innebar att forvaltningen prévar om den tilltdnkta atgarden kan tillatas pa
platsen. Lamplig lokalisering ar alltsa en grundlaggande princip. | andra kapitlet i PBL finns
det bestammelser om vara allmanna intressen som skall beaktas vid planlaggning och vid
lokalisering av bebyggelse. Har hanvisas det aven till MB.

Av 2 kap 2 § PBL framgar att bestammelsen ska tillampas vid prévning av bygglov och syfta
till att mark- och vattenomraden anvands for det eller de andamal som omradena ar mest
lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges at sadan
anvandning som fran allman synpunkt medfér en god hushallning. Bestdmmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap 1-8 §§ MB ska tillampas.

Platsen ligger i anslutning till ett av de mest attraktiva omraden inom kommunen dar det
rader stor efterfragan pa tomtmark. Enligt 4 kap § 2 punkt 4 a star det att "Kommunen ska
med en detaljplan préva ett mark- eller vattenomrades lamplighet for bebyggelse och
byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljons utformning for ett nytt byggnadsverk som inte
ar ett vindkraftverk, om byggnadsverket kraver bygglov eller ar en annan byggnad an en
sadan som avses i 9 kap 4 a §, och

a) byggnadsverket eller dess anvandning far betydande inverkan pa omgivningen eller om
det rader stor efterfrdgan pa omradet fér bebyggande..."

| och med att Stora Ror ar utpekat i den fordjupade oversiktsplanen for bebyggelseutveckling
och att trycket pa obebyggd tomtmark i omradet ar stort bedémer férvaltningen att atgarden
inte ska prévas med foérhandsbesked eller bygglov utan ska féregas av ett detaljplanearbete.

Ett positivt férhandsbesked skulle innebara en prejudicerande effekt dar omkringliggande
fastigheter kan komma att ansdéka om férhandsbesked eller bygglov i stéllet for att medverka
i detaljplanen.

Dagens sammantrade

Byggsamordnare David Nyberg redogér for arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljé- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Sandlista

Beslutet delges s6kande med information om hur man dverklagar ett beslut
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun
Sammantréadesdatum Paragraf
2024-12-02 174
§ 174 Diarienummer 2024/971 BN

TORNEBY 4:29 Bygglov fér nybyggnad av bostadshus
fritidsboende samt rivning samt installation av eldstad

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

e att bevilja bygglov fér nybyggnad av bostadshus fritidsboende med 122 m?
byggnadsarea (122 m? bruttoarea), samt rivningslov for befintligt bostadshus, samt
installation av eldstad.

1. Rune Karlsson (certifieringsnummer SC1172-12) godtas som kontrollansvarig

Upplysningar

Soékanden informeras om, att i enlighet med 10 kap 5 § Plan- och bygglagen (PBL), har
byggherren ansvar for att arbetena utférs enligt bestdmmelserna i PBL och enligt féreskrifter
eller beslut som meddelats med stéd av lagen. Sékanden/byggherren ar aven ansvarig att
annan lagstiftning som kan galla fér projektet foljs.

Tekniskt samrad ska genomféras.

Atgarden far inte far paborjas innan tekniskt samrad har hallits och startbesked har lamnats.
Detta beslut utgér kallelse till tekniskt samrad. Byggherren ska kontakta byggenheten for
bokning av tid fér tekniskt samrad.

Till tekniskt samrad ska féljande handlingar uppvisas:

Forslag till kontrollplan

Forslag till rivningsplan
Brandskyddsbeskrivning
Prestandadeklaration for eldstaden

Med hansyn till att byggnaden ska anvandas som fritidshus, bedémer miljé- och
byggnadsnamnden att fardigstallandeskydd inte behdvs.

Lovet upphér att gélla om atgarden inte pabérjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
att beslutet vunnit laga kraft.

Beslutet far verkstallas forst fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar, dven om det inte har fatt laga kraft.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och inrikes tidningar.

Avgift: 39 420 SEK, faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullméktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
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beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbestk, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning
Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av bostadshus fritidsboende samt installation av
eldstad. Atgarden innebér &ven att befintligt bostadshus pé fastigheten rivs.

Fastigheten ligger inom detaljplan nummer 67.

Enligt gallande detaljplan ar stérsta byggnadsarea 100 m?, ar hégsta byggnadshéjd 3,5
meter, far punktprickad mark inte bebyggas, ska bostadsbyggnader placeras minst 4,5
meter fran grans enligt 39 § byggnadsstadgan.

Foreslagen byggnation medfér en byggnadsarea pa 122 m?, har en byggnadshéjd pa 3,73
meter, placeras minst 5,85 m fran grans, placeras pa mark som far bebyggas.

Fastigheten ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Berdrda grannar har hoérts enligt 9 kap 25 § PBL. Inga negativa yttranden har inkommit.
Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-11-21
Fotografi, 2024-10-21

Ansokan, 2024-10-09
Konstruktionsritning, 2024-10-09
Situationsplan, 2024-10-09
Fasadritning, 2024-10-09

Plan och sektionsritning, 2024-10-09

Beddmning

Den ansokta atgarden ar forenlig med detaljplanens syfte men strider mot detaljplanens
bestammelser avseende

- byggnadsarean 122 m? mot gallande max 100 m?,

- hogsta tillatna byggnadshojd 3,73 meter mot gallande 3,5 meter.

Forvaltningen beddmer att atgarden kan tillatas som en liten avvikelse mot detaljplanens
bestammelser.

Byggnadens placeras sa langt in pa fastigheten vilket gor att byggnadshojden inte kommer
att upplevas som hégre an andra byggnader i omradet.

Overytan som atgarden medfér ar inte heller den stérsta i omradet. Fastigheten mittemot
ansokt atgard beviljades 2016-04-28 via namndbeslut § 109 en tillbyggnad av befintligt
bostadshus, som redan var 160 m?, med 48,2 m? vilket da betyder att bostadshuset uppgar
till 208 m2. Liknande avvikelser har alltsa beviljats tidigare i omradet.

Atgarden beddms uppfylla kraven enligt 9 kap 31 b § PBL.

Byggnaden omfattas inte av rivningsforbud och bér inte heller bevaras pa grund av
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byggnadens eller bebyggelsens historiska, kulturhistoriska, miljdmassiga eller konstnarliga

varde. Atgarden uppfyller darmed kraven for rivningslov enligt 9 kap 34 § PBL.
Dagens sammantrade

Byggnadsinspektdr David Nyberg redogor for arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Sandlista

Beslutet skickas till skande och fastighetsagare

Beslutet skickas till Borgholm Energi AB

Beslutet kungdrs i Post- och Inrikes Tidningar

Ett meddelande om kungorelse skickas till samtliga berérda grannar
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f —y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

kommun Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
Sammantradesdatum Paragraf
2024-12-02 175

§ 175
Ovrig information

Dagens sammantrade

Milj6- och byggnadsndmndens arbetsutskott informeras om

e ett arende vid kommunstyrelsens senaste sammantrade 2024-12-03 géllande

aterredovisningen av delegationsbeslut fér justering av verksamhetsomraden for

vattentjanster i Borgholms kommun. Detta drende ska inte redovisas i

kommunstyrelsen utan i miljé- och byggnadsnamnden. Férvaltningen aterkommer

med mer information i drendet.
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f —y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2024-12-02 176
§ 176
Tillsynsplan

Dagens sammantrade

Milj6- och byggnadsndmndens arbetsutskott informeras om

o férvaltningens férslag pa tillsynsplan som géller strandskydd och den byggda miljén.
Byggsamordnare David Nyberg redogjorde sedan for de olika tillsynsomradena,

malen fér tillsynen, prioritetsordningen samt uppféljningen som beskrivs i
tillsynsplanen.
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