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planbeskrivningens digitala funktionalitet. Forfattningen tradde ikraft den 1 januari 2021 och
ar bindande att folja for planbeskrivningar som tillhor detaljplaner som har paboérjats efter 31
december 2021.

Detaljplanen handldggs med utokat forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900) och
boverkets foreskrifter och allménna rad (BFS 2020:8 och 2020:5)

Handliggare:

Ylva Hammarstedt, planarkitekt
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Ovriga medverkande:
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Mark- och exploateringsstrateg VA planering och vattenskydd
Julia Persson Mia Olsson Hedman
Plansamordnare Planeringschef
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Skede Tid

Planbesked Beslut om planbesked i miljo- och byggnadsndmnden

e Djupvik 1:7 positivt planbesked for bostadséndamal beviljat 27
oktober 2016 § 213

e Djupvik 1:17positivt planbesked for bostadsdndamaél bevijlat 29
september 2016 § 196

e Djupvik 1:14 positivt planbesked for bostadsiandamal beviljat
25 juni 2015 § 131

e Djupvik 1:147 positivt planbesked for hotellverksamhet beviljat
23 april 2020 § 83

Detaljplaneuppdrag Beslut om uppdrag 1 kommunstyrelsens arbetsutskott 14 mars 2023
§ 67

Samrad Beslut om samrad 1 milj6- och byggnadsndmnden januari 2025

Samradstid februari 2025 / Hdr dr vi nu!

Granskning Granskningsbeslut i miljo- och byggnadsndmnden preliminért
kvartal tre 2025.

Granskning under minst tre veckor.
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Antagande Antagandebeslut i kommunfullmiktige preliminirt kvartal fyra
2025

Laga kraft Preliminért kvartal fyra 2025

Planhandlingar

e Plankarta med planbestimmelser, underlag grundkarta 20 december 2024
e Planbeskrivning 20 december 2024

e Undersokning om betydande miljopaverkan 20 december 2024

e Fastighetsforteckning datum, 17 december, Metria

e Kulturmiljéutredning, 2011 Kalmar Léans Museum
e Naturvirdesinventering, 4 december 2023, WSP

e Dagvattenutredning, 26 augusti 2024, Structor

e Trafikutredning Djupvik, 17 december 2024, Sweco

Planprocessen

Denna handling, planbeskrivningen, ska underlitta forstaelsen av plankartan och redovisa
planens syften och planeringsférutsattningarna. Planbeskrivningen ska ocksé redovisa om
detaljplanen dr forenlig med dversiktsplanen och motivera eventuella avsteg. I beskrivningen
ska skilen till planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras. Plankartan &r
juridiskt bindande for efterfoljande beslut sasom bygglov. Planbeskrivningen daremot har
ingen egen rittsverkan.

Forsta steget i planprocessen kallas for samrad. Planforslaget stélls ut i stadshuset och pa det
bibliotek som ligger ndrmast planomradet. Samtliga handlingar finns dven tillgdngliga pa
kommunens hemsida. De fastighetségare som bor nidrmst planomradet informeras per post.
Forslaget skickas dven till myndigheter samt foretag och foreningar som berors av forslaget.

Nér samradstiden gétt ut sammanstiller kommunen synpunkterna i en samradsredogdrelse. I
ett sddant dokument kommenterar kommunen synpunkterna och tar stdllning till &ndringar av
planforslaget.

Nista steg 1 processen kallas for granskning. Granskningen gar till pd liknande vis som
samradet. Alla planhandlingar gors tillgéngliga och synpunkter vilkomnas. Nar
granskningstiden ér slut ssmmanstéller kommunen synpunkterna i ett granskningsutlatande.
Ett sddant dokument &r detsamma som en samrddsredogorelse; kommunen kommenterar
synpunkterna och tar stéllning till justeringar innan planen skall antas. Granskningsutlatandet
och samrddsredogorelsen skickas ut till de som inkommit med synpunkter.

Mer information om planprocessen finns pd kommunens hemsida:

www.borgholm.se/detaljplaner
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Detaljplanens syfte
Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora utveckling av befintlig verksamhet och att 6ka
mojligheten for permanentboende 1 Djupvik, dels genom att utoka byggrétten for befintliga
fastigheter, dels genom att fortita omrddet med ny bostadsbebyggelse. Fortdtningen ska ske
pa ett sétt som bevarar omradets karaktir och tar hansyn till platsens natur- och kulturvirden.
Syftet ar ocksa att forbattra forutsattningarna for omhéndertagande av dagvatten.

Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS.

=~
o

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVAR
ing 3y markens unyejande

1. Utdrag ur plankartan
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Planforslaget reglerar mark tillgdnglig for allménheten i form av natur och gata. Cirka 13
hektar foreslas som naturmark, dels for att bevara omraden med framforallt patagliga
naturvédrden och skyddade arter, dels for att sdkra omradets dagvattenhantering men ocksé for
att skapa gena vigar for framforallt fotgdngare. Gatumark sékrar befintliga vigar och tillfart
till nya foreslagna fastigheter.

Planforslaget reglerar mark for bostadsdndamal, centrum, teknisk anldggning, lokalgata och
natur. Planomradet &r sedan tidigare bebyggt och den befintliga strukturen har i stort styrt
planforslagets utformning och befintlig markanvéndning foreslas sdkras i detaljplanen.

Planforslaget innebdr att drygt 40 nya fastigheter for bostadsdandamal kan tillskapas och att
befintliga bostdder kan byggas ut. Planbestimmelser formuleras for att behdlla omradets
befintliga smaskaliga och sammansatta karaktér dir variation och omradets hojdskillnader ger
bebyggelsestrukturen. Planforslaget innebér en skalforskjutning i omradet som begransas
genom bestimmelser som reglerar bebyggelsens storlek, hdjd, placering, fasadmaterial och
fargséttning. Anvandningsbestdmmelsen centrum ger stor flexibilitet och forutom att sdkra
befintlig verksamhet, sdkras ocksa ekonomibyggnaderna till ett smastélle med rétterna i tidigt
1800-tal. Inom planomradet finns ett antal sméstéllen fran decennierna kring sekelskiftet
1900. For denna bebyggelse och for kulturhistoriskt intressanta strukturer foreslas
kulturvirden sdkras med utdkad lovplikt, varsamhetsbestimmelser och rivningsforbud.

Planforslaget stimmer 6verens med kommunens gillande 6versiktsplan och fordjupade
oversiktsplan for omridet.

Genomforandetid

Genomforandetiden inom hela planomradet &r 15 ér frdn den dagen da detaljplanen vinner
laga kraft.

Allman plats

Allmin platsmark innebér att marken ska vara tillgénglig for allménheten. Eftersom dgandet
och nyttjandet har litet samband for den allménna platsmarken behover det i1 detaljplanen
pekas ut en huvudman for den allménna platsmarken. Huvudmannen skoter och underhéller
marken sé att den forblir tillgidnglig f6r allmidnheten 6ver tid.

Till allména platser hor de omraden som i planforslaget dr reglerade for lokalgata (GATA)

och gronomraden (NATUR). Bestimmelser reglerar ocksa var dagvatten avses tas omhand.
Bestdmmelser om allmén platsmark kan ocksa syfta till att skydda befintliga virden sdsom

stenmurar, samt att bevara strak for rekreation.

Kommunens ambition dr att utformningen av den allménna platsen ska fordndras sa lite som
mojligt. Storre ingrepp pa mark bedéms som oldmplig inom planomradet. Plan- och
bygglagen reglerar att marklov krévs for schaktning och utfyllnad av marken som éndrar
markens hojdldge mer &n 0,5 meter. Detta géller bade for kvartersmark och for allmén
platsmark.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet foreslas vara enskilt for allmén platsmark vilket innebér att ansvaret for
allmén plats ligger pa fastighetsdgarna enskilt eller gemensamt. For ett gemensamt ansvar
bildas gemensamhetsanlédggningar.
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Kvartersmark

Kvartersmark ger fastighetsdgaren réttigheter att nyttja marken pé det sétt detaljplanen
tillater. Inom kvartersmarken har fastighetsdgaren ansvar for skotsel och underhall och det ar
fastighetsidgaren som bestimmer vem eller vilka grupper som fér vistas inom omradet. |
detaljplanen bestimmer kommunen hur marken far nyttjas genom att ange ett &ndamal for
kvartersmarken.

Till kvartersmark hor de omrdden som i1 planforslaget dr reglerade for bostadsdndamal (B),
centrumverksamhet (C) och tekniska anldggningar (E). Bestimmelser reglerar ocksa bland
annat bebyggelsens skala, markens genomslépplighet och kan ocksa syfta till att skydda
befintliga vdrden sdsom stenmurar, samt att bevara viktiga siktstrak.

Befintliga forhallanden

Planomrédet ar ca 44 hektar och motsvarar 1 princip omréadet for géllande planer. I véster
avgransas aktuellt planomréde av Djupviks kustvédg och i norr av Djupviksgatan. Norr om
Djupviksgatan ingér huvudbyggnaderna till de ekonomibyggnader som ligger sdder om
gatan. I Oster och sdder avgrinsas planomradet av fastighetsgrianser

Vigarna i omradet dr smala och omsluts av gronremsor vilket tillsammans med bebyggelsens
skala och placering pa fastigheterna skapar generdsa utblickar i gaturummet. En stor del av
bebyggelsen utgors av fritidshusbebyggelse av dldre karaktér, ny bebyggelse har allteftersom
tillkommit, den nya bebyggelsen dr generellt i en storre skala med karatéren av
permanentboende. Fastigheterna #r generellt stora men storleken varierar kraftigt. Aldre
gérdsbebyggelse pa stora fastigheter aterfinns framst i den dstra delen men dven langst
Djupviks kustvdg finns ett antal smastillen av dldre datum som é&r vardefulla for forstaelsen
av Djupviks historia och har dirmed ett kulturhistoriskt virde. Omradets karaktar kan
beskrivas som smaskalig och sammansatt dir variation och omradets hdjdskillnader starkt
bidrar till bebyggelsestrukturen. Till strukturen bidrar ocksa stenmurar, viardefulla trdd och
omraden med skyddsvérd natur.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till regleringar

Anvandning av kvartersmark

B — bostad. (gul farg) Inom kvartersmark for bostadsandamal tillats olika former av boende
av varaktig karaktéir och bostadskomplement. Kvartersmark ar foreslagen i en utstrackning
som béde kan uppné kravet pa god hushéllning med mark samt att uppna detaljplanens syfte
att bevara omradets karaktdr. Hansyn tas till natur- och kulturvirden och forutséttningarna for
omhédndertagande av dagvatten forbéttras vilket innebér en anpassning till ett fordndrat
klimat. Motivet dr att frimja bostadsbyggande och en utveckling av bostadsbestdndet pé ett
sédtt som ger en dndamalsenlig struktur med en god helhetsverkan dér hénsyn tas till
landskapsbilden och platsens natur- och kulturvirden. Motivet dr vidare att uppné planens
syfte att fortdta omrddet med ny bostadsbebyggelse och utdkade byggrétten for merparten av
befintliga bostadsfastigheter.

C — centrumverksamhet. (brun farg) Inom kvartersmark for centrumverksambhet tillats en
kombination av handel, service, restaurang, tillfallig vistelse eller komplement till
verksamheterna. Kvartersmark for centrumiandamal foreslas for befintlig verksamhet,
restaurangen Elise och aktuellt planforslag legitimerar dels befintlig verksamhet och
mojliggdr ockséd en utveckling av denna. Kvartersmarkens form avgors av intilliggande
fornlamningar som begrédnsar ytan. Kvartersmark for centrumverksamhet foreslas ocksa for
ekonomibyggnader till en gardsmiljo som besitter kulturhistoriska virden i1 form av bland
annat girdsstrukturen och byggnadernas karaktir. Syftet med bestimmelsen &r att strukturen
ska bevaras och viardena kvarsta. Bestimmelsen gor det mojligt att anvdnda befintliga
byggnader till verksamheter som bo pé bondgard och forsdljning. Pa grund av
kvartersmarkens centrala ldge med god tillgédnglighet bedoms marken vara lamplig for
service.

E — teknisk anlidggning. (bla firg) Bestimmelsen reglerar anldggningar som krévs for den
tekniska forsorjningen, exempelvis transformatorstation och pumpstation. I aktuellt
planforslag sékrar kvartersmarken befintliga tekniska anldggningar.

Anvandning av allman plats

GATA - lokalgata. (gré farg) Inom gatuomradena finns forutom kérbanor mojlighet att
anordna nddvindig teknisk forsorjning och att ta omhand dagvatten. Motivet ér att sékerstélla
befintliga vdgar inom omradet samt mojliggora nya for atkomst till ny foreslagen bebyggelse
sé att trafik- och vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk kommunikation samt
samhillsservice 1 Ovrigt gér att ordna. Regleringen av gatuomradet syftar till att bibehélla
gaturummets grona struktur med generdsa utblickar genom vl tilltagna gatuomraden som
mdjliggor korbana samt omgivande gronremsor. Omrade for lokalgata dr ocksé utformat for
att, dir behov finns, ge mojlighet att forbattra trafikmilj6 for att skydda mot trafikolyckor och
skapa en dndamélsenlig struktur med goda mojligheter att dstadkomma en estetiskt tilltalande
utformning som ar anviandbar for alla samhéllsgrupper.

NATUR — naturomréade. (gron firg) Inom naturomraden far ingen byggnation eller
vagdragning for motortrafik ske. Daremot kan géng- och cykelvéig anordnas tillsammans med
lekplatser och till exempel utegym. Inom naturomrade i norr star en befintlig kvarn 1
anslutning till ekonomibyggnaderna som foreslas regleras med kvartersmark for
centrumédndamal. Kvarnen utgor ett landmérke och dr en av mycket fa byggnadsverk som
syns fran langt hall. Kvarnen som enligt uppgift har flyttats till sin nuvarande plats runt 1860
underhélls av en kvarnforening och det &r motiverat att den ligger pa mark som ér tillgénglig
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for allmanheten. Bestammelsen reglerar inte skotsel av gronytor eller typ av véaxtlighet.
Motivet &r att uppna detaljplanens syfte att bevara omradets karaktar och ta hinsyn till natur-
och kulturviarden. Med det senare foljer att minimera ingrepp i den befintliga miljon vilket
innebar att inte alla gronytor kommer kunna tillgédnglighetsanpassas. Vidare &r motivet att
uppna detaljplanens syfte att forbattra forutsittningarna for omhéndertagande av dagvatten.
Naturomraden foreslas for att dagvattenhanteringen ska kunna anpassas till ett forédndrat
klimat, minimera risken for 6versvdmningar, forebygga vattenféroreningar och ddrmed bidra
till att uppsatta miljokvalitetsnormer kan uppnas.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Begrinsningar av markens nyttjande

— Inom omrade markerat med prickar far inte byggnader uppforas. Syftet med
bestimmelsen &r att skydda oldmplig mark fran att exploateras eller att bevara karaktirsdrag,
som till exempel att byggnader ligger indragna pé fastigheten eller att sdkra kulturhistoriska
vérden. I det senare fallet anviands prickmark tillsammans med bestimmelser om utkad
lovplikt. Inom omrade for tekniska anldggning sékras tillracklig yta enligt
elsdkerhetsforeskrifter med hjélp av prickmark for ett omrdde pa 5 meter dér brannbart
upplag eller byggnad inte far anordnas.

Utnyttjandegrad

e — Bestimmelserna reglerar i vilken omfattning marken fir bebyggas. Exploateringsgraden
styr byggnaders utbredning pad marken och ar ett av de verktyg som anvénds for att reglera
byggnadsvolymer i en lamplig skala. I aktuellt planforslag regleras exploateringsgraden olika
beroende pé vilka volymer som bedomts lampliga pé platsen. Bestimmelsen e; anger att
huvudbyggnaden max far vara 110 m? och den totala byggnadsarean varierar mellan 200 och
130 m?. Bestimmelsen regleras till omraden med nagot mindre fastighetsarea eller dar
skalforskjutningen bor begrénsas. Bestimmelsen e; anger att huvudbyggnaden far vara max
150 m? och den totala byggnadsarean varierar mellan 250 och 200 m? variationen i den totala
byggnadsarean har ett starkt samband med bestimmelsen om minsta fastighetsstorlek d.
Bestammelsen e; anger den totala byggrétten och specificerar inte huvudbyggnadens
maximala storlek. Bestimmelsen foreslds enbart dér befintlig huvudbyggnad 6verskrider 150
m?>.

Fastighetsstorlek

d — Bestdmmelsen anvinds for att reglera storleken pa tillkommande fastigheter. Minsta
fastighetsarea anges i kvadratmeter och varierar mellan 7000 och 660 m?. Syftet med
bestimmelsen &r att sdkra omradets varierade bebyggelsetéthet. Bestimmelsen innebir att
mojligheten att stycka av befintliga fastigheter for bostadsdndamal begrinsas.

Hoéjd pa byggnadsverk

h — Bestdmmelsen reglerar hdjden pd bebyggelsen och ir ett av de verktyg som anvénds for
att reglera byggnadsvolymer i1 en lamplig skala. I aktuellt planforslag regleras nockhdjden
med bestdimmelsen h; som forutom i undantagsfall reglerar hogsta nockhojd for
huvudbyggnad till 6,5 meter. En ldgre nockhdjd foreslas for bebyggelse utmed kustvigen dar
hdjden pa byggnaderna &r extra viktig pa grund av storlek pd byggritt eller fastighetsstorlek
och dir befintlig bebyggelses hojder bidrar till omradets sammansatta karaktir. For det vistra
omrade med anvindningsbestimmelsen centrum och for en bostadsfastighet foreslés
bestimmelsen h, som reglerar nockhdjden till 5,2 meter. Nockhdjden maits fran
medelmarknivan ndrmast byggnaden upp till taknocken. Enstaka byggnadsdelar som till
exempel skorstenar eller antenner far vara hogre. Hoga fasadliv paverkar upplevelsen av
byggnadsvolymer och for att begrinsa skalforskjutningen i omradet foreslas ocksa
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bestimmelsen h; som reglerar byggnadshdjden for huvudbyggnad till max 4,2 meter och for
komplementbyggnad till max 3,5 meter. Syftet dr att bevara den lagmaélda karaktéren i
omradet samtidigt som visst utrymme for utveckling skapas pa flertalet fastigheter da
bestammelsen mojliggdr for bebyggelse 1 upp till tva vaningar. Hur manga véningar som &r
mojliga att inrymma dr beroende av byggnadsdjupet och takvinkeln.

Placering

p — Bestdmmelsen reglerar byggnadernas placering pa fastigheten. Huvudbyggnader far inte
placeras nirmare dn 4 meter fran fastighetsgrians och komplementbyggnader inte ndrmre an 2
meter. Syftet med bestimmelsen dr dels att skapa utrymme for véxtlighet eller utblickar dels
for att minska risken for brandspridning mellan byggnader.

Utformning

f — Bestimmelserna reglerar hur bebyggelsen ska utformas. I aktuellt planforslag anger
bestammelsen fi1 vilka fasadmaterial och vilken fargséttning som tillats. Fasader foreslds besté
av 1 huvudsak trdmaterial, puts eller kalksten. Detaljer sasom till exempel fonster, snickerier
eller bursprak kan bestd av annat material. Fasadkuloren foreslas ha en svarthetsgrad pa minst
20% enligt NCS-skalan. Syftet dr att bebyggelsen ska behalla den sammansatta och varierade
karaktédren utan att tillata allt for starka eller avvikande fasadfarger och material eftersom
dessa bedoms paverka omradet negativt. For enstaka fastigheter med
varsamhetsbestimmelser uppstar konflikt mellan bestimmelsen att befintligt fasadmaterial
och fargsittning ska bevaras. For dessa fastigheter, Djupvik 1:15, 1:39 och 1:67 utgar

planbestimmelsen.

NCS S 2002-Y NCS S 3502-Y NCS S 6502-Y NCS S 5040-Y80R NCS S 5040-Y70R NCS S 8505-Y80R

NCS S 4030-Y20R NCS 5 6010-Y30R NCS S 5010-G70Y NCS S 6020-G70Y NCS S 8005-GBOY

NCS S 2030-Y20R

2. Exempel pa passande kulorer med mer dn 20 % svarthet (s = svarthet, 20=%,). Falurddfirg har 50 %
svarthet enligt NCS systemet (S 5040-YSOR).

f2 — reglerar takets utformning s att endast sadeltak tillats pa huvudbyggnaden. Syftet ar att
ge byggnader ett avslut sa att varken fasadliv eller takfall helt kan dominera intrycket av
byggnaden och pa sé sitt upplevs byggnadsvolymen mer smaskalig. For de befintliga
fastigheterna Djupvik 1:55, 1:70, 1:146 och Gronvik 1:8 har huvudbyggnaden inte sadeltak.
For dessa fastigheter och for fastigheterna inom kvartersmarken omkring Gronvik 1:8, utgar
planbestimmelsen.

Utforande

b — Bestdmmelserna reglerar mer byggtekniska aspekter av byggnaden och tomtmarken. I
aktuellt planforslag reglerar bestimmelsen b1 — hur stor andel av fastighetens yta som ska
bestd av genomslippligt material. Syftet dr att underlétta for lokalt omhidndertagande av
dagvatten och undvika att stora mangder vatten rinner bort fran fastigheterna och skapar
oversvimning. Genomsléppliga material kan vara gris, grus och halstenar. bz — reglerar att
killare inte far finnas. Syftet dr att minimera massforflyttning eftersom marken bedéms vara
kénslig for omfattande massforflyttning.
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Varsamhet

k - Bestimmelserna reglerar vilka karaktiarsdrag och viarden hos befintliga byggnader och
bygglovspliktiga anldggningar som varsamheten speciellt ska inriktas pa. I aktuellt
planforslag regleras bestimmelsen ki — att den befintliga gdrdsmiljon, byggnaders
fasadmaterial och féargséttning ska bevaras. Detta innebér att husens placering och storlek inte
far dndras, och att samma material och fargséttning ska foljas vid nybyggnation och vid
renoveringar. Syftet dr att bevara de kulturhistoriska virden som gérden besitter och
forhindra att denna forvanskas. Bestimmelsen kz — foreslds pa en fastighet inom
planomrddet. Djupvik 1:15. Bestimmelsen reglerar att fonster och doérrar ska bibehéllas
avseende proportioner, material och fargsdttning. Syftet dr att bevara de kulturhistoriska
virden som garden besitter och forhindra att denna forvanskas.

Rivningsforbud

r — Bestdmmelser om rivningsférbud anvinds for att reglera att befintliga byggnader som ar
sarskilt virdefulla fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnérlig synpunkt inte
far rivas. I aktuellt planforslag reglerar bestimmelsen 17 att byggnad inte far rivas.
Bestdmmelsen giller for all bebyggelse pé fastigheten Djupvik 1:15 och for
komplementbyggnad pé fastigheten Djupvik 1:6. Syftet ar att bevara byggnader och
gérdsmiljoer med kulturhistoriska och estetiska virden som é&r viktiga att bevara.

Markens anordnande och vegetation

n1 — Bestimmelsen reglerar bevarandet av befintlig stenmur och géller for de stenmurar som
beddmts omfattas av biotopskydd i naturvirdesinventering (WSP 2023-12-04). Atgirder pa
biotopskyddade stenmurar kréver dispens fran biotopskyddet enligt 7 kap 11 § miljobalken.
Dispens soks hos lansstyrelsen.

Markreservat for allminnyttiga indamal

I1 — Inom markerat omréde finns luftledningar som begriansar mdjligheten att uppfora
byggnad under den. Om luftledningen grivs ner eller tas bort upphor bestimmelsen att gilla.

u1 — Inom omraden markerade med u finns nedgrivda ledningar som behdvs for den tekniska
forsorjningen. Dessa omrdden ska kunna underhéllas genom gravning och dérfor far inga
atgirder som hindrar atkomsten till dessa mojliggdras.

Upphivande av strandskydd

a1 — Bestdmmelsen avgrinsas av sekundir egenskapsgrians och inom bestimmelseomradet
foreslas strandskyddet upphévas. Strandskyddet foreslas enbart upphdvas inom mark som i
géllande plan dr reglerad kvartersmark for bostadsdndamal och strandskyddet kan upphivas
eftersom marken redan ar ianspréktagen. Ingen ny kvartersmark for bostadsdndamal foreslés
inom strandskyddat omrade.

Andrad lovplikt

az — Bestdmmelsen anger att det krdvs bygglov for fristdende attefallshus. Syftet med
bestimmelsen &r att bevara kulturhistoriskt véardefulla strukturer och miljoer. Bestimmelsen
foreslas pa de smastillen som finns utpekade 1 kulturmiljoutredningen (Kalmar Ldns Museum
2011). Bestaimmelsen foreslas ocksa pa de sa kallade vagstugorna pa fastigheterna Djupvik
1:16, 1:161 och 1:162 eftersom bebyggelsen trots fornyelse och modernisering fortfarande
utgor en utldsbar helhet och grupphusmiljé vird att bevara med befintliga karaktérsdrag.
Bestammelsen foreslas ocksa pé fastigheten Djupvik 1:19 f6r att bevara det obebyggda
siktstriket frdn Bardun Emils gata till kvarnen i norr. Utdkad lovplikt innebér i praktiken att
fristdende attefallshus inte tillats eftersom dessa blir lovpliktiga och eftersom bygglov inte
kan ges for byggnad inom mark som omfattas av prickmark.
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Egenskapsbestammelser for allman plats
Utformning av allmin plats

fordrojning — fordrojningsmagasin for dagvatten. Dessa omraden ligger inom naturmark
och har i dagvattenutredningen pekats ut for lokalt omhé@ndertagande och
fordrojning/infiltration av dagvatten. Totalt anger bestimmelserna att 210 m? dagvatten ska
fordrgjas inom allmén platsmark natur. Volymen &r bestamd utifrén att teoretiskt beréknat
flode frdn omrédet inte ska oka efter exploatering.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet for allmén platsmark foreslas vara enskilt. Syftet med bestimmelsen &r
att tillata enskilt huvudmannaskap i omradet.
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Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Inom planomradet finns sex stycken dldre byggnadsplaner och detaljplaner fran dren 1971 till
1992. De reglerar i stora drag friliggande villor i hogst en vaning och med en byggnadsarea
pa hdgst 100-150 m?, en byggnadshdjd pa hogst 3,5 meter och sadeltak. Tomtstorlekarna far
generellt vara minst 1500-2000 m?.

$ ‘ ,.‘ ? y T s \
&q g a

3. Gidllande byggnadsplaner och detaljplaner i omrddet.

Inom Djupviksomrédet har kommunen nyligen antagit en detaljplan for del av Lofta 2:2 och
arbetar parallellt med ytterligare ett planforslag for del av Lofta 1:2 och 1:3 med flera
fastigheter. Bestimmelserna i dessa planer ligger ocksa till grund for foreslagna
bestimmelser 1 aktuellt planforslag. Bestimmelser s som exploateringsgrad, nockhojd,
placering och utformning formuleras relativt lika i samtliga planer.

Planbesked

Positiva planbesked for bostadsdéndamal har beviljats av milj6- och byggnadsndamnden for
fastigheterna Djupvik 1:7, den 27 oktober 2016 § 213, f6r Djupvik 1:17, den 29 september
2016 § 196 och for Djupvik 1:14 den 25 juni 2015 § 131. Positivt planbesked for
hotellverksamhet har beviljats av miljo- och byggnadsndmnden for fastigheten Djupvik 1:147
den 23 april 2020 § 83

Samtliga beslut om positivt planbesked formulerar behovet av att sékra platsens kvalitéer och
varden, dér en fortdtning maste ske med forsiktighet och eftertanke och pa ett sétt som tar

13 (49)



hinsyn till den tydliga bebyggelsekaraktdr som finns 1 Djupvik- och Loftaomradet med laga
byggnader och en dov fargsittning. Besluten anger ocksa att omradet har en hog komplexitet
med flera faktorer som maéste utredas ytterligare och foresprakar darfér en samplanering sé att
faktorer som tomternas placering, antal, byggnadernas placering, material- och fargval,
utformning av allméinna platser, dagvattenhantering, skydd med mera kan hanteras i ett storre
sammanhang.

Oversiktsplan

Gillande 6versiktsplan anger att forutsattningar ska skapas s att ménniskor ska vilja och
kunna bo kvar. For att undvika oldmplig spridning av ytterligare bebyggelse ska nya
tomtplatser ha anslutning till befintlig bebyggelse eller lokaliseras pa sadant sitt att den
ansluter till den lokala traditionen (exempelvis malmbebyggelse). Vid lokalisering av nya
tomtplatser skall VA-fragan ges stor vikt och vara vil utredd. Kommunen har under lang tid
haft som mal att hela kommunen skall leva”, varfor savél vattenledningsnét, vignit och
elnit ar vl utbyggda i hela kommunen. Ett 6kat permanentboende dr en av kommunens
viktigaste malsittningar.

Fora 4r den socken i Borgholms kommun som har fl est fritidshus. Oversiktsplanen anger att
bebyggelseutveckling i forsta hand bor ske inom omraden som dr detaljplanerade innan nya
markomraden tas i ansprak. Djupvik ar attraktivt for dret-runt boende vilket i sin tur skapar
ett stabilt underlag for bland annat samhéllsservice.

Fordjupad oversiktsplan

Gillande fordjupad 6versiktsplan for Djupvik- Loftaomradet foreslar bebyggelseutveckling
dér det bedoms mojligt. Nedanstdende kartbild visar omraden dér antingen
bebyggelseutveckling med sérskild hansyn kan ske (brun), omraden som bedéms ldmpliga att

utredas vidare (gult) samt omrdden dér bebyggelse inte bor ske (gréatt).
C T 12§

4

/

Lk
o Ty A
- Bebyggelseutveckling med sarskild hdnsyn

Utredningsomraden for bebyggelse

e 1 | Omraden som ska bevaras

e : R TTT T PRT=T= L. P —

4. Kartbilden dr ett utdrag ur den fordjupade éversiktsplanen och visar vilka omrdden inom sodra Djupvik
som kan utredas vidare for bebyggelseutveckling (gult och brunt) samt vilka omrdden som bor bevaras

(grdtt).
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Brunmarkerade omraden anger bebyggelseutveckling med sarskild hidnsyn. Inom
planomrddet finns ett brunmarkerat omrade dar det anges att en forsiktig, smaskalig
fortatning dr mojlig. Ny bebyggelse ska utformas och placeras for att bevara det visuellt
oppna landskapet. Gulmarkerade omraden anger utvecklingsomraden for bebyggelse som 1
huvudsak bor vara anpassade for permanentboende.

En utbyggnad bor i forsta hand ske genom fortdtning 1dngs med befintliga vigar. I andra hand
kan befintliga vdgar forlingas och bebyggelsen orienteras lings med dessa. I sista hand kan
nya omraden exploateras. Befintlig dldre bebyggelse bor bevaras. Nya byggnader ska
utformas sa att de Overensstaimmer med bebyggelsekaraktiren i omgivningen.

Av betydelse for anpassningen ir byggnaders placering pa tomten, proportioner, skala och
utformning dir fasadmaterial, takbeldggning och utvindig fargsattning &r viktiga
komponenter. Stora byggriétter som kraftigt avviker fran den sméskaliga
bebyggelsestrukturen bor dirmed undvikas. Nya byggnader bor forldggas 1 anslutning till
befintliga tomter eller i skogsbryn pa liknande sitt som nuvarande bebyggelse.
Tillgéngligheten till stranden far inte forsdmras.

Aktuellt planforslag foljer i huvudsak rekommendationerna i den fordjupade dversiktsplanen.
Ett par mindre omradden som enligt den fordjupade Oversiktsplanen bor bevaras foreslas dock
exploateras.

=== | Jpplevd rumslighet fran
Bebyggelseutveckling enligt FOP

7 Bebyggelseutveckling sarskild hansyn
7 enligt FOP

(/7 Bevara enligt FOP

5. Kartan visar sammanstdllning av avsteg fran den fordjupade dversiktsplanen som gjorts i planforslaget.

1. Kvartersmark enligt géllande byggnadsplan. Kvartersmarken &r inte bebyggd.

2. Toch med att den befintliga kvartersmarken nordost om gatan tonar ner upplevelsen
av oppenhet, kan ett effektivt nyttjande av befintlig infrastruktur motivera
kvartersmarken.

3. Ett effektivt utnyttjande av befintlig infrastruktur motiverar kvartersmarken.
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Granskningshandling

4. Omradet dr vil avgransat av stenmur och ett effektivt utnyttjande av befintlig
infrastruktur motiverar kvartersmarken.

5. Ett effektivt utnyttjande av befintlig infrastruktur motiverar kvartersmarken.
Regionala
Regionplan

Regionplanen anger att en av Kalmar lins stora tillgangar ar landsbygden som &r grunden for
lanets basndringar, de grona nédringarna och besdksniringarna. Lanet ska ha tillgang till en
god samhillsservice och fungerande kommersiell service och infrastruktur, for att ndringarna
ska kunna utvecklas och behalla sin konkurrenskraft.

Attraktiva boendemiljoer och tillging till besoksmal ar en viktig del, ddr natur- och
kulturmiljéer kan bidra.

Riksintressen

Planomrédet berdrs av riksintresse for naturvarden (gron skraffering pa kartbilden),
friluftslivet (bla skraffering pé kartbilden), kulturmiljon (rdd skraffering pé kartbilden),
rorligt friluftsliv (omfattar hela Oland) samt obruten kust (omfattar hela Oland).

)

oy
o
=lm
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]

|

.
L]
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6. Kartbilden visar riksintressen inom sédra Djupvik. Gront markerar riksintresse for naturvdrd, rétt
kulturmiljovard och bldtt frilufisliv.

Planbeskrivning for del av Djupvik 1:1 m fl
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Naturvard

Ett mindre omréde i den sédra delen av planomradet omfattas av riksintresse for naturvarden
enligt 3 kap. 6§ miljobalken. Riksintresseomradet omfattar ett storre omrade sdder om
Djupvik ner till Alboke. Angiven viardebedomning dr hog klintkust omgivet av ett
representativt och vilbevarat odlingslandskap med alvar, 6ppna utmarker och
havsstrandédngar. Omradet har framstaende exempel pa landskaps- och naturtyper som
sarskilt vél visar landskapets utveckling och utveckling i olika ekologiska system sévél pa
land som pa vatten. Omradet har sillsynta naturtyper, hotade eller sdrbara biotoper och arter
samt en mycket rik flora och fauna.

Friluftsliv

Den vistra delen av planomradet omfattas av riksintresse for friluftslivet enligt 3 kap. 6§
miljobalken. Kuststrackan har sdrskilt goda forutséttningar for positiva upplevelser och
naturstudier, mycket goda forutséttningar for bad och goda tillfallen for fritidsfiske. Strackan
erbjuder ménga olika kusttyper med mycket hoga skonhetsvérden.

For att bevara omradets karaktér krévs att mdjligheterna till fiske, bad, vandring med mera
bibehélls. Omradet behdver skdtas genom till exempel hdvd av dngs- och betesmarker samt
att ovriga sarpriglade och naturskéna omraden bevaras for att virdena for friluftslivet ska
besta.

Atgirder som kan skada omrédets virden beddms bland annat vara:

e exploateringar som begrdnsar allménhetens tilltrade till strénder,

e fOrsvarande av allménhetens tilltride till omrddet genom till exempel barridrskapande
verksamheter

e bulleralstrande verksamheter och negativ visuell pdverkan som patagligt stor
upplevelsevirdena

e indrad markanvéndning som enskilt eller kumulativt kraftigt forsamrar upplevelsen av
omrédet.

Kulturmiljévard

Kusten inklusive kustvigen omfattas av riksintresse for kulturmiljévarden enligt 3 kap. 6§
miljobalken. Omradet omfattar hela kusten fran Aleklinta i séder till Byrum i norr.
Motiveringen till riksintresset &r en kust- och industrimiljo som priglas av den omfattande
stenbrytning som forekommit hér sedan medeltiden, men dven av dvriga niringar som fiske,
sjofart och boskapsskdotsel. Kustvidgen, som inom planomrédet heter Djupviks kustvég, ar
kdnd sedan mitten av 1600-talet och dess strackning har bara dndrat marginellt sedan dess.
Vigen foljer i stort de naturliga hojdstrackningar som skapats av underliggande berggrund
och strandvallar. Detta ger den en sdregen och slingrande karaktir som gor att vigen vl
faller in 1 landskapet.

Rorligt friluftsliv

Hela Oland ir utpekat riksintresseomrade for rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 9§ miljobalken.
Inom omrédet ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets intressen,
sarskilt beaktas vid bedomningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp
1 miljon.

Obruten kust

Omraden som é&r av riksintresse for obruten kust dr undantagna fran exploatering som
patagligt skadar natur- och kulturvdrdena enligt 4 kap. 3 § miljobalken. Dessa omraden har sd
stora natur- och kulturvérden att de 1 sin helhet ar av riksintresse. Hela Oland ar utpekat som
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Granskningshandling

riksintresseomrade for obruten kust. Riksintresset innebér att inga atgarder som paverkar
havets och kustens virden negativt medges. P4 Oland innebir riksintresset att storre
anldggningar for bland annat kiarnteknisk verksamhet, energiproduktion eller fabriker for
petrokemisk produktion, godselmedel och cement inte far uppforas:

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Jordbruksmark

Med jordbruksmark menas omradden som anvénds, eller nyligen har anvénts som ékerbruk,
bete (med tamdjur) eller angsbruk. Hit hor &ven smabiotoper 1 eller intill sadan mark, till
exempel dikesrenar, alléer och édkerholmar.

Det finns mark inom planomradet som ar utpekad som betesmark dar jordarternas
produktionsvirde bedoms ha normala eller inget viarde. Dessa omrdden har generellt en lag
arrondering, vilket innebér att de dr sma och ligger splittrade fran storre sammanhéngande
betesmarker och langt fran brukningscentrat, vilket gor de svara att anvdnda for jordbrukets
syften och som betesmark. Den norra och sédra jordbruksmarken har i
naturvdrdesinventering (WSP 2023-12-04) bedomts hysa viss positiv betydelse for biologisk
mangfald. For den mellersta jordbruksmarken har samma inventering visat pa positiv
betydelse for biologisk méngfald.

Jordart produktionsvéarde
Haéga vérden
[ Inget vérde
Laga varden
I Mycket héga varden
Normala varden

o - y ; i Uanletors: 1
7. Bilden visar jordbruksmark inom planomrddet och dess ndrhet. Fdrgerna indikerar jordarternas
produktionsvirde.
Planbeskrivning for del av Djupvik 1:1 m fl
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors hdlsa och miljon samt att uppfylla
krav som stélls genom vart medlemskap 1 EU.

Luft

Regeringen har utfardat en férordning med miljokvalitetsnormer for utomhusluft. Det dr
kommunerna som ansvarar for att kontrollera luftkvaliteten for de flesta
miljokvalitetsnormerna. Kontrollerna ska ske i forma av métning, modellering eller objektiv
skanning beroende pa luftkvalitetssituationen. Oland har i sin helhet inga problem med
luftkvaliteten och ingen sérskild métning har déarfor gjorts inom aktuellt planomrade.

Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten omfattar ytvatten (sjoar, vattendrag och kustvatten) och
grundvatten. Syftet med miljokvalitetsnormer for vatten &r att sdkra Sveriges vattenkvalitet.
Genom normen stills krav pa ekologisk och kemisk kvalitet 1 sjoar, vattendrag och
kustvatten, samt krav pd kemisk kvalitet och vattentillgdng for grundvatten. Den ekologiska
statusen for vattenforekomster bedoms enligt en femgradig skala: hog, god, méttlig,
otillfredsstéllande och délig. Initialt var malet att alla vattenférekomster ska uppna minst god
ekologisk status 2015, men for de vattenforekomster som &dnnu inte uppfyllt malet har tidsfrist
utlysts till senare tidpunkter. Miljokvalitetsnormer for vatten innebdr ett krav pa exploatering
eller andra projekt att de inte far skapa forsdmrade forutséttningar for att uppnéa
miljokvalitetsnormen. Detta innebér att fororeningsbelastningen och avrinningsflddet fran
detaljplanomradet inte far 6ka belastningen pa recipienten vilket maste tas hénsyn till vid
utformning av dagvattenhanteringen.

Dagvattnet fran utredningsomradet i Djupvik rinner i huvudsak ut till Ostersjon utanfor. Den
delen av Kalmarsund som é&r beldgen utanfor Djupvik definieras enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige) som vattenforekomsten M N Kalmarsunds utsjovatten,
vilken har som kvalitetskrav att na god ekologisk status 2039 och har i1 nuldget klassningen
mattlig ekologisk status. Det primira problemet 1 vattenforekomsten dr 6vergddning och
parametern ndringsdmnen klassas som otillfredsstédllande, parametern véxtplankton
(klorofyll) klassas som maéttlig och parametern siktdjup klassas som mattlig.
Vattenforekomstens kemiska status &r klassad som uppnér ej god. Anledningen ér att halter
av bromerad difenyleter samt kvicksilver och kvicksilverforeningar bedéms dverskrida
gransvirden for god status vilket &r en nationell klassning som gjorts for alla Sveriges
vattendrag. Parametern bly &r klassad som god vilket grundar sig pa provtagning i sediment
dér resultaten var under gransviarden. TBT har inte undersokts i sediment och parametern ar
inte klassad men halten i1 sediment bedoms kunna 6verskrida gransvirdet for god status.
Killor som paverkar vattenforekomsten bedoms frémst vara transport och infrastruktur da det
forekommer mycket trafik av fritidsbétar 1 omradet samt diffusa kéllor d& vattenforekomsten
bedoms péverkas av niringsbelastning frdn omgivande vattenforekomster och utsjon. For att
inte forsvara arbetet med att uppnd miljokvalitetsnormen for M N Kalmarsund ska 6kning av
fororeningar, framst ndringsdmnen undvikas.

Planomradet ligger pa grundvattenforekomsten Vistra Olands kalkberg som breder ut sig
lings hela Olands vistra kust. Grundvattenforekomsten har klassificering god kemisk status
och otillfredstdllande kvantitativ status. Statusklassningen for kemisk status baseras pa
genomforda provtagningar och for samtliga klassade &mnen ér status klassad som god.
Klassningen av kvantitativ status bygger pa en generell klassning som kopplat till att Oland
pa senare ar har drabbats av torka och behovt satsa pa att bygga nya anlédggningar for
dricksvattenforsdrjning. Vistra Olands kalkberg omfattas av kvalitetskrav ”Krav enligt
dricksvattenforeskrifterna” vilket i praktiken kopplat till att det finns flera
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vattenskyddsomraden inom vattenférekomsten. Inget vattenskyddsomréade ligger i ndrheten
av Djupvik.

I samband med att orten fick allmént vatten och avlopp har sannolikt grund och ytvatten
forbattrats ndr det géller paverkan pa yt- och grundvatten fran befintlig bebyggelse.
Jordbruket kan ddremot ldcka naringsdmnen, men inom planomradet finns inga
jordbrukscentra.

Buller

EU betraktar omgivningsbuller som ett av de viktigaste samhéllsproblemen, vilket har
resulterat i ett bullerdirektiv. Forordningen géller dock endast kommuner med fler &n 100.000
invénare och déarfor omfattas inte Borgholms kommun av denna. Strdvan ska dock &ven i
mindre kommuner vara att begrdnsa buller. Detta styrs bland annat av de allménna
hinsynsreglerna i miljobalken och reglerna om egenkontroll, tillsyn och prévning.

Miljo
Strandskydd

Strandskyddet syftar till att bevara goda livsvillkor f6r véxt- och djurlivet och att ta tillvara
allménhetens tilltrade till strandskyddsomradet. Inom ett strandskyddsomrade far inte nya
byggnader eller anldggningar uppforas eller dndras pa ett sitt som hindrar eller avhaller
allmédnheten fran att betrdda ett omrade dar den annars skulle ha fatt fardas fritt,
gravningsarbeten och inte heller dtgérder vidtas som vésentligt forandrar livsvillkoren for
djur- eller véxtarter. Vid ianspraktagande av obebyggd mark inom ett strandskyddat omrade
ska ett sérskilt skil anges enligt miljobalkens 7 kap. 18 §. Strandskyddet aterintrdder pd mark
motsvarande 100 meter frin kustremsan nir gillande plan upphévs.

Dagvatten

En sérskild dagvattenutredning har tagits fram i samband med detaljplanearbetet vilken
utreder forutséttningarna for dagvattenhantering inom omradet samt vilka dtgirder som
behovs for att planen ska kunna genomforas.

Omradet ligger inte inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten och det finns idag
begrinsat med anldggningar for dagvattenhantering. Det finns inget sammanhingande system
for dagvattenavledning men det finns en del enskilda diken och ledningsrér som verkar ha
anlagts efter att behov uppstatt. Eftersom omradet dr glesbebyggt med 1&g andel hardgjord yta
finns inte behov av ndgon omfattande dagvattenhantering. Den lokalt begransade
infiltrationskapaciteten innebér dock att det kan bli vatten stdende i1 svackor under de blotare
arstiderna.

Biotopskydd

Biotopskyddsomraden omfattar smé& mark- och vattenomréden som &r viktiga att bevara for
den biologiska mangfalden. Omraden som pa grund av sina sdrskilda egenskaper ar
vardefulla livsmiljoer for djur- och véxter. Stenmurar i odlingsmark &r en av sju biotoper som
alltid omfattas av biotopskydd. Inom aktuellt planomréde finns fyra biotopskyddade
stenmurar.
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8. Biotopskyddade stenmurar i omrddet.

Naturvarden

Planomradet bestér till storsta del av tomtmark med viss naturmark mellan fastigheterna och 1
omradets utkanter. Naturmarken utgér omkring 40% av planomradet och bestar framst av
alvarmark, dkermark och tdta buskmarker och skogsdungar. Enligt nationella marktickedata
utgdrs nistan hela Djupvik-Lofta av *Ovrig ppen mark med vegetation’ med inslag av
adellovskog och triviallovskog. I samband med detaljplanens framtagande har en
naturvirdesinventering genomforts. Inventeringen omfattar ett storre omrade dn planomrédet
och insekter, dngssvampar, vaxter och figlar eftersoktes. Under féltinventeringen noterades
17 signalarter for dngs- och betesmarker, 16 rodlistade arter och 13 fridlysta arter inom
inventeringsomradet. De rédlistade arterna som finns i omradet dr fraimst knutna till miljoer
med Oppen torr mark som alvar, dngar och naturbetesmarker pa kalkhaltig mark. Totalt
identifierades 11 naturvirdesobjekt inom planomrédet varav fem beddmts hysa visst
naturvérde och sex bedomts hysa patagligt naturvérde.
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9. Utdrag ur naturvirdesinventeringen

Naturvérdesobjekt med patagliga virden bestar framforallt av grusig och sandig rtrik mark
utan bete och med mer eller mindre en-, slan- och rosbuskar. Brynmiljoer skapas mellan
buskmarkerna och den 6ppna marken. I tradskiktet dominerar oxlar och klena askar. I sydost
finns ett objekt som utgors av hogstammig och luckig skog med ek, asp och mindre trdd av
alm. Marken ar fuktig, néringsrik och ofta skuggad. Pa stammarna finns uthackade bohal och
inom objektet finns rikligt med dod ved. Under senare hilften av 1900-talet har marken gatt
fran 6ppen mark till slutet trddskikt. Strax norr om skogsomrédet aterfinns frisk grasmark
med aktivt bete.

Naturvardsobjekt 17 i nordost ingar delvis i Angs- och betesmarksobjekt.

Naturviardesobjekt med visst naturvirde bestar framforallt av torr 6ppen mark med olika grad
av igenvaxning dir brynmiljoer dterfinns mellan partier av buskage och pé enstaka platser av
hogstammiga dungar med bland annat slan, rosbuskar, berberis, ek, ask, bjork och stdende
dod ved.

Noterade naturvardsarter dr bland annat de fridlysta arterna johannesnycklar, gullviva och
liljekonvalj. Bland de rodlistade arterna, samtliga placerade i den ldgsta hotkategorin NT
(néra hotad), patraffades dngsnatfjaril, stortapetserarbi, klintsandbi, blyvivel, axveronika,
brudsporre, flentimotej tillsammans med hdckande rosenfink, stare, gronfink, gulsparv och
artsangare.
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Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller
Planomrédet dr inte utsatt for omgivningsbuller som dverskrider generella riktvérden.

Risk for olyckor

Gatustrukturen i omradet utgors i huvudsak av enskilda och relativt smala gator. Gatorna i
omradet bedoms 1 dagslidget halla en god standard i1 forhallande till trafikbelastningen.
Omradet dr mycket vdlbesokt under sommaren och det uppstér da en del framkomlighets-
problem pa grund av den kraftigt 6kade trafiken. Det finns inga separerade gang- och
cykelvigar i omradet utan gdende och cyklister fardas i blandtrafik. Sverigeleden och
Olandsleden gar lings med Kustvigen, fran Aleklinta i séder genom Djupvik upp till Sandvik
och cykling sker frimst under sommarperioden och i rekreationssyfte. Bashastighet 70
km/tim géller for merparten av gatorna, med lokala sdnkningar till 50 km/tim.

Det saknas uppgifter om trafikfloden pé enskilda végar inom omradet. En grov beddmning &r
att arsmedeldygnstrafiken inte dverstiger 500 fordon per dygn pa Djupviksgatan.
Arsdygnstrafiken pé dvriga gator i omradet antas vara ligre in pa Djupviksgatan.
Sommardygndtrafiken uppskattas innebédra cirka 3 gédnger sa ménga fordonsrorelser per dygn.

Pa Djupviksgatan vid Restaurang Elise, utmed norra sidan av vigen, finns fyra mélade
parkeringsrutor. Placeringen av dessa parkeringsrutor bedoms oldmplig ur framkomlighets-
och trafiksikerhetssynpunkt d& besdkare maste korsa Djupviksgatan. Parkering utmed
Kustvdgen bedoms ocksa utgdra en trafikfara.

Risk for dversvamning

Vid snésméltning och skyfall kan det samlas vatten i ldga punkter som orsakar dversvimning.
Inom planomradet finns det ett flertal lagpunkter dér ytvatten kan samlas vid 50 mm
nederbdrd. I de flesta fall saknas befintlig bebyggelse eller véiginfrastruktur pd dessa platser
och de bedoms dérfor inte utgéra nadgon allvarlig risk for dversvimning i samband med
kraftig nederbord. Ett par omrdden, dels centralt i planomrddets vistra del strax norr om
Bardun Emils gata, dels 1 korsningen Bessniss gata och Malar Jonssons gata, kan potentiellt
utgora riskomraden for dversvdmning. Framforallt i det senare omradet har relativt stora
mangder vatten blivit stdende.

Risk for erosion

Viss risk for erosion finns ldngs kusten dér jordarten till stor del bestdr av grus. Hoga
vattenstand kan péverka kustlinjen genom erosion.

Risk for skred och ras

Enligt Sveriges Geologiska Undersdkning &r risken for skred liten inom planomradet tack
vare att marken bestar av berg och grus med endast ett tunt lager jord.

Radon

Inga métningar ar utférda i omradet. Det dr inte ovanligt att radonvérden skiljer sig mycket at
pa Oland med punktvis forhdjda virden. Anledningen #r att radon sprider sig genom sprickor
och haligheter i berggrunden via grundvatten och jordluft genom marklagren.

I ett bélte 1dngs med landborgskanten underlagras lerskiffer och kalksten av alunskiffer.
Alunskiffer kan ga i dagen dér de dverlagrande bergarterna knickts. Alunskiffer har hoga
radonhalter, andra skifferarter har laga till normala radonhalter. Landborgskanten stricker sig
i nordsydlig riktning lings Olands vistra kust. Det finns dirmed mindre risk for hoga
radonvirden pa Olands dstra sida 4n pa vistsidan. Gillande bygglagstiftning reglerar vilka
radonhalter som kan accepteras for bostadsbyggnation.
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Granskningshandling

Fororenad mark

Det finns inga kidnda markfororeningar inom omradet. Det finns ej heller dokumenterade
verksamheter som kan foranleda misstanke om fororenad mark.

Geotekniska forhallanden

Storsta delen av planomradet bestér enligt Sveriges Geologiska Undersdkning (SGU) av en
jordart som heter svallsediment vilket dr en slags grus som bildas nér havsstrémmar, vagsvall
och brianningar bearbetar en kust.

Bedomningen &r att det 4r goda forutséttningar for grundléggning men att
infiltrationsformagan kan vara 1ag pa stéllen dir jordménen ar tunn.

10. Utdrag ur SGU (Sveriges Geologiska Undersokning). Orange yta bestdr av svallsedment och grus, bld
ytor bestdr av sedimentdrt berg.

Hydrologiska forhallanden

I dagvattenutredningen anges att eftersom jordlagren ar grusiga och sandiga forvéntas de ha
mycket hog genomslipplighet for vatten, medan den underliggande berggrunden dr betydligt
tétare och sldapper bara ldngsamt igenom vatten. Det dr darfor bergytans topografi som avgor
vattnets avrinning i omradet. Fritt vatten pa markytan kan bildas dér det ar svackor i
bergytan, medan ytor som bestéar av jord och svallmaterial forvantas vara sa genomslédppliga
att vatten har forutséttningar att infiltrera rakt ner i marken @ven vid intensiv nederbord.
Avrinning forvéntas ske ldngs bergytans lagstrak oavsett om det ligger svallmaterial, sand
och grus pa berget eller inte. Mojligheten att infiltrera vatten dr mycket begrdnsad pa stora
delar av omrédet dér det ar berg 1 dagen, men i den norra delen dér jordtjockleken dr ndgot
storre kan infiltration ske.

Planbeskrivning for del av Djupvik 1:1 m fl
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Granskningshandling

11. Vattensamlingar pd naturmark.

Kulturmiljo

Historik

Djupvik- och Loftaomradet har utgjorts av utmarker till flera byar, vilka samtidigt ingatt i den
olandska kungliga djurgérdsinrittningen. Utmarkerna har framfor allt utnyttjats som
betesmark, men dven som &ker och som kalkstensbrott i vissa delar. Omradet ligger i Fora
socken dir bonderna praktiserade ett dker- och dngsbruk, som byggde pé en relativt
omfattande djurhllning. De geologiska forutséttningarna har gett upphov till en
forhallandevis rik odlingsbygd kring Fora socken som har varit ganska tdtbefolkad. Mindre
arealer och osammanhingande jordbruksmark har sannolikt medverkat till att byarna varit
manga och relativt smi. Aven smaskalig brytning, bearbetning, utskeppning och forséljning
av kalksten har varit en viktig inkomstkélla, &tminstone fran 1600-talet och fram till mitten av
1900-talet. Under 1800-talet bildades allt fler sma gérdar och torp i omradet.

Fran 1920-talet 6vergick Djupvik till att bli en sommarort och enstaka sommarstugor
uppfordes. Fran mitten av 1950-talet och framét bebyggdes ocksé Loftaomradet av
fritidsbebyggelse. Idag &r omfattande omraden i1 Djupvik- och Loftaomradet ianspraktagna
for fritidshusbebyggelse. Under senare ar har en forskjutning mot permanentbebyggelse
paborjats.

12. Utdrag ur Generalstabskartan frdan 1874.

Planbeskrivning for del av Djupvik 1:1 m fl
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Granskningshandling

Kulturvarden

I samband med den fordjupade 6versiktsplanen togs en dversiktlig kultumiljéutredning fram
som beskriver karaktirsomraden och inom dessa pekar ut omrdden som ar mindre ldmpliga
och tveksamt lampliga att fortita. Inom aktuellt planomrade finns karaktdrsomradena centrala
och sddra Djupvik som bdda har utpekade kulturhistoriskt intressanta omréden.

L 3 F, %
13. Karta éver utredningsomraddets kulturhistoriska karaktdrsomrdden, ungefirligt avgrinsade med bld
streckad linje. Omrade med fet ljusrod skraffering bedéms ur kulturmiljésynpunkt som mindre ldmpliga

for nytillkommande bebyggelse medan omrdden med tunn ljusréd skraffering bedéms som tveksamt
ldmpliga. Omrdde 6 bendmns i rapporten som centrala Djupvik. Omrdde 7 bendmns som sddra Djupvik.

Bebyggelsebilden i den centrala delen av Djupvik beskrivs som splittrad, nagot som beddoms
paverka kulturmiljovardena negativt, medan nérheten till hamnplanen, hamnmiljén och
kusten bidrar till positiva upplevelsevirden i omradet. Inom omrade som &r mindre l[ampligt
att fortéta ligger en dldre gardsbebyggelse med en ladugard, en vaderkvarn och ytterligare en
ekonomibyggnad. Viderkvarnen, som skots av Djupviks kvarnforening, har flyttats till sin
nuvarande plats fran L6t och ér troligtvis en av de édldsta byggnadsverk som kvarstar i
Djupvik och har statt pa samma plats i 175 ér.

Planbeskrivning for del av Djupvik 1:1 m fl
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14. Siktstrdk fran Bardun Emlls gata mot kvarnen.

Kvarnen utgor ett landmaérke och fran Bardun Emils gata i sdder finns ett obebyggt siktstrak
som gor att kvarnen, trots dess relativt ringa hojd syns fran langt hall. P4 grund av den
delning som skett mellan ladugard och mangardsbyggnad till f6ljd av Djupviksgatans
strackning, dr det idag inte helt 14tt att utlisa samhdrigheten mellan bostad och ladugérd.
Kulturmiljéutredningen framhéller betydelsen av ett fortsatt tydligt samband mellan
byggnaderna. En forsiktig fortitning bedoms vara mojlig inom karaktdrsomradet centrala
Djupvik men betonar att hdgre och storre byggnader samt modern férgséttning kan paverka
omradets karaktar.

Karaktirsomradet sodra Djupvik har en smaskalig struktur och sammansatt karaktér.
Bebyggelsen bestar av en blandning av dldre stugor med ekonomibyggnader och
sommarstugor fran 1950- till 1970-talet. Flera ligger pa generdst tilltagna tomter, nadgra med
mycket hoga originalvirden. Det har dven tillkommit nya sommarstugor och villor i omradet
pa senare tid. Kulturmiljéutredningen betonar att sodra Djupvik &r en kéinslig kulturmiljo,
men att det &r mdjligt med en forsiktig fortdtning med smaskaliga byggnation men om
byggritten dkas i omrddet kan det utgora ett direkt hot mot de ménga sméskaliga
byggnaderna, som da riskerar att rivas och erséttas med nya hus.

I samband med aktuellt planarbete har kommunen tittat vidare pa den bebyggda kulturmiljon
och identifierat de parametrar som har ett sérskilt varde for upplevelsen av omradet.
Gemensamt for den bebyggelse som bedomt som mest vérdefull dr att den bestar av
smastillen med tydliga och relativt sméd gardsmiljoer dar huvudbyggnad och
komplementbyggnader skiljer sig at i1 uttryck med traditionella material och fargséttning. Pa
fastigheterna har ofta sentida tilldgg gjorts. Viardet ligger i fastigheternas storlek och
luftigheten kring byggnaderna tillsammans med byggnadernas placering och orientering i
forhallande till varandra. Ekonomi- och sidobyggnadernas enklare karaktér ger
huvudbyggnaden dominans detta tillsammans med materialiteten, den nétta skalan och laga
hojden dr ocksa av viarde. Samtliga fastigheter har helt eller delvis hdga originalviarden
bevarade.
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Granskningshandling

<

15. Kulturhistoriskt intressanta byggnader pd fastigheterna Djupvik 1:6, 1:15, 1:39 och 1:67

Utover smastdllernas vérde finns ocksa ett virde i fritidsstugor av enklare karaktir med
tidstypisk utformning och 1 de sa kallade Végstugorna som trots att de férnyats och
moderniserats fortfarande utgdr en utldsbar helhet och grupphusmiljo.

Planbeskrivning for del av Djupvik 1:1 m fl
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Fornlamningar
Det finns ett antal utpekade fornldmningar inom planomradet och dess direkta nérhet.

R

Langs Erlands gata finns rester av en tidigare fardvég 1 form av en halvig som ar 50
meter ldng, mellan 1till 2 meter bred och 0,3 meter djup. Enligt ortsbor utgjorde
vagen tidigare forbindelsen mellan den "gamla" hamnen och kalkbréanningsplan i
nuvarande Gronvik. I norddst finns halvdgen intill dagens vég for att langst i sydvést
helt upphora, sannolikt beroende pa senare tiders verksamhet och tomtplanering.

Mellan Bardun Emils gata och Ost Lottas gata finns en fyndplats for flintdolk.
Nérmare uppgifter om fyndomstandigheter saknas.

. Vid Ostra delen av Bardun Emils gata finns en plats utpekad for slipvandring.
Beskrivningen ar inte kvalitetssékrad. Information kan saknas, vara felaktig eller
inaktuell.

I norra delen av planomradet finns en fornldmning i form av en grav markerad av
block. Lamningen bestar av fyra resta stenar av rodaktig granit. Dessa fyra stenar har
tidigare legat strax nedanfor eller i kanten av grustag och enligt ritning fran ar 1873
varit resta 1 en bage. Cirka 50 meter sydost hdrom finns en samling klumpstenar som
kan ha ingétt i gravfaltet. Beskrivningen &r inte kvalitetssdkrad. Information kan
saknas, vara felaktig eller inaktuell.

I planomrédets nordvistra horn finns ett omrdde med skurvandringar, skurkvarn och
sjobodar av kalksten. Ett 20-tal rester av skurkvarn och skurvandringar finns kvar.
Flertalet ar flacka, nagra har dock en markerad vall kring kanten och skurlera syns
stéllvis 1 ytan. I direkt anslutning till skurvandringarna och inspriangda mellan dessa
finns 8 sjobodar av kalksten, varav nagra med alderdomligt utseende.

Fysisk miljo

Bebyggelsen bestar uteslutande av bostadsbebyggelse for fritids- och permanentboende

forutom lingst i norr, dér det ligger en restaurangbyggnad intill Djupviksgatan. Bebyggelsen

karaktériseras av stora tomter med smaskalig bebyggelse, ofta med gréna ytor mellan
fastigheterna. Bebyggelsekaraktiren skiftar med omradets alder men generellt dr den
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smaskalig och bestér 1 huvudsak av friliggande fritidshus med 14g byggnadsh6jd och flack
taklutning. Pa ett fatal fastigheter aterfinns mer resliga byggnader. Byggnadsepokerna i
Djupvik och Lofta har resulterat i olika utbyggnadssitt men de gemensamma dragen &r
tydliga. Bebyggelsen ligger generellt indragen fran végen vilket innebér att staket, murar och
hackar definierar gaturummet.

Bebyggelsestrukturen upplevs som sméskalig och sammansatt. Djupvik och Lofta har en ldng
historia vilket finns att utldsa i exempelvis gatustrukturen. Bebyggelsen i omradet ligger
spridd lings ett smaskaligt viignit. Over tid har beviljade avvikelser och attefallsatgirder
gjort att en skaforskjutning i omradet har paborjats.

16. Exempel pd bebyggelse inom omrddet fran smadstdllen via dldre fritidshusbebyggelse mot modernare mer
storskalig bebyggelse

Sociala fragor

Fritidsboende &dr den frimsta boendeformen i omradet och &ven om det finns ett antal
permanentboende 1 Djupvik sa dr den demografiska skillnaden mellan arstiderna mycket stor.
En konsekvens av detta ér att underlaget for exempelvis service och kollektivtrafik varierar
stort och turtdtheten minskar och service finns inte langre tillgdnglig ndr sommaren &r over.
Bilanvédndningen i Djupvik dr mycket hog och orten har ett ogynnsamt lage ur
kollektivtrafiksynpunkt.

Inom planomréadet finns hoga rekreationsvérden och omrédet ér attraktivt som turistmal.
Mojligheterna till rekreation och friluftsliv ar rik. Det finns ménga stigar i omradet och
framkomligheten for vandring dr god. Besokare ér till storsta delen bilburna sommarturister
samt naturintresserade som dven besoker omrddet under vir och host. De vérdefulla natur-
och kulturhistoriska omradena har potential att ytterligare berika friluftslivet och turismen
inom omradet. Kustvigen som l6per langs med Kalmarsund ar en attraktiv led for cykling
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och vandring vilket bidrar till att manga méanniskor ror sig genom planomradet, framst
sommarhalvaret. Oster om planomradet finns en del vatmarker med hdga naturvirden samt
vél trampade stigsystem.

Efterfragan pa tomter dr mycket stor vilket driver upp priserna pé fastigheterna men manga
stannar till 1 Djupvik eftersom det finns restaurang i anslutning till stranden. Campingen i
Djupvik har funnits sedan 1950-talet och &r en naturcamping. Campingplatsen erbjuder
endast ett fital platser och standarden pé serviceanldggningen ar lag da det varken finns
vatten eller avlopp. Badstranden som ligger i anslutning till campingen &r populér bland
boende och besdkande. Har finns en badbrygga dér simskola erbjuds sommartid.

Teknisk forsorjning

Befintlig bebyggelse i Djupvik ligger inom kommunalt verksamhetsomréde for vatten och
spillvatten. Kapaciteten for tillkommande fastigheter enligt planforslaget bedoms som god.
Befintliga ledningar finns i angransande gator. Idag finns inget kommunalt
verksamhetsomrade for dagvatten i omradet, dagvatten omhéndertas lokalt och 1 ett nét av
befintliga diken och dagvattenledningar. Inom planomrédet finns tre brandbrunnar placerade
langs Kustviagen. Brandposter ska placeras enligt de rekommendationer som ges i VAV P83
och P76. Med hinsyn till vattenkvalité samt drift och underhdllsmojligheter kan avstandet
mellan brandposter utredas och om lampligt till viss del glesas ut. Maximalt 150 meter
mellan brandpost och byggnad dr normen och kriver ingen vidare utredning. VAV kriver
floden pa minst 600 1/min nér det géller bostadsbebyggelse som underskrider 4 vaningar.
Kommunen kan inte garantera flode och tryck enligt gdllande norm pé grund av dimension
och avstand till vattenverk.

Borgholm Energi AB skoter insamlingen av avfall under kommunalt ansvar frdn hushall och
verksamheter 1 kommunen. Mat- och restavfall hdmtas i normalfallet vid fastigheten varannan
vecka. Forpackningar och returpapper ldmnas i dagsldget pd atervinningsstationerna, men
frén hosten ar 2025 kommer dessa frimst att samlas in fastighetsnédra. Grovavfall 1dmnas pa
atervinningscentral. Narmaste dtervinningsstation finns i Féra ca 5 km frn planomradet,
medan nidrmaste atervinningscentral dr beldgen 1 Kalleguta ca 19 km fran planomradet.

Skanova har markforlagda teleanldggningar i angrinsning till planomradet och fiber
tillhandahalls av Global Connect.

EON ér ansvarig for elnitet i omrddet och har dels markforlagda 18gspénningskablar dels en
50 kV regionnitsluftledning (KOPING-LOTTORP) som I8per genom omradet. En
markforlagd 1dgspanningskabel ligger dver planomradets norra del. Byggnad eller annan
anldggning fér inte, utan ledningsdgarens medgivande, uppforas pd ndrmare avstand én 3
meter frdn markkablar. Inte heller far, utan ledningsdgarens medgivande, upplag anordnas
eller marknivan éndras ovanfor markkablar, sé att reparation och underhéll forsvéras.
Regionnitsluftledningen omfattas av Elsdkerhetsverkets starkstromsforeskrifter ocksa
arbetsmiljoverkets foreskrifter méste iakttas vid arbete intill ledningen. Dessa foreskrifter
reglerar bland annat ledningarnas h6jd 6ver mark, avstand fran ledning till byggnad eller
brannbart upplag och placering av parkeringsplatser. I en zon pa 20 meter i diameter runt 50
kV kraftledningsstolparna far inget elektriskt ledande material, sa som elkablar eller ror
forekomma. Nér nya ledningar s& som el, vatten, avlopp eller teleledningar med mera ska
forlaggas 1 nérheten av kraftledningar ska EONs foreskrifter foljas.

Uppvarmning sker med individuella 16sningar.
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Service

Nérmsta dagligvarubutik finns 1 Sandvik 8 kilometer norr om Djupvik. Inom planomradet
finns en restaurang som #r dppen pa sommaren. Ovrig samhillsservice och kommersiell
service finns 1 K&pingsvik och Borgholm cirka 2 mil séder om Djupvik samt i Lottorp cirka 2
mil norr om Djupvik.

Busshallplatser utmed vdg 136 ligger i anslutning till bland annat korsningarna med
Djupviksgatan 1 séder och Loftagatan i norr. Hallplatserna ar utformade som fickhallplatser
och saknar viderskydd, belysning och anslutande gidng- och cykelvédg. Antalet resenérer &r
lagt, &ven sommartid da resandet dr som storst.

Rekreation och friluftsliv

Vister om planomrédet ligger Olands stenkust. Stenkusten #r ett mycket populirt
rekreationsomrade med badplats, en liten hamn och camping. Utmed stenkusten gér
kustviigen frin Aleklinta i sdder till Byerum i norr. Den cirka 36 kilometer 1anga viigen har
en mycket lang tradition och riaknades redan pa 1600-talet som allmén landsvég. Kustvigen
ligger i naturskéna omgivningar och utgér en av Olands mest attraktiva cykel- och
vandringsleder. Kustvigen omndmns ibland som en av Sveriges vackraste védgar och ett stort
antal turister fardas pa védgen frimst under sommarménaderna.

Oster om planomradet ligger betes- och alvarsmark som har ett rikt niit av stigar som
tillsammans med omgivande gator anvéands for rekreation.

Trafik och parkering

Gatustrukturen i omradet utgors av enskilda och relativt smala gator (mellan cirka 3-5 meter)
av varierad standard. Djupviksgatan har en varierande bredd mellan cirka 3,5 och 6,5 meter
medan Kustvdgen soder om Djupviksgatan har en smalare vigbredd kring 3,5 meter.
Bashastigheten 70 km/h géller for merparten av gatorna, med lokala sdnkningar till 50 km/h.
Kustvédgen och Djupviksgatan ér asfalterade medan resterande gator inom omradet utgors av
grus. Gatorna beddms halla en god standard i forhéllande till trafikbelastningen. Under
sommaren uppstar dock en del framkomlighetsproblem pa grund av den kraftigt 6kade
trafikmédngden. Djupviksgatan och Kustvdgen ér enskilda gator med statligt driftbidrag,
Ovriga gator inom omradet dr enskilda utan bidrag.

Djupviksgatan dr den mest trafikerade viigen d det dr den naturliga anslutningen mot vig
136 for en stor del av de boende 1 omradet. Vigen anvinds ocksa for att na flera malpunkter i
omrédet, som bland annat Djupviks camping, badplats och restaurang vilket bidrar till
ytterligare trafik. Aven Kustviigen genererar besdkstrafik, inte enbart under sommaren. Det
saknas uppgifter om trafikfldden pé enskilda vigar inom omridet. Arsdygnstrafiken pa dvriga
gator 1 omradet antas dock vara ldgre dn pa Djupviksgatan.
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17. Typisk gata i omrddet med grusbelagd vig och generdst gaturum.

Det finns inga separata gang- och cykelvigar inom omradet idag. Problem med trafik eller
trafikrelaterade olyckor &r ovanligt forekommande men under sommarménaderna okar risken
for konflikter mellan olika trafikslag som en foljd av hogre trafikfloden.

Allménna parkeringar saknas inom planomradet men finns vid badet och langs Djupviksgatan
1 anslutning till restaurangen. Det dr idag brist pa parkeringar vilket leder till att besdkare
parkerar pa kinslig mark.
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Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplan
Planomradet omfattas idag av f6ljande planer:

e Forslag till byggnadsplan 6ver Djupviksomradet, faststilld 15 mars 1971.
e Detaljplan for del av Djupvik 1:67, antagen 16 september 1992.
e Detaljplan for del av Djupvik 1:67, antagen 28 november 1991.

e Forslag till 4ndring av byggnadsplanen 6ver djupviksomradet, fast. Djupvik 1:16 och del
av 1:1, faststélld 8 maj 1974.

e Forslag till utvidgning av byggnadsplanen for Djupviksomrédet, fast. Djupvik 1:20 och
del av 1:1, faststilld 4 april 1974.

e Forslag till byggnadsplan for Djupvik 1:15, faststélld 25 augusti 1975.
Grundkarta

Grundkarta over for del av Djupvik 1:1 m.fl, daterad 2024-11-13.
Oversiktsplan

e Oversiktsplan, antagen 21 oktober 2002.
e Fordjupning av dversiktsplanen for Djupviksomrédet, laga kraft 20 september 2018.

Undersokning enligt 6 kap. 6§ miljobalken (1998:808)
Undersokning om betydande miljopaverkan, Sodra Djupvik, detaljplan for bostédder, B 2021-
001279, daterad 20 december 2024.

Utredningar

Dagvattenutredning
Dagvattenutredning detaljplan, S6dra Djupvik, 24067 Borgholms kommun, Structor Miljo
Ost AB, daterad 26 augusti december 2024

Naturinventering
Naturvirdesinventering av Djupvik, WSP, daterad 4 december 2023

Trafikutredning
Trafikutredning Djupvik, Utredning for detaljplan S6dra Djupvik, Borgholms kommun,
Sweco, daterad 17 december 2024

Regionala

Regionplan
Regionplan 2023-2025, antagen 23-24 november 2022, Region Kalmar lin.
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Konsekvenser

Natur

Grénomrade

En fortdtning av bebyggelsen enligt planforslaget innebdr en minskad andel gronomraden
inom planomrédet. Totalt motsvarar det cirka 5 hektar naturmark. Konsekvensen av detta ér
bland annat att andelen hardgjord yta 6kar vilket 6kar kraven pa dagvattenhanteringen. Det
innebdr ocksé att livsmiljoerna for insekter och figlar minskar inom planomrédet.

Landskapsbild

Kustvigen med omgivande landskap omfattas av hoga visuella virden avseende
landskapsbilden. Darfor dr detaljplanen restrektiv avseende ny exploatering ldngs kustvigen.
Ingen ny mark foreslas hér for exploatering och befintliga bostadsfastigheter omfattas av
restrektivare planbestimmelser for att bebyggelsen ska hallas 14gmald, ddremot okar
byggritten inom befintlig kvartersmark vilket pa sikt kommer medf6ra nigot stérre hus.
Beddmningen dr att landskapsbilden ldngs kusten dérfor inte kommer paverkas i s stor
omfattning.

Den storsta pdverkan kommer ske mot Oster dér nya omrdden tas i ansprék, se kartbild ovan. I
och med att ny bebygglse foreslas i anslutning till befintlig &r bedomningen att
landskapbilden inte kommer péverkas markant. Omradet kommer i sin helhet upplevas som
mer titbebyggt pa grund av de d6kade byggritterna och genom den fortdtning som foreslas.

Naturvarden

Radlistade arter

* Signalarter
= Insektsinventeringen
* Fndlysta arter

¢ Naturvardsarter svampar

Patagligt naturvarde

Visst naturvarde

18. Naturvirdesinventeringens naturvirdesobjekt och artfynd tillsammans med planférslagets
markanvindning.
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Planforslaget medfor att mer eller mindre ordérd mark pa allmén platsmark i befintliga planer
paverkas av ny bebyggelse. En mindre andel av den mark som bedomts ha pétagliga
naturvérden tas 1 ansprak for ny kvartersmark for bostadsdndamal. Viss mark med pétagliga
vérden ligger inom redan planlagd kvartersmark for bostadsbebyggelse men ar obebyggd.
Mark med visst natruvérde foreslés tas 1 ansprak 1 storre utstrackning.

I enstaka fall finns inrapporterade fynd av rddlistade arter inom kvartersmark for
bostadsdndamal, samtliga fynplatser ligger inom kvartersmark som inte far bebyggas. Fynd
av den fridlysta arten gullvivan finns inom ny foreslagen och byggbar kvartersmark. Dispens
frén lansstyrelsen kan krdvas om skyddade arter paverkas negativt av ett genomforande av
detaljplanen.

I och med att 6ppen mark mellan befintlig bebyggelse blir mojlig att bebygga bedoms
planforslaget forsvéra arters mojlighet att sprida sig genom planomrédet. I den norra delen ér
andelen Oppen yta storre och det underléttar spridning av arter i ost-vastlig riktning.

Miljo
Miljokonsekvensbeskrivning

En separat miljokonsekvensbeskrivning har inte tagits fram. Konsekvenserna av planens
genomforande hanteras i planbeskrivning och i undersdkning om betydande miljopaverkan.

Miljobeddmning
Undersokning av betydande miljopaverkan har tagits fram for att ta reda pa om
genomforandet av planen kan antas medfora en betydande miljépaverkan.

Aktuell unders6kning av planens eventuella miljopéaverkan ser att det kan finnas viss risk
géllande omradets kulturmiljo nér Djupvik fortdtas. Men pdverkan beddms inte bli i ndgon
betydande omfattning. Péaverkan pa kulturmiljon minskas framfor allt i och med foreslagna
varsamhetsbestimmelser men ocksd genom bestimmelser som reglerar byggnadsvolymer,
fargséttning och material.

Naturvirden inom planen kan paverkas negativt lokalt, men paverkan ar marginell eftersom
naturvédrdena redan dr fragmenterade pa grund av befintlig bebyggelse och att stérre omrdden
med liknande miljoer bevaras utanfér planomradet.

Risk for méanniskors hélsa och sékerhet kan finnas i och med ett genomférande av samtliga
detaljplaner inom omradet Djupvik-Lofta. Utrymme beddms finnas inom planomrédet for att
genomfora foreslagna atgirder gillande trafiklosningar (kapacitet och atgarder for oskyddade
trafikanter) samt for dagvattenhanteringen. Men ansvaret behdver fordelas och fortydligas
innan samtliga detaljplaner genomfors.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)
Ett genomforande av planforslaget bedoms inte medfora betydande miljopaverkan.

Strandskydd

Ingen ny kvartersmark foreslds inom omradet for strandskydd och for befintlig kvartersmark
foreslas strandskyddet upphévas. Som sdrskilda skil anger kommunen att marken redan har
tagits 1 ansprak pé ett sdtt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. For
atgirder inom omrade for allméin platsmark krévs dispens for stérre ingrepp sd som
anldggande av infrastruktur eller omfattande massforflyttning for dagvattenanléggning.
Dispens soks hos kommunen.
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Dagvatten

Behovet av fordrojning av dagvatten 1 omradet ar relativt litet i och med en lag grad av
hardgjord yta. Vatten kan darmed fordrojas 1 naturliga svackor i naturmark genom ett lokalt
omhéndertagande av dagvatten (LOD). Det innebér att dagvatten infiltreras néra killan eller
avleds ytligt en kortare stricka till samlad fordrojning eller infiltration innan det leds vidare
till slutrecipienten.

Dagvatten som uppstar pa tak inom kvartersmark foreslés ledas till en ldmplig grésyta pa
tomten dér infiltration kan ske, alternativt samlas upp for bevattning. Planbestammelsen om
att minst 50 % av fastighetsarean ska vara genomslipplig underléttar ett lokalt
omhédndertagande. Gatornas grusbeldggning ér ocksa av vikt for omradets avrinningsmdnster
och befintliga och nya gator bor fortsatt ha grusbeldggning sa att den hardgjorda ytan inom
planomradet inte 6kar i framtiden.

Ytavrinningen kan i stort f6lja den naturliga topografin med diffus avrinning, ett par mindre
dikesanvisningar och en befintlig lagpunkt kan nyttjas for att leda dagvatten till [dmpliga
omrédden innan det leds vidare mot recipienten. Detta innebér att behovet av massforflyttning
begrinsas. Hojdforhallanden inom enskilda fastigheter kan behdva anpassas men bara 1
mindre omfattning.

i

¥TLGA DIKEN/ UNDRE LENINGAR
WENTRIERAD WD INVENTERING.

KR, DAGUATIENLECNING

Y T T was
MEN INGEN ATGRRD FORESLAS

19. Plan for hantering av dagvatten inom planomrddet. De ljusbld pilarna visar avrinningsriktning pd
kvartersmark for att sdkerstdlla en fungerande ytavrinning. Platser dit vatten foreslds ledas ytligt dr
markerade med "infiltrationsyta”. Principerna dr att ytavrinning sker antingen mot gata eller ndrmaste
gronyta beroende pd topografin.
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1. Avrinningen ldngs med gatan behover sdkerstillas. Ett grunt dike med avledning
soderut behover anldggas.

2. Ett grunt dike behdver anldggas utmed ny foreslagen vdg som avleder dagvatten mot
Bardun Emils gata. Hér finns ett befintligt avledningssystem med dagvattenbrunnar,
ledning och en perkolationsbrunn norr om Kustvégen.

3. Ett grunt dike behdver anldggas som kan avleda dagvatten mot ndrmaste lagpunkt i
gronyta osterut. Vid hoga floden finns det risk att det befintliga 1agomradet fylls upp
och att vatten rinner mot nérliggande fastigheter. For att undvika detta behdver
lagomradet forstirkas med en fordjupad fordréjningsyta och med en kulvert under
Djupviks kustvig for briddning. Vid mycket blota forhdllanden med hoga floden
finns en liten risk att vattnet kan ta vigen mellan befintliga bebyggda fastigheter ut
mot Malar Jonssons gata. Prickmark sédkrar straket som sekundir avrinningsvig vid
mycket hoga floden.

4. Ett befintligt dike 6ver befintlig bebyggd fastighet avleder vatten fran tva
vattenomraden som ligger uppstroms i avrinningsomradet utanfor plangransen.
Utrymme finns for att flytta diket utmed Mélar Jonssons gata, utanfor privatagd
fastighet. Avrinning frdn ny kvartersmark som inte kan infiltrera foreslds mot
nirmaste gronyta.

5. Befintliga ledningar under vigarna och diken som hénger ithop och avleder vatten fran
omraden uppstroms. Det befintliga systemet behover ses 6ver och forbittras genom
rensning och eventuellt uppgradering av ledningarna.

Biotopskydd

Aktuellt planforslag sikrar vindplaner for befintliga végar. Biotopskyddade stenmurar ligger
inom dessa omraden for lokalgata. Vid ett genomférande av viandplanerna behdver dispens
frin biotopskyddet sokas hos linsstyrelsen. Ovriga biotopskyddade stenmurar ligger pa
allmén platsmark natur eller sdkras med prickmark och planbestimmelse i1 plankartan.

Kulturmiljo

Planforslaget innebér en fortétning och skalforskjutning i omradet, nagot som kan péverka
omradets kulturmiljévarden negativt. For att minimera den negativa paverkan foreslés
bestammelser som reglerar bebyggelsens storlek, hojd, placering, fasadmaterial och
fargséttning. Planforslaget innebér ocksa att mark, som 1 kulturmiljoutredningen har pekats ut
som mindre ldmplig och tveksamt lamplig att bebygga, foreslas tas i ansprak for ny
bebyggelse. Kommunen beddmer att de viktigaste virdena inom dessa omraden gér att sdkra
trots en fortdtning som kan dra nytta av den befintliga infrastrukturen.

1. Befintlig gardsmiljo foreslas sdkras med kvartersmark dels for bostadsdndamal, dels
for centrumverksamhet. Planforslaget innebar en utokad byggrétt for befintlig
bebyggd fastighet for bostadsdndamal norr om Djupviksgatan.
Varsamhetsbestimmelser som reglerar att gdrdsmiljon med befintligt fasadmaterial
och fargsattning ska bevaras foreslas tillsammans med mark dir byggnad inte far
uppforas, prickmark, med utdkad lovplikt for fristdende attefallsbyggnader.
Bestammelserna ar formulerade for att gdrdsmiljon ska vara tydligt utldsbar &ven om
bebyggelsen kompletteras eller genomgar en viss skalforskjutning.

2. T omrédet foreslas en fortitning utmed befintliga végar och for det befintliga
smastillet medges en utdokad byggritt men ocksé varsamhetsbestimmelse som
reglerar att gardsmiljon med befintligt fasadmaterial och fargsattning ska bevaras och
bestimmelse om rivningsforbud. Aven hir foreslas prickmark med utdkad lovpilkt for
fristdende attefallsbyggnader. Bestimmelserna dr formulerade for att gdrdsmiljon ska
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vara tydligt utlasbar 4&ven om bebyggelsen kompletteras eller genomgér en viss
skalforskjutning.

. For befintligt smastille medges en utokad byggrétt men ocksa
varsamhetsbestimmelse som reglerar att gardsmiljon med befintligt fasadmaterial och
fargséttning ska bevaras tillsammans med att fonster och dorrars proprtioner, material
och fargsattning ska bibehallas och bestimmelse om rivningsférbud. Bestimmelserna
kompletteras med prickmark med utdkad lovpilkt for fristdende attefallsbyggnader.
Bestammelserna ar formulerade for att gdrdsmiljon ska vara tydligt utldsbar &ven om
bebyggelsen kompletteras eller genomgar en viss skalforskjutning.

. T omrédet foreslas en fortdtning utmed en forléngning av befintlig vig i ett omrade vil
avgransat av stenmurar. For det befintliga smastillet medges utdkad kvartersmark for
bostadsdndamal och en utdkad byggritt men ocksé varsamhetsbestimmelse som
reglerar att gardsmiljon med befintligt fasadmaterial och fargséittning ska bevaras.
Prickmark med utdkad lovpilkt for fristaende attefallsbyggnader foreslas.

. Delar av omradet omfattas av befintlig kvartersmark for bostadsdndamal som é&r
obebyggd. Aktuellt planférslag medger en utokning av kvartersmarken for
bostadsdndamal utmed befintlig vag.

7
7

Omrade som ur kulturmiljésynpunkt

beddms vara mindre lampliga for
nytilkommande bebyggelse

Omrade som ur kulturmiljésynpunkt
/7 bedoms vara tveksamt lampliga for
nytilkommande bebyggelse

20. Kulturvirden tillsammans med foreslagen markanvindning.

For att bevara siktstrdket fran Bardun Emils gata foreslas mark dér byggnad inte far uppforas,
prickmark och bestimmelse om utdkad lovplikt for fristdende attefallsbyggnader. Marken bor
hallas 6ppen fran hogvixande vegetation for att inte siktstraket ska ga forlorat. Vigstugornas

vérde har inte motiverat varsamhetsbestimmelser men dock utokad lovplikt for fristdende
attefallsatgirder. Detta for att grupphusmiljon ska kunna bevaras intakt. Ovrig
kulturhistoriskt intressant bebyggelse i omradet har inte forsetts med
varsamhetsbestimmelser, rivningslov eller utdkad lovplikt men bor hanteras varsamt vid
eventuell ny- eller tillbyggnation.
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Miljokvalitetsnormer

Vatten

Enligt berdkningar finns det en risk att det kan ske en liten 6kning av fororeningar ut fran
omrédet i samband med att omradet bebyggs med fler bostider. Aven om det finns en mindre
teoretisk 6kning av méngden fororeningar skulle den enligt dagvattenutredningen troligtvis
inte vara mitbar eller synlig i praktiken utan kan betraktas som oftridndrad eftersom
hanteringen av dagvatten med trog avledning, infiltration och perkolation planeras fungera pa
samma sétt som idag och exploateringen inte dr s& omfattande. Infiltration av dagvatten utan
nagra direkta utlopp i recipienten &r ett skonsamt sétt att ta hand om dagvatten och skyddar
mot storre direktutsldpp av fororeningar. Metoden forutsétter en ligre exploateringsgrad med
mycket Oppna gronytor vilket dr fallet 1 Djupvik.

Gillande paverkan pa grundvatten visar berdkningar att fororeningsgraden &r 1ag.
Fororeningsbelastningen innebér enligt dagvattenutredningen inte nagot hinder for
grundvattnet 1 Djupvik att uppfylla dricksvattenforeskrifterna.

Den planerade exploateringen bedoms inte paverka forutsittningarna att na
miljokvalitetsnormen for ytvatten for ndgon parameter och bedoms inte paverka kvlitativ
status for grundvattenforekomsten. Gillande kvantitativ status for grundvatten ér det positivt
att infiltrera sd mycket vatten som mojligt jimfort med at leda bort vattnet via ledning.

Halsa och sakerhet

Risk for olyckor

Okade trafikméngder pa Djupviks kustvig till f6ljd av ett genomforande av detaljplanen kan
innebdra en 0kad risk for olyckor. Utrymme finns inom omréde for lokalgata for att anordna
mdotesplatser utmed Djupviks kustvég. Det kan ocksa finnas risk for olyckor pa
Djupviksgatan nir samtliga detaljplaner i Djupvik-Loftaomréadet ar fullt genomforda. For de
delar som omfattas av aktuellt planforslag finns det mojligheter att bredda Djupviksgatan.

Planforslaget innebir att befintlig verksamhet, restaurangen Elise, far mojlighet att anordna
parkering pé den egna fastigheten. Det bedoms 6ka trafiksékerheten utmed Djupviksgatan
eftersom besokare da inte tvingas korsa Djupviksgatan. Parkeringen utmed Kustvigen ingér
inte 1 aktuell detaljplan men ligger pa kommunal mark och kommunen har ddrmed
mojligheter att utfora de atgérder som foreslas 1 trafikutredningen.

Risk for dversvamning

En fOrtitning 1 omradet leder till en 6kad andel hardgjord yta. En 6kad andel hargjord yta
forandrar avrinningen av ytvatten fran omradet och tillsammans med 6kad intensitet i regnet
Okar darmed risken for att vatten blir stdende i ldgpunkter och att byggnader och infrastruktur
kan skadas av 6versvimmande vatten. Planforslaget reglerar allméin platsmark och sékrar
fordrojningsytor och mojliggdr pa sé sétt att det finns mdjlighet att anlidgga ett robust
dagvattensystem som kan fungera vid ett forandrat klimat.

For att undvika att skador pa byggnader som orsakas av 6versvamning vid skyfall krivs det
att ddimningsnivaer for diken dr lagre dn byggnaders golv- och entrénivaer samt att vatten kan
ledas mellan anldggningarna via ytliga flodesvigar.

Fororenad mark

Fororeningsnivéer for kvartersmark, dar bostadsdndamal medges, far inte 6verskrida
naturvardsverkets riktvirde for kdnslig markanvdndning alternativt kan platsspecifika viarden
berdknas. Trots att det inte finns kinda fororeningar inom planomradet kan det inte uteslutas
att marken dr fororenad. Vid misstanke eller upptickt av fororening i samband med
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schaktning inom planomradet maste tillsynsmyndigheten omedelbart underréttas. Kommunen
ar tillsynsmyndighet.

Sociala fragor

Planen bedoms inte innebdra nagon betydande paverkan pa sociala virden da det
fortsdttningsvis kommer finnas gronstrukturer, friytor for lek och aktiviteter utanfor
planomradet samt mellan bebyggelsegrupper inom planomréadet. Ett fatal befintliga stigar
mellan bebyggelsen forsvinner dock. De viktigaste motesplatserna ligger utanfor planomradet
och dessa paverkas enbart indirekt eftersom fler personer nyttjar dem. Befintlig restaurang
ges mojlighet att utdka sin verksamhet dels genom utdkad kvartersmark, dels genom en
bredare reglering av &ndamal.

Teknisk forsorjning

Planforslaget foranleder utbyggnad av infrastruktur. VA-nétet och ledningar for el- och
telekommunikation 1 omrédet behover kompletteras. Foreslagen bebyggelse ansluts till det
kommunala vatten- och spillvattennitet och kommer att ingd i kommunalt
verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Tillkommande vatten- och spillvattenledningar
forldggs inom allmén platsmark. Rdddningstjansten och kommunen samordnar i storsta
mdjliga man brandvattenforsorjningen med anléggningen av VA-nitet. Nya brandposter
foreslas for att sékerstélla att avstandet mellan byggnad och brandpost inte &r langre dn 75
meter. Planforslaget sikerstiller att tillrdcklig méngd dagvatten kan omhéndertas pa allméin
platsmark. Dér behov finns dr vigomraden tillrdckligt breda for att 6ppna diken ska kunna
anldggas 1 anslutning till gatan. Dagvattenhantering utgér ifrdn de naturliga
flodesriktningarna och lagpunkterna som finns inom planomradet. Dagvattenlosningen ar till
storsta del 6ppen och bestdr av diken och fordrojningsmagasin. Planforslaget dr utformat sa
att kommunens avfallsforeskrifter och beslutade riktlinjer kan f6ljas. Tele- och
bredbandskablar pdverkas inte av aktuellt planforslag. Befintlig transformatorstation sékras
och de ledningar som stracker 6ver befintliga bebyggda fastigheter foreslas sdkras med
prickmark och omrade for markreservat.

Trafik och parkering

Framst innebér planforslaget att ny kvartersmark for bostadsdndamal lokaliseras utmed
befintliga vdgar men gatustrukturen behdver ocksa kompletteras. Tre nya stickgator foreslas
frdn Bardun Emils gata och en ny gata foreslds sammanbinda Djupviks kustvig med
Smedstigen. Ur ett kapacitets- och tillgdnglighetsperspektiv beddms inga sérskilda dtgirder
behova vidtas for att hantera den tillkommande trafiken. God sikt bor dock sdkerstéllas 1
samtliga korsningspunkter.

Enligt trafikutredningen ar befintliga parkeringsplatser lings Djupviksgatan mindre ldmpliga
ur trafiksdkerhetssynpunkt. Enligt aktuellt planforslag &r det mojligt att anordna parkering for
befintlig restaurang inom den egna kvartersmarken.

Kustvigen ér hért trafikerad sommartid, och den 6kade trafiken i omradet kommer att
innebdra ett okat slitage och kan pdverka den kénsliga naturen som omger vigen. Kustvigen
ar cirka 3,5 meter bred sdderut frdn Djupvikgatan. Minsta rekommenderade bredd ar 4 meter
men pa grund av den kénsliga miljon utmed kusten kan mgjligheten att bredda vigen vara
begridnsad och moétesplatser bor istdllet anordnas. I planforslaget dr vagomradet tillrackligt for
att gora det mgjligt att anordna métesplatser med minst 200 meters mellanrum sa att risken
for att fordon kor utanfor vigbanan kan minskas.

Trafiken 1 planomrddet kommer i1 huvudsak anslutas mot Kustvigen och vidare pa
Djupviksgatan. Enligt trafikutredningen beddms planforslaget medfora att trafiken kan 6ka
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med upp till maximalt 640 fordonsrorelser per dygn. Ett genomforande av samtliga fyra
detaljplaner inom Djupvik-Loftaomradet berdknas kunna innebéra totalt cirka 1 300 fordon
per dygn vid full exploatering. Trafikutredningen rekommenderar en minsta vigbredd pa 6
meter plus stodremsa pa minst 0,25 meter nér hela Djupvik-Loftaomradet ar fullt utbyggt.
Det kan komma att kridvas kapacitetshojande atgérder for att sékerstédlla god kapacitet och
tillgénglighet under den trafikintensiva sommarperioden, framforallt for oskyddade
trafikanter.

Riksintresse

Naturvard

Riksintresset tangerar planomradet 1 sydvést dér inga fordndringar foreslas. Riksintresset
bedoms dérfor inte paverkas av planforslaget.

Friluftsliv

Detaljplanens genomférande bedoms inte ha negativ inverkan pa riksintressets beskrivna
vérden, framforallt dd ingen ny mark tas i ansprak eller verksamheter tillats inom omradet
narmast kusten. Men inte heller inom 6vriga planomradet mojliggors for verksamheter som
beddms vara storande eller andra forfulande ingrepp som skadar riksintressets viarden. Som
helhet kommer Djupvik 1 framtiden upplevas mer titbebyggt da detaljplanen mojliggor for
storre byggritter och ocksé tar nya obebyggda omraden i ansprdk. Dock beddms inte detta
skada riksintressets varden.

Kulturmiljévard

Riksintressets védrden &r kopplade till de verksamheter som pégatt 1angs kusten sedan
medeltiden — stenbrytning, fiske, sjofart och boskapsskotsel. Ett riksintresse innebar att
miljon ér skyddsvérd ur ett nationellt perspektiv. Planforslaget forvéntas inte ge ndgra stora
forandringar eller paverkan pé de vérden intresset for kulturmiljon har att beakta vad giller
tillkommande ny bebyggelse. Bestimmelser 1 planen formuleras for att behdlla omridets
befintliga smaskaliga och sammansatta karaktér dir variation och omradets hojdskillnader ger
bebyggelsestrukturen. Planforslaget innebér en skalforskjutning i omradet som begransas
genom bestimmelser som reglerar bebyggelsens storlek, hdjd, placering, fasadmaterial och
fargséttning.

Mark for centrumverksamhet sdkrar ekonomibyggnaderna till ett smastélle med rétterna i
tidigt 1800-tal. Inom planomradet finns ett antal smastéllen fran decennierna kring
sekelskiftet 1900. For denna bebyggelse och for kulturhistoriskt intressanta strukturer foreslas
kulturvirdena sikras med utdkad lovplikt, varsamhetsbestimmelser och rivningsforbud.
Rorligt friluftsliv

Turismen och det rorliga friluftslivet forvéntas inte paverkas negativt av planens
genomforande.

Obruten kust
Planen foreslér inga atgérder som bedéms ha negativ inverkan pé riksintresset.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Jordbruksmark

Ett genomforande av detaljplanen innebér att en mindre méngd brukningsvird betesmark tas i
ansprak. Pa grund av jordarternas laga brukningsvérde, svag arrondering och sma, av
bebyggelse och infrastruktur avgransade falt beddms jordbruksmarken ha ett lagt
brukningsvérde och att det allménna intresset av att fortidta med bostidder i en redan bebyggd
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Granskningshandling

miljo ar storre dn att bevara betesmarken. Den norra och sddra betesmarken hyser viss positiv
betydelse for biologisk méngfald. Kommunen beddmer att det allménna intresset av att
tillskapa bostdder vager tyngre.

21. Kartbilden visar den jordbruksmark som pdverkas av planforslaget.

Planbeskrivning for del av Djupvik 1:1 m fl
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Genomfdérandefragor

Genomforandebeskrivningen beskriver hur detaljplanen ska genomforas och vilka
konsekvenser det fir. Den redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgérder som kravs for att genomfora detaljplanen.
Genomforandebeskrivningen har ingen sjilvstindig rittsverkan. Avsikten ér att den ska
godkinnas av nimnd i samband med antagandet av detaljplanen. Beskrivningen blir
dérigenom végledande vid genomfGrandet.

Mark- och utrymmesforvarv

Skyldighet inlésen, huvudman

Planforslaget foreskriver enskilt huvudmannaskap for den allmédnna platsmarken. I det fall
gemensamhetsanldggningar bildas for den allmidnna platsmarken har den forening som
ansvarar for gemensamhetsanléggningen skyldighet att 16sa in mark eller utrymme enligt 14
kap. 14—15 §§ PBL om fastighetsdgaren kraver det.

Ratt till inlésen, huvudman
Kommunen é&r inte huvudman, dérfor saknas ritt till inlosen enligt 6 kap. 13—15 §§ PBL

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Planforslaget innebér att nya fastigheter blir mojliga att stycka av. Befintliga fastigheter som i
gillande byggnadsplan omfattas av kvartersmark for bostadsdndamal r 1 flera fall redan
mdjliga att stycka av till mindre fastigheter. Fastigheterna Djupvik 1:4, 1:72, 1:86, 1:110,
1:149, 1:120 och 1:154 dr avstyckningsbara dven med foreslagna planbestimmelser. For
fastigheterna Djupvik 1:8, 1:115, 1:143, 1:144 foreslas prickmarken justeras s& dessa blir
avstyckningsbara.

Planforslaget innebér en justering av kvartersmark. Dels for att sikra befintliga
forutséttningar i omradet som en f6ljd av att fastighetsindelning och plangenomforande av
géllande byggnadsplaner och detaljplaner inte riktigt gatt hand i hand. Dels for att mojliggora
for nya fastigheter for bostadsdndamal och en fungerande infrastruktur till dessa.
Kvartersmark for bostadsdndamal har ocksa foreslagits i1 anslutning till de befintliga
fastigheterna 1:63, 1:147 och 2:3 som dérmed far mojlighet att utoka sina fastigheter.
Fastigheten Djupvik 1:39 dr mdjlig att utdka for att sdkra befintliga forhéllande. Ny
kvartersmark som foranleder fastighetsrittsliga dtgérder foreslas pa fastigheterna Djupvik
1:1, 1:6, 1:7, 1:13, 1:14, 1:17, 1:18, 1:19, 1:20, 1:28, 2:1, 2:3 och S:1. Maximalt kan 47 nya
fastigheter bildas varav drygt 20 &r pa ny foreslagen kvartersmark.

For att ha mojlighet att skapa avstyckningsbara fastigheter behdver avstyckning 1 vissa fall
ske frdn mer &n en fastighet. Varje fastighetségare ansvarar och bekostar de
lantméteriforrattningar som kravs for att bilda nya fastigheter eller reglera mark mellan
befintliga fastigheter.
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GRCNSLLNIMJI 1 Nya fastigheter
Rt

Réttigheter

Inom planomradet finns fyra gemensamhetsanldggningar. Djupvik GA:8 med d&ndamal vatten
och GA:9 med dndamal avlopp dgs gemensamt av fastigheterna Djupvik 1:16, 1:161 och
1:162. Gemensamhetsanlédggningen &r en foljd av att fastigheter har avstyckats fran
ursprungsfastigheten Djupvik 1:16 med privatidgda ledningar for vatten- och spillvatten.
Djupvik GA:1 med d&ndamal anordning for omhéndertagande av spillvatten, utgérande
spillvattenledningar, slamavskiljare, resorptionsanldggning och gronomrade.
Gemensamhetsanldggningen dgs gemensamt av Djupvik 1:15, 1:126, 1:127 och 1:128.
Anldggningar for omhindertagande av spillvatten ar onyttig eftersom fastigheterna ligger
inom kommunalt verksamhetsomrade. Andamal for gronomréde ir fortfarande relevant.
Gemensamhetsanldggning for viag Djupvik GA:7 forvaltas av Djupviks samfillighetsforening
som har cirka 270 deldgande fastigheter. Planforslaget foranleder en omprévning av
gemensamhetsanlidggningen eftersom nya végar kravs for att sikra tillgingligheten till ny
foreslagen kvartersmark. Nybildade fastigheter ansluts till gemensamhetsanldggningen via
lantmétareiforréttning.

Det ar lampligt att dagvattenhantering och omraden for allmén platsmark natur omfattas av
gemensamhetsanlidggning for att sikra allménhetens tillgédnglighet till omradena. I de fall
dagvattenanlaggningar ligger pa fastigheter dir kommunen avser teckna exploateringsavtal
kan detta regleras i avtal. I annat fall saknar kommunen mgjlighet att gora
gemensamhetsanlidggningar tvingande. Befintlig gemensamhetsanldggning Djupvik GA:7
kan frivilligt 1ata ompréva gemensamhetsanldggningen sa att den ocksd omfattar naturmark
och dagvattenanldggningar inom planomradet.

45 (49)



T DR et P /
. Sy DUPVIK 1:10a1 . / FORAGTS B romagiaet
e /\\ 4::' . .;3"\ /T:‘\U:WW:'(T‘;ML'}T‘ |Fo§n:}*~:;i§:m)?
s < . ‘;'. ’l/ﬂ . £ " ‘F?m}:l%:ufw
L Zaiy \\\\\* e L
- - . /\ ﬁf&ﬁfxmﬁ'ﬁ; .‘\‘\\}//% \\\t‘?ﬁ‘ ;lg'n;‘ﬂx\‘ﬁ DUUPVIK 3:2-3
- N o AR el , PVIK 1211 3 T b
- T Nty T N ) T~
P - Imwwmnn" . 5 Y \- D. n_'|5' o ,.’ =gy
-0 /.:7' =t \~‘ 11, \\ AR
// /.l".’."}'- ’m}'l:lﬁd mv/s:m ““‘\\\\,‘\\\ . . .- \“\\\\\\}k
O GERRE DI, “\\\\\&
:.-' s |_|U"“"'-' .‘},EEWIK -_‘. s u‘ K 1 e“' : : "R 4\-\\\\ FORA 3151
y 7/ /-::- uhqx g e ){fp‘“‘"‘,-‘”\" f ‘g%%)/ D(.,“(;‘" \\\\‘%'}@ - L y
// ;’:D.difwm:@a- 1 \:U e |K|.|gﬂntf:'( & \“\\‘ R ‘l =
7/ 4 ’( 4 ) 18321 DJ Kﬁ]‘:i /D':‘Q‘ {'}\ b ,ﬂ'; ! ll
Voo . AN
W i e ey A |
s S o ""“F'\ ST I
¥ .i?g BilevK it — &}"' T FORAES>1 |
/ /_é/ o 13 ) " ‘__A;':* ~ FORAGA4=1
/"./.n.lmvm 17215 "BV 112751 1 0':)' Tl T~ !
a W 5 ™ oo s "~ — Teckenforklaring
351 3] Uy o1 e ) '\-\ —_——— B
o i\ - | _ | Panarsns
/ '! : - g - \\\ ‘{\\\\.\‘ \\\ ) Dmu:km1
.:"‘q ) Tmm 721 5 \\\Ej&_’ e . GGLETORP 1103
- \{i F Qf“ ?n\?ﬁm. P2 \\‘,." \ . ]
Y - F"‘!{ ;“T'_' Sl e .’. sesane DIUPVIK GAT h
/}r :" . - :: . rf")" B ‘PU“; |'|51 \\\§‘ \ h - e puRK 618
/ ] e :- : .'_'_ - ! \ UGGLETORP 12=1 h s DUPVIK, GA2
' cromnK 11 -7:‘:?.' i . DITIK :"'4.‘_"‘, SMMETORP 131 \ Omprivring av Djupuik GA1
B T ‘. mmm‘ . \ Omprduning av Djupuik GAT
moﬁfc‘:‘immmm\ ) \ m Nybidning av GA

Inom planomradet finns en stor midngd servitut. Framst med dndamal knutna till vatten- och
spillvattenanldggningar frdn innan kommunalt vatten- och spillvattennit fanns i omrédet och
med d&ndamal vég. Flera av dessa dr onddiga, dels pa grund av att detaljplanen sékerstéller
viganslutningar till i princip alla fastigheter med omréde for lokalgata, dels for att
bebyggelsen ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Ett par
servitut for vdg behover finnas kvar da ett antal avstyckningar har gjorts genom aren som inte
gar att 16sa med lokalgata utan att {4 sa stora konsekvenser for enskild fastighetsigare att det
inte kan anses rimligt. De servitut som behdver vara kvar ar officialservituten 0885-1913.1,
0885-586.1, 0885-586.2 och 08-FOR-564.1.

Befintliga elledningar i omradet sikras dels med servitut, dels med ledningsritt. Planforslaget
sékrar befintliga ledningar och foranleder ingen flytt av ledningar.

Avtalsservitut 0885IM-12/16794.1 med dndamaélet utsikt belastar fastigheten Djupvik 1:45
till forman for fastigheten Djupvik 1:153. Servitutet dr inte utmarkt i kartan. Planforslaget
reglerar prickmark pa fastigheten Djupvik 1:45 som med fordel kan ersitta befintligt servitut.

Fastigheten Uggletorp 1:12 har servitut for viag over fastigheten Uggletorp 1:10. Den
egentliga tillfartsvigen till fastigheten gar dock 6ver fastigheterna Fora 3:15, Fora 8:5 och
Uggletorp 1:10. Planforslaget anpassas sé att den fysiska vagen gar att anvinda, men
servitutet tar slut i plangridnsen och saknar kontakt med vigomrade. Servitutet bér omprovas.
Till fastigheten Uggletorp 1:12 gér en ledningsrétt 1 den befintliga vigens strackning.
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Tekniska fragor

Tekniska atgarder

For att marken ska vara lamplig att bebygga behovs gator for angoring av fastigheter
tillsammans med dagvattenanldggningar.

Utbyggnad allman plats

Planforslaget foranleder inte sé stora tekniska fordndringar. Nya lokalgator anldggs av de
fastighetségare som har nytta av dem. Fordrojningsytor for dagvatten kommer framst nyttja
befintliga gronomraden. Planforslaget innebér en fortitning i ett redan bebyggt omrade och
ett flertal fastighetsdgare far mojlighet att stycka av nya fastigheter. Enskilda fastighetségare
bekostar och ansvarar for att viganldggning finns tillgédngliga fram till fastighetsgrans innan
forsiljning av fastighet.

Utbyggnad vatten och avlopp

Utbyggnad av kommunalt ledningsnét sker med fordel i samband med véigutbyggnad for att
minimera ingrepp i omradet. Enskilda fastighetségare ansvarar och bekostar att vatten- och
spillvattenledningar finns tillgéngliga fram till fastighetsgrans innan forséljning av fastighet.

I samband med utbyggnad av kommunalt ledningsnét anldggs ocksa brandposter i enlighet
med raddningstjénstens riktlinjer. Kommunen kan inte garantera att flode och tryck enligt
géllande VA norm kan f6ljas pa grund av avstandet till ndrmaste vattenverk och dimensionen
pa vattenledningarna.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning
Kommunen bekostar framtagandet av detaljplanen.

Kommunen har inte gjort nagon kostnadsberdkning av ett genomforande av detaljplanen
eftersom flera relativt sma atgirder bekostas av flertalet enskilda fastighetsdgare. Kommunen
ser en ekonomisk fordel med att nyttja redan ianspraktagen mark effektivt och mdojliggora for
fler att bosétta sig permanent i omradet.

Planavgift

Kommunen édger ingen exploaterbar mark i omradet och finansierar darfor planarbetet med s
kallad planavgift i bygglovskedet.

Ersattningsansprak

Planforslaget formulerar varsamhetsbestimmelser och bestimmelse om rivningsforbud.
Varsamhetsbestimmelser forelsds for fastigheterna Djupvik 1:6, 1:15, 1:39 och 1:67.
Bestdmmelsen ger inte fastighetsdgare ritt till ersdttning enligt 14 kap. plan- och bygglagen.
Bestammelse om rivningsforbud forelsds for enskild byggnad pa fastigheten Djupvik 1:6 och
for samtliga befintliga byggnader pa fastigheten Djupvik 1:15. Rivningsforbud kan utldsa rétt
till ersdttning och ér beroende av 1 vilket skick byggnaden befinner sig 1 vid beslutet. Aktuella
byggnader dr 1 gott skick och kommunen bedomer darfor att rivningslov for dessa byggnader
inte medfor nagon ersittning.

Inlosen

Planforslaget innebér att allmén platsmark regleras pé privatidgda fastigheter och vid ett
genomforande av detaljplanen finns en fordel att inte bara vigar utan ocksa naturomraden
och framforallt dagvattenanldggningar omfattas av gemensamhetsanldaggningar. Den
samfillighetsforening som ansvarar for gemensamhetsanldaggningen blir dirmed skyldig att
16sa in den mark som omfattas av gemensamhetsanliggningen om fastighetségaren s kraver
det.

Gemensamhetsanlaggningar

Vid en omprovning av en gemensamhetsanldggning behdver gemensamhetsanldggningen
enligt anldggningslagen betala ut erséttning for den mark som tas i ansprak. Ersdttningen gar
inte att avtala bort. For att ansluta nya fastigheter till en gemensamhetsanldggning utgar
ersttning fran fastigheten som ansluts till gemensamhetsanldggningen. Aktuell
gemensamhetsanldggning ska inte bira kostnader for atgérder som enskild fastighetsdgare har
nytta av. Exploateringsavtal sékrar ans6kan om lantméteriforréttningar.

Drift allman plats

Planforslaget innebér att mangden allmén platsmark for natur i omrédet minskar i1 forhallande
till nu géllande planer, det innebér att kostnader for drift av allmén platsmark minskar.
Diremot foreslas anldggningar for dagvattenhantering som kan komma att 6ka kostnaderna
for drift av allmédn platsmark. Foreslagna dagvattenanldggninga har dock utformats sa att
kostnader for skdtsel kan minimeras. Kostnaderna faller pa huvudmannen for skotsel av den
allménna platsmarken.

Allmin platsmark for gata 6kar ndgot. Kostnaden for skotsel av gatuomraden 6kar ddrmed
men innebér ocksa att fler & med och delar pa kostnaderna eftersom nya fastigheter ansluts
till gemensamhetsanléggningen. Kostnader for underhéll av gator i omradet faller pa
vagforening.
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Drift vatten och avlopp

Borgholm Energi dr huvudman for VA och belastas ekonomiskt for underhéll av VA-
anldggningar sd som pumpstation, vatten- och spillvattenledningar. VA-kollektivet ar
taxefinansierat.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

For fyra fastigheter och en samfillighet inom planomradet, Djupvik 1:7, 1:13, 1:14, 1:20 och
S:1 kréver planforslaget utbyggnad av infrastruktur. Med dessa fastighetsdgare avser
kommunen teckna exploateringsavtal som reglerar fastighetsdgarens dtagande géllande
lantméteriforrittningar sdsom omprovningsbeslut av befintlig gemensamhetsanldggning
Djupvik GA:7, utbyggnad av viag och nddvindiga atgirder for dagvattenhantering. Vid behov
reglerar ocksd exploateringsavtalet att ny gemensamhetsanléggning for dagvatten bildas.

Tidplan
Genomforandetiden for detaljplanen &r 15 &r. Inom planomradet kommer ett flertal privata
fastighetségare att f4 mojlighet att stycka av fastigheter. Kommunen bedémer inte att antalet

mojliga nya fastigheter r sé pass stort att utbyggnadstakt eller utbyggnadsordning behover
regleras.

Kulturvarden

Kommunen har tagit stéllning till platsens kulturviarden och planforslaget formulerar
varsamhetsbestimmelser och bestimmelse om rivningsforbud. Varsamhetsbestimmelser
foreslds for fastigheterna Djupvik 1:6, 1:15, 1:39 och 1:67. Bestimmelsen ger inte
fastighetsédgare rétt till erséttning enligt 14 kap. plan- och bygglagen. Bestimmelse om
rivningsforbud forelsds for enskild byggnad pa fastigheten Djupvik 1:6 och for samtliga
befintliga byggnader pa fastigheten Djupvik 1:15. Rivningsforbud kan utlosa ratt till
ersdttning och dr beroende av 1 vilket skick byggnaden befinner sig i vid beslutet. Aktuella
byggnader dr 1 gott skick och kommunen bedomer darfor att rivningslov for dessa byggnade
inte medfor ndgon erséttning.

Rivningsforbud

Bestammelse om rivningsforbud forelsds for enskild byggnad pa fastigheten Djupvik 1:6 och
for samtliga befintliga byggnader pa fastigheten Djupvik 1:15. Byggnaderna ligger pa
privatdgda fastigheter for bostadsdndamal och bedéms inte paverka ett genomforande av
detaljplanen.

Bevarandekrav

Planforslaget formulerar inga bestimmelser om bevarandekrav.

Provning enligt annan lagstiftning

For att anldgga atgérder for dagvattenhantering kan en provning av vattenverksamhet
mijobalken krévas.

Om miljéer med hoga naturvérden eller skyddade arter kan samrad enligt 12 kap 6 §
miljobalken eller dispens fran miljobalken krévas.

Om fornldmning patréffas krdvs anmélan enligt kulturmiljolagen.

Ett genomforande av fastighetsrittsliga atgérder provas enligt anldggningslagen och
fastighetsbildningslagen.
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