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f —y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

kommun Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
Sammantradesdatum Paragraf
2025-01-08 1

§1

Godkannande av kallelse och dagordning

Beslut

Milj6- och byggnadsndmndens arbetsutskott beslutar

e att godkdnna kallelsen med tillhérande dagordning.

Arendebeskrivning

Enligt § 12 i Reglemente med allmanna bestdmmelser fér ndmnder antagen av

kommunfullmaktige 2022-12-12 § 200 ska kallelsen vara skriftlig och innehalla uppgift om tid
och plats fér sammantradet. Kallelsen ska tillstéllas varje ledamot och ersattare samt annan

fértroendevald som far narvara vid sammantradet senast fem (5) veckodagar fére

sammantradesdagen. Kallelse far ske elektroniskt om det inte ar olampligt. | undantagsfall

far kallelse ske inom annan tid och/eller pa annat satt. Kallelsen bér atféljas av
féredragningslista.
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Sida 1 (1)



Signature reference: 0b3c78bc-a792-4c5d-b19e-02f732fa607a

f —y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

kommun Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
Sammantradesdatum Paragraf
2025-01-08 2

§2

Anmalan om jav

Beslut

Milj6- och byggnadsndmndens arbetsutskott beslutar

e att ingen anmaler jav.

Arendebeskrivning

Jav ar enligt 6 kap 28 § kommunallagen nér en person ar partisk i ett drende eller nér det
finns nagon annan sarskild omsténdighet som gér att personens opartiskhet kan ifragasattas.

Det finns enligt 6 kap 30 § kommunallagen en skyldighet att sjalvmant anmaéla jav och det

kan ske till ordféranden fore eller pa sammantradet.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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f —y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

kommun Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
Sammantradesdatum Paragraf
2025-01-08 3

§3

Val av justeringsdatum och justeringsperson

Beslut

Milj6- och byggnadsndmndens arbetsutskott beslutar

e att utse Marcel van Luijn (M) med erséattare Axel Andersson (C) jamte ordférande
Lars Ljung (S) justera och justering sker digitalt.

Arendebeskrivning

Justering av protokollet ska enligt 5 kap 69 § kommunallagen ske senast fjorton dagar efter
sammantradet.
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Sammantradesprotokoll
Eorgholms
Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
ommun

Sammantréadesdatum Paragraf
2025-01-08 4

§4 Diarienummer 2024/1395 MBN
FOLKESLUNDA 15:1 Handelsestyrd tillsyn

Beslut

Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

o att vitesforelagga ||| GGG -t -2 fastioheten Folkeslunda

15:1

1. Snarast redovisa stallgddselberdakning fér hela lantbruksverksamheten som ska

innehalla, som minst:

a. Producerad gédselmangd per ar, redovisat per djurslag och
antal djur

b. Uppgifter om verksamhetens samtliga anlaggningar for
gbdsellagring, med beskrivning av storlek, utférande, samt
placering pa fastighet (fastighetsbeteckning ska anges)

c. Beraknad lagringstid

d. Uppgifter om eventuell avytiring av gddsel, inklusive
uppvisande av gddselavtal

En komplett stallgédselberakning ska inlamnas till miljé- och
byggnadsnamnden senast 2025-02-28.

Alla punkter 1 (a-d) skall vara uppfyllda. Féreldggandet férenas
med vite om 20 000 kronor for punkt 1 (a-d).

2. Anlagga tat platta for gddsellagring med lagringskapacitet som med
god marginal motsvarar verksamhetens behov av
lagringsmédjligheter.

Anlaggningen ska vara fardigstalld senast 2025-08-31.

Foreldaggandet forenas med vite om 100 000 kronor for punkt 2.

3. Fram till dess att tat platta fér gddsellagring ar iordningsstélld ska
alternativa lagringsplatser for gédsel pa tatt underlag ordnas snarast,
genom till exempel stallgddselavtal eller arrendeavtal. Varje tillfallig
lagringsplats fér goédsel ska pa férhand godkannas i dialog med miljé-
och byggnadsnamnden.
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Tillfalliga lagringsplatser for gddsel som bedomts godkanda ska
redovisas skriftligen och inldamnas till miljo- och byggnadsnamnden
senast 2025-02-28.

Forelaggandet forenas med vite om 20 000 kronor for punkt 3.

4.  Anlagga plansilo eller annan fast anlaggning for ensilering som har
plats for att rymma en normal arsproduktion. Pressvatten ska
behandlas som gddsel och urin med uppsamling till gddselbrunn.

Anlaggningen ska vara fardigstalld senast 2025-08-31.
Forelaggandet forenas med vite om 100 000 kronor for punkt 4.

Om atgarder inte vidtagits till utsatt tid enligt kommande beslut kan miljé- och
byggnadsnamnden besluta om ett férelaggande férenat med I6pande vite.

Avgift
Miljo- och byggnadsnamnden tar ut en avgift for handlaggning av arendet.
Faktura skickas separat.

Arendebeskrivning

Folkeslunda Mjélk AB har ett tillstdnd enligt miljoskyddslagen fér anlaggning for
animalieproduktion pa fastigheten Folkeslunda 15:1 och Ramsattra 1:6 (Kullen) i Borgholms
kommun. Tillstdndet ar utfardat av Lansstyrelsen i Kalmar Ian 1995-02-24 (Lansstyrelsens
diarienummer: 244- 10316-94 85-1007) och avser djurhallning som omfattar stallplatser for
hogst 122 mjdlkkor och 120 ungdjur pa Folkeslunda 15:1, samt fér som mest 50 djurplatser
for far pa Ramsattra 1:6.

Ramsattra 1:6 har ny fastighetsagare sedan 2008 och ags idag av en annan jordbrukare.

Redan i tillstandet fran 1995 tas problem med lagring av fastgddsel upp, vilket enligt tredje
villkoret i tillstandet skulle vara atgardat med gddselplatta eller motsvarande senast 1996-01-
01. Atgérd har inte vidtagits i tid, vilket medfér en villkorsdvertradelse. Aven lagringen av
ensilage, som vid tiden skett i limpor direkt pa sandjord, anges i villkor 16 att det ska ske i
siloanlaggning eller annan for andamalet godkand konstruktion. Men inte heller detta villkor
har uppfyllts under de narmare 30 aren som gatt sedan tillstdndet utfardades.

2002-07-25 inkom ett klagomal till miljé- och byggnadsnamnden (dnr MBN-2002-324)
gallande gddselupplag som legat pa samma plats direkt pa marken under flera ar.
Klagomalet gallde aven olamplig ensilagehantering. Bristerna med avsaknad av gddselplatta
och lagring av ensilage var inte atgardade nar arendet avslutades 2009.

Under 2008 atalsanmaldes verksamheten (dnr MBN 2008-74) for att bland annat

godselvardsanlaggningar var otillrackliga, samt att plansilos eller liknande for férvaring av
ensilage saknades.
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Eftersom verksamheten bedémdes medfora risk for betydande miljopaverkan beslutade
miljé- och byggnadsnamnden 2008-05-21 (dnr MBN 2008-73) om att bland flera punkter
forelagga verksamhetsutdvaren att det inom verksamheten ska finnas godselplatta for atta
man godselproduktion, liksom fasta anlaggningar fér en normal arsproduktion av grovfoder.
Beslutet férenades med ett vite om 50 000 kr.

Vid ett tillsynsbestk 2011-02-18 (dnr MBN 2011-223) angavs det att gddseln fran kalvboxar
och djupstréobaddar som gddslas ut under vintersdsongen lades i stuka. Gddselplatta
saknades fortfarande men planerades att anldggas mellan gédselbehallaren och dver ett
dike bakom lagarden som hdll pa att kulverteras.

| samband med ett tillsynsbesok 2011-02-18 uppgav verksamhetsutovaren att denne hade
fatt vattendom pa att kulvertera hela vagen forbi ladugarden och arbetet med det var planerat
att pabdrjas under varen 2011. Darefter var planen att gjuta hela ytan intill gédselbehallaren
for att kunna nyttjas for bland annat gédselplatta och foderférvaring. 2011- 08-23 inkom
ansdkan om kulvertering av kanalen (dnr MBN 2011-1013). 2013-02-26 fick verksamheten
tillstand till kulverteringen genom ett beslut i Mark och miljddomstolen.

2011-03-21 forbjods verksamhetsutévaren i ett beslut om féreldggande att inte halla fler djur
an gallande tillstand, samt att inte halla fler djur &n vad som motsvarar redovisad och
godkand lagringskapacitet for gddsel inom verksamheten. Foérelaggandet med férbud har
inte foljts upp utan arendet har avslutats utan krav pa ytterligare atgard.

Vid tillsynsbesék 2015 (dnr MBN 2015-907) konstaterar miljé- och byggnadsnamnden att
problemen med bristande gddsellagring och grovfoderférvaring fortfarande kvarstar.

Vid tillsynsbesék 2019-03-06 (dnr MBN 2018-1658) uppgav verksamhetsutévaren att
djurhalliningen bestar av 126 mjdlkkor uppbundet, 150 ungdjur och 68 tackor. Djupstrogddsel
lagras pa stall sex manader for kalvar, kvigor och far. Pa grund av brist pa halm har godsel
korts ut i stuka under vintern. Miljo- och byggnadsnamnden understrok olampligheten i
denna hantering, vilket ocksa verksamhetsutdvaren var medveten om. Anlaggandet av
plansilos for foderférvaring behdver goras sa snart som majligt, enligt tillsynsrapport.

Vid tillsynsbesdk 2022-12-19 (dnr 2022—-1089) ar djurantalet oférandrat.
Verksamhetsutdvaren uppger att djupstrogddseln klarar sig dver vintern och kors ut for att
spridas pa varen. Vid tillfallet finns fortfarande endast tillfallig lagring av ensilage, men enligt
verksamhetsutdévaren kommer anlaggandet av plansilos ske inom Kort.

2024-10-15 uppmarksammas miljo- och byggnadsnamnden (dnr 2024-1395) pa att
djupstrégddsel lagras direkt pa marken pa olampligt satt. Platsen anvands inte som
akermark utan ligger i anslutning till omrédde med upplag av foder och halm. Det ar synligt pa
ortofoto fran aren 2019, 2021 och 2023 att godsel lagrats pa samma plats.
Fotodokumentation fran platsbesoék visar att det star lakvatten pa marken bredvid
gOdselupplaget.

Trots flera férsok genom aren till rattelse genom uppmaningar, férelagganden,
forelagganden om viten, miljdsanktionsavgift och atalsanmalningar fér miljébrott, har
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tillsynsmyndigheten haft svarigheter att forma verksamhetsutévaren att vidta atgarder for att
komma tillratta med patalade brister.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-11-21

Yttrande, 2024-12-22

Foljebrev, 2024-12-22

Foton, 2024-12-22

Beslut fran annan myndighet: Tillstand enligt miljéskyddslagen for anlaggning for
animalieproduktion pa fastigheten Folkeslunda 15:1 och Ramsattra 1:6 (Kullen) i Borgholms
kommun, 1995-02-24 (Lansstyrelsen i Kalmar lan)

Ortofoto av godsellagring pa samma plats, aren 2019, 2021 och 2023

Fotodokumentation, Folkeslunda 15:1, 2024-10-15

Bedomning

Hela Oland klassas som ett omrade som &ar mer paverkat av kvavelackage, ett s kallat
nitratkansligt omrade. Det gor att reglerna for att sprida och lagra stallgodsel ar strangare for
att minska risken for naringslackage som kan leda till 6vergodning. Risken for
naringslackage fran den aktuella verksamheten ar pataglig da ett vattendrag gar utmed
gardscentrum och mynnar ut i Ostersjon ca 2 km bort.

Kraven pa lagringskapacitet ar aven ett grundvillkor for att fa EU-st6d. Lagringsutrymmen for
stallgddsel ska vara val utformade och tata sa att inte gédselvatten eller urin lacker ut och
fororenar yt- eller grundvatten. Godsellagring i stallbyggnader, till exempel djupstrébadd, far
réknas in i lagringskapaciteten savida inte avrinning eller Iackage sker fran lagringen.
Mellanlagring av stallgédsel direkt pa mark far inte raknas in i lagringskapaciteten.

En anlaggning for lagring av ensilage ska vara tat och pressvattnet kunna tas omhand i
separat behallare eller i urin/flytgédselbehallare. Detta da pressvatten fran ensilage
innehaller potentiellt dvergddande amnen och klassas som avloppsvatten.

Konsekvensanalys

Konsekvenserna for miljon om inte bristerna atgardas ar fortsatt risk for paverkan pa yt- och
grundvatten, samt kalla till utslapp av évergddande amnen som bidrar till dvergddning av
vattendrag och Ostersjon.

Verksamhetsutdvare ar skyldiga att vidta atgarder for att forebygga och avhjalpa
konstaterade skador som kan leda till olagenhet for manniskors halsa.

For att fa avsedd verkan och sakerstalla att atgarder vidtas pa fastigheten bedémer miljo-
och byggnadsnamnden att det ar nédvandigt med ett vitesforelaggande. Det tydliggdr ocksa
for Folkeslunda Mjolk AB vilka férvantningar som finns angaende atgardstakten. Vitet
bestams till totalt 240 000 kr, vilket beddms tillrackligt for att motivera verksamhetsutévaren
att atgarda brister, punkter 1 till 4, inom utsatt tid.
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Lagstod
Miljébalken (1998:808)

2 kap 3 § Alla som bedriver eller avser att bedriva en verksamhet eller vidta en atgard skall
utféra de skyddsatgarder, iaktta de begransningar och vidta de forsiktighetsmatt i dvrigt som
behdvs for att forebygga, hindra eller motverka att verksamheten eller atgarden medfor
skada eller olagenhet fér manniskors halsa eller miljén. | samma syfte skall vid yrkesmassig
verksamhet anvandas basta majliga teknik.

9 kap. 7 § avloppsvatten skall avledas och renas eller tas om hand pa nagot annat satt sa att
olagenhet for manniskors hélsa eller miljon inte uppkommer. For detta &ndamal skall
lampliga avloppsanordningar eller andra inrattningar utféras.

26 kap 9 § En tillsynsmyndighet far i det enskilda fallet besluta om de féreldagganden och
forbud som behovs for att denna balk samt foreskrifter, domar och andra beslut som har
meddelats med stdd av balken ska fdljas.

26 kap 14 § Beslut om forelagganden eller forbud far forenas med vite.

Férordning (1998:915) om miljéhéansyn i jordbruket
6 § Jordbruksféretag med fler an 100 djurenheter skall ha utrymme for lagring av stallgédsel
som minst motsvarar en gddselproduktion under

1. atta manader vid djurhallning som omfattar notkreatur, hastar, far eller getter, samt
2. tio manader vid annan djurhallning.

7 § Vid lagring av stallgédsel ska sadana lagringsutrymmen som avses i 6 § vara sa
utformade att avrinning eller Iackage till omgivningen inte sker. Férordning (2009:1529).

Foreskrifter om dndring i Statens jordbruksverks féreskrifter och allmédnna rad (SJVFS
2004:62) om miljohansyn i jordbruket vad avser véxtnaring;
Lagring av stallgddsel

4 §i 6 § forordningen (1998:915) om miljdhansyn i jordbruket finns krav pa minsta
lagringskapacitet for stallgddsel. Fran dessa krav undantas jordbruksféretag med hogst tva

djurenheter pa arsbasis.

4 a § Inom kansliga omraden ska nar det ar relevant féljande punkter inga vid bestamning av
lagringsvolym:

e Utsondrad mangd track och ruin. Faktorer som djurslag utifran produktionsinriktning,
djurantal, foderstat och uppfodningsintensitet ska beaktas vid berakning av utséndrad

mangd track och urin.

e Tillsats av stromedel.
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¢ Vattentillskott genom spill-, disk- och rengéringsvatten i form av nederbérd som faller
pa lagringsytorna eller andra ytor om avvattnas till lagringsbehallaren.

¢ Omesattningsforluster som innebar minskade gédselvolymer under lagringsperioden i
system med mycket stromedel.
4 b § Inom kansliga omraden ska dokumentation finnas éver hur lagringsvolymen i enlighet
med 4 a § har beraknats. Dokumentationen ska finnas déver hur lagringsvolymen i enlighet
med 4 a § har berdknats.

Dokumentationen ska sparas och finnas tillgangligt sa lange berakningen galler for féretaget.

5§17 § forordningen (1998:915) om miljdhansyn i jordbruket finns krav pa utformning av
lagringsutrymmen for stallgédsel.

6 § Godsellagring inne i stallbyggnad, exempelvis i strébadd, far inrdknas i utrymme for
lagring av stallgddsel.

7 § i utrymme for lagring av stallgddsel far mellanlagring direkt pa mark utomhus inte
inraknas.

Dagens sammantrade

Miljdinspektor Christina Berkey redogor for arendet.

De diskuterades om miljépaverkan och att detta arende ar viktigt ur en miljdsynpunkt da det
paverkar miljon negativt om verksamhetsutdévaren inte atgardar dessa problem. De var aven
en lang diskussion gallande att denna verksamhetsutovare har haft flera arenden under en
langre tid och problematiken kring det.

Ordférande tackar for redovisningen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljé- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Sandlista

Besiut med bilagor deiges i [ -
vanlig delgivning med delgivningskvitto
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Sammantradesprotokoll
Eorgholms
Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott
ommun

Sammantréadesdatum Paragraf
2025-01-08 5

§5 Diarienummer 2024/1544 MBN
BORGHOLM 11:2 Tillstandsprovning for serveringstillstand

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

e att meddela en varning avseende
serveringstillstand till allméanheten gallande servering av spritdrycker, vin, starkél,
andra jasta alkoholdrycker och alkoholliknande preparat pa serveringsstallet | i

I  c'c"oim

Arendebeskrivning

Inledning
Miljé- och byggnadsndmnden meddelade

("Bolaget”) stadigvarande serveringstillstand av alkohol till allménheten enligt alkohollagen
(2010:1622) ("AL”) den 29 mars 2023 for servering av spritdrycker, vin, starkdl och andra

jasta alkoholdrycker gallande serveringsstallet i ||| G

Borgholm.

Med anledning av att dom meddelats av Kalmar tingsratt i mal B 1591-23 géallande
misshandel utférd av agare och féretradare for ,
har Miljé6- och byggnadsnadmnden den 29 oktober 2024 6ppnat tillsynsarende for att utreda
om serveringsverksamheten pa bedrivits i enlighet med

bestammelserna i Alkohollagen (2010:1622).

Verksamheten bedrevs tidigare av enskilda firma som meddelades

serveringstillstand den 21 mars 2019.

Den 24 maj 2021 tilldelades verksamheten en varning da det konstaterades av polisen att
agaren [l varit berusad pa en egen privat tillstalining pa restaurangen. Det var
samma kvall som misshandeln dgde rum som detta drende géller.

Uppgifter om Bolaget och dess foretradare
Milj6- och byggnadsndmnden gér bedémningen att

ar personer som har betydande inflytande éver verksamheten genom
agande, styrelseuppdrag, arbetsledande position eller tecknande av firma.

har fler bolagsengagemang varfor aven

prévats i drendet.
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Bolaget inkom med en dndringsanmalan till Bolagsverket den 31 oktober 2024. Enligt
anmalan utgar som ledamot ur styrelsen. Bolaget har dven inkommit med
information om aktieéverlatelse till Milj6- och byggnadsndmnden den 12 november 2024.

har som bolagets féretradare i e-post uppgett att_ kommer
ha kvar anstéllning i bolaget med arbetsledande funktion.

Remisser och yttranden

Milj6- och byggnadsnamnden har inhamtat yttrande fran Polismyndigheten och Skatteverket.
Utdrag har dven gjorts fran SYNA kreditupplysning & Marknadsinformation. Handlingar har
aven inhamtats fran Kalmar tingsratt.

Polismyndigheten har i yttrande daterat den 1 november 2024 anfort att

féorekommer i polisens belastningsregister med lagakraftvunnen dom géllande misshandel
den 19 februari 2021 till villkorlig dom och samhallistjanst 120 timmar. Om fangelse i stallet
hade valts som paféljd skulle fangelse i 4 manader ha démts ut. Dom meddelades av Kalmar
tingsratt den 10 september 2024, malnummer B 3402-21.

Enligt Skatteverkets yttrande daterat den 16 december 2024 ar
registrerat fér moms, arbetsgivaravgifter och F-skatt. Bolaget forekommer inte med
skuldsaldo hos Kronofogdemyndigheten men har fér redovisningsperioden december 2024
fatt betalningsuppmaning omfattande

_ har enligt yttrandet vid tre
tilifallen haft underskott pa sitt skattekonto med som mest under 2024.

Bolaget bereds mdjlighet genom kommunicering av denna tjénsteskrivelse att yttra sig éver
samtliga handlingar, utredning och férslag till beslut i arendet.

Arendet har beretts och handlagts i enlighet med 9-10 och 23-27 §§ férvaltningslagen
(2017:900).

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse

Kalmar tingsratt Dom Malnummer B 3402-21
Yttrande Skatteverket

Utdrag belastningsregistret

PM Polismyndigheten 2021-02-19

Beslutsmotivering

Inledning
Milj6- och byggnadsndmnden har med anledning av vad som framkommit anledning att

utreda om AB bedriver sin verksamhet i enlighet med reglerna i AL
och om det finns anledning att ingripa med en tillsynsatgard som erinran, varning eller
aterkallelse av tillstand mot Bolaget. innehar som redogjorts for
ovan ett stadigvarande serveringstillstand i enlighet med 8 kap. 1 § och 2 § AL. Enligt 8 kap.
12 § stycke 1 och 2 AL far serveringstillstand endast meddelas den som visar att han eller
hon med hansyn till sina personliga och ekonomiska férhallanden samt omstandigheterna i
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ovrigt ar lamplig att utdéva verksamheten och att serveringsstallet uppfyller kraven i 8 kap. 14
och 15 §§ AL.

Allméant om atgarder vid 6vertradelser av tillstdndskrav

Enligt 9 kap. 17 § AL far en kommun meddela innehavare av serveringstillstdnd en erinran,
eller i allvarligare fall eller vid upprepade 6vertradelser en varning om denne inte uppfyller de
krav som gallde for tillstdndets meddelande. En varning far ocksa meddelas en innehavare
som inte foljer de bestammelser som galler for servering enligt denna lag eller de villkor eller
foreskrifter som meddelats med stdd av lagen.

Enligt 9 kap. 18 § AL ska en kommun aterkalla ett serveringstillstand om tillstandet inte
langre utnyttjas eller det med tillstdndshavarens vetskap har forekommit brottslig verksamhet
pa serveringsstallet eller i anslutning till detta utan att tillstandshavaren har ingripit. Ett
tillstand ska ocksa aterkallas om tillstandshavaren har brutit mot denna lag eller vad som i
ovrigt galler for tillstandet pa ett sadant satt att varning inte ar en tillracklig ingripande atgard
eller tidigare har tilldelats en eller flera varningar utan att de férhallanden som féranlett
varningen har rattats till.

Bedémning av lampligheten att utéva verksamhet

| forarbetena till den tidigare alkohollagen (1994:1738), som fortfarande galler for
tillampningen av ny gallande alkohollag vid [amplighetsbedémningen enligt 8 kap. 12 § AL
och aven vid senare prévning av lamplighet i tillsynsarenden, uttalas att servering av
alkoholdrycker ar en socialt ansvarsfull uppgift. Det anges vidare att for att fa tillstand till
sadan servering maste darfor sbkanden uppfylla hogt stallda krav pa lamplighet (prop.
1994/95:89 s. 102 ff).

Nar det galler en juridisk person ska enligt férarbetena lamplighetskraven aven riktas mot
den eller de fysiska personer som har ett betydande inflytande i rérelsen i egenskap av t.ex.
verkstallande direktor, styrelseledamot, bolagsdelagare eller aktieagare med betydande
aktieinnehav men aven annan ekonomisk intressent bakom en rérelse kan komma att
innefattas i prévningen.

Kravet pa skétsamhet och personlig lamplighet kvarstar aven efter det att tillstand meddelats.
Om brister konstateras foreligger inte langre de férutsattningar som galler for meddelande av
tillstand, vilket i princip innebar att atgard skall vidtas enligt 9 kap. 17 eller 18 §§ AL.

Atgarder kan vidtas mot en tillstdndshavare som visar bristande lamplighet &ven om han
skétt serveringen av alkoholdrycker i enlighet med lagen.

Administrativa ingripanden kan namligen ske da en tillstdndshavare inte langre anses l[amplig
att bedriva forsaljning av alkoholdrycker. Sadan olamplighet hos en tillstAindshavare som boér
medfdra att tillstandet aterkallas ar t.ex. brott som har anknytning till rérelsen, narkotikabrott,
trafiknykterhetsbrott och valdsbrott. Vidare ar ekonomisk misskétsamhet, aven sadan som
inte ar brottslig, exempel pa sadan personlig olamplighet som skall féranleda omprévning av
tillstandet.

Utredningen
| det nu aktuella tillsynsarendet har det framkommit att_ styrelseledamot,
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agare med ratt att teckna firma démts fér misshandel i dom meddelad den 10 september

2024 . Garningen skall ha agt rum den 19 februari 2021 pé_

-efter att restaurangen stangt.

Tingsratten démer_ till villkorlig dom och 120 timmars samhallstjanst samt gor
bedémningen att straffmatningsvardet motsvarar fyra manaders fangelse. Domen har vunnit
laga kraft och nagon 6verklagan har inte inkommit.

Verksamheten meddelades en varning for hdndelser som skedde samma kvéll som
misshandeln dgde rum. Laggs dessa handelser samman framgar det tydligt att brottet
skedde i anknytning till restaurangrérelsen.

Den 30 oktober 2024 Iémnade- sin roll som styrelseledamot enligt Bolagsverket.
Andringsanmalan inkom till Bolagsverket samma datum som uttradet. Tidpunkten for
férandringen i bolaget kan inte antas vara en slump utan ett medvetet satt att forminska den
skada han asamkat bolaget efter tingsrattens dom.

Da _fortfarande finns kvar i verksamheten och frontfigur i marknadsféring av
verksamheten pa exempelvis Facebook méste. aven fortsattningsvis betraktas som en
person med betydande inflytande éver verksamheten.

| férarbetena till alkohollagen som berér en persons lamplighet och vandelsprévning ndmns
valdsbrottslighet som en typ av brottslighet som bér medféra aterkallelse av
serveringstillstand.

Bedémningen av lampliqg tillsynsatqérd
Det ar otvistligt att || ar ciort sio skyldig till de brott han démts fér. Att brottet

begatts da han sjalv drev verksamheten och att han fram till domen vunnit laga kraft agerat
som agare och ledning fér bolaget.

Det framgar tydligt i férarbetena till alkohollagen att lagstiftaren lagger stor vikt vid
tillstandshavarens vandel, sarskilt i fragor som rér brottslighet. Valdsbrott och andra brott
med koppling till verksamheten anses vara allvarliga och kan utgéra grund fér att aterkalla
tillstandet.

Det brott som ligger till grund fér den har beddmningen skedde den 19 februari 2021, snart
fyra ar sedan. Fran det att garningen dgde rum till dags datum har det inte framkommit att

eller nagon annan i bolaget gjort sig skyldig till nagot som kan anses vara
diskvalificerande fran serveringstillstand.

Att en langre tid har forflutit bor betraktas som en férmildrande omstéandighet vid
bedémningen av sanktionsatgarder. Miljé- och byggnadsnamnden kan dock inte franta
tillstandshavaren ansvaret for garningen pa grund av den utdragna handlaggningstiden hos
en annan rattsvardande myndighet.

Vid en granskning av tidigare rattsfall som rér misshandelsbrott, framkommer det i ett flertal

Kammarrattsdomar att en aterkallelse utgér en synnerligen ingripande atgard som endast
bér féorekomma i de allvarligaste fallen (se prop. 2009/10:125 s. 116 ff.). Erinran kan
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emellertid inte anses vara en tillrackligt ingripande sanktion varfér en varning maste anses
skaligt (Kammarratten i Stockholm malnr. 2011-3106 och Kammarratten i Sundsvall malnr.
2009-1771).

Bolaget har tidigare varit foremal for ett tillsynsarende med anledning av kvallen den 19
februari 2021. Enligt forarbetena ska en tillstdndsinnehavare vid upprepade évertradelser
meddelas en varning om denne inte uppfyller de krav som gallde fér tillstandets meddelande.
En erinran framstar darmed med hansyn till omstandigheterna inte som en tillrackligt
ingripande atgard mot innehavaren.

_ bdr darmed meddelas en varning.

Dagens sammantrade

Alkoholhandlaggare Bo Bjerkinger redogor for arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnadmnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. For mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Sandlista

Beslutet skickas till || || G

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 5 (5)
16



Signature reference: 0b3c78bc-a792-4c5d-b19e-02f732fa607a

Borgholms Sammantradesprotokoll
Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun

Sammantradesdatum Paragraf
2025-01-08 6

§6 Diarienummer 2021/1279 BN
DJUPVIK 1:1 Detaljplan Sédra Djupvik

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

e att godkéanna detaljplanen med tillhérande handlingar fér samrad.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen ar att méjliggéra utveckling av befintlig verksamhet och att 6ka
mojligheten fér permanentboende i Djupvik, dels genom att utéka byggratten fér befintliga
fastigheter, dels genom att fortata omradet med ny bostadsbebyggelse. Fértatningen ska ske
pa ett satt som bevarar omradets karaktar och tar hansyn till platsens natur- och
kulturvarden. Syftet ar ocksa att forbattra férutsattningarna for omhandertagande av
dagvatten.

Positiva planbesked fér bostadséandamal har beviljats av miljé- och byggnadsnamnden fér
fastigheterna Djupvik 1:7, den 27 oktober 2016 § 213, fér Djupvik 1:17, den 29 september
2016 § 196 och fér Djupvik 1:14 den 25 juni 2015 § 131. Positivt planbesked for
hotellverksamhet har beviljats av miljé- och byggnadsnamnden fér fastigheten Djupvik 1:147
den 23 april 2020 § 83.

Start-PM fér detaljplan for del av Djupvik 1:1 med flera fastigheter, Sédra Djupvik godkéandes
av kommunstyrelsens arbetsutskott den 14 mars 2023, § 67.

Inom planomradet finns sex stycken aldre byggnadsplaner och detaljplaner som reglerar
framférallt bostadsbebyggelse:

o Forslag till byggnadsplan éver Djupviksomradet, faststalld 15 mars 1971.

e Forslag till andring av byggnadsplanen éver djupviksomradet, fastigheterna Djupvik
1:16 och del av 1:1, faststalld 8 maj 1974.

e Forslag till utvidgning av byggnadsplanen fér Djupviksomradet, fastigheterna Djupvik
1:20 och del av 1:1, faststalld 4 april 1974.

e Forslag till byggnadsplan for Djupvik 1:15, faststalld 25 augusti 1975.
e Detaljplan fér del av Djupvik 1:67, antagen 28 november 1991.

e Detaljplan foér del av Djupvik 1:67, antagen 16 september 1992.
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Planomradet omfattar saval befintlig bebyggelse som planlagd naturmark. Den befintliga
bebyggelsen foreslas fa utdkade byggratter och planlagd naturmark féreslas fortatas med fler
fastigheter for bostadsandamal.

En undersdkning av detaljplanens miljdpaverkan har upprattats. Detaljplanens
genomférande beddms inte medféra en betydande miljépaverkan.

Detaljplanen handlaggs med ett utdkat forfarande.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-12-30

Plankarta, 2024-12-20

Planbeskrivning, 2024-12-20

Undersokning av betydande miljopaverkan, 2024-12-20
Kulturmiljoutredning, 2011

Naturvardesinventering, 2023-12-04

Trafikutredning, 2024-12-17

Dagvattenutredning 2024-12-17

Beddmning

Planférslaget stammer 6verens med gallande éversiktsplan.

Planomradet ar utpekat i den fordjupade Oversiktsplanen for Djupviksomradet och ligger till
storsta del inom utredningsomrade lamplig for bebyggelse, men ocksa inom omrade som
kan utvecklas med sarskild hansyn och omrade som bér bevaras. Aktuellt planforslag foljer i
huvudsak rekommendationerna i den férdjupade 6versiktsplanen. Ett par mindre omraden
som enligt den fordjupade Oversiktsplanen boér bevaras foreslas dock exploateras vilket
motiveras bland annat med ett effektivt utnyttjande av infrastruktur.

Pa grund av den attraktiva miljon har det lange funnits en efterfragan av bostader inom
Djupviksomradet. 2008 fattade kommunen beslut om verksamhetsomrade i Lofta och Djupvik
och i samband med detta byggdes det allmanna VA-natet ut. Nu finns darmed mdjlighet att
mota efterfragan och mojliggora for att fler ska kunna boséatta sig i omradet. VA-fragan ar
bara en av manga som planférslaget har att ta hansyn till. Planférslaget har foregatts av
utredningar for att utreda paverkan pa naturvarden och specifika arter, befintligt vagnat och
mojligheten att anordna en robust dagvattenhantering.

Detaljplanen stammer 6verens med Borgholms kommuns intentioner att fortata Djupvik pa
ett satt som mojliggor fér permanentboende i omradet.

Lagstod PBL 4 kap, PBL 5 kap.

Barn och unga kan komma att paverkas av planforslaget. Paverkan pa barn och unga
redovisas i planhandlingarna enligt Barnkonventionen - Lag (2018:1197) om Forenta
nationernas konvention om barnets rattigheter.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 2 (3)
18



Signature reference: 0b3c78bc-a792-4c5d-b19e-02f732fa607a

Dagens sammantrade

Planarkitekt Ylva Hammarstedt och plansamordnare Asa Bejemar redogér fér arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Sandlista

Beslutet skickas till Ylva Hammarstedt
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Borgholms Sammantradesprotokoll
Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun

Sammantréadesdatum Paragraf
2025-01-08 7

§7 Diarienummer 2024/559 BN

PERSNAS-SANDVIK 1:23 Bygglov fér fasadiandring av
bostadshus fritidsboende

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

e att avsla bygglov fér tillbyggnad av bostadshus.

Avgift: 7 884 kronor, Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullméktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesék, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov fér fasadéandring samt tillbyggnad av bostadshus. Fasadéndringen
bestar i att ett fonster pa byggnadens véastra fasad byts till en glasad doérr. Tillbyggnaden
bestar i att en frontespis byggs pa den vastra langsidans norra del. Tillbyggnaden medfér
volym, men ingen tillkommande byggnadsarea.

Fastigheten ligger inom detaljplan nummer 62.

Aktuell byggnad &r en valbevarad smastuga, en vanlig byggnadstyp under 1930—40-talen.
Huset karaktariseras av sin volym och symmetri, de ospréjsade tvaluftsfonstern och
betongtrappa med smidesracke.

Soékanden har kommunicerats férvaltningens forslag till beslut. 2024-12-12 inkom sékanden
med yttrande och vidhaller sin ansékan.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-12-19

Plan och sektionsritning, 2024-12-18
Anmalan, 2024-12-18

Yttrande, 2024-12-12

Plan och sektionsritning, 2024-12-12
Fasadritning, 2024-12-12

Plan och sektionsritning, 2024-11-28
Ansoékan, 2024-11-28

Fotografi, 2024-05-26

Ansokan, 2024-05-26
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Beddmning

Alla atgarder som utfors pa en byggnad ska uppfylla varsamhetskravet enligt 8 kap 17 §
PBL.

Andringar av byggnader utféras varsamt sa att man tar hansyn till byggnadens
karaktarsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomassiga
och konstnarliga varden.
For att en atgard ska anses vara varsam boér den respektera byggnadens karaktar avseende
- proportioner, form och volym,
- materialval och utforande,
- fargsattning, och

- detaljomsorg och detaljeringsniva.

Den bor ocksa ta till vara detaljer som ar vasentliga for byggnadens karaktar.

Den atgard anstkan avser bedoms inte respektera byggnadens proportioner, form och
volym.

Den ansokta atgarden uppfyller inte kraven enligt 9 kap 30 § plan- och bygglagen (PBL).

Att enbart byta fonstret till en dérr med de proportioner som redovisas i ansdkan bedéms
inte vara en sadan vasentlig andring att bygglov kravs.

Dagens sammantrade

Bygglovshandlaggare Lovis Moreau redogor for arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljé- och byggnadsnadmnden i
Borgholms kommun sig av forenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Sandlista

Beslutet delges sdkande och fastighetsagare med information om hur man dverklagar ett
beslut
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f —Y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott

kommun

Sammantradesdatum Paragraf
2025-01-08 8

§8 Diarienummer 2024/864 BN

MICKELSMAD 1:41 Forhandsbesked for nybyggnad av
bostadshus permanentboende

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

o att meddela positivt forhandsbesked fér nybyggnad av ett bostadshus.

Upplysningar

Vid prévning av ansékan om bygglov ska kraven enligt 8 kap Plan- och bygglagen (PBL)
vara uppfyllda. Byggnader ska aven uppfylla 2 kap 6 § PBL genom att vara lampligt
placerade pa tomten samt ha en fér platsen lamplig farg, form och helhetsverkan.

Berdrda grannar ska @ven vid ansdkan om bygglov ges mdjlighet till yttrande innan bygglov
beviljas.

Vaganslutning till vag 993 (Grankullavagen) kravs enligt vaglagen § 39. Ansékan gérs hos
Trafikverket.

Foérhandsbeskedet ar bindande vid prévning av ansékan om bygglov som gérs inom tva ar
fran dagen da férhandsbeskedet vann laga kraft. Gérs inte bygglovsansékan inom denna tid
upphér férhandsbeskedet att galla. Férhandsbeskedet medfér inte ratt att pabérja den sékta
atgarden.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och inrikes tidningar.

Avgift: 11 826 SEK. Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullméktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesék, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning
Ansdkan avser férhandsbesked fér nybyggnad av ett bostadshus pa fastigheten Mickelsmad
1:41.

Fastigheten ligger inom omrade med sammanhallen bebyggelse. Omradet som ansékan
avser ligger utmed Grankullavagen. Omradet karakteriseras av blandad fritidshusbebyggelse
omgardat av jordbruksmark och skog.
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Miljdenheten har bedémt att enskilt aviopp gar att ordna med sluten tank. S6kande har ett
pagaende arende hos miljdenheten gallande avloppsanlaggningen.

Sokanden har visat att det finns tillrackligt med vatten fér byggnadens behov. Vattnet har
visserligen pavisat anmarkning men sékande har kontakt med féretag om rening vilket
beddms vara enkelt avhjalpt.

Omréadet omfattas dven av de generella riksintressena som galler fér hela Oland, obruten
kust och rorligt friluftsliv.

Det finns inga rodlistade eller fridlysta arter rapporterade i omradet.
Berorda sakagare har getts tillfalle att yttra sig. En sakagare har inkommit med synpunkter.

Agaren till Mickelsmad 1:36 framfor i sitt yttrande fragor kring redovisad avloppsldsning samt
placering. Hon skriver vidare att hon tidigare har uttryckt sin oro gallande hennes egen
dricksvattenbrunn som hon upplever att hon inte har fatt tillrackliga svar pa. Hon staller sig
aven fragan vem som bar ansvaret om hennes vattenkvalité paverkas av atgarden.

Handlaggare har svarat fastighetsagaren till Mickelsmad 1:36 att fragorna hon staller bér
stallas till milidenheten och handlaggaren av det tillstdndsarende som finns dar. | och med att
det finns ett pagaende arende hos miljdenheten har férutsattningarna pa platsen utretts.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-12-27
Ansokan, 2024-09-05
Situationsplan i pdf, 2024-11-19

Bedomning

Lagstod

Enligt 9 kap 17 § PBL géaller om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det,
ska byggnadsnamnden ge ett forhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den
avsedda platsen.

Enligt 9 kap 31 § PBL ska bygglov ges for en atgard utanfér ett omrade med detaljplan, om
atgarden

1. inte strider mot omradesbestammelser,
2. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11
§§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har provats i
omradesbestdmmelser.

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § PBL anvandas for det eller de andamal for
vilka omraden ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt féreliggande
behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfér en fran allman synpunkt god
hushallning. Vid planlaggning och i arenden om bygglov och férhandsbesked ska
bestdmmelserna i 3 och 4 kap. Miljébalken (MB) tillampas.
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Motivering

Fastigheten styckades av 1996-03-11 fér bostadsandamal. Férvaltningens bedémning ar att
fastigheten ar [Amplig fér bostadsbebyggelse. | och med att miljdenheten har bedémt att
avlopp gar att ordna med en sluten tank, likt de andra fastigheterna i naromradet, samt att
vattnet gar att filtrera bedéms atgarden lamplig.

Utformning och placering av byggnad hanteras senare i bygglovsansékan.

Trafikverket har yttrat sig gallande placering av avloppsanlaggning. | deras yttrande skriver
dem att byggnadsfritt avstand pa 12 meter galler fran vag 993. Inom detta omrade far
byggnader och andra fasta foremal som kan inverka menligt pa trafiksékerheten inte
placeras. De upplyser ocksa om att vaganslutning till vag 993 kraver tillstand.

Atgarden utgér en komplettering till befintlig bebyggelse. Riktlinjer for detta finns i
oversiktsplanen. Kraven enligt 2 kap PBL samt hushallningsbestammelserna i 3 och 4 kap
MB beddms uppfylida.

Atgarden uppfyller kraven enligt 2 kap. PBL och hushaliningsbestammelserna i 3 och 4 kap
MB.

Som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § PBL forklaras att den sokta atgarden kan tillatas.
Dagens sammantrade

Byggsamordnare David Nyberg redogor for arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnadmnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Sandlista

Beslutet skickas till sbkande och fastighetsagare

Beslutet delges fastighetsagaren till Mickelsmad 1:36 som inkommit med synpunkter med
information om hur man éverklagar ett beslut

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar

Ett meddelande om kungdrelse skickas till samtliga berdérda grannar
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Borgholms Sammantradesprotokoll
Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun

Sammantradesdatum Paragraf
2025-01-08 9

§9 Diarienummer 2023/727 BN
ENERUM 3:8 Féorhandsbesked nybyggnad fyra bostadshus

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

e att meddela positivt férhandsbesked fér nybyggnad av fyra bostadshus.
- byggnader ska utformas som 1-planshus.
- byggnader inom tomtplatsen far sammanlagt uppta en stérsta byggnadsarea om
200 m2.

Upplysningar

Vid prévning av ansékan om bygglov ska kraven enligt 8 kap Plan- och bygglagen (PBL)
vara uppfyllda. Byggnader ska aven uppfylla 2 kap 6 § PBL genom att vara lampligt
placerade pa tomten samt ha en fér platsen lamplig farg, form och helhetsverkan.

Berdrda grannar ska d@ven vid ansdkan om bygglov ges mdjlighet till yttrande innan bygglov
beviljas.

Infartsvagen och vandplatsen mellan tomterna ska vara dimensionerade utifran Borgholms
kommuns riktlinjer for farbar vag.

Vaganslutning till vag 994 (Enerumsvagen) kravs enligt vaglagen § 39. Ansdkan gérs hos
Trafikverket.

Foérhandsbeskedet ar bindande vid prévning av ansékan om bygglov som gérs inom tva ar
fran dagen da férhandsbeskedet vann laga kraft. Gérs inte bygglovsansékan inom denna tid
upphér férhandsbeskedet att gélla. Férhandsbeskedet medfér inte ratt att pabérja den sokta
atgarden.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och inrikes tidningar.

Avgift: 45 324 SEK (11 331 SEK per bostadshus). Faktura skickas senare. Arendet debiteras
enligt taxan, antagen i kommunfullmaktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. |
de fall dar det kravs fler beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller
arbetsplatsbesdk, kommer detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansokan avser férhandsbesked fér nybyggnad av fyra bostadshus pa fastigheten Enerum
3:8.
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Fastigheten gransar till omrade med sammanhallen bebyggelse. Omradet som ansdkan
avser ligger utmed Enerumsvagen. Omradet karakteriseras av gles fritidshusbebyggelse
omgardat av skogsmark.

Ansdkan har remitterats till Trafikverket, Borgholms Energi AB samt miljdenheten.
Miljéenheten har bedémt att enskilt avlopp med vattentoalett gar att ordna.

Sokanden har visat att det finns tillrackligt med vatten for byggnadernas behov och att
vattnet ar tjanligt.

Omradet omfattas av de generella riksintressena som galler fér hela Oland, obruten kust och
rorligt friluftsliv.

Det finns inga rodlistade eller fridlysta arter rapporterade i omradet.

Berorda sakagare har getts tillfalle att yttra sig. Yttranden med synpunkter har inkommit fran
tre fastighetsagare.

Sammanfattningsvis skriver dgarna till fastigheterna Hunderum 1:16 och Hunderum 1:17 att
de framsta farhagorna fér bebyggelsen &r vattenbristen som periodvis finns pa norra Oland.
Om det skulle bli fyra nya brunnar som belastar grundvattnet kan de aventyra deras egen
vattenforsorjning.

Vidare skriver fastighetsagarna att djur- och naturvarden i Enerum aventyras. De konstaterar
att detta omrade anvands av manga djurarter. Konsekvenserna av den nya bebyggelsen
med bland annat 6kad trafikvolym skulle vara negativa.

Fastighetsagaren till Enerum 3:14 skriver i sitt yttrande att de fram tills nu haft tilltrade till
deras fastighet fran Enerumsvagen och 6sterut och undrar hur det blir med tilltradesvag till
deras mark.

Inkomna yttranden har kommunicerats med sékanden. Sokanden har i yttrande 2024-09-26
skrivit att det inte finns nagot vagservitut for Enerum 3:14. Hur tillfartsvag till den fastigheten
ar oklart. Han vill aven framféra att Enerum 3:14 ej kunnat nyttja Enerum 3:8 for tillfart till sin
egen fastighet under hans levnad. Ovriga fragor gallande vattnet har sékande ej besvarat
men han vidhaller sin ansékan.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-12-27
Situationsplan i pdf, 2024-06-28
Ansdkan, 2023-08-05
Beddmning

Lagstod
Enligt 9 kap 17 § PBL galler om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det,
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ska byggnadsnamnden ge ett férhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den
avsedda platsen.

Enligt 9 kap 31 § PBL ska bygglov ges for en atgard utanfor ett omrade med detaljplan, om
atgarden

1. inte strider mot omradesbestammelser,
2. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11
§§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har provats i
omradesbestdmmelser.

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § PBL anvandas for det eller de andamal for
vilka omraden ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt féreliggande
behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfér en fran allman synpunkt god
hushallning. Vid planlaggning och i arenden om bygglov och férhandsbesked ska
bestdmmelserna i 3 och 4 kap. Miljébalken (MB) tillampas.

Motivering

Omradet ar ej utpekat i vare sig oversiktsplanen fran 2002 eller i den fordjupade
oversiktsplanen for Byxelkrok fran 2017. Omradet ar inte heller utpekat i den nya
dversiktsplanen som &r under framtagande (Oversiktsplan 2040).

Ursprungliga anstkan avsag fem bostadstomter, fyra enligt nuvarande utformning samt en
pa andra sidan Enerumsvagen. Sékande kommunicerades fran férvaltningen att
naturvardena vaster om vagen var héga och att flertalet rédlistade och fridlysta arter hade
rapporterats i omradet med koppling till naturvardsplanen (Lévskogar i Hunderum) samt
nyckelbiotop av Skogsstyrelsen. Efter kommuniceringen valde sbkande att ta bort tomten
vaster om Enerumsvagen.

| kommuniceringen till sbkande meddelades aven att det vattendrag (dike) som finns oster
om ansokt atgarden bedémdes var strandskyddat. Sokande valde da att pausa sin ansdkan
och kontaktade Lansstyrelsen i Kalmar Lan fér upphavande av strandskyddet. 2024-05-24
kom beslut fran lansstyrelsen dar dem avvisar anstkan med hanvisning till att diket ej
omfattas av strandskydd.

Miljdhandlaggare har varit ute pa plats gallande rodlistade arter. Vid besdket upptacktes det
att skogen som har funnits pa platsen hade avverkats (lansstyrelsen skriver i sitt beslut
gallande upphavande av strandskydd att skogen avverkades under 2022) och att det darfor
inte finns nagra rodlistade eller fridlysta arter pa platsen.

Trafikverket har horts i arendet eftersom tva av de tankta fastigheterna ligger inom
byggnadsfritt avstand fran Enerumsvagen. | sitt yttrande skriver Trafikverket att inga
byggnader eller andra fasta féremal far finns inom 12 meter fran vagomradet. De skriver
ocksa att inga fasta foremal sdsom fordon far placeras inom vagens sakerhetszon, vilken ar
5 meter fran vagkant. De upplyser ocksa om att vaganslutning till Enerumsvagen kraver
tillstand.
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Sokande har inkommit med ett protokoll fran brunnsborrning som redovisar att flédet uppgar
till 300 liter/tim. Enligt rekommendationer fran Livsmedelsverket bor vattenbrunnar ha ett
flode pa 2540 liter/tim for att tdcka det dagsbehov for dricksvatten som finns. Protokollet
visar att flodet i brunnen tacker det behov som finns fér atgarden.

Forvaltningen beddmer att marken ar 1amplig for bostadsbebyggelse. Sékande har visat att
bade vatten och avlopp gar att ordna pa ett tillfredsstallande satt och att det inte heller finns
nagra hinder vare sig gallande naturvarden eller strandskydd. Sékande meddelar att i och
med att tomterna ar sa pass stora kommer dagvattenhanteringen kunna hanteras med
enkelhet pa den egna fastigheten.

Atgarden utgér en komplettering till befintlig bebyggelse. Riktlinjer for detta finns i
oversiktsplanen. Kraven enligt 2 kap PBL samt hushallningsbestammelserna i 3 och 4 kap
MB beddms uppfylida.

Atgarden beddms uppfylla kraven enligt 2 kap. PBL och hushallningsbestdmmelserna i 3 och
4 kap MB.

Som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § PBL férklaras att den sokta atgarden kan tillatas.
Dagens sammantrade

Byggsamordnare David Nyberg redogdr for arendet.
Ordférande tackar for redovisningen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Sandlista

Beslutet skickas till skande och fastighetsagare

Beslutet delges fastighetsagarna till Enerum 3:14, Hunderum 1:16 och Hunderum 1:17 som
inkommit med synpunkter med information om hur man éverklagar ett beslut

Beslutet kungdrs i Post- och Inrikes Tidningar

Ett meddelande om kungorelse skickas till samtliga berérda grannar
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2025-01-08 10
§10 Diarienummer 2024/596 BN

FORA S:3 Strandskyddsdispens for nybyggnad av sjébod

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

e att med stéd av 7 kap 18 ¢ § punkt 1 Miljébalken (1998:808) (MB), bevilja
strandskyddsdispens for nybyggnad/renovering av befintlig sjébod pa Féra S:3
(samfalld mark) byggnad nr.1, se bilaga karta.

Villkor fér dispensen.

1.
2.
3.

O NOoO O

9.

Byggnadens yta far uppga till max 27,5 m?,

Terrass med tak ska tas bort fran strandskyddat omrade, ca 5,5 m?,
Byggnaden far placeras pa plintar och héjas max 30 cm fran befintlig
markniva,

Byggnaden far flyttas cirka 30 cm mot nordvast,

Taket ska férses med svart pannplat,

Byggnaden far inte anvandas som bostad,

Den yta som far inhdgnas med stangsel ar markerad i kartan, se bilaga,
Byggnaden far for 6vrigt inte férandras i férhallande till de till arendet hérande
handlingarna se bilagor,

Upphéra med hamtning av hushallsavfall,

10. Byggnaden far inte férses med vatten och avlopp.

e att med stéd av 7 kap. 18 ¢ § punkt 1 Miljdbalken (1998:808) (MB), bevilja
strandskyddsdispens, fér redan uppférd ersattningsbyggnad i efterhand pa Féra S:3
(samfalld mark) byggnad nr. 2, se bilaga karta.

Villkor fér dispensen.

1.
2.

Byggnadens yta far uppga till max 8 m? och far inte férses med fénster.
Indraget vatten ska kopplas bort fran byggnaden. Atgarden ska ha skett

senast tva manader efter att beslutet har vunnit laga kraft.

For évrigt far omradet runt byggnaderna inte privatiseras genom uppstallning av utemébler,
anlaggande av rabatter eller av andra anldggningar och objekt.

Avgift: Avgiften fér handlaggningen ar 10 383,50 SEK. Fakturan skickas senare. Arendet
debiteras enligt taxan, antagen i kommunfullmaktige.

Arendebeskrivning

Milj6- och byggnadsndmnden fick in en ansékan om strandskyddsdispens 2024-06-03 for
renovering av en sjébodliknande byggnad (nr. 1) samt dispens i efterhand fér renovering av
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byggnad (nr. 2). Som sarskilt skal har angivits att platsen ar ianspraktagen (7 kap. 18 ¢ §,
punkt 1). For platsen géller strandskydd om 300 meter.

Byggnad nr. 1 har funnits pa platsen sedan 1940-talet. P4 1940-tals ekonomen ar byggnad
nr. 1 markerad som en enkel byggnad utan tillbyggnader (troligen sjébod). Byggnad nr. 2, var
tidigare ett utedass, vilken enligt flygfoton bedéms ha uppférts kring borjan pa 1970-talet. Nar
byggnad nr. 1 andrade storlek pa 1970-talet installerades troligen el.

Byggnad nr. 1 ar placerad cirka 50 meter fran strandlinjen i 6ster och har andrats bade
utifran storlek och anvandning efter det ursprungliga uppférandet. | ett yttrande gallande ett
tillsynsarende om férelaggande for borttagande av en uppford Attefallsbyggnad (Dnr 2022—
1094, byggnad nr.3) inom strandskyddat omrade, beskriver dgarna platsens historik enligt
nedan.

Enligt uppgift anvandes byggnad nr. 1 av en kantor Magnusson pa 1940-talet som bostad.
Byggnad nr. 1 star pa arrendemark och inkdptes i maj ar 2000 av nuvarande agare. Vid tiden
for kopet ar 2000 fanns inget indraget vatten och avlopp till byggnaderna, utan endast ett
utedass i byggnad nr. 2.

Arrendatorerna tillika byggnadernas agare har i sitt yttrande papekat att en
byggnadsinspektor vid tiden fér dvertagande muntligen bedémt att byggnad nr. 1 var ett
bostadshus, och att en komplementbyggnad/Attefall kunde uppféras utan bygglov. Det finns
dock inga noteringar i diariet av utldamnade uppgifter. | stallet for att renovera byggnad nr. 1,
uppfoérdes ar 2004 i stallet en sa kallad Attefallsbyggnad (byggnad nr.3), ca 15 meter
nordvast om byggnad nr.1 utan dispens fran strandskyddet. Namnden férelade agarna 2024-
03-18, Dnr. B 2022-001165, att ta bort Attefallsbyggnaden (byggnad nr.3) fran strandskyddat
omrade. Byggnaden togs bort 2024-10-01.

Tillstand for att anlagga ett enskilt avlopp pa platsen sdktes 2001 och beviljades 2001-12-19
av davarande Milj6- och byggnadsnamnd. En trekammarbrunn och en infiltration anlades pa
Foéra S:3, vilka inspekterades av en miljohandlaggare pa kommunen. Darefter anslots
byggnad nr. 2 och 3 till det allmanna vattennatet samt till det enskilda avloppet. Dispens
sOktes daremot inte for gravning och nedlaggning av ledningar inom strandskyddat omrade.

Ar 2005-2006 byggdes det befintliga utedasset (byggnad nr.2) om till ett
toalett/dusch/forradshus. Enligt uppgift fran miljdenheten saknar infiltrationsanlaggningen
luftningsrér och att atgarder kan kravas for ett godkant aviopp. Namnden har inte kunnat hitta
nagon dispens for andrat anvandningssatt av byggnad nr.2.

For platsen finns idag hamtning av hushallsavfall och slamtémning.

Byggnaden ar placerad pa samfalld mark dar annan sjobod ar placerad. Sjébodarna
fungerade ursprungligen som évernattningsstugor for fiskets behov. Férutom de ytor som
byggnaderna upptar ar platsen allemansrattsligt tillganglig.

Forvaltningens forslag till beslut har delvis kommunicerats med sékanden. S6kanden har

inkommit med yttrande dels i tidigare arende om forelaggande 2022-10-23, 2022-12-20, dels
i nuvarande arende 2024-12-30.
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| Borgholms kommuns policy for sjébodar (antagen 2020-11-16 § 179) finns nagra
grundldggande principer.

¢ Kommunen vill varna om framtida tillganglighet till mark och vatten i vara unika
strandomraden. Sjébodar eller bodar far darfor inte brukas pa sadant satt att de kan
hindra allmanheten fran att fritt réra sig inom strandomradet.

e Yitre och inre férandringar som kan paverka kulturmiljon och friluftslivet negativt ar
tradgardsmabler, parasoll eller markiser, blomlador, TV-antenn, avskarmande plank
eller staket, altaner eller detaljer som tillsammans férandrar den karaktaristiska

bebyggelsemiljon som sjébodsmiljén innebar.

e Sjobodar eller sjobodsliknande bodar ska inte anvandas fér bostadsandamal eller
som bostadskomplement i form av lusthus, strandpaviljong eller liknande.

e Forutom de grundlaggande principerna talar policyn om hur en sjébod ska/far
anvandas,

e Sjobod eller byggnad far inte andras eller inredas for bostadsandamal.

o Exterioren far inte férandras pa ett satt som bryter karaktar och kulturhistoriska
varden. Fonster far ej dominera vaggytan. Underhall ska ansluta till den lokala
traditionen.

e Isolering och inre vaggbekladnad ar tillaten.

e Vatten och avlopp far som regel inte installeras.

Elinstallation ar tillaten.

Platsen och omradet har varden for natur- och friluftsliv, omradet berors av,

e Utokat strandskydd, 300 meter.
e Riksintresse 4 kap MB, obruten kust, rérligt friluftsliv.

¢ Riksintresse naturvard, 3 kap MB, Ostra Olands strandangar, ett av Europas
vardefullaste fagelomraden.

e Byggnaderna omgardade av angs-betesmarksinventering, 80F-NIY, stort och varierat
bete, valhavdat. Inslag av glasort aven i dstersjostrandang. Fina fagelmarker.
Fagelinventering lansstyrelsen.

¢ Ansvarshabitat nationell niva, 6ppna landskap, strandangar, vardekarna grasmarker.
e Eventuellt stérningskanslig fauna.

e Lénets naturvardsplan, klass 1, Ostra Olands sjémarker |, norra delen.
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o Jordbruksblock, betesmark, hdga varden for betesmark produktionsvarde.
¢ Nationell och regional bevarandeplan for odlingslandskapet.

e Havsnara fysisk planering, cirka 0,5 meter éver havet.
Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-12-27
Bilaga , 2024-12-27
Remissvar, 2024-11-01
Information , 2024-10-16
Bilaga , 2024-10-10

Beslut, 2024-10-10
Fotografi, 2024-09-26
Foljebrev, 2024-09-26
Fotografi, 2024-09-26
Fotografi, 2024-09-26

Bilaga , 2024-06-13

Bilaga , 2024-06-13

Bilaga , 2024-06-13
Sammanstalining, 2024-06-03
Situationsplan i pdf, 2024-06-03
Planritning, 2024-06-03
Fasadritning, 2024-06-03
Fotografi, 2024-06-03
Fotografi, 2024-06-03
Fotografi, 2024-06-03
Fotografi, 2024-06-03

Karta, 2024-06-03

Yttrande, 2022-12-20

Bilaga , 2022-10-23

Bedomning

Namnden bedémer att det finns ett sarskilt skal att bevilja dispens fér renovering av en
befintlig sjobod samt fér redan renoverad byggnad nr. 2. Pa aktuell plats for byggnad nr. 1,
har det funnits en enkel byggnad sedan 1940-talet. Byggnad nr. 2 har uppférts senare och
kan ses pa ortofoto fran borjan pa 1970-talet, se bilaga. Som sarskilt skal for beslut hanvisar
namnden till skal nr. 1. Hemfridszonen bedéms endast utgdras av de ytor byggnaderna
upptar.

Byggnaderna fanns pa plats innan det generella strandskyddet inférdes pa platsen. Byggnad
nr.1 beddéms vara en enkel byggnad pa plintar, utan grund och med endast indragen el. |

dagslaget har dock agaren bytt ut byggnadens gavel mot norr.

Platsen har mycket héga naturvarden och ligger lagt, endast cirka 0,5 meter éver havet. D&
det tidvis star vatten i omradet behdver byggnad nr. 1 héjas 30 cm och stéllas pa plintar.

Remissvar fran byggenheten 2024-11-01, sager att byggnaden aldrig har prévats som
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bostad med bygglov. Dess placering och utformning indikerar att det ar en sjébod som
byggts till i omgangar. Det informationsbrev om krav pa bygglov utanfér samlad bebyggelse,
daterat 2004-07-19, som en byggnadsinspektor pa kommunen undertecknat, innehaller
enbart generell information. Brevet innehaller ingen information om fastighet eller mottagare.
Det ar darfor inte majligt att utifran det tolka det som att inspektéren bedémde just denna
byggnad som ett bostadshus.

Kommunen ar skyldig att i sin myndighetsutovning tillférsakra att bebyggelse lokaliseras till
mark som ar lamplig for andamalet, och i den bedomningen ingar aven att vardera riskerna
for dversvamning och erosion. Byggenheten bedémer utifran Plan och bygglagen (PBL) att
aktuell plats inte ar lamplig for bostadséandamal da den endast ligger cirka 0,5 meter éver
havet (RH 2000).

Trots yttrande fran dgarna bedémer namnden att byggnad nr. 1 inte kan betraktas som en
bostad, da byggnaden ar i starkt forfall och inte har varit i bruk under de senaste 20 aren, se
foto fran 2022. Namnden férelagger darfor agarna att koppla bort det installerade vattnet fran
byggnad nr.2. Indraget vatten och avlopp medfor att en byggnads anvandningssatt andras
pa ett sadant satt som kraver dispens.

Det enskilda avloppet ar cirka 25 ar gammalt och kraver enligt miljdenheten atgarder i form
av en inspektionsbrunn innan infiltrationsbadden. Detta eftersom uppgifter har inkommit till
namnden som sager att anlaggningen inte kan backspolas eller att spridarledningarna inte
kan inspekteras. | samband med férelaggande att koppla bort indraget vatten fran byggnad
nr.2, behdver troligen avloppsanlaggningen inte atgardas. Agaren har fatt information att
vanta med eventuella atgarder tills beslut om dispens fran strandskyddet har fattats.

Aven om plan- och bygglagen och miljébalken &r tva olika lagstiftningar sa bér de
samverkas.

Ett bostadshus pa platsen bedéms inte uppfylla kraven enligt 2 kap PBL och ar inte forenligt
med hushallningsbestdammelserna i 3 och 4 kap MB. Namnden bedémer att en dispens
endast kan beviljas for en sjdbod och inte for ett bostadshus (byggnad nr.1).

Framdragning av vatten och anlaggande av ett enskilt avlopp saknar dispens. Vid tiden fér
atgarderna var det lansstyrelsen som hade hand om strandskyddsdispenserna. Av 9 kap 1 §
MB framgar att med miljofarlig verksamhet avses "utslédpp av avioppsvatten, fasta &mnen
eller gas frdn mark, byggnader eller anlédggningar i mark, vattenomraden eller grundvatten’.
Om den miljo6farliga verksamheten kan antas ha en liten miljopaverkan kan en kommunal
namnd prova fragor om tillstand. Vid en tillstdndsprévning enligt 9 kap om miljéfarlig
verksamhet ska aven strandskyddsfragan bedémas, det vill siga om den planerade
verksamheten ar forenlig med strandskyddsbestammelserna. | beslutet om dispens for
anlaggande av ett enskilt avlopp pa Féra S:3 finns ingen beddmning géllande eventuell
paverkan pa strandskyddets bada syften. Vid tiden fér prévningen var lansstyrelsen
tillstdndsgivande myndighet.

Enligt Borgholm kommuns Sjobodpolicy, ska sjobodar eller sjobodsliknande bodar inte

anvandas for bostadsandamal eller som bostadskomplement i form av lusthus,
strandpaviljong eller liknande. Inte heller ska vatten och avlopp installeras. Indraget vatten
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och avlopp ar en sadan atgard som gor att en byggnad kan anvandas for ett annat andamal
an det var tankt, tex som bostad. Kommunens Sjébodspolicy avrader att sjébodar férses
med vatten och avlopp.

Omradet beddoms ha hoga varden utifran strandskyddets bada syften.

Dagens sammantrade

Miljbhandlaggare Helene Wertwein Haavikko redogér for arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljé- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Sandlista

Beslutet delges till sokande med mottagningsbevis med information om hur man 6verklagar
ett beslut
Beslutet med bilagor skickas till LAnsstyrelsen for kdnnedom (exklusive besvarshanvisning)
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Sammantradesprotokoll
Eorgholms
Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
ommun

Sammantréadesdatum Paragraf
2025-01-08 11

§ 11 Diarienummer 2024/977 BN

BODA-TORP 8:159 Atgarder utférda utan anmalan
Installation eldstad

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

e att ta ut en byggsanktionsavgift av_ sasom
agare till fastigheten Béda-Torp 8:159:
1. med 5730 kr for att ha pabérjat en installation av eldstad utan startbesked,

2. med 2865 kr fér att ha pabérjat en installation av rékkanal utan startbesked.

Upplysningar

Soékanden informeras om, att i enlighet med 10 kap 5 § Plan- och bygglagen (PBL), har
byggherren ansvar for att arbetena utférs enligt bestdmmelserna i PBL och enligt féreskrifter
eller beslut som meddelats med stéd av lagen. Sékanden/byggherren ar aven ansvarig att
annan lagstiftning som kan galla fér projektet foljs.

Beslut om startbesked och slutbesked hanteras i separata beslut.

Avgiften ska betalas inom tva manader efter att beslutet har fatt laga kraft. Om tva eller flera
ar avgiftsskyldiga féor samma dévertradelse ar de solidariskt ansvariga fér betalningen.

Beslutet far laga kraft tidigast tre veckor efter att de berérda har tagit del av beslutet.

Avgift: Betalningsavi skickas senare.
Arendebeskrivning

Férvaltningen har fatt in ett sotarprotokoll som visar pa att en nyinstallation av eldstad och
rékkanal har skett utan att anmalan har lamnats in till férvaltningen.

Enligt Plan- och byggférordningen (PBF) kravs en anmalan till byggnadsnamnden och att ett
startbesked har beviljats innan atgarden far pabérjas.

Férvaltningen har skickat ett brev till fastighetsagarna och informerat om namndens
skyldigheter att ta ut sanktionsavgift nar nagon har pabérjat en atgard utan startbesked. |
brevet fanns dven information om méjligheten att ratta det som olovligen har utférts och pa
sa satt undvika sanktioner samt méjlighet att yttra sig.

Ett yttrande har inkommit och bifogas denna tjéansteskrivelse. Agarna skriver att det inte har
funnits nagon eldstad med samma placering tidigare. Men att eldstaden var utritad pa
planritningen i ett tidigare bygglovsarende. Samt att de nu har erhallit startbesked och
slutbesked i efterhand for atgarderna.
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Agarna fick bygglov fér nybyggnad av fritidshus och géststuga 2019-10-01. P4 planritningen i
det arendet var en eldstad inritad. Det saknades dock kontrollpunkt gallande
eldstad/rokkanal i kontrollplanen. 2022-07-08 erhdlls slutbesked for bygglovsarendet och
arendet avslutades.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-12-19
Besiktningsprotokoll sotare, 2024-10-08
Yttrande, 2024-12-12

Beddmning

Det kréavs en anmalan fér en nyinstallation eller vasentlig &ndring av en eldstad/rokkanal (6
kap 5 § PBF).

En installation far inte pabdrjas innan ett startbesked har beviljats (10 kap 3 § PBL).

Pabodrjas en atgard utan startbesked ska byggnadsnadmnden ta ut en byggsanktionsavgift.
Sanktionsavgiftens storlek finns reglerad i 9 kap PBF.

Det inkomna yttrandet forandrar inte férvaltningens bedémning.

En byggsanktionsavgift ska tas ut aven om Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet

Dagens sammantrade

Bygglovshandlaggare Eva Nahiman redogér for arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljé- och byggnadsnadmnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Sandlista

Beslutet delges till fastighetsagarna med information om hur man 6verklagar ett beslut

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 2 (2)
36



Signature reference: 0b3c78bc-a792-4c5d-b19e-02f732fa607a

BOI'ghOlmS Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun
Sammantréadesdatum Paragraf
2025-01-08 12
§12 Diarienummer 2024/1117 BN

AKERBY 1:11 Atgarder utférda utan anmalan Installation
eldstad

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

e att ta ut en byggsanktionsavgift av_ sa som agare

till fastigheten Akerby 1:11:
1. med 5730 kr for att ha pabérjat en installation av eldstad utan startbesked,

Upplysningar

Soékanden informeras om, att i enlighet med 10 kap 5 § Plan- och bygglagen (PBL), har
byggherren ansvar for att arbetena utférs enligt bestdmmelserna i PBL och enligt féreskrifter
eller beslut som meddelats med stéd av lagen. Sékanden/byggherren ar aven ansvarig att
annan lagstiftning som kan galla fér projektet foljs.

Beslut om startbesked och slutbesked hanteras i separata beslut.

Avgiften ska betalas inom tva manader efter att beslutet har fatt laga kraft. Om tva eller flera
ar avgiftsskyldiga for samma dvertradelse ar de solidariskt ansvariga fér betalningen.

Beslutet far laga kraft tidigast tre veckor efter att de berérda har tagit del av beslutet.

Avgift: Betalningsavi skickas senare.

Arendebeskrivning

Férvaltningen har fatt in ett sotarprotokoll som visar pa att en nyinstallation av braskamin
Dovre 425 CB har gjorts till en befintlig tegelskorsten med rér utan att anmélan har lamnats
in till férvaltningen.

Enligt Plan- och byggférordningen (PBF) kravs en anmalan till byggnadsnamnden och att ett
startbesked har beviljats innan atgarden far pabérjas.

Férvaltningen har skickat ett brev till fastighetsagarna och informerat om namndens
skyldigheter att ta ut sanktionsavgift nar nagon har pabérjat en atgard utan startbesked. |
brevet fanns dven information om méjligheten att ratta det som olovligen har utférts och pa
sa satt undvika sanktioner samt méjlighet att yttra sig.

Ett yttrande har inkommit 2024-12-19 och bifogas denna tjansteskrivelse. Agarna skriver att:

"1. Det har funnits en kamin pa exakt samma placering tidigare. Denna togs bort av tidigare
agare.
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2. Vi har inte bytt utrékkanal utan vi nyttjar befintlig murstock.”

| telefonsamtal med en av dgarna 2024-12-16 berattade denne att det stod en kakelugn med
samma placering pa 1960-talet och att man nu anvander samma skorsten.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-12-27
Yttrande, 2024-12-19
Besiktningsprotokoll sotare, 2024-11-20

Beddmning

Det kravs en anmalan for en nyinstallation eller vasentlig andring av en eldstad/rokkanal (6
kap 5 § PBF).

En installation far inte pabdrjas innan ett startbesked har beviljats (10 kap 3 § PBL).

Pabdrjas en atgard utan startbesked ska byggnadsnamnden ta ut en byggsanktionsavgift.
Sanktionsavgiftens storlek finns reglerad i 9 kap PBL.

Det inkomna yttrandet férandrar inte forvaltningens bedémning. Den nya eldstaden bedéms
som en anmalanspliktig nyinstallation. Att &garna har anmalt installationen i efterhand
likstalls inte som rattelse.

En byggsanktionsavgift ska tas ut aven om Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet

Namnden forslas darmed att ta ut en sanktionsavgift om 5730 kr for eldstaden.
Dagens sammantrade

Bygglovshandlaggare Eva Nahiman redogér for arendet.

Ordférande tackar for redovisningen.

Forenklad delgivning

| &renden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljé- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Sandlista

Beslutet delges till fastighetsdgarna med information om hur man dverklagar ett beslut
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun
Sammantréadesdatum Paragraf
2025-01-08 13
§13 Diarienummer 2022/1277 BN

NORGE 3 Atgirder utférda utan lov utviandig dndring

Beslut

Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

e att forelagga Wsésom agare av fastigheten Norge 3 att vidta
rattelse genom a a de befintliga platfénstren till trafénster med samma indelning

och fargsattning som visas pa fotografi 2, daterat september 2011. Férelaggandet
férenas med ett vite om 50 000 kronor till vardera fastighetségare om inte rattelse har
skett senast 2025-08-30.

Upplysningar
Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och inrikes tidningar.

Arendebeskrivning

Fastigheten Norge 3 ligger inom rutnatsstaden fér Borgholm inom detaljplanen OE.
Fastigheten omfattas av riksintresse fér kultumiljovarden — Borgholms stadsmilj.

Byggnaden ar utpekad som kulturhistorisk véardefull i skriften "Borgholms innerstad —
Riktlinjer for bebyggelseutvecklingen” ifran 1984. Byggnaden &r enligt inventeringen uppférd
nagong gang mellan aren 1880-1900. Kvarteren mellan Norra Langgatan och Badhusgatan
utgdr den aldsta delen av Borgholm stad, har ar exploateringen tatast och byggnaderna ari
huvudsak placerade i gatulinjen. Pa sidan 12 i kulturvardsprogrammet pekas
huvudbyggnaden ut som kulturhistoriskt vardefull byggnad men "exteriért férandrad. Vid
ombyggnad bér byggnadens exteriér aterstéllas i moéjligaste man.” Inventeringen utférdes ar
1976.

| den fordjupade 6versiktsplanen fér Borgholms Képingsvik sid 63 star det att i Borgholm
finns flera omraden med arkitekotiska varden. Manga tidstypiska hus fran olika tidsperioder
i miljoer som i varierande utstrackning ar kansliga fér férandringar. Vid andringar i omraden
av sarskilt kulturhistoriskt varde ska detta ske varsamt sa att stadsbilden kan bibehalla sitt
tidstypiska uttryck.

2022-10-27 6ppnades ett tillsynsarende da man upptackt att fénstren pa huvudbyggnaden
hade bytts ut ifran sidohangda trafénster med réda bagar till pivahdngda vita plastfénster.

Foérvaltningens forslag till beslut har kommunicerats med sékanden. S6kanden har inkommit
med yttrande 2024-04-29.
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| yttrandet skriver agarna att fénsterbytet genomfordes i maj 2015. Deras uppfattning ar att
den pastadda férvanskningen av byggnaden och Borgholms stadskarna inte ar vasentlig
och att den inte har utgjort nagot problem under de 7 aren det tog for forvaltningen att
Oppna tillsynsarendet. Pastaendet att de nya fonstren "ger ett klumpigt och sterilt intryck”
gentemot det tidigare fonstren ar subjektiv och saknar objektiv grund. Det finns ingen
lagstadgad definition av vad som utgdr ett estetiskt tilltalande fénster. Fastighetsagarnas
valde att behalla utseendet av tvaluftsfonster och valde juste denna typ av fénster bland
annat med hansyn till energieffektivitet och ljuddampning. Huset totalrenoverades under
1980-talet vilket inkluderade betydande férandringar i fasaden. Nuvarande agare kdpte
huset ar 2008 trodde inte att ett sa "sénderrenoverat” hus skulle vara sarskilt skyddsvart. De
vill aven betona att de atgarder som har genomforts har gjorts i god tro och att de var
forenliga med tillampliga lagar och regler. De ifragasatter byggenhetens tolkning av 11 kap
5§,9kap 2 § punkt 3c, 8 kap 13 §, 8 kap 17 §, 11 kap 20 § och 11 kap 37 § i PBL och
onskar att paragraferna tolkas med hansyn till fastighetens historik och tidigare genomférda
atgarder.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-08-05
Yttrande, 2024-04-29
Fotografi, 2024-04-10
Fotografi, 2024-04-04
Fotografi, 2022-10-27
Fotografi, 2022-10-27

Bedomning

For en- och tvabostadshus kravs det bygglov inom detaljplanerat omrade for att byta farg,
fasadbekladnad eller taktackningsmaterial eller om byggnadens yttre utseende avsevart
paverkas pa annat satt, om atgarden vasentligt andrar byggnadens eller omradet karaktar
enligt 9 kap 2 och 5 §§ Plan- och bygglagen (PBL).

Enligt 8 kap 13 § PBL far inte en byggnad eller bebyggelseomraden som ar sarskilt
vardefulla fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig och konstnarlig synpunkt férvanskas.

For att fortydliga och klargéra begreppen sarskilt vardefull byggnad och férbud mot
forvanskning finns det allmanna rad i Boverkets byggregler (BBR). En byggnad kan vara en
sadan sarskild vardefull byggnad, enligt 8 kap 13 § PBL, antingen for att den har sadana
varden i sig eller for att den utgér en vasentlig del av en sarskilt vardefull bebyggelsemiljo.
En byggnad kan vara sarskilt vardefull om den tydliggor tidigare samhallsférhallanden
tillexempel byggnader som belyser tidigare bostadsférhallanden, sociala och ekonomiska
villkor, olika gruppers livsvillkor, stadsbyggnadsideal. Byggnader fran tiden for 1920-talets
bebyggelseexpansion, som har sin huvudsakliga karaktar bevarad, ugér idag en sa
begransad del av byggnadsbestandet att flertalet av dem kan antas uppfylla nagot av
kriterierina for sarskilt vardefull byggnad (1:2213 BBR).

Vid prévning av om en atgard medfor en forvanskning bor det klarlaggas om atgarden

forandrar byggnadens karaktarsdrag eller skadar nagon av de egenskaper som
sammantaget ligger till grund for byggnaden eller omradets kulturvarden (1:2212 BBR).
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Enligt 8 kap 17 § ska andringar av byggnader utféras varsamt sa att man tar hansyn till
byggnadens karaktarsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska, kulturhistorisk,
miljdmassiga och konstnarliga varden.

| Boverkets byggregler finns allmanna rad gallande varsamhet - for att en atgard ska anses
vara varsam bor den respektera byggnadens karaktar avseende proportioner, materialval,
utférande, fargsattning och detaljomsorg och detaljeringsniva. Den bér ocksa ta till vara
detaljser som ar vaesntliga for byggnadens karaktar (1:2211 BBR).

Byggnader ska hallas i vardat skick och underhdllas sa att dess utformning och de tekniska
egenskaperna enligt 8 kap 4 § i huvudsak bevaras. Underhallet ska anpassas till
omgivningens karaktar och byggnadsverkets varde fran fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig och konstnarlig synpunkt enligt 8 kap 14 § plan- och bygglagen.

Fasadandringen har skett utan bygglov och den genomférda atgarden bedéms ha férvanskat
byggnaden och Borgholms stadskarna vasentligt och darmed bryter mot plan- och bygglagen
pa flera punkter.

De nya fonstrena ger ett klumpigt och sterilt intryck gentemot tidigare fonster som gav liv och
karaktar till det arkitektoniska uttrycket.

Byggenheten bedémmer att bygglov inte gar att bevilja i efterhand for den utférda atgarden.

Enligt 11 kap 5 § plan- och bygglagen ska byggnadsnamnden préva férutsattningarna av att
ingripa eller besluta om en pafdljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har foljt
lagen.

11 kap 20 § PBL Om det pa en fastighet eller i fraga om ett byggnadsverk har vidtagits en
atgard i strid mot denna lag eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av
lagen, far byggnadsnamnden férelagga den som ager fastigheten eller byggnadsverket att
vidta rattelse inom en viss tid (rattelseférelaggande).

Byggnadsnamnden far inte besluta om ett férelaggande om det har forflutit mer an tio ar fran
Overtradelsen.

11 kap 37 § PBL Ett férelaggande enligt 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 26 b eller 26 c § eller
ett beslut om férbud enligt 25, 30, 31, 32, 32 a eller 33 § far férenas med vite.

Byggenheten féreslar namnden att forelagga agarna av fastigheten Norge 3 att vidta rattelse
genom byta ut de befintliga plastfonstren mot fonster i trd med samma indelning och
fargsattning som 2011 ars google streetview se bilaga. Férelaggandet foreslas aven att
forenas med ett vite om rattelse inte har skett senast sex manader fran att beslutet fatt laga
30 april 2025.

Dagens sammantrade

Bygglovshandlaggare Eva Nahiman redogér for arendet.
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Det diskuterades om vikten av kulturhistoriska byggnader och bevarandet av dem samt att
fastigheten omfattas av riksintresse for kulturmiljévarden vilket ar viktigt att bevara.

Ordférande tackar for redovisningen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnadmnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad forenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Sandlista

Beslutet delges till fastighetsdgarna med rekommenderat brev med mottagningsbevis samt
med information om hur man éverklagar ett beslut
Beslutet skickas till inskrivningsmyndigheten for inskrivning i fastighetsboken
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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun
Sammantrddesdatum Paragraf
2025-01-08 14
§14 Diarienummer 2021/1166 BN

LOFTA 1:126 Atgirder utférda utan lov anvandning sjobod

Dagens sammantrade

Arendet utgar fran dagens sammantrade for ytterligare beredning och beslut tas i namnden
den 2025-01-22.
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun
Sammantréadesdatum Paragraf
2025-01-08 15
§15 Diarienummer 2024/1094 BN

Tillsynsplan 2025 - 2027

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

e att anta Tillsynsplan — Strandskydd och den byggda miljén

e att ge i uppdrag till férvaltningen att infér budget 2026 se dver méjligheten till en
kulturmiljéplan

e att ge i uppdrag till férvaltningen att senast i namnden i juni ge en redovisning av
tillsynsarenden.

Arendebeskrivning

Milj6- och byggnadsndmnden ar den myndighet i kommunen som ansvar for samhéllets
tillsyn enligt plan- och bygglagen samt fér strandskyddet enligt miljdbalken. Som
tillsynsmyndighet ska den ansvariga namnden, pa eget initiativ eller efter anmalan, i
ndédvandig utstrackning, kontrollera att miljébalken och plan- och bygglagen samt
féreskrifter, domar och andra beslut som har meddelats med stdd av lagen féljs. Vid brister
ska den ansvariga namnden vidta de atgarder som behévs for att lagstiftningen ska féljas.

Syftet med tillsynsplanen ar att beskriva och tydliggéra det tillsynsarbete som ska utféras
under aren 2025-2027, samt ge namnden mdjlighet att félja upp och utvardera
tillsynsarbete.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-12-18
Forslag till tillsynsplan, 2024-12-19

Dagens sammantrade

Bygglovshandlaggare Eva Nahlman och byggsamordnare David Nyberg redogér for arendet.

Ordférande tackar for arendet.

Sandlista

Beslutet skickas till Karin Bergman
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