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Arendeinformation

Detaljplan for Fastighet Legenas 1:39 samt del av Persnas-Sandvik 1:1, i Sandvik
Borgholms kommun
Diarienummer: B2021-1470

Ansvarig planhandlaggare:

Asa Bejemar, arkitekt SAR/MSA
Telefon: 0485-88 102

E-post: asa.bejemar@borgholm.se

Planeringschef

Leon Hansson

Telefon: 0485-88 345

E-post: leon.hansson@borgholm.se

Medverkande planarkitekt:
Jonathan Sjéblom, Planarkitekt

Miljohandlaggare:
Heléne Werthwein Haavikko

VA-planering och vattenskydd:
Mia Olsson Hedman

Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande eftersom planen kan antas medféra en
betydande miljopaverkan samt ar av betydande intresse for allmanheten.

Skede ' Datum

Oversiktsplan Gallande Oversiktsplan 2002

Planbesked Beslut om planbesked i Samhallsbyggnadsndmnden 2013-01-23 §9
Planprogram Beslut om samrad i Miljo- och byggnadsnamnden 2020-03-16 §65
Planprogram Beslut om att godk&nna samradsredogorelse i MoBN 2021-04-21 §104
Detaljplaneuppdrag Beslut om att godkanna start-PM i ksau 2021-08-10 §162

Samrad Beslut om samrad 2025-03-19 §xx Hér &r vi nu!

Granskning Granskningsbeslut preliminart kvartal 4 2025

Antagande Antagandebeslut i Kommunfullmaktige preliminart 2026

Laga kraft Preliminart 2026

Obs. berdknad tidplan &r prelimindr och kan komma féréndras under processens gang.
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Handlingar
Planhandlingar
1. Plankarta, Borgholms kommun, 2025-03-06
2. Planbeskrivning, Borgholms kommun, 2025-03-06
3. Undersokning av betydande miljopaverkan, Borgholms kommun, 2019-03-21
4. Miljokonsekvensbeskrivning (MKB), WSP, 2025-02-24
5. Sandlista samrad Legenas 1:39 samt del av Persnas-Sandvik 1:1
Plankartan ar ritad pa Grundkarta, Borgholms kommun, 2025-03-04
Fastighetsforteckning, Lantmateriet, 2025-03-xx. (publiceras ej pa webben)

Foljande utredningar har tagits fram i samband med framtagandet av detaljplanen:
1. Bullerutredning, WSP, 2025-01-13
2. Dagvattenutredning, WSP, 2025-01-17
3. Kulturmiljdutredning, WSP, 2024-12-05
4. Naturvardesinventering pa forstudieniva, WSP, 2021-12-07
5. Naturvardesinventering, WSP, 2024-01-22
6. Fagelinventering, WSP, 2022-09-15
7. PM — Riskbedémning, WSP, 2022-05-31
8. Provtagningsplan, WSP, 2022-03-28
9. Oversiktlig miljsteknisk markundersdkning, WSP, 2022-05-06
10. Rapport markradon, WSP, 2022-06-30

Planprocessen

Denna handling, planbeskrivningen, ska underlatta férstaelsen av plankartan och
redovisa planens syften och planeringsférutsattningarna. Plankartan ar juridiskt
bindande for efterféljande beslut sasom bygglov. Planbeskrivningen daremot har
ingen egen rattsverkan.

Forsta steget i planprocessen kallas for samrad. Planforslaget finns tillgangligt
under normalt fyra veckor. De fastighetsagare som bor narmst planomradet
informeras per post. Forslaget skickas aven till myndigheter samt féretag och
foreningar som berdrs av forslaget.

Nar samradstiden gatt ut sammanstaller kommunen synpunkterna i en
samradsredogorelse. | ett sadant dokument bemoéter kommunen synpunkterna
och tar stallning till andringar av planforslaget.

Nasta steg i processen kallas for granskning. Granskningen gar till pa liknande
vis som samradet. Alla planhandlingar gors tillgangliga och synpunkter
valkomnas. Nar granskningstiden ar slut sammanstaller kommunen
synpunkterna i ett granskningsutlatande dar kommunen beméter synpunkterna
och tar stallning till justeringar innan planen skall antas. Granskningsutlatandet
och samradsredogorelsen skickas ut till de som inkommit med synpunkter.

Mer information om planprocessen finns pa kommunens hemsida:

www.borgholm.se/detaljplaner
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1 DETALJPLANENS SYFTE

1.1 Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggora en utveckling av Sandvik med nya
bostader i Sandviks Ostra del. Syftet med planlaggningen ar ocksa att anpassa
den nytillkommande bebyggelsen till den befintliga bebyggelsestrukturen i
Sandvik och de natur- och kulturmiljvarden som identifierats. Planférslaget
mojliggor en utveckling av Sandviks tatort med fler bostader som blir en
ytterligare arsring till bebyggelsen i omradet. Planen syftar aven till att
sakerstalla omhandertagande av dagvatten.
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| detta avsnitt redovisas detaljplanens huvuddrag samt de évervaganden som
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2.1 Hela detaljplanen

Planomradet ar belaget pa klinten i Sandviks 6stra del och utgdrs av strax under
fem hektar mark. Utvecklingen utgor en vidareutveckling av orten med cirka 25
nya bostadsfastigheter. De norra delarna av planomradet angransar narmast
Sandviks kvarn och de aldsta delarna av Sandviks bebyggelse, har foreslas
lagre hus med nagot mindre byggratter samt mindre tomter an i de sédra delarna
av planomradet som angransar till nyare befintlig bebyggelse med storre skala
an i norr. Planomradet nas narmast fran vag 136 via S6dviks bygata och foreslas
att fa sin angoring initialt via Kvarngatan genom en ny lokalgata som ansluter till
Kvarngatan i norr. Det nya bostadsomradet kommer i huvudsak att trafikforsorjas
via denna genomgaende nya lokalgata. | planomradet sparas en del naturmark
som bland annat blir viktig for att sakerstalla dagvattenhanteringen i omradet. Ett
genomfdrande av detaljplanen innebar att cirka 25 nya bostadstomter kan
tillkomma i Sandviks Ostra del.

2.2 Genomforandetid
Planens genomférandetid ar 10 ar fran den dagen da den vinner laga kraft.

2.3 Allman plats

Allman platsmark innebar att marken ska vara tillganglig for allmanheten.
Eftersom dgandet och nyttjandet har litet samband fér den allmanna platsmarken
behover det i detaljplanen pekas ut en huvudman for den allmanna platsmarken.
Huvudmannen skoéter och underhaller marken sa att den forblir tillganglig for
allmanheten over tid.

Till allmanna platser hér de omraden som i planen ar reglerade for lokalgata
(LOKALGATA) samt gang- cykelvag (GC-VAG) och gronomraden (NATUR).
Planomradet far sin tillfart via norra delen av Kvarngatan och kan sedan
trafikforsorjas till storsta del via en ny lokalgata i planomradets 6stra del. For att
varna om den befintliga gatunatstrukturen med befintliga tvargator som leder ner
till Sandvikshamn har dessa tvargator anslutning till det nya vagnatet. Gang- och
cykeltrafik kommer till huvuddel att samlaggas med lokalgata, men en separat
gang- och cykelvag anlaggs i planomradets norra del och kopplas till en befintlig
gang- cykelvag med anslutning till hamnen. Bestammelser reglerar ocksa var
dagvatten avses tas omhand och var fordrojningsytor for dagvattenhantering far
finnas.

2.3.1 Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar enskilt for allman platsmark vilket innebar att ansvaret for
allman plats ligger pa fastighetsdgarna gemensamt. Detta regleras genom
bildandet av gemensamhetsanlaggningar. Motivet till enskilt huvudmannaskap ar
att samtliga vagar inom Sandvik samhalle, undantaget de statliga infartsvagarna,
sedan lang tid tillbaka forvaltas av Persnas-Sandviks ga:1. Da planomradet
angors via Kvarngatan som omfattas av gemensamhetsanlaggningen bedémer
kommunen att det ar motiverat med enskilt huvudmannaskap.



2.4 Kvartersmark

Kvartersmark ger fastighetsagaren rattigheter att nyttja marken pa det satt
detaljplanen tilldter. Inom kvartersmarken har fastighetsdgaren ansvar for skétsel
och underhall och det ar fastighetsagaren som bestammer vem eller vilka
grupper som far vistas inom omradet. | detaljplanen bestammer kommunen hur
marken far nyttjas genom att ange ett andamal fér kvartersmarken.

Kvartersmark avser de omraden som i detaljplanen omfattas av bostad (B) i gul
farg. Med anvandningen Bostader avses boende med varaktig karaktar. |
anvandningen ingar vanliga bostader, fritidshus och olika typer av
kategoribostader som till exempel studentbostader och seniorbostader, till viss
del gruppbostader. Detaljplanen reglerar att bostader ska uppféras friliggande,
minsta fastighetstorlek, utnyttjandegrad, héjd pa byggnadsverk, storsta samt
minsta takvinkel, takutformning, byggnaders placering samt utformning i form av
fasadmaterial och kulér liksom kuldr pa tak. Detaljplanen regelerar ocksa hdjd pa
murar och plank. Regleringarna syftar till att uppna en god gestaltning samt en
anpassning till de kulturvarden som identifierats i kulturmiljoutredningen.

Planomréadet sett fran séder, Sandviks kvarn i fonden.

2.5 Befintligt

Sandviks samhalle har vuxit fran att vara en liten fiskeby och
stenindustrisamhalle till att ha blivit en attraktiv ort med till storsta del fritidshus.
Samhallet har genom aren vuxit fram organiskt och har en variation av bade
aldre och nyare bebyggelse.

Planomradet ar idag helt obebyggt och utgdrs av naturmark dster om
Kvarngatan. Planomradet avgransas i norr av Sandviks kvarn. Strax sydost om
planomradet ligger flygfaltet Mellanlanda. Flygfaltet anlades under 1960-talet av
familjen Norén da flera i familjen var flygare. Landningsbanan ar cirka 600 meter
lang och ar endast godkant for privat flygning. Flygfaltet nyttjas endast
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sommartid och da med typen lattare enmotoriga propellerplan. Med den ringa
trafik som belastar Mellanlanda arligen bedéms Mellanlanda kunna ligga kvar
med samma funktion som det har idag aven efter ett genomférande av
detaljplanen.

Ingrid Norén gér ned fér forsta landningen pa Sandviks flygfélt 1969 (Foto: Alvar Norén)

| omradets norra delar utmed Kvarngatan finns lagpunkter i terrangen dar det
framférallt under vinterhalvaret tidvis samlas vatten vid hog nederbord. Dessa
lagpunkter planlaggs for Natur med syftet att deras funktion som férdréjningsytor
for dagvatten ska bibehallas.

Svackor i terrdngen i planomradets nordvéstra del sparas som naturmark med mdjlighet att anldgga
férdréjningsytor fér dagvatten.
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Flera aldre vagar har gatt genom planomradet historiskt, nagra av dem ar
synbara an idag. Av dessa bibehalls kopplingar och korsningslagen med
Kvarngatan.

Aldre végstréckning i Slussvégens féridngning vars stréckning delvis bibehalls

Bebyggelsen och vagnatet i Sandvik ar smaskaligt. Angransande bostader
bestar av smahus med tra- eller putsfasader i en till en och en halv vaning.
Narmare Sandviks hamn sa ar bebyggelsen till storsta del av aldre karaktar. Den
bebyggelse som ar placerad precis sydvast om planomradet, langs med
Kvarngatan, har tillkommit sedan 2005 och ar i en storre skala.

| anslutning till planomradets sédra del finns nyare bebyggelse i en stérre skala &n i norr.

Karaktaristiskt for bebyggelsen ar att det ofta finns komplementbyggnader pa
tomterna, inte sallan byggda i Olandssten. Tomterna omgérdas av laga staket
eller hackar. Vanligast ar laga stenmurar. | detaljplanen regleras bebyggelsens
utformning for att harmoniera med befintlig bebyggelsestruktur, landskapsbild
och identifierade kulturvarden.
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| detta avsnitt redovisas motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen.
Redovisningen gors utifran detaljplanens syfte och andra kapitlet plan- och

bygglagen.

3 Motiv till detaljplanens regleringar
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3.1 Motiv till regleringar
Granslinjer

Pa plankartan finns det linjer som ar indelade i en hierarki. Dessa linjer
betecknas som:

GRANSLINJER

== = mmm » Planomradesgrans
1 s Anvandningsgrans

— - - — - Egenskapsgrans

— + — Sekundér egenskapsgrans

Planomradesgransen anger gransen for planomradet. En anvandningsgrans
markerar gransen for markanvandningen sasom bostader och natur. En
egenskapsgrans visar gransen for egenskapsbestammelser sasom byggratt eller
byggnadshdjd. En egenskapsbestammelses avgransning kan vid behov
redovisas med sekundar egenskapsgrans. Den sekundara egenskapsgransen
kan korsa den vanliga egenskapsgransen utan inverkan pa de bestammelser
som egenskapsgransen avgransar. Det kan behdva anvandas nar ett
egenskapsomrade skar igenom ett annat, i den har detaljplanen anvands
sekundar egenskapsgrans for att avgransa en reglering som ror bullerskyddad
uteplats, Ss.

Anvandning av allman plats

NATUR - Natur: Inom naturomraden far ingen byggnation eller vagdragning
ske. Daremot kan gang- och cykelvag anordnas tillsammans med lekplatser och
till exempel utegym. Bestammelsen reglerar inte skotsel av gronytor eller typ av
vaxtlighet. Inom natur far aven dagvattenatgarder anordnas. Motivet ar att
minimera risken for 6versvamningar och skapa majlighet att forebygga
vattenféroreningar och darmed uppna uppsatta miljdkvalitetsnormer. Vidare ar
motivet att uppna detaljplanens syfte att bevara omradets karaktar och ta hansyn
till natur- och kulturvarden.

GCVAG - Gang och cykelvig: Inom markomrade for gang- cykelvag far endast
persontrafik forekomma. Det ar ocksa mojligt att anordna nédvandig teknisk
forsorjning sasom el-, telekommunikation-, vatten- och avloppsledningar. Motivet
ar att tillgodose en koppling mellan det nya bostadsomradet och Sandviks
samhalle/hamn for fotgangare och cyklister.

LOKALGATA - Lokalgata: Inom gatuomradena finns forutom kérbanor
mojlighet att anordna nédvandig teknisk forsorjning sasom el-,
telekommunikation-, vatten- och avloppsledningar samt avledning av dagvatten
till férdrojningsytorna. Motivet ar att sakerstalla kopplingen till befintliga vagar
inom omradet samt maojliggdéra nya vagar for atkomst till ny féreslagen
bebyggelse sa att trafik- och vattenforsoérjning, avlopp, avfallshantering,
elektronisk kommunikation samt samhallsservice i 6vrigt gar att ordna. Syftet ar
aven att skapa en god trafikmiljo med en dndamalsenlig struktur.
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Anvandning av kvartersmark

B - Bostader: Med anvandningen Bostader avses boende med varaktig
karaktar. Motivet ar att uppna planens syfte att utveckla omradet med ny
bostadsbebyggelse. Bostadsbyggande framjas och motivet ar ytterligare att
mojliggora en utveckling av bostadsbestandet pa ett satt som ger en god
helhetsverkan dar hansyn tas till landskapsbilden och platsens natur- och
kulturvarden.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Fordrojning1 — fordrojningsmagasin fér dagvatten med en volym av 355 m3:
Motivet ar att sakerstalla fordréjningsmagasin for dagvatten. Dessa omraden
ligger inom naturmark och har i dagvattenutredningen pekats ut for
fordroéjning/infiltration av dagvatten. Férdrojningsytorna kan uppnas genom att
anpassa naturliga lagpunkter i planomradets nordvastra del samt genom grunda
svackdikesstrak som I6per utmed planomradets ytterkanter.

dike1— dagvattendike far anlaggas: Motivet ar att maojliggora fér ledning samt
fordréjning av dagvatten genom planomradet.

utfart1 — Utfart far anlaggas mot Kvarngatan endast om fastighetsgrans ej
vetter mot lokalgata: Motivet ar att sakerstélla att fastigheter inom planomradet
som ej har fastighetsgrans mot den nya lokalgatan kan anordna utfart mot
Kvarngatan.

Huvudmannaskap — Huvudmannaskapet ar enskilt for den allmanna
platsen: Syftet med bestammelsen ar att tydliggéra huvudmannaskapet av den
allmanna platsen GATA, GCVAG och NATUR. Den allmanna platsen har enskilt
huvudmannaskap vilket innebar att marken forvaltas av
gemensamhetsanlaggning. Motivet till enskilt huvudmannaskap ar att samtliga
vagar inom Sandvik samhalle, undantaget de statliga infartsvagarna, sedan lang
tid tillbaka forvaltas av Persnas-Sandviks ga:1. Da planomradet angors via
Kvarngatan som ofattas av gemensamhetsanlaggningen bedémer kommunen
att det ar motiverat med enskilt huvudmannaskap.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

[-2777 ] Marken far ej forses med byggnad: Inom omrade markerat med
prickar far inte byggnader uppféras. Prickad mark finns dar kvartersmark moter
gata. Motivet ar sakerstalla bebyggelsestrukturens karaktarsdrag med ett brett
gaturum dar byggnader ligger indragna pa tomten.

FF
+ o+ o+
+ o+

1 Marken far endast férses med komplementbyggnad: Inom omrade
markerat med kors far endast komplementbyggnader uppfoéras. Motivet ar att
huvudbyggnad ska placeras sa att risk for bullerstdrning inte uppkommer. Vidare
ar motivet aven att huvudbyggnad inte ska paverkas av stérande ljus i fonden pa
gatan.
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h1 — hogsta nockhojd for huvudbyggnad ar 5,5 meter. Hogsta nockhojd for
komplementbyggnad ar 4,5 meter: Bestammelsen reglerar hojden pa
bebyggelsen och ar ett av de verktyg som anvands for att reglera
byggnadsvolymer i en [amplig skala. Nockhdjden mats fran medelmarknivan
narmast byggnaden upp till taknocken. Enstaka byggnadsdelar som till exempel
skorstenar eller antenner far vara hogre. Motivet ar att sakerstalla att bostader i
planomradets norra del inte far en hogre nockhojd an 5,5 meter. Bestammelsen
galler i planomradets norra del vilken ligger narmast Sandviks kvarn som ar
kansligare ur kulturmiljésynpunkt, vilket endast gor det lampligt med enplanshus
har.

h2 — hogsta nockhojd for huvudbyggnad ar 7,0 meter. Hogsta nockhojd for
komplementbyggnad ar 4,5 meter: Nockhojden mats fran medelmarknivan
narmast byggnaden upp till taknocken. Enstaka byggnadsdelar som till exempel
skorstenar eller antenner far vara hogre. Motivet ar att sakerstalla att bostader i
planomradets sddra del inte far en hogre nockhdjd an sju meter. Bestammelsen
mojliggor inredd vind eller loft pa huvudbyggnaden. Bestammelsen galler i de
s6dra delarna av omradet vilka angransar till nyare bebyggelse med en hégre
skala. Planomradets sodra del ar inte lika kansligt ur kulturmiljosynpunkt varfor
hégre byggnation kan talas.

o1 — minsta takvinkel for huvudbyggnad ar 27 grader: Bestammelsen anger
minsta takvinkeln i grader. Bestammelsen reglerar en lagsta takvinkel pa 27° for
bebyggelse pa all kvartersmark fér bostadsandamal. Motivet ar att sakerstalla att
byggnader inte byggs med en mindre takvinkel &n 27 grader vilket ar en
anpassning till befintlig bebyggelse i Sandvik. Lutningen far vara hogre an
angiven bestammelse, vilket da medfér lagre byggnadshdjd. Upplevelsen av
byggnadsvolymernas skala minskas eftersom fordelning mellan takfall och
fasadliv regleras och genom skillnader i material. En takvinkel pa minst 27
grader uppmuntrar ocksa till smalare hus vilket mojliggér en luftighet i omradet
och siktlinjer mellan husen vilket ar betydelsefullt for bebyggelsekaraktaren och
landskapsbilden.

O: - storsta takvinkel for huvudbyggnad ar 45 grader: motivet ar att
sakerstalla att byggnader inte byggs med en hogre takvinkel an 45 grader vilket
ar en anpassning till befintlig bebyggelse i Sandvik.

27.00°

Bilden visar exempel pa tillatna taklutningar i detaljplanen.

e1 — storsta byggnadsarea ar 160 m? per fastighet, varav huvudbyggnad far
utgora max 110 m?: Med bestammelser om utnyttjandegrad regleras
bebyggelsens stérsta omfattning. Utnyttjandegraden styr byggnaders utbredning
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pa marken och ar ett av de verktyg som anvands for att reglera
byggnadsvolymer i en lamplig skala. Byggnadsarea kan kort beskrivas som den
yta som en byggnad upptar pa marken. Det totala byggnadsarean av samtliga
byggnader inom fastigheten far uppga till 160 m? Fastighetens huvudbyggnad
far vara som storst 110 m?. Bestammelsen géller i planomradets norra del.
Motivet ar att sakerstalla att tadtheten i omradet harmonierar med befintlig
bebyggelse samt utpekade kulturmiljovarden.

ez — storsta byggnadsarea ar 200 m? per fastighet, varav huvudbyggnad far
utgéra max 130 m2: Med bestammelser om utnyttjandegrad regleras
bebyggandets storsta omfattning. Utnyttjandegraden styr byggnaders utbredning
pa marken och ar ett av de verktyg som anvands for att reglera
byggnadsvolymer i en [amplig skala. Byggnadsarea kan kort beskrivas som den
yta som en byggnad upptar pa marken. Det totala byggnadsarean av samtliga
byggnader inom fastigheten far uppga till 200 m? Fastighetens huvudbyggnad
far vara som storst 130 m?. Bestammelsen géller i planomradets soédra del.
Motivet ar att sakerstalla att tadtheten i omradet harmonierar med befintlig
bebyggelse samt utpekade kulturmiljovarden.

d1 — minsta fastighetsstorlek dr 800 m?2: Bestammelsen anger minsta mojliga
fastighetsarea i kvadratmeter. Bestammelsen géller i planomradets norra del.
Motivet ar att sakerstalla att det nya omradets fastighetsstorlekar och tathet
harmonierar med befintlig bebyggelse samt utpekade kulturmiljovarden.
Planomradets norra del angransar till aldre bebyggelse i Sandvik dar tomterna ar
nagot mindre an i sdder.

d2 — minsta fastighetsstorlek dr 900 m?2: Bestammelsen anger minsta majliga
fastighetsarea i kvadratmeter. Bestammelsen galler i planomradets mellersta
del. Motivet ar att sakerstalla att det nya omradets fastighetsstorlekar och tathet
harmonierar med befintlig bebyggelse samt utpekade kulturmiljovarden. Motivet
ar vidare att sakerstélla att planomradets fastighetsbildning sker pa ett satt som
sakerstaller fastigheter dar byggratten kan nyttjas pa ett Iampligt satt.

ds — minsta fastighetsstorlek dr 950 m?2: Bestimmelsen anger minsta majliga
fastighetsarea i kvadratmeter. Bestammelsen galler i planomradets sddra del.
Motivet ar att sakerstalla att det nya omradets fastighetsstorlekar och tathet
harmonierar med befintlig bebyggelse samt utpekade kulturmiljovarden.
Planomradets soddra del angransar till nyare bebyggelse i Sandvik dar tomterna
ar nagot storre an i norr.

b1 — kéllare far inte finnas: Bestammelsen reglerar att byggnad ej far utféras
med kallare. Motivet ar att undvika gravning och sprangning i omradet dar det ar
tunt jordlager.

b2 — minst 60% av fastighetsarean ska vara genomslapplig:
Utférandebestammelse som reglerar hur stor andel av fastighetens yta som ska
besta av genomslappligt material. Motivet ar att underlatta for lokalt
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omhandertagande av dagvatten och undvika att stora mangder vatten rinner bort
fran fastigheterna och skapar dversvamning. Genomslappliga material kan vara
gras, grus och halstenar.

P1 - Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans,
komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans:
Placeringsbestammelse som reglerar hur nara fastighetsgransen byggnad far
placeras. Motivet ar att sakerstalla en luftighet i omradet som anknyter till
befintlig bebyggelse samtidigt som skyddsavstandet for skydd mot
brandspridning mellan byggnader kan uppnas utan avskiljande konstruktioner.

f1 — Huvudbyggnads tak ska utformas som sadeltak:
Utformningsbestammelse som reglerar att takutformning ska vara sadeltak.
Motivet ar anpassning till den befintliga bebyggelsen i Sandvik samt de
kulturmiljovarden som identifierats.

f2 — Fasader ska i huvudsak vara av tra, puts och/eller kalksten:
Utformningsbestammelse som reglerar att fasader i huvudsak ska utformas i tra,
puts och/eller kalksten. Det ar aven tilldtet med en kombination. Regleringen
innebar att de féreskrivna materialen ska utgéra fasadmaterial till storsta del. Det
ar aven mojligt att ha mer an ett av de féreskrivna materialen. Motivet ar
anpassning till den befintliga bebyggelsen i Sandvik samt de kulturmiljévarden
som identifierats.

f; — Byggnadens fasad eller ytskikt ska ha en svarthet pa minst 20%, max
60% samt en kulorthet pa minst 2% enligt NCS-systemet:
Utformningsbestammelsen innebar att byggnaders kulér regleras sa att de ej kan
vara rent vita eller valdigt moérka. Alla kuldrer tillats, endast kulérens svarta
regleras. Bestammelsen reglerar ocksa att kuléren maste vara bruten med
nagon annan kulér an endast svart eller vitt. Motivet ar anpassning till den
befintliga bebyggelsen i Sandvik, hansyn till landskapsbild samt de
kulturmiljovarden som identifierats.
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NCS S 2005-Y20R NCS S 2020-Y30R NCS S 2020-Y30R NCS S 5040-Y70R

NCS S 3005-Y20R NCS 5 4010-Y30R NCS S 5010-Y30R NCS S 5040D-YBOR

NCS S 4010-G30Y NCS S 4010-G70Y NCS S 5010-G80Y NCS S 4502-Y

Exempel pa kulbérer som uppfyller utformningsbestdmmelsen fs.

F4 - Tak ska vara av ytskikt med en svarthet pa minst 30% enligt NCS-
systemet: Utformningsbestammelsen innebar att takets kuldr regleras sa att de
ej kan vara for ljusa. Alla kulorer tillats, endast kulérens svarta regleras. Motivet
ar anpassning till den befintliga bebyggelsen i Sandvik, hansyn till landskapsbild
samt de kulturmiljovarden som identifierats. Morka farger har en mindre
omgivningspaverkan i ett 6ppet och flackt landskap.

Fs — Endast friliggande bostader: Utformningsbestdmmelsen innebar att
endast friliggande bostader ar tillatet. Sammanbyggda bostader sasom
exempelvis par-, rad- och kedjehus ar inte tillatna. Motivet ar anpassning till den
befintliga bebyggelsen i Sandvik, hansyn till landskapsbild samt de
kulturmiljovarden som identifierats. Det ar viktigt att bebyggelsen medger
utrymme mellan bostaderna for siktlinjer och rymd.

Fe — Murar och plank far endast uppforas till en héjd av 0,8 meter:
Utformningsbestammelsen innebar att murar och plank endast far uppforas till
en hojd av 0,8 meter. Motivet ar anpassning till den befintliga bebyggelsen i
Sandvik, hansyn till landskapsbild samt de kulturmiljovarden som identifierats.
Det ar viktigt att bebyggelseomradet dppnar upp for siktlinjer och 6ppenhet.

S1— Minst en uteplats i anslutning till bostaden ska kunna placeras sa att
den utsatts for hogst 50 dB(A) ekvivalent ljudniva och hogst 70 dB(A)
maximal ljudniva: Regleringen innebar att om uteplats anordnas sa ska minst
en uteplats placeras sa att den inte blir bullerstord enligt nuvarande riktlinjer.
Detta kan exempelvis uppnas genom att placera en uteplats pa bostadens
vastra sida. Egenskapsbestammelsen avgransas av sekundar egenskapsgrans.
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4 Planeringsforutsattningar

| detta avsnitt redovisas planeringsfoérutsattningarna, det vill saga de
forutsattningar pa platsen och i omgivningarna som har haft betydelse for
planens utformning och omfattning. Har beskrivs vilka varden och karaktarsdrag
som kan ha betydelse for planen men ocksa vilka risker och utmaningar som
behdver hanteras i planarbetet. Redovisningen innehaller en sammanfattning av
innehallet i de planeringsunderlag som anvants och vilka slutsatser som varit
relevanta for detaljplanens utformning och omfattning.

4.1 Kommunala
4.1.1 Detaljplan

Planomradet ligger direkt angransande tva detaljplaner. Plangranserna gar direkt
Oster om Kvarngatan. Nastan hela den aldre delen utav Sandvik ligger inom plan
08-PER-596, plan nummer 62 enligt Borgholms kommuns interna aktnummer.
Detta ar en byggnadsplan fran 1961 fér samhallet Sandvik. Planen reglerar
allman platsmark i form av gatumark samt park- och plantering. Planen reglerar
hamnandamal fér Sandviks hamn, bostader och handel narmast hamnen samt
bostader i bostadsomradena angransande Kvarngatan och planomradet. Planen
reglerar ocksa Sandviks kvarn som omrade fér bevarande av kulturhistorisk
byggnad. For bostader ar tomtens storlek begransad till 800 kvm, man far
uppféra en huvudbyggnad och ett uthus per tomtplats.

En mindre del av angransande byggnadsplan 08-PER-596 kommer att ersattas
utav den nya planen i planomradets nordvastra del for att sakerstalla naturmark
samt den nya lokalgatan som leder genom planomradet. En liten del av
anvandningen som ar planlagt fér Sandviks kvarn “omrade fér bevarande av
kulturhistorisk byggnad” kommer att ersattas med allman platsmark NATUR i
den nya detaljplanen. Detta markomrade — som aven ar prickad mark (mark som
ej far bebyggas) — hor till fastighet Legenas 1:39 och ar darmed inte belaget pa
samma fastighet som Sandviks kvarn.
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Byggnadsplan nummer 62, byggnadsplan fér samhéllet Sandvik,1961-05-08

| séder angransar planomradet till detaljplan nummer 284, Detaljplan for del av
Persnas-Sandvik 1:1, norddstra omradet, planbeteckning 0885-P276,
lagakraftvunnen 2003-06-12. Denna plan ersatte del av byggnadsplan 08-PER-
596 nar den vann laga kraft 2003. Detaljplanen mdjliggor fyra bostadsfastigheter.
Tomtstorleken ska vara minst 1100 kvm, som storst 1500 kvm. Det tillats en
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huvudbyggnad per fastighet och upp till tre uthus/gardsbyggnader. Vind far ej
inredas pa uthus/gardsbyggnad. Maximal byggnadsarea ar 250 kvm per tomt.
En byggnad far uppta hogst 150 kvm. Taklutningen far vara maximalt 35
respektive 50 grader. Detaljplanens genomférandetid gick ut 2018. En mindre
del av detaljplan 0885-P276 kommer att ersattas utav den nya planen i
planomradets sydvastra del for att sakerstalla att den nya lokalgatan som leder
genom planomradet kopplas till Kvarngatan. Planomradet i den befintliga
detaljplanen ar planlagt for lokalgata samt Natur i den del som berors.

ANVANDNING AV MARK
Allmdnna platser

| (2‘9- _|IA Lokalrafik
Mj&__] Naburomride pd vilkat géng- och cykelvag i ancrdnas
Hyartersmark

DrrP 2001 - 208 )
T i

B'_| Bostider, konbor, hantver
UTNYTTJANDEGRAD OCH FASTIGHETSINDELNING

a Terntslerleken shall vara melan 1100 och 1500 kvm.
Varja tomt fér babwgges med en huvudbyggnad sch
hibgat tre uthusigérdstyganader.
S3rsta sammaniagda byggradssrea per fomt & 250 kvm
varay hoget BD krn fér anvindas fir kanforiantverk.
En bygpnad T uppta hogat 150 kum,
Byognedeme fér semmaniénkay pé st =3t dar ca ar
klart utskiljbara fran varandra. Lnken skall | valym
e ulformning ungarondna sig raepekive dyggnad,

BEGRANSNING AY MARKENS BEBYGGANDE
o Markan ft inte babygpas

u Marken skall vara filgénglig fr underjordiska
ledringar.

MARKENS ANDRDONAMDE
n Markens hijd fr inte andras vsentlig
PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

P Huwudbyggnad skall placares minst 4.0 meter
frén tomigrans. Uthusipardsbyggnad skall
plecares minst 4.0 matar frén gring mot
arnan formiplats,

| 1 Antal winingar

.,-]:g"" Stirsta taklutring | grader
g ¥ vl Vind Far e iredas pd uthus/gdrdsbyggnad.
Kupa til nGgs! 2 mieters bradd fér anoronas pé uvedbyggrad
utan att vind riras bll varing

PLANBESTAMMELSER 7 5
Filjande géller Inom omradan med b i v2 Subarrangvaning far ancrdnas

Dér batackning saknas galler bestmmelsen inom hala pancmmﬂai ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

@m;"ggﬁgmﬁ;m g S e r - Genomfrandetiden &r 15 &r frén den dag planen vinner lage kraft
——— — i@ 1R 5 meter utanfir glanomrddats grins ANTAGEN KE 6 47 DEN 2R -of-27 Kommunen &rinte huvudman fér allmén plats

’ Dedeljplan far
et e Al Mg | LAGa knarT DN Aen3osns DEL AV PERSNAS-SANDYIK 1:1, norddstra omradet

— i ——— — Egenskassgwns
Barghtims keeamun, Kalmar @0
Nustrati n fg] Jurdiskt bindande) Lap Erkszar Inger Edund

T Leo Erikasan, IngarEdlmu Ianbmatar
o,
100 PLAMKARTA MED BESTAIVM‘LSER Z ",
Seala 1:1000 2001-10-2 {v,/;w...._/ LQ,\»‘ rx#(; mgram samradiremisser utstdining antagance tagakraﬂ

i POTR TR J..  Au 8 : P I BOy Hermalt planforfa!ande Mlznd

Detaljplan fér del av Persnds-Sandvik 1:1, lagakraftvunnen 2003-06-12

4.1.2 Planbesked

Samhallsbyggnadsnamnden fattade 2013-01-23 §9 beslut om att bevilja positivt
planbesked fér Legenas 1:39. Ansdkan om planbesked inkom till férvaltningen
2012-03-13. Sokandes avsikt var att mdjliggoéra bostadsbebyggelse pa fastighet
Legenas 1:39 med enbostadshus. Malet for ansdkan angavs utgéra omkring 20
byggratter. | Samhallsbyggnadsnamndens beslut framgar att omradet ar mycket
kansligt samtidigt som orten och platsen ar attraktiv for vidare utveckling. En
noggrann avvagning av intressen maste goéras. Det ar av hogsta vikt att
gestaltning av tilkommande bebyggelse i Sandvik samordnas och anpassas till
den befintliga miljon bade vad galler naturmiljé och lokala byggnadstraditioner.
Eftersom platsen ar av kanslig karaktar fordras att ett offentligt planprogram tas
fram och utvarderas innan uppdrag om detaljplan ges.
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4.1.3 Planprogram

Ett planprogram har tagits fram. Syftet med planprogrammet var att studera
forutsattningarna for bostadsbebyggelse med en omfattning pa totalt ca 15-20
enbostadshus inom Legenas 1:39. Aven angransande kommunalagd mark i
soder pa Persnas-Sandvik 1:1 omnamns. Miljé- och byggnadsnamnden
godkande planprogrammet for samrad 2020-03-26 §65. | beslutet om samrad
motiveras beslutet med att ett tillskott av aret-runt-bostader i Sandvik anses
gynna samhallet. Planforslaget beskrivs innebara att ytterligare en eller tva
"arsringar” av bebyggelse-rader tillkommer pa platsen och majliggor for
bostadsandamal.

| planprogrammet framgar bland annat féljande: Sandvik ar ursprungligen en av
Olands gamla fiske och stenindustribyar med en egen karaktér och héga
kulturvarden. Bebyggelsen intill planomradet, pa Kvarngatans vastra sida, utgors
framst av sommarbostader med aret-runtstandard. Nagra av husen i den sddra
anden tillhor en nyare bebyggelsestruktur. Likvardig bebyggelse avses tillkomma
pa den aktuella fastigheten och aven pa kommunens mark. Man tanker sig en
fastighetsindelning likvardig den pa motsatt sida av gatan. Gestaltningen som
kommer till har betydelse for hur lokala kulturvarden paverkas. Husen placeras
med avstand fran varandra som ger utblickar bade at havet och de
bortomliggande alvarmarkerna. En kansla av smaskalighet skapar en genuin
lokal kansla, gor samhallet "latt att lasa” och utgor ett organiskt tillagg till det
redan befintligt byggda. Att den kommande bebyggelsen avsiktligt bor skapa en
mild utfasning mot alvarmarken ar aven av vikt for flygets krav pa intilliggande
bebyggelse vad galler siktlinjer och éppen vy vid inflygning och avgang.

Planprogrammet samraddes i april 2020. En samradsredogodrelse stalldes
samman och godkandes av Milj6- och byggnadsnamnden 2021-04-21 §104.
Yttranden inkom fran sju myndigheter och remissinstanser, tio yttranden inkom
fran berdrda fastighetsagare. Fran Lansstyrelsen rorde de viktigaste
synpunkterna vikten av att genomfora en dagvattenutredning for hela det
etappvis tilltdnkta exploateringsomradet, de rader aven om att ta ett storre grepp
om planomradets geografiska avgransning. Lansstyrelsen saknar aven en
redogorelse gallande vilken paverkan planprogrammet kan ha pa riksintresset
Olands stenkust. Vidare for lansstyrelsen fram behovet av att utreda flygfaltets
roll och vilken paverkan det kan ha pa tillkommande bebyggelse. Fran
fastighetsagare framhdlls framst kritik till att bebygga i omradet. Vidare rorde
synpunkterna vikten av att ta hansyn till kultur- och naturvarden i omradet,
genom att tilkommande bebyggelse bor anpassas till den befintliga karaktaren
och miljon.

De stallningstaganden som pekas ut som viktiga i kommande detaljplanearbete
ror fragor gallande hur planering av omradet kan ske utan att orsaka for stor
skada pa omradets natur- och kulturvarden. Flygfaltets roll behdver ocksa
utredas vidare for att kunna géra bedémningar gallande dess paverkan pa
tillkommande bebyggelse och tvartom. Vidare behover stallningstagande goras
rorande nédvandiga utredningar och hur de bor prioriteras. Utredningar som
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naturvardesinventering och dagvattenutredning kommer vara viktiga underlag
gallande markens lamplighet for bebyggelse. Kommunen behdver aven gora ett
stallningstagande gallande planomradets avgransning. Det kan vara lampligt att
avgransa planomradets omfattning mot Sandviks kvarn, men att utdka
planomradet for kommunens mark och utreda mojligt antal tomter.

4.1.4 Oversiktsplan

Gallande 6versiktsplan OP2002 har sockenvisa beskrivningar av forutsattningar
och utveckling. Sandvik ligger inom Persnas socken. Oversiktplanen pekar ut
orten Sandvik samt Sddvik som lampliga fér en utveckling av bebyggelsen. Ny
bebyggelse ska anpassas till miljon pa platsen vad galler placering, utformning
och fargsattning.

Borgholms kommun har arbetat fram en ny éversiktsplan, Oversiktsplan 2040
som planeras att antas under forsta kvartal 2025. | OP2040 pekas markomradet
ut som utvecklingsomrade U4 i den mellersta kommundelen.

U4 Sandvik: Foéreslagen sammanhangande bostadsbebyggelse. Mdjlighet till fler
bostader i anslutning till Sandvik. Mojliggor starkt underlag for befintlig service.
Det finns avloppsreningsverk pa orten och ett avsaltningsverk fér produktion av
dricksvatten. Det finns kapacitet att ansluta ytterligare omraden. Hansyn till
flygfaltets utveckling kravs i 6stra delen av omradet. Fornlamningar medfér att
arkeologisk utredning kan kravas. Riksintresse kulturmiljévard och friluftsliv.

Mellersta kommundelen

MARKANVANDNING

[ Mangfunktionell bebyggelse - andrad W
V77] N h friluftsli N
| Natur och friluftsliv Hants /f J
Sammanhdngande bostadsbebyggelse - utvecklad 4
Sammanhangande bostadsbebyggelse - andrad
777 Transportinfrastruktur - utvecklad Qﬁ'%

7777} Verksamheter och industri - utvecklad

g Verksamheter och industri - dndrad /‘\

Utdrag ur planerad mark- och vattenanvéndning i OP2040, planomréadet ligger inom utredningsomréade UA4.

| granskningsversionen OP2040 lyfts dven ett antal riktlinjer fram som &r av
betydelse for planlaggningen:

e For att undvika olamplig spridning ska ny bebyggelse i regel ansluta till
befintlig bebyggelse.
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¢ Ny bebyggelse ska utformas for langsiktig hallbarhet, med sarskild
hansyn till boendemiljo, halsa samt barn och aldre.

¢ Ny bebyggelse ska forhélla sig till den kringliggande miljon, sasom
befintlig bebyggelse och det omgivande landskapet.

¢ Nodvandiga dagvattenutredningar tas fram inom varje detaljplanearende.

4.1.5 Tillvaxtstrategi 2024-2030

Enligt Borgholms kommuns "Tillvaxtstrategi 2024—-2030” som antogs av
kommunfullmaktige 2024-03-18 § 61 har Borgholms kommun som mal att bli 13
000 invanare till ar 2030 (Jamforelse 2023-11-01: 10 781 invanare).

4.1.6 Strategi for Bostadsforsorjning

| Borgholms kommuns "Strategi for bostadsférsérjning 2022—-2024" som antogs
av kommunfullmaktige 2022-02-14 §18 presenteras fyra mal for
bostadsforsorjningen. Bostadsutveckling i Sandvik kan kopplas till féljande tva
mal:

SKAPA BOSTADSUTVECKLING PA LANDSBYGDEN Hélften av invanarna i
Borgholms kommun bor pa landsbygden. Foér att det ska vara majligt att bo pa
landsbygden under livscykelns alla faser ar det viktigt att det finns ett blandat
bostadsbestand med olika upplatelseformer aven pa landsbygden och i de
mindre tatorterna.

STARKA BORGHOLMS ATTRAKTIVITET SOM BOENDEKOMMUN Borgholms
kommun erbjuder idag trygga och attraktiva boendemiljoer med narhet till kultur,
natur- och friluftsliv. Detta ska vi fortsatta att utveckla. Kommunen ska aven
fortsatta arbeta for att kommuninvanarna har god tillgang till arbetstillfallen,
samhallsservice, infrastruktur och bra kommunikationer.

4.2 Regionala
4.2.1 Regionplan
Regionplanen anger att en av Kalmar lans stora tillgangar ar landsbygden som
ar grunden for lanets basnaringar, de grona naringarna och besdksnaringarna.
Lanet ska ha tillgang till en god samhallsservice och fungerande kommersiell
service och infrastruktur, for att naringarna ska kunna utvecklas och behalla sin
konkurrenskraft.

Attraktiva boendemiljéer och tillgang till bes6ksmal ar en viktig del, dar natur-
och kulturmiljéer kan bidra.

4.2.2 Planeringsunderlag brukningsvard jordbruksmark, Lansstyrelsen
Kalmar lan
Underlaget ar framtaget pa uppdrag av Lansstyrelsen i Kalmar lan for att lyfta
vad som kan klassas som brukningsvard jordbruksmark i Kalmar lan, bade i
nutid och framtid. Jordartskartor fran Sveriges Geologiska undersokning har
anvants for att fa en évergripande bild av var den brukningsvarda
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jordbruksmarken finns. Till denna rapport féljer ocksa ett kartmaterial med en
beddmning av jordbruksmarkens brukningsvarde med avseende pa
modermaterial.

4.3 Riksintressen
4.3.1 Naturvard

Cirka 500 meter sydvast om planomradet ligger narmsta riksintresseomrade for
naturvard enligt 3 kap. 6§ miljdbalken. Riksintresseomradet Knisa Mosse
stracker sig utmed kusten fran Sandvik cirka en kilometer 6sterut fran kusten och
cirka tre kilometer séderut. Knisa mosse ar en av Olands fa odikade vatmarker
och har utpekade héga botaniska samt ornitologiska varden. Sjalva mossen
ligger ca 1500 meter séder om inventeringsomradet. Stora delar av
riksintresseomradet utgor aven Natura 2000-omrade i enlighet med
habitatdirektivet.

4.3.2 Friluftsliv

Planomradet angransar till riksintresse for friluftsliv FH 06 Norra Olands kuster.
Omradet innefattar kusten fran Ostra Vannborga pa vastra sidan till Sédviken
langs den Ostra kusten. Dessutom ingar Hornsjon med omgivningar i omradet.
Huvudkriterierna till riksintresse for friluftsliv ar:

e Omraden med sarskilt goda férutsattningar for berikande upplevelser i
natur- och/eller kulturmiljéer.

e Omraden med sarskilt goda forutsattningar for friluftsaktiviteter och
darmed berikande upplevelser.

e Omraden med sarskilt goda férutsattningar for vattenanknutna
friluftsaktiviteter och darmed berikande upplevelser.

Vastra kusten pa norra Oland karakteriseras av en valutbildad klintkust. Den &r
av stort geologiskt varde och har dessutom stora skonhetsvarden. Ovanfoér
klinten I6per ofta en mindre grusvag som lampar sig for bade promenader och
cykelakning. Innanfor kusten ligger ofta alvarmarken, exempelvis Vastra alvret,
med goda majligheter for strovande och naturstudier Kuststrackan ar aven av
intresse for fritidsfisket. Har finns aven mycket goda férutsattningar for bad.

4.3.3 Kulturmiljovard

Delar av planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden enligt 3 kap.
6 § miljdbalken. Riksintresseomradet &r benamnt "H31, Olands stenkust”.
Motiveringen till riksintresseomradet ar féljande: "Kust- och industrimiljé, kdnd
som Stenkusten, vilken préglas av den omfattande stenbrytning som férekommit
hér sedan medeltiden, men aven av 6vriga néringar som fiske, sjéfart och
boskapsskétsel.”

Riksintressets utbredning: Omradet omfattas av de kulturhistoriska miljéer som
finns narmast kusten utmed den 34 km langa stréackan mellan Aleklinta i séder
och Byrum i norr. Det begransas i vaster av den naturliga kustlinjen. | 6ster
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omfattas omradet av de marker med fornlamningar, stenbrott, bebyggelser och
andra kulturmiljoer som har en tydlig och nara koppling med kusten och de
verksamheter som férekommit dar samt med den kustnara vagen som gar
genom hela omradet.

Inom och i anslutning till planomradet har féljande uttryck for riksintresset
bedomts relevanta:

e Sandviks utskeppningshamn tillkommen vid slutet av 1800-talet med pirar
och hamnbebyggelse som visar pa ortens roll som centrum fér den lokala
stenindustrin.

¢ Den naturanpassade kustvagen, kand sedan mitten av 1600-talet, varifran
man val upplever sambandet mellan de naringar som praglar omradet.

¢ Visuella samband mellan stenbrottsmiljoer, sjobodar, narliggande
odlingsbygder och vattnet, vilket férstarker upplevelsen av de naringar
som praglat Stenkusten.

4.3.4 Rorligt friluftsliv

Hela Oland utgdr ett riksintresse for rorligt friluftsliv pa grund av sina samlade
natur- och kulturvarden, och innefattas av bestammelser i 4 kap. 2 § miljobalken.
Inom omradet skall turismens och friluftslivets,framst det rorliga friluftslivets,
intressen sarskilt beaktas vid beddmningen av tillatligheten av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

4.3.5 Obruten kust

Hela Oland utgdr ett riksintresse obruten kust enligt 4 kap. 3 § miljébalken.
Riksintresseomradet utgdrs av Oland samt Smalands skargard fran Simpevarp
och norrut till Kalmar lans grans da kustomradet har stora bevarandevarden som
ska skyddas mot etablering av miljostérande anlaggningar.

4.3.6 Natura 2000

Ca 500 meter sydvast om inventeringsomradet ligger Natura 2000-omradet
Sandvik. Bevarandesyftet beskrivs vara att bevara en kustnara naturtyp med
sten- och grusvallar som &r karaktéaristiska for norra Oland, samt bevara artrika
kalkgrasmarker med de skyddsvarda arterna kalkkrassling och alvarstands.

4.4 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken

| detta avsnitt redogors for planeringsférutsattningar som ror tillampningen av
hushallningsbestammelserna i 3 kap. Miljdbalken.

4.4.1 Jordbruksmark

Med jordbruksmark menas omraden som anvands, eller nyligen har anvants
som akerbruk, bete (med tamdjur) eller angsbruk. Hit hor aven smabiotoper i
eller intill sddan mark, till exempel dikesrenar, alléer och akerholmar. Marken
inom planomradet ligger inom jordbruksblock, betesmark.
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Det finns ett nationellt intresse av att sékerstalla en langsiktig
livsmedelsproduktion samt bibehalla ekosystemtjanster och biologisk mangfald.
Mot bakgrund av det star Borgholms kommun infér utmaningen att bevara och
skydda sin jordbruksmark, samtidigt som behovet finns av en successiv
exploatering for att 6ka bostadsbestandet. Jordbruksmarken i Borgholms
kommun ar utdver livsmedelsproduktion ocksa viktig utifran naturvarden,
kulturmiljovarden och rekreation. Dessa marker bidrar till biologisk mangfald
genom att uppratthalla livsmiljo for vilda arter. De representerar aven
kulturlandskap som aterspeglar historiska jordbrukstekniker och bidrar till
omradens identitet.

Enligt miljdbalken 3 kap. 4 § far brukningsvard jordbruksmark endast tas i
ansprak for bebyggelse eller anlaggningar om det behdvs for att tillgodose
vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Borgholms kommun har anvant Lansstyrelsens "Planeringsunderlag
brukningsvard jordbruksmark Kalmar lan” (2022). Denna rapport ar framtagen for
att lyfta vad som kan klassas som brukningsvard jordbruksmark i Kalmar lan,
bade i nutid och framtid. | varderingen har fokus legat pa modermaterialet och
dess potential. Till denna rapport foljer ocksa ett kartmaterial med en bedémning
av jordbruksmarkens brukningsvarde med avseende pa modermaterial.
Kartmaterialet bor ses som en del i en storre helhetsbedomning av
jordbruksmarken och dess férutsattningar nu och i framtiden. Kartunderlaget ar
baserat pa underlag fran Lantmateriet, Jordbruksverket, Sveriges Geologiska
Undersokning och Hushallningssallskapet Kalmar Kronoberg Blekinge. Jordarten
beddms vara brukningsvard om den har normala-, héga- och mycket hoga
varden. | refererat underlag beddms jordartens brukningsvarde inom
planomradet som "inget varde”, vilket far som resultat att marken aven ar
varderad som "Inget varde” utifran aspekten "bete produktionsvarde”.
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Utdrag frén kartunderlaget "Jordart produktionsvérde” (Ladnsstyrelsen 2022). Blatt &r inget produktionsvérde,
gult &r normalt, orange &r hégt och rétt (inget i utdraget) &r mycket hégt produktionsvérde.
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Marken inom planomradet har redan idag delvis borjat tappa sin havd da den
inte langre betas. Aven om jordbruksmarken inom planomradet hér samman
med ett stérre sammanhallet jordbrukslandskap i form av Sédviksalvaret som
delvis utgérs av betesmark sa paverkas arronderingen av barriarskapande vag.
Bra arrondering innebar att falten inom en brukningsenhet ligger samlade och
nara brukningscentrum. Brukningscentrum i Legenas ligger en dryg kilometer
Osterut. Sodviksalvarets betesmarker ar dock avskurna av statlig vag 984, vilken
beddms ha en barriareffekt. Brukningscentrum och planomradet ligger pa varsin
sida om vag 984. Sommartid har vag 984 ett trafikflode med toppar pa cirka
1500 fordon/dygn vilket forsamrar mojligheten for djurhallning da djur maste
flyttas dver en valtrafikerad vag. Jordartens produktionsvarde samt
begransningen i arronderingen medfér att kommunens bedémning ar att marken
inte ar att anse som brukningsvard jordbruksmark.

4.5 Miljokvalitetsnormer

| detta avsnitt sammanfattas planeringsforutsattningar som ror
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. Miljobalken.

4.5.1 Luft

Regeringen har utfardat en forordning med miljdkvalitetsnormer for utomhusluft.
Det ar kommunerna som ansvarar for att kontrollera luftkvaliteten for de flesta
miljokvalitetsnormerna. Kontrollerna ska ske i form av matning, modellering eller
objektiv skanning beroende pa luftkvalitetssituationen. Borgholms kommun har i
sin helhet inga problem med luftkvaliteten och éverstiger inte vardena for
miljokvalitetsnormerna vid matning av de mest exponerade platserna i
Borgholms tatort. Ingen sarskild matning har darfér gjorts inom aktuellt
planomrade.

4.5.2 Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten omfattar ytvatten (sjoar, vattendrag och
kustvatten) och grundvatten. Syftet med miljdkvalitetsnormer for vatten ar att
sakra Sveriges vattenkvalitet. Genom normen stalls krav pa ekologisk och
kemisk kvalitet i sjdar, vattendrag och kustvatten, samt krav pa kemisk kvalitet
och vattentillgang fér grundvatten. Huvudregeln ar att alla vatten ska uppna god
kvalitet. Den ekologiska statusen bedéms pa en femgradig skala; hdg, god,
mattlig, otillfredsstallande och dalig medan kemisk ytvattenstatus har tva klasser;
god eller uppnar ej god. Grundvattens kemiska och kvantitativa status klassas
som god eller otillfredsstallande. Dessa beskrivs i VISS
(Vatteninformationssystem Sverige).

Dagvattnet har idag sin huvudsakliga avrinning mot Persnasvik och recipienten
Norra Olands kustvatten(WA43220560), vars tillkomst ar naturlig.
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Norra Olands Ekologisk status Kemisk status

kustvatten
Statusklassning Mattlig Uppnar ej god
Norm God ekologisk status God kemisk

2039 ytvattenstatus

Miljékvalitetsnorm/mal och statusklassning fér recipienten Norra Olands kustvatten.

Vid utformningen av dagvattenhanteringen i det nya planomradet ar ett av
forslagen att leda en del av dagvattnet vasterut och darmed till recipienten N
Kalmarsunds kustvatten (WAG600004545).

N Kalmarsunds Ekologisk status Kemisk status

kustvatten

Statusklassning Mattlig Uppnar ej god

Norm God ekologisk status God kemisk
2039 ytvattenstatus

Miljékvalitetsnorm/mal och statusklassning for recipienten N Kalmarsunds kustvatten.

Grundvattnet i omradet tillhor grundvattenforekomsten vastra Olands Kalkberg
(WA72010256). Enligt VISS ar den kvantitativa statusen otillfredsstallande med
hansyn till den torka och vattenbrist som periodvis rader pa Oland, delvis pa
grund av kraftig utdikning av landskapet men ocksa av férandringar i
nederbordsmonstret och en okad vattenkonsumtion. Forekomsten bedoms vara i
risk att inte uppna god kvantitativ status 2027. Den kemiska statusen har
klassats som god.

4.5.3 Buller

EU betraktar omgivningsbuller som ett av de viktigaste samhallsproblemen,
vilket har resulterat i ett bullerdirektiv. Férordningen galler dock endast
kommuner med fler an 100.000 invanare och darfér omfattas inte Borgholms
kommun av denna. Stravan ska dock aven i mindre kommuner vara att begransa
buller. Detta styrs bland annat av de allmanna hansynsreglerna i miljdbalken och
reglerna om egenkontroll, tillsyn och provning.

4.6 Miljo
| detta avsnitt redogors for planeringsforutsattningar som omfattar strandskydd,
dagvatten samt natur.

4.6.1 Strandskydd

Olands kust omfattas generellt av 300 meter strandskydd fran strandlinjen. |
Sandvik ar strandskyddet upphavt i och med gallande byggnadsplaner vaster om
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planomradet. Nar en detaljplan andras eller upphavs aterintrader strandskyddet
med 100 meter. Planomradet ligger som narmast cirka 200 meter fran
strandlinjen och omfattas darmed inte av strandskydd.

4.6.2 Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram (WSP, 2024). Inom det féreslagna
planomradet finns inga befintliga dagvattenanlaggningar eller ledningar. Sandvik
ar inte ett verksamhetsomrade for dagvatten och inga kommunala
dagvattenledningar eller anlaggningar finns i Sandvik. Planomradet utgors idag
av alvarmark, vilket kdnnetecknas av ett tunt jordlager pa berg samt att kalksten
gar i dagen bitvis.Topografin inom planomradet varierar mellan +12 och +11
meter Over havet, hela planomradet sluttar svagt 6sterut och de lagre nivaerna
aterfinns langs med den Ostra sidan av planomradet.

Dagvatten fran planomradet har idag sin avrinning 6sterut mot vag 984 for att
sedan rinna sdderut langs med vagen till befintlig vagtrumma som gar under vag
984. Avrinningen sker sedan langs med en dikeshanvisning/lagstrak at nordost
som Overgar i ett befintligt dike och leds vidare mot syddst norr om
Legenasgatan innan det passerar under vag 136 genom en vagtrumma.
Dagvattnet rinner sedan soderut i befintligt dike, vars utlopp ar i Persnasvik pa
Ostra sidan.

| och i anslutning till planomradet framst i den nordvastra och syddstra delen
finns ett antal lagpunkter som vattenfylls vid ett regn med skyfallskaraktar. De
lagpunkter som finns inom planomradet tar hand om det dagvatten som kommer
fran planomradet och fran planomradets direkta narhet. Dessa
lagpunkter/vattenansamlingar har ett djup som uppskattningsvis varierar mellan
10—-20 cm vid en skyfallshandelse.

Inget storre avrinningsomrade utanfér planomradet har sin tillrinning in i
planomradet. Utan avrinningen begransas av hojdryggen vaster om Kvarnvagen
samt Stenhuggarvagen.

Oster om planomradet finns markavvattningsféretaget Stenninge-Sédvik och
Legenas-Sodvik. Planomradet ligger inte inom markavvattningsféretagets
batnadsomraden men ytavrinningen fran planomradet kan vid haftiga regn ledas
mot markavvattningsféretagets nordvastra del.

4.6.3 Naturvarden

Planomradet ar belaget inom mark som hor till Sodviksalvaret. Sédviksalvaret ar
benamnt som ett langsmalt alvar som stracker sig fran Stenninge i norr ner mot
Gel/Hjalmstad i séder. Det bestar av torra grasmarker med ett tunt jordtacke.
Sddviksalvaret har noterad férekomst av flera séllsynta arter sdsom rosenvingad
grashoppa, blavingad grashoppa, dlandssolvanda, honungsblomster,
alvartrattskivling, brun fingersvamp, stornopping och égonvaxskivling med flera.
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Naturvardena i omradet har undersokts, forst i en naturvardesinventering pa
forstudieniva (WSP, 2021) och darefter genom en naturvardesinventering (WSP,
2024). Syftet med en naturvardesinventering ar att identifiera och avgransa de
geografiska omraden i landskapet som ar av betydelse for biologisk mangfald
samt att dokumentera och beddma vilka naturvarden dessa omraden har. Inom
omradet klassas forekommande naturtyper in i féljande naturvardesklasser:

e Hogsta naturvarde (naturvardesklass 1)
e Hogt naturvarde (naturvardesklass 2)

e Patagligt naturvarde (naturvardesklass 3)
e Visst naturvarde (naturvardesklass 4)

Inventeringsomradet ar ca 36 hektar stort och utgérs av en buffert pa 200 meter i
radie som utgar fran det ca 4 hektar stora detaljplanomradet.
Inventeringsomradet utgérs nastan uteslutande av alvarmark. | férstudien var
den samlade bedémningen att merparten av inventeringsomradet utgors av
alvarmark som beddmts inneha patagligt naturvarde, nastan hogt naturvarde, pa
grund av att det ar en hotad och nationellt ovanlig naturtyp. Férhallandevis fa
naturvardsarter fanns rapporterade fran omradet vilket tar ner naturvardet
generellt.

Teckenforklaring © Lantmateriet, Geodatasamverkan A
™ 1 Inventeringsomradet Pétagligt N
T _| Planomréde Visst .
i 0 100 200 300 400 500

[e==i 1 m \\ \ )
Bl Hogt

Karta 6ver identifierade naturvérdesobjekt (Naturvéardesinventering, WSP, 2024).

Inventeringsarbetet inom naturvardesinventeringen pagick under sasongen 2022
samt 2023. Tre naturvardsarter inventerades; karlvaxter, insekter och svamp.
Naturvardsart ar ett samlingsbegrepp for skyddade arter, fridlysta arter,
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rodlistade arter, typiska arter, ansvarsarter och signalarter. Dessa indikerar att
ett omrade har hégt naturvarde eller i sig sjalv ar av sarskild betydelse for
biologisk mangfald.

Inom inventeringsomradet kunde man vidare identifiera fyra olika
naturvardesobjekt. Naturvardesobjekten utgors, i de flesta fall, av en
sammanhangande yta med en dominerande naturtyp. Olika biotoper kan finnas
inom en naturtyp. Naturvardesobjektet tilldelas slutligen en naturvardesklass.

Storre delen av inventeringsomradet har bedomts inneha hogt naturvarde, detta
galler for naturvardesobjekt 1,2 samt 4. Omrade 4 bedémdes ha patagligt
naturvarde. Dessa varden ar framforallt knutna till alvarmarken. Alvar ar en
Natura 2000-naturtyp som enligt standarden for naturvardesinventering per
automatik ger minst hogt naturvarde. Halften av alvarmarken inom
naturvardesobjekt 1 saknar skotsel (dvs beteshavd), har inslag av hogre gras i
markskiktet samt ett till stora delar slutet mosstacke. Igenvaxningen startar i
alvarets kant mot bebyggelsen i vaster och expanderar Osterut Over alvaret.
Alvarmarker som vaxer igen, har bristande skotsel eller saknar typiska arter
raknas inte som Natura 2000-naturtyp. Trots att naturvardesobjekt 1 bedomts
vara en Natura 2000-naturtyp ar det sannolikt att den med tiden kommer att
forlora den klassningen om inte aktiv beteshavd aterinférs. Nar alvar inte skots
uppstar hotet av igenvaxning inom biotopen. Inventeringsomradets biotoper och
naturvarden ar likvardiga med de Ovriga stora alvarmarkerna kring Sandvik, som
stracker sig vidare at norr, dster och sdder. Troligen har flertalet av de patraffade
naturvardsarterna goda livsbetingelser aven utanfér inventeringsomradet.

Den samlade bedémningen ar att inventeringsomradet i stor utstrackning utgors
av alvarmark med hogt naturvarde, om an i den lagre delen av skalan da havden
har upphort och de biotopmassiga kvalitéerna varierar 6ver ytan dar delar av
omradet forlorat sin alvarkaraktar och évergatt till igenvaxningsmark. Floran och
faunan som noterats utgors i huvudsak av arter som ar allmanna, eller tamligen
allmanna, pa Oland. Omradet hyser dock medelhéga entomologiska varden med
tyngdpunkt i sddra delen. Svampfloran bedoms som generellt artfattig.

Aven en fagelinventering har genomférts (WSP, 2022). Syftet med
fagelinventeringen var att redovisa aktuella fagelarter som férekommer inom
eller i direkt anslutning till inventeringsomradet.
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Vid exploatering inom inventeringsomradet bedéms varken den nationella eller
regionala populationen utav nagon rdédlistad fagelart paverkas negativt. Ingen art
som ar upptagen i fageldirektivets bilaga 1 beddmdes hacka inom
inventeringsomradet.

For de ovriga arterna som noterats under inventeringen, det vill saga de arter
som inte ar rodlistade eller upptagna i fageldirektivets bilaga 1, bedéms ingen av
arternas kontinuerliga ekologiska funktion paverkas pa nationell eller regional
niva. Pa en lokal niva innebar forlust av alvarmark att potentiell livsmiljo for
sanglarka forsvinner. Artens bevarandestatus bedéms dock inte riskera att
missgynnas. Forlust av alvarmarken innebar ocksa att fédoséksmojligheter
minskar for fiskmas och stare som ar rodlistade. Eventuell exploatering av
planomradet beddms inte paverka artens kontinuerliga ekologiska funktion pa
nagot betydande satt, utan det bor fortsatt finnas goda mdjligheter till fédosok i -
och runt inventeringsomradet.

4.7 Halsa och sakerhet

Avsnittet redogor for planeringsforutsattningar som ror risker for manniskors
halsa och sakerhet.

4.7.1 Omgivningsbuller

Buller ar odnskat och/eller skadligt ljud, beror pa typen av ljud, person, plats,
situation och varaktighet. Planomradet ligger strax dster om vag 984 som utgoér
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den mest frekvent anvanda infartsvagen till Sandvik. Sommartid nyttjas aven
flygfaltet Mellanlanda vars trafik kan riskera paverka planomradets bullernivaer.

For att sakerstalla att manniskor inte utsatts for buller finns riktvarden. Ett
riktvarde ar ett styrinstrument som inte ar rattsligt bindande. Med den
samordning av plan- och bygglagen och Miljdbalken som tradde i kraft 2015 blir
daremot angivna ljudnivaer i detaljplan styrande for tillsyn. Nedan féljer en for
detaljplanen relevant sammanfattning av gallande riktvarden:

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och
e 50 dBA ekvivalent l[judniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats
om en sadan anordnas i anslutning till bostad

Om riktvardet for ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad anda
Overskrids bor minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en
sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasad och minst halften av
bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte
Overskrids nattetid vid fasad. Om 70 dBA maximal ljudniva pa uteplats anda
Overskrids far den gora det hogst fem ganger per timme under perioden kl. 06-22
och da med hdgst 10 dB.

For flygtrafik galler foérordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. |
denna férordning finns bestammelser om riktvarden foér buller utomhus for
spartrafik, vagar och flygplatser vid bostadsbyggnader.

| férordningen anges att "Buller fran flygplatser bor inte 6verskrida 55 dBA FBN
och 70 dBA maximal ljudniva flygtrafik vid en bostadsbyggnads fasad” samt att
om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudniva flygtrafik anda dverskrids, bor
nivan inte éverskridas mer an

1. sexton ganger mellan kl. 06.00 och 22.00, och
2. tre ganger mellan kl. 22.00 och 06.00.

En bullerutredning har tagits fram (WSP, 2025). Konsekvenserna av denna
redogors for i kapitel 6.6.1 Berakning av omgivningsbuller.

4.7.2 Risk for olyckor

Planomradet ligger i anslutning till flygfaltet Mellanlanda. Flygfaltet utgérs av en
bana for start och landning. Flygplanens landnings- och utflygningsriktning beror
pa vindriktningen. Belaggningen bestar av gras pa Alvaret vilket kan bli mjukt i
samband med bl6t vaderlek. Av denna anledning nyttjas flygfaltet i princip enbart
pa sommaren, da klimatet ar torrt. Under denna sommarperioden bedéms
mellan 20-30 flygplan nyttja flygfaltet, vilket innebar 40-60 flygrorelser per ar. Pa
grund av dess begransade storlek nyttjas flygfaltet nastan enbart av enmotoriga
privatplan.
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Flygfaltet ar ca 600 meter langt och 25 meter brett. Det finns inga fasta
tankningsstationer, cisterner, hangarer eller annan serviceutrustning. Risken for
olycka kopplat till flygtrafiken har utretts i en Riskbedomning (WSP, 2022), se
vidare under kapitel 6.5.3.

4.7.3 Myndighetsremiss om flygfaltets roll vid en eventuell krissituation

Under 2024 genomforde Borgholms kommun en remiss av planforslaget till fem
olika myndigheter med olika ansvarsomraden som kan bli berérda vid en
eventuell krissituation. Till remissen bifogades en preliminar plankarta samt PM
Riskbedémning (WSP, 2022). De myndigheter som hordes var Luftfartsverket,
Sjofartsverket, Kustbevakningen, Polismyndigheten samt Raddningstjansten
Sydost. Myndigheterna ombads beakta fem olika fragor:

1. Beddms Sandviks flygfalt ha nagon funktion i handelse av en krissituation, och
i sa fall vilken?

2. Paverkar planférslaget denna funktion?
3. Hur kan en eventuell paverkan undvikas eller minskas till acceptabel niva?

4. Forutsatt att flygfaltet fyller en funktion vid krissituation, paverkar det
riskutredningens slutsats?

5. Ovrig information/upplysning
Samtliga myndigheter besvarade remissen.

Luftfartsverket meddelade att de inte lamnar nagot formellt svar da de endast
besvarar remisser med féreslagen byggnation hogre an 20 meter.

Sjofartsverket meddelar under dvriga upplysningar att vid planering av fasta
belysningspunkter i planomradet ska hansyn tas sa att dessa inte blandar
sjofarande eller paverkar funktionen pa de aktuella ljuspunkter som ar avsedda
for sjofartens sakra navigation, sasom till exempel enslinjefyrar Sandvik
Ovre/Nedre med fyrljusets héjd 11 m respektive 7,3 m éver medelvattenytan.
Detta galler aven arbetsbelysning under utférandefasen. Sjofartsverket har inget
att erinra mot den féreslagna detaljplanen for rubricerat omrade, férutsatt att
framforda synpunkter och information beaktas.

Kustbevakningen meddelar att de inte bedriver, eller har for avsikt, att bedriva
nagon flygverksamhet vid Sandviks flygfalt. For Kustbevakningens del bedéms
det aktuella flygfaltet darfor inte fylla nagon sarskild funktion i handelse av en
krissituation. Detaljplaneférslaget foranleder saledes inte nagra synpunkter fran
Kustbevakningens sida.

Lokalpolisomrade Kalmar/Oland har inget att erinra géllande ovan fragestalining.
Ur polisens synvinkel finns inget att tillagga gallande detaljplanen.
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Raddningstjansten Sydost meddelade att Sandviks flygfalt inte bedoms vara av
avgorande betydelse vid krissituation. Vid handelse av skogsbrand ar
exempelvis Olanda flygfalt battre lampat fér nyttjande av flygande resurser.

4.7.4 Risk for 6versvamning

Aktuellt planomrade ligger i anslutning till Ostersjon och Kalmarsund. MSB har
genomfort en dversvamningskartering av Kalmar dar beraknat hogsta niva i
slutet av seklet ar +2,46 m 6ver dagens havsniva. Topografin inom planomradet
varierar mellan +12 och +11 meter dver havet, varfor planomradet inte berors av
stigande havsnivaer. Hela planomradet sluttar svagt dsterut och de lagre
nivaerna aterfinns langs med den Ostra sidan av planomradet. Enligt SGU:s
jordartskarteringar dominerar sedimentart berg som jordart inom omradet medan
for befintlig bebyggelse i Sandvik dominerar svallsediment, grus. Jorddjupet ned
till berg ar uppskattat och varierar mellan 0—1 meter i anslutning till omradet.
Genomslappligheten bedéms som hég enligt SGU, men hansyn maste tas till det
tunna jordlagret. Det kan forekomma sprickor i berggrunden som goér att
dagvattnet kan leta sig vasterut, annars innebar markens lutning att
ytavrinningen sker dsterut. Planomradet ar en del av ett stérre avrinningsomrade
som idag har sin avrinning mot Sddviks sjomarker och mynnar i Persnasvik pa
Olands 6stra kust. | och i anslutning till planomradet framst i den nordvéstra och
sydostra delen finns ett antal lagpunkter som vattenfylls vid ett regn med
skyfallskaraktar, dessa har ett djup som varierar mellan 10—-20 cm vid en
skyfallshandelse. De lagpunkter som finns inom planomradet tar hand om det
dagvatten som kommer fran planomradet och fran planomradets direkta narhet.

Inget storre avrinningsomrade utanfér planomradet har sin tillrinning in i
planomradet. Utan avrinningen begransas av hojdryggen vaster om Kvarnvagen
samt Stenhuggarvagen vilket gor att Sandvik idag har sin naturliga avrinning
vasterutmot Ostersjon.

4.7.5 Risk for erosion

Vid stranderosion férs sedimenten bort av vagor, strommar och vind for att sa
smaningom ackumuleras nagon annanstans. Enligt SGU:s (Sveriges geologiska
undersokning) kartlaggning av stranders jordart och eroderbarhet beddms
kuststrackan vid centrala Sandvik besta av sand eller grus med lag
eroderbarhet. Viss risk for erosion finns norr om Sandviks hamn. Risken for
erosion bedoms inte paverka planomradet da marken till storst del bestar av
berg med tunt jordlager, minsta avstand till kustlinjen fran planomradet ar cirka
200 meter.

4.7.6 Risk for skred

Skred ar en sammanhangande jordmassa som kommer i rorelse. Skred
férekommer i silt- och lerjordar. Risken for skred beddms inte vara stor inom
planomradet da marken till storst del bestar av berg med endast tunt jordlager
med mullhaltig sand.

4.7.7 Risk for ras
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Vid ett ras ror sig block, stenar, grus- och sandpartiklar fritt. Ras sker i
bergvaggar, grus- och sandbranter. Risken for ras bedoms inte vara stor inom
planomradet da marken ar flack med sma hdjdskilinader.

4.8 Geotekniska forhallanden

Markomradet utgors av alvarsmark, sedimentart berg (kalksten). Det finns ett
tunt jordtacke med mullhaltig sand som Overlagrar kalkstensberget.

Vid Sandvik finns ett mindre klapperstensfalt som huvudsakligen utgors av
kantiga kalkstenar. Planomradet gransar till omrade med grus i vaster
(svallsediment).

4.8.1 Miljoteknisk markundersokning

En dversiktlig markteknisk undersokning har utférts (WSP, 2022).
Undersdkningens syfte var att utreda huruvida forhdjda halter av férorening
forekommer inom aktuellt undersdkningsomrade. Resultaten fran
laboratorieanalyserna jamfors med Naturvardsverkets generella riktvarden for
fororenad mark. | planomradet ar riktvarden enligt KM (kanslig mark) tillampliga
eftersom planerad markanvandning avser bostader. Analysresultatet jamfors
aven mot Naturvardsverkets haltgranser for Mindre an ringa risk, MRR (NV
2010) vid ateranvandning av avfall fér anlaggningsandamal.

Inga halter av analyserade parametrar dverstigande planerad markanvandning
(kanslig markanvandning, KM) har pavisats i varken medelhalten av samtliga
samlingsprover eller i nagot enskilt samlingsprov. Samtliga samlingsprov visar
pa lag variation inbordes vilket visar pa att aktuellt omrade ar homogent
avseende analyserade parametrar.

Medelhalten av bly samt kadmium 6verstiger Naturvardsverkets haltgrans for
MRR avseende samtliga inbordes samlingsprov. Medelhalten av PAH-H
tangerar Naturvardsverkets haltgrans for MRR avseende samtliga inbérdes
samlingsprov.Eftersom halter 6éverstigande mindre an ringa risk (MRR) har
patraffats inom undersékningsomradet boér dverskottsmassor som behdver
transporteras fran fastigheten av masshanteringsskal lamnas in till godkand
mottagare alternativt transporteras till annan fastighet med erforderliga tillstand
till mottagning.

Exploatering beddms inte medféra nagon saneringsatgard och ytterligare
markprovtagning ar ej nodvandig.

4.8.2 Markradonundersokning

En faltundersokning gallande markradon har genomforts (WSP, 2022). Mark kan
klassas som hogradonmark, normalradonmark respektive lagradonmark.
Uppmatt markradonhalter inom planomradet visar pa ett varde mellan 16,1 och
35,8 Bq/kg, vilket betyder att marken klassas som lagradonmark.
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4.9 Hydrologiska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarteringar dominerar sedimentart berg som jordart inom
omradet medan for befintlig bebyggelse i Sandvik dominerar svallsediment, grus,
se figur 5. Jorddjupet ned till berg ar uppskattat och varierar mellan 0—1 meter i
anslutning till omradet. Genomslappligheten bedéms som hég enligt SGU, men
hansyn maste tas till det tunna jordlagret.

| och i anslutning till planomradet framst i den nordvastra och sydoéstra delen
finns ett antal lagpunkter som vattenfylls vid ett regn med skyfallskaraktar. De
lagpunkter som finns inom planomradet tar hand om det dagvatten som kommer
fran planomradet och fran planomradets direkta narhet.

Planomradet sluttar svagt at dster och ar en del av ett stérre avrinningsomrade
som idag har sin ytliga avrinning mot Soédviks sjomarker och mynnar i
Persnasvik pa Olands dstra sida.

Grundvattnet i omradet tillhdr grundvattenférekomsten vastra Olands Kalkberg
(WA72010256). Grundvattenmagasinet ar en sedimentar bergforekomst
akviferstyp. Inga grundvattenmatningar finns i omradet. Grundvattennivaerna
paverkas av regn och vaxtlighet samt av tjale och snésmaltning varfér nivaerna
varierar med arstiden. | Borgholms kommun ar dricksvattentillgangen begransad
med hansyn till den torka och vattenbrist som periodvis rader pa Oland.
Grundvattentillgangen har ocksa paverkats delvis pa grund av kraftig utdikning
av landskapet samt forandringar i nederbérdsmoénstret och en dkad
vattenkonsumtion. For att forstarka dricksvattentillgangen finns ett
avsaltningsverk i Sandvik.

4.10 Kulturmiljo
4.10.1 Fornlamningar

Inga ka&nda fornlamningar finns inom planomradet. Fornlamningarna i omradet
runt Legenas ar huvudsakligen fran jarnaldern (ca 500 f Kr till 1050 e Kr).
Lamningarna fran bade aldre och yngre jarnalder berattar om en etablerad
jordbruksbygd. For detta talar de manga gravfalten och gravgrupperna i omradet
som harror fran denna tid. Gravarna har i manga fall placerats uppe pa de svaga
forhojningar som finns i landskapet, till exempel utmed vastra landborgens kron.
Planomradets narmast registerade fornlamning ligger utmed vastra
landborgskanten cirka 70 meter sdder om planomradet, benamnt Persnas 75:1.
Fornlamningen ar ett gravfalt bestdende av ca 14 fornlamningar i form av
stensattningar.

Bosattningarna bor ha legat i gravarnas narhet, troligen invid den basta
odlingsmarken. Knisa, cirka 1,5 km sdéder om planomradet, har en sarskilt rik
lamningsbild och har sannolikt varit en av de storre etableringarna under
jarnalder. Marken har domineras av lerig moran omgardat av aldre strandvallar
med grusiga svallsediment. Kringliggande alvarmarker har sannolikt brukats till
bete. Inom alvarsmarkerna kring Sandvik ar de kanda fornlamningarna
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framforallt gravfalt i form av stensattningar, vilket kan forklaras av de ofta
placerades i utmed strandvallarna samt av jordartsférhallandena med
kalkstensberget narmast blottat.

4.10.2 Byggnadsminnen

| anslutning till planomradets norra sida ligger fastigheten Legenas 2:8 med
Sandviks kvarn. Kvarnen ar ett tydlig landmarke i det flacka landskapet vilket gor
att den kan upplevas pa langt hall. Kvarnen utgér byggnadsminne och ar
skyddad enligt 3 kap. Kulturmiljolagen (KML).

"Sandviks kvarn &r mycket vélbevarad savél exteriért som interiért. Néstan all
inredning som har samband med kvarnens ursprungliga funktion finns bevarad,
Kvarnen besitter genom sin historiska anknytning till Olands epok som
framtrddande spannmalsproducent samt sin arkitektoniska utformning storlek ett
hégt kulturhistoriskt varde. Byggnaden &r ett minnesmaérke éver tidens
ekonomiska och sociala férhallanden och med hénsyn till detta att anse som
synnerligen mérklig”

Kvarnbyggnaden uppférdes strax utanfér Vimmerby omkring 1856 och flyttades
1885 till sin nuvarande plats ovanfor Sandviks hamn. Byggnaden ar av hollandsk
typ, med sammanlagt atta vaningar. De tva nedersta vaningarna ar byggda av
huggen kalksten, varpa en sexvanig, platkladd trabyggnad star. Taket utgoérs av
en |6kformad tornhuv. Pa fjarde vaningen finns en balkong som I6per runt
kvarnhuset. Vingarna, som ar nya fran ar 2024 efter att de férra forstérdes i en
storm ar 2022, ar av tra med traspjall.

Bottenvaningen anvands idag till restaurang. | de 6vre vaningarna finns
installationerna kvar.

Hansyn till Byggnadsminnet Sandviks kvarn hanteras i Kulturmiljdanalysen
(WSP, 2024). Det som identifierats som viktigt att beakta vid férandringar i
anslutning till Sandviks kvarn ar framférallt det dppna landskapet runt kvarnen
som mojliggor att dess storskalighet kan upplevas. Omradet narmast Sandvik
kvarn ar kansligt for exploatering da det ansluter till byggnadsminnet Sandviks
kvarn och den aldre bebyggelsen av Sandviks samhalle. For att en exploatering
inte ska paverka de kulturhistoriska vardena stalls héga krav pa anpassning vad
galler volym och gestaltning.

4.10.3 Kulturmiljéanalys
En kulturmiljdanalys har tagits fram i samband med planarbetet (WSP, 2024).

| kulturmiljdanalysen redogors fér omradets historik och vilka kulturvarden som
identifierats.| kulturmiljdanalysen ges rad och rekommendationer for hur en
exploatering i omradet kan goras pa ett satt som tar hansyn till landskapsbilden
och befintliga varden pa platsen.

Overgripande rad for planarbetet ar foljande:
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De langa siktlinjerna och de 6ppna markerna i utkanten av Sandvik och
planomradets synlighet vid infarten till Sandvik gor att bebyggelsen inte
bor dverskrida 1 1/2-vaningsplan for att intrycket inte ska bli for
dominerande.

Den nya bebyggelsen bor ansluta till den befintliga strukturen i Sandvik
med mindre gangvagar genom bostadsomradena som leder ner till
hamnen. Gangvagarna bor dar det ar maojligt forbli grusade/naturmark.
Ny bebyggelse bor placeras indraget pa tomterna sa att gaturummen
fortsatt praglas av gronska.

Da den nya bebyggelsen kommer bli sa synlig pa langt hall bor ett
gestaltningsunderlag tas fram och gestaltningsbestammelser i plan
fastslas for att sakerstalla att materialval och kulérer smalter in i Sandviks
bebyggelse.

Typiskt for bebyggelsen i Sandvik ar laga stenmurar och staket. |
detaljplanen bor det sakerstallas att hdga staket eller hackar inte
mojliggors da de bryter mot den smaskalighet som praglar Sandvik idag
och férhindrar majligheten till de Ianga siktlinjer som finns idag.
Eventuell ny bebyggelse bor pa ett organiskt satt koppla an till den
befintliga strukturen i Sandvik. En viktig aspekt ar de befintliga vagarna
ner till hamnen som ger slapp ner till havet och mojliggor att havsglimtar
kvarstar. Dessa vagar (vita pilar i kartutdraget nedan) bor inkorporeras i
den nya bebyggelsen.

Gangstigarna i alvarmarken (markerat med rétt i kartutdraget nedan) har
gammal havd da det var via dessa som man tog sig mellan gardarna pa
centrala Oland och fiskelaget i Sandvik. Stigarna ar tydligt avlasbara i
aldre kartor och syns an idag. Vid en exploatering av omradet bor
mojligheten undersdkas att forhalla sig till dem nar nya vagstrackningar
dras. Det vill saga att mojligheten att rora sig i dst-vastlig riktning och
ansluta till de befintliga vagarna (vita pilar) kvarstar.

41



L
‘nmlmmumunuﬂm}
=

Mycket kdnsligt - bor ef bebyggos
med hansyn till Sondviks keam
bebyggelse

Kansliga delar med hansyn till
Sandviks kvarn och den aldre
bebyggelsen i anslutning till
Sanadviksharmn

Omrdoe som ar mindre kansiigt
for explootering

O

Sondviks kvarn samt dldre be-
byggelse exentuell exploate-
ring behdver ta hansyn till

Vagstrukturer som bar foljas
for att ny belbyggelse ska an-
possos Gl befintlig struktur

Cangweigar i alvarmarken

Utdrag ur kulturmiljéutredning, WSP, 2024

Kulturmiljéutredningen presenterar aven specificerade rekommendationer 6ver
vilka kulturhistoriska aspekter planomradet har att forhalla sig till i de olika
kanslighetszonerna enligt kartutdraget ovan.

Inom rédmarkerat omrade narmast Sandviks kvarn ar miljon kanslig for all typ av
exploatering och den boér darfér ej bebyggas.
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Rekommendationer som ges fér orangemarkerat omrade:

e Bebyggelsen inom detta omrade bor inte dverskrida en vaning for att
mojliggdra att Sandviks kvarns hojd fortsatt kan upplevas som besdkare.

e Bebyggelsens fasader bor vara av tra eller puts. Gestaltningskrav boér
aven stéllas pa lamplig fargsattning. Anvandning av Olandssten som &r
typisk for platsen bor uppmuntras.

¢ Ny bebyggelse bor placeras indraget pa tomterna.

e Hardgoérningsytan pa tomterna bér begransas till max 10% mer an
beslutad BYA for att sékerstalla att hansyn tas till landskapsbilden.

e FOr att sékerstélla en smaskalighet inom detta omrade bor
huvudbyggnaderna inte overskrida 90 kvm BYA.

Rekommendationer som ges for gronmarkerat omrade:

e Bebyggelsen inom detta omrade bor inte éverskrida 1 1/2 vaning for att
mojliggora att Sandviks kvarns hojd fortsatt kan upplevas som besokare.

e Bebyggelsens fasader bor vara av tra eller puts. Gestaltningskrav bor
aven stéllas pa lamplig fargsattning. Anvandning av Olandssten som &r
typisk for platsen bér uppmuntras.

¢ Ny bebyggelse bor placeras indraget pa tomterna.

e Hardgorningsytan pa tomterna boér begransas till max 10% mer an
beslutad BYA for att sékerstélla att hansyn tas till landskapsbilden.

e FOr att sakerstalla en smaskalighet inom detta omrade bor
huvudbyggnaderna inte dverskrida 130 kvm BYA.

4.11 Fysisk miljo
—

Sandviks hamn
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| Sandvik ar det idag hamnen som utgdr hjartat och som ar foremal fér de flesta
malpunkter. Omradet runt hamnen ar idag tattbebyggt med sommarbostader och
en del mindre verksamhetsbebyggelse kopplad till besdksnaringen. Sandviks
hamn ar idag en populéar fritidsbatshamn och har pa senare ar aven utvecklats
som stallplats for husbilar.

Sandviks kvarn ar Sandviks mest tongivande byggnad, den syns pa langt hall
fran alla vaderstreck. Kvarnen ar idag ett omtyckt besdéksmal med tillhérande
restaurang.

Sandviks kvarn

Bebyggelsen och vagnatet i Sandvik ar generellt smaskaligt och omfattar bland
annat den gamla kustvag som l6pt langs Olands véstra sida.
Bostadsbebyggelsen praglas av en smaskalighet och bestar av smahus med tra-
eller putsfasader i en till en och en halv vaning.

Bebyggelse utmed s6dra delen av Kvarngatan angrdnsande planomradet

Under senare tid har storre villor tillkommit i utkanten av samhallet,
planomradets sddra delar angransar darfor till en mer storskalig villabebyggelse.
Aven i norra delen av Sandvik, pa den mark som tidigare hérde till Sandviks bruk
AB har en nutida bebyggelseutveckling skett under de tva senaste decennierna.

4.12 Sociala

Sandvik ar idag en ort som praglas av en hog grad fritidshusbebyggelse. Drygt
80% av fastigheterna i Sandvik nyttjas som fritidsboende. Det finns 47 invanare i
Sandvik (2024), ganska jamt utspridda éver omradets norra, centrala och sédra
delar. Av dessa ar 43% man och 57% kvinnor. Aldersmassigt ar det mycket
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tydligt att befolkningen i Sandvik ar aldre. Hela 78% av Sandviks befolkning ar
Over 65 ar. Det finns inga barn alls skrivna pa orten.

Inom Sandvik finns det 275 personer som ager hela eller del av fastighet. Det ar
lika manga kvinnor som méan. Aldersmassigt &r det fortfarande en dominans av
hogre aldrar, 61% av fastighetsagarna ar éver 65. En trend som kan markas ar
att fritidshusagare spenderar mer tid i sina fritidshus. Det har ocksa blivit vanligt
att arbeta hemifran i hogre utstrackning vilket kan paverka hur man tidsmassigt
nyttjar sitt fritidshus.

Det finns ett par viktiga malpunkter och moétesplatser i Sandvik,
livsmedelsbutiken Ica Trossen belagen cirka 350 meter ovanfér hamnplan samt
sjalva hamnen med smabatshamn, restauranger samt glasskiosk dar
fiskrestaurangen pa hamnplan har 6ppet aven utanfér sommarens hégsasong.
Aven Sandviks kvarn har éppet under sommartid med restaurang.

Borgholms kommun rankar sig bland de hogsta i landet gallande upplevd
trygghet enligt Polisens arliga trygghetsmatning.

4.13 Teknik

| detta avnitt redovisas sadant som rér befintliga tekniska forutsattningar som ar
relevanta for detaljplanen.

4.13.1 Vatten och spillvatten

Planomradet ingar inte i verksamhetsomrade for dricksvatten- eller spillvatten
idag, men angransar till befintliga verksamhetsomraden. Bostader inom
planomradet kommer anslutas till det allmanna Vatten- och spillvattennatet.
Vatten- och spillvattenledningarna i Sandvik ar generellt aldre och det ar ett
lagtryckssystem som ar kansligt. Nya vatten- och spillvattenledningar behévs
anlaggas fram till planomradet. Det kommer troligtvis bli en ny pumpstation i
omradet men aven andra l6sningar kan vara alternativ. Det finns kapacitet for att
ansluta planerad bebyggelse till spillvattennatet. | norra Sandvik finns
avloppsreningsverk samt avsaltningsverk for produktion av dricksvatten.

4.13.2 El

Det finns inga befintliga elledningar inom planomradet, EON har ledningar inom
Sandvik, narmsta elledning finns utmed Kvarngatan angransande planomradet.

4.13.3 Fiber

Fiber finns utbyggt i Sandvik. Narmsta fiberledning ligger utmed Kvarngatan
angransande planomradet.

4.13.4 Brandvattenforsorjning

Det finns tva brandbrunnar i naromradet, en utmed Sédra Langgatan ca 100
meter vaster om planomradet samt en i korsningen Norra
Langgatan/Stenhuggarvagen, ca 150 meter norr om planomradet. Brandposter
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ska placeras enligt de rekommendationer som ges i VAV P83 och P76. Enligt
gallande normer ska raddningstjansten inte ha langre an 75 meter till narmsta
brandpost. Det ger ett maximalt avstand mellan brandposter pa 150 meter.
Utbyggnad av bostader inom planomradet kommer darmed att krava utbyggnad
av fler brandposter an vad som finns idag. VAV kraver fléden pa minst 600 I/min
nar det galler bostadsbebyggelse som underskrider 4 vaningar. Kommunen kan
inte garantera flode och tryck enligt gallande norm pa grund av dimension och
tryck.

4.13.5 Avfall

Borgholm Energi AB skéter insamlingen av avfall under kommunalt ansvar fran
hushall och verksamheter i kommunen. Mat- och restavfall hamtas i normalfallet
vid fastigheten varannan vecka.

Forpackningar och returpapper fran hushall lamnas i dagslaget pa
atervinningsstationerna. Fran och med 2025-11-01 kommer ett nytt system med
fastighetsnara insamling av forpackningar att borja inféras i Borgholms kommun.
Hushallens stora férpackningar, som inte far plats i fastighetens
insamlingsbehallare, ska lAmnas pa en atervinningsstation eller
atervinningscentral. Narmaste atervinningsstation finns utmed Ostra Alvarsgatan
ca 700 meter norr om planomradet

Grovavfall, elavfall, farligt avfall och tradgardsavfall lamnas pa
atervinningscentral. Narmaste atervinningscentral ar belagen i Kalleguta ca 25
km sdderut fran Sandvik.

4.13.6 Uppvarmning
Uppvarmning sker med individuella lIdsningar.

4.14 Service

| Sandvik, cirka 200 meter norr om planomradet, finns Ica Trossen, en nybyggd
livsmedelsbutik som aven ar ombud for Apotek samt PostNord.

Narmsta halsocentral finns i Lottorp, cirka 16 kilometer norrut.

| S6dvik, cirka 3 kilometer dsterut finns Krakbackens forskola med tva
avdelningar. | Léttorp finns aven férskolan Solvandan med tva avdelningar i
anslutning till Akerboskolan. Akerboskolan &r en grundskola med cirka 150
elever fran forskoleklass till arskurs 9. | direkt anslutning till skolan finns aven
bibliotek, simhall, aktivitetspark och sporthall. P4 gangavstand fran skolan finns
aven en idrottsplats.

| Lottorp finns aven livsmedelsbutik, flertalet restauranger, konditori, handel,
fordonsservice med mera. Till Borgholm med sitt stora serviceutbud som
kommunens centralort ar det cirka 30 kilometer.
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4.15 Trafik

4.15.1 Motortrafik

Oster om planomradet ligger statlig vdg nummer 984 som ar den mest frekvent
anvanda infartsvagen till Sandvik fran vag 136. Vag 984 ansluter till vag 986,
Stenhuggarvagen/Stenningevagen, som leder ner till Sandviks hamn. Foér att na

planomradet tar man sdder vid Kvarngatan. Kvarngatan utgoér idag gransen for
bebyggelsen i Sandviks sydostra del.

Q Karlstorp

i e L N

Sandviks kvarn

=
ARG SIS
A 1 L
e

2.2 | Sandvik

Végnét i Sandvik

Arsdygnsmedeltrafik (ADT; antal fordon per dygn i genomsnitt under aret) fér
vag 984 ar enligt Trafikverkets trafikflodeskarta 480 fordon varav 31 fordon
utgdrs av tung trafik (2012). Vag 986 har liknande belastning som vag 984 6ver

aret med en arsdygnsmedeltrafik pa 492 fordon av vilka 16 fordon utgor tung
trafik (2012).
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Utdrag ur AVS, Trafikverket. Mélpunkter i anslutning till korsning Sédvik/Sandvik. Vég 136 visas med vit,
streckad linje och Olandsleden med rosa streckad linje.

| Sandvik finns malpunkter som matbutik, hamn, badstrand och restauranger.
Matbutiken i Sandvik genererar trafik under hela aret medans malpunkter som
hamn och badstrand sannolikt framfor allt innebar trafik under
sommarmanaderna. Vag 984 ar den huvudsakliga infartsvagen till Sandvik under
sommarmanaderna. Det teoretiska medeldygnsflodet ligger da pa cirka 1000
fordon per dygn, med toppar pa strax under 1500 fordon per dygn under juli
manad. Hastighetsbegransningen som rader idag ar 70km/h.

Vid korsningen (vag 136/vag 984/vag 985) ar hastighetsbegransningen 90 km/h
pa vag 136. Under sommartid ar hastighetsbegransningen 70 km/h. Enligt
genomforda trafikmatningar sa éverskrider inte medelhastigheten den skyltade
hastigheten.

Olyckor i korsningen har framférallt varit passerande fordon pa vag 136 som
kolliderat med avsvangande fordon.

Under 2024 har fyrvagskorsningen byggts om med vanstersvangfalt for
avsvangande trafik sdderifran samt gangpassage med refuger for att underlatta
for fotgangare som ska korsa vagen.
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4.15.2 Gang- och cykeltrafik

| Sandvik samhalle finns endast ett fatal renodlade gang-cykelvagar, de flesta
trafikslag samsas i blandtrafik. Cykelleden Olandsleden passerar éver
korsningspunkten och gar langs med vag 984 och vag 985. Aven
Djupviksrundan gar har. Langs med vag 984, pa den norra sidan har Sédviks
Samfallighetsférening och Sandviks Byalag inkommit med dnskemal om att det
anlaggs en gang- och cykelvag mellan Sandvik och Sédvik. Féreningarna har
undersokt intresset och dgandeskapet av eventuellt berérda fastigheter.
Fdreningarna har ocksa varit i kontakt med Trafikverket och lokala bolag som
antingen kan tanka sig att stodja anlaggningen eller utfora visst arbete.

Kommunen har i sin cykelstrategi klargjort att det ska finnas ett tydligt
cykelperspektiv i den fysiska planeringen och att méjligheten att utéka
cykelvagsnatet ska undersokas i samband med infrastruktursatsningar, sa som
utbyggnad av vatten- och avloppsnatet.

4.15.3 Kollektivtrafik

Narmsta busshallplatser som trafikeras av linjetrafik finns utmed vag 136, ca 3
km Osterut vid Héjden samt ca 2,5 km mot sydost i Sédvik/Sandvikskorsningen
dar vag 984 moter vag 136. For att ta sig dit fran Sandvik maste man rora sig
utmed vag 984. Bade norrgaende och sddergaende hallplats ar utformade som
fickhallplats. Landsbygdslinje 101 trafikerar hallplatsen, vilken har omkring sex
avgangar per dag under vardagar. Turutbudet for linje 101 6kas under
sommarperioden. Under vintermanaderna ar det framfor allt skolelever som
nyttjar hallplatsen. Skolbarn tillhér upptagningsomradet fér Akerbo skola i
Lottorp. Eftersom det ar mer an 4 km fran skolan, beviljas skolskjuts efter
ansokan till kommunen. Pa- och avstigning sker dock vid linjevag 136. |
dagslaget finns inga ungdomar under 19 ar skrivna i Sandvik samhalle.
Hallplatsen har i genomsnitt fyra resenarer per dag under vinterperiod och nio
resenarer per dag under sommarperiod. Hallplatsen saknar vaderskydd,
belysning och anslutande gang- och cykelvag.

Silverlinjen ar en direktbuss som gar mellan Oland, Kalmar och Stockholm.
Silverlinjen trafikerar hallplatsen en gang under dagen férutom pa lérdagar da
den ej ar i bruk. Silverlinjen har fem resenarer per dag i snitt vid denna hallplats.
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5 Planeringsunderiag

Har redovisas en sammanstallning av de planeringsunderlag som legat till grund
for detaljplanens omfattning och utformning.

5.1 Kommunala

Till de kommunala planeringsunderlagen hér sadana underlag som ar framtagna
och/eller beslutade av kommunen.

5.1.1 Detaljplan

Planforslaget angransar till byggnadsplan nummer 62, byggnadsplan for
samhallet Sandvik, planbeteckning 08-PER-596, lagakraftvunnen 1961-05-08.

| de sddra delarna angransar planomradet till detaljplan nummer 284, Detaljplan
for del av Persnas- Sandvik 1:1, nordéstraomradet, planbeteckning 0885-P276,
lagakraftvunnen 2003-06-12.

5.1.2 Planprogram
Planprogram fér fastigheten Legené&s 1:39, Borgholms kommun, 2020-02-20.

5.1.3 Grundkarta
Grundkartan ar upprattad pa kommunledningsforvaltningen 2025-03-06.

5.1.4 Oversiktsplan
Oversiktsplan 2002, Borgholms kommun, antagen 2002-10-21

En ny dversiktsplan, Oversiktsplan 2040, planeras att antags i mars 2025.

5.1.5 Tillvaxtstrategi 2024-2030
Tillvéxtstrategi 2024—2030, Borgholms kommun. 2024-03-18 § 61

5.1.6 Strategi for Bostadsforsorjning
Strategi fér bostadsférsérjining 2022—-2024, Borgholms kommun. 2022-02-14 §18

5.1.7 Undersokning enligt 6 kap. 6§ miljobalken (1998:808)

Undersbkning av betydande miljiépaverkan i planarbete. Detaljplan for Legenas
1:39 och Persnas-Sandvik 1:1, Borgholms kommun. 2019-03-21.

5.1.8 Miljokonsekvensbeskrivning

Milj6konsekvensbeskrivning, detaljplan for Legenas 1:39 och del av Persnas-
Sandvik 1:1. WSP, 2025-02-24

5.1.9 Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Undersdkning om betydande miljdpaverkan, daterad 2019-03-21, redovisar att
en miljokonsekvensbeskrivning behdver tas fram. Ett avgransningssamrad med
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Lansstyrelsen agde rum den 22 februari 2022, Lansstyrelsen lamnade yttrande
pa avgransningen daterad 2022-03-03.

5.2 Utredningar

Har listas de utredningar som genomférts i samband med eller som har anvants
som underlag i planarbetet.

5.2.1 Dagvattenutredning

Dagvattenutredning Legenés 1:39 samt del av Persnéds-Sandvik 1:1. WSP,
2025-01-17

5.2.2 Naturinventering

Naturvérdesinventering pa férstudieniva av Legenés 1:39 m.fl. Borgholms
kommun, Kalmar Lan. WSP, 2021-12-07

Fagelinventering, Legenas 1:39 m.fl. Borgholms kommun, Kalmar Lén. WSP,
2022-09-15

Naturvérdesinventering Legenés 1:39 m.fl. Borgholms kommun, Kalmar Lén.
WSP, 2022-11-18

5.2.3 Markmiljoutredning

Provtagningsplan éversiktlig miljéteknisk markundersékning Legenés 1:39 m.fl,
Borgholms kommun. WSP, 2022-03-28

Oversiktlig miliéteknisk markundersékning Legenés 1:39 m.fl, Borgholms
kommun. WSP, 2022-05-06

Rapport markradon, del av Legenés 1:39, Borgholms kommun. WSP, 2022-06-
30

5.2.4 Bullerutredning
Bullerutredning. WSP, 2025-01-13

5.2.5 Forprojektering

En forprojektering for att berakna ungefarliga kostnader for ett genomférande
samt for att undersdka bestammelser om markens hojdsattning planeras att
genomfdras innan granskning av planforslaget.

5.2.6 Riskutredning
PM — Riskbeddémning detaljplan Legenés. WSP, 2022-05-31

5.2.7 Kulturmiljoutredning
Kulturmiliéanalys Legenéas 1:39, Borgholm. WSP, 2022-08-24
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5.3 Regionala
Planeringsunderlag som ar upprattade pa regional niva.

5.3.1 Regionplan

Regionplan 2024-2026, Region Kalmar lan. Antagen av regionfullmaktige den
22-23 november 2023.

5.3.2 Planeringsunderlag brukningsvard jordbruksmark Kalmar lan
Lansstyrelsen Kalmar Lan, 2021.

5.3.3 Atgardsvalstudie, Vag 136, korsningarna Djupvik, Sodvik/Sandvik,
Kalla och Sandbybaden

Trafikverket. 2022-03-31. TRV 2021/107287
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6 Konsekvenser

| detta avsnitt redovisar kommunen detaljplanens konsekvenser.
Konsekvenserna kan aven redovisas i anslutning till en viss fraga som
behandlas under annan rubrik i planbeskrivningen. | detta avsnitt beskrivs
framfor allt konsekvenser som inte redan har beskrivits i anslutning till en annan
fraga.

6.1 Fastigheter och rattigheter

For fastigheterna inom planomradet innebar foreslagen detaljplan att det blir
mojligt att stycka av bostadsfastighter, anlagga vagar och dagvattenanlaggning.

Del av marksamfalligheten Legenas s:1 samt en outredd marksamfallighet avses
att regleras till den kommunalt &gda fastigheten Persas-Sandvik 1:1 i pagaende
lantmateriforrattning som beddms vara slutford under planprocessen.

Gemensamhetsanlaggningen Persnas-Sandvik ga:1 kommer behdéva omprévas
och utvidgas for att aven omfatta nya vagar samt aven anslutning av nya
bostadsfastigheter for att dessa ska fa atkomst till statligt vagnat.

De omraden belagna pa Legenas 1:39 som ska omfattas av allman platsmark,
NATUR, GC-VAG och GATA, ska efter efter avstyckning av bostadsmark
fastighetsregleras till kommunens fastighet Persnas-Sandvik 1:1.

Nya foreslagna fastigheter bildas genom avstyckning. Antalet fastigheter som far
styckas av regleras genom minsta fastighetsstorlek i plankartan.Exploatéren
ansOker om och bekostar de forrattningar inom planomradet som ar nédvandiga
for genomférandet. Forrattningar utfors av Lantmaterimyndigheten.

Exploatéren (kommunen och fastighetsagare till Legenas 1:39) anséker om och
bekostar ovan namnda forrattningar vilket innebar att dessa kostnader inte
foranleder nagra kostnader for privata fastighetsagare eller
gemensamhetsanlaggningar/samfallighetsféreningar. Persnas-Sandviks ga:1 far
genom foreslagen utvidning av gemensamhetshetsanlaggningen okade
driftkostnader for skétsel, men aven dkade intakter i form av avgifter fran nya
deltagande fastigheter i gemensamhetsanlaggningen.

Inom och i anslutning till planomradet har E.ON och Skanova rattigheter for
ledningar. Kravs flytt av ledningarna bekostas det av explotéren.

6.2 Natur

| detta avsnitt finns beskrivningar av konsekvenser relaterade till landskap, djurliv
och gronska.

6.2.1 Gronomrade
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En andrad markanvandning fran éppen alvarmark till bostadsbebyggelse enligt
planfoérslaget innebar att andelen gronomrade inom Sandvik minskar.
Planomradet angransar i vaster samt i norr till befintligt bostadsomrade.
Utbredningen av alvarmark fortsatter fran planomradet mot norddst, st och
soder. Planomradet kommer att vara fortsatt allmant tillgangligt inom de ytor som
planlaggs for gata, gang- cykelvag samt natur. Dessa ytor kommer att ansluta till
omgivande alvarsmark varfor tillgangligheten till omgivande grénomraden i form
av Sodviksalvaret kommer att bibehallas.

En naturvardesinventering har tagits fram (WSP, 2024). Planomradet utgdrs av
grusalvarmark utan aktiv havd som ar delvis igenvaxande. Marken ar valdigt
homogen och saknar nastan helt strukturer som ar gynnande for biologisk
mangfald. Eftersom den till stérsta delen utgdrs av Natura 2000-naturtypen alvar
beddms naturvardet anda vara hogt. Detaljplanen medfor att cirka fyra hektar av
alvarmark forsvinner, vilket utgor cirka 2 % av den totala arealen av alvarmark i
borealregionen. Marken inom planomréadet har inte langre nagon beteshavd
vilket dven utan utbyggnad langsamt paverkar naturvardena inom planomradet
negativt. Alvarsmarken fortsatter att vaxa igen och kan forlora sin klassning som
alvarmark, vilket hade inneburit en liknande minskning av arealen alvarmark. En
exploatering enligt detaljplanen omojliggdr dock en framtida restaurering av
alvarmarken, vilken kan vara maijlig vid igenvaxning.

Konsekvensen av andrad markanvandning ar att livsmiljoerna for vaxter,
svampar, insekter och faglar minskar. Planomradets varde for karlvaxter,
svampar och faglar beddoms dock vara lagt. Effektens storlek bedéms vara
mattlig for naturvardesobijekt, liten for insekter, och obetydlig for karlvaxter,
svampar och faglar. Effekterna for gron infrastruktur bedéms som obetydlig. En
exploatering av planomradet beddms inte tillféra nagon barriareffekt eller
innebara att nagon spridningsvag for arter férsvinner. Sammantaget bedéms
planférslaget medféra sma negativa konsekvenser pa naturmiljo.

6.3 Kulturmiljo

| detta avsnitt finns beskrivningar av konsekvenser relaterade till landskapsbild
och byggnadsminnen.

6.3.1 Landskapsbild

En kulturmiljéutredning har tagits fram (WSP, 2024) dar paverkan pa
landskapsbild utreds. Sandviks siluett praglas av Sandviks kvarn som star i
relation till den omgivande aldre och lagmalda bebyggelsestrukturen. Sandviks
siluett efter ett genomfoérande av detaljplanen kommer inte att paverkas sedd
vasterifran, exempelvis fran kustvagen eller fran hamnen. Daremot kommer
Sandviks moéte med alvarsmarken i Oster att forandras vilket paverkar
landskapsbilden soderifran samt nar man ankommer Sandvik Osterifran.
Detaljplanen innebar en forandring av omradet da en ny arsring av bebyggelse
tillkommer i Legenas. Planforslaget medfor att vyn fran inlandet ut mot Sandvik
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praglas av samtida bebyggelse, vilket bedéms innebara en negativ paverkan pa
kulturmiljon 6verlag och dess lasbarhet jamfort med idag.

Detaljplanen innebar att en ny vagstruktur uppférs i omradet. Den nya
vagstrukturen knyter i de sddra delarna av planomradet an till befintlig struktur,
men i de norra delarna bryter den delvis mot det historiska vagnatets slingrande
karaktar, da linjeféringen ar rakare. Den rakare linjeféringen bedéms som nagot
frammande pa platsen, och paverkar lasbarheten av landskapet och
kulturmiljovardena negativt. Den utratade vagstrukturen motiveras av att
fastighetsindelningen med den slingrigare vagen skulle innebara ett otydligare
korsningslage med Kvarngatan, fastighetsindelningen skulle bli mer irrationell
och marken skulle nyttjas mindre effektivt. Overlag beddms dock gatustrukturen
medféra att de visuellt viktiga sambanden ner till hamnen kvarstar samt att en
rorelse i Ost-vastlig riktning framjas.

Detaljplanen innehaller bestammelser for placering av ny bebyggelse.
Bebyggelsen placeras huvudsakligen i linje med befintlig bebyggelsestruktur,
samt indraget fran tomtgrans. Placeringen foljer den befintliga bebyggelsen,
vilket beddms som positivt for kulturmiljé och landskapsbild. | den nordéstra
delen av detaljplanen langs Kvarngatan sakerstalls naturmark mellan befintlig
bebyggelse och den féreslagna och nya bebyggelsen. Ur kulturmiljosynpunkt
innebar detta en avvikelse mot omradets historiska bebyggelsestruktur, men da
marken utgors av naturliga svackor har den ej bedomts lamplig for
bostadsandamal.

Den nya bebyggelsens utformning och volym regleras genom ett antal
planbestammelser. Genom utformningsbestammelser avseende material,
fasadkuldr, takvinkel och takutformning sakerstalls att den nya bebyggelsen pa
ett varsamt satt ansluter till den befintliga bebyggelsen, vilket ar positivt for
landskapsbilden och upplevelsen av riksintresset Olands stenkust.

Tilkommande bebyggelse har i hojd anpassats till befintlig lagskalighet i form av
nockhdjder som inte mojliggdr bebyggelse hdgre an 1 Y2-vaning och en vaning
narmast Sandviks kvarn. Dock majliggors en byggnadsarea som ar nagot storre
an platsens aldre byggnader, vilket bidrar till en mindre skalférskjutning. Storst
paverkan beddms ske i norr, narmast Sandviks kvarn. Skalforskjutingen
motiveras av att kommunen énskar planlagga for bostader som har
forutsattningar att bli permanentbostader. Bostader med dagens standard ar i
regel stérre an gardagens.

De befintliga bostadsfastigheterna i omradet karaktariseras idag av lagvaxande
gronska och laga stenmurar eller staket mot gaturummet. Detaljplanen reglerar
andelen genomslapplig yta per fastighet for att sakerstalla att gronstrukturen
kvarstar, vilket bedéms positivt for landskapsbilden.

6.3.2 Byggnadsminnet Sandviks kvarn
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Byggnadsminnet Sandviks kvarn star som en ensam solitar dar bystrukturen
slutar och alvarmarken tar vid. Detaljplaneforslaget beddms paverka den 6ppna
vyn mot kvarnen fran séder, och darmed upplevelsen av kvarnen som ensam
solitar i ett 6vrigt Oppet landskap. | omradet narmast kvarnen sakerstaller
plankartan natur, vilket medfér att det omrade som i kulturmiljéutredningen har
angetts som kansligast inte exploateras. Bestammelser har aven inforts i planen
for att sakerstalla friliggande bostader endast uppfors. Detta sakrar omradets
luftighet och siktlinjer mellan husen. Detaljplanen medfor dock, sammantaget
sett, att kopplingen mot jordbruksmarken och dess historiska sammanhang inte
blir lika tydligt som idag och lasbarheten av Sandviks kvarn i sitt historiska
sammanhang péaverkas. Aven landskapsbilden bedéms paverkas da en ny
bebyggelsefront med samtida bebyggelse uppférs som gor att upplevelsen av
Sandvik som aldre bebyggelsestruktur blir svarare att avlasa fran landsidan.

Detaljplaneforslaget medfor att kulturlandskapet och byggnadsminnet Sandviks
kvarn paverkas negativt, dock kvarstar mojligheten att forsta och uppleva
kulturmiljon som helhet, varfor effekterna bedoms som begransade. Genom att
reglera volymer, utformning, byggnadshojder och placering av tillkommande
bebyggelse, i enlighet med de rad och rekommendationer som anges i
kulturmiljoutredningen (WSP 2024) begransas paverkan avsevart.

6.4 Miljo
6.4.1 Miljokonsekvensbeskrivning

En miljékonsekvensbeskrivning (MKB) har tagits fram (WSP, 2025-02-24).
Miljdkonsekvensbeskrivningen avgransats till att beskriva paverkan, effekt och
konsekvenser pa nedanstaende aspekter.

e Vatten — dagvatten, miljokvalitetsnormer for grundvatten, ytvatten och
kustvatten

¢ Klimat — paverkan av hog nederbord och instangda omraden

e Naturmiljo — paverkan pa naturvarden, biologisk mangfald samt grén
infrastruktur.

e Kulturmiljé och landskapsbild — paverkan pa kultur- och landskapsvarden

e Paverkan pa riksintresseomraden, natura 2000- omraden samt andra
omraden med omradesskydd

e Fdrorenade omraden

e Paverkan pa alvarmark

¢ Manniskors halsa och sakerhet — paverkan fran befintlig flygplats, radon
samt buller fran vagtrafik och flyg.

Paverkan, effekt och konsekvens har foér dessa aspekter har bedomts i
foreliggande miljokonsekvensbeskrivning. De tva alternativ som har bedémts,
och jamférts med varandra utgors av detaljplaneférslaget samt nollalternativet.
Beddmningen av konsekvenserna har utgatt fran att maximal byggratt utnyttjas
till fullo. Nedan sammanfattas de konsekvenser som bedéms uppsta av
foreslagen detaljplan.
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Aspekt

Plandrslaget

Landskapsbild och kulturmiljo

Sma negativa konsekvenser

Naturmiljo

Sma negativa konsekvenser

Vattenkvalité

Inga negativa konsekvenser

Risker

Inga negativa konsekvenser

Fororenad mark och radon

Inga negativa konsekvenser

Buller

Inga negativa konsekvenser

Klimatanpassning

Inga negativa konsekvenser

Den samlade bedémningen visar att detaljplanen bedéms medféra sma negativa
konsekvenser for landskapsbild och kulturmiljo samt for naturmiljé jamfort med
nollalternativet. For 6vrigt beddms inte detaljplanen medféra nagra negativa
konsekvenser.

Gallande konsekvenser for nollalternativet, bedéms alternativet 6verlag medféra
sma till mattliga negativa konsekvenser. Detta beror pa att om inte nagon
exploatering genomfors inom omradet, dkar inte underlaget fér ny service och
kollektivtrafik. Nollalternativet foljer inte intentionerna i tillvaxtstrategin eller
bostadsforsorjningsprogrammet. Nollalternativet innebar att igenvaxningen inom
stora delar av planomradet fortsatter.

Foreliggande lokalisering av detaljplanen ligger i direkt anslutning till befintliga
bostader, infrastruktur och service med livsmedelsbutik och restauranger,
transporter/kollektivtrafik, vatten och avlopp, el och fiber. Ett ianspraktagande av
marken for bostadsandamal bedéms bidra till fungerande och lampliga tekniska
forsorjningssystem da tillkommande infrastruktur kan anslutas till befintlig
utbyggd infrastruktur. | Sandvik finns aven ett befintligt reningsverk samt
avsaltningsverk for dricksvatten. Overlag bedéms detaljplanen bidra till god
hushallning av befintliga resurser, och samtidigt bidra till underlag for service,
kollektivtrafik etcetera, vilket bedoms som positivt.

6.4.2 Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram (WSP, 2025). Nar exploatering inom ett
omrade sker 6kar markens hardgorningsgrad vilket i sin tur 6kar behovet av att
omhanderta dagvatten. Markhéjderna varierar valdigt lite inom planomradet
vilket ar en utmaning vad galler dagvattenhanteringen.

| dagvattenutredningen forelas tva alternativ for bortledandet av dagvatten,
dessa kan med férdel ocksa kombineras. Alternativ 1 avleds likt den naturliga
avrinningen Osterut och alternativ 2 avleds vasterut genom Sandvik.
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Anslutningspunkt
ALT 1 dagvatten '

@ Anslutningspunkt
K| ALT 2 dagvatten b

Alternativa anslutningspunkter fér dagvatten (WSP, 2025).

Da den planerade anslutningspunkten fér dagvatten i alt 1 utgdrs av befintlig
vagtrumma och sedan aven nedstroms ett dikningsforetag eller som i alternativ 2
en ny dagvattenlésning vasterut, kommer dagvattnet att behdva férdrdjas.
Utgangspunkten ar att fordrojningsatgarderna ska klara av att fordrdja ett regn
med 20 ars aterkomsttid, med en klimatfaktor pa 1,25, fran planomradet.

Utloppsflodet fran de férdréjande atgarderna dimensioneras efter naturlig
avrinning fran planomradet idag. Detta for att inte tillféra ett 6kat dagvattenfléde
till befintliga system 6sterut alternativt halla nere storlek och dimensioner pa en
ny dagvattenldsning vasterut.

Fordrojningsatgarder tillats inom all mark som planlaggs for Natur i detaljplanen.
Langs lokalgator kan aven ges plats i gatusektionen for ett mindre dike eller
fordrojningsdike for att fa en trégare avledning, samt rening av gatans dagvatten.
Den foreslagna dagvattenhanteringen for planomradet utgar fran befintliga
markhojder. Detta for att i sa stor utstrackning som majligt undvika en
omfattande uppfyllning av befintlig mark vid exploatering.

Det finns mdjlighet att skapa ett avrinningsstrak/svackdike i det omrade som ar
markerat som Natur som i stort sett I6per langs med hela planomradets 6stra
sida. Svackdiket/avrinningsstraket kan fordréja dagvatten bade fran gatan och
del av narliggande bostadsomraden. Ett avrinningsstrak/svackdike kan ocksa
placeras i det omrade som ar markerat som Natur langst i sdder.
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For att fa en ytlig avledning for planerade bostader i sydvast har ett naturstrak
lampligt for avvattning/svackdike placerats langs med planomradets sydvastra
grans. Svackdikena kan vara relativt grunda med ett maximalt vattendjup pa
0,3-0,4 meter.

| planomradets nordvastra del finns en stérre yta som ar markerad med Natur pa
plankartan norr och séder om féreslagen GC-vag. Detta ar en naturlig svacka.
Har finns en mojlighet att skapa en storre yta for fordrojning framst for
bostaderna i den norra delen av planomradet. Ytan for fordrojning kan utféras
relativ grund ca 0,3 meters vattendjup.

Foreslagen fordrojningsyta och storre avvattningsstrak i vaster och dster kan
med marginal anlaggas och dimensioneras for att klara fordréjningsvolymen som
behdvs for planomradet. Totalt behdvs 355 m3.

Hur fordrojningsvolymerna fordelas mer exakt beror pa hur detaljplaneringen av
omradet gors och vilken anslutningspunkt eller kombination av dessa som valjs.

6.5 Miljokvalitetsnormer

Har redogors for hur detaljplanen och dess genomférande forvantas paverka
mojligheten att folja miljokvalitetsnormer.

6.5.1 Vatten

| dagvattenutredningen foreslas atgarder med férdrdjningsmagasin av en minsta
volym pa 355m?3 inom planomradet. Den foreslagna dagvattenhanteringen anses
tillracklig for att fororeningsavskiljningen skall kunna héllas pa en god niva, vilket
indikerar att planerade och befintliga reningsatgarder ar tillrackliga for att inte
forsamra recipientens miljokvalitetsnorm.

6.6 Halsa och sakerhet

Avsnittet beskriver konsekvenser for manniskors halsa och sakerhet till foljd av
detaljplanen och dess genomfdrande.

6.6.1 Berakning av omgivningsbuller
Berakningar visar att med forutsattningar enligt Bulleutredning (WSP, 2025)
underskrids riktvardet pa uteplats for bade ekvivalent ljudniva (50 dBA) samt
maximal ljudniva (70 dBA) samt for fasad 60 dBA ekvivalent ljudniva gallande
vagtrafik fér merparten av planomradet.

For bostad belagen langst upp i det nordostra hornet, narmast vag 984, tangeras
bullerniva for fasad (60 dBA ekvivalent ljudniva). Har ar det dock enligt
detaljplanen endast tillatet att uppféra komplementbyggnader, varfér ingen
ytterligare reglering beddoms behodvas.

For cirka tre bostadsfastigheter belagna i planomradets norddstra hérn ar det
dock nédvandigt att forlagga uteplatser pa skyddad sida dar riktvardet 50 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 maximal ljudniva inte 6verskrids.
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Ekvivalent ljudniva
dBA ref. 20 pPa
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Utsnitt ur Bullerutredning. Berdkningarna &r baserade pa sommar-arsdygnsmedeltrafiken
prognosar 2045 (WSP, 2025).

Med uteplats avses sarskilt avgransat omrade i narhet till bostad, vard- eller
undervisningslokal. Uteplatser till bostader kan vara saval balkonger och
anordnade platser pa egen tomt. Det finns inget krav i Plan- och bygglagen om
att en uteplats ska finnas, men om det finns bor minst en uppfylla riktvarden i
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forordningen. For bebyggelse narmast vag 984 kan darfor en uteplats behova
placeras i skydd bakom byggnaden vasterlage da riktvarde 50 dBA for ekvivalent
ljudniva riskerar att dverskridas pa tomtytor mot vag 984. Enligt
detaljplaneforslaget bedoms det vara majligt att uppfora uteplatser i ett tyst lage
inom den del av kvartersmarken som berors. Detaljplanen reglerar att
bostadsbyggnation ska genomféras som friliggande bostader och det finns
placeringsbestammelser som sakerstaller utrymme mellan byggnaderna. For
den bebyggelse som ligger narmast vag 984 bedéms darfor uteplatser kunna
placeras i anslutning till byggnaderna i vasterlage dar riktvarde for uteplats kan
uppnas. For att sakerstalla detta finns en reglering for berérd kvartersmark som
reglerar att minst en uteplats i anslutning till bostaden kunna placeras sa att den
utsatts for hogst 50 dB(A) ekvivalent ljudniva och hogst 70 dB(A) maximal
ljudniva.

Vid bostadsbyggnader langre in i omradet samt i de s6dra delarna kan uteplatser
placeras var som helst inom tomten utan risk for 6verskridande av riktvarde pa
uteplats

Eftersom flygtrafiken ar mycket lag och det endast handlar om mindre flygplan
bedoms det inte vara nédvandigt med en omfattande utredning. Gallande
riktvarden kommer inte att éverskridas inom planomradet. Stérningar kan dock
forekomma, men de forvantas vara sallsynta.

For att minska risken for bullerstdérningar rekommenderas att flygplatsen
informerar boende om att viss bullerstérning kan forekomma vid enstaka tillfallen
samt att motorprovkoérning forlaggs sa langt fran bostadsbebyggelsen som
mojligt.

6.6.2 Oversvamning

Dagvattenutredningen redogdr for nédvandiga atgarder for att bebyggelse inte
ska drabbas av 6versvamning. Genom att sakerstalla att ny mark hojdsatts sa att
dagvattnet avrinner bort fran bebyggelsen mot avvattningsstrak, diken,
fordrojningsyta sa skyddas byggnaderna fran eventuella éversvamningar.

Lokalgator och gronstrak kan med férdel anvandas som éversvamningsyta vid
stora skyfall. Genom att |ata dessa fyllas upp av dagvatten under skyfall minskar
risken for dversvamning. Nar skyfallet passerat kommer det dagvatten som
ansamlas pa dessa ytor att avledas. | kommande skede avses en forprojektering
av marken att goras dar markhojder avses utredas vidare.

6.6.3 Olyckor

Risken for olycka kopplat till flygtrafiken har utretts i en Riskbedémning (WSP,
2022). Riskidentifieringen syftar till att identifiera de riskkallor som flygfaltet
medfor for den framtida bostadsbebyggelsen och manniskorna dari. Utbver
flygtrafiken har inga andra riskkallor identifierats i omgivningen.
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Planomradets lage invid flygfaltet innebar ca 45 meter bebyggelsefritt
skyddsavstand. Planerad bebyggelse kommer inte inkrakta pa
hinderbegransande ytor for in- och utflygning enligt Transportstyrelsens
foreskrifter (TSFS 2019:26).

| och med att planomradets s6dra grans ligger i héjd med flygfaltets norra grans
beddms aktuella flygolyckor vara de som uppkommer i samband med start och
landning. Det arliga antalet flygrorelser pa flygfaltet ar mycket lagt och sker
endast pa somrarna. Olycksfrekvensen kan darfor ocksa forvantas vara relativt
lag. Enligt den frekvensbeddémning som gjorts med utgangspunkt i statistik Gver
rapporterade olyckor med privatflyg i Sverige beddms sannolikheten for en
olycka i samband med start eller landning pa ett flygfalt med den trafikmangd
som Sandvik har som mycket lag, 0,005 olyckor/ar eller en olycka per 200 ar.

Da flygrorelser endast sker dagtid, det relativt langa avstandet till planomradet
och markens beskaffenhet anses det osannolikt att ett flygplan skulle kunna
komma in pa planomradet vid exempelvis en gir eller pa grund av kraftig vind.
Eftersom endast mindre privatplan med en begransad tankvolym kan nyttja
flygfaltet bedéms aven konsekvensen av en eventuell olycka som relativt liten.

Slutsatsen i Riskbedéomningen ar att riskbidraget fran Sandviks flygfalt mot
planomradet beddms som lagt och inga riskreducerande atgarder anses vara
nodvandiga. Detta forutsatter att exploatering sker pa sa satt att ingen
inkraktning sker pa hinderbegransande ytor enligt Transportstyrelsens riktlinjer.

6.7 Sociala

Planens genomférande beddms inte innebara nagon betydande paverkan pa
sociala varden inom Sandvik. De malpunkter och métesplatser som finns inom
Sandvik kan komma att starkas i och med ett utokat underlag vilket ar positivt.
Med en 6kad nybyggnation 6kar majligheterna till en forandrad demografi.

6.7.1 Barn

Inga barn finns idag skrivna pa orten, varfér barn i dagslaget framférallt vistas i
Sandvik som fritidsboende eller mer tillfallig vistelse. Planférslaget bedéms inte
paverka barn och ungas mojligheter till rekreation och utevistelse negativt da det
aven fortsattningsvis kommer att finnas gronomraden och ytor fér aktiviteter och
rekreation inom Sandvik. Med en 6kad nybyggnation ékar majligheterna till en
forandrad demografi vilket kan komma att innebara att fler yngre och fler
barnfamiljer kan komma att bosatta sig i Sandvik. Fler barnfamiljer skulle vara
positivt for elevunderlaget till férskolor och skolor inom den norra kommundelen.
Barn har enligt barnkonventionen ratt att uttrycka sin mening och fa den
respekterad. Plansamradet ar en mojlighet for att tillgodose den rattigheten.

6.8 Riksintresse

Har beskrivs hur riksintressen enligt 3 och 4 kap. Miljobalken paverkas av
detaljplanen.

62



6.8.1 Naturvard

Detaljplanens genomférande beddéms inte ge konsekvenser som paverkar
riksintresset for naturvard.

6.8.2 Friluftsliv

Turismen och det rorliga friluftslivet forvantas inte paverkas negativt av planens
genomférande.

6.8.3 Kulturmiljovard

Riksintressets varden ar kopplade till de verksamheter som pagatt langs kusten
sedan medeltiden — stenbrytning, fiske, sjofart och boskapsskaotsel. Detaljplanen
beddms inte medféra nagon negativ paverkan pa riksintressets uttryck Sandviks
utskeppningshamn eller den naturanpassade kustvagen. Inte heller bedoms de
visuella sambanden mellan hamnen, den aldre bebyggelsen och Sandviks kvarn
paverkas da dessa kvarstar. Ingen risk bedoms foreligga for pataglig skada for
riksintresset.

6.8.4 Rorligt friluftsliv

Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte paverka riksintresse for rorligt
friluftsliv.

6.8.5 Obruten kust

Planen foreslar inga atgarder som bedéms ha negativ inverkan pa riksintresset
obruten kust.

6.8.6 Natura 2000

Narmaste natura 2000-omrade ligger pa ett avstand av cirka 500 meter fran
planomradet, och berdrs e;j.

6.9 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken

| detta avsnitt redogdrs for konsekvenser som rér hushallningsbestammelserna
enligt 3 kap. Miljobalken.

6.9.1 Jordbruksmark

Planomradet utgors idag av alvarsmark, fore detta betesmark. Kommunens
beddmning ar att marken inte ar att anse som brukningsvard jordbruksmark.
Alvarsmark ar dock av nationellt intresse med hoga natur- och kulturvarden. Det
ar av allmanintresse att bevara ekosystemtjanster och kulturvarden. Parallellt har
Borgholms kommun ett intresse av ett utvidgat bostadsutbud. Enligt Borgholms
kommuns "Tillvaxtstrategi 2024-2030” har Borgholms kommun som mal ar att bli
13 000 invanare till ar 2030 (Jamforelse 2023-11-01: 10 781 invanare).
Bostadsutveckling i Sandvik kan aven kopplas till mal i Borgholms kommuns
"Strategi for bostadsforsorjning”. All bostadsutveckling inom Borgholms kommun
ar en del i att uppna rubricerade mal i Tillvaxtstrategin och strategin for
bostadsforsorjning, Sandvik utgdr en av de smaorter pa landsbygden vars
utveckling ar av betydelse for kommunen som helhet. Borgholm-Kdpingsvik ar
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kommunens centralort och huvudsakliga centrum. Hit koncentreras kommunens
centrala funktioner och service av bade regional och kommunal betydelse. Ralla
i den s6dra kommundelen och Léttorp i den norra kommundelen ar de tva
primara serviceorterna utover centralorten. Utdver dessa orter finns ett antal
smaorter dit Sandvik hér. Dessa smaorter fungerar som de naturliga
motesplatserna pa landsbygden och har starks och framjas olika lokala
funktioner och lokal service for uppratthallandet av en levande landsbygd. |
smaorterna sker bostadsutveckling med stor hansyn till landskapets varden och
jordbrukets behov for att skapa forutsattningar for bade inflyttning och
naringslivsutveckling.

Markomradet som kommunen valjer att utveckla i Sandvik ligger i anslutning till
befintliga bostader, infrastruktur och service med livsmedelsbutik och
restauranger, transporter/kollektivtrafik, vatten och avlopp, el och fiber. Ett
ianspraktagande av marken for bostadsandamal bedéms bidra till fungerande
och lampliga tekniska férsorjningssystem da tillkommande infrastruktur kan
anslutas till befintlig utbyggd infrastruktur. | Sandvik finns befintligt reningsverk
samt avsaltningsverk for dricksvatten. Ett genomférande av detaljplanen beddéms
aven utgora ett viktigt underlag for befintlig service och kollektivtrafik. Intresset
av att iansprakta marken for bostader vager darmed tyngre an intresset av att
bevara betesmarken som trots att den stddjer ekosystemtjanster och har ett visst
kulturvarde inte bedémts ha nagot produktionsvarde.

6.10 Trafik
6.10.1 Motortrafik

Planomradet far sin tillfart via norra delen av Kvarngatan och kan sedan
trafikforsorjas till storsta del via en ny lokalgata i planomradets 6stra del.
Kvarngatan kommer att paverkas i och med att det nya omradet kommer att
trafikforsorjas via Kvarngatans norra del. Den nya detaljplanen har i
bullerutredningen (WSP, 2025) beraknats alstra en arsdygnsmedeltrafik pa 54
trafikrorelser vilket ar férhallandevis fa.

Vag 984 har beraknats fa en arsdyngsmedeltrafik under juni, juli och augusti pa
1308 fordon, prognosar 2045. Tillkomsten av trafik efter genomférd detaljplan ar
jamforelsevis lag och bedéms inte paverka statligt vagnat.

6.10.2 Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafik kommer till huvuddel att samlaggas med lokalgata inom
planomradet, men en separat gang- och cykelvag anlaggs i planomradets norra
del och kopplas till en befintlig gang- cykelvag med anslutning till hamnen.

Gallande cykelvag utmed statligt vagnat sasom vag 984 mellan Sandvik och
Sodvik sa ar kommunen inte vaghallare och har darmed inte radighet 6ver
strackan. Vagen ligger utanfor detaljplanen, tilkommande antal bostader ar
jamforelsevis fa. Det ar framforallt under sommaren som blandtrafik pa vag 984
ar problematisk. Kommunens ambition ar att verka for en forbattrad
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trafiksakerhet for oskyddade trafikanter i Sandvik genom samverkan med andra
aktorer.

6.10.3 Kollektivtrafik
Tillkommande bostader i Sandvik kan 6ka underlaget till kollektivtrafiken.
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Genomforandefragor

Detta avsnitt beskriver hur detaljplanen ska genomféras och vilka konsekvenser
ett genomférande av detaljplanen far. | planbeskrivningen ska kommunen
redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgarder som behdvs for att genomfora detaljplanen.
Genomférandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Avsikten ar att
den ska godkannas av kommunfullmaktige i samband med antagandet av
detaljplanen. Beskrivningen blir darigenom vagledande vid genomférandet.

7.1 Mark- och utrymmesforvarv

7.1.1 Markforvarv

Inom det féreslagna planomradet finns marksamfalligheten Legenas s:1 och en
outredd marksamfallighet. Kommunen avser att genom fastighetsreglering
Overfoéra den samfallda marken inom planomradet till den kommunala
fastigheten Persnas-Sandvik 1:1. Kommunen har ansokt om fastighetsreglering
hos lantmateriet och har for avsikt att fastighetsregleringen ska vara slutford
innan detaljplanen antas.

Omraden med bestdmmelse Natur och Gata féreslas éverforas till den
kommunalt agda fastigheten Persnas-Sandvik 1:1 efter avstyckning av nya
bostadsfastigheter samt bildandet av ny och omprovning av befintlig
gemensamhetsanlaggning slutforts och anlaggning av vag samt
dagvattenanlaggning fardigstallts.

L LEGENAS 1:39>1
AS-SANDVIK 1:8=1 | )

N
\\‘._ b PERSNAS-SANDVIK 1:1>3
ez,
\'\\\ . - :: g i PERSNAS 10:1>13
AS-SANDVIK 1:3321 ~ N e -
B | LR iy e
| - . N\ " LLGENAS Sl
% e
—_— ! \ A
| [ NS
(s 2ﬁ Bt w N PERSNAS-SANDVIK 1:1>4
I t % N
' N
| : N
L. §
LY
e “» N
= \\\
PERSNAS-SANDVIK 1:1=1 LY PERSNAS 10:1>27
M
SNéf‘ifTﬂ(f'Bm \_\\\\\
sANDVIR B e6>1 g 1
sl o ! O
g NN
1 & L
U % b Y I
SNAS-SANDVIK g1 | e
[ an PERSNAS 101228

Kommunen avser att reglera rédmarkerade samféllda markomraden till Persnds-Sandvik 1:1
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7.1.2 Skyldighet inlosen, huvudman

Planférslaget foreskriver enskilt huvudmannaskap fér den allmanna platsmarken.
| det fall gemensamhetsanlaggningar bildas for den allmanna platsmarken har

den férening som ansvarar for gemensamhetsanlaggningen skyldighet att I6sa in
mark eller utrymme enligt 14 kap. 14—15 §§ PBL om fastighetsagaren kraver det.

7.1.3 Rétt till inlosen, huvudman

Kommunen ar inte huvudman, darfér saknas ratt till inlésen enligt 6 kap. 13—-15
§§ PBL

7.2 Fastighetsrattsliga fragor

| denna del redogdrs for sadant som beror fastighetsrattsliga fragor, i forsta hand
fastighetsindelning och rattigheter sa som servitut och ledningsratter.

7.2.1 Forandrad fastighetsindelning

Planférslaget innebar att upp till 27 nya bostadsfastigheter kan bildas. Antalet
fastigheter som kan bildas styrs genom planbestammelse om minsta
fastighetsstorlek. Planforslaget foreslas aven att gemensamhetsanlaggning for
natur-och dagvattenanlaggning ska bildas samt att befintlig
gemensamhetsanlaggning for vag. Persnas-Sandvik ga:1 behdver utvidgas for
att aven omfatta vagar inom planomradet.

7.2.2 Rattigheter

Inom planomradet i anslutning (utmed Kvarngatan) finns avtalsservitut for
kraftledningar. Detaljplanen bedéms inte medféra att rattigheterna paverkas. For
det fall ledningarna behover flyttas for planens genomforande bekostas det av
exploatoren.

Skanova har ledningar inom planomradet. Om ledningarna behdver flyttas med
anledning av planens genomférande bekostas det av exploatdren.

Omraden med LOKALGATA samt GC-VAG foreslas inga i Persnas-Sandvik ga:1
som forvaltas av Pernas-Sandviks samfallighetsférening. For att ansluta de nya
omradena behdver en omprévning av gemensamhetsanlaggningen ske genom
en anlaggningsforrattning hos Lantmateriet.

For forvaltningen av omraden med bestammelsen NATUR, dar aven
dagvattenhantering ingar, foreslas det bildas en ny gemensamhetsanlaggning
som de nybildade bostadsfastigheterna inom planomradet ansluts till. Bildande
av ny gemensamhetsanlaggning sker genom anlaggningsforrattning hos
Lantmateriet.

Exploatoren ansdker om samt bekostar ovan namnda lantmateriforrattningar.
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7.3 Tekniska fragor

| denna del redogors for de delar av genomforandet av detaljplanen som avser
anlaggningar och infrastruktur av teknisk karaktar inklusive projektering av
exempelvis allman plats.

7.3.1 Tekniska atgarder

For att marken ska vara lamplig att bebygga behdvs gator for angoéring av
fastigheter tillsammans med dagvattenanlaggning och fordréjningsdiken. For att
forse planomradet med elkraft behdver en ny transformatorstation uppféras inom
planomradet. Lokaliseringen kommer utredas under planprocessen och regleras
i plankartan.

7.3.2 Utbyggnad allméan plats

Lokalgator och dagvattenanlaggning anlaggs av exploatéren. Fordréjningsytor
for dagvatten kommer nyttja foreslagna naturomraden och framst de lagpunkter i
omradet dar det idag samlas vatten. Planforslaget innebar en
bebyggelseutvidning av samhallet Sandvik.

7.3.3 Utbyggnad vatten och avlopp

Utbyggnad av kommunalt ledningsnat sker med fordel i samband med
vagutbyggnad fér att minimera ingrepp i omradet. Pumpstation for att leda
avloppsvatten till Sandviks reningsverk kommer troligtvis behdva anlaggas inom
omradet. Lokaliseringen kommer utredas under planprocessen och regleras i
plankartan.

Exploatdren ansvarar och bekostar att vatten- och spillvattenledningar finns
tillgangliga fram till fastighetsgrans innan férsaljning av fastighet.

| samband med utbyggnad av kommunalt ledningsnat anléaggs ocksa
brandposter enligt de rekommendationer som ges i VAV P83 och P76.

7.3.4 Utbyggnad elnat

E.ON ar ansvariga for elnatet inom omradet. Kostnader for elanslutning bekostas
av respektive fastighetsagare inom planomradet. For att sékerstalla
elférsorjningen inom planomradet kan det kravas att ny transformatorstation
anlaggs inom omradet.

7.4 Ekonomiska fragor

Denna del avser fragor av ekonomisk karaktar som har inverkan pa
genomfdrandet av detaljplanen och dess fortsatta forvaltning.

7.4.1 Planekonomisk bedomning
Kommunen gér bedémningen att planen ar ekonomiskt genomférbar.

Detaljplanens genomférande férutsatter att nya gator till och inom omradet
anlaggs, att dagvattenatgard anlaggs samt Lantmateriférrattningar for
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avstyckning av bostadsfastigheter samt bildande av ny
gemensamhetsanlaggning for Natur och dagvattenhantering samt omprovning
av befintlig gemensamhetsanlaggning for vag Persnas-Sandvik ga:1.

Kommunen och fastighetsagarna till Legenas 1:39 bekostar genomférandet av
detaljplanen i proportion till den byggratt som detaljplanen maojliggoér for
respektive fastighetsagare. Kommunen bekostar sin del av av planarbetet
genom fastighetsforsaljning av bostadsfastigheterna inom den av kommunen
agda fastigheten.

Detaljplanen kommer mdjliggoéra ett utdékat underlag till samhallsservice och
handel i Sandviksomradet. Detaljplanen ger aven en 6kad majlighet till
permanentboende i Sandviksomradet.

7.4.2 Planavgift

Detaljplanen omfattar bade privatagd och kommunalt agd mark. Kommunen har
tecknat plankostnadsavtal med exploatoren till den privatagda fastigheten
Legenas 1:39. Kommunens kostnader for framtagandet for den del av
detaljplanen som omfattar Legenas 1:39 ersatts darmed av exploatoren.
Kommunens kostnader for framtagandet av detaljplanen pa den kommunala
fastigheten Persnas-Sandvik 1:1 finansieras genom markforsaljning av de
bostadstomter som detaljplanen magjliggor. Planavgift kommer darfor inte tas ut i
samband med bygglov.

7.4.3 Inlosen

Planforslaget innebar allman platsmark med enskilt huvudmannaskap regleras
pa privatagd samt kommunalt &gd fastighet. Den samfallighetsférening som
ansvarar for gemensamhetsanlaggningen blir darmed skyldig att I6sa in den
mark som omfattas av gemensamhetsanlaggningen om fastighetsagaren sa
kraver det.

7.4.4 Gemensamhetsanlaggningar

Vid en omprovning eller nybildande av en gemensamhetsanlaggning behéver
gemensamhetsanlaggningen enligt anlaggningslagen betala ut ersattning for den
mark som tas i ansprak. Ersattningen gar inte att avtala bort.

| den nya foreslagna gemensamhetsanlaggning for Natur, fordrdjning ska de nya
foreslagna bostadsfastigheterna inga. Kommunen sakerstaller i
exploateringsavtal med exploatoren att avstyckning och bildandet av
gemensamhetsanlaggningen sker medan de nya bostadsfastigheterna och den
foreslagna allmanna platsmarken ar i samma agares hand. Det kommer darfor
inte medfdra ersattningsskyldighet enligt anlaggningslagen.

Den befintliga gemensamhetsanlaggningen Pernas-Sandviks ga:1 som forvaltas
av Persnas-Sandviks Samfallighetsforening foreslas omprdévas och utvidgas for
att aven innefatta de nya vagomradena och bostadsfastigheterna inom
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planomradet. For att ansluta nya fastigheter till en gemensamhetsanlaggning
utgar ersattning fran fastigheten som ansluts till gemensamhetsanlaggningen.

7.4.5 Drift allman plats

Planforslaget innebar att allman platsmark fér lokalgata och GC-vag i omradet
Okar. Efter att vaganlaggningen inom planomradets fardigstallts foreslas den
inforlivas i Persnas-Sandvik ga:1 som forvaltas av Pernas-Sandviks
samfallighetsforening som bekostar och ansvarar for driften av vaganlaggningen.
Samfallighetsforeningen finansierar driften genom medlemsavgifter och
vagbidrag.

Planforslaget reglerar allman platsmark for natur med anlaggning for
dagvattenhantering. Efter fardigstallande av dagvattenanlaggning och naturmark
overlamnas anlaggningen till foreslagen nybildad gemensamhetsanlaggning och
samfallighetsférening som bekostar drift och skotsel. Nybildad
gemensamhetsanlaggning och samfallighetsforening finansierar driften med
medlemsavgifter fran deltagande fastigheter.

7.4.6 Drift vatten och avlopp

Borgholm Energi ar huvudman for VA och belastas ekonomiskt for underhall av
VA-anlaggningar sa som pumpstation, vatten- och spillvattenledningar. VA-
kollektivet ar taxefinansierat.

7.4.7 Drift elnat
E.ON ansvarar for driften av elnatet.

7.5 Organisatoriska fragor
| denna del redogors for hur genomférandet av detaljplanen ar organiserat.

7.5.1 Exploateringsavtal

Borgholms kommun upprattar exploateringsavtal med vagforening samt
exploatoren gallande genomférande av utbyggnad av vag, naturmark och
dagvattenldsning. Exploateringsavtalet reglerar att utbyggnad av allman
platsmark sdsom vag , dagvattenanlaggning, for planens genomférande
vasentliga lantmateriférrattningar samt andra atgarder bekostas av exploatéren
samt av kommunen i proportion till den byggratt som detaljplanen méjliggér pa
respektive fastighet. Exploatdren fardigstaller anlaggningarna samt overlater
sedan anlaggningarna till respektive gemensamhetsanlaggning utan ersattning.

7.5.2 Tidplan
Detaljplanen tas fram med utokat forfarande.

Samradsbeslut Kvartal 1 2025

Granskningsbeslut Kvartal 4 2025
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Antagandebeslut Kvartal 1 2026
Laga kraft Kvartal 1 2026

Tidsplanen kan komma att justeras under planprocessens gang. Detta beror pa
olika omstandigheter, sasom tilkommande uppgifter som ej kan forutses vid
planarbetets uppstart. Kommunen kan inte paverka om planen blir dverklagad.
Tidsuppskattning for lagakraftvunnen plan utgar fran att planen ej 6verklagas.

Planens genomfdrandetid ar 10 ar fran den dagen den vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsagare en garanterad ratt att, efter ansokan
ombygglov, fa bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ar
fastighetsagaren ej langre garanterad byggratt. Kommunen kan efter
genomforandetidens slut andra eller upphava planen. Detaljplanen ar dock
gallande tills dess att ny detaljplan antas.

Kommunen avser att tilsammans med fastighetsagaren till Legenas 1:39
samordna anldggande av vagar, dagvattenatgard med utbyggnad av VA inom
planomradet. Kommunen avser att efter dessa atgarder ar slutférda att forsalja i
detaljplanen foreslagna bostadsfastigheter belagna inom Persnas-sandvik 1:1.
Agarna till Legenas 1:39 ansvarar for férséljning bostadsfastigheter inom
fastigheten.
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