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HOGSRUM 5:29 Detaljplan ny

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

att godkanna detaljplanen med tillhérande handlingar for samrad.
Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra bebyggelse av bostader, kontor samt aldre- och
halsovard i ett lage med goda kommunikationer, narhet till natur och friluftsliv samt service
och skola.

Planens syfte ar att sékerstalla en andamalsenlig struktur och god helhetsverkan med
omkringliggande bebyggelse och natur- och kulturvarden. Planen syftar aven till att ge
forutsattningar for lokalt omhandertagande av dagvatten.

Det finns ingen gallande detaljplan 6ver omradet. Narmast detaljplan finns ca 250 meter norr
om planomradet och tacker del av Ralla 1:17 som &gs av Ekerum Golf & Resort AB och
benamns "Jarnnian”.

Beslut om planbesked togs i miljo- och byggnadsnamnden 2023-04-19 § 79 och beslut om
uppdrag i kommunstyrelsens arbetsutskott 2024-04-09 § 63.

En undersokning av detaljplanens miljopaverkan har upprattats dar bedémningen ar att
detaljplanens genomférande inte medfér nagon betydande miljopaverkan.

Detaljplanen handlaggs med ett utdkat forfarande.
Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse

Plankarta, 2025-01-28

Planbeskrivning, 2025-02-14

Undersokning av betydande miljopaverkan, 2024-12-06
Dagvattenutredning, 2025-01-27
Naturvardesinventering, 2024-11-26

Beddmning

Det aktuella omradet finns inte utpekat i den fordjupade Oversiktsplanen for Rélla, Stora Ror
& Ekerum, 2011. Omradet fanns dock med tidigare i processen med den fordjupade
oversiktsplanen, men utgick infor antagande da ett utpekande av omradet ansags splittra
bebyggelsen i fér stor utstrackning samt Oka riskerna for olycka i trafiken. Eftersom all
service ligger dster om den tidvis hart trafikerade vag 136 ansags omradet ligga utanfor den
egentliga tatorten. Dessutom bedémdes vag 136 som barriarskapande och det inte fanns
nagon trafikseparerad passage Over vag 136 i Ralla.
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Dessa forutséttningar har nu féréndrats i och med genomférandet av del av vagplanen for
vag 136. Vagplanen ar uppdelad i flera delar och delarna som paverkar planomradet ar
framforallt delen for Ralla- Ekerum som inneburit en ombyggnation av vagen i syfte att
forbattra trafikséakerheten och framkomligheten for bAde motorfordon och oskyddade
trafikanter (gédende och cyklister). Denna véagplan, med ny gang- och cykeltunnel, ny
vagkorsning samt separerad gang- och cykelvag blev fullt utbyggd sommaren ar 2024.
Paviljongsvagen, som sammanlankar det aktuella omradet med vag 136, har fatt en ny
korsning som utformats med vanstersvangfalt och pasvangsfalt. Férutom férbattrad
trafiksakerhet har byggnationen av gang- och cykeltunneln medfort att barriareffekten fran
vag 136 minskat.

For planomradet galler kommunens oversiktsplan, antagen ar 2002. | Gversiktsplanen anges
det att tillkommande bebyggelse bor sa langt som mdojligt anpassas till den befintliga miljon
pa platsen vad det galler placering, utformning och fargsattning.

En ny 6versiktsplan haller pa att arbetas fram och har varit pa granskning sommaren 2024. |
granskningsversionen for dversiktsplanen 2040 beskrivs det utpekade omradet som ett
omrade for sammanhallen bostadsbebyggelse i lage med goda kommunikationer, narhet till
natur och friluftsliv samt service och skola. Det framgar i beskrivningen att det finns mojligt
kulturhistoriskt varde i omradet i form av bland annat stenmurar. Forslaget bedoms vara
forenligt med den nya Oversiktsplanen, vilken antas vara antagen innan detaljplanen vinner
laga kraft.

Planforslaget starker behovet av utvecklingen av bostadsbestandet i Borgholms kommun da
fler bostader mojliggors utmed vag 136. Foérslaget foljer den utvecklingsinriktning som pekats
ut i den nya oversiktsplanen och stammer 6verens med Borgholms kommun intentioner.
Detaljplanen mojliggor aven uppbyggnaden av ett aldrevardsboende i omradet. Laget framjar
fler bostader och aldrevard med narhet till gronomraden (Ralla-Ekerum naturreservat samt
Rallaskogen), och Raélla centrum med servicefunktioner sdsom matvarubutik och skola.
Omradet har goda kommunikationsmgijligheter till Kalmar och Borgholm med bil och
kollektivtrafik, samt dvriga delar av Rélla och Stora Ror langs planerade, och genomférda
nya cykelvagar.

Inom planomradet finns utpekade naturvarden av visst varde i de sddra delarna, som
bevaras. Viss paverkan pa dagvattenmangder kan ske genom andring av hardgjorda ytor.
Detaljplanen foreslar lokalt omhandertagande av dagvatten som inte riskerar att forsamra
dagvattensituationen och mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna. Genomférda
bullerutredningar av Trafikverket visar att kraven for ljudniva vid byggnaders fasader kan
uppnas.

Inom planomradet finns kulturmiljovarden i form av stenmurar att ta hansyn till, och i
anslutning till omradet finns kulturhistoriskt vardefulla miljoer och landskap, narmast

Rallapaviljongen. Dessa kulturvarden kommer inte att paverkas negativt. Bebyggelsens hojd
och fargsattning har anpassats till omkringliggande befintlig bebyggelse.

Dagens sammantrade

Victoria Bengtsson redogor for &rendet.

Ordférande tackar for redogorelse.
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Protokollsanteckning

Marcel van Luijn (M) lamnar féljande protokollsanteckning:

Borgholms kommun behover fler flexibla detaljplaner som ger de basta forutsattningar for
utveckling och for att maximera bostadsbyggandet. Med tanke pa de fysiska begransningar
och den tid det tar att producera detaljplaner i var kommun, ar det extra viktigt att varje
detaljplan tillater s& mycket exploatering som mojligt pa den specifika platsen.

Darfor tycker jag att den hdgsta nockhdjd i denna detaljplan borde vara mycket hdgre én
foreslagna 7 respektive 8 meter.

-Platsen ligger betydligt lagre &n vag 136, vilket innebar att en hogre bebyggelse inte
paverkar siktlinjen namnvard.

-Kommunen ar markégare och boér darfor styra exploateringen i mycket hog grad.
-Arkeologiska undersokningar kan komma att begransa arean dar bebyggelse ar tillaten,
vilket gor det annu viktigare att mojliggora for en storre byggvolym i 6vriga delen av omradet.
-Flexibilitet i detaljplaner ar viktigt s man inte laser sig for framtiden.

-Ralla lampar sig till en hogre exploateringsgrad eftersom det finns service, skola och
forskola, samt bra pendlingsmdjligheter till Borgholm och Kalmar med buss och bil.

Jag tycker ett bra forslag vore en max nockhojd pa 17 meter i den norra delen av
detaljplaneomradet, vilket skulle mojliggora for max 5 vaningar.

Nar jag lyfte detta vid Miljo- och byggnadsndmndens sammantrade 2025-03-19 var det flera
ledamoter som hade samma uppfattning, vilket jag tolkar som att det finns en viss politisk

vilja i denna riktning.

Anledningen varfor jag inte yrkade pa en andring i planforslaget ar att jag inte vill fordroja
planprocessen och tidsplanen infér samrad.

Marcel van Luijn (M)

Kdpingsvik 2025-03-21.

Arne Sjogren (KD) lamnar féljande protokollsanteckning:

Borgholms kommun behéver i konkurrens med narbelagna kommuner fler flexibla
detaljplaner som ger battre forutsattningar for utveckling och inflyttning till kommunen. Med
tanke pa de fysiska begransningar och den tid det tar att producera detaljplaner i var
kommun, ar det extra viktigt att varje detaljplan tillater flexibilitet i varje exploatering.

Darfor tycker jag att den redovisade hdgsta nockhojd i den aktuella detaljplanen borde vara
mycket hogre an foreslagna 7 respektive 8 meter.

- Platsen ligger lagre &n vag 136, vilket innebar att en hogre bebyggelse inte nAmnvéard
paverkar helhetsintrycken for miljon.
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- Kommunen ar markagare och de folkvalda har en given uppgift att styra
exploateringen.

- Arkeologiska undersokningar kan komma att begransa arean dar bebyggelse ar
tillaten, vilket gor det annu viktigare att mojliggora for en stérre byggvolym i 6vriga
delen av omradet.

- Flexibilitet i detaljplaner ar viktigt for att inte lasa sig for framtida behov och
varderingar.

- Rallaomradet ar ocksa en viktig del for inflyttning till kommunen och lampar sig val for
en hogre exploateringsgrad. | omradet finns service, skolor och dartill bra
pendlingsmdjligheter med buss och bil till Borgholm och Kalmar.

Jag tycker att ett bra forslag vore att tillata en nockhojd pa 17 meter i den norra delen av
detaljplaneomradet, vilket skulle majliggéra byggnation for upp till 5 vaningar.

Nar oppositionen med Moderaterna i spetsen lyft fragan vid Miljo- och byggnadsnamndens
sammantrade 2025-03-19 var det flera ledaméter som hade samma uppfattning. Jag tolkar
det som att det finns en bred politisk vilja att 6ka pa exploateringen i omradet och darmed
Okade mojligheter for inflyttning till kommunen.

Byxelkrok 2025-03-21
Arne Sjogren (KD)

Sandlista

Beslutet skickas till Victoria Bengtsson.
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