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Datum

Beslut om planuppdrag: 2015-01-28
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Samradstid: 2017-04-06 - 2017-06-30
Beslut om granskning MBN: 2021-09-23 §223
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Redogorelse for processen
Planforslaget var under granskningstiden tillgédngligt p4 kommunens hemsida, pa stadshuset
samt biblioteket 1 Borgholm.

Annons om granskning infordes i lokaltidningarna Barometern 2021-09-29 och Olandsbladet
2021-09-30. Granskningshandlingar sdndes till sakédgare enligt uppréttad fastighetsforteckning.
Planforslaget remitterades och sdandes for kinnedom till myndigheter m.fl. enligt sdndlista.

Inkomna yttranden under granskningstiden presenteras i detta utlatande. Kommunen har valt att
sammanstilla yttranden inkomna fran privatpersoner till ett samlat yttrande och svar.
Anledningen till det dr att skapa en tydlighet i den mycket stora mdngd inkomna synpunkter och
kommunens bemoétande av dessa. Yttranden i sin helhet kan begéiras ut fran kommunen. Kom-
munen har kommenterat inkomna synpunkter och tagit stdllning till &ndringar. Detta gransk-
ningsutlatande skickas ut till samtliga personer, myndigheter m.fl. som har inkommit med ytt-
randen under granskningstiden.
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Sammanfattning

Trafikverket hianvisar till sitt tidigare samradsyttrande och vill att kommunen avvaktar vigpla-
nens faststillelse innan man gor en ny granskning av detaljplanen. De har dven en del syn-
punkter pa detaljer i detaljplanens utformning och planbeskrivningens innehall och ser gdrna
ett samverkansavtal med tydlig ansvarsfordelning innan antagande av detaljplanen.

Lantmateriet saknar en fastighetsréttslig utredning och en del innehall i grundkartan.

Forutom att Lansstyrelsen stéller sig bakom Trafikverkets och Lantmiteriets yttrande, begir
de dven en bittre beskrivning av bullervallens utformning. Man vill att man specificerar
bullervallens 14ngd och material samt att bulleratgarder bor dven finnas ldngs Stora Rorsvé-
gen. Linsstyrelsen menar dven att det inte 4r mojligt att ta stdllning hur detaljplanen paverkar
miljokvalitetsnormerna for vatten och sumpskogen forrdn vagplanen har faststillts. Samord-
ning mellan Trafikverket, BEAB och kommunen maste ske och tydligare ansvar fordelas nér
det giller anldggningen av dagvattenatgiarder i omradet som berors av gdng- och cykeltunnel
och andra atgérder i omradet.

Manga av de privata fastighetsdgarna och foreningarna menar att man inte dr emot bebyg-
gelse av omradet men soker langsiktighet 1 planerna och béttre framforhallning for paverkan i
omkringliggande omraden. Det efterfragas dven béttre beskrivning av planens konsekvenser,
bade inom och utanfor planomradet. Eftersom det har skett s& pass stora fordndringar av de-
taljplanen, hade man dessutom hellre sett att detaljplanen hade varit tillganglig via ett samrad
istéllet for granskning. Pa sa sitt skulle det vara mojligt att paverka utformningen i storre grad
och medborgardialogen hade blivit béttre. En del undrar dven hur stor sannolikheten ar att
man kommer att kora norrut for att limna barn pa skolan i R4lla om man ska vidare till arbete
1 Kalmar.

Manga privatpersoner har synpunkter som beror detaljplanens trafiklosning. De tycker att
det &r bra att Vincents vég inte foreslas belastas av mer trafik. Daremot finns det framforallt
manga synpunkter om placeringen av den nya gatan som ansluter mot Stora Rorsvégen i
véster. Man skulle gérna vilja se en annan strickning och om det inte skulle vara mgjligt, en
mer detaljerad beskrivning av gatan samt att den kroks for att bidra till sdnkt hastighet. Fast-
ighetsdgarna langs vig 136 skulle hellre vilja att cykelvdgen skulle 16pa langs vdag 136 och
inte svinga in vister om den sydligaste fastigheten. Manga saknar dven bittre beskrivning av
den tdnkta utformningen av bebyggelsen i omradet samt tomtstorlekar, det ar i nuldget svart
att uppskatta antalet nya tomter. En del menar att detaljplanen medger alldeles for sma tom-
ter och titbebyggd bebyggelse. Om inte ett gestaltningsprogram dr mgjligt vill man veta mer
hur markansvisningsavtal och tdvlingar &mnar styra utformningen och dess innehall. En del
anger att man hellre ser att kommunen siljer fardigstyckade tomter &n att omradet siljs till en
stor exploator som inte tar hiansyn till omradets kvaliteter. Man skulle dessutom hellre se mer
bebyggelse 1 de Ostra delarna dn 1 de véstra.



REVIDERINGAR INFOR GRANSKNING II

Planforslaget har sedan foregdende granskning reviderats enligt foljande:

Plankarta:

Planomradesgransen har justerat sa att fastigheten Rélla 1:74 ingér 1 planomradet.

Planomradesgriansen har justerats i1 soder for att ge utrymme for atgérder nddvéndiga for
att genomfora végplanen.

Placering av allmén platsmark GATA  har justerats. Inga utfarter pd vig 965 foreslas,
Vigomréadet har utokats for att ge storre mojligheter att justera vigdragningen for att be-
vara till exempel skyddsvérda trad.

Parallellgatan med vig 136 har flyttats osterut och ansluter sdderut till ny siker korsning
vid vég 136.

Kvartersmarkens utbredning har justerats for att anpassas till nya forslagna vigdragningar,
for att klara gillande riktvarde for buller och for att undvika paverkan pé skyddsvérda
trad.

Kvartersmark for P Parkering som avses anlédggas for pendlare med kollektivtrafiken och
besokare till skogen placeras ndrmare hallplatslaget.

Utrymme for tekniska anldggningar har justerats och utokats for att ge storre mojlighet att
placera tillkommande byggnader med varsambhet.

Planbestimmelse som reglerar D vardandamal har fortydligats till D, Vardboende.
Planbestimmelse som reglerar bullervall utgér.

Planbestimmelse angdende villkorat lov kopplat till trafikverkets vigplan utgar.
Planbestimmelse som reglerar storsta fastighetsstorlek utgér.

Planbestimmelse om fasadmaterial och kulor utgar for befintlig bebyggelse utmed Mor
Linas vig.

Planbestammelser som reglerar omfattning, placering och fastighet har reviderats.

Planbestimmelse som reglerar att schaktning, byggnation eller uppldggning av massor far
ej ske inom ett avstdnd av 15 ganger stamdiametern fran de trdd som ar skyddsvirda in-
fors pa kvartersmarken som medger SBKD,.

Planbestimmelse som sikrar omrade dir blandningsskydd ska uppforas och bullerskydd
kan uppforas har inforts.

Planbestammelse om utfartsforbud har inforts dels for att undvika biltrafik dver omrade
reglerat for blandningsskydd, dels for att styra hur bebyggelsen och utfarter ska anordnas
pa kvartersmark som grénsar till omréde for GATA | pa mer dn en sida.

Planbestimmelse som reglerar att marklov krévs for att fdlla eller kraftigt beskéra trad
med en stamdiameter over 40 cm infors.

Grundkartan har uppdaterats och fastighetsbeteckningar och vignamn anges.



Planbeskrivning och genomforandebeskrivning:
* Syftet med detaljplanen har omformulerats.

* Planbeskrivningen har uppdaterats for att beskriva den reviderade plankartan.

» Strukturen pa dokumentet har till viss del omarbetats for att 6ka lasbarheten.

* Hur riksintresset vig 136 paverkas av detaljplanen och hur detaljplanen samordnas med
vigplanen fortydligas.

» Bittre samordning har skett med trafikverkets vigplan och ansvarsfordelningen gillande
dagvattenhanteringen har fortydligats.

* En trafikutredning med trafikkonsekvensanalys har tagits fram for planomradet och om-
kringliggande omrade. Planbeskrivningen fortydligar hur planforslaget trafikalstring och
trafikfloden.

* Huvudmannaskapet har fortydligats

* Bendmningen tomt har ersatts med fastighet i planhandlingarna.
* Vem som bér ansvar och bekostar flytt av ledningar fortydligas.
» Fastighetsrittsliga konsekvenser redovisas tydligare.

» Konsekvenser av planens genomforande redovisas.

* Avsiktsforklaringen mellan Trafikverket och kommunen har ersatts av ett samverkansav-
tal.

* Tidplanen har justerats.

* Det tidigare kravet pa planavgift i vissa fall har konstaterats otydligt och 4r nu borttaget.
Finansiering av planarbetet sker istillet genom tomtforsiljning och avtal.

* Felaktigheter som papekats i granskningsutlatande har korrigerats.

Utredningar
* Naturvérdesinventeringen har kompletterats med en fagelinventering.

* Dagvattenutredningen har kompletterats och visar att sumpskogen och det nybildade
naturreservatet inte kommer att paverkas negativt av expoatering inom planomradet. Be-
stimmelser ar formulerade for att se till att sa mycket vatten som mojligt infiltreras lokalt
och tillfors grundvattentékten. Detta har fortydligats i planbeskrivningen

* En geoteknisk utredning har utforts.

* MKB:n har kompletterats med information om faglar, dagvatten och geoteknisk utredning
och uppdaterats for att beskriva det forandrade planforslaget.



Granskningsutlatande
Datum: 2023-08-23
Dnr: S 2014-043

MYNDIGHETER OCH REMISSINSTANSER

1. LANSSTYRELSEN

Liansstyrelsen bedomer med hénsyn till in-
gripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och

nu kdnda forhallanden att planen inte kan
accepteras och kan darfor komma att provas
av Lansstyrelsen om den antas. Med anled-
ning av att fragor om trafik, buller, fororenad
mark, riksintressen och dagvatten samt MKN
for vatten inte har hanterats pa ett tillrackligt
satt kan planldggningen inte anses vara lamp-
lig 1 nuldget. Det ar dven viktigt for planens
genomforbarhet att kommunen beaktar Lans-
styrelsens synpunkter enligt annan lagstift-
ning och radgivande synpunkter. Motiv for
beddmningen

Linsstyrelsen befarar att bebyggelsen blir
oldmplig med hénsyn till:

e Halsa och Sikerhet
e Riksintresse
e MKN f{0r vatten

Haélsa och sdkerhet

Trafik

Da korsningen vig 136-965 ér en belastad
och kénslig punkt trafiksdkerhetsméassigt
menar Trafikverket fortsatt att korsningen
inte ska belastas med ytterligare trafik for-
ran korsningen dr ombyggd. Lansstyrelsen
beddmer ett genomforande av detaljplanen
fore vdgens ombyggnation som oldmplig med
hénsyn till ménniskors hélsa eller sdkerhet.
Vigplanen for aktuell stricka behover fast-
stéllas innan detaljplanen kan antas.

Kommunen kinner vil till Trafikverkets arbe-
te med végplan for strackan Isgirde — Rélla.
Kommunen och Trafikverket har, som fram-
gér av samradsredogorelse och planbeskriv-
ning, en aktiv dialog och ett ndra samarbete
for att tillsammans astadkomma den utveck-
ling som &r parternas gemensamma intention.
En avsiktsforklaring som ligger till grund for
det gemensamma arbetet att utveckla stra-

Kommunens kommentar:

Kommunen och Trafikverket har sedan for-
sta granskning av detaljplanen Stora Ror 2:1
m. fl. tagit ett beslut om ett samverkansavtal
mellan kommunen och Trafikverket. Sam-
manfattning av avtalet finns 1 genomf6ran-
debeskrivningen.

Kommunen invéantar faststéllelse av Tra-
fikverkets vigplan fore antagande av detalj-
planen.



Lansstyrelsens synpunkter:

ket tecknades 2021-04-16. Vigplanen var
foremal for samréd 2021-06-21-2021-08-15
vart efter kommunen tog del av inkomna
synpunkter fore det att granskningsbeslut
for detaljplanen togs. Efter granskning av
detaljplan kan planen antas och sedan vinna
laga kraft. For Trafikverkets vigplan dterstar
fortfarande ett par skeden (granskningshand-
ling, granskning och begiran om ldnsstyrel-
sens yttrande) innan vigplanen slutligen kan
faststillas. Faststillelsen dr det som ger Tra-
fikverket vagritt och rddighet 6ver den mark
som behdvs for fordndringen av korsningen
136-965, det berdknas ske under hosten 2022.

I miljokonsekvensbeskrivningen till detalj-
planen framkommer “att vdg 136 Gster om
planomradet utgor en tydlig barridr samt &r
en trafikfara sérskilt sommartid d& vigen har
mycket trafik 1 forhallande till sin utformning
och till vagens omgivning. Genomforandet av
planforslaget innebér en okad trafikméngd pa
viag 136 samt innebér dven att fler oskyddade
personer kommer att rora sig 1 den riskfyllda
trafikmiljon pa och langs med vidg 136. Det ar
darfor mycket angeldget att genomfora Tra-
fikverkets planerade atgérder. Vag 136 ar ett
riksintresse for kommunikation enligt 3 kap
8§ MB vilket innebér att framkomligheten pé
vagen inte far forsdmras”

Lénsstyrelsen vill dven framfora att Tra-
fikverket ser inga mojligheter 1dmna sitt bifall
till foreslagen detaljplan i sin nuvarande ut-
formning, for bedomning av paverkan pa Tra-
fikverkets anldggning och intressen behover
flera delar av planen bearbetas.

Statliga vigar som berdrs av planforslaget dr
vig 136 dster om planomradet samt vig 965
(Stora Rorsvégen) sdder om planomradet. Fo-
reslagen parallellgata lings vdg 136 planeras
anldggas pa ett sdkerhetsavstand om 8 meter
enligt kraven frdn Végar och gators utform-
ning (VGU). I planbeskrivningen illustreras
utformningen med en sektion. Detaljplanen
behover sdkerstilla kommunens radighet

Granskningsutlatande
Datum: 2023-08-23
Dnr: S 2014-043

Kommunens kommentar:

Kommunen har sedan forsta granskningen
tagit fram en trafikutredning och bearbetat
forslaget i samrad med Trafikverket. Det
nya forslaget innebér att gatan pé vissa de-
lar hamnar ndrmare vig 136 dn 8 meter. Pa
dessa delar sakerstdller kommunen blénd-
skydd genom att lagga till allméin platsmark
Skydd, med kommunalt huvudmannaskap
mellan vdg 136 och den foreslagna viagen.



Lansstyrelsens synpunkter:

over den mark som ingér i sdkerhetszonen
och som ska utformas enligt foreslagen sek-
tion. Exempelvis dr belysningsarmaturerna
placerade utanfor det omrade som kommunen
1 detaljplan reglerat som GATA1 . Risken

for blandning foreslas hanteras genom att
bibehélla befintlig vixtlighet och trdd mellan
viagarna. Inom sidkerhetszonen far inga oefter-
givliga foremal placeras, for att kunna minska
avstandet kan riacken placeras utmed vég

136 det forutsitter 1 sa fall att avtal reglerar
kostnaderna och genomférande. Trafikverket
kan inte medge en utformning som star i strid
med regelverket VGU da statlig vag (hir 136)
berors.

Gang- och cykelvigar

Gang- och cykelvéigar inom anvindning NA-
TUR bor redovisas sé att paverkan péd viag
965 framgar. Anvandningsbestimmelsen
NATUR gar fram till asfaltskant for vag 965.
Kommunen maste, genom att se dver planbe-
stimmelserna, sdkerstilla att framtida behov
av ombyggnad av vigen (kommande vigplan
och befintlig vég) inte strider mot nu fore-
slagen detaljplan som inte heller far hindra
drift och underhall av vdg och vigomrade sa
som exempelvis sldtter och snérdjning. An-
viandningsgrans NATUR behover flyttas sa att
Trafikverkets ansprék for viag 965 ryms 1 eller
stodjs av planen.

Kommunen uppger att: Cykelvig ldngs vig
965 bor samordnas med gravning av vatten
och avlopp ldngs lokalgator och Stora Rors-
végen. Trafikverket patalar att innan ett ge-
nomforande av gdng- och cykelvig lings Sto-
ra Rorsvégen kan bli aktuellt méste vigens
funktion sikerstillas och planen inte vara till
hinder for utvecklingsmojligheter (se tidigare
kommentar). Att ”cykelvidg kan genomforas
inom Naturmark och pa befintliga Stora Rors-
végen nér vigplanen har genomforts” maste
utvecklas vad kommunen menar och hur res-
pektive var det avses att genomforas.

Granskningsutlatande
Datum: 2023-08-23
Dnr: S 2014-043

Kommunens kommentar:

Skyddet ska sdkerstélla blindskydd for trafi-
kanter péd vdg 136 genom bevarad och plan-
terad vegetation alternativt skdarm vid behov.
I och med kommunalt huvudmannaskap
sakerstélls rddigheten.

Samrad med Trafikverket har skett sedan
forra granskningen och végplanen sikerstil-

ler nu att sidordcken kan placeras intill vig
136.

Kommunen har justerat plankartan enligt
yttrandet. I nya granskningshandlingen lig-
ger plangrénsen 5 meter fran asfaltskanten
pa vag 965. Pa sa vis sikerstills Trafikver-
kets ansprak for vdg 965. Detaljplan och
vigplan §verensstimmer.

Kommunen har efter samrad med Borgholms
Energi, Trafikverket och fastighetsidgare pla-
nerat att lata vatten och avlopp ansluta mot
befintligt bostadsomrade séder om planomra-
det och vég 965.

Kommunen har reviderat plankartan till att
peka ut avsedd stricka for cykelvig med be-
staimmelsen "CYKEL" samt fortydligat att
det géller del av vdgen som efter vigplanens
genomforande inte lingre kommer att tillhora
Stora Rorsvédgen utan vara cykelvig och gata
med kommunalt huvudmannaskap.



Lansstyrelsens synpunkter:

For att Trafikverket ska kunna ta stdllning till
hur véra anldggningar paverkas av planforsla-
get maste kommunen redovisa berdknad tra-
fikalstring och flodesfordelning. Av redovis-
ningen ska framgé hur planforslaget paverkar
det omgivande végnitet och vilka atgérder
som kan krivas. Atgirder pa det statliga
vignitet och dess anslutningar, till f61jd av
en exploatering, ska bekostas av kommunen
och/eller exploatdren. Om sddana atgérder
blir nédvindiga ska, innan detaljplanen fores
till antagande, ett finansierings- och genom-
forandeavtal tecknas mellan kommunen och
Trafikverket. Atgérder pa allmin vig dir
staten dr vighédllare ska placeras och utformas
sa att de uppfyller kraven enligt VGU, vilket
detaljplanen maste mgjliggora. Av avtalet ska
ansvarsgrinser avseende dgande, drift och
underhall klargoras.

In- och utfarter

Lansstyrelsen ar fragande till om bestammel-
sen dér lov villkoras med 4dndrad in utfart for
vag 136 ar tillimplig. For att kunna villkora
ett lov med en trafikanldggning forutsatts

att fastighetsédgaren som berors kan paverka
genomforandet samt att det &r ként och utrett
hur atgiarden ska utformas.

Anslutning till statlig vag

Detaljplanen innehaller tva anslutningar till
statlig vag, 965 Stora Rorsvagen. I detalj-
planeprocessen tar Trafikverket stillning till
anslutningens placering samt val av kors-
ningstyp. Bedomningen av platsens lamplig-
het for en anslutning paverkas av det faktum
att vigplanen for en eventuell flytt av kors-
ningen vig 136 och 965 samt ny dragning

av vig 965 dnnu inte kan visa pd den exakta
utformningen. Kommunen méste dndé visa
pa att korsningarna kan ges en trafiksiker
utformning som uppfyller krav 1 VGU. I god
tid fore genomforandet ska sedan kontakt tas
med Trafikverket som ska godkdnna detaljut-
formningen for anslutningen. Att kontakt ska
tas med Trafikverket samt att Trafikverket ska

Granskningsutlatande
Datum: 2023-08-23
Dnr: S 2014-043

Kommunens kommentar:

Beriknad trafikalstring och flodesfordel-
ning framkommer av den trafikutredning
kommunen har 14tit ta fram. Kommunen har
reviderat planforslaget efter att trafikutred-
ningen togs fram. Planbeskrivningen har
uppdaterats for att fortydliga vilken trafikal-
string planforslaget berdkas medfora. Hur
flodesfordelningen forvintas ske beskrivs

1 trafikutredningen. I och med revidering

av planforslaget foreslds inga utfarter fran
planomradet till vdg 965. Den tillkommande
trafiken pd befintliga vigar har inte justerats
sedan trafikutredningen togs fram. Trafikut-
redningen bedomer att tillkommande trafik
pa befintliga végar dr sd pass marginell att
atgarder inte kommer kréivas.

Planen har reviderats genom att bestimmel-
sen har utgatt.

Plankartan har reviderats. Inga anslutningar
till statlig vag 965 foreslas. All trafik fore-
slés ledas till vig 965 via den anslutnings-
gata som foreslas 1 Trafikverkets viagplan.



Lansstyrelsens synpunkter:

godkénna detaljutformningen for anslutning-
en ska framgé av detaljplanens genomforan-
debeskrivning.

Buller

I planbeskrivningen nimner kommunen en-
dast hur riktvdrdena for buller uppfylls vid
arsmedeltrafik laings med riksvig 136. Rikt-
virdena som ska klaras avser sommartrafik.

For de bostdder som planeras langs med Stora
Rorsvdgen beskrivs inte hur riktvérdena upp-
fylls for buller fran den vigen.

I plankartan har kommunen endast infort
bestimmelsen p, som géller att hélften av
bostadens rum ska vara placerade pa en tyst
sida for bostdderna ndrmast viag 136. Bestim-
melsen skulle &ven behdvas for de bostdder
narmast Stora Rorsvégen.

I bullerutredningen har kommunen berédknat
ljudnivaerna med en bullervall som stracker
sig langs med hela Ostra sidan av planomré-
det. I plankartan har kommunen infort be-
staimmelsen skydd vid de bostdder som ligger
langs med vig 136. I och med att plankartan
endast har bullervall en kort stricka kan det
bli svart att uppna riktvirdena for uteplats

i storre delen av det sydostra planomradet.
Kommunen bor déarfor inféra bestimmelser
om att uteplats bor uppforas pa tyst sida eller
utdka bestimmelsen skydd sa att man uppnér
riktvdrdena i hela planomradet.

Liansstyrelsen bedomer att det behover fram-
gé 1 plankartan och planbeskrivningen vad for
bullerskyddsatgérd som ska utforas. I plan-
beskrivningen bor vald skyddsatgard beskri-
vas med avseende pa dess bullerddimpande
egenskaper. Till exempel paverkar sléntlut-
ning vid bullervall och materialtjocklek for
bullerskdrmar dtgirdernas bullerddmpande
effekt. I plankartan ska skyddsatgdrden inom
egenskapsomrédet fa en lydelse enligt f6l-
jande: “Bullerskérm ska uppforas med kron
xx meter over angransande markniva. Buller-
skdrmen ska vara xx meter lang” Alternativt;

10

Granskningsutlatande
Datum: 2023-08-23
Dnr: S 2014-043

Kommunens kommentar:

Kommunen har reviderat planforslaget for
att sikerstilla att riktvérde for buller vid
sommardygnstrafik uppnds. Kvartersmarken
har flyttats langre vésterut och foreslas nu
drygt 30 meter frin vig 136. Ytterligare reg-
lerar kommunen foreslagen bebyggelse dels
med korsmark, dels med placeringsbestim-
melse.

Planerad kvartersmark foreslas dster om den
punkt dir vig 965 foreslas ledas om enligt
vigplanen. Bebyggelse klarar dirmed gél-
lande riktvirde for buller vid sommardygns-
trafik.

Enligt bullerutredningen uppnas riktvarde
for buller vid SDT ca 45 meter fran viag 136
2 meter over marken. 5 meter over marken
ar samma siffra ca 75 meter. Men da buller-
skyddsverkan av en vall avtar med avstédndet
samt att dverkan pé skogen skulle bli stor for
en hog och 1dng bullervall har bestimmelsen
om bullervall tagits bort. Istéllet uppnas rikt-
vérdena for buller genom att kvartersmarken
flyttats visterut, forsetts med korsmark inom
det omrade som hamnar inom 45 meter fran
bullerkillan samt forsett kvartersmarken
inom 75 meter fran bullerkillan med place-
ringsbestimmelse p, .

I och med att kvartersmarken flyttats ldngre
vasterut kan dven riktviarden for uteplatser
uppnas utan bullerskydd.



Lansstyrelsens synpunkter:

”Bullervall ska uppforas med krén xx meter
over angransande markniva. Bullervallen ska
vara xx meter lang”

Vad menar kommunen med fastighetsidgare
kan soka tillstdnd for anldggande av buller-
plank” avses mojligheten att soka bygglov
och vilken yta avses eller riktas ett ansvar
for bullerskydd mot Trafikverket? Ingen be-
skrivning finns, kommunen behover fora ett
resonemang kring fragan enligt ovanstaende
kommentar, pé vilket sétt menar kommunen i
sa fall att exempelvis Trafikverket berors?

Fororenad mark

Kommunen har i stort uppfyllt det som
lansstyrelsen framforde i samradsyttrande.
Det behover framgd i planhandlingar vilka
fororeningsnivaer som ska gélla pa samtliga
delar av planomradet. Vedertagna nivaer for
bostédder dr kdnslig markanvéndning, KM,
enligt naturvardsverkets generella riktvirden
for fororenade omraden. Detta beroende pé
att det inte kan uteslutas fororeningar. Vid
misstanke eller upptickt av fororening i sam-
band med schaktning av planomradet méste
tillsynsmyndigheten, kommunen, omedelbart
underréttas. En anmélan maste inkomma till
tillsynsmyndigheten.

Riksintresse for kommunikation

Det har tidigare framgétt att kommunen be-
hover fortydliga hur riksintresset for kommu-
nikationer beaktats i planforslaget. Vig 136
ska 1 egenskap av riksintresse skyddas mot at-
girder som patagligt kan forsdmra framkom-
ligheten pé vigen. Konsekvenser av planens
genomforande anges att: ”Detaljplanen pé-
verkar riksintresse for kommunikation genom
védg 136. Tillsammans med vigplanen innebér
detaljplaneforslaget en forbattrad trafiksé-
kerhet och framkomlighet pa vdag 136 och
lokalgator i omrédet. Planen har anpassats
utefter de atgérder som Trafikverket planerar
att genomfora pa vdg 136 och vdg 965 samt
vad géller anslutningar av gdng- och cykelva-
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Granskningsutlatande
Datum: 2023-08-23
Dnr: S 2014-043

Kommunens kommentar:

Kommunen har justerat planen efter yttran-
det genom att ta bort ndmnd formulering.
Ett omrdde med bestdmmelsen Skydd, med
kommunalt huvudmannaskap har lagts till
Oster om den nya lokalgatan vid vdg 136 och
specificerat med egenskapsbestdmmelse att
blandningsskydd ska anordnas och buller-
skydd far anordnas. Utformningen har skett
1 samrad med Trafikverket och paverkan pa
riksintresset vig 136 beskrivs 1 planbeskriv-
ningen.

Information om vilka féroreningsnivéer som
ska gilla inom planomrédet tillsammans
med information om vad som géller om
fororenade massor patréffas har lagts till i
genomforandebeskrivningen.

Kommunen har fortydligat hur ett genom-
forande av detaljplanen paverkar riksintres-
set.



Lansstyrelsens synpunkter:

gar. Ett antal direktutfarter ldngs vig 136 kan
i samband med detaljplanen sténgas av och
ledas via ny sdker korsning i sdder. Foresla-
gen parallell gata langs vig 136 anldggs pa
ett sdkerhetsavstand pa 8 meter enligt kraven
fran VGU”

Mot bakgrund av att detaljplanen efter anta-
gande blir juridiskt bindande samt forvéntas
béra sig sjdlv, dven beaktat att planen plane-
ras antas fore det att vigplanen dr fardigstall,
maste detaljplanen tydligare redogdra for
konsekvenser for riksintresse kommunikation
samt visa pa att riksintresset inte paverkas
negativt/ lider ptaglig skada. Kommunen
ska redovisa hur riksintressen for trafiksla-
gens anlidggningar paverkas av detaljplanen.
Det handlar bade om hur planen kan paverka
anldggningen som utgor riksintresset, men
ocksa vilken paverkan riksintresset kan ha pa
planen, exempelvis nér det géller buller, vi-
brationer och luftkvalitet.

MKN for vatten samt dagvatten

Parallellt med denna plan haller en vagplan
pa att tas fram for vdg 136, Dagvattenhante-
ringen behover justeras utifran vilket ansvar
kommunen har kontra Trafikverkets dag-
vattenansvar. En ny GC-vég ska ocksé dras
under vidg 136 1 ndra anslutning till foreslaget
detaljplaneomrade. Det kan innebdra juste-
ringar framdver kopplat till granskningsfor-
slaget och Trafikverkets forslag till ny utfart
och GC-vég.

Det ér flera intressen som behover samordnas
i detaljplanen. Bland annat hur det omkring-
liggande naturreservat eventuellt kan paver-
kas framst d& sumpskogarna, beldgna rakt
vésterut om planomrade. Dessa sumpskogar
ar beroende av ett rent grundvatten vilket
fortsatt maste rinna ner utefter landborgskan-
ten till dessa sumpskogsmiljoer innan detta
vatten rinner vidare ut i Ostersjon.
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Granskningsutlatande
Datum: 2023-08-23
Dnr: S 2014-043

Kommunens kommentar:

Planen har kompletterats med beskrivning
av hur planomradet paverkas avseende bul-
ler, vibrationer och luftkvalitet.

Kommunen kommer inte anta detaljplanen
innan végplanen &r faststilld.

Kommunen noterar synpunkten och kom-
munen har haft samrad med Trafikverket om
ansvarsfordelning for dagvattnet i omradet
och vid géng- och cykeltunneln. Ett samver-
kansavtal har tagits fram for att sékerstilla
genomforande och uppdateringar har skett
utifran dessa 6verenskommelser.

Den framtagna dagvattenutredningen visar
att sumpskogen och det nybildade naturre-
servatet inte kommer att paverkas negativt
av exploatering inom planomradet. Bestim-
melser dr formulerade for att se till att sa
mycket vatten som mdjligt infiltreras lokalt
och tillfors grundvattentékten.



Lansstyrelsens synpunkter:

Hela Rélla grundvattenomrade ligger pa
bada sidor om védg 136 men sjélva vat-
tentdktsomradet inre zon (och uttag av ré-
vatten) ligger Oster om védg 136. Detaljplan
berdr de yttre delarna av vattentidktverksam-
heter och ligger ovanfor Rélla grundvatten-
omrdde. Det har skrivits in i detaljplanefor-
slaget att extra forsiktighet méste iakttas av
de boende som att t ex tvétta bilar, eller har
annan fororenande verksamhet pé ytan inte
far forekomma, vilket ar viktigt och bra.
Det ér ju av stor vikt att den enskilde ocksa
kinner ansvar for dessa grundvattenfragor.
Men fragan &r hur detta kontinuerligt ska
kommuniceras.

Enligt dagvattenutredningens forslag har
flera fordrojningsytor lagts in bade i planbe-
skrivning samt reglerats i plankarta. Det ar
ocksé bra att andel hardgjord yta begrinsats
till 50% eftersom grundvattenbildningen
dnda maste fortgd och da méste vatten fran
ytan dven tillforas for att grundvattenbild-
ning ska kunna fortsétta dven /under detalj-
planeomrédet. Utan detta ytvatten kan Rélla
vattentékt f4 bekymmer samt att sumpsko-
garnas bevattning fran grundvattenomradet
kan minska.

Léansstyrelsen for diskussioner kring detta
med Trafikverket och BEAB om bada
GC-tunnlarna 1 Rélla och vid Stora ror-
korsningen som ska byggas dér grundvatten
kommer att pumpas bort. Dessa samband
mellan yt-, dag- och grundvatten dr dock
oklara 1 planbeskrivningen och i dagvatten-
utredningen. Det behovs en del klargo-
randen om vad som maste goras mellan
Trafikverket och kommunen samt vem som
ska ansvara for vad géllande dagvattenhan-
tering och dess vattenkvalitet och betydel-
sen av bra yt-dag-grundvattenkvalitet. Inte
bara for Rélla-grundvattenformationen utan
ocksa for slutrecipient Ostersjon och nedan-
forliggande naturreservat med dess sump-
skogsmiljoer. Dessa samband och ansvars-
taganden maste fortydligas vilket komplice-
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Granskningsutlatande
Datum: 2023-08-23
Dnr: S 2014-043

Kommunens kommentar:

Kommunen har informationsblad som pla-
neras att skicka ut i samband med utbygg-
naden av omradet.

Dagvattenhanteringen vid omréadet har {or-
tydligats samt ansvarsférdelning i relation
till de olika vattenresurserna. Ett samver-
kansavtal har skrivits med Trafikverket.



Lansstyrelsens synpunkter:
ras av att vigplanen inte ar faststélld.

Réadgivande

Som mélformulering i planbeskrivningen
uttrycks ambitionen att skolverksamhet och
vard placerats léttillgdngligt och nira buss-
hallplats eftersom anvédndare av dessa verk-
samheter ofta dr beroende av god kollektiv-
trafik. Malet ar att planen ska bidra till en god
bebyggd miljé och hog arkitektoniskt kvalité.

Infrastrukturen dr en viktig del i att astad-
komma god bebyggd milj6 och ett hallbart
sambhdlle. Intill planomradet planeras for en
ny busshéllplats med planskild passage av
védg 136 och vil integrerad i det omkringlig-
gande gang- och cykelnitet. I det foreslagna
planomradet bor mojligheten for boende att
nyttja kollektivtrafiken ocksd vara en del av
kommunens malformulering. Infrastruktu-
ren ska enligt miljomalet vara anpassad till
maénniskors behov, for att minska resurs- och
energianviandning samt klimatpéverkan, sam-
tidigt som hédnsyn &r tagen till naturoch kul-
turmiljo, estetik, hilsa och sdkerhet. Darfor
forlaggs bebyggelse, precis som i planen for
Stora Ror 2:1, ofta i kollektivtrafikstrak. For
att mojliggora ett hallbart resande dr det vik-
tigt att utveckla effektiva och tillgéngliga by-
tespunkter i samverkan med andra trafikslag
och 1 samspel med omgivande bebyggelse
dér korta gangavstind efterstravas for att 6ka
kollektivtrafikens attraktivitet. En sdker, trygg
och estetiskt tilltalande utemil;jo &r forutsatt-
ningar for en hog andel gang- och cykeltrafik.

Regionala utvecklingsstrategin Kalmar lan
beskriver hur arbetsmarknad, bebyggelse
och trafikplanering méste samspela for att vi
ska nd gemensamma mal och anvéinda véra
resurser effektivt. Utveckling maste ske med
hdnsyn till natur-, milj6-, och klimatvarden.
Lokal anpassning ér visentlig vid utveckling
av stdder och samhillsfunktioner.

I en god bebyggd miljo kan alla pa lika vill-
kor delta 1 samhdllet, nyttja kollektivtrafiken
till dagliga aktiviteter, arbete savil som fritid.
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Granskningsutlatande
Datum: 2023-08-23
Dnr: S 2014-043

Kommunens kommentar:

Kommunen har fortydligat att planforslaget
ska underlitta for battre nyttjande av kollek-
tivtrafiken.



Lansstyrelsens synpunkter:
Planomradet har unika forutsittningar att
astadkomma bebyggelse “Naturnéra 365
men ocksd med attraktiv kollektivtrafik{or-
sOrjning. Har kommunen pa bésta sétt tagit
till vara de unika forutsittningarna med kol-
lektivtrafik i direkt anslutning till planomra-
det och med omedelbar nérhet till natur och
andra kvalitéer?

I samband med granskning av forslag till
detaljplan har nedanstdende noterats,

Lénsstyrelsen foreslar att kommunen ser
over planforslaget pé foljande punkter:

» Foreslagen parkering for pendlare ar
beldgen efter ytan avsedd for forskola
vilket innebar att trafik passerar verk-
samheten.

» Fastighetsrittsliga konsekvenser for den
sydligaste fastigheten 5:9 1 vigplanen
hanteras utredningsmissigt inom ramen
for vigplan och behover inte tas upp 1
detaljplanen

* [ genomforandebeskrivning beskrivs
avsiktsforklaringens innehall felaktigt.
Ingen avsikt &dr tecknad kring ombygg-
nation av korsningen med vig 136, 1
avsikten anges att hansyn ska tas till
kommunens exploateringsplaner vid ge-
nomforandet av gang- och cykelvégen.

* Det dubbla huvudmannaskapet i planen
ar otydligt redovisat i sévil plankarta,
dér bestimmelsen skyms av/ blir olds-
bar pd grund av bakomliggande info,
grans for anvindning respektive egen-
skap dr otydlig, som planbeskrivning
dér inget samlat grepp redovisar fragan
utan informationen &r spridd i hand-
lingen.

« Kommunen uppger att ett antal direktut-
farter langs vig 136 kan i samband med
detaljplanen stingas av och ledas via
ny séker korsning 1 sdder. Detaljplanen
reglerar inte ndgot utfartsforbud mot
vig 136 men skulle behdva inkludera
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Granskningsutlatande
Datum: 2023-08-23
Dnr: S 2014-043

Kommunens kommentar:

Kommunen har tagit till vara pa dessa for-
utsattningar pa bésta sitt utifran omradets
forutsittningar. Flerbostadshus samt skola/
véard/bostider/kontor tillats i de omraden
som har nirmast till hallplatsldget och en
glesare bebyggelsestuktur tillats i de vistra
delarna av planomradet.

Planforslaget justeras sa att pendlingsparke-
ringen placeras Oster om den nya lokalgatan.
Skild frén kvartersmark for bland annat
skola och vérd.

Kommunen har bedomt att det finns en tyd-
lighet i att redovisa samtliga konsekvenser.

Kommunen har reviderat genomforandebe-
skrivningen och ersatt skrivning om avsikt-
forklaringen med en beskrivning av samver-
kansavtalets innehdll.

Kommunen har fortydligat huvudmannaska-
pet pa plankartan och i planbeskrivningen.

Kommunen har reglerat plankartan sa att
Skydd med kommunalt huvudmannaskap
laggs Oster om den nya lokalgatan ldngs vig
136 samt kompletterat planen med utfarts-
forbud i enlighet med synpunkten.



Lansstyrelsens synpunkter:

regleringar av marken sé att stingning av
utfarter blir en direkt f6ljd av planen.

Fastighetsrittliga utredningar

Det kan finnas behov av en fastighetsrittslig
utredning dven om fastigheter som planliggs
endast har en dgare. Har exempelvis under-
sOkning gjorts gillande eventuella oregist-
rerade samfilligheter och réttigheter inom
berdrda fastigheter.

Grundkartan
Fastighetsbeteckningar och gatunamn saknas.

Tomt/fastighet

I Planbeskrivningen anviands begreppet tomt
istéllet for fastighet. Lantméteriet vill pa-
minna om att begreppet tomt enligt PBL ar
“ett omrade som inte dr en allmén plats men
som omfattar mark avsedd for en eller flera
byggnader och mark som ligger i direkt an-
slutning till byggnaderna och behdvs for att
byggnaderna ska kunna anvindas for avsett
dndamal” (definitionen i 1 kap. 4 § PBL).
Begreppet tomt har inte ndgon betydelse i
dganderattsligt hinseende, medan daremot
fastighet dr ett fastighetsréttsligt begrepp. En
fastighet kan ibland innehalla flera tomter och
ibland kan en tomt kan vara uppdelad i flera
fastigheter. Eftersom tomt inte &r ett fastig-
hetsréttsligt begrepp medfor det att det i vissa
situationer kan vara svart att definiera vilken
omfattning tomten har och var tomtgrénsen
gér. Begreppet fastighet dr déarfor ofta att fo-
redra i planbestimmelser. Se girna en film
frdn Boverket ang. begreppen tomt och fast-
ighet.

Naturvarden

Det ér bra att kommunen har tagit hansyn

till de hogre naturvérdena i omradet och un-
dantagit dem frén planen. Det r positivt om
kommunen inom planomrddet kan genomfora
atgdrder som gynnar den biologiska méngfal-
den framfGr allt de som dr knutna till sand.
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Granskningsutlatande
Datum: 2023-08-23
Dnr: S 2014-043

Kommunens kommentar:

Fastighetsforteckningen och grundkartan
har tagits fram av Metria pa uppdrag av
kommunen. Aldre akter har undersdkts

om det finns okidnda/oregistrerade samfil-
ligheter inom planomréddet. Nigra sddana
samfilligheter har inte hittats. I Lantméteri-
ets Fastighetskarta finns 2 outredda samfal-
ligheter 1 vdg 136 men dessa ligger utanfor
planomradet.

Plankartan har kompletterats med denna
information.

Kommunen har dndrat frén tomt till fastig-
het.

Planhandlingarna har kompletterats med en
skotselplan som redovisar hur och vilka ytor
som skulle kunna blottas for att underlitta
for sandlevande arter.



2. LANTMATERIET

Granskningsutlatande
Datum: 2023-08-23
Dnr: S 2014-043

Lantmateriets synpunkter:
For plangenomforandet viktiga fragor dér
planen maste forbéttras:

Konsekvenskarta
Lantmateriet hittar inte den konskevenskarta
som kommunen refererar till.

Fastighetsrittslig utredning

Det kan finnas behov av en fastighetsréttslig
utredning dven om fastigheter som planldggs
endast har en dgare. Har exempelvis under-
sOkning gjorts gillande eventuella oregist-
rerade samfilligheter och rittigheter inom
berorda fastigheter.

Grundkarta
Fastighetsbeteckningar och gatunamn saknas.

Tomt/fastighet

I Planbeskrivningen anviands begreppet tomt
istéllet for fastighet. Lantmaiteriet vill pa-
minna om att begreppet tomt enligt PBL &r
’ett omrade som inte dr en allmén plats men
som omfattar mark avsedd for en eller flera
byggnader och mark som ligger i direkt an-
slutning till byggnaderna och behdvs for att
byggnaderna ska kunna anvindas for avsett
dndamal” (definitionen i 1 kap. 4 § PBL).
Begreppet tomt har inte ndgon betydelse i
dganderattsligt hinseende, medan diremot
fastighet dr ett fastighetsréttsligt begrepp. En
fastighet kan ibland innehalla flera tomter och
ibland kan en tomt kan vara uppdelad i flera
fastigheter. Eftersom tomt inte &r ett fastig-
hetsrittsligt begrepp medfor det att det 1 vissa
situationer kan vara svart att definiera vilken
omfattning tomten har och var tomtgrénsen
gér. Begreppet fastighet dr darfor ofta att {o-
redra i planbestimmelser. Se girna en film
frdn Boverket ang. begreppen tomt och fast-
ighet.
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Kommunens kommentar:

En konsekvenskarta finns dels i beskriv-
ningen dels bildggs den planhandlingarna.

Ett antal grianser inom planomradet och 1
plangrédnsen har stor ldgesosékerhet. Dessa
granser behdver kommunen fastighetsbe-
stimma innan detaljplanen antas. Kom-
munen initierar och ansoker om fastighets-
bestdmning Undersdkning av oregistrerade
samfilligheter och rittigheter har skett och
inga finns inom planomradet.

Grundkartan har uppdaterats.

Kommunen noterar synpunkten och éndrar
anvindningen av begreppet tomt till fastighet.



3. TRAFIKVERKET

Granskningsutlatande
Datum: 2023-08-23
Dnr: S 2014-043

Trafikverkets synpunkter:

Trafikverket har 2017-05-17 (TRV
2017/37464) yttrat sig 6ver samradshandling-
arna for foreslagen detaljplan. Trafikverket
menade da att detaljplanen inte ska antas for-
ran vigplanen for strickan och utformningen
av korsningspunkten vig 136-965 utarbetats.

Da korsningen vidg 136-965 ér en belastad
och kinslig punkt trafiksékerhetsmassigt
menar Trafikverket fortsatt att korsningen
inte ska belastas med ytterligare trafik forrdn
korsningen dr ombyggd.

Trafikverket bedomer ett genomforande av
detaljplanen fore vigens ombyggnation som
oldmplig med hansyn till ménniskors hélsa
eller sdkerhet.

Piagiaende vigplan
Kommunen kénner vil till Trafikverkets arbe-
te med végplan for strickan Isgirde — Rilla.

Kommunen och Trafikverket har, som fram-
gér av samradsredogorelse och planbeskriv-
ning, en aktiv dialog och ett ndra samarbete
for att tillsammans dstadkomma den utveck-
ling som &r parternas gemensamma intention.
En avsiktsforklaring som ligger till grund for
det gemensamma arbetet att utveckla striket
tecknades 2021-04-16.

Vigplanen var foremal for samrad 2021-
06-21-2021-08-15 vart efter kommunen

tog del av inkomna synpunkter fore det att
granskningsbeslut for detaljplanen togs. Efter
granskning av detaljplan kan planen antas
och sedan vinna laga kraft. For Trafikverkets
vagplan aterstar fortfarande ett par skeden
(granskningshandling, granskning och bega-
ran om ldnsstyrelsens yttrande) innan vagpla-
nen slutligen kan faststéllas. Faststéllelsen ar
det som ger Trafikverket végritt och radighet
over den mark som behovs for forandringen
av korsningen 136-965, det berdknas ske un-
der hdsten 2022.

Trafikverket ser inga mdjligheter 1damna sitt
bifall till foreslagen detaljplan i sin nuvaran-
de utformning, for bedomning av paverkan pa
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Kommunens kommentar:

Kommunen noterar synpunkten. Kom-
munen och Trafikverket har sedan tidigare
granskning av detaljplanen Stora Ror 2:1 m.
fl. tagit ett beslut om ett samverkansavtal
mellan kommunen och Trafikverket. Sam-
manfattning av avtalet finns i genomfGran-
debeskrivningen.

Notering: Trafikverket berdknar enligt sen
senaste prelimindra tidplanen att vigplanen
kan faststdillas sommaren 2024.

Kommunen har i enlighet med inkommen
synpunkt omarbetat forslaget och genomfor
en ny granskning.



Trafikverkets synpunkter:

Trafikverkets anldggning och intressen beho-
ver flera delar av planen bearbetas, foreslagen
detaljplan bor aterforas till omarbetning och
ny granskning.

I miljokonsekvensbeskrivningen till detalj-
planen framkommer "att vag 136 Oster om
planomrédet utgdr en tydlig barridr samt ar
en trafikfara sarskilt sommartid d4 vigen har
mycket trafik i forhéllande till sin utformning
och till vigens omgivning. Genomforandet av
planforslaget innebér en 6kad trafikméingd pa
vig 136 samt innebdr dven att fler oskyddade
personer kommer att rora sig i den riskfyllda
trafikmiljon pa och ldngs med vdg 136. Det ér
darfor mycket angelédget att genomfora Tra-
fikverkets planerade atgédrder. Vig 136 ér ett
riksintresse for kommunikation enligt 3 kap
8§ MB vilket innebér att framkomligheten pa
végen inte far forsdmras”.

Trafikverket i rollen som vighallare
Statliga vigar som berors av planforslaget ar
vig 136 Oster om planomradet samt vag 965
(Stora Rorsvigen) soder om planomradet.

Foreslagen parallellgata ldngs vig 136 pla-
neras anldggas pa ett sdkerhetsavstand om

8 meter enligt kraven fran Vagar och gators
utformning (VGU). I planbeskrivningen illus-
treras utformningen med en sektion. Detalj-
planen behover sékerstilla kommunens radig-
het 6ver den mark som ingér i sdkerhetszonen
och som ska utformas enligt foreslagen sek-
tion. Exempelvis ér belysningsarmaturerna
placerade utanfor det omrade som kommunen
i detaljplan reglerat som GATAI.

Risken for blandning foreslds hanteras genom
att bibehalla befintlig vixtlighet och trid mel-
lan végarna. Inom sidkerhetszonen fir inga
oeftergivliga foremal placeras, for att kunna
minska avstandet kan riacken placeras utmed
vig 136 det forutsatter 1 sé fall att avtal regle-
rar kostnaderna och genomforande. Trafikver-
ket kan inte medge en utformning som stér i
strid med regelverket VGU da statlig vag (har
136) berdrs.
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Granskningsutlatande
Datum: 2023-08-23
Dnr: S 2014-043

Kommunens kommentar:

Kommunen har justerat planen for att skapa
utrymme for belysningsarmaturer.

Kommunen har sedan forra granskningen
tagit fram en trafikutredning och bearbetat
forslaget i samrad med Trafikverket. Det
nya forslaget innebér att gatan pa vissa
delar hamnar ndrmare vig 136 4n 8 meter.
Pa dessa delar sdkerstiller kommunen att
blandskydd ska uppforas pa allmén plats-
mark med kommunalt huvudmannaskap.
Bestdmmelsen sikerstiller blandskydd for
trafikanter pa vig 136. For att sikerstilla
radighet 0ver marken foreslds kommunalt
huvudmannaskap omradet.

Samrad med Trafikverket har skett sedan
forra granskningen och végplanen sikerstil-

ler nu att sidordcken kan placeras intill vig
136.

Kommunen har fortydligat bestimmelsen
om Skydd mot bldndningsskydd ska uppfo-
ras. Skydd mot buller far anordnas. Detta for
att tillata en kombinerad 16sning dér det &r
lampligt.



Trafikverkets synpunkter:

Bullerplank

Vad menar kommunen med “fastighetségare
kan soka tillstand for anldggande av buller-
plank™ avses mdjligheten att soka bygglov
och vilken yta avses eller riktas ett ansvar
for bullerskydd mot Trafikverket? Ingen be-
skrivning finns, kommunen behover fora ett
resonemang kring fragan enligt ovanstdende
kommentar, pa vilket sétt menar kommunen i
sa fall att Trafikverket berdrs?

Villkor for lov

Trafikverket &r mycket tveksam till om be-
stimmelsen dér lov villkoras med &ndrad in
utfart for vig 136 ar tillamplig. For att kunna
villkora ett lov med en trafikanldggning forut-
sdtts att fastighetsdgaren som berdrs kan pa-
verka genomforandet samt att det dr kint och
utrett hur atgdrden ska utformas.

Gang- och cykelvigar

Gang- och cykelvdgar inom anvindning NA-
TUR bor redovisas sé att paverkan pa vig
965 framgar. Anvindningsbestimmelsen
NATUR gar fram till asfaltskant for vig 965.
Kommunen maste, genom att se dver planbe-
stimmelserna, sdkerstilla att framtida behov
av ombyggnad av vigen (kommande végplan
och befintlig vdg) inte strider mot nu fore-
slagen detaljplan som inte heller far hindra
drift och underhéll av vig och vigomrade sa
som exempelvis slatter och snérdjning. An-
vandningsgrans NATUR behdver flyttas sé att
Trafikverkets ansprak for viag 965 ryms i eller
stodjs av planen.

Kommunen uppger att: Cykelvig ldngs vig
965 bor samordnas med gravning av vatten
och avlopp ldngs lokalgator och Stora Rors-
végen. Trafikverket patalar att innan ett ge-
nomforande av gang- och cykelvig ldngs Sto-
ra Rorsvégen kan bli aktuellt méste vigens
funktion sikerstillas och planen inte vara till
hinder for utvecklingsmojligheter (se tidigare
kommentar). Att “cykelvidg kan genomfGras
inom Naturmark och pa befintliga Stora Rors-

Granskningsutlatande
Datum: 2023-08-23
Dnr: S 2014-043

Kommunens kommentar:

Skrivningen har utgétt.

Inget ansvar riktas mot trafikverket for upp-
forande av bullerskydd for att foreslagen
inte ska paverkas negativt av buller frén vig
136.

Bestimmelsen om villkorat lov utgér.

Kommunen anser avvakta med antagadet av
detaljplan till dess att trafikverket har fast-
stallt vagplanen.

Kommunen har justerat plankartan enligt
yttrandet. I nya granskningshandlingen &r
ligger plangransen ca 5 meter fran asfalts-
kanten pd vig 965. Pé sa vis kan framtida
behov av ombyggnad av vig 965 tillsam-
mans med drift och underhall av viagren
sakerstdlls. Detaljplan och vigplan dverens-
stimmer.

Planbeskrivningen har uppdaterats. Kom-
munen har efter samrad med Borgholms
Energi, Trafikverket och fastighetsidgare
planerat en annan dragning av kommunala
VA-ledningar.

Kommunen har reviderat plankartan till att
peka ut avsedd stracka for cykelviag med be-
stimmelsen "CYKEL" samt fortydligat att



Trafikverkets synpunkter:

végen nér vigplanen har genomforts” méste
utvecklas vad kommunen menar och hur res-
pektive var det avses att genomforas.

For att Trafikverket ska kunna ta stéllning till
hur vara anldggningar paverkas av planforsla-
get mdste kommunen redovisa berdknad tra-
fikalstring och flodesfordelning. Av redovis-
ningen ska framga hur planforslaget paverkar
det omgivande végnitet och vilka atgérder
som kan krévas.

Atgérder pa det statliga viignitet och dess
anslutningar, till f6ljd av en exploatering, ska
bekostas av kommunen och/eller exploatd-
ren. Om sadana dtgirder blir nddvandiga ska,
innan detaljplanen fores till antagande, ett
finansierings- och genomférandeavtal tecknas
mellan kommunen och Trafikverket. Atgir-
der pé allmin vig dér staten ar vighallare
ska placeras och utformas sd att de uppfyller
kraven enligt VGU, vilket detaljplanen maste
mojliggora. Av avtalet ska ansvarsgranser av-
seende dgande, drift och underhdll klargdras.

Buller

Trafikverket forutsétter att planomradet i sin
helhet planeras och utformas sé att riksda-
gens faststéllda riktlinjer for trafikbuller inte
overstigs. De nddvindiga atgarder som kan
krévas (bullerskydd) ska bekostas av kommu-
nen och/eller exploatdren. Trafikverket och
kommun maste vara dverens om utformning
och placering av eventuella bullerskyddande
atgdrder innan planen far antas. Vi forutsatter
att kommunen tar kontakt med Trafikverket i
fragan.
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Granskningsutlatande
Datum: 2023-08-23
Dnr: S 2014-043

Kommunens kommentar:

det géller del av vdgen som efter vigplanens
genomforande inte lingre kommer att tillho-
ra Stora Rorsvégen utan vara cykelviag och
gata med kommunalt huvudmannaskap.

Beréknad trafikalstring och flodesfordel-
ning framkommer av den trafikutredning
kommunen har 14tit ta fram. Kommunen har
reviderat planforslaget efter att trafikutred-
ningen togs fram. Planbeskrivningen har
uppdaterats for att fortydliga vilken trafikal-
string planforslaget berdkas medfora. Hur
flodesfordelningen forvintas ske beskrivs

i trafikutredningen. I och med revidering

av planforslaget foreslas inga utfarter fran
planomrédet till viag 965. Den tillkommande
trafiken pa befintliga vigar har inte justerats
sedan trafikutredningen togs fram. Trafikut-
redningen bedomer att tillkommande trafik
pa befintliga vagar dr sa pass marginell att
atgarder inte kommer krivas.

Kommunen har omarbetat planen avseende
buller for att sdkerstélla att riktvdrdena upp-
nds vid sommardygnstrafik (SDT) dels med
hjélp av allmén platsmark Skydd dels genom
att kvartersmarken nérmast vig 136 forses
med placeringsbestimmelser.

Enligt bullerutredningen uppnas riktvarde
for buller vid SDT ca 45 meter fran vag 136
2 meter Over marken. 5 meter 6ver marken
ar samma siffra ca 75 meter. Men da buller-
skyddsverkan av en vall avtar med avstandet
samt att dverkan pa skogen skulle bli stor for
en hog och lang bullervall har bestimmelsen
om bullervall tagits bort. Istéllet uppnas rikt-
virdena for buller genom att kvartersmarken
flyttats visterut, forsetts med korsmark inom
det omrade som hamnar inom 45 meter

fran bullerkdllan samt forsett kvartersmar-
ken inom 75 meter fran bullerkillan med



Trafikverkets synpunkter:

Anslutning

Detaljplanen innehéller tva anslutningar till
statlig vig, 965 Stora Rorsvégen. I detaljpla-
neprocessen tar Trafikverket stillning till an-
slutningens placering samt val av korsnings-
typ. Bedomningen av platsens ldmplighet
for en anslutning paverkas av det faktum att
véigplanen for en eventuell flytt av korsningen
vdg 136 och 965 samt ny dragning av vig
965 dnnu inte kan visa pa den exakta utform-
ningen. Kommunen maste dndé visa pa att
korsningarna kan ges en trafiksiker utform-
ning som uppfyller krav i VGU.

I god tid fore genomforandet ska sedan kon-
takt tas med Trafikverket som ska godkinna
detaljutformningen for anslutningen. Att
kontakt ska tas med Trafikverket samt att Tra-
fikverket ska godkédnna detaljutformningen
for anslutningen ska framgé av detaljplanens
genomforandebeskrivning.

Riksintresse

Det har tidigare framgatt att kommunen be-
hover fortydliga hur riksintresset for kommu-
nikationer beaktats i planforslaget. Vag 136
ska 1 egenskap av riksintresse skyddas mot
atgirder som patagligt kan forsdmra fram-
komligheten pa vigen.

Konsekvenser av planens genomforande ang-
es att: ”Detaljplanen paverkar riksintresse for
kommunikation genom vig 136. Tillsammans
med vigplanen innebér detaljplaneforslaget
en forbattrad trafiksédkerhet och framkom-
lighet pa viag 136 och lokalgator i omradet.
Planen har anpassats utefter de atgirder som
Trafikverket planerar att genomfora pa vig
136 och vig 965 samt vad géller anslutningar
av gang- och cykelvigar. Ett antal direkt-
utfarter langs viag 136 kan i samband med
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Granskningsutlatande
Datum: 2023-08-23
Dnr: S 2014-043

Kommunens kommentar:

placeringsbestimmelse p2. I och med att
kvartersmarken flyttats langre vasterut kan

aven riktvirden for uteplatser uppnés utan
bullerskydd.

Plankartan har reviderats. Inga anslutningar
till statlig vag 965 foreslas. All trafik fore-
slds ledas till vig 965 via den anslutnings-
gata som foreslas i Trafikverkets viagplan.

Kommunen har fortydligat hur ett genomfor-
ande av detaljplanen paverkar riksintresset.



Trafikverkets synpunkter:

detaljplanen sténgas av och ledas via ny siker
korsning i soder. Foreslagen parallell gata
langs viag 136 anldggs pa ett sdkerhetsavstand
pa 8 meter enligt kraven fran VGU”

Mot bakgrund av att detaljplanen efter anta-
gande blir juridiskt bindande samt forvintas
béra sig sjdlv, dven beaktat att planen plane-
ras antas fore det att vigplanen dr fardigstall,
madste detaljplanen tydligare redogora for
konsekvenser for riksintresse kommunikatio-
ner samt visa pa att riksintresset inte paverkas
negativt/ lider pataglig skada. Kommunen
ska redovisa hur riksintressen for trafiksla-
gens anlidggningar pdverkas av detaljplanen.
Det handlar bdde om hur planen kan paverka
anldggningen som utgor riksintresset, men
ocksa vilken paverkan riksintresset kan ha pé
planen, exempelvis nér det giller buller, vi-
brationer och luftkvalitet.

God bebyggd miljo — som malformulering
I planbeskrivningen uttrycks ambitionen

att skolverksamhet och vard placerats lét-
tillgédngligt och néra busshallplats eftersom
anvindare av dessa verksamheter ofta ar
beroende av god kollektivtrafik. Malet ar att
planen ska bidra till en god bebyggd mil;j6
och hog arkitektoniskt kvalité.

Infrastrukturen &r en viktig del i att astad-
komma god bebyggd milj6 och ett hallbart
sambhdlle.

Intill planomradet planeras for en ny buss-
héllplats med planskild passage av vig 136
och vil integrerad i det omkringliggande
géng- och cykelnitet. I det foreslagna plan-
omrddet bor mojligheten for boende att nyttja
kollektivtrafiken ocksa vara en del av kom-
munens malformulering.

Infrastrukturen ska enligt miljomalet vara an-
passad till ménniskors behov, for att minska
resurs och energianvindning samt klimat-
paverkan, samtidigt som hdnsyn &r tagen

till natur- och kulturmiljo, estetik, hilsa och
sdkerhet. Darfor forldggs bebyggelse, precis
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Granskningsutlatande
Datum: 2023-08-23
Dnr: S 2014-043

Kommunens kommentar:

Planen har kompletterats med beskrivning
av hur planomridet paverkas avseende bul-
ler, vibrationer och luftkvalitet.

Kommunen har fortydligat att planforslaget
ska underlitta for béattre nyttjande av kollek-
tivtrafiken.



Trafikverkets synpunkter:

som 1 planen for Stora Ror 2:1, ofta 1 kollek-
tivtrafikstrak. For att mojliggora ett hallbart
resande dr det viktigt att utveckla effektiva
och tillgingliga bytespunkter i samverkan
med andra trafikslag och i samspel med om-
givande bebyggelse dar korta gangavstand
efterstravas for att 0ka kollektivtrafikens
attraktivitet. En saker, trygg och estetiskt till-
talande utemiljo &r forutsattningar for en hog
andel géng- och cykeltrafik.

Regionala utvecklingsstrategin Kalmar lédn
beskriver hur arbetsmarknad, bebyggelse och
trafikplanering méste samspela for att vi ska
nd gemensamma maél och anvédnda vara resur-
ser effektivt. Utveckling méste ske med hén-
syn till natur-, milj6-, och klimatvérden.

Lokal anpassning &r visentlig vid utveckling
av stader och samhéllsfunktioner.

I en god bebyggd miljo kan alla pa lika vill-
kor delta i samhallet, nyttja kollektivtrafiken
till dagliga aktiviteter, arbete savil som fritid.
Planomradet har unika forutsdttningar att
astadkomma bebyggelse Naturnéra 365”
men ocksd med attraktiv kollektivtrafikfor-
sorjning. Har kommunen pa bésta sétt tagit
till vara de unika forutsittningarna med kol-
lektivtrafik i direkt anslutning till planomra-
det och med omedelbar nérhet till natur och
andra kvalitéer?

Ovrigt

I samband med granskning av forslag till de-
taljplan har nedanstdende noterats, Trafikver-
ket foreslar att kommunen ser 6ver planfor-
slaget pé foljande punkter:

* Foreslagen parkering for pendlare ar
beldgen efter ytan avsedd for forskola
vilketinnebdr att trafik passerar verksam-
heten.

» Tillstdndsansokan for bullerskydd sker
fortsdttningsvis via Trafikverket och
Liansstyrelsen for fastigheterna langs va-
gen. Behover inte beskrivas i detaljplan,
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Granskningsutlatande
Datum: 2023-08-23
Dnr: S 2014-043

Kommunens kommentar:

Kommunen har tagit till vara pa dessa forut-
sattningar pa basta sétt utifran omradets for-
utsdttningar. Flerbostadshus samt skola/vard/
bostéder/kontor tillats i de omraden som har
narmast till hallplatslaget och en glesare be-
byggelsestuktur foreslas i de vastra delarna
av planomrédet.

Planforslaget justeras sa att pendlingsparke-
ringen placeras Oster om den nya lokalgatan.
Skild fran kvartersmark for bland annat
skola och vérd.

Kommunen justerar planen i enlighet med
yttrandet.



Trafikverkets synpunkter:

separata processer dér detaljplan inte kan
reglera utfallet.

» Fastighetsrittsliga konsekvenser for den
sydligaste fastigheten 5:9 i vigplanen
hanteras utredningsméssigt inom ramen
for vigplan och behdver inte tas upp 1
detaljplanen

* I genomforandebeskrivning beskrivs av-
siktsforklaringens innehall felaktigt. Ing-
en avsikt dr tecknad kring ombyggnation
av korsningen med vig 136, 1 avsikten
anges att hinsyn ska tas till kommunens
exploateringsplaner vid genomforandet
av gang- och cykelvégen.

* Det dubbla huvudmannaskapet i planen
ar otydligt redovisat i sdvil plankarta, dar
bestimmelsen skyms av/ blir oldsbar pa
grund av bakomliggande info, grans for
anviandning respektive egenskap ar otyd-
lig, som planbeskrivning dér inget samlat
grepp redovisar fragan utan informatio-
nen &r spridd i handlingen.

+ Kommunen uppger att ett antal direktut-
farter ldngs viag 136 kan i samband med
detaljplanen stingas av och ledas via ny
sdker korsning i soder. - Detaljplanen reg-
lerar inte nagot utfartsforbud mot vig 136
men skulle kunna inkludera regleringar
av marken sa att stingning av utfarter blir
en direkt f6ljd av planen.
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Granskningsutlatande
Datum: 2023-08-23
Dnr: S 2014-043

Kommunens kommentar:

Kommunen har bedomt att det finns en tyd-
lighet 1 att redovisa samtliga konsekvenser.

Kommunen har reviderat genomforandebe-
skrivningen och ersatt skrivning om avsikt-
forklaringen med beskrivning av samver-
kansavtalets innehall.

Kommunen har fortydligat huvudmannaska-
pet pé plankartan och i planbeskrivningen.

Kommunen har reglerat plankartan sa att
bestimmelse SKYDD med kommunalt
huvudmannaskap foreslas langs vag 136.
Omradet med bestimmelsen SKYDD har
forsetts med utfarteforbud i enlighet med
Trafikverkets yttrande. Omrade med be-
stimmelsen NATUR innebér att fordonstra-
fik ar forbjuden och dérfor saknas utfartsfor-
bud dir NATUR separerar foreslagen gata
med vég 136.



4. Raddningstjansten

Granskningsutlatande
Datum: 2023-08-23
Dnr: S 2014-043

Jag ser att mina synpunkter sedan tidigare har
tagits 1 beaktande och har dérfor inga 6vriga
synpunkter 1 drendet 1 detta skede.

5. E.ON Elnat

Kommunens kommentar:

E.ON noterar El-omradet som &r utlagt for
tvd nya transformatorstationer i plankartan
med planbestammelser, vilket vi ar tack-
samma for. Dock saknar vi begriansning

av markanvandningen i allmén platsmark i
planbestimmelserna. Planbestimmelserna
maste sékerstélla att minsta tilldtna avstandet
pa 5 meter mellan transformatorstation och
bréannbar byggnadsdel och brannbart upplag
uppratthélls, enligt svensk standard SS-EN
61936-1 samt tillhorande Handbok SEK 438,
utgéva 2.

Under forutséttning att man ta hinsyn till
ovan sa har E.ON inget ytterligare att erinra
over planforslaget.
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Transformatorstationerna angrénsar till
allmén platsmark 1 form av Gata och Natur-
mark déir ingen byggnation tillats. For att
ge Okat mojlighet till placering och drift har
ytorna for transformatorstation gjorts storre
10x10 meter..



6. Skanova

Granskningsutlatande
Datum: 2023-08-23
Dnr: S 2014-043

Skanova har markforlagda teleanldggningar
inom detaljplaneomréddet

Skanova Onskar att sa langt som mojligt
behalla befintliga tele—anldggningar i nuva-
rande ldge for att undvika oldgenheter och
kostnader som uppkommer i samband med
flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsétgér-
der eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsétter Skanova att den part
som initierar atgdrden dven bekostar den.

Om sé Onskas kan ledningarna skickas digi-
talt i dwg-format for att infogas pa plankar-
tan. Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via https://www.led-
ningskollen.se. For ledningssamordning kon-
takta telia-natforvaltning@teliacompany.com
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Kommunens kommentar:

Kommunen noterar synpunkten och siker-
stéller att teleanldggningarna inte paverkas.

Kommunen fortydligar detta i genomforan-
debeskrivningen.



FORENINGAR
7. Rallaskogens vanner

Granskningsutlatande
Datum: 2023-08-23
Dnr: S 2014-043

Rallaskogens vanner, synpunkter:
Foreningen dr mycket kritisk bade mot pla-
nen och mot det sitt som drendet hanterats
pa. Det innebir inte att foreningen dr emot
utbyggnad och utveckling i omréadet Stora
Ror - Rélla.

Tvértom vill foreningen med sina synpunkter
medverka till en god samhillsplanering, med
bra bostider, skola, och service. Men det for-
utsitter att det gors en Overgripande analys
av bostadsbehovet och av vilka virden som
ar vésentliga for att invanarna ska trivas och
vilja bo 1 Borgholms kommun.

1. For vem ska kommunen bygga?

I och runt Kalmar byggs eller planeras yt-
terligare fortdtningar och nya stora bostads-
omraden. I Firjestaden planeras 2000 nya
bostidder och runt om i Morbyldnga kommun
pagar projekt, t.ex. 1 Saxnis, Glomminge
och Lokends. I Kopingsvik och Borgholm
planeras nya omraden, Borgehage ar under
utredning. P4 Ekerum finns fardiga detalj-
planer for hundratalet hus, ldmpliga dven for
permanentboende. 1 Halltorp pdgar visning
av en radhusldnga och det kan bli fler. Stora
mojligheter finns att bygga ut i Rilla, med
nya hyreshus och villor. Avgérande for valet
av bostad for den som arbetar 1 Kalmar, ar
goda pendlingsmojligheter till Kalmar, nira
till buss, service med aretruntoppna afféarer
och restauranger, gdngavstand till skola och
idrottsplatser. Kommunen framstéller det i
planbeskrivningen och framfor allt i utstéll-
ningen pa Borgholms torg som att detta kom-
mer att finnas 1 anslutning till nya bostadsom-
rdden 1 Stora Ror. Men det dr mer én tre km
till Rélla dér denna service finns.

Stora Rors viarden, som kommunen mark-
nadsfor, bygger pa att Stora Ror dr en trevlig
sommarort med hamn, bad, sommarverksam-
het och aktiva invéanare, varav de flesta inte &r
permanentboende. I dag saknas all service pa
vintern. Ett tre- eller fyrdubblat invanarantal,
som planen mojliggor, krdver uppbyggnad av
helt ny samhillsservice och infrastruktur och
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Kommunens kommentar:

Kommunen virdesatter foreningens engage-
mang och erfarenhet och har forsokt ta till
vara synpunkterna i planarbetet. Behovet

av bostdder har identifierats i kommunens
bostadsforsorjningsplan och intervjuer med
barnfamiljer som soker bostad i Stora Ror
har utforts for att undersoka behovet.

Kommunen dr medveten om att det byggs pa
olika platser runt om pa Oland och i Kalmar.
Vi instimmer dven i att det ar viktigt att sé-
kerstélla en god balans mellan efterfrdgan
och utbud. Behovet av bostdder i kommunen
har analyserats i kommunens bostadsfor-
sOrjningsprogram. Programmet redovisar att
det framforallt finns ett behov av hyresrét-
ter i kommunen och mindre bostdder saisom
parhus och radhus. Vi ser att utvecklingen

1 lanet bekriftar att det fortsatt finns ett be-
hov av bostédder som dnnu inte tillfredstallt.
Kommunen utfér noggranna berdkningar
och uppfoljningar kring behovet av bostader
over en lang tidsperiod.

Kommunen forstér féreningens oro och har
utvecklat konsekvensanalysen i planbeskriv-
ningen utifrdn trafikutredningen som har
utforts 1 omradet. Slutsatsen &r att Stora Ror
som samhélle kommer att kunna hantera
utvecklingen enligt foreslagen utveckling.
Bland annat sker insatser for att forbéttra
infarten till Stora R6r och forbattra mojlig-
heterna att cykla till och frdn Stora R6r och
Rélla i och med aktuell viagplan.



Rallaskogens vanner, synpunkter:
skulle gora Stora Ror storre dn Rélla och helt

krossa den idyll som kommunen marknads-
for.

Forsta frdgan som bor stdllas 4r om Borg-
holms kommun ska konkurrera med Mor-
byldnga och kommunerna pa Kalmarsidan
genom att bygga nya bostadsomraden och ny
infrastruktur mitt i omraden med stora natur
och kulturvirden. Ar dkad bilpendling ett bra
mél for att skapa ett hallbart samhille? Ar det
inte battre att bygga bostader for kommun-
invanarna dir det behovs for att utveckla det
lokala néringslivet och satsa pé turism och
service till sommarboende och besokande
turister som kan lockas bli fastboende?

2. Bittre att bygga i Riilla iin i Stora Ror.
Om det behovs nya bostadsomraden for
pendlare, var dr da bésta alternativet att
bygga for att fA manniskor att vilja bo har?
Stora Ror ligger 3 km ndrmare Kalmar 4n
Rélla, men det dr negligerbart ur pendlings-
synpunkt. I Rélla finns service och byggbar
mark och Ralla har vél utvecklad infra-
struktur. Véagplanen for en undergang under
136:an har vunnit laga kraft. Den kommer att
gora det ldtt att nd naturreservaten i Réllasko-
gen, Halltorp och Ekerum med strdnder och
aktiviteter. Litt tillgidngliga dr ocksa natur-
reservaten och borgarna i mittlandsskogen.
Buss, affir, idrottshall och skola finns inom
gangavstand. I Rélla finns stora mojligheter
att bygga sa att Miljokravet "God bebyggd
miljo” uppfylls. Dessutom kan det ske till
laga investeringskostnader, vilket kommu-
nens nya hyreshus ar ett exempel pa. Kom-
munen vill bygga i Stora Ror for att fa fler
skattebetalare, fler skolelever och ett storre
underlag for service i Rilla. Médlen kommer
inte att kunna uppfyllas. Planen pa att bygga
langs 136:an och Stora Rorsvégen kan inte
genomforas forrdn Trafikverket byggt en ny
utfart fran Stora Rorsvigen. Kommunen rék-
nar med att omradet kan vara bebyggt 2037.
Sa lange ska det alltsé kunna dr6ja innan det
finns en undergéng, nya busshallplatser och
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Med fler boende i omradet finns det under-
lag att forbéttra servicen i Stora Ror. Restau-
ranger och caféer kan hélla 6ppet langre och
det kan finnas incitament att etablera fler
verksamheter och lokala jobb. Det skapas
dven underlag for battre kollektivtrafik. Vin-
terunderhall av végar sker redan idag samt
sophdmtning for de som bor permanent.

Kommunen har i samband med den fordju-
pade dversiktplanen tagit stallning till och
gjort utredningar som visar att omradet &r
lampligt att bebygga. Bra forutséttningar for
fortatning av Rélla samhélle har ocksa iden-
tifierats och kommunen arbetar parallellt
med detta.

Kommunen noterar synpunkten. Kommunen
har i samrad med Trafikverket avvaktat vag-
planens process och har sedan forra gransk-
ningen skrivit ett samverkansavtal.

Kommunen vill fortydliga att genomf6ran-
detiden &r 15 ar vilket inte innebér att de-
taljplanen maste vara utbyggd inom denna
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utvecklad service och det ar inte sdkert att
nagot av detta faktiskt kommer att byggas.

Vad planen egentligen avser ar att ge mdjlig-
het att inom tre ar bygga ett omrade 1 skogen
Oster om Vincents védg, som enligt forening-
ens berdkningar kan innehalla upp till ett
fyrtiotal parhus av varierande storlek, dvs

ett omrdde som kan f4 mer 4n tre ganger sa
manga hus som 1 Kustbostidders bostadsom-
rdde vid Stugbyn. Det kommer att ligga isole-
rat 1 skogen utan utsikt insprangt i ett omrade
med spridd fritidshusbebyggelse.

En mindre del av fastigheterna ska fa utfart
mot Vincents vig. En grusvidg med farlig ut-
fart at soder mot Stora Rorsvigen och med en
utfart norr ut mot Hellners vig, som gar 6ver
ljungheden i naturreservatet Réilla-Ekerum
och ut pa 136:an. Vincents vig ska behalla
sin karaktér av grusvig utan belysning efter-
som det dr en uppskattad promenadvig och
en entré till naturreservatet. Fran bostads-
omrddet ska skolbarnen till stor del i morker
cykla ca fyra km till Rélla skola. Nagon cy-
kelbana fran Hellners vdg langs 136:an kan
inte forvéntas vara klar pa manga éar.

Huvuddelen av fastigheterna ska fa en bilvig
genom skogen i nederkanten av den branta
sandsldnt som &r en del av landborgsbranten.
Viégen ndmns inte alls i planbeskrivningen,
men det kan antas att den ska asfalteras och
forses med gatlyktor. Det blir till stor del en
rak vdg och kommunens anlitade konsult
har i trafikutredningen varnat for att den kan
forleda till fortkdrning. Végen har sin utfart
mitt i Stora Rorsbacken. En utfart som 6-
refaller omojlig att bygga pa ett trafiksékert
sétt. Konsulten har i sin rapport foreslagit

att vigen ska utgd och att antalet fastigheter
bor minska sa att all trafik kan ledas ut pa
Vincents védg. Detta har inte kommenterats

1 planbeskrivningen. Bade kommunens och
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tiden. Det innebér snarare att planen normalt
satt inte kan dndras innan &r 2037. Mélsitt-
ningen att bade detaljplanen och végplanen
ar genomforda innan dess. Se uppdaterad
tidsplan 1 genomforandebeskrivningen.

Kommunen noterar synpunkten och dr med-
veten om att det finns en stor flexibilitet i
detaljplanen. Bestimmelsen om storsta fast-
ighetsstorlek har tagits bort och riktlinjerna
for planerad markanvisningstivling klargors
1 genomforandebeskrivningen. Pa sa sitt
tydliggdrs kommunens intentioner med om-
radet 4ven om detaljplanen fortsédttningsvis
ar relativt flexibel. Detaljplanen far inte vara
mer detaljerad d&n som behdvs med hdnsyn
till planens syfte. Lag (2011:335)

Enligt Trafikverkets nuvarande tidsplan ska
utbyggnaden av cykelvdgen kunna pdborjas
ar 2026.

Planen har omarbetats och nimnd lokalgata
leds nu istéllet snett genom omradet till nya
anslutningspunkten till Stora Rorsvégen.
Gatorna 1 omradet dr tdnkta att utformas
med grusbelidggning eller motsvarande utan
belysning med undantag for gatan som gér
parallellt med vig 136.
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trafikkonsultens 16sning ar riskabla ut trafik-
synpunkt och forstor hoga miljovarden.

Ingen trottoar eller cykelbana ar planerad
langs Stora Rorsvagen, varken upp mot buss-
hallplatserna pa 136:an eller ner till hamnen.
Det finns inte heller ndgon cykelbana genom
omradet upp till busshallplatsen. Kommunens
reklam pé torget att ”Det ar jattekul att se att
planerna underlittar for nya sikra cykelva-
gar” borde vara ett fall for 3 konsumentom-
budsmannen eller JO. Det ér svart att tinka
sig att detta bostadsomrade ska locka barn-
familjer om inte husen sélj till mycket laga
priser, hur det nu skulle kunna ga till.

Eftersom vdgen mynnar mot Stora Rorsva-
gen och tanken &r att locka pendlare kommer
invanarna, liksom nuvarande stora Rorsbor
huvudsakligen att anvinda servicen i Kalmar
eller Morbylanga och dka bil. Ménga familjer
kan ha behov av tva bilar, som maéste parke-
ras pa de smé tomterna. Inga parkeringar ér
planerade i omradet, vigbredderna har inte
angetts pa plankartan eller kommenterats i
planbeskrivningen. Varken fastighetsgrin-
ser eller gator till fastigheterna framgér av
kartan. Om parkering ska kunna ske léngs
gatorna inne i omradet, sa forsdmras trafiksa-
kerheten for barnen ytterligare. Ju trafikfarli-
gare omradet blir, ju mer biltrafik kommer att
genereras. Barnen maste koras for att ta sig
ner till hamn och bad. Det spér pa parkerings-
problemen i hamnen. De dr redan i dag svara
och kommunen har inte presenterat nagra
16sningar vare sig pd nuvarande trangsel eller
morgondagens.

Ett isolerat tittbebyggt omrade utan service
och med trafikfarliga végar kan knappast
uppna kraven pa ”God bebyggd milj6”. En
jamforelse av alternativen ger det solklara
resultatet att det dr battre att bygga storska-
ligt 1 Rélla &n 1 Stora Roér. Vid Vincents vig
bor kommunen anpassa sig till efterfragan
frdn bofasta och sommargister som star i ko
till tomter for att bygga till sina familjer och
sléktingar.
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Kommunen beaktar synpunkten och har for-
tydligat lokalgatornas dragning och utform-
ning.

Det gar att ldsa i planbeskrivningen om cy-
kelvégens strackning ldngs Stora Rorsvigen
planeras inom naturmarken via gang- och
cykeltunneln pa nuvarande infart till Stora
Ror. Infor ny granskning har kommunen
fortydligat cykelvigens strackning pa plan-
karta och i planbeskrivning. Kommunen ut-
reder hur vidare utveckling av cykelvég ska
ske sydvést och mot hamnen.

Parkering foreslds ske inom den egna fastig-
heten. En pendlingsparkering foreslas 1 nér-
heten av kollektivtrafikplatsen.

Kommunen noterar synpunkten och infor ny
granskning har védgarnas bredd och utform-
ning tydligare beskrivits 1 planhandlingarna.
Kommunen har utifrdn den nya trafikutred-
ningen utvecklat konsekvensanalysen av
planforslagets omgivningspéverkan.

Foreslagna fastigheter for bostadsdndamal
planeras att i viss utstrickning siljas via
fastighetsméklare. De som inte sdljs av
fastighetsméklare kommer ingd i markanvis-
ningstivling.
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3. Lit orterna utvecklas p4 sina egna sitt
Denna plan ir inte bra for Stora Ror och inte
for Rélla. Bada orterna behdver utvecklas
efter sina egna forutsittningar. I stillet for att
nya permanentboende i1 Stora Ror ska kora
bil till service 1 Rilla, Kalmar eller Férjesta-
den bor invénarna i dessa orter lockas att bli
besokare 1 det trevliga Stora Ror. Byn bor fa
utvecklas som det gjort hittills med succesiva
tillskott av bostéder varav en del s& sméning-
om blir permanent bebodda, men de flesta
kommer att innehas av inte aretruntboende
familjer. Tillsammans kan invénarna fortsdtta
att utveckla Stora Ror med ytterligare né-
ringsverksamheter och kultur.

Rilla, som ir drets Olandsby har en egen
identitet och aktiva invanare som vill bygga
ut sin ort pa bista sitt. Det finns stora mgj-
ligheter att med inriktning pa naturturism och
idrott tillsammans med Halltorp och Ekerum
och skapa en trivsam levande tétort med god
service for permanentboende och besdkare.

4. Bygg varsamt lings Vincents vig
Foreningen har forstaelse for att savél kom-
munen som andra markigare ldngs Vincents
vig kan vilja sdlja tomter och motsétter sig
inte att det planldggs s& manga tomter som
det dr mojligt att 1ata ha utfart mot Vincents
vig, med hénsyn till trafikforhallanden och
eventuella skadeverkningar pa reservatet.
Foreningen kan inte acceptera storskalig be-
byggelse hdr och inte vigen genom skogen
med utfart mot Stora Rorsvédgen. Oersittliga
naturvirden forstors. Planeringen maste goras
om.

Alla delar som kan vara aktuella for planlagg-
ning i Sodra Réllaskogen mellan ljungheden
och Stora Ror maste redovisas 1 samband
med en ny plan. Det dr troligt att det forr eller
senare kommer 6nskemél om planbesked fran
fastighetsdgare. Det dr viktigt att det finns
riktlinjer for vad som ska vara skyddat och
var det ges mdjlighet att bygga. Det krivs
utredning av de sammantagna effekterna av
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Kommunen noterar synpunkten och virnar
precis som foreningen om en stegvis och
etappvis utveckling i bade Stora Ror och
Rélla.

Planforslaget motsétter sig inte en parallell
utveckling i Rélla. Vi hoppas att det olika
samhéllena och unika karaktdrer kan gynna
varandra och skapa ett storre utbud for alla
som véljer att bosétta sig i de sodra delarna
av kommunen.

Vincents vig berdknas belastas av trafiken
fran maximalt 13 tillkommande fastigheter
utmed végen.

Planomradet omfattar skog och medfor att
skogsmark forsvinner. Pdverkan pa reserva-
tet har utretts och bedomts inte skada natur-
vérden.

I den fordjupade oversiktplanen for Rélla,
Ekerum och Stora ror har ett helhetsgrepp ta-
gits for omrddet. Dar pekas omrdden ut som
lampar sig for bebyggelseutveckling. I sam-
band med detaljplanearbetet 1 omradet har
en stor del av utpekad bebyggelse i FOP:en
identifierats som mindre 1dmplig for bebyg-
gelse.
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alla byggen som kan bli aktuella nér det gél-
ler naturvirden, miljo, vatten och framfor allt
kravs det en heltickande 16sning av trafikfra-
gorna.

5. Gor ett kommunalt naturreservat av
Sodra Rillaskogen. Bevara skogen for na-
tur och friluftsliv

Foreningen anser att kommunen innan en
detaljplan antas for ndgon del av Sodra Rilla-
skogen bor dverviga att skapa ett kommunalt
naturreservat for att tydligt ange grinserna
for mojlig exploatering. Kommunen kan pa
eget initiativ inrdtta naturreservat och fa bi-
drag for att skaffa mark. Dessutom kan medel
frdn LONA (lokal naturvardsatsning) anvin-
das vid forberedelserna.

Skogen inom planomradet kdptes som bil-

lig skogsmark. Siljaren salde till kommunen
1 forhoppning att kommunen skulle varda
skogen. Det finns anledning att tro att dvriga
markégare 1 Sodra Réllaskogen dr positiva till
att bilda ett naturreservat.

6. Planligg marken mellan den nya utfar-
ten fran Stora Rorsvigen och planomradet
och spara mer av skogen.

Gor om detaljplanen och ldgg till hela det
omrade som frigors nar utfarten flyttas. Se
over strackningen av den av Trafikverket
foreslagna lokalgatan frdn Rosti och norrut.
Det maste skapas en cykelbana langs med
136:an fran Isgérde till Rdlla och utfarterna
fran befintliga fastigheter bor fa en annan 16s-
ning. En cykelbana som ska kunna fungera
for pendling mellan Borgholm och Firjesta-
den ska 1 sd stor utstrackning som mgjligt ga
rakaste vigen pa platt mark, ha god belysning
och vara latt att ploga.

Minska bebyggelsen vid 136:an och ta bort
bebyggelseomradet i skogen dster om Mor
Linas vég. Inga nya fastigheter bor tillkomma
vid Mor Linas Vdg. Om det verkligen finns
behov av bebyggelse av flerfamiljshus, éld-
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Kommunen noterar synpunkten. Det dr inget
alternativ for kommunen att gora ett kom-
munalt naturreservat i omradet. Syftet med
att tydligt ange gransen for mojlig exploate-
ring uppnés genom detaljplanering av omré-
det och bestimmelsen Naturmark.

Kommunen dmnar s6ka LONA medel for di-
rekta naturinsatser i omradet sdsom att blotta
sand. Infor en ny granskning har en skotsel-
plan tagits fram for naturmarken.

Det ar inte aktuellt att utdka aktuell planom-
radesgrans. Omrédet dr utpekat for mojlig
utveckling av bostidder och verksamteter en-
ligt en fordjupade dversiktsplanen.

Kommunen noterar synpunkten och har
gjort bedomningen att det ar 1ampligt med
foreslagen exploatering intill viag 136. En-
dast varsam utveckling av Mor Linas vig
foreslés med enstaka storre tomter i luckor
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reboende eller forskola i Stora Ror borde det
vara béttre att det byggs pa ovre delen sa néra
136:an som mojligt och pa bada sidor av da-
gens Stora Rorsvédg. Denna planeras bli lokal-
gata, och det finns byggbar mark 1 triangeln
som bildas av den nya och den gamla Stora
Rorsvégen. En del av Snibben och ett ganska
stort skogsomrade borde kunna bli minst lika
fredat mot buller som omridena som nu finns
med i planen. Ett arkitektoniskt genomténkt
omrade skulle kunna bli en lyckad borjan pa
Borgholms kommun och Stora Ror och skapa
ett attraktivt omrdde utan att forstora den
sammanhéngande skogen.

7. Majlighet finns att skapa en entré till
Borgholms kommun som marknadsfor
naturreservaten och friluftslivet pa norra
Oland.

Nérmast 136:an dér det ar bullerstort borde
det kunna skapas en entré till kommunen
antingen pa kommunens mark eller pa den
privata marken soder om dagens Stora Rors-
utfart. Det finns ett stort antal naturreservat

1 ndromradet och 1 hela Borgholms kommun
finns dnnu manga fler med sina egna karak-
tirer och naturmiljéer. Dessutom finns det
strander, friluftsomrdden, motionsanlagg-
ningar, golf, gokart, slott, borgar, jarnalders-
lamningar och mycket mer. Natur, kultur och
friluftsliv d&r Borgholms kommuns styrka och
varumadrke. Men marknadsforingen ar dalig.
Det finns ingen samlad information om na-
turen, friluftslivet och naturreservaten. Det
vore bra med en fysisk plats dir informatio-
nen finns samlad och hér skulle den vara létt
att na med bil, kollektivtrafik och cykel. Den
skulle kunna utgdra en direkt entré till Ral-
laskogen och reservaten bort mot Ekerum och
Halltorp och didrmed bli en huvudingang till
hela reservatsomradet. Busshéllplats, cykel-
bana och en undergidng ger mojlighet att spri-
da friluftsliv, leder och stigar mot Ronnerum
och reservaten pa Ostra sidan av vigen.

Ett naturum eller liknande med tydlig infor-
mation om Norra Olands kultur, natur och
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mellan befintliga tomter.

Kommunen noterar synpunkten.

Kommunen noterar synpunkten och tar med
idéerna till pagaende arbete med Oversikts-
planen.
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friluftsvirden borde Lansstyrelsen, kommu-
nerna, Region Kalmars nérings- och turistut-
vecklare och Olands turistforetag och miljo-
organisationer kunna samarbeta om, liksom
parkering och annan service. Laggs detta och
annan verksamhet langs med 136:an skulle
eventuell ny bebyggelse fa skydd fran buller.

8. Spara skogen och gor en ny MKB
Att 1 onddan bygga 1 skogen stér 1 strid mot
de grundlaggande bestimmelserna i 3 kap

Miljobalken om hushéllning med mark och
vatten, dér det bl.a. anges att mark ska an-
véndas for det &ndamal som omradet dr mest
lampat for och att foretrdde ska ges sadan
anvindning som medfor en fran allmén syn-
punkt god hushéllning. Sodra Rillaskogen
anvinds for friluftsliv och har ett utvecklat
stigsystem, som nyttjas av promenerande,
orienterare och mountainbikecyklister. Ju
storre trycket blir pd reservatsomradet Rélla-
Ekerum, ju viktigare r att skogen vid Stora
Ror blir kvar och att omradet planeras med
hénsyn till detta. Skogsomradet behdver vara
sa stort och sammanhingande som mojligt
for att ge skogskénsla och naturupplevelse
och mojlighet att lyssna till fagelsdng och se
djurliv. Varje téittbebyggt bostadsomrade som
skjuter in i skogen ger storningar ldngt in och
medverkar till att fragmentisera den.

En storskalig bebyggelse medfor dndrad kul-
tur- och samhallsmiljo till ett hogt pris. Den
skulle allvarligt forsvara mojligheterna att be-
vara naturen med sanddyner och gammal tall-
skog och skapa en barriér for utbredningen
av sandlevande insekter. S6dra Réllaskogen
har samma hoga naturvirden som den redan
skyddade skogen i naturreservatet Rilla-Eke-
rum och bor skyddas pd samma sitt.

Omrédet behovs for att bilda en korridor mel-
lan Halltorp och f.d.grustaget Rosti ett par
hundra meter in 1 Morbyldnga kommun. Dér
finns en stor och viktig lokal for sandlevande
insekter, som ldnsstyrelsen haller 6ppen. I
skotselplanen for Rélla-Ekerumreservatet
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Kommunen noterar synpunkten. Bedom-
ningen att skogen dr lamplig for bebyggelse
bygger pé ett flertal utredningar som har
legat till grund for den férdjupade Sver-
siktsplanen (FOP) och detaljplanen. Som
underlag till FOP:en har en naturvirdesin-
ventering tagits fram. Bebyggelseutveckling
foreslas pa mark dér inga hoga naturvirden
har identifierats. Sedan granskning har kom-
munen dven utfort en figelinventering 1
omridet och MKB:n har reviderats utifrdn
resultatet av denna och andra utredningar.

Tack vare arbetet med detaljplan i omradet
ges storre ekonomiska mojligheter att stiarka
denna grona korridor och blotta sand i om-
radet. Se planbeskrivningen och skdétselplan
for forslag pa atgérder.
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beskrivs hur atgirder ska vidtas genom sand-
blottor m.m. for att utveckla miljoer for de
sandlevande insekterna. Lansstyrelsen har
ocksa skapat en skyddad sandkorridor under
kraftledningsgatan pa ostra sidan av 136 men
det ar mycket battre att atgarder vidtas 1 S6d-
ra Réllaskogen, ddr det inte finns en lika hin-
drande végbarridr. Det basta sittet att dstad-
komma Onskade spridningsvigar ar att ge
skogen skydd som naturreservat. Det racker
inte att skriva att det behdvs en skotselplan.

Det har inte gjorts tillrdckliga utredningar
om insekter i planomradet. Av karta i MKB:n
framgar att insektsfillor endast satts ut i
kénda lokaler utanfor planomréadet. Ingen
inventering av figellokaler har gjorts. Oster
om Mor Linas vig har spillkrdka synts och
horts och det kan finnas bohal. Spillkrakan
ar rodlistad och behdver sammanhédngande
omraden. Aven stora rovfiglar ses ofta hovra
over och landa i skogen.

Kommunen har i planbeskrivningen angett att
planomradet saknar betydande naturvérden.
Detta &r helt fel, se under punkt 13 nedan.
Det framgér dessutom av MKB:n att det dr
latt att skapa miljoer som dr positiva for olika
insekter och véxter genom att 6ppna land-
skap, gora sandblottor och flytta vixtmaterial.
Det foreslés att sadana atgérder kan vara
aktuella om bebyggelse riskerar att forstora
véxter. Det dr naturligtvis lika aktuellt om
skogen blir naturreservat. Sa arbetar lénssty-
relsen redan for att skapa om delar av naturen
i reservatet Rélla Ekerum.

Naturen fordndras och blir vad man gor den
till. For 70 &r sedan var sandasen ovanfor den
branta sldant ddr kommunen nu vill dra vig
helt trddlos och bevédxt med ljung. Nu dr dar
skog. Naturvérden skapas och forstors av de
atgiarder minniskor véljer att gora.
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Kommunen beaktar synpunkten och har
kompletterat naturviardesinventeringen med
en fagelinventering.

Insektsféllor placeras enligt rutin dar det
finns storst sannolikhet att hitta en variation
av arter. Omraden med hogre naturvirden,
och dir dessa fallor har placerats, ligger pre-
cis utanfor planomrédet 1 och med detaljpla-
nens nya avgransning.

Kommunen noterar synpunkten och refererar
till tidigare kommentarer angaende naturvér-
derna i omrédet. Se planbeskrivningen och
skotselplan for forslag pé atgérder.



Rallaskogens vanner, synpunkter:

9. Planforslaget avviker pa ett antal grund-
laggande punkter fran det forslag till de-
taljplan som var foremal for samrad och
samradet bor goras om.

Planomradet &r dndrat och omfattar mindre
an hélften av den yta som fanns 1 samrads-
forslaget. Forutséttningarna for planarbetet

ar darmed helt annorlunda, nér det géller be-
byggelse, vagar, cykelbanor, ledningar m.m.
Samradet som avser den tidigare planen kan
inte ligga till grund for granskning. Samrads-
redogorelsen med kommentarer avser sam-
radsforslaget och innehaller till stor del syn-
punkter som inte ldngre dr aktuella. Vad som
fortfarande ar relevant for den nya planen
framgar inte. Det gor att samraddsredogorelsen
inte kan accepteras som underlag for gransk-
ning av den nya planen. Bebyggelseomradena
har dndrats inom det kvarvarande planom-
radet och det foresléds en helt ny vig genom
omradet. Det dr sa stora fordndringar att det
kravs ett nytt samrad.

10. Planforslaget kan inte genomforas
innan det finns beslut om végplan for de av
Trafikverket foreslagna atgiirderna lings
vig 136.

Osikerheterna dr s stora att det inte forelig-
ger forutsdttningar for att faststélla en detalj-
plan. I planbeskrivningen s.30 har kommunen
angivit: "Eftersom vigplanen och detaljpla-
nen kommer med stor sannolikhet att ge-
nomforas enligt olika tidsplaner regleras de-
taljplanen sa att enbart delar av planomradet
kan genomforas innan védgplanen har antagits
och genomforts. Det Ostra omridet av plan-
omrddet som omfattar storst omfattning av
bebyggelse fir dirmed inte bebyggas innan
en ny trafiksidker 10sning for korsningen ar
genomford”.

Trafikverkets forslag ar fortfarande pa sam-
radsstadiet. Det &r mycket osékert om forsla-
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Kommunens kommentar:

Kommunen noterar synpunkten och kan for-
std upplevelsen av att planforslaget ser an-
norlunda ut. Tidigt i arbetet med ett gransk-
ningsforslag beslutade kommunen i samrad
med lénsstyrelsen att minska planomradet.
Man gjorde bedomningen att det skulle be-
hovas ytterliggare utredningar for att avgora
bista utfarten for det norra bostadsomradet
(nu utanfor plan) och eftersom en sé stor del
av omrddet intill ljungheden skulle forbli na-
turmark fanns det inget behov att inkludera
det i planomradet.

En annan anledning till férandringar av
planforslaget dr att kommunen har tagit till
vara pa inkomna synpunkter och bearbetat
forslaget. En del forutsattningar har dess-
utom fordndrats, t.ex. Trafikverkets arbete
med en ny infart har krdvt omdragning av
anslutande gator.

Synpunkter som har inkommit under sam-
rad ska redovisas i en samradsredogorelse. |
samradsredogdrelsen bemdter och kommen-
terar kommunen dessa synpunkter.

Kommunen kommer att invénta faststillelse
av végplanen innan antagande av detaljpla-
nen.



Rallaskogens vanner, synpunkter:

get kommer att genomforas. De ekonomiska
forutséttningarna kan éndras och vagprojektet
ar avhangigt av att alla vigplanerna samord-
nas mellan bron och Borgholm. Ombyggna-
den av Stora Rorsvédgen kan komma att vara
fardig tidigast om fem, sex ar. Troligen tar
det betydligt mer &n tio ar. D4 torde plane-
ringsforutséttningarna vara helt andra. I kom-
munens egenuppréttade fragor och svar anges
att omradet bor kunna vara fardigbyggt 2037.
Om detaljplanen antas och Trafikverkets pla-
ner inte genomfors maste detaljplanen dndras.
Under sadana forutséttningar ar det inte maj-
ligt att besluta om en detaljplan.

11. I planforslaget redovisas inte tomtin-
delning, antal fastigheter, viagar, gronytor
och allménna platser inom de omriden
som anges vara avsedda for bebyggelse.
Planforslaget uppfyller inte kraven pa att vara
en detaljplan och kan inte utgéra underlag for
granskning.

Plankartan visar ett antal omrdden inom vilka
det kan byggas ett oként antal hus med okdnd
storlek och utformning pa ett okdnt antal fast-
igheter. I det omrade som kommunen plane-
rar att bebygga Oster om Vincents vig kan det
enligt foreningens berdkningar med de an-
givna tomtstorlekarna och forutsittningarna
bli allt mellan 4tta fastigheter med var sitt hus
och drygt fyrtio fastigheter, varav de flesta
kan bebyggas med tvavanings parhus pa 90
kvm byggyta. Alltsa atta familjer eller mer dn
ett dttiotal beroende pa hur kommunen viljer
att silja mark och inga exploateringsavtal.
Kommunen foreskriver i detaljplanen att fyra
av omrddena vid Vincents vég inte far ha
tomter som &r storre dn 900 kvm och att tva
av omrddena inte fir ha tomter storre &n 700
kvm. For att sikerstilla att det blir sa maste
kommunen silja varje tomt for sig. And4 kan
man knappast hindra att flera tomter kops av
dgare som ldmnar vissa obebodda for att fa
storre fritidstomter och att tomter ldggs sam-
man. Avser kommunen att sélja tomterna en
och en borde man ocksé ha ritat in varje fast-
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Kommunens kommentar:

Kommunen ser ett stort vérde i att planfor-
slaget dr flexibelt. En detaljplan bestimmer
hur ett omrade kan bebyggas 6ver mycket
lang tid och efterfragan pd boende kan va-
riera kraftigt under en detaljplans livslangd.
Planforslaget redovisar paverkan pa omgiv-
ningarna utifran att detaljplanen utnyttjas
maximalt.

Bestdmmelsen om storsta fastighetsstorlek
utgdr. Kommunen d&mnar styra utformningen
av delar av omréddet via en markanvisnings-
tavling.



Rallaskogens vanner, synpunkter:
ighet pa plankartan.

Att beddma hur manga fastigheter, hus och
invanare det kan bli i skogen vid 136:an och
vid Stora Rorsviagen géar inte, men inga tom-
ter far enligt planen vara storre dn 600 kvm
och det ges enligt planbeskrivningen mojlig-
het att bygga flerbostadshus, kontor, skola
och vardbyggnad. Enligt planbeskrivningen
ar bebyggelsen tinkt att bli stérre dn vid Vin-
cents vig och rimligt dr att anta att kommu-
nen hoppas pa flera hundra invanare hér.

Stora Ror hade 2018 en folkméangd pa 199
personer. En mattlig 6kning innebér en for-
héllandevis liten pafrestning pa samhéllet
och dess infrastruktur och natur, som kan
hanteras. En tre eller fyrdubbling av invénar-
antalet skulle gora Stora Ror betydligt storre
an Rélla (409 invanare 2020) och innebir en
total omdaning av hela omradet vad géller
infrastruktur och service. Detta berdrs inte
alls 1 planbeskrivningen, dar fordelarna med
att bo 1 Stora Ror beskrivs utifran dagens for-
utsittningar.

En plankarta ska vara bindande och visa fast-
ighetsindelning, vdgar och allménna platser,
sa att man forstar anvdandningen och utform-
ningen. Den borde ocksa redovisa prickmark
pa fastigheterna, vilket kartan 1 samradsfor-
slaget gjorde. Den enda prickmark som finns
pa plankartan tdcker mer &n halva det roda
omrade som ér avsett for SDBK, dir S star
for skola, Vad D star for finns inte forklarat,
B star for byggnad och K {6r kontor. V {or
vard som ska finnas enligt planbeskrivningen
saknas ddremot.

Avsikten med den inritade prickmarken &r

att sikerstilla friyta for lek inom kvarters-
marken avsedd for skola. Det verkar inte helt
genomtéinkt. Det handlar vél knappast om

en storre skola, med stor asfalterad skolgérd,
utan om en mindre forskola. Tanken &r ju

att fylla Rélla skola med barn. For forskolan
finns hela skogen att leka i. Lika konstigt &r
att prickmarken enligt kartan ska inrymma ett
antal tomter pd hogst 600 kvm.

Granskningsutlatande
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Kommunens kommentar:

Kommunen forstar att ett genomforande av
planforslaget kommer innebéra en forand-
ring och arbetar for att utvecklingen ska
kunna ske etappvis och i lamplig omfattning.

Det finns inga krav enligt PBL att prick-
mark ska finnas pé en plankarta. Ej byggbar
mark kan istdllet regleras med placeringsbe-
stimmelser. I aktuellt planforslag regleras
dock placering av tillkommande byggnader
med prickmark utmed Mor Linas vdg och
Vincents vag.

Bestdmmelsen D reglerar varddndamal.
Planbeskrivningens har justerats och be-
skrivningen att V reglerar vardindamal har
tagits bort. PlanfOrslaget har preciserats och
foreslds nu reglera D, som medger vérdbo-
ende.

Yta som ska anvindas for lek pa skolgéard
maste finnas inom kvartersmark en skolgard
maste kunna inhdgnas. For att mojliggora
att kvartersmarken kan nyttjas for de andra
andamal som planen medger har prickmar-
ken som sékerstéller friyta utgatt och ersatts
av prickmark som sékerstiller skydd av sar-
skilt vardefulla trad.



Rallaskogens vanner, synpunkter:
Den framtagna plankartan dr undermalig.
En planbeskrivning ska redovisa hur explo-
atering ska ske, hur planen ska genomforas
och vilka konsekvenser den far. Redovis-
ning ska finnas for de organisatoriska, tek-
niska och ekonomiska och fastighetsrattsli-
ga atgarder som maste till for att genomfora
detaljplanen. Ingenting av detta finns. Det
ar darfor helt omgjligt att ta stdllning till
planforslaget. Det kan inte accepteras som
underlag for granskning

12. Kommunen har varken i samradet
eller i samband med granskningen angett
om kommunen avser att inga exploate-
ringsavtal eller genomfora markanvis-
ningaroch konsekvenserna av sidana
avtal.

Om kommunen avser att inga exploate-
ringsavtal eller genomf6ra markanvisningar
ska kommunen under samradet redovisa
dessa avtals huvudsakliga innehall och
konsekvenser av att planen helt eller delvis
genomfors med stod av sadana avtal. 5 kap
13§ PBL. Kommunen vill att omradena vid
Vincents vég ska bebyggas snabbt. Kom-
munen kan vilja att sélja alla omradena

vid Vincents vég till en exploator. Ett sa-
dant avtal for med sig vissa konsekvenser,
villkor och kostnader fér kommunen och
kopare. Omradena kan séljas var for sig

till olika exploatdrer vilket medfor andra
konsekvenser och villkor. Eller kommunen
kan stycka av och sélja tomt for tomt. Rim-
ligtvis maste det finnas nigra overviganden
om hur det ska ga till. Inget ndmns 1 plan-
beskrivningen. Bristen dr sa allvarlig att
planbeskrivningen inte kan accepteras som
underlag for granskning.

13. Kommunen har felaktigt angett att
planforslaget inte kan antas medfora be-
tydande miljopaverkan.

Eftersom det medfor betydande miljopa-
verkan ska granskningstiden vara minst

30 dagar. Enligt Miljobalken 6 kap 7§ ska
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Kommunens kommentar:
Information finns i avsnittet Genomforande-
beskrivning.

Det framgar av genomforandebeskrivningen
att kommunen dmnar genomfora markanvis-
ningar och att vissa fastigheter planeras sélja
styckvis. Detaljplanen kan dock inte reglera

hur fastigheter séljs.

Kommunen beaktar synpunkten och kom-
pletterar planbeskrivningen med mer infor-
mation om markanvisningen.

MKB:n och planbeskrivningen redogor att
planen inte bedoms medfora betydande mil-
jopéverkan eftersom bebyggelseomraden har



Rallaskogens vanner, synpunkter:

kommunen efter undersdkning, i ett sarskilt
beslut avgora om genomforandet av planen
kan antas medfora en betydande miljopaver-
kan. Beslutet ska redovisa de omstandigheter
som talar for och emot en betydande miljo-
paverkan. Beslutet ska goras tillgéngligt for
allménheten.

En MKB har upprittats till samradet 2017. 1
denna framgar klart att det ddvarande plan-
omradet och nuvarande planomradet ingér 1
ett storre omrade med hdga naturvirden och
geologiska vérden. En stor del av omradet
ar numera skyddat som naturreservat genom
beslut 2020. En ny MKB 2021-09-06 ingér
1 granskningshandlingarna. I denna anges i
inledningen att Borgholms kommun har be-
domt att ett genomforande av detaljplanen
innebér patagliga miljokonsekvenser. I sak
har den samma innehall som den tidigare och
hénvisar till samma underlag.

P& 's. 19-20 1 den nya MKB:n star om Rélla-
faltets mycket hoga geologiska naturvérden.
Dessa viarden bedéms “kunna bevaras och
begrinsas om bebyggelsen placeras pa lamp-
ligt sitt”. Det maste tolkas som ett stdllnings-
tagande till att planen har betydande miljopa-
verkan. Kommunen har utan att det finns na-
got beslut 1 fradgan, i1 planbeskrivningen s. 22
felaktigt angett att detaljplanen inte har bety-
dande miljopéverkan. Utifrdn detta pastdende
har man férmodligen satt granskningstiden.
Eftersom planen har betydande miljépaver-
kan ska granskningstiden vara minst 30 dagar
enligt 5 kap 18§ PBL

14. Bristerna i MKB:n och planbeskriv-
ningen ér sa allvarliga att granskning inte
kan ske.

I MKB:n star ”Storre delen av dynlandska-
pet har sparats och bebyggelsen bedoms ha
anpassats till dynlandskapet genom att den
markanta branten i nordsydlig riktning och
hojdpartiet centralt inom omradet har spa-
rats.” Av plankartan framgér dock att det i det
nya forslaget dragits en vég i nederkanten av

Granskningsutlatande
Datum: 2023-08-23
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Kommunens kommentar:

anpassats pa ett sadant sétt sd att de geolo-
giska formationerna inte paverkas negativt.
Dessutom ldmnas omraden med hoga natur-
virden utanfor planomradet i samband med
den nya avgrinsningen.

MKB har reviderats utifran nytt planforslag
och nya utredningar. Efter att planomradet
minskades efter samrad 2017 bedomdes
planen inte ldngre medfora betydande miljo-
paverkan.

Synpunkten noteras. Kommunen har inget
intresse av att lata detaljplanen vara ute en-
staka dagar kortare. Nir en plan inte antas
medfora betydande miljopdverkan racker det
med att planen &r ute pa granskning i1 14 da-
gar enligt PBL, kommunen valde trots detta
att lata granskningstiden pagd i 25 dagar for
att ge sd mycket tid som mojligt for berérda
att yttra sig.

Kommunen goér bedomningen att bade de-
taljplan och MKB ér fullstdndiga handlingar.
Sedan den forra granskningen har kommu-
nen latit utfora en omfattande trafikutred-
ning dér olika alternativ har utretts. Kon-
sekvenserna for vald dragning av lokalgata
presenteras och analyseras i planbeskrivning



Rallaskogens vanner, synpunkter:

den markanta branten, som helt kommer att
fordndra landskapets karaktéir. Konsekven-
serna borde ha analyserats i MKB:n men
vigens ldge och utformning ndmns dverhu-
vudtaget inte, varken i MKB:n eller planbe-
skrivningen. Att beskrivning av vigen saknas
och att konsekvenserna inte utretts och att
inga alternativ analyserats utgor sé allvarliga
brister i underlaget att granskning inte &r
mdjlig. Dessutom borde det ske en fordjupad
analys av forekomsten av sillsynta vixter och
insekter och hur spridningsvégarna ska sékras
mellan naturreservatet och Rosti.

15. Kungorelse om granskning har inte
skett pa ritt sitt.

Eftersom detaljplanen innebdr patagliga mil-
jokonsekvenser ska kungorelse med visst
innehall ske enligt 5 kap 11 § d PBL pa kom-
munens anslagstavla och inforas 1 ortstidning.
Sadan kungorelse har inte gjorts. Om det,
som kommunen felaktigt anser, inte forelig-
ger patagliga miljokonsekvenser ska under-
rittelse om granskning anslas pa kommunens
anslagstavla. Det sétt som underréttelsen
anslagits pa uppfyller inte kraven pd publice-
ring. Underrittelsen syntes inte pd kommu-
nens elektroniska anslagstavla. Det ar ocksé
problem att hitta anslagstavlan, Att det finns
en anslagstavla syns bara pa dator. Om man
gér in pa borgholm.se via mobil eller ipad &r
anslagstavlan nabar endast genom sokfunk-
tionen. P4 anslagstavlan, ddr kungorelser ska
anslds, kan man ldsa att det pa denna finns ett
antal rubriker och att dessa endast syns och
ar klickbara om det finns inlagda handlingar
under rubriken. En av rubrikerna ér ”Detalj-
planer, samrad och granskning”. Denna rubr-
ik bor alltsd synas och vara klickbar nér det
sker en kungorelse om granskning. Saknas
rubriken, vilket ar fallet, kan inte allmdnheten
anses ha mojlighet att ta del av kungorelsen.
Det riicker inte att det under rubriken “Ovriga
kungorelser” gdr att hitta en kopia pa under-
rittelsen.

sakdgare.
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och MKB. Sedan den forra granskningen har
kommunen dven latit utfoéra en ny dagvatten-
utredning och fagelinventering vars resultat
belyses 1 MKB:n.

Kommunen anser att kungdrelsen ar korrekt.
Aven om detaljplanen inte antogs medfora
betydande miljopaverkan kungjordes detalj-
planen pd kommunens anslagstavla och 1
ortstidningarna Barometern och Olandsbla-
det.



Rallaskogens vanner, synpunkter:
Uppgifter om granskningen har inte annon-
serats pa nagon annan synlig plats pa hemsi-
dan. Det kunde t.ex. gjorts under nyheter pa
startsidan eller pa sidan Bygga, Bo, Miljo.
Klickar man dér pa rubriken “Detaljplaner
och oversiktsplan” foljer allmén information
och man far g vidare till nista underrubrik
”Detaljplanering” dir det finns dnnu mer
allmén information och leta sig vidare bland
ett stort antal underrubriker till "Pagéende
detaljplaner”. Klickar man dér hittar man
som underrubrik nummer fjorton ”Detaljplan
Stora Ror 2:1 med flera — snart klart f6r an-
tagande”. Klickade man 3 oktober pa denna
kom underrittelsen upp med rubriken ’De-
taljplan Stora Ror 2:1 med flera — snart redo
for granskning”. Forst nere 1 underrittelsens
text framgar det att granskningstiden borjade
1 oktober. 10 oktober var rubriken dndrad
till ”Detaljplan Stora Ror 2:1 med flera” men
det framgar fortfarande inte av rubriken att
granskning pagéar. Kungdrelsen har inte gjorts
pa ratt sétt och dessutom var informationen
forvirrande. Granskningen ska déarfor upp-
hora.

16. Kommunen har inte gjort en serios ut-
stillning av planforslaget eller hallit infor-
mationsmaote.

Istéllet tillhandahalls marknadsforingsan-
nonser for kommande tomtforsiljning, med
pahittade uttalanden och citat som ryckts ur
sitt sammanhang. Planen innehaller en kraftig
O0kning av sammanhallen bebyggelse och pa-
verkar om den genomfors végar, infrastruktur
och service 1 en stor och viktig del av Borg-
holms kommun. And4 har inget informations-
mote om planen hallits. Forst den 15 oktober
publicerades pa kommunens hemsida en
kallelse till digitala m&ten pa en timme den
20 och den 21 oktober. Inte heller har planen
stéllts ut pa ett seriost sétt. P4 Borgholms torg
har man istéllet gjort en stor utstdllning med
reklam for den kommande bebyggelsen, med
beskrivningar om hur bra service och skola
det finns 1 Rélla och de fina cykelvdgarna dit
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Detaljplanen var publicerad som en nyhet pa
kommunens hemsida for att underldtta orien-
terbarheten och uppméarksamma héandelsen.

Utstillningen av detaljplanen pa torget var
ett forsok att nd ut med informationen om
planen till allménheten. Utstdllningen har
skett pa detta sétt for att komplettera den
information som finns tillgénglig pa kom-
munens hemsida, servicecenter och biblio-
tek. Syftet har darfor varit att skapa en battre
oversikt for allmédnheten om framtida planer
1 omrédet, bade for berdrda och dvriga in-
tresserade. Citaten &r fran personer som ar
intresserade, eller redan har kopt hus i Stora
Ror.

Under granskning sker vanligtvis inga of-
fentligt inbjudna moten, och det har tyvérr
varit svért att bjuda in till publika mdten un-
der pagéende pandemi.



Rallaskogens vanner, synpunkter:
(icke existerande, vilket beskrivits ovan)
och med foton pa lekande barn. Sarskilt
anméarkningsvart dr ett citat fran en tiankt
framtida huskdpare och ett citat helt ryckt
ur sitt sammanhang, hdmtat fran en beskriv-
ning fran 2014 av en ung mamma om hur
hennes familj togs emot nér de flyttade till
Stora Ror, med den absurda underskriften
”Aterviandare och &retruntboende,79”.

Utstéllningen &dr en ren marknadsforing
infor forsiljning av tomter, som forutsétts
ske s fort detaljplanen vunnit laga kraft.
Hur ménga tomter det dr, hur och av vem
forsdljning ska ske och vem som ska béra
kostnader saknas det information om séavél
i utstéllningen som i planbeskrivningen.
Plankartan presenteras pa ett litet utrymme
i fothojd.

Vid ett nytt samrad bor en utstdllning med
riktig information om planen tas fram med
tydliga hinvisningar till underlag. Den
missvisande utstéllning som finns pa Borg-
holms Torg duger inte for en demokratisk
granskning.

17. Kommunen utplanar historien for att
skapa varumiirke.

Hur historien om Stora Ror och Rélla Tall
beskrivs i detaljplanen dr viktigt, eftersom
det blir styrande for hur man ser pd bygg-
nadskulturen och hur den ska bevaras. Det
planlagda omradet har haft fastighetsbe-
teckningen Raélla Tall 6:1. Hur denna fastig-
het uppkom beskrivs bl.a. i Hogsrumsbdck-
erna [ och II, "Minnen ménniskor, miljoer”.
1821 avvecklades kronoparken Rélla Tall
och auktionerades ut i 13 lotter. Dessa sél-
des till spekulanter som hégg ner skogen
och salde marken som jordbruksmark. Det
ledde till uppstyckning av lotterna och eko-
nomisk katastrof for manga kopare. Lotten
nr 6 var 1 stort intakt vid borjan av 1900-ta-
let och det bedrevs jord- och skogsbruk.Pa
dgorna aterplanterades med tiden tallsko-
gen.
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Kommunen har valt att bjuda in till digitala
moten under granskning for att svara pd
eventuella fragor som uppstod under foregé-
ende granskning. Kommunen ér tillgénglig
for fysiska och digitala mdten under nuva-
rande granskning vid forfragan.



Rallaskogens vanner, synpunkter:

Det lag nagra fa fastigheter langs 136:an och
i backen vid Stora Rorsvigen,. Det fanns tva
centrum 1 Stora Ror, det ena kring posten 1
backen dér posthuset sedan ldnge 14g pa fast-
igheten Stora Ror 1 pa sddra sidan av Stora
Rorsvéigen. Posten 1 Stora Ror var viktigt ef-
tersom den gick till hela Oland och vidare till
Gotland. I backen byggdes under borjan av
1900-talet tidstypiska sommarvillor fér dem
som foredrog den friska luften och torra san-
den uppe pa landborgen.

Kantorn i Hogsrum Axel Holm byggde ett
hus pé fastigheten Rilla Tall 6:6, numera
6:31. Huset syns pa bild 1 pa sid 9 1 MKB:n.
Han arbetade aktivt for att aterplantera sko-
gen pa 6:6. 1907 byggde lantrantmastare
Melen fran Kalmar det forsta sommarhuset i
Stora Ror pa numera Ralla Tall 6:38. Famil-
jen hade da hyrt som sommargister i Stora
Ror under tvé decennier.

Bada fastigheterna ligger vid det som i dag
ar Vincents vig. Vartefter byggdes fler som-
marhus pa véstra sidan av vigen mot Rilla.
De ligger pa fastigheten Rilla. I dagens be-
byggda omrade dster om Vincents vig har
samtliga fastigheter beteckningen Rélla Tall.

Alla fastigheterna pa fotona pa s. 9 i MKB:n
tillhor Rélla Tall. Fastigheterna pad Mor Linas
vég tillkom mellan borjan av 50-talet och
borjan av 60-talet, utom en som tillkom i
borjan av 2000-talet. I den dldre bebyggelsen
finns arkitektritade hus med sin samtids ty-
piska karaktér och modernistiska uttryck.

Béde 1 planbeskrivningen och MKB:n kall-
las omradet Rélla Tall felaktigt for Rorsberg.
Fastigheten Rorsberg borjar nere i hamnen
och slutar en bit inpd Vincents vdg. De tva
forsta tomterna pa bada sidor av Vincents vig
tillhor fastigheten Rorsberg. Ett litet nordost-
ligt horn av Rorsberg pa 142 kvm finns kvar
vid Vincents vég vid fastigheten Rélla Tall
6:31, dir griansen gar mellan Rélla och Rors-
berg. Ingen del av Rorsberg ingér 1 planom-
rddet. Omrédet pd 142 kvm blev kvar efter en
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Granskningsutlatande
Datum: 2023-08-23
Dnr: S 2014-043

Kommunens kommentar:

Kommunen noterar informationen och
tackar for upplysningen. Handlingarna ar
korrigerade.



Rallaskogens vanner, synpunkter:

fastighetsammanldggning for femtio &r sedan
och dr markerad som Rdorsberg pé lantméteri-
ets kartor, vilket kan vara missledande. Men
det gor inte att Rélla Tall kan dépas om till
Rorsberg.

Den obebyggda delen av Rélla Tall 6:1 har
kommunen dopt om till Stora Ror 2:1, genom
att 1dgga samman det storre Rélla Tall 6:1
med ett kommundgt omrade Stora Ror 2:1
nedanfor Linsdnkevdgen. Omradena saknar
anknytning till varandra och namnbytet ver-
kar enbart ha skett for att kunna marknads-
fora kommande tomter under namnet Stora
Ror. Det visar pé en avsaknad av respekt for
historia och kulturvédrden. Avsikten tycks vara
att namnet Rélla Tall ska utplanas fran plan-
omrédet, som nigot mindre fint.

P& den historiska kartan pa s 7 i planbeskriv-
ningen har man éndrat fastighetsbeteckning
till Stora Ror 2:1. Historiken pa samma sida
ar full av fel. Fastigheterna pa Almas vag ar
byggda efter 2000, flera efter 2010 och ingen
ar flyttad fran Sméland. Fastigheterna pa Mor
Linas vég har alltid varit fritidshus.

Det gér inte att illustrera bebyggelsens histo-
riska utveckling med att fargligga omradena
pa det sitt som gjorts. Det dr oforstieligt och
missvisande. Det bor goras en béttre analys
av framvixten av Stora Ror.

Héanvisningen till bild 3 pa s. 6 som ségs il-
lustrera att det finns relativt stora naturskona
tomter dr konstig. Bilden visar Borgholms
kommun mellan Stugbyn och kommun-
gransen till Morbylanga och det gér inte att
urskilja ndgra tomter. Under bilden stér att
den visar planomradet med de storsta fastig-
heterna utmarkta, vilket ocksa ar fel eftersom
den visar mycket mer 4n planomradet.

Aven uppgiften under Plandata lingst ner pa
s. 6 dr obegriplig. Dér sdgs: ”Planomradet har
en areal pa drygt 30 ha. Fastigheterna Stora
ROr 2:1 och Rélla Tall 9:20 dgs av kommu-
nen. Ovriga fastigheter #r privatigda.” Men
det &r bara Stora Ror 2:1 och fastigheterna
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Granskningsutlatande
Datum: 2023-08-23
Dnr: S 2014-043

Kommunens kommentar:

Namnbytet uppstod eftersom kommunen
reglerade de obebyggda delarna av Rélla Tall
6:1 till den befintliga fastigheten Stora Ror
2:1.

Kartan har utgétt.

[llustrationen har utgatt.

Planbeskrivningen har justerats.

Det finns ett flertal privat fastigheter bade
langst Vincents vig 1 vist och utmed vég
136 i Oster som innefattas av planomradet.
En del av véandplatsen for lokalgatan i nord-
ost ligger inom fastigheten Rélla Tall 9:20.



Rallaskogens vanner, synpunkter:

vid Mor Linas vig som omfattas av plan-
forslaget och de senare dr inte markerade pa
kartan utan forefaller inga i Stora Ror 2:1. Sa
vad ar det som ar 30 ha?

18. Dra tillbaka planen och bérja om frian
borjan

Foreningen foreslar att kommunen ska dra
tillbaka planen och starta en ny planprocess
med brett medborgarinflytande. Kommunens
hantering av planprocessen har overklagats
och om detaljplanen antas kommer den ocksa
att 6verklagas, vilket tar mycket tid och re-
surser for alla. Kommunen kan undvika detta
genom att dra tillbaka planen.
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Granskningsutlatande
Datum: 2023-08-23
Dnr: S 2014-043

Kommunens kommentar:

Kommunen har gjort forandringar i planen
och genomfor en ny granskning for att kun-
na anpassa planforslaget till Trafikverkets
véagplan och andra inkomna synpunkter.



8. Stora Rors intresseforening

Granskningsutlatande
Datum: 2023-08-23
Dnr: S 2014-043

Stora Rors intresseférenings
synpunkter:

Vi har samlat in synpunkter frdn vara med-
lemmar, savil fastboende som sommarbo-
ende i Stora Ror.

Borgholms Kommuns planer pé tét och stor-
skalig byggnation i Réllaskogen upp mot vig
136 har hanterats pa ett oseridst sitt eftersom
det inte gér att forstd hur planerna ska ge-
nomforas. Alla boende i Stora Ror paverkas
mer eller mindre av bland annat 6kad trafik
och okad belastning pa natur, badplats och
hamn mm, och det blir en alltfér hard belast-
ning med en sd hog grad av genomgripande
exploatering. Med tanke pi att fyra ar har for-
flutit sedan samrddet méste det ges mera tid
till diskussion om det skissartade forslaget.
Det ar alltfor oklart vilken typ av byggnation
det kommer att bli, hur den kommer att ge-
stalta sig, vilken storlek, hojd och vilket antal
bostidder det kommer att bli.

Dessutom har informationen frdn Borgholms
Kommun om denna granskningsplan varit
alltfor bristféllig med tanke pé att den ar 1
begrepp att beslutas. Det dr tack vare ndgra
av vara vakna medlemmar som vi 6verhuvud-
taget har fatt kinnedom om granskningsske-
det av byggplanerna och kunnat pétala detta.
Forst nér Intresseforeningen tillsammans
med andra ordnat en presentation av planen
arrangerade kommunen plotsligt tva digitala
informationstillfallen. Kommunen har satt
upp en informationskub pa torget 1 Borgholm
dér man utan lov har anvént citat ur tidskrif-
ten Stora Ror och dessutom felaktigt ano-
nymiserat namn. Det dr ett mycket markligt
agerande av en kommun. Likasa att dar pésti
att samtliga boende 1 Stora Ror dr positiva till
denna exploatering med syftet att med stor-
skalig bebyggelse fylla skolan i Rilla.

Vi frigar oss — var ska barnens foraldrar arbe-
ta? Finns det arbetstillfdllen och dr det troligt
att man vill pendla till Borgholm, Férjestaden
eller Kalmar for arbete, dagis, skola, hogsta-
dium, gymnasium, barnens aktiviteter, affarer
och annan service samt sjukvard? Skulle ni
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Kommunens kommentar:

Kommunen tackar for inkomna synpunkter.
Vi forstar att detaljplanen innebér forénd-
ringar for boende i omradet. Detaljplan-
verktyget dr framforallt till for att ge ett
ramverk for hur det dr lampligt att utveckla
omraden. Kommunen har verktyg sd som
utformningsbestimmelser som enligt aktuellt
planforslag anger maximal byggnadshdjd,
fargsittning och materialval samt maximal
byggnadsarea och fastighetsstorlek for att
kunna anpassa tillkommande bebyggelse sa
att den harmoniserar med 6vrig bebyggelse.
Kommunen avser att genomfora en mark-
anvisningstivling for delar av planomradet.
I en markanvisningstévling har kommunen
storre mojlighet att styra gestaltningen én
med de verktyg som finns tillgdngliga enligt
plan- och bygglagen.

Utstéllningen av detaljplanen pa torget var
ett forsok att nd ut med informationen om
planen till allmanheten. Utstillningen har
skett pa detta sitt for att komplettera den
information som finns tillganglig pa kommu-
nens hemsida, servicecenter och bibliotek.
Syftet har déarfor varit att skapa en battre
oversikt for allménheten om framtida planer
1 omradet, bade for berérda och dvriga in-
tresserade. Citaten ar fran personer som ar
intresserade, eller redan har kopt hus i Stora
Ror.

Under granskning sker vanligtvis inga of-
fentligt inbjudna moten, och det har tyvérr
varit svart att bjuda in till publika mdten un-
der padgaende pandemi.

Kommunen har valt att bjuda in till digitala
moten under granskning for att svara pé
eventuella fragor som uppstod under forega-
ende granskning. Kommunen ér tillgénglig
for fysiska och digitala mdten under nuva-
rande granskning vid forfragan.



Foreningens synpunkter:

sjdlva gora det? Att tro sig se 1 spakulan vilka
som kommer att flytta in ar vanskligt. Kom-
mer kommunen att ordna arbetstillfallen till
s manga boende?

Vi ir absolut inte emot nybyggnation i “Ostra
Stora Ror” men det méste ske med sans och
matta. Vi bedomer att maximalt en tredjedel
av planerad bebyggelse ar tillracklig och dé
inte sé tiatbebyggd. Det dr inte for att bo 1
taitbebyggelse som man véljer att bo pé lan-
det. Det dr viktigt att den luftiga och lantliga
karaktédren bibehalls. Om det kommer att bli
sa dr holjt 1 dunkel da det ar oklart hur be-
byggelsen kommer att se ut. Kommunen har
ocksa tidigare anfort att planldggning i ndra
anslutning till sommarbebyggelse inte ska
ske. Har det dndrats och i sé fall varfor?

Trots Intresseforeningens framstillan och
upprepade uppmaningar 1 over ett ars tid har
kommunen fortfarande inte 10st parkerings-
frdgan kring hamnen. Med 6kad trafik till
verksamheterna dér sommartid har problemet
med parkeringsplatser blivit alltmer akut.

Detta problem kommer att bli &nnu mycket
virre med nybyggnationen i Ostra Stora Ror.
Dessutom bor kommunen ta hansyn till att
Réllaskogen nyligen har klassats som ett na-
turreservat. Med tanke pa de unika arter och
triddslag som finns dér och alltmer véxlande
vader pa grund av klimatforandringarna kan
de miljoméssiga konsekvenserna av att ta
ner alltfor mycket av skogen i anslutning till
naturreservatet bli forddande. Ett stort antal
trdd har angripits av skadeinsekter och dott,
bade vid badet i Stora Ror och i Réllaskogen.
Dérfor bor man undvika att hugga ner alltfor
mycket skog.

Den pérla som kommunalradet Ilko Corkovic
ser framfor sig dr for oss fortfarande helt dold
i sitt skal. Vi méste fa ta del av en tydligare
och mer rimlig framstéllan av byggplanerna
for Ostra Stora Rér. De ir i sin nuvarande
skepnad alltfor otydliga for att vi ska kunna
ta stdllning. Innan det har skett och vi har fétt
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Granskningsutlatande
Datum: 2023-08-23
Dnr: S 2014-043

Kommunens kommentar:

Kommunens bostadsforsorjningsprogram
redovisar att det finns ett behov av fler bo-
stdder i kommunen. Planforslaget ar flexibelt
eftersom kommunen ser en stor vinst i att
kunna erbjuda ett varierat bostadsutbud.
Malséttningen &r att genom aktuellt planfor-
slag skapa forutséttningar for fler att kunna
bo och leva i denna del av kommunen.

Enligt trafikutredningen kommer parkerings-
situationen i hamnen paverkas marginellt till
foljd av foreslagen exploatering. Parkerings-
frdgan i hamnen ar darfor ingen planfraga.

Kommunen noterar synpunkten och delar
ambitionen om att bevara s& manga trad som
mdjligt inom detaljplan vilket sdkerstélls 1
samband med planlidggning av naturmark
och skotselplan.



Foreningens synpunkter:

se mycket mer detaljerade och fullstindiga
byggplaner sidger vi nej till Borgholms Kom-
muns otydliga byggplaner av ovan beskrivna
skal.

9. Ofra Stora Rors intresseforening

Foreningens synpunkter:
Detaljplanen for Stora roér 2:1 som nu slut-
granskas &r inte samma plan som var fore-
mal for samrad. Till en del {or att kommu-
nen har lyssnat pa synpunkter, till en del for
att planen nu doljer mer dn den visar. Nar
planen stills ut pa Borgholms torg &r det i
form av en méklarannons, inte som ett an-
vandbart underlag for demokratisk gransk-
ning. Planen visar inte hur tomterna ska
placeras eller hur manga hus som ska rym-
mas 1 respektive omrade. Planen forklarar
inte varfor de tidigare planerade omradena
ndrmare Stugbyn har forsvunnit.

Vi far inte veta om kommunen vill avsitta
det borttagna planomréadet nira Stugbyn
som naturmark. Om omréadet dir ar tdnkt for
annu fler bostéder i framtiden péverkas det
som nu ska granskas, sérskilt nar det géller
trafikfrdgorna. Véagforeningen foreslar att
kommunen gor ett omtag i planeringen for
hela omrédet, frdn Stugbyn till hamnen. Det
ar den tillgdngliga ytan i hamnomradet som
avgor hur stor utbyggnad Stora ror tillater,
inte tillgdngen till tomtmark i skogen. Stora
ror satsar pa dagsturism och husbilar. Det
innebér redan idag ett hart tryck pa Stora-
rorsvagen. Fotgidngare och cyklister ryms
inte nér tva bilar mots. Nu ska den fasta be-

Granskningsutlatande
Datum: 2023-08-23
Dnr: S 2014-043

Kommunens kommentar:
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Kommunen noterar synpunkten och kan for-
std upplevelsen av att planforslaget ser an-
norlunda ut. Tidigt i arbetet med ett gransk-
ningsforslag beslutade kommunen i samrad
med lénsstyrelsen att minska planomradet.
Man gjorde beddmningen att det skulle be-
hovas ytterliggare utredningar for att avgora
bésta utfarten for det norra bostadsomréadet
(nu utanfor plan) och eftersom en sé stor del
av omrddet intill ljungheden skulle f6rbli na-
turmark fanns det inget behov att inkludera
det i planomradet.

En annan anledning till férandringar av de-
taljplanen dr att kommunen har tagit till vara
pa inkomna synpunkter och bearbetat for-
slaget. En del forutsittningar har dessutom
forandrats, t.ex. Trafikverkets arbete med en
ny infart har krdvt omdragning av anslutande
gator.

Kommunen noterar synpunkterna och har
latit utfora en omfattande trafikutredning dér
utvecklingsomradet intill Stugbyn har tagits
med. Kommunen ska dven se over de omra-
den som dr utpekade for bebyggelse 1 arbetet
med den nya dversiktsplanen, som &r det
verktyget som kan ge vigledning for vidare
utveckling i omradet. Omradet nira Stugbyn
kan eventuellt bli aktuellt att detaljplaneldg-



Foreningens synpunkter:

folkningen mer én fordubblas, alla nya ska bo
ovanfor backen. Om de nya familjerna inte
har en sdker cykel- och gingvig till hamnen
tvingas de ta bilen. Vigen saknar utrymme
for oskyddade trafikanter.

Hamnen saknar p-platser.

Planen saknar 16sningar. Planen bor ocksa
analysera hur en stor tétort i Stora ror paver-
kar skola, bibliotek och forskola i Ralla. Hur
paverkas ICA Ralla nér lokaltrafiken styrs
soderut?

Haér dr ndgra av Vigforeningens ovriga syn-
punkter, med fokus pa Etapp 1:

Det ér bra att detaljplanen slar fast att Vin-
cents vig inte blir utfartsvdg for ett nytt stort
bostadsomrade. Vigen skyddas som en viktig
del av Stora rors cykel- och promenadstrak
och som en del av Olands cykelleder.

Vincents vég ér, i all enkelhet, vil sa vir-
defull for Stora R6r som hamnen. Vigen ér
porten till Radllaskogens och sumpskogens
naturreservat for cyklande och promenerande
bybor och turister.

Det ér ocksa bra att planen slar fast att de nya
omradena bildar egna vigforeningar. Darmed
undviks manga konflikter mellan nya och
gamla grannar.

2020 informerade kommunen vigforeningen
att Trafikverket skulle stinga utfarten fran
Mor Linas vig till Storardrsvéigen av siker-
hetsskél. Mor Linas vég trafikeras av fem
bildgare under sommaren, ett knappt mark-
bart fldde. Nu vill kommunen istéllet bygga
en mangdubbelt storre utfart for 40-talet (?)
permanentfastigheter i Etapp 1 pa en mycket
farligare plats, mitt i Storardrsbacken. En sé
farlig utfart skapar oro och kan 6verklagas
med goda argument.

Planforslaget sdger att det ska rada utfartsfor-
bud frin den nya vigen till Vincents vag. Ef-
tersom viagen till Etapp 1 gor en skarp sving
till en befintlig utfart just intill Vincents vig
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Granskningsutlatande
Datum: 2023-08-23
Dnr: S 2014-043

Kommunens kommentar:

ga langre fram, men ingdr inte i det aktuella
planforslaget.

Kommunen noterar synpunkten och under-
soker olika 16sningar for en sdkrare véig for
fotgéngare och cyklister ldngs viag 136 och
Stora Rorsvégen. Trafikverket planerar bland
annat for en gang och cykelport i befintligt
lage for dagens Stora Rors korsning. Delar
av Stora Rorsvégen kan dd anvindes for
enbart cyklister och blandtrafik. Trafikutred-
ningen presenterar forslag for att forbéattra
tillgdngligheten till hamnen men kommunen
saknar radighet eftersom Trafikverket ar hu-
vudman.

Kommunen beaktar synpunkten och redovi-
sar konsekvenser av planens genomforande 1
planbeskrivningen. Trafikverkets forslag om
att flytta infarten sdderut innebér att det blir
sdkrare att kora badde sdderut och norrut mot
Rélla, paverkan pa serviceutbudet i Rilla
bedoms inte paverkas negativt av foreslagen
vigplan men kan gynnas i det fall planfor-
slaget genomfors.

Lokalgatan foreslas 1 en annan strackning
och utfarten 1 Stor Rérsbacken &r borttagen.

Utfartsforbudet ar borttaget i och med ny f6-
reslagen strackning av lokalgatan. Lokalgata
sammanbinder inte det véstra omradet med
Vincents vag.



Foreningens synpunkter:

skapas en konfliktpunkt mellan det gamla och
det nya bostadsomradet. Forslaget kan tvinga
vigforeningen att upprétthalla utfartsforbudet
med bommar, stenar eller andra installationer.
Som vi ser det bygger vigplanen in potenti-
ella grannkonflikter. Om den planerade vigen
till Etapp 1 skulle klara en réttslig provning
av riskutfarten 1 backen bor den dras rakt
norrut till det nya bostadsomradet for att und-
vika framtida grél om vilka fastigheter som
far bruka Vincents vig.

Vigen till Etapp 1 forstor skogsomradet som
1 oversiktsplanen definierades som parkmark,
och som anvédnds som ett uppskattat prome-
nadstrék.

Vigforeningen foreslar att utfarten fran Etapp
1 istdllet dras Osterut, till ndsta planerade
omrade innanfor 136:an. Kommunen menar
att det dr for brant upp mot dsen, men det
staimmer inte. Intill stenmuren behdver bara
en mycket kort stricka planas ut for att skapa
en rimlig lutning. Denna vigdragning skulle
innebédra mindre storningar i det mest utnytt-
jade skogsomrédet, och skulle dven skydda
den grona kil som kommunen och Lansstyrel-
sen vill ha frdn Rosti och norrut.

Vigplanen véinder Stora ror bort fran Rélla,
vilket strider mot kommunens mal, att ex-
ploateringen ska stirka just Rélla. Det finns
ingen planerad cykelvég norrut fran Etapp 1.
(Vincents vig dr inte cykelvénlig 1 host och
vintermorker, och planen innehaller inte ens
en nordlig cykelanslutning till Vincents vig.)
Vigforeningens forslag om en utfart fran
Etapp 1 Osterut over asen gor att cyklister en-
kelt kan na Trafikverkets planerade cykelvig
langs 136:an till affdr, skola och idrottsplats.
For bilburna i Etapp 1 blir korstrickan till
136:an inte ldngre med vért forslag. Vagfor-
eningen har ett onskemal for egen del. En bit
av kommunens sydvéstra tomt vid infarten
till stigen norr om Rélla Tall 6:32 har sedan
Vincents vig anlades pa 1970-talet anvénts
som grusupplag av vigforeningen.
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Granskningsutlatande
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Kommunens kommentar:

Kommunen beaktar synpunkten. Omradet

ar dock inte utpekat i oversiktsplanen som

parkmark, det dr enbart inte utpekat for be-
byggelse.

Lokalgatornas strackning har studerats vi-
dare och olika alternativa vigdragningar har
utvirderats.

Kommunen ser inte att vigplanen vinder
Stora Ror bort fran Rélla.



Foreningens synpunkter:

Vintertid anvinds ytan som snéupplag. Idag
finns bara fem fastboende som behdver sno-
rojning av Vincents vdg, men 1 nértid 1ar det
bli fler. Véigforeningen, och snordjare, beho-
ver en lagringsplats for att kunna underhélla
vagen. Just den hdr tomten dr den minst att-
raktiva lings Vincents vdg, och en ordentlig
yta bor bevaras for allménnyttig verksamhet.
Vigtoreningen har inga bidrag, och far med
ideella krafter hélla ordning pa végen. Nytt-
janderitten for ett grus- och snélager bor
skrivas in 1 detaljplanen.

10. Mormors café

Granskningsutlatande
Datum: 2023-08-23
Dnr: S 2014-043

Kommunens kommentar:

Detaljplanen skapar forutséttningar for
gang- och cykelvédgar inom marken som
planliaggs for GATA. Vid en eventuell plan-
laggning av omradet norrut kan man arbeta
in en koppling av cykelstraket norrut.

Kommunen beaktar synpunkten och har si-
kerstillt utrymme for 6nskad sndupplagring
genom att mdjliggora for en vindplats i slu-
tet av lokalgata.

Som fGretagare 1 Stora Ror dr vi positiva till
att invanarantalet i byn véxer. Dock anser

vi att detta méste goras med stor hdnsyn till
kinslig natur och milj6 och att utbyggnaden
absolut foregas av att infrastrukturen atgér-
dats. Av- och pafart till Stora Rorsvégen fran
vig 136 maste bli sékrare (!) och parkeringen
1 hamnen maste 16sas och ordnas pa ett sitt
som gagnar inte bara byns innevanare och
dem som nu besoker Stora Ror utan dven de
80- tal familjer som Borgholm planerar ska
flytta in de kommande éren.
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Kommunen noterar inkommen synpunkt.

Kommunen kommer inte anta detaljplanen
innan végplanen &r faststilld. En sékrare
korsning vid védg 136/ Stora Rorsvégen ér en
forutséttning for ett genomforande av pla-
nen.

Hamnen ligger utanfor planomradets grins
och vi har darfor inte mojlighet att styra
detta inom pigaende detaljplan.



11. Olandspartiet

Granskningsutlatande
Datum: 2023-08-23
Dnr: S 2014-043

Olandspartiets synpunkter:

Olandspartiet ir en organisation som verkar
for kommunal demokrati 1 Borgholms kom-
mun - alltsedan tillkomsten som lokalt poli-
tiskt parti 1976 under namnet Kommunens
Bista - och som vill att de bofasta kommun-
medborgarna ska fa bestimma hur det ska
vara 1 en kommun, att lokalbefolkningen ska
ha sista ordet rorande hur deras samhélle ska
utvecklas. Infor valrérelsen 2010 slog partiet
fast att Grunden for demokrati dr att de sty-
rande ska ritta sig efter folkopinionen och en
av partiets paroller var JA till att bevara hela
Raillaskogen. Sedan dess ér partiet som orga-
nisation berdrt av vad som hénder 1 och med
Raillaskogen och har agerat dérefter.

Infor de bada foljande valen - 2014 och 2018
- har partiet haft ett valmanifest diar det under
rubriken MER DEMOKRATI, MEDBOR-
GARINFLYTANDE OCH OPPENHET stér
kravet: att kommunen i samspel med kom-
munmedborgarna virnar om Olands natur-
och kulturvirden vid all planering, som t ex
att Réllaskogen vérnas for friluftslivet och
skyddas fran exploateringsingrepp. S& nu vet
ni det.

Foreliggande forslag till detaljplan berdr del-
vis Réllaskogen och manga roster har horts.
En del skriker hogre dn andra - och det hors
manga som inte ar bofasta i kommunen. For
Olandspartiets del 4r det viktigt att fa veta
vad flertalet av de bofasta i omradet tycker
om planforslaget for att vi ska kunna ta klar
stillning. Vill darfor att de rostberattigade i
det valdistrikt som Hogsrum socken tillhor
ska ges mgjlighet att vid en radgivande kom-
munal folkomrostning i samband med nésta
val sdga JA eller NEJ till foreliggande plan-
forslag. //

I egenskap av kommunmedborgare och dér-
med dgare av cirka en knapp tiotusendel av
Borgholms kommun och personlig repre-
sentant for att antal véljare frén bland annat
berérda omrade vill jag girna delge nagra av
mina synpunkter. For det forsta ar Réillasko-
gen klart virdefull for rekreation, avkoppling,
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Fragan om folkomrostning inte en fraga som
behandlas i detaljplanen. Kommunala folk-
omrostningar regleras i Lag (1994:692) om
kommunala folkomrdstningar. Det &r kom-
munfullmiktige som beslutar om att hilla en
folkomrostning. Initiativet kan komma fran
de som bor i kommunen eller drivas poli-
tiskt.

Kommunen noterar informationen.

Kommunen noterar synpunkten och har se-
dan samrdd bearbetat forslaget for att spara
en s sammanhéingande del av skogen som
mdjligt. Kommunen har tagit stéllning i sam-
band med den fordjupade dversiktsplanen att
planomrddet dr 1dmpligt att utreda vidare for
bebyggelse.



Olandspartiets synpunkter:

svampplockning m m sé ldnge som den é&r
sammanhédngande. Den bor inte spriangas son-
der av inkilad bebyggelse. Nybebyggelse bor
hellre ske 1 kilen mellan Stora Rorsvégen 1
nordvést, 136:an 1 oster och kommungriansen
1 soder.

For alla nybildade fastigheter méste man fin-
na en losning som ska framgé av detaljplanen
och som gor att de blir permanentbebodda

- vilket vi far antaga dr sjélva huvudavsikten
med planen - och att det inte ska fa uppsta
ndgra nya fritidshusgrupper i omradet, vilket
det latt 1ar bli (med fler fritidshus &n perma-
nentboende) om man inte styr upp det hela.

Ska Stora Ror bli populér for permanentbo-
ende dr en forskola i Stora Ror angeléget,
liksom seniorboende/trygghetsboende for
pigga éldre centralt beldget med utsikt 6ver
sundet ndra hamnen. Bra att man tianker pa
battre parkeringsmdjligheter vid hamnen,
dar det bor finnas kajutrymme for eventuell
arbetspendling med bét/cykelfarja till Kal-
mar. Onskvirt ir dven att mark reserveras
for en framtida livsmedelsbutik dven 1 Stora
ROr - eftersom Rélla inte ligger inom normalt
gangavstand.

Vad trafiken betriffar instdimmer jag med for-
slaget om att biltrafiken fran Stora Ror flyttas
till ett sydligare ldge ungefar vid kommun-
gransen. Varfor inte med en rondell?

Tycker ocksa idén om en informativ “kom-
munport” till var kommun just dér &r tilltalan-
de. Dérifrédn borde ocksa kraftledningen upp
genom Rélla gd under jord och en gang- och
cykelvig laggas ovanpa for trygg cykling till
skolan, idrottsanldggningen, Réllabutiken m
m. Samtidigt kunde Rilla samhélle utvidgas
med centralt beldgen permanentbebyggelse
Osterut.

Lis, begrunda och ta till er och skit i vem
som kommit med idéerna. Dom bjussar jag
pa. Fler tycker faktiskt likadant.
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Kommunen noterar synpunkten och planerar
for en markanvisningstivling i omradet dér
kommunen kan battre styra utformningen
enligt permanentboende barnfamiljers ef-
terfragan. Ytor for lekplatser och forskola
sakerstdlls inom omrédet.

Synpunkten noteras. Omradet {or forskola
kan erséttas eller kombineras med vardbo-
ende. Det &r ett naturnira lige néra buss-
héllsplatser. Det finns d@ven en planerad
pendlingsparkering intill omréadet.

Hamnen ligger utanfor planomradets grans
och vi har darfor inte mojlighet att styra
detta inom pagaende planarbete. Det finns
dock stod i1 den géllande dversiktsplanen for
handel i hamnen och det finns idag butiker
som utvecklar sitt sortiment till att besvara
efterfragan. Fler boende i omradet kan for-
hoppningsvis skapa bdttre serviceunderlag
for en livsmedelsbutik.

Trafikverkets utredningar har resulterat 1 att
en sydlig flytt av korsningen med vinster-
svingande filt dr det bésta alternativet. Vi
hénsvisar till Trafikverket och arbetet med
végplanen for vidare frigor.

Kommunen noterar synpunkten.



Granskningsutlatande
Datum: 2023-08-23
Dnr: S 2014-043

SAMMANFATTNING GRANNAR/NARBOENDE

Inkomna synpunkter:

1. Planforslaget avviker i minga punkter fran
det forslag som var foremal for samrad darfor
bor samrdd goras om.

2. Planforslaget, detaljplanen bor vinta sa att
Trafikverkets synpunkter kan komma med 1
en helhet for planforslaget.

3. I planforslaget redovisas inte tomtindel-
ning, antal fastigheter, végar, gronytor och

allménna platser inom de omréden som anges
vara avsedda for bebyggelse. Vi upplever det
svért att veta vad det dr vi yttrar oss, om det
inte tydligt framgar hur manga fastigheter
och bostidder man uppskattar. Just nu finns en
véldigt stor flexibilitet.

4. Detaljplanen uppfyller inte kraven for att
vara en detaljplan och vi ser ingen id¢ att for-
sOka sdtta oss in i forslaget.

56

Kommunens kommentar:

1. Kommunen noterar synpunkten och

kan forsta upplevelsen av att planforslaget
ser annorlunda ut. Tidigt i arbetet med ett
granskningsforslag beslutade kommunen i
samrad med lansstyrelsen att minska plan-
omradet. Man gjorde bedomningen att det
skulle behovas ytterliggare utredningar for
att avgora bésta utfarten for det norra bo-
stadsomradet (nu utanfor plan) och eftersom
en sa stor del av omradet intill [jungheden
skulle forbli naturmark fanns det inget behov
att inkludera det i planomradet.

En annan anledning till férandringar av de-
taljplanen dr att kommunen har tagit till vara
pa inkomna synpunkter och bearbetat {for-
slaget. En del forutsattningar har dessutom
fordndrats, t.ex. Trafikverkets arbete med en
ny infart har krdvt omdragning av anslutande
gator.

2. Kommunen kommer inte anta detaljpla-
nen innan végplanen ar faststélld. Dialog
har skett lopande med Trafikverket och nytt
granskningsforslag redovisar vigplanens
linjer for att planerna ska kunna ldsas 1 sin
helhet.

3. Kommunen noterar synpunkten. I de-
taljplanen regleras det som kommunen
anser nodvéndigt for att uppna syftet med
detaljplanen. Kommunen har sedan forra
granskningen arbetat vidare pé att ta fram
bestimmelser som styr utformningen av be-
byggelsen for att sdkerstilla att en bra helhet
med befintlig bebyggelse.

Kommunen har dven inkluderat en illustra-
tion 1 planbeskrivningen for att béttre kom-
municera vad som dr mdjligt att bygga enligt
plankarta och vilken ambition kommunen
har med omradet i planerade markanvis-
ningstivlingar.

4. Kommunen bedomer att detaljplanen och
dess underlag ar tillrdckliga for att mota kra-
ven 1 Plan- och bygglagen samt Miljobalken.
Kommunen har sedan forra granskning lagt
arbete pa att forbattra lasbarheten for all-



Inkomna synpunkter:

5. Det dr bra att sa mycket gronyta ldmnas
mellan de olika grupperna av bebyggelse.

6. Hur kommer ett 80 tal fler bostider att pa-
verka Stora Ror och Rélla samhille?

7. Bevara busshéllplatsen vid Ljungheden.
Det dr en barnrittsfraga att se till att det &r
korta avstand till busshallplats. Dessutom
spelar det ingen roll hur funktionsanpassad
en busshallplats 4r om den inte &r lattillgang-
lig. Om syftet dr att korta ner busstiden ar
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ménheten. Pa var hemsida finns information
om hur man tolkar detaljplaner och tjéns-
temannen finns tillgédngliga for att besvara
fragor.

5. Kommunen uppskattar att forslaget att
bevara sd mycket naturmark som mojligt
uppmérksammas. Det finns manga vérden
for bade framtida skolbarn, besokare och
boende for att bevara gronyta. Syftet med
grona korridorerna ér att dels att skapa sprid-
ningskorridorer for att underlétta for djur
och vixters forflyttning genom omradet, dels
for att 1 viss mén kunna bevara upplevelsen
av skogskénsla lings promenadstigarna i
omrédet.

6. Planforslaget medger att mellan 90 och
180 nya bostédder kan tillskapas Utbyggna-
den kommer att ske etappvis och troligtvis
over lang tid. Utbyggnadstakten &r beroende
av efterfragan pé bostider i omradet. De
konsekvenser som planforslaget beskriver
baseras hela tiden pi att detaljplanen ut-
nyttjas maximalt. Bebyggelseutvecklingen
forbéttrar underlaget for service och skola i
bide Réilla och Stora Ror. Sedan foregaende
granskning har kommunen latit utféra en
Trafikutredning samt en konsekvensanalys
av foreslagen trafiklosning. Konsekvensen
av O0kade trafikfloden till f61jd av planfor-
slaget redovisas 1 planbeskrivningen och i
trafikutredningen.

7. Kommunen noterar synpunkten och for
vidare synpunkten till Trafikverket och KLT
som ansvarar for fraigan. Kommunen ser
dock att Trafikverkets insats med att anldgga
en siker passage med en gang- och cykel-
tunnel forbéttrar sékerheten och framkom-
ligheten for barn till busshallplatser.



Inkomna synpunkter:

det béttre att planera for expressbussar vissa
tider.

8. Ett alltfor stort naturvérde tas i ansprak for
foreslagen vig vdster om slédnten. Denna del
av skogen &r vélbesokt och vélbevarad. En
annan anslutning vore bittre.

9. Anslutningen for végen véster om slénten
till Stora Rorsvigen innebér en trafikfarlig
16sning d& den hamnar 1 en brant sluttning
som sdsongsvis har mycket frekvent trafik.
Den raka striackningen kan dessutom inbjuda
till hoga hastigheter.

10. Mata trafiken fran norr pa Vincents vig
via Hellners vig (i likhet med synpunkten
frdn WSP’s rapport), men da behover ge-
nomfart for biltrafik hindras 1 nord-/sydlig
riktning pa Vincents vig di den inte &r di-
mensionerad for 6kad trafikméngd mot Stora
Rorsvégen. Alternativt dra vigen dver asen i
Ost-/vistlig riktning mot det nya omrade som
planeras utmed vig 136 (se bild nedan). Det
skulle vara ett sétt att sammankoppla belyst
cykeltrafik norrut.

11. Skulle ni kunna inkludera fastighet Rélla
1:74 1 detaljplanen?

12. Det dr viktigt att kommunen i senare ske-
de styr s& mycket det dr mojligt for blandade
upplételseformer och girna hyreslagenheter
i varierande storlekar - bade for den dldre
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8. Kommunen har till viss del foreslagit
en annan strickning som bevarar delar av
skogsomradet.

9. Kommunen har infor ny granskning flyt-
tat lokalgatans anslutning Osterut till ett ldge
med bittre sikt. Lokalgatan dr dessutom
mindre rak, smalare och med fler anslut-
ningar till fastigheter, vilket i sig &r hastig-
hetsddmpande.

10. Kommunen noterar synpunkten. Vig-
dragningen har justerats sa att det foreslagna
bebyggelseomradet i vister inte angors fran
Vincents vig. Alternativet att dra lokalgatan
Over dsen 1 Ost-vastlig riktning langs stenmu-
ren mot vidg 136, har uteslutits, di det skulle
innebéra en alltfor ldng korstracka for de bo-
ende 1 det norra omradet. Vilka végstrackor
som ska vara belysta dr ingen fraga som kan
styras 1 detaljplanen.

11. Kommunen beaktar synpunkten och lag-
ger till Rélla 1:74 i detaljplan.

12. Kommunen tackar for synpunkten. Kom-
munens ambition &r att uppna en stor varia-
tion pé upplatelseform och ldgenheter genom



Inkomna synpunkter:

personen som vill 1dmna sin villa, samt for
flerbarnsfamiljen.

13. Kommunen har varken i samradet eller i
samband med granskningen angett om kom-
munen avser att inga exploateringsavtal eller
genomfora markanvisningar och konsekven-
serna av sadana avtal.

Bor inte dessa riktlinjer redovisas bland
handlingarna for att vi ska kunna ta still-
ning?

14. Det saknas en aktuell geologisk under-
sokning. Risker for ras och grundvatten bor
undersokas.

15. Vi upplever inte att utstdllningen pa torget
formedlar korrekt information. Den formed-
lar mer information till potentiella kopare av
mark &n allmanheten.

16. Granskningsforslaget omfattar mindre
areal dn samradsforslaget. Det forra forslaget
innefattade dven privata skiften norr om plan-
forslaget. Det saknas en motivering till varfor
de inte ldngre dr med.

17. "Syftet med hela forslaget att 6ka under-
laget for service, skola och handel 1 Rélla gor
att hela forslaget faller pd sin egen orimlig-
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att stélla krav i planerad markanvisningstav-
ling.

13. I genomforandebeskrivningen framgér
det att kommunen dmnar att genomfora
markanvisningstévling for utvalda omraden
och silja vissa fastigheter direkt.

Riktlinjerna for markanvisningsavtal finns
antagan och kan éterfinnas pa kommunens
hemsida.

14. Eftersom ingen paverkan gjordes pa
sldnten, omndmnd "rasbranten" 1 gransk-
ningsskedet ansags inte en geoteknisk
undersokning nodviandig. I det aktuella
granskningsforslaget korsar den nya lokalga-
tan slénten vilket innebér att en geoteknisk
undersokning har gjorts 1 omradet. Risken
for ras och paverkan pa grundvatten ar obe-
fintlig enligt rapporten.

15. Kommunen noterar synpunkten. Plan-
forslaget kommer skickas pa granskning i
enlighet med géllande lagstiftning.

16. Tidigt 1 arbetet med ett gransknings-
forslag beslutade kommunen i samrad med
lansstyrelsen att minska planomradet. Man
gjorde bedomningen att det skulle behovas
ytterliggare utredningar for att avgora bésta
utfarten for det norra bostadsomradet (nu
utanfor plan) och eftersom en sa stor del av
omrédet intill ljungheden skulle forbli natur-
mark fanns det inget behov att inkludera det
i planomradet.

En annan anledning till férandringar av de-
taljplanen dr att kommunen har tagit till vara
pa inkomna synpunkter och bearbetat forsla-
get. En del forutsattningar har dessutom for-
andrats, t.ex. Trafikverkets arbete med en ny
infart har kravt omdragning av anslutande
gator.

17. Kommunen noterar synpunkten och &r
medvetna om att det dr en stor utmaning att
lyckas locka en hog grad av permanentbo-



Inkomna synpunkter:

het. 85 barnfamiljer kommer inte bositta sig
1 ett skogsparti mellan Stora Ror och Rélla.
Det kommer finnas manga andra mer attrak-
tiva omraden att bositta sig i som barnfamilj
pa Oland, sésom Rilla. Det ir framforallt
fritidsboende som kommer att bosétta sig 1
Stora Ror".

18. Dragning av cykelvdg kombinerat med
lokalgata ldngs vdg 136 i1 de norra delarna av
detaljplanen, bor folja vig 136 sd langt som
mdjligt, och inte snedda in véster om fastig-
het Riélla tall 5:9. I omradet finns ryl som é&r
en skyddad art. Skulle ett annat alternativ
vara att leda trafiken norrut mot Hellners vég.
Ar detta mojligt?

19. Trafikverket Onskar stidnga utfarterna frén
Hellners vdg och Ronnerumsvégen samt alla
fastighetsutfarter mot 136:an. Enligt planfor-
slaget ska en stor del av den nya trafiken ma-
tas ut genom Stugbyn och Hellners vdg. Hur
gér detta ihop? Det har ocksé talats om att
stinga av utfarten frdn Vincents vég till Stora
Rorsvigen eftersom den dr svar att fa trafik-
sdker. Fragan om utfarterna méste 19sas innan
detaljplanering sker.

20. Vi saknar en beskrivning om hur lokalga-
tan som fOreslas vister om slidnten ska utfor-
mas. Kommer den t.ex. att vara grusbelagd
och ha belysning?
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ende att bositta sig i omradet. Kommunen
kan dock genom detaljplan skapa goda for-
utsdttningar for att barnfamiljer ska vilja och
ha rad att hitta en bostad i omrédet genom
att bland annat planera utrymme for forskola
och lekplatser. Kommunen har dven mojlig-
het att styra utformningen i markanvisnings-
tavlingen. Det dr dock viktigt att detaljpla-
nen ar flexibel och kan hantera oforutsdagbara
samhillsfordndringar.

18. Kommunen beaktar synpunkten och

har dragit om lokalgatan f6r minskad pé-
verkan. Detta mojliggdrs genom att mark
intill den nya lokalgatan blir kommunal och
blindningsskydd bestdende av delvis ett
bullerplank och delvis i form av vegetation
kan sdkras. Dessutom anldgger Trafikverket
sidordcken ldngs véig 136 vilket innebir att
avsteg kan ske fran VGU:s rekommendatio-
ner om att det bor vara minst 8 meter mellan
pararella vigar. Lokalgatan har dessutom
gjorts smalare och forsetts med motesficka.

Alternativet att leda trafik via Hellners vég
ar inte aktuellt med tanke pa de hoga natur-
viarden som finns i naturreservatet. Cykelva-
gen som foreslas vidare norrut kommer att
delvis ledas pa befintlig busshallsplatsficka
enligt Trafikverkets viagplan, pa sa sitt be-
rors inte naturreservatet.

19. Trafikverket &mnar inte att stdnga utfar-
terna fran Hellners vig eller RoOnnerumsvé-
gen mot vig 136. Trafikutredande konsult
och Trafikverket har gjort bedémningen att
Hellners vég klarar dagens trafikbelastning
och belastningen av tillkommande bostider
inom detaljplan. I samradshandlingen fore-
slogs ménga fler fastigheter att ha utfart via
Hellners vég. Utfarten till Stora Rorsviagen
fran Vincents vig kommer inte att stingas
av.

20. Detaljplanen reglerar inte utformningen
av gatorna forutom deras linjeforing 1 land-
skapet och maximala bredd. Omnidmnd
gatustrackning dr ej ldngre aktuell utan har



Inkomna synpunkter:

21. Vi har upptéckt sillsynta fagelarter i om-
rddet. Har ni tagit hiansyn till dessa? Vad hin-
der med insekter, véxter, faglar och annat vilt
djurliv nédr skogen skovlas?

22. Kan ni inte planera den triangel sdder om
stora rorsvagen som blir till i samband med
Trafikverkets véagplan istillet for att ta skogs-
mark 1 ansprak?

23. Kan ni inte planera mer bebyggelse i den
Ostra delen istédllet for 1 de véastra delarna?

24. Tomtstorleken i planen &r for liten for att
passa in i omradet. Det passar inte med sa
pass tét bebyggelse i detta omradet.
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justerats for att minska paverkan i skogen.

I planbeskrivningen och trafikutreningen be-
skrivs utformningen av foreslagna lokalgator
tydligare.

21. Kommunen har gjort en naturvérdesin-
ventering med syftet att ta hansyn till biolo-
gisk mangfald i planutformningen och déarav
har mycket naturmark bevarats.

Sedan foregaende granskning har en dven
fdgelinventering tagits fram med en art-
skyddsutredning som redogdr hur eventuella
skyddsvérda arter paverkas av forslaget. Uti-
fran utredningen har olika kompensationsat-
gérder och anpassningar i detaljplanen fore-
slagits. Kommunen har dessutom valt att ta
fram en skotselplan for naturmarken for att
sakerstélla att det ges goda forutséttningar
for ett rikt djur- och véxtliv dven i framtiden.

Efter granskningen har fynd av tallticka
rapporterats in till artportalen. Ytterligare
justeringar har gjorts av planforslaget for att
undvika pdverkan pé sarskilt skyddsvirda
trdd och talltickan.

22. Kommunen noterar synpunkten. Stéll-
ningstagandet att bygga norr om befintliga
Stora Rorsvédgen togs i samband med den
fordjupande oversiktsplanen for Rilla,
Ekerum och Stora Ror och alla utredningar
visar att omradet ar lampligt att prova for
bebyggelse. Det ar inte aktuellt att utoka pla-
nomradesgriansen inom ramen for pagaende
planarbete.

23. Synpunkten noteras. Kommunen har in-
for ny granskning minskat bebyggelsen vid
Vincents vég och har istdllet mojliggjort be-
byggelse vid Mor Linas vig oster om slén-
ten. I Oster behovs naturmark bevaras for att
sakerstdlla yta till fordrjning av dagvatten.
I omradet finns lagpunkter dit vatten leds
naturligt.

24. Kommunen noterar synpunkten. For att
kunna spara en s sammanhéngande skog
som mojligt och attrahera barnfamiljer mo;j-



Inkomna synpunkter:

25. Det ér stor skillnad mellan en forskola/
skola och kontor, vard och bostidder. Vi anser
att omradet som dr detaljplanerat som SDBK
enbart dr markerat som S, for att sdkerstilla
planbeskrivningens intentioner.

26. Vi tycker att det dr bra att det planeras for
vardboende 1 omrddet.

27. Vi anser inte att bebyggelsen lings Mor
Linas vég ska innefattas av bestimmelsen

: "1 huvudsak tréfasader far uppforas". Det
finns en del stenfasaser i omradet. Inte heller
bor mer én 1-1,5 véningar tillatas och mindre
fastigheter &n 1500 kvm. Aterta bestimmel-
sen om att max 18 % av fastighet far bebyg-
gas istillet for 20 %.

28. En tydlig vision: Vi anser att planen bor
vara mer styrande for att sékerstilla att kva-
litéerna som gor Stora Ror unikt bevaras.
Syftet for planen anser vi inte har tillrackligt
kraft da den enbart pakallar bostadsutveck-
ling inom kommunen. Planen bor ha en
vision kring hur utformningen och exploate-
ringen av omrddet skall ga till.
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liggor detaljplanen for titare bebyggelse
sasom parhus och radhus inom utpekade bo-
stadsomraden. Fastighetsstorleken foreslés
vara storre vid angransade befintlig bebyg-
gelse. Bestimmelsen om storsta fastighets-
storlek har tagits bort. Kommunen ser dock
mojligheter att paverka utformningen av
bebyggelsen och fastighetsstorleken via pla-
nerad markanvisningtivling.

25. Detaljplanen ska vara héllbar dver lang
tid och det dr ddrmed viktigt att planen ar
flexibel och kan underlétta for flera funktio-
ner som kan efterfrigas i framtiden. Omradet
utpekat for skola i plankartan dr dven lamp-
ligt for vardboende tack vare dess nérhet till
busshallsplatsldgen och natur.

26. Kommunen noterar synpunkten.

27. Kommunen beaktar synpunkten och
bestimmelsen utgar for redan bebyggda fast-
igheter utmed Mor Linas vdg. Nockhdjden
foreslés regleras till 7 meter. Bestimmelsen
ar formulerad for att dverensstimma med
bestimmelsen om byggnadshdjd 1 angréins-
ande detaljplan. Bestimmelse om fastighets-
storlek varierar nagot beroende pa hur djup
kvartersmakren dr. Minsta fastighetsstorlek
foreslas till 1000 m? dér kvartersmarken &r
som grundast. Bestimmelsen om storsta ex-
ploateringsgrad foreslds formuleras med en
maximal byggnadsarea pa 230 m? respektive
300 m%.

28. Kommunen noterar synpunkten. Syftet
med detaljplanen har omformulerats. Plan-
beskrivningen utformas for att beskriva vad
planforslaget mojliggor och hur detta paver-
kar omradet.



Inkomna synpunkter:

29. Finns det d&ven mer detaljerade planer for
hur det ar tinkt att se ut och gé till som inte
ar del av granskningshandlingen? Har dessa
gjorts tillgdngliga for allmdnheten?

30. Varfor anldggs inte cykelvidgen dikt ann
till viag 1367

31. "Vi kommer inte klara FNs klimatmal.
Vad hénder med hela omréadet vid en natur-
katastrof ? Vi lever ju i en lang backe. Fallet
uppifran vig 136 ner till stranden ar djupt
och mellan Stora Ror och Rélla mycket brant
pa sina hall. Forskare séjer att vi maste pla-
nera for sddana hiandelser NU".

32. "Vi vilkomnar nybyggnation i Stora Ror.
Vill gérna att byn utvecklas till en plats dér
manga olika typer av fastigheter och personer
kan bo och trivas. Blandad bebyggelse med
villor och mindre hyreshus. Permanentboende
ar sdrskilt onskvirt sd att vi kan behdlla den
fina servicen som finns 1 ndromradet".

33. Kommer vattenreservoaren att ricka for
ett 80 tal nya fastigheter.....redan nu rader
bevattningsforbud nagra manader sommartid?
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29. Detaljplanen medger olika sitt att bygga
ut omradet. Detaljerade illustrationer i plan-
handlingarna kan ddrmed vara missvisande
och leda ldsaren att tro att det ar just det som
illustreras som kommer att genomforas. En
illustrationsplan redovisar bara ett alternativ
av flera mojliga utbyggnadssitt. Planbe-
skrivningen har kompletterats med en illus-
trationsplan 6ver omradet. Kommunen vill
dock fértydliga att illustrationen visar ett av
flera mojliga sitt att bebygga kvartermarken.

30. Kommunen har i samrdd med Trafikver-
ket beslutat att cykelvédgen i sé stor del som
mojligt ska kombineras med vistra lokalga-
tan inom detaljplan.

31. Kommunen noterar synpunkten och &r
eniga om att det dr viktigt att planera for
klimatforédndringar och beaktar FNs klimat-
mal 1 all planering. Dagvattenutredningen
och fordrojningssystem i omradet dr dimen-
sionerade for att kunna hantera regn med
aterkomsttid pa 20 ar med kilmatfaktor 1,25.
Enligt reckommendation fran Svenskt Vatten
kan gles bostadsbebyggelse dimensioneras
for regn med 2 ars aterkomsttid (Svenskt
vatten, 2016) men genom att anvénda 20 ars
aterkomsttid undviks risken att volymer och
floden underskattas. Det har dven utforts en
geoteknisk utredning i omradet och det finns
inga indikationer pa risk for ras.

32. Kommunen noterar synpunkten.

33. Bevattningsforbud rader for att spara pa
vart grundvatten, men ocksa for att begransa
stora uttag som paverkar leveranskvaliteten 1
form av tryck och flode hos BEABs kunder.
Det kommunala dricksvattnet dr en av sam-
héllets allra viktigaste resurser. Borgholm
Energi (BEAB) och Borgholms kommun ar-



Inkomna synpunkter:

34. "Vi ser det som positivt (dock €j nddvén-
digt) med fortsatt grusbeldggning av vagnétet
1 omradet. Dock bor anldggande, skotsel och
drift belasta kommunen och inte fastighetsa-
garna. Vi ser heller inte ndgon form av belys-
ning i omradet som ndgot negativt, snarare
tvart om".

35. "Okad trafik i.0.m s& manga tomter inne-
bar hart tryck pa végar i planomradet och par-
keringsplatser nere i Stora Rors hamn".

36. "Storskaliga exploateringsprojekt hor
inte hemma i Stora Ror. Vér by har blivit till
under sekel genom att bebyggelse vuxit fram
i sin egen takt. Under planarbetet har kom-
munens politiker tydligt framfort Stora Rors
goda anseende som en viktig faktor.

Att pé ett aggressivt sitt expandera bebyg-
gelse riskerar att gora vér by till ndgot annat".

37. "Det saknas helt 16sning for trafikfragan.
Varje fastighet behover en smidig vig ut till
badet, hamnen och till vdg 136. Hur transpor-
ter och leveranser ska kunna genomforas ér
inte klarlagt eftersom dragning av vdgarna i
forslaget minst sagt dr skissartade".

38. "Planen tar inte med 1 berdkningen hur
detta skyddsviarda omrade ska bevaras. Sodra
Raillaskogen dr biologiskt sett samma som
Naturreservatet Rillaskogen 1 Norr och Rosti
grustag 1 Soder och &r 1 allra hogsta grad lika
skyddsvird. Hur vattentédkt, natur och strov-
omraden ska tas till vara omfattas inte av
planen."

39. "Vi ar fortfarande positivt instéllda till
planbeskrivningen i helhet. Den verkar ha
forsokt ta i1 akt relationer mellan existerande
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betar kontinuerligt med att forstarka och un-
derhalla vara resurser for att trygga leveran-
sen av dricksvatten i ett vixande samhille.

34. Kommunen noterar synpunkten. Ef-
tersom kommunen inte &r huvudman for
befintliga vigar 1 omradet kan ett enskilt
huvudmannaskap motiveras. Planforslaget
medfOr att en vigforening bildas som ansva-
rar forskotsel och underhdll av de foreslagna
lokalgatorna. Mor Linas lokalgata foreslas
inga 1 den nya vigforeningen.

35. Synpunkten noteras. En omfattande tra-
fikutredning har utforts infor ny granskning
dér konsekvenser av 6kade trafikmangder
har analyserats bade for planomradet men
ocksé pa viagnitet i stort.

36. Kommunen noterar synpunkten och for-
star att det innebdr forandringar for samhal-
let. Utbyggnaden kommer att ske etappvis
och detaljplanen ar ett sétt att sdkerstélla att
tillkommande bebyggelse har en god hel-
hetsverkan med befintlig bebyggelse.

37. Trafikfrdgan har utretts och forslag och
slutsatser redovisas i trafikutredningen-

38. Kommunen noterar synpunkten. I plan-
beskrivningen beskrivs hur naturvirden, sti-
gar och vattentidkt paverkas av detaljplanen.
Planhandlingarna har kompletterats med en
skotselplan for naturmarken for att se till
att detaljplanen kan bidra till en biologisk
mangfald.

39. Kommunen noterar synpunkten och
uppskattar att forslaget att bevara sd myck-
et natur som mojligt uppmérksammas och



Inkomna synpunkter:

bebyggelse, naturomraden och forutséttningar
for den planerade nya bebyggelsen. Vi tycker
oss se att tidigare synpunkter fran oss och
andra har fangats upp och format det senaste
forslaget och uppskattar det.

Vi ser att planen har forsokt ta 1 akt sarskilt
intressant och skor natur och har lagt ny be-
byggelser frimst dér den stor minst och har
strategisk lagt ‘naturflikar” mellan bebyggelse
samt har begrénsat arean pd de nya boom-
raden fOr att 14ta stora delar av planomradet
fortsétta vara natur.

Vi tror dock att det fortfarande finns utrymme
for viktiga forbéttringar".
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