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Planforslaget

Borgholms kommun har tagit fram ett detaljplaneférslag for del for fastigheten
Hoégsrum 5:29.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra bebyggelse av bostader, kontor
samt aldre- och halsovard i ett lage med goda kommunikationer, narhet till
natur och friluftsliv samt service och skola. Planens syfte ar att sakerstalla
en andamalsenlig struktur och god helhetsverkan med omkringliggande
bebyggelse samt natur- och kulturvarden. Planen syftar aven till att ge
forutsattningar for lokalt omhandertagande av dagvatten.

Det aktuella omradet omfattas sedan tidigare av den foérdjupade
oversiktsplanen for Ralla, Stora Rér & Ekerum fran 2011 men finns inte
utpekat for bebyggelse i denna. Omradet ar daremot utpekat for bostader i
kommunens nya "Oversiktsplan 2040” som kommunfullmaktige antagit, men
som annu ej vunnit laga kraft. Detaljplanen tas fram med utokat forfarande.

Samradet
Planforslaget ar ute pa samrad under tiden 31 mars till och med 28 april.

Handlingarna finns tillgangliga i Servicecenter pa Stadshuset, pa biblioteket i
Borgholm samt Rélla och pa kommunens hemsida under samradstiden:
www.borgholm.se/detaljplan-for-hogsrum-529/.

Synpunkter ldAmnas senast den 28 april 2025 till: mobn@borgholm.se

Ange "Hégsrum 5:29” i amnesfaltet och glém inte att notera namn, adress och
fastighetsbeteckning i ditt yttrande.

Vi tar foretradesvis emot synpunkter via e-post men aven vanligt brev gar bra.
Borgholms kommun, Miljé- och byggnadsnamnden, Box 52, 387 21 Borgholm.

Samradsmote
Kommunen bjuder in till samradsmote med mojlighet att stalla fragor om

planférslaget. Kommunen énskar ocksa ta del av er kunskap om omradet och
valkomnar en dialog om omradets fortsatta utveckling.

Ni ar alla hjartligt valkomna pa ett samradsmote
mandagen den 7 april 2025 klockan 16.30-18.00 i
Rélla skolas matsal; Idrottsvagen 1, Ralla.

i i www.borgholm.
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kommun hogsrum-529/
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GRUNDKARTA for del av Hogsrum 5:29

Dnr: 2023-314

Upprattad genom utdrag ut Borgholms kommuns.
baskarta samt kontroll med nymatning.
Koordinatsystem: SWEREF 16.30

Hojdsystem: RH 2000

Kommunledningsforvaltningen ansvarar ej for
redovisade ledningar.

Upprattad pa Kommunledningsforvaltningen
20250127

Hanna Andersson Yiva Hammarstedt
Planarkitekt Planarkitekt

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

— — —  Trakt- kvartersgrans
RAUATALL Trakt, kvartersnamn
Fastighetsgréns

22 Fastighetsbeteckning
* GA, senvitut, ledningsréitt
Markhojd
Bamrad
Lowtrad
Heck
Staket, plank
Mur
Cykel, géngvéig
Vagkant
Vattendrag, dike
sient
3 Hejdkurva
Agoslagsgréns
Fomlamning
Bostadshus
Komplementbyggnad
Owig byggnad
Sarmtak
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Exempel pa planbestammelser
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ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
Gata

Natur

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
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Bostader, Kontor

Bostéder, Kontor, Aldre- och halsovard
BKD4

E1 Transformatorstation
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Utdrag ur plankarta
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
Utformning av allmén plats
dike1 Dagvattendike

Stenmur ska bevaras
nq

t A d Skyddsvarda trad. Atgarder pa trad, schaktning, byggnation eller upplaggning av massor inom ett
ra avstand av 15 ganger stamdiametern kraver samrad enligt 12 kap 6 § Miljbalken.

Srdrdjni ordré, for med en volym av 930,0 m*
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begréansning av markens utnyttjande
+ Marken far endast forses med komplementbyggnad.

Héjd pa byggnadsverk

h Hagsta nockhéjd &r 7 meter och 4,5 meter fér komplementbyggnader
1
h2 Hogsta nockhdjd ar 8 meter och 4,5 meter for komplementbyggnader.
Utnyttjiandegrad
Storsta byggnadsarea ar 20 % per fastighet inom andni ide fall
€1 bestar av en- och tvabostadshus och &r fristaende. | vriga fall r stérsta byggnadsarea 35 % per

fastighet inom anvandningsomradet.




Vad ar en detaljplan?

Med en detaljplan reglerar kommunen anvandningen av mark- och
vattenomraden. En detaljplan medfér i princip en ratt att bygga i enlighet med
planen under genomfoérandetiden, som ar minst 5 ar och hogst 15 ar. Planen
ar bindande vid prévning av lov. Detaljplanen reglerar aven andra rattigheter
och skyldigheter, inte bara mellan markagare och samhallet utan ocksa
markagare emellan. Det ar en kommunal angelagenhet att planlagga mark och
vatten. Detta kallas fér det kommunala planmonopolet och innebar att det ar
kommunerna bestdmmer om planlaggning ska komma till stand eller inte och
det &r kommunen som antar planer inom de ramar som samhallet bestamt.

Plankartan med planbestammelser utgor detaljplanen och ar juridiskt
bindande. Planbeskrivningen anger syftet med detaljplanen och beskriver
hur detaljplanen ska kunna forstas och genomféras. | planbeskrivningen
redovisas de konsekvenser som ett genomforande av detaljplanen medfér for
fastighetsagare, allmanheten och miljon. Till planhandlingarna raknas ocksa
miljdbeddmning, illustrationer och utredningar nar dessa behdvs.

Har befinner
vi 0ss nu

Planuppdrag Granskning Antagande Laga kraft

Vad ar ett samrad?

Under samradet kan sakagare, bostadsinnehavare, hyresgaster, boende och
myndigheter som har vasentligt intresse av férslaget lamna synpunkter pa

det forslag pa detaljplan som kommunen har tagit fram. Aven barn och unga
ingar i gruppen boende. Barn har enligt barnkonventionen ratt att uttrycka sin
mening och fa den respekterad. Samradet ar en mojlighet for att tillgodose den
rattigheten. Kommunen uppmuntrar vardnadshavare att engagera barn och unga.

De fastighetsdgare som har arrendatorer, bostadsrattsinnehavare, hyresgaster
eller inneboende i fastigheten uppmanas att informera dessa om samradet.

Kontakta oss om du har nagra fragor

Planarkitekt Victoria Bengtsson Planeringschef Leon Hansson
0485-880 52 0485-883 41 .
victoria.bengtsson@borgholm.se leon.hansson@borgholm.se gi
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