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Sammanfattning

Planomradet ligger 1 den Ostra delen av tétorten Stora Ror, 1 sodra Rélla Tall. Planforslaget
erbjuder ett attraktivt boende i kommunens sddra del med nérhet till strand, natur, skola och
livsmedelsbutik.

Omradet planldggs framst for bostadsdndamal och naturmark. Detaljplanen mdojliggor en
blandning av bostdder i villor, parhus, radhus och lagenheter i flerbostadshus. Det finns dven
ytor som tillater skolverksamhet, kontor och vardboende samt yta for parkering for pendling
och besokare till naturomradet. Parkeringen &r placerad i sydostra delen av planomrédet,
med kort avstand till det planerade ldget for busshallplats med géng och cykeltunnel.
Beroende pa bostadsform berdknas omradet totalt kunna ge mellan 90-180 bostdder och
avses genomforas i etapper for att kunna tillgodose sédra kommunens bostadsbehov de
ndrmaste aren. Bebyggelsen ska utformas med hog arkitektonisk kvalité och med hénsyn
till befintlig bebyggelse. Detaljplanen innehaller ddrmed utformningsbestammelser om
fasadkulor, material och takutformning. En del omraden kommer att inga i1 planerad
markanvisningstdavling dir det finns riktlinjer om hur bebyggelsen ska gestaltas och bidra till
lag klimatpaverkan.

Ett storre sammanhéngande skogsparti foreslas skyddas i planen. Denna grona korridor
sammanbinder det nybildade naturreservatet vid Ljungheden i norr med Rosti i s6der, och
skapar goda forutsittningar for pollinerare, biologisk méngfald, pedagogisk verksamhet
och rekreation. Naturomraden bevaras dér naturliga ldgpunkter finns for att bibehélla dess
funktion for att fordroja, infiltrera och rena dagvatten.

Planforslaget innebdr att cykelforbindelsen mellan Rélla och Stora Ror forbéttras och
skapar en god helhet med Trafikverkets vigplan i omradet. Genomforandet av planen antas
kunna bidra till sdkrare transportvédgar for oskyddade trafikanter samt bittre tillgénglighet
till friluftsomréden. Foreslagna atgérder i skotselplanen sdsom frimjandet av 16vtrdad och
blottldggande av sand bidrar till ett rikare vixt- och djurliv. Detaljplanen antas inte medfora
betydande miljopéverkan.
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Detaljplaneprocessen

Denna handling, planbeskrivningen, ska underldtta forstdelsen for planforslagets innebord
och redovisa de syften och forutséttningar planen har. Planbeskrivningen ska ocksa redovisa
eventuella avsteg som gjorts fran kommunens dversiktsplan. I beskrivningen ska skélen till
planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras. Planbeskrivningen har ingen
egen réttsverkan. Detaljplanen (plankartan) &r ddremot juridiskt bindande for efterfoljande
beslut sdsom bygglov.

Detaljplanen har tidigare varit ute pa samrad och granskning. Under samrad och granskning
gors alla planhandlingar tillgdngliga och synpunkter vilkomnas. Nar samrads- och
granskningstiden ar slut ssmmanstéller kommunen synpunkterna i en samradsredogorelse,
respektive ett granskningsutlitande. I dessa dokument kommenterar kommunen synpunkterna
och tar stédllning till justeringar innan planen slutligen antas.

Fran samrad till granskning minskades planomradet pa grund av att utfarten mot vig 136 for
det norra omréadet intill Stugbyn och Ljungheden inte dr lamplig for den 6kade trafikméngd
som medgavs i planforslaget.

Efter granskningen av planen ar 2021 har planen bearbetats avseende trafikfragor, buller,
dagvatten och natur. Dessa dndringar medforde att planen stélldes ut for en ny granskning ar
2023.

Den som inte inkommit med skriftliga synpunkter senast under granskningstiden kan forlora
ritten att Overklaga planen.

Upprittandet av planforslaget foljer plan- och bygglagens (PBL 2010:900) anvisningar for ett
utokat forfarande. De grundldggande stegen i processen anges nedan. Planbestimmelserna
foljer Boverkets allménna rdd 2014:5

Mer information om planprocessen finns pd kommunens hemsida:
www.borgholm.se

Utokat forfarande
Eventuellt
Synpunkter Synpunkter overklagande
Samrads- i
Kungorelse redogérelse Underréttelse Utlatande i

Samrad Granskning Antagande Laga kraft
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1. Detaljplanens bakgrund och syfte

Omradet utgor ett naturligt tillvixtomrade inom kommunen med sina goda
pendlingsmojligheter till Borgholm, Férjestaden och Kalmar. Laget invid Réllaskogen och
ndrheten till Kalmarsund utgér goda forutsittningar for nya attraktiva boendemiljéer. I januari
2015 beslutade dirfor ddvarande Samhillsbyggnadsndmnden att uppdra at forvaltningen

att ta fram ett forslag till detaljplan. Planforslaget har varit pd samrdd under 2017, pa
granskning 2021 och pé granskning II 2023. Efter granskning II har ny information inkommit
som medfort justering av planforslaget. Kommunen bedomer att justeringarna inte dr sa
omfattande 1 forhallande till planens syfte att planforslaget behdver granskas en tredje ging.
Kommunen avser dirfor att anta planforslaget.

Syftet med detaljplanen dr att skapa ett varierat boendeutbud med en flexibel detaljplan

dér fokus ligger pa att skapa ett naturnira boende med inslag av skola, kontor och vard.
Utformningen av tillkommande bebyggelse ska vara vél anpassad till omradets karaktar.
Planen syftar dven till att forbattra trafiksituationen genom utfartssanering och att forbattra
cykelforbindelsen mellan Rilla och Stora Ror som en del av Olandsleden lings vig 136.
Planen syftar ocksa till att mdjliggora for lokalt omhédndertagande av dagvatten, att bevara
en gron spridningskorridor mellan Ljungheden och Rosti samtidigt som omradets natur- och
rekreationsvarden beaktas och utvecklas.

Planbeskrivning for Stora Ror 2:1 m fi 6
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2. Plandata

Planomradet ligger i Borgholms kommuns sydvéstra del cirka 250 meter norr om
kommungransen till Morbyldnga kommun. Planomradet ligger 1 sodra Rélla Tall i anslutning
till den samlade bebyggelsen i Stora Ror och avgrinsas i1 Oster av ldnsvéig 136, 1 sdder av Stora
Rorsvédgen och i véster av den hdgre sandvallen och Vincents vdg. Den obebyggda marken
utgdrs av tallskog av varierad alder och ér en del av Rillaskogen.

Planomradet har en areal pa drygt 30 hektar. Fastigheten Stora Ror 2:1, Rélla Tall 6:1 och
Rélla Tall 9:20 dgs av Borgholms kommun, dvriga fastigheter dr privatigda.

Bild 4. Agoférhallande fér fastigheter inom planomréadet. Kommunégda fastigheter & gammelrosa.
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3. Planeringsforutsattningar

Historik

Stora Ror blev, redan pa 1600-talet, vid sidan av Férjestaden, Frobygarda och Rohélla den
viktigaste hamnen for skeppning av savél person- som varutransporter éver till fastlandet.
Helt naturligt utvecklades kommunikationerna mellan Oland och fastlandet pa den plats

dér det var den kortaste strackan over vattnet (ca 3 500 m). Under 1700- och 1800-talen
utvecklades férjetrafiken och postgdngen dver sundet. Hamnen gav mojlighet till effektivare
transporter till och fran fastlandet och Kalmar. I hamnen fanns bade géstgivargérd, afféar
och regelbunden marknad. Tidigt pa 1900-talet borjade kustomradet soder om hamnen tas

1 ansprék for exklusiva fritidsbostidder dé det fanns batforbindelser med Kalmar. I takt med
att sommarboendet och turismen utvecklades och behovet av biltransporter 6kade startade
farjetrafik mellan Revsudden och Stora Ror 1957 av ett privat rederi. Farjetrafiken utvecklades
snabbt och var fram till Olandsbrons tillkomst 1972 den viktigaste firjeforbindelsen med
fastlandet for norra Oland. Med ortens strategiska lige mitt pa 6n och med kort avstand till
fastlandet var det en naturlig plats for att dra elkabel till Oland och bygga stillverk. Med ett
Okande intresse for i huvudsak fritidsbebyggelse byggdes samhillet under senare delen av
1900-talet upp till dagens utformning.

Planomradet har atminstone sedan mitten av 1800-talet varit bevuxet med produktionsskog.
Under 1940-talet var viss del av marken runt nuvarande Mor Linas vag uppbruten for
odling. Marken har tillhort Rélla gard och kronoparken Rélla tall. Rélla gird var tidigare en
kungsgard.

Bild 5. Férjetrafik mellan Stora R6r och Revsudden fram till 1972

Planbeskrivning for Stora Rér 2:1 m fl 8
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Bebyggelse

Fran sent 1800-tal har Stora Ror lockat fritidsboende varvid byggnader fran badortstiden har
blandats med modern villa- och fritidshusbebyggelse. Storleken pa bostadshusen varierar fran
sma laga enplanshus till storre villor 1 tva véningar. Flera av de nyare husen har ett modernt
formsprak.

I Stora Ror finns den édldsta bebyggelsen runt hamnen med de utmérkande hamnmagasinen.
I 6vrigt varierar bebyggelsen i élder fran flera epoker. Bebyggelsen ar spridd och har
tillkommit mer som enklaver dn som arsringar eftersom den varierande topografin har haft
stor betydelse for bebyggelseutvecklingen. Nordvast om planomradet ligger Stugbyn med
bostadsbebyggelse av varierad karaktér. I sodra delen av Stugbyn ligger ett bostadsomrade
fran slutet av 1980-talet dir husen &r relativt tatt placerade. Omradet skiljer sig markant fran
kringliggande bebyggelse.

Néarmast Réllaskogen upplevs bebyggelsen ligga insprangd 1 naturen. Véigarna som till
utseendet liknar skogsvégar bidrar till upplevelsen. Befintlig bebyggelse i och i anslutning
till planomrddet paminner om bebyggelsen i 6vriga Stora Ror. Huvudbyggnader 1 varierande
storlek och dlder dominerar 6ver komplementbyggnaderna pa relativt stora naturtomter.

Service

Sommartid anvénds de utmérkande hamnmagasinen och andra byggnader i hamnomradet till
café, bageri och lanthandel. I Stora Ror finns ocksa restaurang och pensionat som har dppet
under sommaren. Nérmaste livsmedelsbutik ligger i Rélla ca 3 km norr om planomradet. I
Borgholm, ca 15 km norr om Stora Ror finns kommunens storsta serviceutbud, med bade
kommunal- och kommersiell service.

I Rélla finns skola for forskoleklass till arskurs 6, bibliotek, sporthall och forskola. Narmaste
hogstadieskola ér Slottsskolan 1 Borgholm och gymnasieskola finns 1 Kalmar.

Bild 6. Bebyggelse i omradet
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Mark och vegetation

Natur

Planomradet bestér till 6vervigande del av tallskog med grds- och mossbevéxt mark. Stora
delar av tallskogen bestar av yngre planterad tall men hér finns ocksd omrdden med éldre
tallskog. I planomradets véstra del finns dven ett omrdde med ddellov.

Terrdngen ar mycket kuperad. En upp till 25 meter hog sandvall ligger precis vaster om
planomradet och genom planomrédet stricker sig en lidgre sandvall fran norr till séder. Oster
om sandvallen finns ett omrade med relikta sandvallar. Planomradet varierar 1 hojd fran ca 33
meter Over nollplanet 1 vister till ca 47 meter 6ver nollplanet 1 6ster med ett hojdparti langst 1
norr som stracker sig 49 meter 6ver nollplanet.

I planomrédet finns det ett flertal stenmurar som foljer bygranser och fastighetsgrianser. De
flesta murar har tillkommit under 1800-talets skiftesuppdelning och markerar dgogrénser.
Dessa stenmurar &r inte biotopskyddade.

Fornlimningar

Inom planomrédet finns inga fornldmningar registrerade. Vid Réllaskogens kust finns ett
flertal kdnda gravldmningar i form av rosen, stensdttningar och stenblock fran brons- och
jarnalder.

\a Réllaskogen har ett stort virde som
77 @i rekreationsomrade. Tallskogen &r

A liattframkomlig med ett stort stigsystem och
oppen sikt mellan trdden. En éldre traktorvig
mellan Stora Rorsvigen och Mor Linas vig
ingar i det vdlanvinda stigsystemet. Stigarna
forbinder planomradet med Réllaskogen,
f@¥ Kalmarsund och Stora Ror.

I Stora Ror finns padelbana och tennisbana
som nyttjas av bland annat idrottsférening

| och tennisklubb. Hir finns ocksa badplats

dér sommarsimskola anordnas av Stora

Rors Simséllskap. Hamnen fungerar som

i fritidsbatshamn dar Stora Rors Batséllskap har
B sin hemmahamn samtidigt &r det en vélbesokt
§ gdsthamn.

I Rélla finns idrottsplats och sporthall.

8 Skyddad natur och arter

Planomrédet ligger inom omradet Rallafiltet

Bild 7. Betespréglad &ldre tall i nordvéstra delen av planomradet

Planbeskrivning for Stora Ror 2:1 m fi 10
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miktiga sand- och gruslager som é&r cirka 450 hektar och stricker sig frn Isgirde i sdder till
Rélla i norr. Réllaféltet har hoga botaniska och entomologiska virden. En av de viktigaste
strukturerna inom Réllafiltet anges vara bland annat virdefulla sumpskogar véster om den
hogre véstra sandvallen.

Planomrédet ligger strax sdder om naturreservatet Rélla-Ekerum, som bildades 2020.
Reservatet omfattar totalt drygt 600 hektar, varav drygt hélften utgors av vattenomrade.
Reservatet dr komplext och bestér av ett flertal olika miljéer som tillsammans bildar en
vardefull helhet. I reservatet ingar ddellovskogar med grova, ihaliga ekar som é&r livsviktiga
for en lang rad faglar, fladdermdss, insekter, lavar och svampar. Hér finns frodiga sumpskogar
som dr hem for manga mossor, svampar och vixter. Mitt i reservatet hojer sig en av Olands
storsta isdlvsavlagringar 25 meter hog. I reservatet ingar ocksa torra, magra sandjordar med
tallskog och 6ppna sandhedar, dér bin och andra insekter trivs. Slutligen skyddas ocksa
grunda havsomrdden med vidstriackta dlgrasédngar. Det dr Léansstyrelsen 1 Kalmar ldn som
forvaltar naturreservatet.

Liljekonvalj som ir fridlyst pa Oland finns inom planomradet och dispens fran
Artskyddsforordningen kravs dar den paverkas. Liljekonvalj r inte rodlistad utan bedoms
som livskraftig.

Talltickan &r en parasitsvamp som orsakar rota i veden. Den vixer ndstan uteslutande pa
stammen av levande, gammal tall, ofta hogt upp vid sér eller grendrr. Avverkning av gamla
tallar tillsammans med avsaknad av nyrekrytering av gamla tallar i skogslandskapet innebér
ett hot pd lang sikt, liksom fortatning och igenvixning med gran i tallskogsmiljoer. Talltickan
ar rodlistad och har bedomts vara nira hotad (NT). Under 2022 rapporterades tre fynd av den
rodlistade tallticka in till Artportalen.

- N
':). 4

4 ; Fotboll

Hésselhyltan

D ¥
Stora ror XS Rénnerum [*

Bild 8. Nybildat naturreservat i delar av Réllaskogen och Kalmarund. Kélla: Lédnsstyrelsen 2020.
Planomradet &r markerat med bla linje.
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Sandddlan ér fridlyst i hela landet enligt 4a § artskyddsforordningen. Detta innebér att det &r
forbjudet att avsiktligt skada eller forstora djurens fortplantningsomréden eller viloplatser.
Den dr ocksa rddlistad som sarbar (VU) och hotas framst av igenvixning av lampliga
livsmiljoer. Sandddlan behdver varma miljéer med partier av 6ppen sand for sin fortplantning.
Under 2015 rapporterades ett fynd av sandddla in till Artportalen. Observationen gjordes pa
en privatigd bebyggd fastighet strax vister om planomréadet. 2023 rapporterades tre fynd av
sandddlan in till Artportalen. Fynden ligger relativt samlade utmed en befintlig stig véster om
Mor Linas vig.

Inventering av naturvirden och skyddade arter

Under planarbetet har en naturvirdesinventering genomforts av Ecocom (ar 2015) med
fordjupade inventeringar rorande kirlvéxter samt insekter. Syftet med inventeringen var

att identifiera och dokumentera omraden som &r av positiv betydelse for den biologiska
mangfalden. Inventeringen visar att det finns omrdden med hoga naturvérden norr

om planomradet, framforallt i omradet som bendmns Ljungheden. Inom planomradet
identifierades inga naturviardesobjekt inte heller dterfanns rodlistade kérlvéxter eller insekter.
Naturvérdesobjekt med visst naturvirde efterfridgades inte 1 inventeringen.

Under 2022 genomfordes en fagelinventering inventeringsomradet var storre dn planomradet.
Totalt observerades 23 arter som bedomdes hicka inom inventeringsomradet. Av dessa var tre
arter rodlistade — gronsangare, svartvit flugsnappare och édrtsangare, samtliga i kategorin nira
hotade pa rodlistan 2020. Ingen av dessa arter hiackade dock inom aktuellt planomrade. Ingen
art upptagen i fageldirektivets bilaga 1 noterades som hiackfigel inom inventeringsomradet.

. Grénséngare @ Artsangare B TR T S
@ svartvit flugsnappare —— Transekter
@ Tradlarka ™  Stora_Ror_-_Inventeringsomride \\ \ I )

Bild 9. Hackande faglar i omradet. Kélla WSP 2022.
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Tradlarka och nattskdrra bedoms hicka utanfor inventeringsomradet och dldre spar av
fodosokande spillkraka gjordes pa en dod tradstam inom omradet. De identifierade rodlistade
arterna gronsangare, svartvit flugsnappare och drtsangare ir alla faglar som framforallt

trivs 1 lovskog, tridgdrdar och parker. For alla arter bor dock atgérder som kan paverka
fdgelbon, som avverkning av trid och rojning av buskar, genomforas utanfor fagelartens
hickningsperiod (ca 1 april — 15 juli).

Inrapporterade fynd av tallticka foranledde att kommunen har inventerat omradet med fokus
pa tallticka och éldre tallar som kan klassas som skyddsvérda eller sarskilt skyddsvérda.
Talltickan aterfanns vid sidan av ett antal haltrdd och &dldre tallar. De tallar som kommunen
har bedomt som sérskilt skyddsvirda eller potentiellt sédrskilt skyddsvérda har mitts in.
Gamla trad ar viktiga karaktirsgivande inslag i hela planomradet och ska behallas om det ar
mojligt. For att ta ner trdd som &r sdrskilt skyddsvarda krdvs samrad med ldnsstyrelsen enligt
miljobalkens 12 kapitel 6 §.

Inrapporterade fynd av sandddla foranledde att kommunen under 2024 14t WSP eftersoka
exemplar av sandddla, i inventeringen ingick ocksa en kartldggning av potentiella livsmiljoer
for arten inom och 1 anslutning till planomradet. Inventering av sandddla och potentiella
livsmiljoer for sandodlan utfordes i félt den 3 maj 2024 och 5 juni 2024. Inga observationer av
arten gjordes under inventeringarna. Potentiella livsmiljoer kartlades med hjélp av flygbilder,
jordartskarta och marktickedata. Inom planomradet identifierades inga miljoer som skulle
kunna utgdra dgglaggningsplats. Potentiell jaktmiljo identifierades 1 planomradets nordostra
horn och potentiellt spridningsstrak identifierades i planomradets véastra del, utmed Vincents
vig.

Geologi

Marken i och omkring planomradet bestér av isdlvssediment. Sedimentsammanséttningen ar
i allminhet mycket homogen och bestar mestadels av sand och grovmo, med en miktighet pa
mellan 15-20 meter. I planomradet bestar jordlagren huvudsakligen av fasta sandiga jordarter.

I planomradets véstra grins finns en drygt 20 meter hog sandvall. Strax vdster om Mor

Linas vég l6per ytterligare en sandvall. Denna geologiska slént &r cirka 5 meter hog och

har undersokts for att utreda dess uppbyggnad och stabilitet. Provtagning visar att sanden
nedanfor slanten har grovre kornfraktioner. Den grovre sanden har formodligen ansamlats
under perioden da sldnten utgjorde strandkanten. Ytterligare Osterut finns relikta geologiska
formationer som bestdr av sanddyner med relativt markanta sidor som ar svingda ungefdar som
en solfjider. De sanddynsformationer som forekommer inom omradet utgors till stor del av
flygsand som har transporterats och avlagrats genom vinden. Historiskt sett ansags flygsand
som problematiskt eftersom omkringliggande dkermark forstordes. Dérfor planterades ofta
tall inom omraden med flygsand.

Provtagning visar att grundvattennivan ligger cirka 13 meter under marknivan i de norra
delarna av planomradet och drygt 20 meter under marknivan i omradets sodra delar.

Omrédets geologi erbjuder goda forutsattningar for byggnation av bade infrastruktur och
byggnader. Det finns inte nagra indikationer pa risk for vare sig ytliga skred eller djupgéende
glidytor i underliggande sand.
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Bild 10. Markskuggning som visar geologiska formationer med planomradet markerat med
rosa gréns.

Radon

Radon frdn marken dr den vanligaste killan till radon i byggnader. For att undvika radon i
inomhusluften behdver byggnaden vara tat mot marken. Alunskiffer har hga radonhalter.
Andra skiffer-bergarter har laga till normala radonhalter. I ett bélte lings med landborgskanten
underlagras lerskiffern och kalkstenen av alunskiffer. Alunskiffern kan ga i dagen dér de
Overlagrande bergarterna knackts. Inom planomradets dstra delar, intill landborgskanten, finns
det ddrmed risk for problem med hoga halter av markradon.

Inom planomradet har radonmaétningar gjorts i fem provpunkter. Radonvirdet uppgick till
12-19 kBg/m’, dér det hogsta vérdet uppmattes i provpunkten narmast landborgen. Vid
radonvérden mellan 10-50 kBg/m® rekommenderas att bygga radonskyddat.

Fororenad mark

Rélla och Stora Ror har ingen industriell historia och det finns inga kéinda markfororeningar
1 omrédet. Det finns tva nedlagda deponier, en norr om Rélla och en sydost om Stora Ror.
Dessa ger ingen paverkan inom planomradet.
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Trafik

Biltrafik

Planomradet omges av Stora Rorsvdgen i sdder, Hellners vig i norr, Vincents vdg i1 véster och
vig 136 1 Oster. Vg 136 stracker sig frdn Ottenby i1 soder till Byxelkrok i norr. Staten genom
Trafikverket dr vighallare for vig 136. Trafikverket har dven ansvar for Stora Rorsvigen (vig
965) som leder fran vdg 136 visterut mot Stora Ror och hamnen. Trafikverket dr huvudman
for vig 965 eftersom den tidigare var forbindelsen ner till farjeldget. Lokalgator i omrédet har
enskilt huvudmannaskap.

Véaghallartyp
enskild

Mor Linas vig

\ statlig

0,5 Kilometer

Fgas .

Bild 11. Vaghéllare i omradet

Oland har stora skillnader i trafikmingd dver aret vilket ger svara forutsittningar for
dimensionering av vigsystem. Arsdygnstrafiken (ADT) pa vig 136 var ar 2022 cirka 7000
fordon per dygn och hastigheten utanfér planomréadet ar 80 kilometer i timmen. Under
sommarmanaderna kar trafiken pa viig 136 med drygt 200 %. Arsdygnstrafiken p4 Stora
Rorsvagen ér 1dg, knappt 400 fordonsrorelser per dygn. Trafikmingderna dr dock cirka
fem ganger storre pa sommaren dn pa vintern. Stora Rorsvdgen har en skyltad hastighet
pa 70 kilometer i timmen fram till bebyggelsen vid Vincents vég, ddrefter dr den skyltade
hastigheten 50 kilometer i timmen.

Vid planldggning behdver kommunen ta hdnsyn till ett prognostiserat trafikflode for ar 2045
vid sidan om den trafikokning en exploatering innebér. Enligt tabellen dr de prognostiserade
flddena for viag 136 drygt 2000 fordonsrorelser fler per dygn for arsdygnstrafiken och for
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Stora Rorsvégen cirka 100 fler fordonsrorelser.

De bada statliga vigarna omges av ett av lansstyrelsen beslutat byggnadsfritt omrade. For véig
136 ar det byggnadsfria omradet 30 meter och for Stora Rorsviagen ar det 12 meter.

Stora Rorsvéigen och Hellners vig ér asfalterade och dvriga gator i omradet utgdrs av mindre
grusvagar.

Inom planomradet gr Mor Linas védg fran Stora Rorsvdgen norrut. Utfarten vid Mor Linas
vég har 1 nuldget skymd sikt.

Basar 2022 Prognosar 2045

SR cor v [T
Vag 136 (norr) 7 390 7,2% 9 400 8,4 %
Stora Rorsvagen 380 52% 460 6,5 %

Bild 12. Trafikfloden pa végar i omradet

Teoretiskt medeldygnsflode

Punkt 4640217

Teoretiskt medeldygnsflode
Punkt 4640040

M

0723 0807 0G22 0906 0521 1006 1021 1105 1120 1205 1220 0104

0124 0208 0223 0310 0325 0409 0424 0509 0524 OG0 0623 O70B

Bild 13. Teoretiskt medeldygsfléde 6ver aret fér vdg 136 samt Stora Rérsvégen

Planerade atgirder i omkringliggande trafiknét

Trafikverket som dr ansvarig for vdg 136 och Stora Rérsviagen planerar att genomfora

flera kapacitets- och trafiksidkerhetshojande atgiarder for bdde motorfordon och oskyddade
trafikanter mellan Isgérde och Borgholm. I dialog och samverkan med Borgholms kommun
planerar Trafikverket for en ny trafiksékrare korsning i ett nytt lige nagot séder om den
befintliga. Enligt Trafikverkets vigplan kommer de 6stra delarna av Stora Roérsvigen inte
langre underhallas av Trafikverket, huvudmannaskapet 6vergar dirmed till kommunen.
Kommunen kan dérfor 1 samrad med Trafikverket utfora atgirder pd den befintliga Stora
Rorsvégen strax oster om korsningen med Mor Linas vdg. | samband med flytt av korsningen
foreslas ocksd en gang- och cykeltunnel 1 befintligt korsningsldge. Kommunen samarbetar
med Trafikverket for att skapa ett sammanhéngande gang- och cykelstrék mellan Rélla

och Stora Ror. Trafikverket har framhallit behovet av att ta bort direktutfarter vid vig 136.
Vigplan innehéller forslag pa 16sningar dér flera direktutfarter stdngs av och/eller forbittras.
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Ar 2020 faststillde Trafikverket en viigplan for viig 136 forbi Rilla som medger en ging- och
cykeltunnel vid nuvarande dvergéngstille vid ICA affir. Atgirderna enligt viigplanen ir nu
genomforda.

Géng- och cykeltrafik

Utmed vdg 136 finns mélade cykelfdlt for enkelriktad cykling i bade nordlig och sydlig
riktning. Anordnade passager over vigen finns i Rdlla men avsaknad av sammanhédngande
géng- och cykelvdg innebdr att vig 136 utgor en tydlig barridr mellan Rélla och Stora Ror.
Pa dvriga vigar inom och i anslutning till planomradet finns inga separerade gang- och
cykelvégar. Forutom Stora Rorsviagen har vigarna i omridet relativt sma trafikrorelser som
g0r att blandtrafik kan anses lampligt. Inom planomradet finns ett stigsystem som anvénds
flitigt for att nd malpunkter i Stora Ror och utmed vig 136.

Kollektivtrafik

Busshallplats Tallh6jden ligger i1 direkt anslutning till planomradet, utmed vég 136.
Busshaéllplatsen trafikeras av buss 101 mellan Byxelkrok-Borgholm och Kalmar. Storre
delen av dagen gér bussarna med halvtimmestrafik. Det saknas trafiksdkra och gena gang-
och cykelvigsanslutningar till hallplatserna. Bussresendrer dr hinvisade till vigrenen pé
vig 136 for att na hallplatserna. I vigprojektet ingdr ombyggnad och standardhdjning av
busshéllplatsen utmed vidg 136 vid Stora Ror. De flyttade och forbattrade busshallplatserna
vid géng- och cykelporten innebér forbittrade mojligheter att aka kollektivt pa striackan. Vissa
busshéllplatser som finns lings med strickan idag kommer att utgd, men med forbéttrade
ging- och cykelmgjligheter bedoms tillgdngligheten till de kvarvarande héllplatserna
forbéttras. Farre hallplatsldgen innebér ocksa att restiden for kollektivtrafik pa strickan
Borgholm-Kalmar minskar nigot.

Farligt gods

Lansvag 136 dr utpekad som en farligt godsled. En majoritet av de produkter som
transporteras pa vidg 136 och som betraktas som farligt gods utgors av petroleum. Eftersom
bensinstationen i Rélla har lagts ner, finns ingen direkthantering av petroleum i nirheten av
planomradet.

Buller

Buller paverkar oss pa olika sitt beroende pa typ, styrka och frekvens men ocksé beroende pa
hur buller varierar 6ver tid och vid vilken tid pa dygnet som vi utsétts for buller. Métvirden
forkortas vanligtvis dBA. Styrkan hos ett ljud mits i enheten decibel. Bokstaven A star for
A-vigning vilket innebér att de frekvenser som uppfattas bast av det ménskliga orat far storre
vikt vid en médtning.

Buller berdknas for ekvivalent ljudniva och maximal ljudniva. Ekvivalent ljudnivé visar
medelvérdet for alla ljud under en viss period. Maximal ljudniva dr det hogst berdknade
vérdet under en viss period, till exempel ett dygn. Fran och med 1 juni 2015 géller Férordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Buller frin spartrafik och végar bor inte
overskrida nivder enligt tabell.
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Ekvivalent ljudnivd, dBA Maximal ljudnivéd, dBA

Ljudnivé utomhus vid
bostadsbyggnadsfasad

"' For bostdder om hogst 35 m? ar riktviardet 65 dBA. Om ljudniva dnda dverskrids bor:

60! -

e minst halften av bostadsrummen 1 en bostad vara vinda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte Gverskrids vid fasaden och

*minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA maximal ljudniva
inte 6verskrids mellan klockan 22.00 och 06.00 vid fasad.

Ljudniva utomhus vid
uteplats i anslutning till 50! 70?
bostad

20m ljudnivan dnda 6verskrids, bor nivan dock inte 6verskridas med mer dn 10 dBA
maximal ljudniva fem ginger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Planomrédet ar bullerpaverkat fran vag 136. Trafikbullerutredning av Soundcon har tagits
fram 1 samband med planarbetet. Berdkningarna i utredningen har utforts for framtida
arsmedelsdygnstrafik och medeldygnstrafik under sommarmanaderna.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Befintliga bebyggda fastigheter ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for allmént vatten
och spillvatten. Det befintliga ledningsnétet gar frdn Almas vig och forsorjer bebyggelsen
utmed Mor Linas vig. Vidare Osterut leder en vattenledning som forsorjer bebyggelsen Oster
om vdg 136. Ledningsnitet ligger till storsta del pd den kommunalidgda fastigheten. I ett ldge,
vid Mor Linas viig gir ledningar &ver privatigda fastigheter. Atkomst till ledningsniitet sékras
med ledningsritt. Borgholm Energi dr huvudman for det allmidnna VA-nitet.

Spillvatten fran Stora Ror pumpas till reningsverket 1 Féarjestaden 1 Morbylanga kommun.

Vattenskyddsomrade

Oster om viig 136 ligger Rilla Tall filtets vattenskyddsomrade. Tikten utgdr en extra resurs
under frimst sommarmanaderna. Vattentékten omges av ett faststéllt vattenskyddsomrade med
en primir och en sekundér skyddszon. Skyddsbehovet inom den sekundira zonen ér lagre

dn inom den primadra. Till vattenskyddsomradet hor foreskrifter som reglerar hantering av

till exempel gddning, petroleumprodukter och bekdmpningsmedel. Reglerna omfattar ocksa
uppstillning av till exempel arbetsfordon for att forhindra lackage frdn dessa.

Det isdlvssediment marken i och omkring planomradet bestar av dr vattenforande och skapar
forutsittningarna for vattentékten. Det grundvattenforande lagret dr uppbyggt av sand och
hart packad morén. Filtet med isdlvssediment kan delas upp i tva delar dér den Gstra delen
underlagras av kalksten och den vistra av skiffer. Oster om planomradet, lings vig 136 finns
en kalkstensklint, landborgen, som fungerar som vattendelare. Atgirder som sker vister om
klinten paverkar inte vattenskyddsomradet eftersom riktningen pa grundvattenstrémmarna &r
vistlig.

Gillande skyddsomrade och skyddsforeskrifter for grundvattentillgdngen vid Rélla Tall
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féltet faststdlldes 1982. Arbetet med att uppdatera vattenskyddsomrade med tillhdrande
skyddsforeskrifter pagér. Forslag till beslut har varit ute pa samrad och beslut forvintas fattas
under 2024. Enligt forslag till beslut kommer den sekundéra zonen for vattenskyddsomréadet
ligga inom aktuellt planomrdde. Enligt forslag till foreskrifter finns inga férbud mot
byggnation eller andra restriktioner som pdverkar kommunens mdjligheter att genomfora
detaljplanen. Att bebyggelse inte paverkar vattentékten negativ sikerstills 1 foreskrifterna
som reglerar vad som dr tillatet eller ej och vilka skyddsatgiarder som behover foretas inom
vattenskyddsomradet.
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Bild 14. Forslag pa nytt vattenskyddsomrade for Rélla vattentékt planomradet &r skuggat.

Trafikverket och kommunen har en dialog om atgérder for att minimera risker och skada
pa vattentikten, framforallt i samband med genomforande av gang- och cykeltunnel i
omradet. Ett antal skyddsatgérder ar foreslagna sa som hogkapacitetsracken ldngs bada
sidor av vig 136, bade inom det nuvarande och inom del av det foreslagna utokade
vattenskyddsomradet. Vegetationsklddda diken foreslas langs ombyggda delar av viag 136
inom Rilla vattenskyddsomrade for att undvika att partiklar transporteras via dagvattnet
till vattentékten och tekniska 16sningar foreslas for gdng- och cykeltunnel for att minimera
mingden grundvatten som behover ledas bort vid byggnation.
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Brandvattenforsorjning

Inga brandposter eller brandbrunnar finns inom planomrédet idag.

Brandposter ska placeras enligt de rekommendationer som ges i VAV P83 och P76.

Med hénsyn till vattenkvalité samt drift och underhédllsmojligheter kan avstandet mellan
brandposter utredas och om lampligt till viss del glesas ut. Maximalt 150 meter mellan
brandpost och byggnad dr normen och kréver ingen vidare utredning. VAV kréver fl 6den pa
minst 600 I/min nér det géller bostadsbebyggelse som underskrider 4 vaningar. Kommunen
kan inte garantera fldde och tryck enligt géllande norm pa grund av dimension och avstand till
vattenverk.

a8

Bild 15. Kartan visar riktning pa ytavrinningen tillsammans med instdngda omraden

Dagvatten

Dagvatten &r regn- och sméltvatten som rinner fran tak och hardgjorda ytor. Inom
planomrédet finns det ett fatal dagvattenledningar som leder ut till lokala diken. I storre
delen av de bebyggda omradena sker infiltration av dagvatten pa varje fastighet. Kommunalt
verksamhetsomrade for dagvatten saknas.

Pa grund av jordarternas hoga infiltrationsforméga saknas tydliga avrinningsvégar fran
planomrddet. I Gstra delarna av planomradet finns instdngda omrdden dér vatten kan bli
stadende om regnets intensitet dr storre dn markens infiltrationsformaga. Marken lampar sig vil
for lokalt omhédndertagande av vatten och genom att lata dagvatten infiltreras 1 marken kan
omrddets naturliga hydrologiska forutséttningar bevaras.
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Att bevara omréadets naturliga hydrologiska forutsattningar skapar gynnsamma forutsittningar
for att undvika paverkan pa de virdefulla sumpskogarna i véster.

Avfall

Borgholm Energi hanterar renhéllningen i kommunen och hushéllsavfall hamtas vid
fastigheten varannan vecka. Vid planering av nya omraden &r det viktigt att vagar ar
dimensionerade for renhdllningsfordon. Forpackningsavfall och tidningar ldmnas pé
atervinningsstation medan skrymmande avfall ldmnas pé atervinningscentral. Narmaste
atervinningsstation finns i de dstra delarna av Rélla, cirka 3 kilometer norr om planomradet.
Kommunens ndrmaste dtervinningscentral finns i Kalleguta, cirka 25 kilometer norr om
planomradet.

For verksamheter planeras sophanteringen utifran vilket avfall som hanteras.

El- och tele

Overforingen av el mellan Oland och fastlandet sker frin Stora Ror till Revsudden, norr om
Kalmar. I Stora Ror finns det ett storre stéllverk som ligger 1 Morbyldnga kommun. Stéllverket
omfordelar elen till en kraftledning som sedan delar sig mot norra respektive sédra Oland.
Delningen innebdr att det gar en 50 kW kraftledning i vardera riktning.

I angrinsning till aktuellt planomrade har E.ON Elnit ett befintligt elnét bestdende
av jordkablar (0,4 kW respektive 10 kW) samt luftledning (0,4 kW) och en
stolptransformatorstation. Luftledningen dr beldgen dster om planomradet.

Skanova och E.ON elnét har markforlagda ledningar inom planomradet.

Mellankommunala fragor

En majoritet av samhaéllet Stora Ror ligger 1 Borgholms kommun men det finns dven en del
av bebyggelsen som ligger 1 Morbyldnga kommun. Kommunerna samarbetar inom flera olika
omrdden, framforallt vad géller tekniska system.

Réaddningstjansten dr gemensam for sodra delen av Kalmar l4n (Rédddningstjénsten Sydost).

Det finns en vattenledning som stricker sig mellan Revsudden i Kalmar kommun och Stora
Ror. Vattnet dr ett komplement och en direkt f6ljd av den torka som varit under senare ar.
Ledningen forser bada Olandskommunerna med vatten. Vattentiikten i Rilla striicker sig in i
Morbylanga kommun. Under sommarmanaderna anviander bada kommunerna tékten som en
vattenreserv.

Grundskolan i Rélla har ett minskande elevunderlag medan Glomminge skola &r trangbodd
med ett allt storre elevantal. Det finns dirmed en mojlighet till ett samarbete kommunerna
emellan. Avstdndet mellan Rélla och GIo6mminge ar drygt 6 kilometer.

Detaljplanen skapar forutsattningar for det ssmmanhiangande géng- och cykelstrak mellan
Borgholm och Firjestaden som #r avsett att knyta ihop projektet Olandsleden.
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4. Avvagningar enligt miljobalken (MB)

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljébalken

Miljobalkens tredje kapitel handlar om grundldggande bestimmelser for hushallning

med mark- och vattenomréden. Mark- och vattenomraden skall anvéndas for det &ndamél

som de dr mest ldmpade till. Det fjdrde kapitlet handlar om bestammelser for hushéllning

med mark och vatten for vissa omraden (Oland anges). Det femte kapitlet handlar om
miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning. Regeringen fir ange foreskrifter angdende
mark, vatten, luft eller miljon om det behovs for att bland annat skydda ménniskors hélsa eller
miljon.

Sammantaget bedoms planforslaget vara forenligt med kraven enligt 3, 4 och 5 kap
miljobalken.

Miljokonsekvensbeskrivhing (MKB)

Kommunen har tagit fram en miljokonsekvensbeskrivning i samband med planarbetet.
En MKB syftar till att fa en helhetssyn av den miljopaverkan som en planerad atgird kan
medfora. I en MKB beskrivs och bedoms vilken miljopaverkan genomforandet av en
detaljplan kan ge upphov till samt om denna paverkan &r betydande.

I MKB:n konstateras att planen inte kommer att leda till betydande miljopéverkan efter den
revidering som gjorts efter samradet ar 2017 dé& planomraden begriansades for att undanta
omriden med hoga naturvarden.

Riksintressen

Riksintressen dr mark- eller vattenomraden som langsiktigt ska skyddas mot atgarder
som patagligt kan skada det virde som de utgor. Riksintressen skyddas enligt
hushéllningsbestimmelserna i 3 och 4 kapitlet i miljobalken.

Hela Oland ir av riksintresse pa grund av sina samlade natur- och kulturvirden. Exploatering
och andra ingrepp 1 miljon far inte patagligt skada dessa helhetsvéirden. Enligt 4 kapitlet 2 §
skall ocksa turismen och friluftslivets intressen sirskilt beaktas. Bestimmelserna utgor inget
hinder vid utveckling av befintliga tédtorter eller lokalt niringsliv.

Vig 136 omfattas av riksintresse for kommunikation pa grund av att vig 136 ingér i ett
funktionellt prioriterat vdgnat for langvéaga personresor, dr en rekommenderad fardvig for
farligt gods och dr en viglank som bidrar till att upprétthalla nationellt viktiga strukturer.
Tillsammans med vigplanen innebdr detaljplaneforslaget en forbéttrad trafiksdkerhet och
forbattrad framkomlighet pd vdg 136. Detaljplanen mdjliggor att ett antal direktutfarter langs
vig 136 kan stéingas och ledas via ny sdker korsning 1 soder. Planforslaget har utformats

for att minimera riksintressets paverka pa den tillkommande bebyggelse som mojliggors.
Avstidndet mellan forslagen bebyggelse och vig 136 dr sa pass stort att vibrationer och
luftkvalité inte kan paverka de boende eller bebyggelsen negativt. For att undvika negativ
paverkan fran buller foreslds bebyggelsen reglerats med placeringsbestimmelser.
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Fororenad mark

Det saknas kidnda potentiellt fororenade omraden inom planomradet. Marken inom
planomradet ar inte tidigare exploaterad utan har varit skogsmark. Det forvantas darfor inte
forekomma nagra fororeningar i jorden. Fore detta industrier utanfor planomradet ligger pé ett
sadant stort avstand att de inte bedoms péaverka.

Generellt biotopskydd

Alléer, pilevallar, stenmurar, dkerholmar, smévatten, odlingsrosen och kdllor med omgivande
vatmarker 1 jordbruksmark, omfattas av generellt biotopskydd. I de fall padverkan blir
nodvindig kravs dispens fran lansstyrelsen.

I planomradet finns det ett flertal stenmurar. De flesta murar har tillkommit under 1800-talets
skiftesuppdelning och markerar dgogrinser. Stenmurarna inom planomradet &r inte
biotopskyddade eftersom de inte ligger i jordbruksmark.

Miljokvalitetsnormer for vatten, 5 kap MB

For att sidkra vattenkvaliteten hos vattendrag i Sverige finns de sé kallade
miljokvalitetsnormerna. Genom miljokvalitetsnormerna stills krav pd ekologisk och kemisk
kvalitet 1 sjoar, vattendrag och kustvatten sa kallade vattenforekomster. Miljokvalitetsnormen
beskriver det dnskade tillstdndet hos vattenférekomsten och for att beskriva miljoforhéllanden
1 vattenforekomsten gors klassificering av vattendragets ekologiska och kemiska status.

Den ekologiska statusen for vattenforekomster bedoms enligt en femgradig skala; hog, god,
maéttlig, otillfredsstdllande och délig. Den kemiska ytvattenstatusen klassificeras som god
eller uppnar ej god. For planomridet kommer naturliga hydrologiska forhallanden att bevaras
sa ldngt som mdjligt. Det innebér att dagvatten kommer att fordrdjas och infiltreras lokalt 1
sandlagren och sedan strdmma ut som grundvatten i sumpskogen véster om klinten, utanfor
omrédet.

Radande miljokvalitetsnorm for ytvatten 4r M n Kalmarsunds utsjovatten. Kvalitetskravet
for kemisk ytvattenstatus dr god kemisk ytvattenstatus med undantag for bromerad
difenyleter (PBDE) samt kvicksilver och kvicksilverforeningar. Det mindre stringa kravet
beror pa att halterna av PBDE och kvicksilver bedoms 6verskrida riktvardet 1 fisk 1 samtliga
vattenforekomster och det bedoms som tekniskt omojligt att sénka nivaerna till nivéer
motsvarande god kemisk ytvattenstatus da de hoga halterna framst beror pa langviaga
luftburna fororeningar samt ackumulering under lang tid.

Planomradet ligger inom ett omrdde som omfattas av miljokvalitetsnorm for grundvatten,
Réllaformationen. Den kvantitativa statusen for Réllaformationen ér klassad som
otillfredsstillande. Detta dr dock ingen platsspecifik bedomning for just Rélla utan en generell
beddmning som bygger pa att Kalmar lin ir relativt nederbordsfattigt och att Oland generellt
har mindre goda forutsittningar att bilda och lagra grundvatten.

For att minimera pdverkan pa grundvattentikten foreslas ett lokalt omhéndertagande av
dagvatten inom planomridet. Med hénsyn till att jordlagren 1 omridet bestar av genomslédpplig
sand &r detta mojligt. Mdjligheten att anvidnda naturliga svackor i terrdngen minimerar dven
paverkan pé de hydrologiska forhallandena och geologiska formationerna. Sumpskogen och
ovriga naturvirden beddms inte paverkas negativt av planforslaget. I rapporten "Geologiska
och geohydrologiska forutséttningar, Réllafdltet” bekréftas att grundvattenforsorjningen till de
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sumpskogar som finns véster om rasbranten inte riskeras.

Sammanfattningsvis visar resultatet fran dagvattenutredningen att féroreningsbelastningen
frdn omradet kommer att 6ka 1 samband med exploateringen men eftersom belastningen

Dnr: S2014-43
Datum: 2024-10-11

fortsatt kommer att vara lag bedoms detta inte paverka forutsattningarna for att kunna uppnd
kvalitetskraven for miljokvalitetsnormerna for ytvatten och grundvatten.

M n Kalmarsunds Status Forvaltningscykel | Miljokvalitetsnorm
utsjovatten Kvalitetskrav och
tidpunkt
Ekologisk status Mattlig 3 (arbetsmaterial) God ekologisk status
2039

Tillkomst/hirkomst Naturlig — —
Kemisk status Uppnar ¢j 3 (arbetsmaterial) God kemisk

god ytvattenstatus
Undantag — mindre - 3 (arbetsmaterial) | Uppndr ej god kemisk
stringa krav* ytvattenstatus

*Undantag med mindre stringa krav for bromerad difenyleter samt kvicksilver och kvicksilverféreningar

Bild 16. Sammanfattning av miljbékvalitetsnorm och status fér berérda ytvattenrecipitenten

efter féreslagen exploatering.

Rillaformationen Status Forvaltningscykel Miljokvalitetsnorm
for statusklassning Kvalitetskrav
Kvantitativ status | Otillfredsstéllande | 3 (arbetsmaterial) God kemisk
grundvattenstatus
Kemisk status God 3 (arbetsmaterial) God kvantitativ status
Skyddade Krav enligt
omraden dricksvattenforeskrifterna

Bild 17. Statusklassning och miljékvalitetsnorm fér Réllaformationen.
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5. Stallningstaganden enligt plan- och bygglagen

Detaljplan

Planomradet omfattas inte av ndgon detaljplan.

Intill planomrédet omfattas bebyggelsen utmed Almas vig av Detaljplan for Rélla Tall 6:6
med flera fastigheter, som vann laga kraft i oktober 2004. Detaljplanen medger kvartersmark
for bostadsdndamal dar bebyggelse far uppforas i en vaning, byggnadshdjd begrénsas till 4
meter och byggritten dr 150 m?.

For fastigheter som inte omfattas av detaljplan géller 6kade krav pa bygglov for fastigheter
som ingér 1 en bebyggelsegrupp som bestar av minst 10-20 hus och de bebyggda tomterna
gransar till varandra eller atskiljs endast av vdg, parkmark och dylikt. Bebyggelsen inom
dessa grupper kallas Sammanhallen bebyggelse. Till skillnad fran regleringar 1 en detaljplan
bedoms bygglov efter 2 kap i plan- och bygglagen tillsammans med bland annat riktlinjer i
oversiktsplan.

PLANBESTAMMELSER

UTSTALLNINGSHANDLING

|
a0 e [ o Jam
| 5
[ gg1s [ Mw [ AW | DETALIPLAN FOR
2aru Py RALLA TALL 6:6 M FL, BORGHOLMS KN
2000-09-28 -

PLANKARTA MED BESTAMMELSER- WESTERLUND
ARKITEKTKONTOR AB

lnnis Teer
1 e, 30 21w a0
AD BEROA. MALGATN 22 P 4ga T 20

T N EEhs ate P

1™ 111000

Bild 18. Géllande detaljplan fér bebyggelsen utmed Almas vég.

Oversiktsplan

Varje kommun ska ha en aktuell dversiktsplan. Oversiktsplanen #r inte bindande men ska ge
vigledning for beslut om hur mark- och vattenomréden ska anvindas och hur den byggda
miljon ska anvéndas, utvecklas och bevaras.

Borgholms kommuns géllande 6versiktsplan antogs av kommunfullméktige 2002. For
planomradet géller fordjupad oversiktsplan for Rélla, Stora Ror och Ekerum, antagen av
kommunfullméktige 2012. Foreslagen detaljplan stimmer till storsta delen 6verens med den
fordjupade oversiktsplanen. Forslag till ny dversiktsplan var ute pad samrad sommaren ar 2022.
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I forslaget inkluderas de fordjupade dversiktsplanerna och ndr denna blir antagen ersétter det
den fordjupade dversiktsplanen for omradet. I bade befintlig 6versiktsplan och forslaget till ny
oversiktsplan dr omradet utpekat for bostadsbebyggelse och utgor ett naturligt tillvixtomrade
néra befintlig kollektivtrafik med goda pendlingsmdjligheter till Kalmar. Omridena for
utveckling i fordjupningen av dversiktsplanen skiljer sig till viss del frin kvartersmarken

1 detaljplanen. Detta for att anpassa byggritterna till omrddets forutsdttningar. Kommunen
bedomer att detaljplanen stimmer dverens med Oversiktsplanens intentioner.

Fordjupningen anger att exploateringen ska ske med hinsyn till landskapsbilden och att krav
bor stillas pa byggnaders volym, utseende, material och fargséttning vid framtagande av
detaljplan. Platsens topografi mojliggor fina utblickar mot Kalmarsund och Rillaskogen, dven
detta ska beaktas i detaljplanen. Gang- och cykelviag kommer att anldggas véster om och ldngs
med ldnsvég 136 1 enlighet med férdjupningen.

I fordjupningen av oversiktsplanen konstaterades behovet av trafiksdkerhetshdjande dtgérder
for korsningen véag 136/Stora Rorsviagen och en flytt av korsningen norrut foreslogs. Under
arbetet med végplanen har foreslagen placering av ny korsning bedomts oldmplig framst
avseende 0kad risk for vattentidkten och kommunens exploateringsmojligheter. I den viagplan
som avses faststéllas 2025 4r den nya korsningen placerad cirka 200 meter soderut. Avseende
placeringen avviker darfor vigplanen fran kommunens fordjupade versiktsplan men
intentionen med trafiksdkerhetshojande atgirder for korsningen stimmer overens.

-
f14DJ|
.Wincenls vag

Hellners vag

f” el

.

1
‘ Mor L‘nas vag
0

Omraden som utpekats for utveckling i gallande FOP:

Bostader

Verksamheter och bostader

Bild 19. Utbyggnadsomréden enligt géllande FOP fran &r 2012.
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6. Planforslaget

Bild 20. Utdrag ur plankartan

Planbestammelser

Planbestimmelser pé plankartan &r juridiskt bindande. P4 hela kartan finns det linjer som &r
indelade 1 en hierarki. Dessa linjer betecknas som:

= = mmm mmm  Planomradesgrans

— e AnvAndningsgrans

—_—--—-- - Egenskapsgrans

— 4+ — 4+ - Administrativ grans
Planomradesgrinsen anger gransen for planomradet. En anvindningsgrans markerar
gransen for markanvindningen sdsom bostdder och natur. En egenskapsgrins visar
gransen for egenskapsbestimmelser sdisom ledningsomraden, byggritt eller hojd pa
byggnader. Administrativa grianser avgransar omrade for bland annat réttigheter, dndrad
lovplikt eller villkor for lov Egenskapsgrénser och administrativa grianser dr underordnade
anvandningsgrinsen. Nér exempelvis rittigheten att fa atkomst till en ledning (u) korsar olika
markanvindningsomraden, behdver bestimmelsen for rittigheten skrivas ut pa bada sidor om
markanviandningen.
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Allmén platsmark

Allmén platsmark innebér att marken ska vara tillgénglig for allménheten. Eftersom dgandet
och nyttjandet har litet samband for den allmédnna platsmarken behover det i detaljplanen
pekas ut en huvudman {6r den allménna platsmarken. Huvudmannen skéter och underhéller
marken sa att den forblir tillgidnglig for allménheten over tid. I aktuellt planforslag dr bade
kommunen och enskild foreslagen som huvudman. En enskild huvudman kan innebéra att en
privatperson eller en férening ansvarar for skotsel och underhéll av marken.

Allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap

For de 6stra delarna av Stora Rorsvégen som dvergér till kommunen forslés att befintlig

viag omvandlas till cykelvég i véster. Planbestimmelsen betecknas CYKEL. Bestimmelsen
mdjliggor ocksa for mopedtrafik. I dster foreslds ingen fordndrad anvindningen av végen.
Detta for att kunna forsorja befintlig och foreslagen bebyggelse invid vig 136. Bestimmelsen
betecknas GATA. Inom omrade med bestimmelsen dr det mojligt att anldgga bland annat
cykelvdg anordna planteringar, belysning och diken och att plantera trad.

Av planomradet drygt 30 hektar foreslds cirka 18 hektar i princip bevara den befintliga
tallskogen och det rika stigsystemet. Planbestimmelsen betecknas NATUR. Inom
bestimmelsen dr det mgjligt att bland annat anlédgga lekplatser, cykelvdgar utan mopedtrafik
och dagvattenanldggningar. Inom omrade for NATUR ar det bara dagvattenhanteringen som
foreslas regleras med egenskapsbestimmelse eftersom dagvattenhanteringen ér avgérande
for att detaljplanen ska kunna genomforas. Dagvattenhanteringen regleras med bestimmelsen
fordrojning som innebér att 8 000 m* dagvatten ska kunna férdréjas inom naturmarken.

Léings med véig 136 nordvistra del anger forslaget till plankartan bestimmelsen SKYDD,.
Bestimmelsen innebér att ett skydd mot bldndning for trafikanter pa vdg 136 ska anordnas.
Bestimmelsen mojliggor ocksa for bullerskydd.

Allmén platsmark med enskilt huvudmannaskap

Planforslaget innebér att tva helt nya gator behdver anordnas men ocksé att atgirder behover
vidtas pa de befintliga gatorna Mor Linas vdg och Vincents vidg. Nya gator och atgérder

pd befintliga gator dir kommunen inte dr huvudman regleras med bestimmelsen GATA.
Inom omrade med bestimmelsen ar det mdjligt att anldgga bland annat cykelvdg anordna
planteringar, belysning och diken och att plantera trdd men ocksa att bevara befintliga
stenmurar och trdd med mera. For att styra hur byggnader orienterar sig pa de fastigheter
som kan komma att ansluta till lokalgata pa mer @n en sida har vissa partier forsetts med
utfartsforbud. Bestimmelsen innebér att korbar utfart inte fa anordnas och representeras av
cirklar utmed anviandningsgrénsen. Utfartsforbud foreslas ocksd mellan gata och omrade
for blandningsskydd utmed védg 136 eftersom allmén platsmark for skydd inte uttryckligen
innebdr ett generellt forbud mot fordonstrafik.

bo O d utarsforbud, PBL 4 kap. 9 §
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Kvartersmark

Kvartersmark ger fastighetsdgaren réttigheter att nyttja marken pa det sétt detaljplanen
tillter. Inom kvartersmarken har fastighetséigaren ansvar for skotsel och underhall och det
ar fastighetsdgaren som bestimmer vem eller vilka grupper som fér vistas inom omradet. I
detaljplanen bestimmer kommunen hur marken far nyttjas genom att ange ett andamal for
kvartersmarken.

Foljande beteckningar nyttjas och kombineras i plankartan och medger beskriven anvindning
av kvartersmark:

*B Bostidder. Anviandningen bostdder anvinds for omraden for olika former av
boende av varaktig karaktdr. Aven bostadskomplement ingar i anvéindningen.

*K Kontor. I anvéndningen kontor ingar kontor och tjansteverksamhet med liten eller ingen
varuhantering. Avgdrande bor vara att verksamheten inte medfor storning av betydelse
for omgivningen.

*S Skola. Anvidndningen skola anvinds for omraden for fritidshem, forskola,
skola eller annan jimforbar verksambhet.

D, Vardboende. Anvindningen virdboende innefattar omrdden med olika former av
boende med inslag av omsorg.

*P Parkering. Anviandningen mdjliggor pendlarparkering och besoksparkering.
*E, Tekniska anliggningar. Anvindningen mdjliggdr transformatorstation.
*E, Tekniska anldggningar. Anvindningen mojliggdr pumpstation.

For befintlig och foreslagen ny bebyggelse i planomradets vistra del medger planforslaget
bostadsdndamal B. For foreslagen ny bebyggelse i sodra och Ostra delen av planomradet
foreslas en kombination av bostads- och kontorsdnddmal BK. For kvartersmarken i sydost
foreslds kombinationen av skola, bostad, kontor, och virdboende SBKD,. Kombinationerna
av dndamal pa kvartersmarken syftar till att géra detaljplanen mer flexibel. Gemensamt for
samtliga andamal &r att de inte medger verksamhet som medfor storning av betydelse for
omgivningen.

Omfattning

Egenskapsbestimmelserna reglerar i vilken omfattning marken far bebyggas. Bestimmelserna
anvéinds ocksa for att styra hur stora byggnadsvolymer som foreslas tillatas inom
kvartersmarken. Byggnadsvolymerna styrs av exploateringsgrad som betecknas med e.

I aktuellt planforslag regleras exploateringsgraden olika beroende pa vilka volymer som
bedomts lampliga pa platsen. e, anges for de omraden dar kommunen bedomt att relativt

tét bebyggelse 1 en mindre skala dr lamplig. Eftersom kommunen vill hélla planen flexibel
ar bestimmelsen formulerad for att bade tillata relativt tdt men traditionell villabebyggelse
med en minsta fastighetsstorlek pa 650 m? dér 20 % av fastigheten far bebyggas men
bestimmelsen medger ocksa att byggnader sammanbyggs s& som par-, rad-, och kedjehus.
For de sammanbyggda husen regleras inte fastighetsstorleken och 35% av fastigheten far
bebyggas. Fastighetens storlek bestéims i dessa fall av bredden pa byggnaderna. e, anges for
de omraden dar kommunen har bedomt att bebyggelsen kan tilldtas i en nagot storre skala.
Bestammelsen dr formulerad for att tillita sammanbyggda en- och tvabostadshus men ocksé
mindre flerbostadshus. Bestimmelsen medger ocksa att en forskola eller vardboende 1 rimlig
skala kan uppforas dir andamaélet tillater detta. Exploateringsgraden foreslds vara 35% av
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fastighetsarean. Bestimmelsen e, foreslés for den befintliga bebyggelsen och for de omréden
som kommunen bedomt lampliga for villabebyggelse. Bestimmelsen édr formulerad {or att
medge att befintlig bebyggelse far en nadgot 6kad byggritt och att fastigheterna blir attraktiva
for permanentboende utan att byggnadsvolymerna blir s stora att bebyggelsestrukturen
paverkas negativt. I dessa omraden medges en byggritt pa 230 m? dar huvudbyggnaden far
vara max 150 m*. Bestimmelsen e, tilldts pd en fastighet dér den befintliga bebyggelsen
sammantaget har en storre byggnadsarea dn 230 m?.

Vid sidan av exploateringsgraden styr ocksa nockhojd och takvinkel storleken pa
byggnadsvolymerna. Bestimmelserna representeras av symboler.

Hogsta nockhdjd &r angivet varde i meter Hogsta nockhéjd for komplementbyggnad ar 5
meter, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.
240_45 0 Takvinkeln far vara mellan angivet varde och angivet varde i grader, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Takvinkeln tillats vara mellan 22-45 grader for all kvartersmark inom planomradet och syftar
till att ge bebyggelsen ett avslut som stimmer dverens med befintlig bebyggelsestruktur.
Nockhojden varierar och dr formulerad for att tilldta bebyggelse i en vaning med inredd

vind upp till bebyggelse i tre viningar. I dster regleras nockhdjden till 10 meter over
medelmarknivan. Tillsammans med bestimmelsen om takvinkel ger det utrymme for

minst tva vaningar. [ vister foreslas nockhojden regleras till 7 meter 6ver medelmarknivan.
Tillsammans med bestimmelsen om takvinkel ger det utrymme for bebyggelse i upp till tva
vaningar. Hur manga vaningar som &r mdjliga att inrymma &r beroende av byggnadsdjupet
och takvinkeln. For komplementbyggnader foreslas en hogsta nockhdjd pa 5 meter.

Bestimmelser som reglerar vilka delar av kvartersmarken som fir bebyggas kallas for
prickmark och korsmark. Bestimmelserna representeras av symboler.

ool Marken far inte forses med byggnad, PBL 4 kap. 11 § 1st 1 p.

ot T T Endast komplementbyggnad far placeras, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

I aktuellt planforslag anvénds prickmark i olika syften. Utmed befintliga vigar foreslas
prickmark fOr att bevara den befintliga bebyggelsestrukturen och bevara upplevelsen av
gaturummet som definieras av gronska, staket eller stenmurar snarare dn byggnader. Langst i
vister och pa kvartermarken i sydost anvénds prickmark for att undvika byggnation i direkt
nérhet till naturreservat och i omréde dir det finns potentiellt skyddsvérda tallar. Vid Mor
Linas vag anvénds prickmarken for att sékra att marken inte bebyggs i den strackning dir
det finns allménnyttliga markledningar. Prickmarken pé kvartersmark for parkering foreslas
for att sikra att inte parkeringsplatsen bebyggs. En smal remsa 1 sdder har undantagits for att
mojliggora byggnation av viderskydd for cyklar eller liknande.

Korsmark anvénds for att sékerstilla att riktvardena for buller uppnas for kvartersmarken
langst i dster. For de omraden dar riktvirdena riskerar att overstigas tillats endast
komplementbyggnader. Korsmarken anviands ocksa for att undvika att huvudbyggnader
uppfors allt for ndra fastighetsgrans mot omrade med allmén platsmark Natur. Genom att
skapa en zon mellan huvudbyggnad och naturomrdde kan kommunen minimera risken att
omraden som ska vara tillgédngliga for allménheten upplevs som privatiserade.
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I plan- och bygglagen finns regler om byggnation som tillats utan bygglov och utdver vad
detaljplanen reglerar. Vissa av atgdrderna kriaver dock en bygganmilan. Dessa dr bland annat
friggebod, plank och skidrmtak i anslutning till byggnad, attefallstillbyggnad och fristdende
attefallshus.

Utformning

Egenskapsbestdmmelserna reglerar hur bebyggelsen och tomtmarken ska utformas. I
aktuellt planforslag anges tre utformningsbestimmelser. n, som ér formulerad for att
bevara skyddsvirda trdd inom kvartersmarken i sydost, f, som reglerar att fasader ska klds
i huvudsak med trd och ha en svarthet pd minst 20 % enligt NCS-systemet och f, som styr
att huvudbyggnader lings Mor Linas vig och Vincents vdg ska uppforas med sadeltak. De
tva sistndmnda bestimmelserna foreslas inte for fastigheter med befintlig bebyggelse dir
fasadmaterial, kulor eller takform skiljer sig fran foreslagen bestimmelse.

Fasadmaterial, kulor och takutformning foreslas regleras for att anpassa den tillkommande
bebyggelsen till den befintliga och pa sa sétt uppna en god helhetsverkan enligt plan- och
bygglagens 2 kap 6 §.

NCS S 5040-Y80R NCS S 5040-Y70R NCS S 8505-Y80R NCS S 2002-Y NCS S 3502-Y NCS S 6502-Y
NCS S 5010-G70Y NCS S 6020-G70Y NCS S 8005-GBOY NCS S 2030-Y20R NCS S 4030-Y20R NCS S 6010-Y30R

Bild 21. Exempel pa passande kulérer med mer &n 20 % svarthet (s = svarthet, 20=%). Falurédférg
har 50 % svarhet enligt NCS systemet (S 5040-Y80R).

Utférande

Egenskapsbestdmmelserna anvinds for att reglera mer byggtekniska aspekter av byggnaden
och tomtmarken. I aktuellt planforslag anvidnds utforandebestimmelser for att sékra att de
hydrologiska forutsittningarna i omradet paverkas sé lite som mojligt av nybyggnation.
Bestdimmelserna reglerar dels méngden mark som far hardgoras b, dels att byggnader inte fa
forses med killarvaning b,. Bestimmelsen om hérdgjord yta foreslas eftersom det ar viktigt
att sa mycket vatten som mojligt aterfors till marken. Darfor behover till exempel pooler och
tak med viaxtlighet ocksa betraktas som hardgjorda ytor eftersom dessa hindrar vattnet frén att
infiltreras i marken.

Placering

Egenskapsbestdmmelserna anvinds for att reglera hur byggnader ska placeras pa fastigheten. I
aktuellt planforslag anviands placeringsbestimmelser dels for att styra byggnadernas placering
pa fastigheten p, dels for att sikra att tillkommande bebyggelse uppnar géllande riktlinjer

for buller p,. Bestimmelsen p, fyller samma funktion som prickmarken men anvénds dar

det inte finns ndgon befintlig struktur. Bestimmelsen reglerar att huvudbyggnad ska placeras
minst 4 meter fran fastighetsgrins eller sammanbyggas och att komplementbyggnad, sdsom
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garage, carport eller uthus ska placeras 2 meter fran fastighetsgrans eller sammanbyggas.
Bestdmmelsen reglerar ocksa att en biluppstéllningsplats framfor garageport och carport ska
anordnas pé den egna fastigheten. Bestimmelsen p, reglerar att bostadsbyggnad ska placeras
sa att minst hélften av bostadsrummen vénds mot ljudddmpas sida dér ekvivalent ljudniva

vid fasad inte dverstiger 55 dBA och att maximal ljudnivé nattetid inte dverstiger 70 dBA.
Bestdmmelsen ér formulerad eftersom bullernivaer 6ver géllande riktlinjer riskerar att paverka
foreslagen bebyggelse for bostadsdndamal pa kvartersmarken 1 ster som dr hogre dn 5 meter.
Avstandet mellan bullerkéllan och foreslagen ny bebyggelse ér sa langt att en bullerdimpande
atgérd invid bullerkdllan ger mycket lite ddmpning av bullernivaerna.

Fastighet

Egenskapsbestdmmelserna anvénds for att reglera storleken pé tillkommande fastigheter.
Fastighetens storlek och framforallt bredden pé fastigheten bidrar starkt till hur luftigt eller
tattbebyggt ett omrade upplevs. For befintlig och tillkommande bebyggelse utmed Vincents
vig och Mor Linas vig foreslas bestimmelsen d, som reglerar minsta fastighetsstorlek.
Beroende pa hur djup kvartersmarken &r foreslas olika fastighetsstorlekar, fran 1000 m? upp
till 2500 m?. Bestammelsen ar formulerad for att bevara den befintliga bebyggelsestrukturen
och undvika att allt for smala fastigheter kan bildas. Bestimmelsen om minsta
fastighetsstorlek pa 2500 m? ar formulerad for att utformningen av fastigheten och dess
anslutning till lokalgata inte tillater att den kan delas 1 allt for ménga nya fastigheter.

Administrativa bestimmelser

Administrativa bestimmelser beskriver administrativa regler och rittigheter som detaljplanen
medfor. Bestimmelserna reglerar bland annat huvudmannaskap, genomforandetid,
markreservat, villkor for lov och utdkad lovplikt. Aktuellt planforslag anger en
genomforandetid pa 15 ar. Det innebdr att markégaren har rétt att genomfora de atgarder som
detaljplanen medger i 15 ar. Om inte kommunen @ndrar eller upphéver detaljplanen fortsatter
ritten att gilla dven efter att genomforande tiden ér slut. Aktuellt planforslag innehéller
ytterligare tre administrativa bestimmelser. a1 som reglerar enskilt huvudmannaskap for delar
av den allminna platsmarken, u1 som foreslas for delar av kvartersmarken véster om Mor
Linas vég. Bestimmelsen reglerar markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar.
och slutligen az som foreslas for omradet med de skyddsvirda trdden inom kvartersmarken i
sydost. Bestimmelsen reglerar att marklov krivs for att félla eller kraftigt beskéra trdd med en
stamdiameter over 40 cm.
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Bild 22. Skiss som illustrerar en av manga méjliga utformningar av féreslagen bebyggelse och
naturomraden inom planomradet.

Bebyggelse

Bebyggelsen foreslas orienteras dels utmed befintliga vigar dels som enklaver i den
omgivande tallskogen. Sammanlagt mojliggor planforslaget att mellan ca 90 och 180 nya
bostider kan tillskapas. Det stora spannet dr en foljd av att kommunen ser en stor nytta
med att planforslaget ar flexibelt for att kunna tillgodose ett varierat boendeutbud 6ver
lang tid. Det lagre antalet bostdder beskriver situationen om all kvartersmark bebyggs med
villor och sammanbyggda en- och tvabostadshus tillsammans med en forskola. Det hogre
antalet bostdder beskriver situationen om kvartersmarken som tillater det bebyggs med
sammanbyggda en- och tvabostadshus och en stor andel flerbostadshus.

Utmed Vincents vég foreslas en fortdtning av villabebyggelse med bestimmelser som é&r
formulerad for att tillkommande bebyggelse ska passa in i den befintliga strukturen vad
géller placering, volym, material och fargsittning. Om fastigheter styckas med foreslagna
fastighetsstorlekar dr det mojligt att tillskapa 13 nya fastigheter utmed vagen.
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Bild 23. Utdrag ur plankarta och illustration fér befintlig och tillkommande bebyggelse utmed Vincents
V&g.

Utmed Mor Linas vég foreslas en fortdtning av villabebyggelse med bestimmelser som
ar formulerad for att tillkommande bebyggelse ska passa in 1 den befintliga strukturen

vad géller placering, volym, material och fargsattning. For fastigheten ldngst i norr
foreslas bestimmelser anpassade till den befintliga bebyggelsen, till fastighetens form och
tillgdnglighet. Om fastigheter styckas med foreslagen fastighetsstorlek ér det mojligt att
tillskapa 7 nya fastigheter utmed véigen. Befintlig bebyggelse som avviker fran foreslagna
bestammelser om takutformning, fasadmaterial och kulér omfattas inte av bestimmelsen.

Ve T
tration for befintlig och tillkommande bebyggelse utmed Mor Linas

== ¥ !
S SO

Bild 24. Utdrag ur plankarta och illus
vég
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For foreslaget bostadsomréde i vister regleras byggritten for att medge villor och
sammanbyggda en- och tvdbostadshus i1 upp till tvd vaningar. Bestimmelserna dr formulerade
for att anpassa bebyggelsen till den befintliga avseende materialval och fargsittning. Om
kvartersmarken nyttjas enbart for villabebyggelse kan drygt 20 bostider tillskapas. Om
kvartersmarken nyttjas enbart for sammanbyggda en- och tvabostadshus kan cirka 40 bostédder
tillskapas. Illustrationsplanen redovisar en blandning som ger 34 bostéder.

i ) KNS
t bostadsomrade i véster.

For foreslaget bostadsomrade i sdder regleras byggritten for att medge villor, sammanbyggda
en- och tvibostadshus och flerbostadshus 1 upp till tre vaningar. Har finns ocksd mdjlighet
att uppfora kontorsbyggnader i upp till tre vaningar. For foreslaget bebyggelseomrade 1
sydost tillater detaljplanen att skola, bostidder, kontor eller virdboende uppfors. Mojlighet
for etablering av skolverksamhet och vardboende har placerats littillgéangligt och néra
busshallplats eftersom anvéndare av dessa verksamheter oftare &r beroende av god
kollektivtrafik Bestimmelserna dr formulerade for att anpassa bebyggelsen till den befintliga
avseende materialval och fargsittning. Om kvartersmarken nyttjas enbart for villabebyggelse
och forskola eller kontor kan cirka 17 bostédder tillskapas. Om all kvartersmark nyttjas for
flerbostadshus och sammanbyggda en- och tvabostadshus kan ca 60 bostider tillskapas.
[lustrationsplanen redovisar en byggnation som ger 58 bostédder.

j-' Ny | Te = T

Bild 26. Utdrag ur plankarta och illustration for féreslaget bostadsomréde i s6der och
bebyggelseomrade i sydost.
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Inom kvartersmarken for det sydostra bebyggelseomréddet finns tva éldre tallar med
stamdiameter over 40 centimeter. Dessa ges ett skydd i planen som sédkerstéller att
schaktning, byggnation eller uppliggning av massor inte far ske inom ett avstand av 15
ginger stamdiametern for att skydda rotsystemen. Krav stdlls pd marklov for att filla och
kraftigt beskdra trid med stamdiameter dver 40 centimeter. Marklov for fallning och kraftig
beskdrning av trdd ska inte medges for livskraftiga trad.

For foreslaget bostadsomrade 1 Oster regleras byggritten for att medge villor, sammanbyggda
en- och tvabostadshus och flerbostadshus i upp till tre vaningar. Hér finns ocksa mojlighet
att uppfora kontorsbyggnader 1 upp till tre vaningar. Bestimmelserna dr formulerade for

att anpassa bebyggelsen till den befintliga avseende materialval och fargsattning. Om
kvartersmarken nyttjas enbart for villabebyggelse och sammanbyggda en- och tvabostadshus
kan cirka 35 bostader tillskapas. Om all kvartersmark nyttjas for flerbostadshus och
sammanbyggda en- och tvabostadshus kan cirka 60 bostdder tillskapas. Illustrationsplanen
redovisar en blandning som ger 57 bostader.

I T

Bild 27. Utdrag ur plankarta och illustration for féreslaget bostadsomrade i s6der och
bebyggelseomrade i sydost.

Gallande riktviarden for buller riskerar att 6verskridas i1 de Ostra delarna av kvartersmarken.
Placering av foreslagna tillkommande byggnader har anpassats for att klara dessa riktvérden.

Kommunen avser att genomfora en markanvisningstivling pa delar av de foreslagna nya
bostadsomridena. I en markanvisningstdvling har kommunen mojlighet att formulera
riktlinjer for bebyggelsens utformning och gestaltning med syftet att sékerstélla en hog
arkitektonisk kvalité och klimatmedvetenhet.

Service

Planforslaget medger att kontor, skola och boende med vardinslag kan tillskapas. Det ger
mojligheter for ett tillskott av bdde kommersiell och social service. Ny bebyggelse ger ett kat
kundunderlag for befintlig service.

Planbeskrivning for Stora Ror 2:1 m fi 36



Antagandehandling Dnr: S2014-43
Datum: 2024-10-11

Mark och vegetation

Natur och naturvirden

Centralt 1 omradet undantas tallskogen fran exploatering. Planforslaget &r utformat for att
samla bebyggelse och vigar sé att gronomradet tillsammans med sérskilt skyddsvarda och
karaktdristiska tallar i stort kan bevaras. Mellan de foreslagna bebyggelseomradena bevaras
kilar av gronska som kan fungera som en gron korridor for pollinerare och andra djurs rorelse
mellan Rosti och Ljungheden.

Planforslaget dr utformat sa att tallar med arten tallticka ligger inom omrade for natur och
paverkas inte av planforslaget. Ett antal sdrskilt skyddsvirda trad véxer inom foreslagen
kvartersmark eller vigomrade. I flera fall ar det mgjligt att anldgga vag och bebygga
kvartersmarken utan att de sirskilt skyddsvérda trdden péaverkas. I de fall sirskilt skyddsvérda
trad behover tas ner for att kunna bygga enligt detaljplanen ska fastighetsdgaren genomfora
samrad med ldnsstyrelsen enligt miljobalken 12 kapitel 6 §. Blivande fastighetsédgare behover
informeras om att de har sarskilt skyddsvirda trdd pa sin fastighet och vilka regler som géller
for dessa trad.

For att sikerstilla att naturomradenas kvalitéer bevaras och utvecklas har kommunen tagit
fram en skotselplan. Skotselplanen anger riktlinjer for skotsel av naturmarken men ockséa

for dagvattenhanteringen i omradet och for bevarandet av omradets rekreativa vérden. I
skotselplanen specificeras atgéarder for att forbattra forutséttningar for faglar, vixter, insekter,
andra djur och besokare i naturomradet och vilka slags trdd som bor gynnas. Trad inom
naturmark ska bevaras och skotas enligt anvisningar 1 skotselplanen. Traden bidrar till bra
insynsskydd mellan befintlig och ny bebyggelse. Gamla trad &r viktiga karaktarsgivande
inslag i hela planomradet. Sanddynerna ger bra forutséttningar for boplatser for vildbin som
pa utvalda stéllen kan blottas och planteras med dngsvixter och 16vtrad.

Sumpskogen inom naturreservatet i véster kan paverkas av dagvattenhanteringen inom
planomridet. Planforslaget reglerar en Oppen dagvattenhantering I naturliga lagpunkter.
Dels innebir det att markingreppen minimeras och kan anvédndas for att hdja naturvédrdena
inom omrdden dér fordrdjning sker. Dels innebir det att tillflodet till sumoskogen jimnas ut
for att efterlikna en naturlig vattenregim och att fororeningar inte paverkar naturvérdena 1
sumpskogen.

Fornlimningar

Anmalningsplikt rdder enligt kulturminneslagen om fornlimning patréftas.

Friluftsliv

De foreslagna bebyggelseomradena har anpassats for att bevara viktiga delar av
skogsomrédets vilanvénda stigsystem. Syftet dr att bevara mojligheterna for rekreation,
hundrastning och for det rorliga friluftslivet.

Inom naturomrédet finns mojlighet att tillskapa ytor for lek. Inom planomradet finns
forutsattningar for naturlekplatser ddar gammal ved, befintliga forgrenade trdd och nedfallna
trad fran omkringliggande platser kan anvindas for att bade bidra till den biologiska
mangfalden och barnens lekmiljo. Kommunen avser att tillfora lekredskap 1 naturomrédet,
anpassade till naturen. Det finns &ven mdjlighet att anldgga lekplatser inom foreslagen
kvartersmark.
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Fororenad mark

Fororeningsnivaer for kvartersmark, dir bostadsdndamal medges, far inte overskrida
naturvardsverkets riktvarde for kénslig markanvéndning alternativt kan platsspecifika

virden berdknas. Trots att det inte finns kdnda fororeningar inom planomrédet kan det inte
uteslutas att marken ér fororenad. Vid misstanke eller upptéckt av fororening i samband med
schaktning inom planomréadet maste tillsynsmyndigheten omedelbart underrittas. Kommunen
ar tillsynsmyndighet. En anmélan maste inkomma till tillsynsmyndigheten.

Trafik

Gatustruktur

I samband med detaljplanearbetet har en trafikutredning tagits fram. Trafikutredningen
foreslar en gatustruktur for tillkommande védgar inom planomradet vid sidan av atgarder pa
befintliga vigar och pa intilliggande vagar for att kunna hantera trafiken fran tillkommande
exploatering i omradet. Planforslaget ér i stort sett utformat med den gatustruktur om foreslas
i trafikutredningen men vissa justeringar har gjorts for att ha mojlighet att bevara storre
sammanhédngande naturomrade centralt i omradet.

Planforslagets gatustruktur kopplar merparten av den tillkommande trafiken s6derut mot
Stora Rorsvégen och vidare mot vdg 136. En mindre andel tillkommande trafik kopplas mot
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Bild 28. Féreslagen gatustruktur i omradet med férslag pa placering av métesfickor och bredd pa
gator. Justeringar har skett i planférslaget efter att utredningen togs fram.
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Vincents vig och vidare mot Hellners vig. Foreslagen gatustruktur och trafikforing ér det
samlade resultatet av flera studerade alternativ. Utformningen bedoms vara det alternativ som
bést motsvarar de krav, intressen och synpunkter som framforts. Gatorna inom planomradet
dimensioneras for att mota den berdknade trafikbelastningen samtidigt som omrédets
sméskaliga karaktdr bevaras.

Gatusektioner pa 4,5 meter, med motesfickor pa vissa strackor, foreslas for storre delen av det
nya gatunitet. Pa avsnitt med storre trafikfloden och behov av bittre tillgdnglighet for tyngre
fordon foreslas en gatusektion pa 5,5 meter, sdsom vid Stora Rérsvdgen och vidare anslutning
till foreslaget bebyggelseomrade 1 sydost och pendlingsparkering. En separat cykelvég pa 3
meter invid Stora Rorsviagen ger en gen viag mellan héllplatsldge, gdng- och cykeltunnel och
Stora Ror. Pa plankartan redovisas vigomraden som ér betydligt bredare dn de foreslagna
gatusektionerna. Anledningen till detta &r for att det 1 projekteringsskedet ska finnas mojlighet
att justera vigdragningen och placering av motesfickor om det visar sig att till exempel
skyddsvirda trad riskerar att paverkas negativt men ocksa for att forhindra att dagvatten fran
vagen paverkar omkringliggande fastigheter och i de fall det ar aktuellt ska anordningar som
kravs for trafiksdkerheten kunna rymmas inom det planlagda vigomradet.

Trafikfloden

De tillkommande trafikfloden som presenteras i utredningen ar baserade pa att
detaljplanen medger som mest 140 nya bostider, dér varje bostad berdknas generera ca
3,5 fordonsrorelser per dygn. Planforslaget har omarbetats efter att trafikutredningen togs
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Bild 29. Justering av beréknade tillkommande trafikfloden efter justerat planférslag. Berédknade

tilkommande fordonsrérelser fér Mor Linas vdg och Vincents vég &r oféréndrade jéamfoért med
trafikutredningen.
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fram och om detaljplanen utnyttjas maximalt for bostdder kan 180 nya bostider tillskapas.
For kvartersmarken i sydost, dir det &r mojligt att uppfora bland annat forskola och vard-
boende har trafikutredningen beridknat fordonsrorelser baserat pa att forskola uppfors
eftersom denna verksamhet genererar mest trafik av de foreslagna anvindningarna. Om
kvartersmarken istdllet bebyggs med bostidder medger detaljplanen att cirka 20 nya bo-stider
kan tillskapas vilket innebér cirka 70 fordonsrorelser per dygn. I det fall omradet exploateras
maximalt innebdr det 6kade antalet bostdder att tillkommande trafikrorelser uppgér till cirka
570 fordonsrorelser per dygn for bostader och 280 fordonsrorelser per dygn for forskola.
Beriknad trafikokning pa Mor Linas vig och Vincents vég dr ofordndrade jamfort med
trafikutredningen.

Parallellgata med vig 136

T == Parallellt med vdg 136 i norddstra delen av planomradet
foreslés en gata anldggas med en bredd pé 3,5 meter.
Det begrinsade utrymmet vid fastighet Rélla Tall 5:9
har varit dimensionerande for gatusektionen.

Parallellgatan mojliggor att befintliga anslutningar till
vig 136 kan stidngas och darmed Okar trafiksdkerheten
1 omrédet. Skydd mot bldndning for trafikanter pa

vig 136 sikerstills genom bevarandet av vegetation
mellan den foreslagna gatan och vig 136. For att
tydliggora intentionen med parallellgatan foreslas
utfartsforbud mellan gata och omrade for skydd.
Lings fastigheten Rélla tall 5:9 finns utrymme att
anldgga ett blindningsskydd som kan kombineras med
skydd mot buller for att skapa mdjlighet att forbéttra
bullersituationen pa fastigheten. Inom skyddsomréadet
ar det mgjligt att anldgga eventuellt framtida dike for
avvattning av vag 136.

Trafiken dr mycket begriansad pa den foreslagna

Bild 31. Utdrag ur plankartan fér vagstrackan eftersom den enbart forsorjer fyra
foreslagen parallellgata. fastigheter. En motesficka foreslds for att underlitta
mote mellan motorfordon. Langst 1 norr medger
detaljplanen att en vindplats kan anldggas. Vandplatsen

UTFORMNING LOKALGATA MED BLANDSKYDD MELLAN VAG 136 OCH NY LOKALGATA

SEKTION 12/130 VID GARAGE

OMRADE INOM
VAGPLAN

LOKALGATA
| DETALJPLAN
(4+1m)

Bild 30. Sektion som illustrerar hur parallellgatan kan utformas.
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ar dimensionerad for att bland annat sopbilar ska kunna vénda utan att backa. Lokalgatan har
enskilt huvudmannaskap. Enligt Trafikverkets vigplan avses en cykelvdg anldggas vidare
norrut. Cykelviigen #r en del av Olandsleden.

Ostra gatan

Den foreslagna Ostra gatan ansluter
bebyggelseomrddena 1 Oster och 1 sydost med Stora
Rorsvéigen. Gatan avslutas med en viandplats langst 1
norr. De sddra delarna som matar bebyggelseomradet
1 sydost och pendlingsparkeringen med trafik foreslés
vara ndgot bredare én dvriga gator.

Beréknad tillkommande trafik fran
bebyggelseomradena uppgar enligt uppriaknade siffror
fran trafikutredningen till cirka 490 fordonsrdrelsen per

dygn.

Gatan foreslas bli en del av Olandsleden.
Trafikmédngderna pa gatan beddoms inte vara storre an
att blandtrafik kan tillatas. For att skapa en bra helhet
med anslutande cykelvagar ldngs viag 136 kan gatan
komma att asfalteras och forses med belysning.

Skyltad hastighet foreslds vara 30 km/tim.

Bild 32. Utdrag ur plankartan for den Huvudmannaskapet foreslds vara enskilt.

féreslagen 6stra gatan.

Stora Rorsvigen

Planforslaget reglerar en koppling ner till
den nya strackningen av Stora Rorsvigen,

| en separat cykelvig vister om den nya
anslutningen och osterut foreslas omrade for
lokalgata. Vagomradet dr ca 16 meter brett

‘ | for att ge utrymme att anldgga en separat
gang- och cykelvig till den, av Trafikverket
-| planerade, planskilda korsningen med vig

| 136.

{ Skyltad hastighet foreslds vara 60 km/tim.

Huvudmannaskapet foreslas vara kommunalt
for cykelvég och gata.

| Soder om Stora Rorsvdgen finns mojlighet
att pa sikt koppla gang- och cykelvigen

Bild 33. Utdrag ur plankartan for féreslagna mot Lindebovigen och Skordestigen for en
atgarder pa Stora Rorsvagen. trygg och siker koppling mot badplatsen och
hamnen.
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Vistra gatan

Den foreslagna viéstra gatan ansluter
bebyggelseomradena i véster och 1 soder
till Stora Rorsvigen. Delvis delar gatan
traktorvégens strackning och den avslutas
med en sidckgata i vaster. Gatubredden
foreslas vara 4,5 meter for att astadkomma
upplevelsen av en smal och slingrig
skogsvdg. For att kunna anldgga motesplatser
anpassat till naturen dr vigomrédet brett for
att ge utrymme for detta. Den vistra gatan
sneddar uppfor den centralt beldgna slénten.
En geoteknisk utredning har genomforts

1 omrédet. Utredningen visar att sldntens
stabilitet ar tillracklig for att det ska vara
mdjligt att anldgga en vdg och att en
vigdragning genom sldnten inte paverkar
avvattning och grundvattennivéer negativt.

En gron korridor bevaras mellan befintlig
bebyggelse 1 vister och den foreslagna gatan.

Gatans strickning har justerats efter att
trafikutredning och geoteknisk utredning
har tagits fram. Justeringen foreslds for
att 1 storre utstrdckning kunna bevara ett

Bild 34.
véstra gatan. sammanhéngande skogsomrdde centralt

1 omradet och for att minimera paverkan pé de relikta geologiska formationerna i detta
omride. Markprovtagning har skett ldngre norrut i sldnten gentemot lokalgatans nu foreslagna
strickning, men omradets homogena geologi gor att kommunen bedomer att forutsattningarna
ar desamma 1 aktuellt forslag.

Berédknad tillkommande trafik frdn bebyggelseomradena uppgar enligt uppraknade siffror fran
trafikutredningen till cirka 310 fordonsrorelser per dygn.

Enligt Trafikverkets riktlinjer bor viagar med randbebyggelse beldggas med bundet slitlager
om trafiken dverstiger 125 fordonsrorelser per dygn. De sddra delarna av den foreslagna
vistra gatan berdknas enligt uppraknade siffror fran trafikutredningen belastas med cirka
320 fordonsrorelser per dygn medan de norra delarna beréknas belastas med cirka 140
fordonsrorelser per dygn. Lokalgatan foreslas anliggas med en fast beldggning som har en
karaktdr av grus, for att samspela med omkringliggande befintliga gator.

Skyltad hastighet foreslds vara 30 km/tim.

Huvudmannaskapet foreslas vara enskilt.
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Mor Linas vig

For att hoja trafiksdkerheten foreslés trafiken pd
Mor Linas vég ledas via den foreslagna vistra
gatan. Véndplan foreslas langst i soder och
dimensioneras for att bland annat sopbilar ska
kunna vinda utan att backa. Gatubredden och
grusbelidggningen foreslas bevaras for att behélla
karaktdren av skogsvidg. Vigomradet dr anpassat
efter befintliga fastighetsgrinser.

_______

Mor Linas vdg far en marginell trafikdkning till
foljd av planforslaget. Planforslaget berdknas ge
upphov till ytterligare 24 fordonsrdrelser per dygn.

Huvudmannaskapet foreslds vara enskilt.

|
{

Bild 35. Utdrag ur plankartan for féreslagna
atgarder pa Mor Linas vég.

Vincents vig

Vincents vig foreslés forlingas dsterut och
avslutas med en vindplan. Vincents vig foreslas
anvindas framforallt for biltrafik till och frén
bostadsfastigheterna utmed gatan och for
cykeltrafik. Gatubredden och grusbeldggningen
foreslds bevaras for att behélla karaktdren av
skogsvig. Vindplatsen dr dimensionerad for att
bland annat sopbilar ska kunna vénda utan att
backa och for ett mindre grusupplag. Den parallella
gingvig som finns ldngs del av Vincents vig med
avskiljande stenmur dr en kvalité for ndromradet
och ér inlagd som omréde for gata 1 planen.

Vincents vig fir en mindre trafikokning till f61jd
/| av ett antal nya bostider med koppling till vigen.
S = Tillkommande trafik berdknas uppga till cirka
Bild 36. Utdrag ur plankartan for foreslagna 5y gordonsrérelser per dygn. I trafikutredningen
atgérder pa Vincents véag. . .
redovisas ett antagande om att trafiken fordelar

7 - L

sig hélften norrut och hélften sdderut pd Vincents védg. Det innebér att korsningen med Stora
Rorsvigen antas belastas med ytterligare 25 fordonsrorelser per dygn liksom Hellners viag och
anslutningen mot védg 136.

Huvudmannaskapet foreslas forbli enskilt.
Hellners vag

Ett antal nya bostdder med koppling till Vincents vag forvéntas komma att ge upphov till 6kad
trafik dven pa Hellners vig. Okningen beriknas dock bli i begrinsad omfattning.

Planbeskrivning for Stora Ror 2:1 m fi 43



Antagandehandling Dnr: S2014-43
Datum: 2024-10-11

Géng- och cykeltrafik

Befintliga stigar foreslds bevaras i s stor utstrdckning som mojligt. Den sa kallade
traktorvdgen som I6per centralt mellan det sodra och sydostra bebyggelseomradena foreslas
till stora delar bevaras och ligger inom omrade for Natur. Vissa delar av traktororvigen
foreslds dock omvandlas till omrade for lokalgata.

Buller

Tillkommande trafik frdn foreslagna bebyggelseomriden berdknas inte medfora trafikmangder
1 den utstrickning att géllande riktvérde for buller riskerar att dverskridas.

Enligt bullerutredningen ligger viss del av kvartersmarken vid vdg 136 inom omrade

dar bullernivéerna berdknas 6verskrida forordningens riktvarde pa 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid fasad. Riktviarde pa maximalt 70 dBA vid fasad nattetid 6verskrids inte inom
kvartersmark dér bostadsbebyggelse dr mojlig. For arsdygnstrafik kan gillande riktvarden
uppnas for all kvartersmark 2 meter 6ver mark. For att klara gillande riktviarden for buller
5 meter 6ver mark for arsdygnstrafik och 2 meter 6ver mark vid sommardygnstrafik

tillats enbart komplementbyggnader inom den mest Ostra delen av kvartersmarken. For
sommardygnstrafikens bullernivaer 5 meter 6ver mark kan inte gillande riktvirden uppnas.

Bild 37. Utdrag ur bullerutredningen.

Dygnsekvivalent ljudnivé 2 (ovan till vdnster) och 5 m (ovan till hbger) éver mark fér arsdygnstrafik.
Dygnsekvivalent ljudnivéa 2 (nere till vdnster) och 5 m (nere till h6ger) 6ver mark fér
sommardygnstrafik.

Den réda fargen redovisar bullervéarden éver 60 dBA. Justeringar har skett i planférslaget efter att
utredningen togs fram.

Planbeskrivning for Stora Ror 2:1 m fi 44



Antagandehandling Dnr: S2014-43
Datum: 2024-10-11

Inom den del av kvartersmarken dér gillande riktvirde inte kan uppnas behdver darfor den
foreslagna byggnationen placeras sa att minst hélften av bostadsrummen placeras mot tyst
sida dér den ekvivalenta ljudnivan max fér vara 55 dBA.

Stora Rorsvigen kommer enligt vigplanen att flyttas soderut. De bullernivaer som redovisas
for Stora Rorsvigen dr darfor inte aktuella att ta hdnsyn till 1 planforslaget och darmed
kommer det inte behdvas nagra bullerskyddade atgarder for tillkommande bebyggelse utmed
nuvarande strickning av Stora Rorsvégen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planforslaget foranleder en utdkning av aktuellt verksamhetsomrade for att omfatta foreslagen
tillkommande bebyggelse. Nya byggnader ska kopplas pa det kommunala VA-nitet.

Befintliga ledningar inom planomradet kommer till viss del flyttas om och till storsta del
forlaggas inom allmén platsmark. Vister om Mor Linas vig behover dock ledningen ligga
kvar 1 sitt nuvarande lage. I detaljplanen foreslas darfor ett markreservat for underjordiska
ledningar dér ledningarna ligger inom omrade med kvartersmark. Ledningsritt for
ledningarnas nya strackning behover bildas.

Tva omréaden foreslds dir det 4r mojligt att anldgga pumpstationer for att lyfta avlopp till
sjdlvfall. Bdda omradena foreslas utmed den Ostra gatan.

Brandvattenforsorjning

Réddningstjdnsten och kommunen samordnar i storsta mojliga man brandvattenforsorjningen
med anldggningen av VA-nétet. Kommunen och rdddningtjansten har i samband med
detaljplanearbetet identifierat fyra ldmpliga platser for brandposter. Brandposter ska placeras
for att sikerstilla att avstandet mellan byggnad och brandpost inte dr ldngre dn 150 meter.
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Bild 38. Forslag pa placering av brandposter.
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Dagvatten

Dagvatten foreslds hanteras dels inom den egna fastigheten dels inom omrade for natur.
Naturliga avrinningsvigar och lagpunkter i terrdngen foreslas bevaras for att undvika
omfattande markingrepp och pé sa sitt minimera paverkan pa den befintliga skogen, de
geologiska formationerna och de hydrologiska forhallandena. Dagvattenanlédggningarna
1 omrédet behover bide hantera det forandrade flodet som uppstér i och med att delar av
marken hardgors, s som tak och gator, men ocksd dagvatten som uppstar pa viag 136.
Merparten av allt dagvatten frdn vdg 136 infiltrerar 1 vdgdiken. Vid hoga vattenfloden
leds eventuellt 6verskottsvatten till fordrojningsytor inom planomradet. For att klara

Bild 39. Forslag pé avvattningsplan enligt dagvattenutredning. De mérkblé markeringarna &r
férdréjningssystem och de ljusblaa pilarna &r diken. De mérkblaa pilarna illustrerar vattnets naturliga
Vg i landskapet. Justeringar har skett i planférslaget efter att utredningen togs fram.

overskottsvatten vid hoga floden foreslas fordrojningsytorna klara stora mangder dagvatten.
Enligt planforslaget ska det vara mojligt att fordréja 8 000 m* dagvatten inom omradet. For
att undvika instingning av vatten foreslas vigtrummor under vagar och diken for att leda
vattnet till planerad yta for infiltration. Rening sker via infiltration i sanden och vattenkvalitén
bedoms inte bidra till forsimrade vattenforhillanden i sumpskogen eller slutrecipient. Storre
delen av vattnet foreslas infiltreras i fordrojningsmagasin i omrade B.
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I de vistra delarna av planomrddet, omrdde C, intill Vincents vég &r infiltrationskapaciteten
ndgot sdmre och dirfor foreslds fordrojningsmagasin och diken for att undvika
oversvamningsproblem pé bostadsfastigheter och pd Vincents vdg vid hoga vattenfloden.
Ett befintligt dike leder Gsterut strax norr om det véstra bebyggelseomradet. Diket foreslas
kompletteras med ytterligare diken och fordrojningsmagasin for att rena och fordrdja
dagvattnet innan det rinner vidare mot sumpskogen och Kalmarsund. Vid hoga vattenfloden
kan briddning ske via vigtrumma visterut till sumpskogen. De atgérder som foreslés for
omride D beddms inte som nddvéndiga eftersom andelen hérdgjord yta blir liten relativt de
stora fastigheterna och eftersom marken sluttar vasterut.

Avfall

Vigarna inom planomréadet foreslas utformas sa att kommunens foreskrifter och riktlinjer
for farbar vég f6ljs. Det innebdr att vigar som ges en mindre bredd @n 5,5 meter forses med
motesfickor och att vindplatser dr dimensionerade med en diameter pa totalt 21 meter for
hidmtningsfordon ska kunna framforas, och vid behov vinda, pé ett sidkert sétt.

Gemensam sophantering bor ske vid omrdden med flerbostadshus.

El- och tele

Elforsorjning for delen sydvést av planomradet sker fran en transformatorstation beldgen
utanfor planomradet. Planforslaget mojliggor for tva eltransformatorstationer. En
transformatorstation i1 det sydostra omradet och en lings Vincentsvég i1 det véstra omradet.

7. Genomforande och konsekvenser

Inledning

Genomforandebeskrivningen beskriver hur detaljplanen ska genomforas och vilka
konsekvenser det far. Den redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska

och fastighetsrittsliga atgérder som krivs for att genomfora detaljplanen.
Genomforandebeskrivningen har ingen sjilvstindig rattsverkan. Avsikten dr att den ska
godkinnas av Kommunfullméktige i samband med antagandet av detaljplanen. Beskrivningen
blir ddrigenom vigledande vid genomforandet.

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Detaljplanen Stora Ror 2:1 med flera fastigheter handldggs med utokat forfarande enligt plan-
och bygglagen (2010:900) och Boverkets allménna rad (2014:5)

Tidplan
Tid Hindelse
Mars 2017 Samradsbeslut

September 2021 Granskningsbeslut
Augusti 2023 Granskningsbeslut 11
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Kvartal 4 2024 Antagandebeslut

Kvartal 1 2025 Laga kraft

Kvartal 2 2025 Ansokan om lantmiteriforrattning for avstyckning och
fastighetsreglering utmed Vincents vig och Mor Linas
vag.

Markanvisningstivling anordnas for norddstra bebyggelseomradet

Kvartal 4 2026 Byggstart av 6stra lokalgatan samordnat med att Trafikverket genomfor
vagplan

Kvartal 4 2028 Forséljningsstart for nybildade fastigheter inom planomradet.
Forséljning paborjas forst nér dtgirderna i Trafikverkets vigplan
ar fardigstéllda.

Kommunen avser inte pdborja byggnation inom omrédet innan atgirder enligt Trafikverkets
vigplan dr fardigstidllda. Kommunen har som ambition att hela detaljplanen ska vara
fardigbyggd inom planens genomforandetid. Men kommunen vill inte heller ta mark i ansprak
innan det behovs och déarfor kommer efterfrdgan i stort styra utbyggnadstakten 1 omradet.

Utbyggnad planeras att ske enligt foljande:
1. Fastigheter utmed Vincents vig
2. Ny lokalgata i dster och bebyggelse utmed denna

3. Ny lokalgata i vister fram till Mor Linas véig och bebyggelse utmed denna och utmed
Mor Linas vig

4. Bebyggelseomrade i nordvist och vég visterut fran Mor Linas vig
Planens genomforandetid ér 15 ar frdn den dagen den vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetségare en garanterad rétt att efter ansékan om bygglov
i bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut dr fastighetsdgaren ej ldngre
garanterad byggratt. Kommunen kan da éndra eller upphéva planen. Detaljplanen dr dock
giltig till dess att den upphévs eller en ny detaljplan antas och vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Plankartan anger delat huvudmannaskap for den allménna platsmarken inom planomrédet.
For omrdden med enskilt huvudmannaskap ar det en samféllighetsférening som ansvarar
for skotsel och underhall av den allménna platsmarken. For omraden med kommunalt
huvudmannaskap ar det kommunen som ansvarar for skotsel och underhéll av den allmidnna
platsmarken.

Kommunalt huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén platsmark CYKEL, GATA, NATUR och SKYDD:.
Det innebér att kommunen ansvarar for drift och underhall av de omraden som omfattas av
bestimmelserna.

De Ostra delarna av den nuvarande strickningen av Stora Rorsvégen tillsammans med ny
anslutning till den framtida strackningen av Stora Rorsvégen foreslds ligga under kommunens
ansvar. Kommunen kommer enligt avtal med Trafikverket ansvara for drift och underhall

Planbeskrivning for Stora Ror 2:1 m fi 48



Antagandehandling Dnr: S2014-43
Datum: 2024-10-11

av den planerade planskilda korsningen strax sdder om aktuellt planomréde och darfor ar

det motiverat att kommunen ocksa ansvarar for forbindelsen till denna. Enligt samma avtal
forbinder sig kommunen att ansvara for skotsel och underhéll av den nya anslutningen till den
framtida strackningen av Stora Rorsvigen.

Omraden for NATUR omfattar framforallt befintlig tallskog och kommunen ansvarar for att
skota naturomradet enligt den framtagna skotselplanen. Kommunen foreslas vara huvudman
eftersom avtal med Trafikverket anger att kommunen ska ansvara for omhédndertagande av
dagvatten fran viag 136.

For omrade SKYDD:1 ska kommunen enligt avtal med Trafikverket vara huvudman.

Enskilt huvudmannaskap

For den del av den allménna platsmarken som omfattas av bestimmelsen GATA1 foreslés
enskilt huvudmannaskap. Orten har en lang tradition av att samfallighetsforeningar forvaltar
gatorna. Kommunen bedomer att det 4r motiverat att foresla fortsatt enskild forvaltning av
gatorna i omradet.

Enskilt huvudmannaskap innebér att en gemensamhetsanléggning ska bildas for foreslagna
végar. De fastigheter som kommer nyttja vigen ansluts till gemensamhetsanldggningen
genom anldggningsforrittning som utfors av lantméteriet. For gemensamhetsanldggningen
bildas en samfillighetsforening som ansvarar for skotsel och underhall.

Avtal

Exploateringsavtal
Kommunen har inte for avsikt att teckna exploateringsavtal.

Markanvisningsavtal

I lagen om riktlinjer for kommunala markanvisningar och i plan- och bygglagen definieras
markanvisning som en dverenskommelse mellan en kommun och en byggherre som ger
byggherren ensamritt att under en begrinsad tid och under givna villkor férhandla med
kommunen om 6verlatelse eller upplatelse av ett visst av kommunen 4gt markomrade

for byggande. Kommunens markanvisningspolicy antogs 2013. Den anger att vid
reservation och forséljning av mark ar malet att stindigt utveckla Borgholm ur ett uthalligt
stadsbyggnadsperspektiv. Enligt riktlinjerna dr huvudregeln att forsiljning sker direkt. For
speciella projekt och sdrskilt attraktiv mark kan markanvisningstavling tillimpas. Det kan till
exempel vara att utveckla ett projekt dar arkitektur och innehall tillsammans med ekonomi

ar viktiga parametrar. Kommunen kan, enligt riktlinjerna, stélla specifika krav till exempel
vad géller mangfald och miljd, specialbostader, lokaler for barn- och dldreomsorg eller vissa
kategoribostdder, till exempel seniorbostéder. Dessa krav méaste uppfyllas d&ven om det innebér
viss ekonomisk belastning for 6vriga delar 1 projektet.

Kommunen anser att foreslagna bebyggelseomriden 1 aktuellt planforslag dr sddana
speciella projekt med sdrskilt attraktiv mark och kan dirmed motivera att anvinda sig av
markanvisningstivling for att genomfora detaljplanen. I markanvisningstivlingen avser
kommunen att stilla krav pa utformning och milj6é som specificeras utifran detaljplanens
bestimmelser. Markanvisningsavtal kommer att skrivas med vinnaren av tdvlingen och
denne blir da exploator for sitt delomrade. Kommunen kan pa sa vis styra utformning och
anvindning av omradet.
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Bild 40. Kommunen avser att markanvisa kvartersmarken inom bla inringade bebyggelseomraden.

Kommunens dvergripande malsdttning &r, att sd langt det &r mdjligt, skapa bostider for
permanentboende. Foreslagna fastigheter utmed Vincents vig och Mor Linas vdg kommer att
gd till direkt forsdljning utan markanvisningsavtal.

Samverkansavtal

Ett samverkansavtal har skrivits mellan Trafikverket och kommunen i samband med arbetet
med végplan och detaljplan i omridet. Samverkansavtalet grundar sig pa en avsiktsforklaring
som tidigare skrivits mellan parterna dir kommunens och Trafikverkets gemensamma
intentioner uttryckts. For att de atgérder som foreslés 1 vigplanen ska vara genomforbara ar
Trafikverket beroende av att kommunen ansvarar for genomforandet av vissa atgérder. Det
finns ocksa ett omvént beroende dir kommunen for genomforandet av detaljplan ar beroende
av losningar som finns 1 vigplanen, exempelvis flytt av korsning och delvis ny strickning av
Stora Rorsvégen. Syftet med samverkansavtalet dr att reglera respektive parts dtagande och
finansiella ansvar for atgérden.

Atgirden genomfors for att:

. Forbittra trafiksdkerheten och framkomligheten bade for motortrafik och oskyddade
trafikanter.

. Minska restiden for att framja arbetspendling och néringslivsutveckling.

. Skapa ett trafiksdkert, attraktivt och sammanhéngande nit for gdng- och cykeltrafik

langs vég 136.
. Skapa forutséttningar for attraktivare kollektivtrafik Kalmar - Borgholm.

Sammanfattningsvis beskriver avtalet att inga medel frdn kommunen kommer att utgora
medfinansiering 1 den statliga anldggningen. Istillet kommer parterna var for sig att finansiera
sin del 1 den egna anldggningen.
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I avtalet framgér att kommunen genom genomforandet av detaljplanen ska:

1. Forbattra trafiksdkerheten genom samlaggning av direktutfarter till vdg 136 via nya
Stora Rors korsningen samt sékerstdlla kommunal radighet 6ver marken intill vdg 136 for
funktionen bldndningsskydd.

2. Sikra en allmiint tillginglig och belyst gdng- och cykelviig inom strickan for Olandsleden
pa vaster sida om vég 136. Det innebér att gang- och cykelstraket frdn Stora Rorsvégen, i
sOder, sammanldnkas med straket fran Ljungheden, i norr.

3. Mojliggora bebyggelseutveckling 1 ett kollektivtrafiknira lage.
Trafikverket ska enligt avtal:

1. Aterstilla Stora Rérsvigen vid aterlimnande enligt projekterade ritningar dir del av vig
bland annat kommer att bli gang- och cykelvig.

2. Anordna diken for att fordrdja och infiltrera dagvatten fran vig 136 innan det leds till
fordréjningsytor inom detaljplanen samt sékerstilla att det finns en beredskapsplan vid olycka.

3. Anldgga ny anslutande vig till Stora Rorsvégen via ny korsning vid vidg 136 inom
genomforandet av vigplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning och reglering

Foreslagna nya bostadsfastigheter bildas genom avstyckning. Antalet fastigheter som gar att
styckas av, regleras genom minsta fastighetsstorlek i1 detaljplanen. Detaljplanen mojliggor
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Bild 41. Fastighetsréttsliga konsekvenser av detaljplanen fér hela planomradet
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avstyckning av bostadsfastigheter frén fastigheterna Stora Ror 2:1, Rélla 1:7, Rélla 1:74 och
Raélla Tall 6:28. Respektive fastighetsdgare ansvarar for att ansoka om avstyckning.

Delar av fastigheterna Rélla Tall 5:5, 5:8, 5:9, S:6 och S:7 ligger inom omrade for allmén
platsmark SKYDD1 och GATA: utmed védg 136. Kommunen har for avsikt att reglera berorda
delar av fastigheterna till angransande fastighet Stora Ror 9:20

1. Fran Rilla Tall S:6 till Stora Ror 2:1
cal 730 m?

2. Fréan Rélla Tall S:7 till Stora Ror 2:1
cal 100 m?

3. Fran Rélla Tall 5:5 till Stora Ror 2:1
ca 270 m?

4. Fran Rélla Tall 5:8 till Stora Ror 2:1
ca 620 m?

5. Fran Rélla Tall 5:9 till Stora Ror 2:1
ca 230 m?
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Bild 42. Fastighetsréttsliga konsekvenser av detaljplanen langs védg 136. Gula omraden behéver I6sas

n.

En del av Rélla 1:7 omfattas av anvindningsbestimmelsen NATUR for att sékerstélla passage
till naturreservatet fran Vincents vig. Kommunen har for avsikt att reglera denna del till

angransande fastighet Stora Ror 2:1.

6. Fran Ralla 1:7 till Stora Ror 2:1
ca 470 m?
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Bild 43. Fastighetsréttsliga konsekvenser av detaljplanen ldngs Vincents vag. Gult omrade behbver

l6sas in.
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For ny anslutning till den framtida strickningen av Stora Rorsvigen ligger delar av
fastigheten Rélla Tall 13:4 inom omréde for lokalgata med kommunalt huvudmannaskap.
Kommunen har for avsikt att reglera dessa delar till angrédnsande fastighet Stora Ror 2:1.

7. Fran Ralla Tall 13:4 till Stora -
Ror 2:1 ca 1 100 m? s

RALLATALL 13:4>1

Bild 44. Fastighetsréttsliga konsekvenser av detaljplanen vid Stora Rérsvdgen. Gult omrade behéver
l6sas in. .

Gemensamhetsanliggningar och samfilligheter

Foreslagna nya fastigheter langs med Vincents vig kommer att anslutas till befintlig
gemensamhetsanlidggning for vig, Rélla Tall GA:2. Omrade for lokalgata foreslas
Osterut fran Vincents vig. For att ansluta detta omréade till Rélla Tall GA:2 krévs en
omprovningsforrattning.

For befintliga och foreslagna nya fastigheter utmed Mor Linas vég bildas en ny
gemensamhetsanlidggning for vidg. Den nybildade gemensamhetsanldggningen behdver ocksé
ha andel i den véstra gemensamhetsanldggningen for att fa dtkomst till allmén statlig vég.

For foreslagen ny bebyggelse utmed nya lokalgator bildas tvd nya gemensamhetsanldggningar.
En for den Ostra lokalgatan, en for den véstra. Befintliga fastigheter 1 nordost, Rélla

Tall 5:4, 5:5, 5:9 och 9:25 ansluts till den dstra nya gemensamhetsanldggningen genom
anldggningsforrattning.

Kommunen initierar och bekostar bildandet av nya gemensamhetsanldggningar och
ombildning av befintlig gemensamhetsanldggning for de fastigheter som avstyckas fran
kommunal fastighet. Nya fastigheter for bostadséindamél kan avstyckas fran Rélla 1:7, 1:74
och Rilla Tall 6:28. Fastighetségare bekostar anslutningen av nya fastigheter till respektive
gemensamhetsanlidggning for vag.

Servitut och rittigheter

Planforslaget foranleder att servitut for vig blir onyttiga i och med att ratt till utfart for
fastigheterna sdkras i planforslaget genom att omrade planlidggs for lokalgata och kommer
omfattas av gemensamhetsanliggning som fastigheterna ska anslutas till.

Servitut for viag (08-HGR-472.1) som sidkrar utfart till vig 136 belastar Rélla Tall 5:8 till
formén for Rélla Tall 5:9. Ny vdganslutning tillgodoses i planen och servitutet kan uppldsas.

Servitut for vag langs Mor Linas vdg och Vincents vig (0885-537.11, 0885-1080.1, 0885—
2779.1, 0885-3062.1,0885-3062.2, 08-HGR-300, 08-HGR-312, 08-HGR-347.1, 08-HGR-
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348.1-3 och 08-HGR-3181.1-2) som sékrar utfart till Stora Rorsvégen belastar fastigheterna
Stora Ror 2:1, Rélla S:1 och Ralla 1:7 till formén {or fastigheterna Rélla 1:74, Rélla Tall 6:41,
6:45, 6:46, 6:47, 6:30, 6:40, 6:26, 6:27 och Rélla Tall 6:28. Ny véganslutning tillgodoses 1
planen och servituten kan upplosas.

Fastigheterna Rélla Tall 6:30 och 6:28 har servitut for vattenledning och vattentékt (08-HGR-

348.1-3 och 08-HGR-3181.1-2) som belastar fastigheter Stora Ror 2:1. Dessa paverkas inte av
planforslaget men eftersom formansfastigheterna ligger inom kommunalt verksamhetsomrade
for vatten och spillvatten dr dessa onyttiga och kan upplosas.

Ledningsratt for vatten och avlopp (0885-818.1 och 0885-4318.1-3) belastar fastigheterna
Stora Ror 2:1, Rélla Tall 9:20, 11:2, 11:3, 11:5, Rélla S:1, Rélla Tall 6:41, 6: 45 och 6:47 till
forman for Borgholm Energi. Over fastigheten Rilla Tall 6:45 sikrar ett u-omride dtkomsten
till allménnyttiga markforlagda ledningar. I denna strackning kommer ledningsratten

ligga kvar. I 6vriga planomradet kommer ledningen behdva laggas om och ledningsrétten
behover dérfor dndras till en annan strickning. Det sker genom att ny ledningsrétt soks hos
lantméteriet.

I samband med utbyggnad av Ostra omrddet kommer ledningsrétten att upphédvas dster om
Mor Linas vdg. Vister om Mor Linas védg paverkas inte ledningsrétten av aktuellt planforslag.

Stora ror 2:1 belastas av ledningsritt samt ett flertal avtalsservitut for el och telefoni. E.ON
ar rattighetshavare for elanldggningar och elledningar. Skanova ar réttighetshavare for
telefonnétet. Om ledningsflytt eller skydd av ledningar dr nédvandig pa grund av foreslagen
exploatering ansvarar exploatdren fOr att initiera en sddan atgérd.

Tekniska fragor

Utbyggnad inom kvartersmark

Forutom att uppfora byggnader inom den egna kvartersmarken behover fastighetségaren
anldgga angoringsgator, parkeringsplatser och 6vrig tradgard inom den egna fastigheten
tillsammans med dagvattenhantering och ledningsdragning.

Forutséttningar finns for konventionell grundldggning av byggnader upp till tva till tre
vaningar med kantforstyvad platta pa mark. Mer detaljerad geoteknisk utredning erfordras 1
samband med projektering av byggnader, framforallt for storre konstruktioner.

Utbyggnad inom allmén plats

Inom allmin platsmark ska marken iordningstéllas for att kunna skotas enligt skétselplanen
daterad den 30 september 2024. Det innebér att viss rdjning av yngre tallar behover ske dels
for att sékerstélla att dagvattenhanteringen kan ske enligt 6verenskommelse med Trafikverket,
dels for att anldgga de sandblottor som omnédmns 1 skotselplanen. Arbetet ombesorjs av
kommunen och kommer ske 1 samband med anldggande av gata 1 anslutning till aktuella
omréaden fOr att minimera fordons paverkan pa den befintliga tallskogen som avses bevaras.
Inom omrade for natur ska lekplats anordnas enligt skotselplanen. Lekplatsen avses utformas
som naturlekplats och anldggas i samband med att bebyggelseomrédet 1 anslutning till
lekplatsen bebyggs.
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Trafikverket ansvarar for anldggning och skotsel av diken vid vig 136 som ansluter till
fordrojningsytor inom planomridet. Trafikverket ansvarar dven for anldggning och skotsel av
diken vid Stora Rorsvéigen som ansluter till fordréjningsytor inom planomréadet.

All vigbyggnation foregds av detaljprojektering for att sdkerstdlla vigarnas stabilitet och
trafiksidkerhet. Omréade for lokalgata 1 detaljplanen &r val tilltagna for att 1 detaljprojekteringen
kunna sédkra vardefulla strukturer till exempel karaktiristiska trdd. Vagbredd och
vagbeldggning dr viktiga parametrar for att bevara omradets skogliga karaktér. For att
minimera paverkan pa omradets geologiska formationer ska forandringar av markniviaer med
schaktning och uppfyllnad ske forsiktigt. Forsiktighet bor iakttas ocksé for att inte risker att
skada skyddsvérda eller karaktaristiska trad.

For Vincents vig foreslas inga atgérder, kommunen aterstéller om behov av detta finns efter
byggskedet. Vigens karaktir ska bibehallas

For Mor Linas vig stangs utfarten mot Stora Rorsvdgen. Ny anslutning sker via den véstra
gatan. Gatan foreslés vara cirka 4,5 meter bred och bibehalla sin karaktédr av enkel skogsvig
men forses med véndplats sa att till exempel sophanteringen kan fungera.

Den vistra gatan foreslas vara 4,5 meter bred, inte forses med gatubelysning och bestd av
material som pdminner om grus for att bibehdalla och dverensstimma med omradets karaktér
och befintliga viigar. Oster om Mor Linas vig beddms trafikmiingden bli hdgre varfor bundet
slitlager av gruskaraktér foreslas. Utbyggnad av véstra gatan planeras ske 1 tva etapper. |
forsta skedet anldggs gatan fran Stora Rorsvigen till Mor Linas vég. I ett andra skedet anldggs
gatan vasterut frain Mor Linas vag.

Den 6stra gatan som ér en del av Olandsleden foresls asfalteras och forses med
gatubelysning for att bidra till en bra helhet med Trafikverkets anslutande cykelvégar.
Gatubredden foreslas variera, langst i norr, dér befintliga direktutfarter till vdg 136 stings
foreslds viagen vara 3,5 meter bred. Fran det norddstra bebyggelseomradet ner till det sddra
bebyggelseomradet foreslas vigen vara 4,5 meter bred och den sista strickan av den Ostra
lokalgatan tillsammans med Stora Rorsvigen foreslas f en bredd pa 5,5 — 6 meter. Ostra
gatan och parallellvigen med vidg 136 byggs i en forsta etapp eftersom viagen behovs for att
Trafikverket ska kunna genomfora sin vigplan. Enligt Trafikverkets tidplan behdver vigen
vara fardigprojekterad med byggstart i slutet av 2026.

For de dtgarder som foreslds for Stora Rorsviagen och anslutningen till den nya strickningen
av Stora Rorsvigen ansvarar Trafikverket for utbyggnaden och for dtgdrderna planeras
byggstart till slutet av 2026.

Utbyggnad vatten och spillvatten

Befintliga vatten- och spillvattenledningar 6ster om Mor Linas vig behdver fa en ny
strackning. Sjdlvfall dr inte mojligt 1 omrédet. Planforslaget sékrar darfor mojligheten

att uppfora en pumpstation i tvd ligen inom planomradet for att vid detaljprojektering
kunna vélja den mest ldmpliga. Utbyggnad av kommunalt ledningsnit sker i samband med
vigutbyggnad for att minimera ingrepp 1 omradet.

I samband med utbyggnad av kommunalt ledningsnét anldaggs ocksa brandposter i enlighet
med rdddningstjdnstens riktlinjer. Kommunen kan inte garantera att flode och tryck enligt
géllande VA norm kan foljas pa grund av avstandet till ndrmaste vattenverk och dimensionen
pa vattenledningarna.
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Utbyggnad ovrig infrastruktur

Parkeringsnormen for Borgholm kommun ska tilldmpas. Parkering for boende 19ses inom
kvartersmark.

E.ON ér ansvariga for anldggning av ledningar for el. Skanova dr ansvariga for telefonnitet.
Om ledningsflytt eller skydd av ledningar dr nddvandig pa grund av foreslagen exploatering
ansvarar exploatoren for att initiera en sddan atgérd.

Omrade for teknisk anldggning, transformatorstationer sékras i planforslaget.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Borgholms kommun tillsammans med privatigda exploateringsfastigheter bekostar
framtagandet av detaljplanen.

Borgholms kommun bekostar sin del av genomforandet av detaljplanen. S& som
forrattningskostnader dar kommunen ér sokande, kostnader for att anldgga de atgérder pa
allmén platsmark som detaljplanen foreskriver och eventuella kostnader for flytt av el-
och teleledningar. Borgholm Energi bekostar utbyggnad av vatten- och spillvattennétet.
Avstyckning av privatigda fastigheter innebér ingen utbyggnad inom allmén platsmark.

Forsdljning av kvartersmark, dels som avstyckade fastigheter for bostadsdndamaél, dels inom
ramen for markanvisning ger intdkter. Borgholm Energi far intdkter via taxefinansierade
anslutningsavgifter for vatten och spillvatten.

Kommunen bedomer att detaljplanen gér att genomfora utan att skattekollektivet belastas.

Planavgift
Kommunen kommer inte ta ut planavgift i samband med bygglov.

Inlésen och ersittningsansprak

Kommunen behover 16sa in mark fran fastigheterna Rélla Tall S:6, S:7, 5:5, 5:8, 5:9, 13:4
och Rilla 1:7. Kommunen har for avsikt att teckna avtal med berdrda fastighetsdgare. Kan
inte avtal triaffas kan kommunen komma att 16sa in marken med stod av plan- och bygglagen
(2010:900) 6 kap. 13 §. Fastighetsdgare har dven ritt att begdra att kommunen 16ser in mark
som ska anvindas for allmén plats som kommunen ska vara huvudman f6r enligt plan- och
bygglagen (2010:900) 14 kap. 14 §.

Gemensamhetsanliggningar

Kommunen initierar och bekostar bildandet av nya gemensamhetsanldggningar och
ombildning av befintlig gemensamhetsanldggning. Anslutning av nya fastigheter till befintlig
gemensamhetsanldggning bekostas av respektive fastighetsdgare.

Drift allméin plats

Kommunen far utdkade drifts- och skotselkostnader for naturmarken enligt skotselplanen och
for de dagvattendtgéarder som detaljplanen foreskriver. Kommunen far ockséd utokade drift-
och skotselkostnader for den del av Stora Rorsvigen som Gvergér fran statligt till kommunalt
huvudmannaskap och for anslutningen till den nya dragningen av Stora Rorsvégen.

Planbeskrivning for Stora Ror 2:1 m fi 56



Antagandehandling Dnr: S2014-43
Datum: 2024-10-11

For de nybildade gemensamhetsanldggningarna ska samféllighetsforeningar bildas som
ansvarar for skotsel och underhall av respektive viganldggning.

Drift vatten och spillvatten

Borgholm Energi d4r huvudman for VA och ansvarar for underhall av VA-anldggningar s som
pumpstation, vatten- och spillvattenledningar.

Regler och tillstand enligt annan lagstiftning

Atgiirder som kan paverka figelbon, som avverkning av triid och rojning av buskar under
hickning, ska genomforas utanfor fagelartens hickningsperiod (cirka 1 april — 15 juli).

Atgirder som kan paverka trid som bedoms som sirskilt skyddsvirda som inte omfattas av
tillstdnds- eller anmélningsplikt enligt andra bestimmelser 1 miljobalken, ska anmaélas for
samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken. Anmilan for samrad ska goras hos den myndighet
som utdvar tillsynen enligt bestimmelser 1 26 kap. miljobalken. Tillsynsmyndighet ar
Lansstyrelsen 1 Kalmar lén.

Liljekonvalj #r fridlyst pa Oland och dispens fran artskyddsforordningen krivs dér den
paverkas. Dispens soks hos Lénsstyrelsen 1 Kalmar l4n. Liljekonvalj bedomd som livskraftig.

Konsekvenser av planens genomfoérande

Sociala konsekvenser

Planforslaget medger att mellan 90 och 180 nya bostéder kan tillskapas. Planforslaget ar
flexibelt for att mojliggora for olika boendeformer och upplatelseformer. Med ett varierat
boendeutbud kan bostadssegregationen minimeras. Narheten till kollektivtrafik underlattar
for arbetspendling framf6rallt norrut i kommunen och till Kalmar men underléttar ocksa
rekreationsresor med kollektivtrafik och pa sé sitt minskar bilberoendet.

Stora ytor forrekreation, lek och biologisk méngfald sdkerstélls. Tillgéngligheten till det
attraktiva skogsomradet, service i Rélla och Stora Rors hamn kommer att forbattras for
allménheten, tack vare att allman cykelvdg anléggs och att flertalet befintliga stigar bevaras.
Detaljplanen sikerstiller en trafiksdker anslutning till Trafikverkets planerade gdng och
cykeltunnel. Planforslaget okar mojligheten till sociala moten pa de allmédnna ytorna.

Barn och jamstilldhetsperspektiv

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag. Konventionen syftar till att sdkerstilla
alla barns méanskliga rittigheter. Lagen innebdr att for varje beslut som fér patagliga direkta
eller indirekta konsekvenser for barn ska en bedomning av vad som &r barns bista géras. Om
det finns mer 4n ett alternativ ska den l0sning véljas som bést tillgodoser barns bista.

Bedomningen av vad som &r barns bésta ska baseras pa bland annat beprovad erfarenhet,
forskning och nationella riktlinjer, men dven pa barns egna asikter. Barnkonventionen
innefattar dven krav pé barns delaktighet och inflytande 1 de beslut som far konsekvenser for
barn samt krav p4 att inga barn far diskrimineras pd grund av till exempel funktionshinder
eller sprakkunskaper. Darutover har, enligt barnkonventionen, barn dven ritt till bland annat
goda forutséttningar for en optimal utveckling, en trygg och séker uppvixt, utbildning samt
ratt till vila och lek.
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Forskning visar att den totala storleken pa friytan for barn i skola och forskola helst

bor dverstiga 3000 m2. Utomhuslek pa rymliga och grona gérdar ger béttre nattsomn,
vilbefinnande, viktkontroll och koncentrationsférmaga hos barnen. For kvartersmarken dir
skola dr mojlig att uppfora ar byggritten avpassad for att uppna denna friyta.

Planforslaget bidrar till mojligheten att skapa goda och sdkra fardvégar for gang och cykel
till forskolan och grundskola i Rélla samt till busshallplats via Trafikverkets planerade gang
och cykeltunnlar. Méjligheten for barnen att pa egen hand transportera sig sdkert stimmer vil
Overens med det transportpolitiska funktionsmalet.

Bevarandet av naturmark i planen &r en viktig del for att stimulera lek och erbjuda

naturlig skugga. Uppvuxna trad eller buskar ar dven viktiga att bevara ur ett
klimatanpassningsperspektiv. Traden ger ett viardefullt UV-skydd i form av 16vskugga i
omradet. Lek har en stor och viktig betydelse for barns utveckling under hela uppvixten och
skapar goda forutséttningar for 6kad sjélvkénsla.

Enligt forskning anvénder kvinnor oftare &n mén kollektiva fairdmedel for transport. Det &r
dven mer vanligt att kvinnor himtar barn pa forskola dn att mdn hdmtar. Kvartersmarken dér
skola dr mojlig att uppfora &r placerad for att fa goda och korta forbindelser mellan eventuell
forskola eller skola och busshéllplats och pa si sitt skapa forutsattningar for att ldttare f& ihop
vardagen.

Friluftsliv och rekreation

Planens genomforande bedoms inte paverka riksintressen for friluftsliv, rorligt friluftsliv och
kustzonen negativt. Det storsta och mest vélbesokta friluftsomradet i Réllaskogen ligger norr
om planomradet och &r sedan 2020 naturreservat. Skogen inom planomradet bestar till stor del
av yngre planterad tallskog men hér finns ocksa dldre skog med vérdefulla strukturer. Omradet
har ett rikt och vél anvint stigsystem. Exploateringen foreslds ske pa ett varsamt sitt som
bevarar en mer sammanhéngande del av skogen for att minimera paverkan pa friluftslivets
intressen. Forbittrad cykelvdg utmed vig 136 minskar bilberoendet och gor mélpunkter som
till exempel naturreservatet mer tillgédngliga utan bil.

Hiilsa och séikerhet

Ett minskat bilberoende ger mojlighet for en mer aktiv livsstil vilket frimjar folkhalsan.

Buller &r den miljopaverkan som drabbar flest manniskor generellt sett. Buller kan ge
upphov till sdomnstorningar, koncentrationssvarigheter och fysiologiska stressreaktioner.
Bullerskyddsatgirderna i det nordostra omradet innebar mindre risk for negativ paverkan
av buller 1 natur och bostadsomraden inom planomrédet. Detaljplanen bidrar inte till att
bullernivaer okar for befintliga fastigheter.

Risken for paverkan av markfororeningar bedoms vara obefintlig inom planomradet. Pa all
kvartersmark ska Naturvardsverkets riktvérden for kdnslig markanvéndning foljas alternativt
kan platsspecifika viarden berdknas. Vid misstanke eller upptéckt av fororening i samband med
schaktning av planomradet méste tillsynsmyndigheten, kommunen, omedelbart underrittas.

Naturvirden

Planforslaget innebér att sérskilt skyddsvérda trdd kan komma att behdva avverkas eftersom
ett antal sérskilt skyddsvérda trdd viaxer inom foreslagen kvartersmark eller vigomrade.
I flera fall 4r det mojligt att anldgga vag och bebygga kvartersmarken utan att de sdrskilt
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skyddsvirda triden paverkas. I de fall sérskilt skyddsvérda trdd behover tas ner for att kunna
bygga enligt detaljplanen ska fastighetsédgaren genomfora samrdd med lansstyrelsen enligt
miljobalken 12 kapitel 6 §. Blivande fastighetsdgare behdver informeras om att de har sérskilt
skyddsvérda triad pa sin fastighet och vilka regler som giller for dessa trid.

Den rodlistade arten tallticka paverkas inte negativt av planforslaget.

Tallskogen inom planomradet har inte bedomts innehalla patagliga eller hdgre naturvéirden
men har andra vérden till exempel som kolsdnka. Ett genomforande av detaljplanen ska ske
sa att ingrepp i skogen samordnas for att minimera paverkan och for att sé fa trdd som mojligt
ska behova fillas. Skotselplanen foreskriver dock viss gallring for att skapa sandblottor och
en Oppen dagvattenhantering. Skotsel enligt framtagen skotselplan kan gora sa att viktiga
strukturer kan forstarkas och att naturvdrden kan uppsta.

Dagvattenhanteringen regleras i planforslaget och ér utformad for att jamna ut floden och
rena dagvatten fran fororeningar innan det nar den vardefulla miljon i sumpskogen véster om
aktuellt planforslag.

Geologiska virden

Planforslaget dr anpassat for att minimera paverkan pa omradets geologiska formationer.
Ingrepp sker 1 den lidgre sandvallen som stricker sig genom planomradet i nord-sydlig
riktning for anldggande av foreslagen lokalgata. Lokalgatans placering i omrdde med befintlig
bebyggelse ger att storre sammanhéngande delar av sandvallen kan 14mnas orérda.

Dagvatten

Sumpskogen och dvriga naturvirden bedoms inte paverkas negativt av planforslaget.
I rapporten ”Geologiska och geohydrologiska forutséttningar, Réllafdltet” och i
dagvattenutredningen bekriftas att grundvattenforsorjningen till de sumpskogar som
forekommer vister om rasbranten inte paverkas negativt.

Den storsta risken for fororeningsutslépp till omradet och sumpskogen ér utsléapp i samband
med en stor olycka pa vdg 136. Dagvattenutredningen foreslar som forsiktighetsétgarder

att dagvatten fran vidg 136 hanteras i1 en anlaggning dar tillflédet in till planomradet

kan stdngas vid hiandelse av en olycka med utsldpp av fororeningar. For att minska den
Okade fororeningsbelastningen kommer Trafikverket att anldgga diken ldngs vigen och

in mot planomradet dér fordréjning och viss rening kan ske. Diken bedéms inte bli
vattenforande annat dn vid mycket kraftiga skyfall da eventuellt 6verskottsvatten leds till
fordréjningsytor inom planomradet. For att minska risken for fororening ytterligare kommer
Trafikverket att anldgga hogkapacitetsracken langs bada sidor av vidg 136 inom nuvarande
vattenskyddsomrade samt inom del av foreslaget utokat vattenskyddsomrade. Trafikverket
kommer dven att ta fram en beredskapsplan for olycka pa viag 136.

Resultatet fran dagvattenutredningen visar att fororeningsbelastningen fran omradet kommer
att 6ka i samband med exploateringen men eftersom belastningen fortsatt kommer att vara
lag bedoms detta inte paverka forutséttningarna for att kunna uppna kvalitetskraven for
miljokvalitetsnormerna for ytvatten och grundvatten.

Grundvatten

Att tillkommande bebyggelse inte paverkar vattentikten negativ sékerstills i foreskrifterna for
vattenskyddsomradet som reglerar vad som ér tillatet eller ej och vilka skyddsatgérder som
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behover foretas inom vattenskyddsomradet.

Miljokvalitetsmal

Sveriges riksdag har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal med tillhdrande preciseringar
och etappmaél som beskriver den kvalité och det tillstdnd for Sveriges miljo, natur- och
kulturresurser som ér ekologiskt héllbara pa lang sikt.

Ett genomforande av planen bedéms kunna ha positiva effekter pa foljande miljokvalitetsmal.

Grundvatten av god kvalitet: Ny bebyggelse planeras inom Réllafiltets isdlvsavlagring och
en mindre del av planomradet lings med vag 136 ligger inom foreslaget skyddsomrade for
vattentékten i Rélla. Planforslaget reglerar att s& mycket som mojligt av det dagvatten som
uppstér inom omrédet kan infiltreras pé platsen.

Levande skogar: Skogsmarken inom planomradet bedoms pa kort sikt i forsta hand ha ett
véirde som produktionsskog och for rekreation, men 1dngsiktigt dven ett virde for biologisk
mangfald.

Ingen 6vergddning: Utslidpp av dagvatten fran bostadsomraden och végar innebir en paverkan
med bland annat godande @mnen pa mark och vatten. For att minimera paverkan &r det

viktigt att dagvatten omhdndertas och renas genom exempelvis infiltration 1 marken pa varje
bostadsfastighet.

God bebyggd miljo: Nya bostdder i Stora Ror kan forbittra underlaget for service som butik
och skolan i Rélla och Gl6mminge, samt gynna det regionala kollektivtrafikstraket mellan
Borgholm och Kalmar. Placeringen av bostdderna har tagit hdnsyn till omradets naturvirden.

Ett rikt vixt- och djurliv: Inom naturomraden &r det viktigt att minimera onddiga skador pa
natur. En skotselplan har tagits fram for den sparade naturen inom planomradet.

Trafik

Den maximala trafikalstringen fran tillkommande bostdder och verksamheter beridknas

till cirka 850 fordon per dygn. Dimensionerande maxtimmestrafik berdknas inte medfora
ndgra kapacitetsproblem i omradet. Enligt bedomningen 1 trafikutredningen kommer
merparten av trafiken att belasta anslutningarna mot vag 136, baserat pa tidigare genomforda
resvaneundersokningar. Ett visst tillskott av trafik pa Stora Rorsvédgen visterut mot hamnen
kan antas till f61jd av fler boende i omradet men detta tillskott bedoms vara mycket begrinsat.

Storst trafikokning kommer att uppsté vid Stora Rorsvigens anslutning mot vig 136. Hir
berdknas drsdygnstrafiken pa Stora Rorsvigen 6ka med cirka 250 % till 2045 jamfort med
idag. Trafikverkets foreslagna utformning av den nya anslutningen kommer att ha battre
kapacitet an dagens korsning och dimensioneras for att mota framtida trafikfioden.

Utfarterna fran befintliga fastigheter vaster om vig 136 och norr om planomradet samlas och
omleds sdderut genom planomradet via ny lokalgata. Konsekvensen &r snarast en foljd av
Trafikverkets vdgplan och trafiksdkerhetshdjande atgirder for vig 136.

Utfarten vid Mor Linas vdg har i nuldget skymd sikt. Planforslaget bedoms fa positiva
konsekvenser pa trafiksdkerheten pa Stora Rorsviagen eftersom forslaget innebar att utfarten
stangs.
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Cykel- och gingvigar

Framkomligheten for gdng- och cykeltrafikanter bedoms 6ka i omridet i och med den
foreslagna exploateringen och Trafikverkets planer pa planskilda passager under viag 136.
Delar av Stora Rorsvigen kommer att omvandlas till en cykelvidg. Kopplingen mot Rélla
starks med den nya parallellgatan utmed vdg 136 och Trafikverkets planerade géng- och
cykelvdg vidare norrut. Sammanfattningsvis har detaljplanen och vigplanen i samverkan en
positiv paverkan pa oskyddade trafikanters sdkerhet och framkomlighet i omradet.

Riksintresse for kommunikation

Detaljplanen paverkar riksintresse for kommunikation genom vag 136. Tillsammans med
vigplanen innebdr detaljplaneforslaget en forbéttrad trafiksdkerhet och framkomlighet pd vég
136. Planen har anpassats efter de dtgirder som Trafikverket planerar att genomfora péd vig
136, Stora Rorsvéigen och gang- och cykelvégnatet. Ett antal direktutfarter langs vdg 136 kan 1
samband med detaljplanen stdngas av och ledas via ny séker korsning i sdder.

Foreslagen parallellgata ldngs viag 136 har forprojekterats for att sékerstélla att ingen negativ
paverkan sker pa riksintresset och eventuell planerad utveckling ldngs vigen. Risken for
blandning minimeras genom befintlig och nyplanterad véxtlighet och trdd mellan vigarna,
pa partier dir det finns for lite utrymme for tat viaxtlighet anlaggs ett blindningsskydd.
Omledning av trafikanter till sdkrare anslutning i soder och forbattrat skydd av blandning har
didrmed en positiv paverkan pa riksintresset for kommunikation.

Planforslaget har utformats for att minimera riksintressets paverkan pa foreslagen ny
bebyggelse . Avstandet mellan foreslagen bebyggelse och vag 136 dr sa pass stort att
vibrationer och luftkvalité inte beddms péaverka de boende eller bebyggelsen negativt.
For att undvika negativ paverkan fran buller foreslés bebyggelsen regleras med
placeringsbestimmelser.
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