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§ 53  STENNINGE 2:10 Detaljplan ny 2022/721 6-8

§ 54 LOFTA 1:3 Forhandsbesked for nybyggnad av tva bostadshus 2025/150 9-11

§ 55 RALLA 1:61 Bygglov for nybyggnad av bostadshus 2024/954 12-14
permanentboende samt rivning samt installation av eldstad

§ 56 KLINTA 5:38 Bygglov for nybyggnad av bostadshus fritidsboende  2025/49 15-17

§ 57 KARAS 1:2 Férhandsbesked for nybyggnad av bostadshus 2024/18 18 - 21
permanentboende

§ 58 SODVIK 7:6 Férhandsbesked nybyggnad bostadshus 2025/191 22 -24
permanentboende
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- Sammantradesprotokoll
Jwiws| Borgholms

ﬁ Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott
o ommun
Sammantradesdatum Paragraf
2025-04-03 50
§ 50

Godkannande av kallelse och dagordning

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar

att godkanna kallelsen med tillhérande handlingar.

Arendebeskrivning

Enligt § 12 i Reglemente med allmanna bestdmmelser for ndmnder antagen av
kommunfullmaktige 2022-12-12 § 200 ska kallelsen vara skriftlig och innehalla uppgift om tid
och plats for sammantradet. Kallelsen ska tillstéllas varje ledamot och ersattare samt annan
fortroendevald som far narvara vid sammantradet senast fem (5) veckodagar fore
sammantradesdagen. Kallelse far ske elektroniskt om det inte ar olampligt. | undantagsfall
far kallelse ske inom annan tid och/eller pa annat satt. Kallelsen bér atféljas av
foredragningslista.
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E Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott
o ommun
Sammantradesdatum Paragraf
2025-04-03 51
§ 51

Anmalan om jav

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar
att  ingen anmaler jav.

Arendebeskrivning

Jav ar enligt 6 kap 28 § kommunallagen nar en person ar partisk i ett arende eller nar det
finns ndgon annan sarskild omstandighet som gor att personens opartiskhet kan ifragasattas.

Det finns enligt 6 kap 30 § kommunallagen en skyldighet att sjalvmant anmala jav och det

kan ske till ordféranden fore eller pa sammantradet.
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S Borgholms Sammantradesprotokoll
WWWE kommun Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott
Sammantradesdatum Paragraf
2025-04-03 52
§ 52

Val av justeringsdatum och justeringsperson

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar

att  jamte ordférande justera dagens protokoll véljs Axel Andersson (C) och som ersattare

Marcel van Luijn (M).

att  protokollet justeras onsdag 2025-04-09 och att justeringen sker digitalt.
Arendebeskrivning

Justering av protokollet ska enligt 5 kap 69 § kommunallagen ske senast fjorton dagar efter

sammantradet.
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ﬁﬁ@ﬁﬁ Borgh()lms S.alwmantrédespr(?tokoll
kOmmun Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott
' Sammantradesdatum Paragraf
2025-04-03 53
§53 Diarienummer 2022/721 BN

STENNINGE 2:10 Detaljplan ny

Beslut

Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljo- och byggnadsndmnden besluta

att godkanna detaljplanen med tillhérande handlingar fér samrad.

Arendebeskrivning

Planomradet omfattar fastigheten Stenninge 2:10 som ar belagen centralt i Sandviks
samhalle. Fastighetens areal ar ca 2200 m? och det omrade som avses att planlaggas ar ca
1500 m2.

Pa platsen har det tidigare funnits en ICA-butik samt bensinstation. En ny butik har uppforts i
utkanten av Sandvik dit &ven bensinstationen flyttats och fastigheten Stenninge 2:10 ar idag
obebyggd.

Syftet med detaljplanen ar att maojliggora byggnation av bostader i form av tva nya tomter for
villabebyggelse. Omradet ska ta hansyn till omgivningens kulturmiljé som harror fran
Stenindustrin genom att bebyggelsen bland annat anpassas till omgivande skala, kul6rer
samt mojlighet till genomsiktlighet mot havet. Vidare ar syftet med detaljplanen att sékerstalla
omhandertagande av dagvatten.

En ansdkan om planbesked inkom 2019-10-08 fran Persnas Sandvik Fastigheter AB agare
till fastigheten Stenninge 2:10. Avsikten var att utéka byggratten for fastigheten for att kunna
uppfora tva flerbostadshus. Miljé- och byggnadsnamnden fattade beslut om planbesked
2019-11-22 § 225

Kommunstyrelsens arbetsutskott godkédnde 2022-08-30 start-PM for detaljplanen.
Inriktningen for arbetet var att ersatta befintlig byggnadsplan for att géra det mgjligt att
uppféra 8-10 bostadslagenheter.

Fastighetsdgarna meddelade 2024-03-12 att de inte avsag att ga vidare med de ursprungliga
planerna utan att i stallet préva platsen for tva villatomter med en fastighetsindelning i
nord/sydlig riktning. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade att godkanna start-PM med
den nya inriktningen 2024-09-03 §105

For aktuellt omrade galler plan nr 62, Foérslag till byggnadsplan for samhallet Sandvik i
Pernas socken Olands Akerbo kommun (08-PER-596), faststalld 1961-05-08. Detaljplanen
medger omraden for bostads- och handelsandamal med en stor del korsmark som tillater
mindre gardsbyggnader. Planen har ingen genomférandetid kvar.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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En undersdkning av detaljplanens miljdpaverkan har upprattats dar bedémningen ar att
detaljplanens genomférande inte medfér nagon betydande miljépaverkan.

Detaljplanen handldggs med ett standardférfarande eftersom den bedéms vara férenlig med
oversiktsplanens allmanna intentioner och inte bedéms medféra en betydande
miljdpaverkan.

Beslutsunderlag

Plankarta, 2025-03-21

Planbeskrivning, 2025-03-21

Undersdkning av betydande miljdpaverkan, 2025-03-10
Dagvattenutredning, Norconsult, 2025-02-28

Efterbehandling, Miljékontroll Stenninge 2:10, Structor, 2018-05-17
Efterbehandling, Miljékontroll Stenninge 2:10, etapp 2 Structor, 2018-11-08

Beddmning
| den kommuntackande Oversiktsplanen fran 2002 behandlas omradet inte pa nagot tydligt

satt. Generellt anges att ny bebyggelse sa langt som mdjligt ska anpassas till den befintliga
miljon pa platsen vad galler placering, utformning, materialval och fargsattning.

En ny Sversiktsplan, OP40, har antagits i mars 2025. | OP40 &r Sandvik utpekad som en
smaort. Smaorterna fungerar som de naturliga moétesplatserna pa landsbygden och har
starks och framjas olika funktioner och lokal service for uppratthallandet av en levande
landsbygd.

Planomradet ligger inom Riksintresse for kulturmiljdvard, H31, Olands stenkust. Ingen risk
beddms foreligga for pataglig skada pa riksintresset.

Strandskyddet foreslas upphavas for all den mark som ligger inom 100 meter fran
strandkanten. Berérd del inom planomradet sakna betydelse fér strandskyddets syften.

En dagvattenutredning har tagits fram och visar vilka atgarder som ar nédvandiga for att
dagvatten ska kunna férdréjas inom planomradet.

Utformningen av planen ar gjord med utgangspunkt i platsens karaktar. Volymstudie,
illustrationsplan och tillhérande sektioner visar hur planerad bebyggelse férhaller sig till
befintlig bebyggelse. Nytillkommande bebyggelse ar anpassad till omgivande bebyggelse
och bebyggelsestruktur och de befintliga utblickar som karaktariserar Sandvik bibehalls.

Lagstod
PBL 4 kap, PBL 5 kap.

Dagens sammantrade

Plan samordnare Asa Bejemar redogér fér drendet.

Ordférande tackar for redogorelse.
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Sandlista

Beslutet skickas till Asa Bejemar
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ﬁﬁ@ﬁﬁ Borgh()lms S.alwmantrédespr(?tokoll
kOmmun Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott
' Sammantradesdatum Paragraf
2025-04-03 54
§ 54 Diarienummer 2025/150 BN

LOFTA 1:3 Forhandsbesked for nybyggnad av tva
bostadshus

Beslut

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott féreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

att meddela positivt forhandsbesked for nybyggnad av tva bostadshus.
Villkor

- Byggnader ska uppféras som 1-planshus med en maximal byggnadshéjd pa 3,2
meter.

- Byggnader inom tomtplatsen ska utformas med sadeltak med en maximal taklutning
pa 34 grader.

Upplysningar

Vid prévning av ans6kan om bygglov ska kraven enligt 8 kap plan- och bygglagen (PBL) vara
uppfyllda. Byggnader ska aven uppfylla 2 kap 6 § Plan- och bygglagen (PBL) genom att vara
lampligt placerade pa tomten samt ha en for platsen lamplig farg, form och helhetsverkan.

Berdrda grannar ska aven vid ansékan om bygglov ges maéjlighet till yttrande innan bygglov
beviljas.

Forhandsbeskedet ar bindande vid prévning av ansdkan om bygglov som gérs inom tva ar
fran dagen da férhandsbeskedet vann laga kraft. Gors inte bygglovsansdkan inom denna tid
upphor férhandsbeskedet att galla. Férhandsbeskedet medfér inte ratt att paborja den sokta
atgarden.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och inrikes tidningar.

Eftersom omradet periodvis kan vara blétt rekommenderas en grundkonstruktion som inte ar
kanslig vid fuktiga forhallanden. Exempel pa en sadan konstruktion skulle kunna vara
plintgrund eller betongplatta pa mark. Vid grundlaggningsarbete ar det viktigt att dranering
anlaggs pa korrekt vis.

Avgift: 23 652 SEK, Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmaktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbestk, kommer
detta att debiteras i efterhand.
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Arendebeskrivning

Ansokan avser forhandsbesked fér nybyggnad av tva bostadshus.
Sokande sokte forst pa 3-4 tomter men har sedan arendets start &ndrat sin ansdkan till att
enbart avse tva tomter.

Fastigheten ligger utanfor omrade med sammanhallen bebyggelse. Omradet som anstkan
avser ligger utmed den gamla jarnvagsbanken. Omradet karakteriseras av en storre aldre
gardsbebyggelse i norr och nyare fritidshusbebyggelse i séder. Omgardat av alvarmark och
jordbruksmark med inslag av mindre skogspartier.

Enligt Borgholm Energi AB kan byggnaden anslutas till allmant vatten-avloppsnat som
avtalskund.

Omradet omfattas dven av de generella riksintressena som géller for hela Oland, obruten
kust och rorligt friluftsliv.

Det finns ett flertal fridlysta arter rapporterade i omradet, framst fjarilar.

Enligt markfuktighetsindex sa ar det fuktigt pa platsen.

BesOk gjordes av handlaggare 26 februari 2025, bilder finns. Ansékt plats ligger i en sanka
intill den gamla jarnvagsbanken. Hojdskillnad fran jarnvag till ansékt plats bedéms vara ca 2
m. Vid besdket noterades det att det var mycket fuktigt pa platsen. Ett dike gar dels langs
med jarnvagsbanken samt norr om den nordligaste ansokta tomtplatsen, detta dike avvattnar
sannolikt Gels akrar.

Omréadet ingar i den regionala bevarandeplanen for odlingslandskapet, i lanets
kulturvardsplan (Knisa fornlamningsmiljo).

Ansdkan har remitterats till Borgholms Energi AB.
Berdrda sakagare har getts tillfalle att yttra sig. Inga yttranden med synpunkter har inkommit.

Forvaltningens forslag till beslut har kommunicerats med sékanden. Sékanden har inkommit
med yttrande 2025-03-11. Dar ansékan andrades till att avse enbart tva tomter vars
placering tar hansyn till diket i norr som avvattnar akermarken. Andring av tillfartsvag har
aven gjorts.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2025-03-24
Karta, 2025-03-11

Karta, 2025-03-11

Ansokan, 2025-02-21

Bedomning
Lagstod

Enligt 9 kap 17 § PBL galler om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det,
ska byggnadsnamnden ge ett forhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den
avsedda platsen.

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL) anvandas for det
eller de andamal for vilka omraden ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage
samt féreliggande behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfér en fran allman
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synpunkt god hushallning. Vid planldggning och i &renden om bygglov och férhandsbesked
ska bestdmmelserna i 3 och 4 kap. miljébalken (MB) tillampas.

Motivering

Atgarden anses utgora en komplettering till befintlig bebyggelse. Ansokt plats ligger nara
lantgarden pa Gel 1:3 som har anor langt bak i tiden. Den ansdkta platsen bedéms inte stéra
eller paverka grannfastigheterna eller landskapet negativt.

De 6stra tomtplatserna har en tydlig problematik med markfuktighet. Vid besoék pa
fastigheten konstaterades det att det star vatten i diket och av vaxtligheten kan avlasas att
platsen tidvis ar mycket blot, detta troligtvis da den ligger valdigt lagt. Fragan om
markfuktigheten behéver utredas fér att kunna mojliggéra framtida lov.

Atgarden uppfyller kraven enligt 2 kap. PBL och hushallningsbestammelserna i 3 och 4 kap
MB.

Som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § PBL férklaras att den sokta atgarden kan tillatas.
Dagens sammantrade

Byggnadsinspektdr Emma Rosblad redogér for arendet.
Ordférande tackar for redogorelse.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad forenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Sandlista

Beslutet skickas till sbkande och fastighetséagare.
Beslutet skickas till berérda grannar.

Beslutet skickas till Borgholm energi for kdnnedom.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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' Sammantradesdatum Paragraf
2025-04-03 55
§ 55 Diarienummer 2024/954 BN

RALLA 1:61 Bygglov fér nybyggnad av bostadshus
permanentboende samt rivning samt installation av eldstad

Beslut

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott féreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

att bevilja rivningslov for rivning av bostadshus 170 m2.

att bevilja bygglov fér nybyggnad av bostadshus med 187 m? byggnadsarea
Hans-Goran Marthinsson godtas som kontrollansvarig.

Startbesked beviljas for rivning, rivningsplanen ligger till grund for arbetet.

Tekniskt samrad ska genomféras innan startbesked for nybyggnation av bostadshuset kan
utfardas.

Atgéarden far inte pabérjas innan startbeskedet har Iamnats. Paborjas atgarden utan
startbesked kommer en sanktionsavgift att tas ut.

Byggherrens forslag till kontrollplan faststalls.
Upplysningar

Sokanden informeras om, att i enlighet med 10 kap 5 § PBL, har byggherren ansvar for att
arbetena utfors enligt bestdmmelserna i PBL och enligt foreskrifter eller beslut som
meddelats med stdd av lagen. S6kanden/byggherren ar dven ansvarig att annan lagstiftning
som kan galla fér projektet foljs.

Observera att atgarden inte far paborjas innan tekniskt samrad har hallits och startbesked
har Iamnats. Byggherren ska kontakta plan- och byggenheten fér bokning av tid for tekniskt
samrad.

Till tekniskt samrad ska féljande handlingar uppvisas:
- Beuvis pa fardigstallandeskydd
- Energibalansberakning
- Brandskyddsbeskrivning

Byggnaden far inte tas i bruk innan slutbeskedet har lamnats. Tas byggnaden i bruk utan
slutbesked kommer en sanktionsavgift att tas ut.

Lovet upphor att galla om atgarden inte paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
att beslutet vunnit laga kraft.

Beslutet far verkstallas forst fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och
inrikestidningar, aven om det inte har fatt laga kraft.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och inrikes tidningar.
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Avgift

Rivningslov: 7 884 kronor
Bygglov: 39 420 SEK

Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i kommunfullmaktige. | de
flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler beslut eller besdk an
planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbestk, kommer detta att debiteras i
efterhand.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser rivningslov fér befintligt bostadshus 145 m? samt bygglov fér nybyggnad av
bostadshus 187 m?2.

Fastigheten ligger inom detaljplan nummer 46.

Enligt gallande detaljplan ar stérsta byggnadsarea 120 m? och punktprickad mark far inte
bebyggas och byggnad far hégst uppféras i en vaning.

Ansbdkan om bygglov avsag ursprungligen en byggnad med en byggnadsarea pa 145 m?,
men med en frontespis som gjorde att vinden blev att betrakta som en vaning. Aven detta
forslag var delvis placerat pa punktprickad mark.

Efter yttrande med erinran fran en granne samt kommunikation med férvaltningen har
sOkande andrat ansdkan till att avse en storre byggnad, men i en vaning.

Foéreslagen byggnation medfér en byggnadsarea pa 145 m? och placeras delvis pa mark som
inte far bebyggas.

Berdrda grannar har hoérts enligt 9 kap 25 § plan- och bygglagen (PBL). Inga negativa
yttranden har inkommit i skrivande stund.

Sokanden hanvisar till tva tidigare beslut i omradet,

Roérsberg 1:92 (detaljplan 138) dar Miljo- och byggnadsnamnden ar 2018 tog beslut om att
bevilja bygglov for en byggnad som till stor del ar placerad pa punktprickad mark.

Ralla 1:76 (detaljplan 46) dar ett beslut att bevilja bygglov togs pa delegation ar 2013 fér en
byggnad pa 187 m?, delvis placerad pa punktprickad mark.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2025-03-25
Fasadritning, 2025-02-28
Fasadritning, 2025-02-28
Foljebrev, 2025-02-28

Plan och sektionsritning, 2025-02-28
Situationsplan i pdf, 2025-02-28
Situationsplan i pdf, 2025-02-28
Fasadritning, 2025-02-28
Certifikat, 2024-10-02

Forslag till kontrollplan, 2024-10-02
Rivningsplan, 2024-10-02
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Beddmning

Rivningslov

Befintlig byggnad omfattas inte av rivningsférbud och bér inte heller bevaras pa grund av
byggnadens eller bebyggelsens historiska, kulturhistoriska, miljdmassiga eller konstnarliga
varde. Atgarden uppfyller darmed kraven fér rivningslov enligt 9 kap 34 § PBL.

Bygglov

Berdrda grannar har, genom underrattelse, lamnats tillfalle till yttrande enligt 9 kap § 25 plan-
och bygglagen (PBL), inga yttranden har inkommit.

Den ansokta atgarden ar férenlig med detaljplanens syfte men strider mot detaljplanens
bestammelser avseende

- placering pa mark som inte far bebyggas,
- byggnadsarean 145 m? mot gallande max 120 m?,

Avvikelsen beddéms som en liten avvikelse da liknanden atgarder har tagits i samma omrade
i form av byggnadsareor som 6verstiger detaljplanens bestammelser samt bebyggelse pa
punktprickad mark.

Atgarden uppfyller darmed kraven enligt 9 kap 31 b § plan- och bygglagen (PBL).
Dagens sammantrade

Bygglovshandlaggare Lovis Moreau redogor for arendet.

Ordférande tackar for redogorelse.

Yrkande
Marcel van Luijn (M) yrkar bifall till att bevilja rivningslov for rivning av bostadshus 170 m?
samt att bevilja bygglov fér nybyggnad av bostadshus med 187 m? byggnadsarea.

Ordférande konstaterar att det finns ett forslag till beslut.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna frdn och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av forenklad delgivning. For mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Sandlista

Beslutet skickas till sbkande och fastighetsagare.
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.
Ett meddelande om kungdrelse skickas till samtliga berdrda grannar.

Beslutet skickas till Borgholm energi for kdnnedom
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ﬁﬁ@ﬁﬁ Borgh()lms S.alwmantrédespr(?tokoll
kOmmun Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott
' Sammantradesdatum Paragraf
2025-04-03 56
§ 56 Diarienummer 2025/49 BN

KLINTA 5:38 Bygglov for nybyggnad av bostadshus
fritidsboende

Beslut

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott féreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

att bevilja bygglov fér nybyggnad av bostadshus med 117,5 m? byggnadsarea.
Micheal Norlin godtas som kontrollansvarig

Med hansyn till att byggnaden ska anvandas som fritidshus, bedomer miljo- och
byggnadsnamnden att fardigstallandeskydd inte behdvs.

Upplysningar

Sokanden informeras om, att i enlighet med 10 kap 5 § PBL, har byggherren ansvar for att
arbetena utfors enligt bestdmmelserna i PBL och enligt foreskrifter eller beslut som
meddelats med stdd av lagen. Sékanden/byggherren ar aven ansvarig att annan lagstiftning
som kan galla fér projektet féljs.

Tekniskt samrad ska genomféras

Atgarden far inte pabérjas innan tekniskt samrad har hallits och startbesked har Idmnats.
Detta beslut utgor kallelse till tekniskt samrad. Byggherren ska kontakta byggenheten for
bokning av tid for tekniskt samrad.

Till tekniskt samrad ska foljande handlingar uppvisas
- Forslag till kontrollplan

Byggnaden far inte tas i bruk innan slutbesked har Iamnats. Tas byggnaden i bruk utan
slutbesked kommer en sanktionsavgift att tas ut.

Lovet upphor att galla om atgarden inte paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
att beslutet vunnit laga kraft.

Beslutet far verkstallas forst fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar, aven om det inte har fatt laga kraft.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakégare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och inrikes tidningar.

Avgift: 39 420 SEK, faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmaktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller bestk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesok, kommer
detta att debiteras i efterhand.
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Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av bostadshus, fritidsboende 117,5 m2.
Fastigheten ligger inom detaljplan nummer 115.

Ansokan om marklov hanteras i ett separat arende som pausats i vantan pa beslut i detta
arende.

Enligt gallande detaljplan ar stérsta byggnadsarea 100 m? och punktprickad mark far inte
bebyggas.

Miljé- och byggnadsnamnden meddelade ar 2024 negativt férhandsbesked till en byggnad
helt placerad pa punktprickad mark, beslut §2024/109-MBN.

Ansokan avsag ursprungligen en byggnad pa 131,5 m? med en placering langre norrut pa
fastigheten och darmed mer pa prickmark. Forslaget omarbetades efter samtal med
forvaltningen.

Aktuell féreslagen byggnad medfér en byggnadsarea pa 117,5 m? och placeras delvis pa
mark som inte far bebyggas.

Berdrda grannar har horts enligt 9 kap 25 § plan- och bygglagen (PBL). Yttranden med
negativa synpunkter har inkommit. Agarna till fastigheten Klinta 5:39 skriver i sitt yttrande att
huset behover flyttas 3 meter at dster for att hamna i linje med befintliga byggnader pa
intilliggande fastigheter. De menar att ansokt placering skulle innebara minskad utsikt och
Okad insyn for dem. Vidare menar de att gallande detaljplan borde uppdateras da
prickmarken utformats utifran férutsattningar som inte langre rader.

Inkomna yttranden har kommunicerats med sékanden. Sokanden vidhaller sin ansdkan efter
att ha radgjort med férvaltningen som uppmanat till att inte inkomma med ett nytt forslag
som skulle strida mer mot gallande detaljplan.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2025-03-25
Situationsplan i pdf, 2025-03-20
Yttrande, 2025-03-05
Sektionsritning, 2025-03-05
Planritning, 2025-03-05
Fasadritning, 2025-03-05
Ansokan, 2025-01-22

Beddomning

Den ansokta atgarden ar forenlig med detaljplanens syfte men strider mot detaljplanens
bestammelser avseende

- placering pa mark som inte far bebyggas,
- byggnadsarean 117,5 m? mot gallande max 100 m?,

Sett till befintlig bebyggelse i omradet sa finns liknande avvikelser gallande éveryta pa
huvudbyggnader. Avvikelsen bedéms darmed som en liten avvikelse.

Atgarden uppfyller ddrmed kraven enligt 9 kap 31 b § plan- och bygglagen (PBL).

Angaende grannarnas yttrande sa bedéms det inte vara en olagenhet att en byggnad
uppférs inom den byggratt gallande detaljplan medger.
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Dagens sammantrade

Bygglovshandlaggare Lovis Moreau redogér for arendet.

Ordférande tackar for redogorelse.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljé- och byggnadsnadmnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. For mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Sandlista

Beslutet skickas till sdkande och fastighetsagare.

Beslutet delges fastighetsagarna till Klinta 5:39 som inkommit med synpunkter med
information om hur man éverklagar ett beslut.

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.
Ett meddelande om kungorelse skickas till samtliga berérda grannar.

Beslutet skickas till Borgholm energi for kdnnedom.
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ﬁﬁ@ﬁﬁ Borgh()lms S.alwmantrédespr(?tokoll
kOmmun Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott
' Sammantradesdatum Paragraf
2025-04-03 57
§ 57 Diarienummer 2024/18 BN

KARAS 1:2 Férhandsbesked fér nybyggnad av bostadshus
permanentboende

Beslut

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott féreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

att meddela positivt forhandsbesked for nybyggnad av ett bostadshus pa
fastigheten Karas 1:2, skifte 1.

Villkor

- Byggnader ska uppféras som 1-planshus med en maximal byggnadshojd pa 3,2
meter.

- Byggnader inom tomtplatsen ska utformas med sadeltak med en maximal taklutning
pa 34 grader.

Upplysningar

Vid prévning av ans6kan om bygglov ska kraven enligt 8 kap plan- och bygglagen (PBL)
vara uppfyllda. Byggnader ska aven uppfylla 2 kap 6 § Plan- och bygglagen (PBL) genom att
vara lampligt placerade pa tomten samt ha en for platsen lamplig farg, form och
helhetsverkan.

Berdrda grannar ska aven vid ansékan om bygglov ges mdjlighet till yttrande innan bygglov
beviljas.

Foérhandsbeskedet ar bindande vid prévning av ansékan om bygglov som gors inom tva ar
fran dagen da férhandsbeskedet vann laga kraft. Gors inte bygglovsanstkan inom denna tid
upphor férhandsbeskedet att galla. Férhandsbeskedet medfér inte ratt att pabdrja den sdkta
atgarden.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakégare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och inrikes tidningar.

Eftersom omradet periodvis kan vara bl6tt rekommenderas en grundkonstruktion som inte ar
kanslig vid fuktiga forhallanden. Exempel pa en sadan konstruktion skulle kunna vara
plintgrund eller betongplatta pa mark. Vid grundlaggningsarbete ar det viktigt att dranering
anlaggs pa korrekt vis.

Avgift: 11 826 SEK, faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmaktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besodk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesdk, kommer
detta att debiteras i efterhand.
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Arendebeskrivning

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad ett bostadshus pa fastigheten Karas 1:2 skifte
1.

Fastigheten ligger utanfér omrade med sammanhallen bebyggelse. Omradet som anstkan
avser ligger utmed Karasgatan. Omradet karakteriseras av 6ppna marker med enstaka laga
fritidshus bebyggda i narheten.

Miljdavdelningen har bedémt att enskilt avlopp gar att ordna med sluten tank i vantan pa
kommunalt VA som planeras att byggas ut i omradet 2029-2035.

Soékanden har visat att det finns tillrackligt med vatten for byggnadens behov.
Omradet ligger inom riksintresse for: naturvarden (Mittlandsomradet).
Omradet ligger inom lansstyrelsens kulturvardsplan (Rapplinge socken).
Omradet ligger inom lansstyrelsens naturvardsplan (Mittlandsskogen).

Omradet omfattas @ven av de generella riksintressena som géller for hela Oland, obruten
kust och rorligt friluftsliv.

Det finns inga rodlistade eller skyddade arter rapporterade i omradet. Noterade arter pa
platsen &r bland annat Lunddraba, Akerviol och Vit fetknopp.

Soékande har varit i kontakt med Lansstyrelsen i Kalmar lan géallande flytta av den stenmur
som korsar fastigheten. Denna fick inte tas bort eller flyttas utan en reviderad situationsplan
skickades in for att undvika atgarder nara den.

Omradet ar utpekat som betesmark i Jordbruksverkets blockdatabas 2021. Jordbruksblocket
ar utpekat med hdga varden samt héga varden av Lansstyrelsens beraknings av jordartens
produktionsvarde. Denna data ar baserad pa jordartskatan fran SGU och Jordbruksverket
blockdatabas 2019.

Berdrda sakagare har getts tillfalle att yttra sig. Fastighetsagarna till Karas 1:52 och Karas
1:53 har inkommit med synpunkter. Fastighetsagaren till Karas 1:52 skriver i sitt yttrande att
den redovisade placeringen av huvudbyggnaden pa situationsplanen skulle hamna mitt emot
hennes framsida och att det skulle stéra hennes utsikt och avskildhet. Just utsikten och
avskildheten var nagra av grunderna till varfér hon kopte sin fastighet for snart 8 ar sedan.
Hon har varit i kontakt med s6kande som da hade redovisat en annan placering som hon
tyckte var battre an det nu redovisade forslaget. Hon ser for 6vrigt fram emot att fa familjen
som nya grannar.

Fastighetsagaren till Karas 1:53 skriver i sitt yttrande att de ser fram emot nya grannar men
att garaget ligger for nara tomtgrans och att det dnskvart att det flyttas langre in pa
fastigheten for att undvika att garaget och deras byggnad ligger vagg i vagg med varandra.

Inkomna yttranden har kommunicerats till sbkande.

Forvaltningens forslag till beslut har kommunicerats med sékanden. Sékanden vidhaller sin
ansokan via telefonsamtal 2024-02-13 och meddelar att utredning kring vatten och avliopp
kommer att paborjas.
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2025-03-25
Situationsplan i pdf, 2024-08-26
Ansokan, 2024-01-08

Bedomning
Lagstod

Enligt 9 kap 17 § PBL galler om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det,
ska byggnadsnamnden ge ett férhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den
avsedda platsen.

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL) anvandas for det
eller de andamal for vilka omraden ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage
samt foreliggande behov. Foretrade ska ges saddan anvandning som medfér en fran allman
synpunkt god hushallning. Vid planlaggning och i arenden om bygglov och férhandsbesked
ska bestdmmelserna i 3 och 4 kap. miljdbalken (MB) tillampas.

Motivering

Marken i det aktuella fallet utgdr brukningsvard jordbruksmark. Brukningsvard jordbruksmark
far, enligt 3 kap. 4 § Miljébalken, tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om
det behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i
ansprak. Exempel pa vasentliga samhallsintressen ar bostadsférsorjningsbehovet, intresset
av att kunna lokalisera bostader och arbetsplatser néra varandra, att skapa val fungerande
och lampliga tekniska forsorjningssystem samt att sakerstalla viktiga rekreationsintressen
(prop. 1985/86:3 s. 53).

| férarbetena (prop. 1985/86:3 s. 158) anges att med begreppet brukningsvard jordbruksmark
avses mark som med hansyn till lage, beskaffenhet och dvriga férutsattningar ar lampad for
jordbruksproduktion. Begreppet jordbruksmark avser bade kultiverad och naturlig mark
(Mark- och miljoéverdomstolens dom den 1 april 2016 i mal nr P 4087-15). Hoga biologiska
varden i naturbetesmark som skots pa ratt satt har en direkt koppling till
livesmedelsproduktion.

Plan- och bygglagens (2010:900) 2 kap. forutsatter att vid prévning av fragor enligt denna lag
skall hansyn tas till bade allmanna och enskilda intressen. Foretrade ska ges at sadan
anvandning som fran allman synpunkt medfér en god hushalining. Aven om det ar en av de
grundlaggande principerna att bedomningar i olika fragor enligt plan- och bygglagstiftningen
ska utga fran vad som ar en fran allman synpunkt lamplig markanvandning, sa ska hansyn
alltsa alltid tas till enskilda berorda intressen. Detta ar ett uttryck fér den sa kallade
proportionalitetsprincipen som innebar att det alltid ska finnas en rimlig balans mellan nyttan
av ett beslut i en fraga och de konsekvenser som beslutet far for motstaende enskilda
intressen. (prop. 2009/10:170 s. 160).

Sammanfattningsvis gors bedémningen att atgarden inte motverkar ett rationellt jordbruk och
inte paverkar platsens vardefulla naturmiljé negativt. Med hansyn till att jordbruksmarken inte
brukas sa kan det enskilda intresset av att bebygga platsen ses som acceptabel. Platsen
anses darfoér [amplig for den ansokta atgarden.
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For att besvara grannarnas synpunkter sa bedéms den exakta placeringen av byggnaderna
inte i forhandsbeskedet utan det gors i ett senare skede i samband med bygglovsprévningen.
Vid positivt beslut om forhandsbesked far grannarna ytterligare ett tillfalle dar de far se en
mer exakt placering av byggnaderna som de kan yttra sig 6éver i samband med
bygglovsansdkan.

Atgarden anses utgéra en komplettering till befintlig bebyggelse. Riktlinjer for detta finns i
oversiktsplanen.

Atgarden beddéms uppfylla kraven enligt 2 kap. PBL och hushallningsbestammelserna i 3 och
4 kap MB.

Som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § PBL férklaras att den sokta atgarden kan tillatas.

Dagens sammantrade

Byggsamordnare David Nyberg redogér for arendet.

Ordférande tackar for redogorelse.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljé- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Sandlista

Beslutet skickas till sokande.

Beslutet delges fastighetsdgarna XXX och XXX som inkommit med synpunkter med
information om hur man éverklagar beslutet.

Ett meddelande om kungérelse skickas till samtliga berérda sakagare.
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S Borgholms Sammantradesprotokoll
WWWE kommun Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott
Sammantradesdatum Paragraf
2025-04-03 58
§ 58 Diarienummer 2025/191 BN

SODVIK 7:6 Férhandsbesked nybyggnad bostadshus
permanentboende

Beslut

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott féreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

att meddela positivt forhandsbesked for nybyggnad av ett bostadshus pa
fastigheten Sodvik 7:6, skifte 1.

Upplysningar

Vid prévning av ansdkan om bygglov ska kraven enligt 8 kap plan- och bygglagen (PBL) vara
uppfyllda. Byggnader ska aven uppfylla 2 kap 6 § Plan- och bygglagen (PBL) genom att vara
lampligt placerade pa tomten samt ha en for platsen lamplig farg, form och helhetsverkan.

Berdrda grannar ska aven vid ansékan om bygglov ges maéjlighet till yttrande innan bygglov
beviljas.

Foérhandsbeskedet ar bindande vid prévning av ansékan om bygglov som gors inom tva ar
fran dagen da férhandsbeskedet vann laga kraft. Gors inte bygglovsanstkan inom denna tid
upphdr férhandsbeskedet att galla. Férhandsbeskedet medfér inte ratt att pabdrja den sdkta
atgarden.

Dispens hos lansstyrelsen ska sokas vid atgarder som paverkar antingen biotopskyddade
stenmurar eller rodlistade askar.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berorda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och inrikes tidningar.

Avgift: 11 826 SEK, faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmaktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbestk, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser forhandsbesked for nybyggnad av ett bostadshus pa fastigheten Sédvik 7:6,
skifte 1.

Fastigheten ligger inom omrade med sammanhallen bebyggelse. Omradet som ansdkan
avser ligger utmed Gamla Vagen i Sédvik. Omradet karakteriseras av Blandad bebyggelse
med omkringliggande jordbruksmark.

Ansokan har remitterats till Borgholms Energi AB.

Enligt Borgholm Energi AB kan byggnaden anslutas till allmant vatten- och avloppsnat via
verksamhetsomradet eller anslutas som avtalskund.
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Omradet omfattas av de generella riksintressena som galler fér hela Oland, obruten kust och
rorligt friluftsliv.

Det finns inga rodlistade och fridlysta arter rapporterade i omradet.

Berorda sakagare har getts tillfalle att yttra sig. Sista dag att inkomma med yttrande ar 2025-
04-07.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2025-03-25
Situationsplan i pdf, 2025-03-14
Situationsplan i pdf, 2025-03-14
Ansokan, 2025-03-07

Bedomning

Lagstod

Enligt 9 kap 17 § PBL galler om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det,
ska byggnadsnamnden ge ett férhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den
avsedda platsen.

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL) anvandas for det
eller de andamal for vilka omraden ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage
samt foreliggande behov. Foretrade ska ges saddan anvandning som medfér en fran allman
synpunkt god hushallning. Vid planlaggning och i arenden om bygglov och férhandsbesked
ska bestdmmelserna i 3 och 4 kap. miljébalken (MB) tillampas.

Motivering

Atgarden utgér en komplettering till befintlig bebyggelse. Riktlinjer fér detta finns i
Oversiktsplanen. Féreslagen atgard bedéms passa bra in i landskapsbilden pa platsen. Bade
Sodvik 7:6 och Sodvik 7:4 har en spridd bebyggelse pa fastigheterna och ett tydligt
bebyggelsemdnster saknas. En ytterligare tomtplats bakom Sddvik 7:4 beddms inte ha en
negativ inverkan pa omradet.

Miljohandlaggare har varit ute pa platsbesok och beddémt att platsen gar att bebygga. |
remissvaret star det att det finns flera trad runt fastigheten och i gransen, bland annat ask.
Asken ar rodlistad och vid eventuell nedtagning ska fragan stéllas till Iansstyrelsen. Det finns
aven stenmurar som gransar mot jordbruksmarken som ar biotopskyddade. Vid atgarder
som kan paverka stenmurarna ska dispens sokas hos lansstyrelsen.

Den redovisade tillfartsvagen till fastigheten finns redan pa plats idag och anvands.
Sophantering har redovisats pa den plats dar den finns idag, ute vid vagen, vilket godtas.

Atgérden beddms uppfylla kraven enligt 2 kap. PBL och hushaliningsbestdmmelserna i 3 och
4 kap MB.

Som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § PBL forklaras att den sokta atgarden kan tillatas.
Dagens sammantrade

Byggsamordnare David Nyberg redogor for arendet.

Ordférande tackar for redogorelse.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Signature reference: aa07cf19-4bd5-46f2-91b3-e425613d8ba7

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljé- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av forenklad delgivning. For mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Sandlista

Beslutet skickas till sdkande och fastighetsagare.
Beslutet skickas till Borgholm Energi AB for kdnnedom.
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Ett meddelande om kungérelse skickas till samtliga berérda grannar.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 3 (3)
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Signature reference: aa07cf19-4bd5-46f2-91b3-e425613d8ba7

Borgholms
kommun

Detta dokument &r elektroniskt signerat enligt EU:s férordning eIDAS och
utgdr en avancerad elektronisk underskrift och &r juridiskt bindande.

Signed by: LARS LJUNG
Date: 2025-04-10 16:03:19
BankID refno: 01962002-e57a-71d6-a3a3-eed5231ee372

Ordférande: Lars Ljung

Signed by: JOHAN AUGUST NORDANGARD

Date: 2025-04-10 16:54:09
BankID refno: 01962031-893d-7099-b40b-aac126ea57d0

Johan August Nordangard

Kopia/bekraftelse pa e-signerat dokument.

Signed by: Axel Roland Martin Andersson
Date: 2025-04-10 16:52:49
BankID refno: 01962030-504a-79dd-b332-ebb92381¢c2d4

Ledamot: Axel Andersson
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