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- Sammantradesprotokoll
Jwiws| Borgholms

ﬁ Miljé- och byggnadsnamnden
- kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2025-05-21 93
§ 93

Godkannande av kallelse och dagordning

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar
att godkanna kallelsen med tillhérande dagordning

Arendebeskrivning

Enligt § 12 i Reglemente med allmanna bestdmmelser for ndmnder antagen av
kommunfullmaktige 2022-12-12 § 200 ska kallelsen vara skriftlig och innehalla uppgift om tid
och plats for sammantradet. Kallelsen ska tillstéllas varje ledamot och ersattare samt annan
fortroendevald som far narvara vid sammantradet senast fem (5) veckodagar fore
sammantradesdagen. Kallelse far ske elektroniskt om det inte ar olampligt. | undantagsfall
far kallelse ske inom annan tid och/eller pa annat satt. Kallelsen bér atféljas av
foredragningslista.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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- Sammantradesprotokoll
Jwiws| Borgholms

ﬁ Miljé- och byggnadsnamnden
- kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2025-05-21 94
§ 94

Anmalan jav

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

att Lars Ljung (S) anmaler jav till § 102 Klappinge 3:21 Férhandsbesked nybyggnad
bostadshus permanentboende

Arendebeskrivning

Jav ar enligt 6 kap 28 § kommunallagen nar en person ar partisk i ett arende eller nar det
finns ndgon annan sarskild omstandighet som gor att personens opartiskhet kan ifragasattas.

Det finns enligt 6 kap 30 § kommunallagen en skyldighet att sjalvmant anmala jav och det
kan ske till ordféranden fore eller pd sammantradet.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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S Borgholms Sammantradesprotokoll
WWWE kommun Milj6- och byggnadsnamnden
' Sammantradesdatum Paragraf
2025-05-21 95
§ 95

Val av justeringsdatum och justeringsperson

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

att utse Stefan Bergman (FOL) jamte ordférande Lars Ljung (S) justera § 93 — 101 och
§103-113

att utse Stefan Bergman (FOL) och Leif Nilsson (S) justera § 102.

att protokollet justeras tisdag 2025-05-27

Arendebeskrivning

Justering av protokollet ska enligt 5 kap 69 § kommunallagen ske senast fjorton dagar efter
sammantradet.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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ﬁﬁ@ﬁﬁ B()I‘gh()lms Sammantrédesprotokoll
kommun Milj6- och byggnadsnamnden
' Sammantradesdatum Paragraf
2025-05-21 96
§ 96 Diarienummer 2025/15 BN

Tertialbokslut april 2025

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar
att godkanna uppféljning april 2025.

Arendebeskrivning

Avvikelsen for perioden ar +966 tkr, beror framst pa hogre intakter pa bade bygg- och
miljéenheten, och lagre personalkostnader pa milj¢- och administrativa enheterna.

Arsprognosen fér heléret ar +100 tkr, och baseras pa hogre intakter for perioden, men
beaktande av underskott pa milj6 for helar, pa grund av felbudgetering.

Dagens sammantrade

Milj6- och byggchef Karin Bergman och Controller Sabrina Petersson redogdér for arendet.

Ordférande tackar for redogorelse.

Sandlista

Beslutet skickas till Karin Bergman.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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S Borgholms Sammantradesprotokoll
WWWE kommun Milj6- och byggnadsnamnden
Sammantradesdatum Paragraf
2025-05-21 97
§ 97 Diarienummer 2025/2 BN
Delegationsbeslut
Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

att godkanna redovisningen av delegationsbeslut och lagga informationen till
handlingarna.
Arendebeskrivning

Enligt 6 kap 37 § kommunallagen far en namnd delegera beslutanderatten till presidiet, ett
utskott, en ledamot, en ersattare eller en automatiserad beslutsfunktion i ett visst arende eller
en viss grupp av arenden. En namnd far aven uppdra at en anstalld att besluta enligt 7 kap

5-8 §§.

Milj6- och byggnadsnamnden antog 2024-01-24 § 11 sin senaste delegationsordning som
reglerar vilka delegater som har ratt att besluta i olika typer av arenden. Beslut som fattas
med stdd av delegationsordningen ska alltid redovisas till miljo- och byggnadsnadmnden.

Beslutsunderlag

Delegationslista miljdenheten 250414-250514
Delegationslista byggenheten 250414-250514
Beslut Terola invest

Beslut Raspberry bar

Dagens sammantrade

Milj6- och byggchef Karin Bergman och byggnadsinspektér Emma Rosblad redogor for
arendet.

Ordférande tackar for redogdrelsen.

Sandlista

Beslutet skickas till Karin Bergman.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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ﬁﬁ@ﬁﬁ B()I‘gh()lms Sammantrédesprotokoll
kommun Miljé- och byggnadsnamnden
' Sammantradesdatum Paragraf
2025-05-21 98
§ 98 Diarienummer 2025/3 BN

Handlingar for kannedom

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

att godkanna redovisningen av inkomna handlingar som kommit till nAmnden fér
kannedom och lagga informationen till handlingarna

Arendebeskrivning

Handlingar som har inkommit fran andra myndigheter eller beslutsinstanser redovisas for

kannedom for milj6- och byggnadsnamnden vid varje sammantrade.

Beslutsunderlag

Meddelande till namnd miljdenheten, 250414-250514
Meddelande till nd&mnd byggenheten, 250414-250514
Beslut KF 2025-04-14 uteserveringpolicy, 250425
Uteservering och varuexponeringspolicy, 250425

Dagens sammantrade

Miljé- och byggchef Karin Bergman och byggnadsinspektér Emma Rosblad redogor for
arendet.

Ordférande tackar for redogdrelsen.

Sandlista

Beslutet skickas till Karin Bergman

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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S Borgh()lms Sammantradesprotokoll
EWWE Miljé- och byggnadsnamnden
- kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2025-05-21 99
§99 Diarienummer 2025/2 BN
Statistik byggenheten
Beslut
Milj6- och byggnadsnamnden beslutar
att tacka for informationen och lagga den till handlingarna

Arendebeskrivning

Statistiken avser jamforelse mellan januari-april manad mellan aren 2023, 2024 och 2025

Beslutsunderlag
Statistik, 2025-05-12

Arenden januari-april (antal)
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| manadens statistik ser antalet bygglovsarenden ligger i paritet med antalet fran 2023 men

har inte riktigt kommit upp i nivaerna fér 2024. Detta tilsammans med en uppgang av

nybyggnadskartor ar de tva delarna fran statistiken som bor namnas. Nybyggnadskartorna

har 6kat i och med att den férenklade nybyggnadskartan har tagits bort infér 2025.

Det har aven lagt till vissa delar i statistiken som tidigare inte har redovisats enskilt men som

har synts i den totala siffran for respektive omrade. Exempelvis har antalet marklov,

tidsbegransade bygglov och lageskontroller ej varit redovisade tidigare.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Antalet nybyggnadskartor ligger i linje med de tva tidigare kartorna sammanlagda fran
tidigare ar.

Konsekvensanalys

Infér 2025 har férenklad nybyggnadskarta tagits bort som kartunderlag. Detta kommer
medféra att antalet nybyggnadskartor kommer att 6ka i jamforelse mot bade 2023 och 2024.
Beddmningen ar dock att antalet nybyggnadskartor fortsatt kommer ligga pa samma niva
som de tva tidigare kartorna tillsammans.

Den fortsatta trenden med antal nedatgaende bygglovsarenden under perioden kan delvis

forklaras med rantor, inflation och varldslaget. Bedémningen ar att vi i slutet av aret kommer
ligga runt samma niva i antal arenden som tidigare ar.

Dagens sammantrade

Miljé- och byggchef Karin Bergman och byggnadsinspektér Emma Rosblad redogér for
arendet.

Ordférande tackar fér redogorelsen.

Sandlista

Beslutet skickas till byggenheten for kdnnedom.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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§ 100
Statistik miljoenheten

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

att godkanna redogorelsen for perioden

Arendebeskrivning

Sammantradesprotokoll
Miljé- och byggnadsnamnden

Sammantradesdatum Paragraf
2025-05-21 100

Diarienummer 2025/14 BN

Arenden ar uppdelade i tva kategorier beroende pa om det ar inkommande &renden, eller
arenden som initieras av miljdenheten. Inkommande arenden ar filtrerade pa

handelsekategorierna "Anmalan”, "Anstkan”,

” ”

Klagomal”, "Misstankt matférgiftning”,

"Miljdrapport”, "Arsrapport”, "Rapport”, "RASFF” och "Remiss” redovisas i tabellen och dia-
grammet nedan. For alkohol- och tobaksomradena redovisas enbart inkomna ansékningar
av olika slag for stadigvarande eller tillfalligt till-stand.

Inkommande 2023 2024 2025
Enskilda avlopp 95 48 38
Halsoskydd 16 b 14
Livsmedel 24 42 39
Miljoskydd 152 177 173
Alkohol (anstkningar) 25 7 6
Tobak (ansokningar) 2 2 1
Totalt 314 282 271

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Antal inkommande arenden for miljoenheten jan-apr
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Antal handelser fran planerad tillsyn till exempel tillsynsbesdk och kontroller inom respektive
omrade.

Planerade 2023 2024 2025
Enskilda avlopp 40 27 410
Halsoskydd 15 4 1
Livsmedel 60 40 36
Miljdskydd 19 15 6
Alkohol 0 0 0
Tobak 0 0 0
Totalt 134 86 a3

Antal planerade tillsynsarenden for miljoenheten

jan-apr
150
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50
el . o
Enskilda Hélsoskydd Livsmedel Miljoskydd  Alkchol Tobak Totalt

avlopp
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Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse statistik, 2025-05-14

Bedomning

Antalet inkommande arende for enskilda avlopp har minskat jamfért med samma period
2023 och 2024 pa grund av uppehall i utskick av omprévningar. Foér livsmedel var det en
topp 2024 for inkommande arenden for riskklassning. For miljoskydd marks en minskning av
plane-rad tillsyn pa grund av att manga sma verksamheter fick besék 2024. Manga av de
inkommande arendena pa miljéskydd ar kéldmediarap-porter.

Dagens sammantrade

Miljo- och byggchef redogor for arendet.
Ordférande tackar fér redogdrelsen.

Sandlista

Beslutet skickas till Karin Bergman.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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S Borgh()lms Sammantradesprotokoll
WWWE kOmmun Milj6- och byggnadsnamnden
Sammantradesdatum Paragraf
2025-05-21 101
§ 101 Diarienummer 2024/1268 MBN

Informationsarende: FOLBERGA 1:11

Dagens sammantrade

Miljdinspektor Amy Sgrensen redogor for ett arende géllande en enskild avloppsanlaggning
pa fastigheten Folberga 1:11. Arendet inkom till férvaltningen september 2024 kopplat till att
sOkande avsag att ansluta sig till kommunalt vatten.

2024-10-04 skickades det en kommunicering till sbkande géllande beslut om férbud av
enskild avloppsanlaggning. Férbudet motiverades enligt att anlaggningens infiltration
bedémdes bristfallig ur miljé- och halsoskyddssynpunkt.

2024-10-09 inkommer det ett yttrande fran sékande som menar att éverklaga beslutet enligt
kommuniceringen 2024-10-04. Baserat pa sdkandes yttrande skrivs det ett beslut om férbud
2025-10-09.

Overklagan inkommer till férvaltningen 2024-10-14. Overklagan inkommer inom rétt tid och
Overlamnas till Lansstyrelsen. Lansstyrelsen i Kalmar |an upphaver det dverklagade beslutet
med motiveringen av att beslutet togs utan att yttrandetiden hade 16pt ut. Lansstyrelsen i
Kalmar lan aterforvisar arendet till Miljo- och byggnadsnamnden i Borgholms kommun for
fornyad handlaggning.

Efter aterforvisat arende har forvaltningen kommunicerat med sékande angaende
situationen, forklarat vad som ligger till grund for férvaltningens bedémning och varfor
beddémningen kvarstar.

Miljdinspektoren beskriver att arendet har varit komplext och tidskravande. Med grund i att
tidigare handlaggare hade kommunicerat med fastighetsagaren i startskedet av arendet
skapades det missforstand. Samt att miljdinspektéren som tog 6ver arendet var ny pa sin
tjianst nar detta arende inkom samt att kommunikationen har varit svarhanterlig.

Miljé- och byggnadsnamnden betonar vikten av tydlig kommunikation mellan
fastighetsagaren och forvaltning for att undvika missférstand.

Miljé- och byggnadsnamnden diskuterar medarbetarnas sakerhet nar faltarbete genomfors.
Tar upp olika typer av hjalpmedel som Polis och larm som medarbetarna kan nyttja for att

sakerstalla sdkerhet och en trygg arbetsmiljo.

Milj6- och byggnadsnamnden tackar for informationen.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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S Borgh()lms Sammantradesprotokoll
WWWE Miljé- och byggnadsnamnden
- kommun Jor och byag
Sammantradesdatum Paragraf
2025-05-21 102
§ 102 Diarienummer 2025/218 BN

KLAPPINGE 3:21 Férhandsbesked nybyggnad bostadshus
permanentboende

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

att meddela negativt forhandsbesked fér nybyggnad av bostadshus permanentboende.

Arendebeskrivning

Ansokan om férhandsbesked for Lokaliseringsprévning bostad pa fastigheten Klappinge
3:21, Borgholms kommun, har inkommit fran Gerd Karlsson.

Arendet avser en nybyggnation om ett styck nytt bostadshus pa befintlig avstyckad fastighet.
Placering av bostadshuset ar tankt pa norra delen av fastigheten. Den exakta placeringen av

byggnationen och utformningen beslutas i en framtida bygglovsprévning.

Fastigheten styckades av 2015 med positivt férhandsbesked fran 2013. Tidigare
forhandsbesked har nyligen gatt ut och darmed soks det nytt férhandsbesked idag.

Fastigheten ar tankt att anslutas till kommunalt vatten genom gemensamhetsanlaggningen,
Finnebacke Vattensamfallighet.

Byggnationen ar tankt att anslutas till egen avloppsanlaggning med placering langs med
fastighetens norra grans enligt insand handling 2025-04-14 och 2025-04-16. Miljdenheten ar
remissad i arendet, se inkommit yttrande 2025-04-17 och 2025-04-24.

Tankt in- och utfartsanslutning ar tankt till Finnebackevagen enligt inkommen skrivelse 2025-
04-28 med vidare anslutning till Haglerumsvagen mot Kléppingevagen.

Det finns rédlistade och fridlysta arter rapporterad i naromradet men inga specifika rapporter
pa den aktuella fastigheten Klappinge 3:21.

Planeringsforutsattningar
Fastigheten ligger utanfor bade detaljplanelagt omrade och sammanhallen bebyggelse.

Platsen ligger pa odlingsbar jordbruksmark. Marken &r jordbruksblockad med héga varden
senast forra aret 2024, marken ar brukad i nartid, enligt Lansstyrelsen och Jordbruksverket.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Fastigheten gransar i sydost till naturvardsplan fér "Betesmark vid Klappinge” i lanets natur
och kulturvardsplan (klass 3-patagligt naturvarde) samt aven Jordbruksverkets angs- och
betesmarkinventering.

Fastigheten ligger inte inom omrade utpekat utvecklingsomrade bostader, enl OP 2040.
Fastigheten ligger inom riksintresse fér Kulturmiljovardsomrade, Ostra Olands odlingsbygder.
Omradet ligger inom Riksintresse for; Obruten kust och Rorligt friluftsliv.

Fastigheten ingar i regionala bevarandeplanen fér odlingslandskapet, Klappinge.
Fastigheten ar hogre i norr och sluttar ca 0,5 — 1,0 m mot sdder, Tores vag.

Fastigheten beddms som bl6t speciellt i sddra delen, se yttrande fran Miljéenheten och
fotodokumentation fran platsen. Dagvatten skall tas om hand och foérdrdjas innan det nar
recipient, se OP sid 115.

Oversiktsplan

Fastigheten ligger inte inom omrade utpekat utvecklingsomrade bostéder, enl OP 2040.
Fér ny bebyggelse utanfor detaljplanelagt omrade star det i OP:en att: jordbrukets intressen
ska sarskilt beaktas se sid 31 och 35 samt ocksa, ny bebyggelse skall ansluta till befintlig
bebyggelse i omradet, se sid 34 Riktlinjer ny bebyggelse.

Planprogram

Det finns inget pabdrjat planprogram eller nagot pagaende planarbete i omradet.

Natur och arkitektur

Platsen praglas av landsbygdskaraktar med stora tomter, langt mellan byggnaderna. Den
tankta atgarden pa fastigheten ligger pa brukningsvard aker- och betesmark, ligger inte i
anslutning tillbefintlig bebyggelse, foreslagen atgard hamnar ca 80 meter fran narmaste
bostadsbyggnation.

Nordost och sydost om den tankta atgarden finns befintlig bebyggelse som framst bestar av
laga 1-plans fritidshus, med bade pulpettak och sadeltak, fasader av trapanel, och
komplementbyggnader i anpassade mindre storlekar till huvudbyggnaden pa tomter/ skiften
fran ca 1000 m? markareal och uppat. Avstanden mellan den befintliga bebyggelsen i
omradet ar relativt stor i meter raknat fran ca 20 meter och uppat vilket aven bidrar till den
lantligabebyggelsestrukturen i omradet.

Infrastruktur

Det finns kommunalt vatten i omradet genom gemensamhetsanlaggningen.
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Avvagningar mot miljobalken och plan-och bygglagen

Riksintressen

Omradet ligger inom riksintressen for rorligt friluftsliv och obruten kust, enligt 4 kap.
miljbalken, vilka géller for Oland som helhet. Fastigheten ligger inom Riksintresse for
Kulturmiljovardsomrade. Byggnationens utformning och volym beddéms i en
bygglovsansokan.

Biotopskydd

Stenmuren i sdéder och vaster, mot angransande fastighet grusvag med akermark respektive
angsmark, ar skyddad genom biotopskydd enligt 7 kap miljobalken. FOr ingrepp i stenmur
kravs dispens fran Lansstyrelsen.

Jordbruksmark

Omradet utgors av jordbruksmark. Jordbruksmark ar av nationell betydelse enligt MB 3 kap 4
§, miljébalken. Féreslagen yta ligger i ett jordbrukslandskap med omgivande akermarker mot
vaster. Akern brukas idag med att marken &r jordbruksblockkad och har brukats bakét i tiden
till minst 1950-talet enligt ekonomikartorna och ortofoton sedan 2002 med flygfoto.
Djurhallning

Oster om vag innebackevagen ar det hagmark fér djurhalining framfor allt hastar.

Buller

Finnebacksvagen trafikeras framfor allt av persontrafik. Tores vag sdder om trafikeras dven
av lantbruksmaskiner och stérande buller kan férekomma vid nyttjande av
lantbruksmaskinerna.

Radon

Platsen ligger inom omrade fér normalriskzon for radon, enl SGU kartvisare uranstralning.
Yttrande

Arendet har remitterats till berdrda grannar, Miljpenheten Borgholms kommun.

Synpunkter har inkommit fran grannar med yttrande om: att ingen utfart mot Tores vag

onskas, for att ansluta sig till GA for vatten tillkommer en kostnad och att dragning av
ledningar bekostas av den sdkanden och att stenmurar ar biotopskyddade.

Beslutsunderlag

Ansokan inkom den 20 mars 2025
Situationsplan inkom den 20 mars 2025
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Situationsplan med avloppsanlaggning inkom den 16 april 2025

Yttrande Miljéenheten inkom den 17 april 2025 med komplettering 24 april 2025
Granneyttrande fastighet Klappinge 4:17, synpunkter inkom den 24 april 2025
Granneyttrande fastighet Klappinge 5:2, synpunkter inkom den 29 april 2025
Granneyttrande fastighet Klappinge 5:7, synpunkter inkom den 30 april 2025
Svarsskrivelser inkomna fran s6kande den 14/ 27/ 28 april 2025 och 1 maj 2025
Oversiktsplan 2040 Borgholms kommun med utdrag.

Fotodokumentation pa plats 2023-01-26

Kommuniceringsbrev daterad den 24 april 2025

Tjansteskrivelse, daterad den 2 maj 2025

Beddomning

Ansdkan har inte stdd i dversiktsplanen 2040 eller planprogram.

Den tankta atgarden byggnation av enfamiljshus pa norra delen av fastigheten Klappinge
3:21 ar en atgard som ligger pa brukningsvard jordbruksmark. Detta strider mot att
brukningsvard jordbruksmark ej far tas i ansprak for bebyggelse mer an i undantagsfall for att
tillgodose vasentligt samhallsintresse och att det inte kan tillgodoses pa annat satt.

Enligt PBL 2 kap ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvarden pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Man skall &ven ta hansyn
bade till allmanna och enskilda intressen. | detta fall vager det allmanna intresset storre an
det enskilda med hansyn till odlingsbar jordbruksmark fér allmanhetens intresse som ar av
nationell betydelse enligt MB 3 kap 4 §, miljobalken.

Med ny bebyggelse pa denna plats av fastigheten tas &nnu mer jordbruksmark i ansprak for
bebyggelse samt att kvarvarande skiftets form skulle fa en samre form och brukbarhet.

Tankt plats for bebyggelse pa denna fastighet enligt handlingar i ansdkan ar inte
Overensstammande med bebyggelsestrukturen i omradet. Den nya bebyggelsen pa denna
fastighet hamnar inte narheten av befintlig bebyggelse pa platsen, enligt skrivelser i
Oversiktsplan 2040 fér Borgholms kommun, se sid 34. Detta skulle géra att den lantliga
befintliga bebyggelsestrukturen i omradet inte kan foljas med att ny bebyggelse uppfoérs €j i
narheten av befintlig bebyggelse eller pa en fér omradet naturlig ny plats.

Platsen ar inte en s.k. lucktomt, mindre fastighet mellan andra bebyggda fastigheter.
Narmaste bebyggda bostadsfastighet ligger ca 80 meter ifran, éster om Finnebacksvagen,
anslutningsvag.

Vidare ar platsen enligt platsbesok, av handlaggare, fotodokumentation och yttrande fran
miljohandlaggare blét av dagvatten och hdgt grundvatten, speciellt pa den sddra delen.
Sokande har inte tillrackligt oversiktligt redovisats hur man skall ta hand om vattnet pa den
egna fastigheten utan att skada byggnation eller narliggande fastigheter, se skrivelse enligt
OP sid 115.
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Forvaltningen har tagit hansyn till att det funnits tidigare beviljade férhandsbesked om
byggnation pa platsen men att sedan tidigare beslut hardirektiv fran Lansstyrelsen kommit att
landets kommuner skall bli mer sjalvférsérjande dar bevarande av jordbruksmark bade odlad
och betad ar en viktig faktor fér att trygga framtida livsmedelsférsoérjningen.

Det ar inte heller avgérande for byggnation att en fastighet ar taxerad som smahusenhet eller
lantbruksenhet utan det ar vad marken nyttjas som idag och ar mest lampad fér och enligt en
dom MOD 2010:10 har praxis andrats till att det inte &r taxeringen som &r avgérande.

Sammantaget gor forvaltningen bedomningen att foreslagen atgard inte kompletterar befintlig
bebyggelse, enligt Riktlinjer i éversiktsplanen sid 31 och kraven enligt PBL 2 kap. Samt att
hushallningsbestdammelserna enligt MB 3 och 4 kap, miljdbalken, inte ar uppfyllda.

Forhandsbesked enligt PBL 9 kap 17 § kan den sokta atgarden darmed inte tillatas.

Forvaltningens forslag till beslut &r kommunicerat med s6kanden genom
kommuniceringsbrev 2025-04-24 och svarsskrivelse inkommen den 27 april 2025 fran
sOkande.

Dagens sammantrade

Bygglovshandlaggare David Andersson-Junkka redogdr for arendet.
Ordférande tackar for redogorelsen.

Jav

Lars Ljung (S) anmaler sig javig i arendet och deltar inte i beredning av eller beslut i det.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljé- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Sandlista

Beslutet delges s6kande med information om hur man dverklagar ett beslut.
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S Borgholms Sammantradesprotokoll
WWWE kommun Milj6- och byggnadsnamnden
Sammantradesdatum Paragraf
2025-05-21 103
§ 103 Diarienummer 2025/4 BN
Planprioteringar
Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

att  tacka for informationen och lagger den till handlingarna.

Arendebeskrivning

Namnden informeras om status och utsikter i aktuella detaljplaneuppdrag.

Milj6- och byggnadsnamnden far varje manad en genomgang och information om hur

arbetet med detaljplanerna fortskrider.
Dagens sammantrade

Planchef Leon Hansson redogér foér informationen.
Ordférande tackar for redogorelsen.

Sandlista

Beslutet skickas till Leon Hansson
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et Borgholms Sammantradesprotokoll
WWWE kOmmun Milj6- och byggnadsnamnden
Sammantradesdatum Paragraf
2025-05-21 104
§ 104 Diarienummer 2025/136 BN
Detaljplan ny Stromgarden
Beslut
Milj6- och byggnadsnamnden beslutar
att godkanna detaljplanen med tillhérande handlingar fér samrad.

Arendebeskrivning

Planeringsenheten fick 2024-10-29 § 116 i uppdrag av kommunstyrelsen att uppstarta
planarbete for fastigheten Stenhuggaren 9 med syftet att mojliggora hyresbostader.

Samtidigt beslutade kommunstyrelsen att inga i ett utvecklingsprojekt med Statens
Bostadsomvandling AB for Stromgarden samt att avsatta medel i verksamhetsplanen 2025
for projektering av omvandlingen.

Kommunstyrelsens arbetsutskott godkande Start-PM for exploateringsprojekt for
Stenhuggaren 9 och del av Borgholm 11:1, KSau 2025-03-11 §47.

Syftet med detaljplanen fér Stromgarden, del av Stenhuggaren 9 m.fl. ar att maojliggéra en
ombyggnation av det tidigare aldreboendet Stromgarden till hyresratter for malgruppen 65+,
att sakerstalla befintliga gang- och cykelvagar, vagar och parkering inom omradet samt att
planenliggora befintliga hyreslagenheter inom Stenhuggaren 9. Planen syftar ocksa till att
bevara livsmiljoer for skyddsvarda arter inom planomradet och att andringar sker med
varsamhet for huvudbyggnadens karaktarsdrag. Planbestdammelserna ska utformas for att
kunna moéta framtida behov av hur lokalerna inom omradet far anvandas vilket gor att de
senaste arens anvandningar ska tilldtas inom planomradet. Planen ska tillata bostader,
samlingslokal, maéjlighet till vardverksamhet, kontor och befintlig fijarrvarmecentral.

Nu gallande plan anger Allmant andamal.
Planforslaget stdmmer 6verens med kommunens gallande éversiktsplan fran 2025.

En undersdkning av detaljplanens miljdpaverkan har upprattats dar bedomningen ar att
detaljplanens genomférande inte medfér nagon betydande miljdpaverkan.

Detaljplanen handlaggs med ett standardférfarande.
Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2025-04-28

Planbeskrivning, 2025-04-28

Plankarta, 2025-04-28

Undersokning av betydande miljopaverkan, 2025-04-11
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Beddmning

Projektet beddms medfora ett betydande tillskott av efterfragade hyreslagenheter och
darigenom bidra till battre balans pa bostadsmarknaden. Projektet mojliggér bebyggelse av
bostader i ett lage med goda kommunikationer samt service. Omradet ligger inom Borgholm-
Kdpingsvik som ar ett av fyra geografiska utvecklingsomraden som har prioriterats i
tillvaxtstrategin.

Fo6r kommunen finns inga direkta intakter i projektet. Daremot bedéms samhallsnyttan vara
stor da hyresratter kommer tillskapas, vilket det rader brist pa i kommunen idag.

Lagstod
PBL 4 kap, PBL 5 kap.

Dagens sammantrade

Planarkitekt Hanna Andersson redogér for arendet.

Ordférande tackar for redogorelse.

Sandlista

Beslutet skickas till Hanna Andersson
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S Borgh()lms Sammantradesprotokoll
WWWE Miljé- och byggnadsnamnden
- kommun Jor och byag
Sammantradesdatum Paragraf
2025-05-21 105
§ 105 Diarienummer 2025/446 BN

Miljo- och byggnadsnamndens riktlinjer

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

att riktlinjen i Oversiktsplan 2040 om att ny bebyggelse ska placeras med en
grundlaggning pa minst 3,05 meter dver nollplanet i RH 2000 galler.

Arendebeskrivning
Under kapitlet Klimatanpassning péa sidan 123 i Oversiktsplan 2040 star féljande,

Ny bebyggelse ska placeras med en grundlaggning pa minst 3,05 meter éver nollplanet i RH
2000. Ny bebyggelse far placeras lagre an féreskriven héjd om utredning konstaterat att
skyddsatgarder ar genomforbara samt att beslut om atgard har fattats. Anlaggningar och
kompletteringar med enklare funktioner kan tillatas pa lagre hojd

Pa sidan 32 under kapitlet Bebyggelseutveckling star den tidigare gallande
grundlaggningsnivan pa 2,8 meter 6ver havet i I6ptexten.

Skalet till att rekommendationen andrats fran 2,8 meter till 3,05 meter ar information fran
Lansstyrelsen som kom under arbetet med dversiktsplanen.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2025-05-12

Information fran Lansstyrelsen, 2024-06-11
Beslut fran kommunfullmaktige, 2025-03-17
Oversiktsplan 2040

Bedomning

Pa grund av stigande havsnivaer kravs atgarder for att sakra befintlig och framtida
bebyggelse. Att inte tillata ny bebyggelse lagre an 3,05 m 6ver nollplanet i RH 2000 ar i
enlighet med de senaste berakningarna kommunen fatt fran Lansstyrelsen i Kalmar lan.

Sandlista

Beslutet skickas till planenheten och byggenheten fér kdnnedom.
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S Borgh()lms Sammantradesprotokoll
WWWE Miljé- och byggnadsnamnden
- kommun Jor och byag
Sammantradesdatum Paragraf
2025-05-21 106
§ 106 Diarienummer 2025/163 BN

BODA KRONOPARK 2:176 Bygglov for nybyggnad av mast
och teknikbod

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

att bevilja ansékan om bygglov fér nybyggnad av en 54 meter hég telemast med
tillhdrande teknikbod pa 7 m? byggnadsarea.

- Ante Larsson godtas som kontrollansvarig.

- Tekniskt samrad, arbetsplatsbesdk eller slutsamrad behover inte genomféras om
s6kanden/byggherren inte sarskilt begar det.

- Ett forslag till kontrollplan ska inlamnas for utfardande av startbesked.

Upplysningar

Sokanden informeras om, att i enlighet med 10 kap 5 § PBL, har byggherren ansvar for att
arbetena utfors enligt bestdmmelserna i PBL och enligt foreskrifter eller beslut som
meddelats med stdd av lagen. S6kanden/byggherren ar aven ansvarig att annan lagstiftning
som kan galla fér projektet féljs.

For utfardande av startbesked sa ska foljande handlingar uppvisas:
- Forslag till kontrollplan

Anlaggningen far inte tas i bruk innan slutbesked har [Amnats. Tas byggnaden i bruk utan
slutbesked kommer en sanktionsavgift att tas ut.

Lovet upphor att galla om atgarden inte pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
att beslutet vunnit laga kraft.

Beslutet far verkstallas forst fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och
inrikestidningar, aven om det inte har fatt laga kraft.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och inrikes tidningar.

Avgift: 77 946 SEK, Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmaktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbestk, kommer
detta att debiteras i efterhand.
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Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av en 54 meter hdg telemast med tillhérande
teknikbod pa 8 m? med koordinater enligt SWEREF 99 16.30
N 6345078.097 E 178752.446

Fastigheten ligger utanfor detaljplan och omrade med sammanhallen bebyggelse. Omradet
som ansOkan avser ligger en bit in fran en insticksvag fran Branslevagen och 123 m fran en
mindre mast langre in pa den vagen.

Omradet omfattas endast av de generella riksintressena som galler for hela Oland, obruten
kust och rorligt friluftsliv.

Ansokan har remitterats till Luftfartsverket och FOrsvarsmakten.
Berdrda grannar har hérts enligt 9 kap 25 § plan- och bygglagen (PBL).

2025-03-27 kungjordes anstkan pa kommunens anslagstavla och genom annons i
Olandsbladet, samtidigt skickades grannehdrande ut till narliggande fastigheter via brev.

Soékande har haft samrad med Lansstyrelsen dar det medges att med hansyn till natur- och
kulturmiljon att atgarden far utféras. Lansstyrelsen poangterar dock att atgarder enbart far
ske under en viss tid pa aret for att inte stéra hackande faglar.

2025-04-09 inkom Forsvarsmakten med remissvar utan erinran

LFV har ej yttrat sig. S6kande skickade dock med ett svar fran LFV pa sin flyghinderanalys
med sin ansokan.

Inga negativa yttranden har inkommit.
Beslutsunderlag

Beslut MBN AU 2025-05-07 § 69
Tjansteskrivelse, 2025-04-24

Karta, 2025-03-21

Karta, 2025-03-20

Foljebrev, 2025-03-20

Ansdkan, 2025-02-26

Situationsplan i pdf, 2025-02-26
Situationsplan i pdf, 2025-02-26
Situationsplan i pdf, 2025-02-26
Situationsplan i pdf, 2025-02-26
Sektionsritning, 2025-02-26

Fasad, plan och sektionsritning, 2025-02-26
Fasad, plan och sektionsritning, 2025-02-26
Karta, 2025-02-26

Karta, 2025-02-26

Beddmning

Den ansokta atgarden bedéms inte paverka riksintresset pa platsen.
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Tornet tillgodoser ett angelaget gemensamt behov och det ar ett allmant intresse att
telekommunikationen fungerar, det allmanna intresset dvervager det enskilda intresset att
bevara platsen obebyggd i detta fall

Atgarden uppfyller kraven fér bygglov enligt 9 kap 31 § PBL.
Dagens sammantrade

Byggnadsinspektér Emma Rosblad redogér for arendet.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad forenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Sandlista

Beslutet skickas till sbkande och fastighetséagare.
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.
Beslutet kungdrs genom annons i ortspressen och pa kommunens anslagstavia

Ett meddelande om kungorelse skickas till samtliga berérda grannar.
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S Borgh()lms Sammantradesprotokoll
WWWE Miljé- och byggnadsnamnden
- kommun Jor och byag
Sammantradesdatum Paragraf
2025-05-21 107
§ 107 Diarienummer 2025/194 BN

KLINTA 18:1 Tidsbegransat bygglov for nybyggnad av
parkeringsplats klass 2

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

att bevilja tidsbegransat bygglov pa 10 ar for nybyggnad av 28 parkeringsplatser,
personbil, klass 2

- Startbesked beviljas. Tekniskt samrad, arbetsplatsbesok eller slutsamrad behdver
inte genomféras om sékanden/byggherren inte sarskilt begar det,

- Som kontrollplan géaller att efter avslutat arbete ska byggherren intyga att arbetet
utforts i enlighet med beviljat bygglov. Kontrollplanen utgérs i detta fall av den
bifogade blanketten "Begaran om slutbesked".

Upplysningar

Sokanden informeras om, att i enlighet med 10 kap 5 § PBL, har byggherren ansvar for att
arbetena utfors enligt bestdmmelserna i PBL och enligt foreskrifter eller beslut som
meddelats med stdd av lagen. S6kanden/byggherren ar aven ansvarig att annan lagstiftning
som kan galla fér projektet féljs.

Atgéarden far inte pabérjas innan slutbesked har lamnats. Pabdrjas atgéarden utan utan
slutbesked kommer en sanktionsavgift att tas ut.

Efter avslutat arbete ska byggherren intyga att arbetet utforts i enlighet med beviljat bygglov
och enligt gallande kontrollplan. Detta sker genom att den ifyllda blanketten begaran om
slutbesked insands till Milj6- och byggnadsnamnden. Darefter utfardas ett slutbesked och
atgarden far paborjas.

Forutom generell lagstiftning kan foljande krav galla:

- Platsen ligger inom omrade med registrerade fornlamningar och omfattas darmed av
bestammelserna i kulturmiljolagen. Tillstand kan darfor kravas. Innan atgarden
paborjas ska kontakt tas med Lansstyrelsen i Kalmar lan.

Lovet upphor att galla 2035-06-01

Beslutet far verkstallas forst fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar, &ven om det inte har fatt laga kraft.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakégare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och inrikes tidningar.

Avgift: 14 454 SEK, Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmaktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
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beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbestk, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser dels férlangning av tidsbegransat bygglov for nybyggnad av parkeringsplats
for personbil, klass 2. Men aven utdkning av antalet platser till ca 25 platser.

2020-04-16 gavs tidsbegransat bygglov for 5 ar for 15 platser, till och med 2025-04-16.
Sokande soker nu for en forlangning och utdkning av detta med 10 ar. Efter dessa 10 ar sa
kan bygglovet ej forlangas mer da 15 ar ar maxgransen for tidsbegransade bygglov.

Fastigheten ligger inom detaljplan nummer 169.
Gallande anvandningssatt enligt detaljplanen ar smaindustri.

Pa platsen idag finns en gammal smedja. Parkeringsplatserna kommer framst lokaliseras till
baksidan sa att de inte skymmer den gamla smedjan.

Fastigheten ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Berdrda grannar har horts enligt 9 kap 25 § plan- och bygglagen (PBL). Inga negativa
yttranden har inkommit.

Trafikverket har horts i arendet, de hade inga synpunkter pa atgarden sa lange inga bilar
stalls inom vagens sakerhetszon pa 5 m.

Borgholm Energi avfall har horts i arendet. De meddelar att fler karl kommer behévas fér de
olika fraktionerna som finns. S6kande kommer ha en dialog med dem om detta sa det blir
enligt deras krav.

Platser var inritade framfor smedjan i ett forsta skede. Sékande har efter dialog med
forvaltningen tagit bort dessa.

Beslutsunderlag

Beslut MBN AU 2025-05-07 § 70
Tjansteskrivelse, 2025-04-28
Situationsplan i pdf, 2025-04-10
Detaljritning, 2025-03-24
Ansdkan, 2025-03-24

Bedomning
Lagstod

Enligt 9 kap. 33 § plan- och bygglagen (PBL) far ett tidsbegransat bygglov ges fér en atgard
som uppfyller nagon eller nagra men inte alla férutsattningar enligt 9 kap. 30-32 a §§ PBL,
om sOkanden begar det och atgarden avses att paga under en begransad tid.

Ett tidsbegransat bygglov far ges for hogst tio ar. Tiden kan pa sékandens begaran
forlangas med hogst fem ar i taget. Den sammanlagda tiden far éverstiga femton ar endast
om lovet ska anvandas for ett andamal som avses i 9 kap. 9 § PBL.

Motivering
Atgarden avser férlaggning och utdkning av tidigare tidsbegransat bygglov med 10 &r.

Platserna ska tydligt markeras enligt ritning s& att gallande brandkrav uppfylls med 4 m
mellan varje fordon.

Avfallshantering lI6ses pa platsen med hjalp av karl fér de olika fraktionerna.
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Atgarden uppfyller kraven for tidsbegransat bygglov enligt 9 kap 33 § PBL.
Dagens sammantrade

Byggnadsinspektér Emma Rosblad redogér for arendet.
Ordférande tackar for redogorelse.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna frdn och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av forenklad delgivning. For mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Sandlista

Beslutet skickas till sdkande och fastighetsagare.
Beslutet skickas till Borgholm Energi (avfall)
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Ett meddelande om kungérelse skickas till samtliga berérda grannar.
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S Borgholms Sammantradesprotokoll
WWWE Miljé- och byggnadsnamnden
- kommun Jor och byag
Sammantradesdatum Paragraf
2025-05-21 108
§ 108 Diarienummer 2025/281 BN

STENNINGE 3:67 STENNINGE 3:68 Forhandsbesked for
nybyggnad av tva bostadshus

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

att meddela positivt forhandsbesked fér nybyggnad av tva bostadshus.
Upplysningar

Vid prévning av ansdkan om bygglov ska kraven enligt 8 kap plan- och bygglagen (PBL) vara
uppfyllda. Byggnader ska aven uppfylla 2 kap 6 § Plan- och bygglagen (PBL) genom att vara
lampligt placerade pa tomten samt ha en for platsen lamplig farg, form och helhetsverkan.

Berdrda grannar ska aven vid ansékan om bygglov ges mdijlighet till yttrande innan bygglov
beviljas.

Forhandsbeskedet ar bindande vid prévning av ansékan om bygglov som gors inom tva ar
fran dagen da forhandsbeskedet vann laga kraft. Gors inte bygglovsansdkan inom denna tid
upphor férhandsbeskedet att galla. Forhandsbeskedet medfér inte ratt att pabdrja den sokta
atgarden.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berorda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och inrikes tidningar.

Avgift: 23 652 SEK, Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmaktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbestk, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser férhandsbesked for nybyggnad av tva bostadshus, ett pa Stenninge 3:67 och
ett pa Stenninge 3:68.

Positivt forhandsbesked beviljades 2019. Detta har gatt ut sa nytt soks.

Fastigheten ligger utanfér omrade med sammanhallen bebyggelse. Omradet som anstkan
avser ligger vid en insticksvag fran Osterskogsvagen. Omradet karakteriseras av viss
bebyggelse omgardat av alvarmark/betesmark.

Kommunalt vatten finns framdraget till bada tomterna, gemensamhetsanlaggning Borgholm-
Lilla Horn GAS5, vattenforsorjning, Osterskogsvagens Vattensamfallighet.

Miljdavdelningen har bedémt att enskilt avlopp gar att ordna.

Omradet omfattas @ven av de generella riksintressena som géller for hela Oland, obruten
kust och rorligt friluftsliv.
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Omradet ligger inom markavvattningsomrade Lilla Horn df nr 1 och 2.

Det finns inga rodlistade eller fridlysta arter rapporterade i omradet.
Miljdhandlaggare har gjort platsbesdk och konstaterade inga sarskilda naturvarden, dock
tunna jordar och en del staende vatten.

Enligt markfuktighetsindex sa ar det inte fuktigt pa fastigheterna utan mer séderut. Detta
bekraftas av bilder tagna pa platsen samt miljoenhetens bestk och avloppsyttrande dar de
aven skriver att grundvattenriktningen ar sydostlig.

Omréadet ingdr i lanets kulturvardsplan (Kustvagen mellan Byerum och Aleklinta) och
naturvardsplan: Jordhamnsalvaret (klass 1-hdgsta naturvarde).

Ansdkan har remitterats till Borgholms Energi AB(avfall) och Miljdenheten.

Berorda sakagare har getts tillfalle att yttra sig. Inga yttranden med synpunkter har inkommit.
Beslutsunderlag

Beslut MBN AU 2025-05-07 § 71
Tjansteskrivelse, 2025-04-25
Ansokan, 2025-04-02
Situationsplan i pdf, 2025-04-02

Bedomning
Lagstod

Enligt 9 kap 17 § PBL galler om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det,
ska byggnadsnamnden ge ett férhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den
avsedda platsen.

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL) anvandas for det
eller de andamal for vilka omraden ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage
samt foreliggande behov. Foretrade ska ges saddan anvandning som medfor en fran allman
synpunkt god hushallning. Vid planlaggning och i arenden om bygglov och férhandsbesked
ska bestammelserna i 3 och 4 kap. miljébalken (MB) tillampas.

Motivering

Atgarden utgér en komplettering till befintlig bebyggelse. Riktlinjer fér detta finns i
dversiktsplanen, s 34 i OP 2040.

Tillfartsvag finns till fastigheterna med vandmaijlighet fér sopbil och slambilar enligt riktlinjer
for farbar vag.

Anslutningar for vatten finns vid tomtgranserna och ar kopplade till vattensamfallighet.
Miljdenheten har bedémt att enskilt aviopp sannolikt kan |6sas.

Atgarden uppfyller kraven enligt 2 kap. PBL och hushaliningsbestdmmelserna i 3 och 4 kap
MB.

Som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § PBL forklaras att den sokta atgarden kan
tillatas.
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Dagens sammantrade

Byggnadsinspektor Emma Rosblad redogér for arendet.

Ordférande tackar for redogorelse.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljé- och byggnadsnadmnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. For mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Sandlista

Beslutet skickas till sdkande och fastighetsagare.
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Ett meddelande om kungorelse skickas till samtliga berérda grannar.
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S Borgholms Sammantradesprotokoll
WWWE Miljé- och byggnadsnamnden
- kommun Jor och byag
Sammantradesdatum Paragraf
2025-05-21 109
§ 109 Diarienummer 2025/225 BN

AKETORP 5:1 Férhandsbesked fér nybyggnad av ett
bostadshus

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

att meddela positivt férhandsbesked fér nybyggnad av ett bostadshus.

- byggnader ska placeras sa de far en tydlig koppling till bebyggelsen langs Lilla
bodgatan
Upplysningar

Vid prévning av ansdkan om bygglov ska kraven enligt 8 kap plan- och bygglagen (PBL) vara
uppfyllda. Byggnader ska aven uppfylla 2 kap 6 § Plan- och bygglagen (PBL) genom att vara
lampligt placerade pa tomten samt ha en for platsen lamplig farg, form och helhetsverkan.

Berdrda grannar ska aven vid ansékan om bygglov ges maéjlighet till yttrande innan bygglov
beviljas.

Forhandsbeskedet ar bindande vid prévning av ansdkan om bygglov som gérs inom tva ar
fran dagen da férhandsbeskedet vann laga kraft. Gors inte bygglovsanstkan inom denna tid
upphor férhandsbeskedet att galla. Férhandsbeskedet medfér inte ratt att pabdrja den sokta
atgarden.

Forutom generell lagstiftning kan foljande krav galla:
- For 6ppning i stenmur kravs tillstand fran lansstyrelsen. Innan atgarden pabdrjas ska
tillstdnd s6kas hos Lansstyrelsen i Kalmar lan.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och inrikes tidningar.

Avgift: 11 826 SEK, Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmaktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesok, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser forhandsbesked fér nybyggnad av ett bostadshus.

Fastigheten ligger inom omrade med sammanhallen bebyggelse. Omradet som ansdkan
avser ligger i slutet av Lilla bodgatan i Rapplinge. Omradet karakteriseras av bebyggelse
som ar omgardat av skogs- och jorbruksmark. Platsen for ansokt atgard ar idag ett igenvaxt
snar.

Omradet gransar till verksamhetsomrade for allmant vatten och avlopp.
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Enligt Borgholm Energi AB kan byggnaden anslutas till allmant vattenavloppsnat som
avtalskund eller tas upp i verksamhetsomrade.

Omradet omfattas dven av de generella riksintressena som géller for hela Oland, obruten
kust och rorligt friluftsliv.

Det finns inga rodlistade eller fridlysta arter rapporterade i omradet.

Omradet ingar i den regionala bevarandeplanen for odlingslandskapet (Applerum), i lanets
kulturvardsplan (Rapplinge socken).

Ansokan har remitterats till Borgholms Energi AB.

Berorda sakagare har getts tillfalle att yttra sig. Inga yttranden med synpunkter har inkommit.
Handlaggare har haft mejldialog med vagsamfalligheten som hade nagra fragor, de har
ingen erinran efter det.

Dialog har forts med s6kande avseende tillfartsvag da mest lampligt ar att forlanga Lilla
bodgatan. Enligt sbkande kraver detta 6ppning i stenmur och vagen blir fér smal for stérre
fordon sasom lastbilar.

Efter dialog kom man fram till att forlanga Lilla bodgatan som infartsvag till den nya
fastigheten (bla markering) men aven ha en extra vag for eventuella lastbilsleveranser och
storre fordon som gar i kanten pa dkermarken (réd markering, en enklare traktorvag finns dar
redan idag).

Beslutsunderlag

Beslut MBN AU 2025-05-07 § 72
Tjansteskrivelse, 2025-04-25
Karta, 2025-04-11

Situationsplan i pdf, 2025-03-20
Ansokan, 2025-03-19

Bedomning

Lagstod

Enligt 9 kap 17 § plan- och bygglagen (PBL) galler om den som avser att vidta en
bygglovspliktig atgard begar det, ska byggnadsnamnden ge ett férhandsbesked i fraga om
atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen.

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § (PBL) anvandas for det eller de andamal for
vilka omraden ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt féreliggande
behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfér en fran allman synpunkt god
hushallning. Vid planlaggning och i arenden om bygglov och férhandsbesked ska
bestdmmelserna i 3 och 4 kap. miljébalken (MB) tillampas.

Motivering

Atgarden utgér en komplettering till befintlig bebyggelse. Riktlinjer fér detta finns i
oversiktsplanen, se s 34-35 i OP 2040.

Kommunalt vatten och avlopp finns i omradet och ny fastighet kommer kunna kopplas till
detta.
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Tillfartsvag kan I6sas. Del genom foérlaggning av Lilla bodgatan for infart till fastigheten samt
en extra vag vid behov for storre lastbilar som till exempel vid husleveranser.

Detta for att underlatta tillkomst till fastigheten fér boende dar men aven for att minimera
stérning for grannar da det annars blir mycket trafik runt deras fastighet om vagen runt akern
anvands for all trafik till fastigheten.

Atgarden uppfyller kraven enligt 2 kap. PBL och hushaliningsbestammelserna i 3 och 4 kap
MB.

Som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § PBL forklaras att den sdkta atgarden kan tillatas.
Dagens sammantrade

Byggnadsinspektér Emma Rosblad redogér for arendet.
Ordférande tackar for redogorelsen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna frdn och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av forenklad delgivning. For mer information om vad forenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Sandlista

Beslutet skickas till sdkande och fastighetsagare.
Beslutet skickas till Borgholm Energi.
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Ett meddelande om kungérelse skickas till samtliga berérda grannar.
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S Borgholms Sammantradesprotokoll
WWWE Miljé- och byggnadsnamnden
- kommun Jor och byag
Sammantradesdatum Paragraf
2025-05-21 110
§ 110 Diarienummer 2025/196 BN

SODVIK 2:31 Férhandsbesked nybyggnad tva bostadshus
fritidsboende Tomt A och B

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

att meddela negativt forhandsbesked fér nybyggnad av tva bostadshus.
Upplysningar

Avgift: 11 826 SEK, Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmaktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesok, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansokan avser forhandsbesked fér nybyggnad av tva bostadshus.

Fastigheten ligger utanfor omrade med sammanhallen bebyggelse. Omradet som anstkan
avser ligger utmed Enetorpsvagen. Omradet karakteriseras av jordbruksmark.

Omradet ar utpekat som betesmark i Jordbruksverkets blockdatabas 2021. Jordbruksblocket
ar utpekat med normala varden samt normala varden av Lansstyrelsens beréknings av
jordartens produktionsvarde. Denna data ar baserad pa jordartskartan fran SGU och
Jordbruksverket blockdatabas 2019.

Enligt Borgholm Energi AB kan byggnaden anslutas till allmant vattenavloppsnat som
avtalskund.

Omradet ligger inom markavvattningsomrade: Stenninge-Sédvik tf

Omradet omfattas dven av de generella riksintressena som géller for hela Oland, obruten
kust och rorligt friluftsliv.

Det finns ett par rédlistade och fridlysta arter rapporterade i omradet, dessa ar Igelkott och
angspiplarka.

Platsen har besokts av miljiohandlaggare som sammanfattar omradet sahar: Platsbesok,
grunt jordtacke vid vagen och i fastighetens ostra del. Mindre avvattningsdiken gar genom
fastigheten. Vid besoket fanns det vatten i dikenas botten. Ute vid vagen stod det vatten pa
kalkstensklippan.

Mer at vaster hojer sig marken med ca en meter. Platsen bestar av frisk grasbevuxen mark.
med tat grasvaxt, éppen till halvéppen. En del av marken bérjar vaxa igen med enbuskar,
slan, nypon och ask mm, vilket syns pa ortofoto.
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Omradet ingar angs-betesmarksinventeringen och bedéms ha bra havd och benamns
kalkgrasmarker, falt id C19-HPF. Troligen har inte omradet betats pa ett tag men stenmurar
och taggtrad inhagnar platsen. Stenmurar bedéms vara biotopskyddade.

Aven om inget bete pagar nu ar det Iatt att ta upp havden inom omradet. Markomradet
gransar och hanger ihop med den resterande odlade marken i vaster och norr, se foton.
Enligt angs-betesmarkinventeringen finns har signalarter som axveronika, backtimjan,
brudbrdd, gulmara och solvandearter. Troligen dock inte inom aktuellt omrade pga den tata
grassvalen.

Omradet ingar i Jordbruksverkets angs- och betesmarkinventering.
Ansokan har remitterats till Borgholms Energi AB.
Berdrda sakagare har getts tillfalle att yttra sig. De har till 2025-05-07 pa sig att yttra sig.

Agarna till fastigheten Sddvik 20:1 skriver i sitt yttrande att de inte vill ha nagon bebyggelse
intill deras tomtgrans utan vill att grénomradet ar kvar som det ar.

Forvaltningens forslag till beslut har kommunicerats med s6kanden. Sékanden har inkommit
med yttrande 2025-04-16 dar han vidhaller sin ansdkan.

Beslutsunderlag

Beslut MBN AU 2025-05-07 § 73
Tjansteskrivelse, 2025-04-24
AnsoOkan, 2025-03-10
Situationsplan i pdf, 2025-03-10

Bedomning
Lagstod

Enligt 9 kap 17 § PBL géaller om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det,
ska byggnadsnamnden ge ett forhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den
avsedda platsen.

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL) anvandas for det
eller de andamal for vilka omraden ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage
samt féreliggande behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfér en fran allman
synpunkt god hushallning. Vid planlaggning och i arenden om bygglov och férhandsbesked
ska bestdmmelserna i 3 och 4 kap. miljébalken (MB) tillampas.

Enligt 3 kap 4 § Miljobalken sa ar Jord- och skogsbruk av nationell betydelse.
Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om
det behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i
ansprak.

Enligt 4 kap. 1 och 2 §§ miljébalken (MB) &r Oland i sin helhet av riksintresse med hansyn till
de natur- och kulturvarden som finns har. Turismen och det rérliga friluftslivets intressen ska
beaktas vid bedémning av tillatligheten av exploateringsféretag eller andra ingrepp.
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Motivering

Platsen for ansokt atgard bestar av jordbruksmark i form av betesmark. Da jordbruksmark ar
av nationellt intresse sa ska restriktivitet rdda om sadan mark ska tas i ansprak. Sadan mark
far enligt 3 kap 4 § miljdbalken enbart tas i ansprak om det géller ett vasentligt
samhallsintresse. Det enskilda intresset av att tillskapa ett par bostadstomter bedéms ej vara
ett sadant samhallsintresse som lagstiftningen avser.

Diken pa platsen indikerar att omradet kan ha problem med staende vatten vid tillfallen.
Byggnation ska ej ske dar risk for skada pa byggnader kan ske pa grund av stdende
vattenansamlingar.

Atgarden uppfyller inte kraven enligt 2 kap. PBL och hushallningsbestammelserna i 3 och 4
kap MB.

Som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § PBL férklaras att den sokta atgarden inte kan tillatas.
Dagens sammantrade

Byggnadsinspektdr Emma Rosblad redogér for arendet.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad forenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Sandlista

Beslutet delges sOkande med information om hur man 6verklagar ett beslut.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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S Borgholms Sammantradesprotokoll
WWWE Miljé- och byggnadsnamnden
- kommun Jor och byag
Sammantradesdatum Paragraf
2025-05-21 111
§ 111 Diarienummer 2025/195 BN

SODVIK 2:31 Férhandsbesked nybyggnad ett bostadshus,
tomt C

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

att meddela positivt férhandsbesked fér nybyggnad av ett bostadshus.

- byggnader ska placeras utanfor sakerhetszon for ledningen som gar genom
fastigheten.

- byggnader inom tomtplatsen far sammanlagt uppta en stérsta byggnadsarea om 200
m2.

- byggnader far uppféras med hogst en vaning
Upplysningar

Vid prévning av ansdkan om bygglov ska kraven enligt 8 kap plan- och bygglagen (PBL) vara
uppfyllda. Byggnader ska aven uppfylla 2 kap 6 § Plan- och bygglagen (PBL) genom att vara
lampligt placerade pa tomten samt ha en for platsen lamplig farg, form och helhetsverkan.

Berérda grannar ska aven vid ansékan om bygglov ges maéjlighet till yttrande innan bygglov
beviljas.

Férhandsbeskedet ar bindande vid prévning av ansékan om bygglov som gors inom tva ar
fran dagen da férhandsbeskedet vann laga kraft. Gors inte bygglovsansdkan inom denna tid
upphor férhandsbeskedet att galla. Férhandsbeskedet medfér inte ratt att pabdrja den sokta
atgarden.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och inrikes tidningar.

Avgift: 11 826 SEK, Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmaktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesok, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser férhandsbesked for nybyggnad av ett bostadshus.

Fastigheten ligger inom omrade med sammanhallen bebyggelse. Omradet som ansdkan
avser ligger utmed Ostra Sédvik vagen. Omradet karakteriseras av dels planlagd bebyggelse
norr om vagen och viss bebyggelse omgardad av jordbruksmark séder om vagen. Platsen
for ansokt atgard bestar av betesmark.

Omradet ligger gransar till verksamhetsomrade for allmant vatten och aviopp.
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Enligt Borgholm Energi AB kan byggnaden anslutas till allmant vattenavloppsnat antingen
som avtalskund eller upptas i verksamhetsomrade.

Omradet bestar av jordbruksmark i form av bete.
Omradet ligger inom ett markavvattningsomrade: Stenninge-Sdodvik tf

Enligt markfuktighetsindex sa kan det vara fuktigt pa platsen. Vid besok pa plats sa fanns
inga tecken pa detta och miljohandlaggare bedémer platsen som lamplig att bebygga.
BesoOksanteckning: Omradet ar grasbevuxet och avgransas mot 6ster och vaster av
stenmurar. Standare som kunde ses var fran johannesort, vildmorot mfl, det fanns aven
blommande svalort. Ett mindre dike gar i omradets mittersta del fran nordost till sydvast.

Omradet omfattas @ven av de generella riksintressena som géller for hela Oland, obruten
kust och rorligt friluftsliv.

Det finns ett flertal bade rodlistade och fridlysta arter inventerade i omradet.
Ansokan har remitterats till Eon och Borgholms Energi AB.

Eon graver ner en ledning pa platsen, den kommer ga langs med ena tomtgransen. Ett
skyddsavstand pa 5 m ska hallas till denna vid bebyggelse.

Berorda sakagare har getts tillfalle att yttra sig. Ett yttrande med synpunkter har inkommit till
forvaltningen. Agarna till Sédvik 5:15 skriver i sitt yttrande att ny bebyggelse pa platsen inte
bor ligga for nara vagen samt att byggnaden smalter in i omradet.

De tar aven upp att det kan vara nara vid berget s om nagra arbeten for att bila sig ner i
berget ska utféras sa maste utféraren se till att grannhusen ej tar skada av detta.

Forvaltningens forslag till beslut har kommunicerats med sdkanden da det var negativt i
borjan. Efter méte med handlaggare och diskussion har forvaltningen andrat sitt
stallningstagande.

Beslutsunderlag

Beslut MBN AU 2025-05-07 § 74
Tjansteskrivelse, 2025-04-28
Ansodkan, 2025-03-10
Situationsplan i pdf, 2025-03-10

Bedomning
Lagstod

Enligt 9 kap 17 § plan- och bygglagen (PBL) galler om den som avser att vidta en
bygglovspliktig atgard begar det, ska byggnadsnamnden ge ett férhandsbesked i fraga om
atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen.

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § PBL anvandas fér det eller de andamal for
vilka omraden ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt féreliggande
behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfér en fran allman synpunkt god
hushallning. Vid planlaggning och i arenden om bygglov och férhandsbesked ska
bestdmmelserna i 3 och 4 kap. miljébalken (MB) tillampas.

Enligt 3 kap 1 § MB Mark- och vattenomraden skall anvandas for det eller de &ndamal for
vilka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt féreliggande
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behov. Foretrade skall ges sddan anvandning som medfér en fran allman synpunkt god
hushalining.

Enligt 3 kap 4 § ar jord- och skogsbruk ar av nationell betydelse. Brukningsvard
jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behdvs for
att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Motivering

Atgarden utgér en komplettering till befintlig bebyggelse. Riktlinjer for detta finns i
dversiktsplanen, se sid 34 i OP 2040.

Marken ar visserligen jordbruksmark men med tanke pa laget for ansokt atgard, inklamd
mellan tva bostadsfastigheter, sa gor forvaltningen bedémningen i detta fall att marken ar
ldmplig att bebygga enligt det som sags i 3 kap 1 § MB. Bedémning gors aven pa grunder att
nagon annan mer lamplig plats ej finns inom fastigheten fér ansékt atgard. Det enskilda
intresset av att bebygga marken ar i detta fall starkare an att bevara kilen som betesmark.
Behovet av betesmark beddéms uppfyllas av kvarvarande stora omrade bakom ansokt plats.

Tillfart finns till fastigheten redan idag dar ledningsgatan gar och kommer grusas upp enligt
sdkande.

Kommunalt vatten och avlopp finns pa platsen.

Beslutet villkoras med placering pa grund av sakerhetsavstand till ledning. Villkor satts aven
pa byggratt och vaningsantal som féljer intilliggande detaljplan och omkringliggande
bebyggelse.

Atgarden uppfyller kraven enligt 2 kap. PBL och hushaliningsbestammelserna i 3 och 4 kap
MB.

Som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § PBL forklaras att den sokta atgarden kan tillatas.
Dagens sammantrade

Byggnadsinspektor Emma Rosblad redogér for arendet.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Forenklad delgivning

| &renden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnadmnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Sandlista

Beslutet skickas till sdkande och fastighetsagare.
Beslutet skickas till Borgholm Energi

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.
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Ett meddelande om kungorelse skickas till samtliga berdrda grannar.
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S Borgholms Sammantradesprotokoll
WWWE Miljé- och byggnadsnamnden
- kommun Jor och byag
Sammantradesdatum Paragraf
2025-05-21 112
§ 112 Diarienummer 2025/153 BN

NORRA GARDSLOSA 14:2 Férhandsbesked for nybyggnad
av bostadshus permanentboende

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

att meddela positivt forhandsbesked for nybyggnad av ett bostadshus pa
fastigheten Norra Gardslosa 14:2, skifte 22.

- Byggnader ska placeras inom fastighetens dstra del,

- Byggnader inom fastigheten far sammanlagt uppta en maximal byggnadsarea om
200 m?, varav huvudbyggnad far vara max 150 m? byggnadsarea,

- Byggnader inom tomtplatsen ska uppféras som 1-planshus med en maximal
byggnadshojd pa 3,2 meter,

- Byggnader ska utformas med sadeltak,

- Byggnaders fasad eller ytskikt ska ha en svarthet pa minst 20%, max 60% samt en
kulorthet pa minst 2% enligt NCS-systemet,

- Skyddsvarda trad far ej tas ned eller skadas.

Upplysningar

Vid prévning av ansdkan om bygglov ska kraven enligt 8 kap plan- och bygglagen (PBL) vara
uppfyllda. Byggnader ska aven uppfylla 2 kap 6 § Plan- och bygglagen (PBL) genom att vara
lampligt placerade pa tomten samt ha en for platsen lamplig farg, form och helhetsverkan.

Berdrda grannar ska aven vid ansdkan om bygglov ges majlighet till yttrande innan bygglov
beviljas.

Forhandsbeskedet ar bindande vid prévning av ansékan om bygglov som gors inom tva ar
fran dagen da férhandsbeskedet vann laga kraft. Gors inte bygglovsansékan inom denna tid
upphor férhandsbeskedet att galla. Forhandsbeskedet medfér inte ratt att pabdrja den sokta
atgarden.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och inrikes tidningar.

Avgift: 11 826 SEK, faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmaktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbestk, kommer
detta att debiteras i efterhand.
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Arendebeskrivning

Ansdkan avser férhandsbesked fér nybyggnad av ett bostadshus.

Fastigheten ligger inom omrade med sammanhallen bebyggelse. Omradet som anstkan
avser ligger utmed vag 925. Omradet karakteriseras av aldre bostadshusbebyggelse forlagt
langst vagen.

Omradet ligger inom verksamhetsomrade for allmant vatten.

Enligt Borgholm Energi AB kan byggnaden anslutas till kommunalt vatten som antingen
avtalskund eller att fastigheten tas in i verksamhetsomradet.

Miljbavdelningen har bedémt att enskilt avlopp gar att ordna i vantan pa att det kommunala
avloppsnatet byggs ut i omradet.

Omradet ligger inom riksintresse for: kulturmiljpvarden (Ostra Olands odlingsbygder).

Omradet ingar i regional bevarandeplan for odlingslandskapet (Norra Gardslésa) och i lanets
naturvardsplan (klass 2-mycket hdgt naturvarde).

Omradet omfattas &ven av de generella riksintressena som géller for hela Oland, obruten
kust och rorligt friluftsliv.

Det finns tva rodlistade askar pa fastigheten som bedéms vara skyddsvarda.

Ansdkan har remitterats till Trafikverket, Borgholms Energi AB och miljdenheten hos
kommunen.

Berorda sakagare har getts tillfalle att yttra sig. Inga yttranden med synpunkter har inkommit.
Beslutsunderlag

Beslut MBN AU 2025-05-07 § 75
Tjansteskrivelse, 2025-04-28
Situationsplan i pdf, 2025-03-02
Ansokan, 2025-02-24

Beddmning
Lagstod

Enligt 9 kap 17 § PBL galler om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det,
ska byggnadsnamnden ge ett forhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den
avsedda platsen.

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL) anvandas for det
eller de andamal for vilka omraden ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage
samt foreliggande behov. Foretrade ska ges sddan anvandning som medfor en fran allman
synpunkt god hushallning. Vid planldggning och i arenden om bygglov och férhandsbesked
ska bestdmmelserna i 3 och 4 kap. miljébalken (MB) tillampas.

Motivering
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Atgarden utgér en komplettering till befintlig bebyggelse. Riktlinjer fér detta finns i
oversiktsplanen.

Fastigheten bedéms vara en sa kallad lucktomt mellan tva bebyggda fastigheter. Ytan
anvandes for en tid sedan for upplag och parkering till ett paAgaende byggprojekt i byn och
beddms vara fullt lAmplig for bebyggelse. | och med byns kulturhistoriska drag villkoras
forhandsbeskedet med utformningskrav bade gallande storlek pa byggnader samt
fargsattning. Detta for att karaktaren av byn bibehalls. Aven de skyddsvarda tréad som finns
pa fastigheten bedéms bidra till byn kulturhistoria och darfor finns villkor med att dessa trad
inte far tas ned eller skadas.

De tva trad som finns ut mot den 6stra fastighetsgransen bedéms skyddsvarda och far inte
tas ned eller skadas. Det ar av storsta vikt att vidta forsiktighet vid arbeten som kan skada

tradens rétter. Det finns aven ett stdrre trad i mitten av sddra fastighetsgransen samt i det

sydvastra hornet av fastigheten som ocksa bedéms skyddsvarda.

Atgarden beddéms uppfylla kraven enligt 2 kap. PBL och hushallningsbestdammelserna i 3 och
4 kap MB.

Som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § PBL férklaras att den sokta atgarden kan tillatas.
Dagens sammantrade

Byggnadsinspektdr Emma Rosblad redogér for arendet.
Ordférande tackar for redogorelsen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnadmnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad forenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Sandlista

Beslutet skickas till sbkande och fastighetséagare.
Beslutet skickas till Borgholm Energi AB for kdnnedom.
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Ett meddelande om kungorelse skickas till samtliga berérda grannar.
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ﬁﬁ@ﬁﬁ B()I‘gh()lms Sammantrédesprotokoll
kommun Miljé- och byggnadsnamnden
' Sammantradesdatum Paragraf
2025-05-21 113
§113

Ovrig information

Dagens sammantrade

e Marcel van Luijn (M) stéller en fraga till férvaltningen angaende gardsforsaljning av
alkohol. Fragan géller taxor och hur snabb hantering av dessa arenden man kommer
kunna férvanta. Marcel van Luijn (M) menar att det finns ett intresse hos allmanheten
att fa en sa snabb hantering som mdgjligt for att kunna starta upp sina verksamheter
under sommaren.

Miljo- och byggchef svarar att delegationsordningen maste uppdateras, samt att
beslut om taxa maste fattas. Beslut om andrad delegationsordning kommer tas under
Miljo- och byggnadsnamndens sammantrade 2025-06-18 med direktjustering for att
sedan kunna fatta eventuella beslut snabbt, pa delegation av alkoholhandlaggare.

Angaende taxan fodras ett beslut i kommunfullmaktige.
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