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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

kommun Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
Sammantradesdatum Paragraf
2025-06-04 77
§77

Godkannande av kallelse och dagordning

Beslut

Milj6- och byggnadsndmndens arbetsutskott beslutar

att godkanna kallelsen med tillhérande handlingar.

Arendebeskrivning

Enligt § 12 i Reglemente med allmanna bestdmmelser fér ndmnder antagen av
kommunfullmaktige 2022-12-12 § 200 ska kallelsen vara skriftlig och innehalla uppgift om tid
och plats fér sammantradet. Kallelsen ska tillstéllas varje ledamot och ersattare samt annan
fértroendevald som far narvara vid sammantradet senast fem (5) veckodagar fére
sammantradesdagen. Kallelse far ske elektroniskt om det inte ar olampligt. | undantagsfall
far kallelse ske inom annan tid och/eller pa annat satt. Kallelsen bér atféljas av
féredragningslista.
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f —y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

kommun Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
Sammantradesdatum Paragraf
2025-06-04 78
§78

Anmalan om jav

Beslut

Milj6- och byggnadsndmndens arbetsutskott beslutar

att ingen anmaler jav.

Arendebeskrivning

Jav ar enligt 6 kap 28 § kommunallagen nér en person ar partisk i ett arende eller nér det
finns nagon annan sarskild omsténdighet som gér att personens opartiskhet kan ifragasattas.

Det finns enligt 6 kap 30 § kommunallagen en skyldighet att sjdlvmant anmaéla jav och det

kan ske till ordféranden fore eller pa sammantradet.
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f —y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

kommun Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
Sammantradesdatum Paragraf
2025-06-04 79
§79

Val av justeringsdatum och justeringsperson

Beslut

Milj6- och byggnadsndmndens arbetsutskott beslutar

att jémte ordférande justera dagens protokoll utse Marcel van Luijn (M) och som
ersattare Peder Svensson (C).

att protokollet justeras digitalt torsdag 2025-06-05

Arendebeskrivning

Justering av protokollet ska enligt 5 kap 69 § kommunallagen ske senast fjorton dagar efter
sammantradet.
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun
Sammantréadesdatum Paragraf
2025-06-04 80
§ 80 Diarienummer 2025/17 BN

Revidering av miljé- och byggnadsnamndens
delegationsordning

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

att godkénna andringar i delegationsordningen, géllande alkohollagen (2010:1622)
rérande inférande av moéjlighet att bevilja tillstand fér gardsférsaljning av alkohol
som trader i kraft 2025-06-01 (Sida 27).

att delegat bendmnd enhetschef, alkoholhandlaggare, byggnadsinspekior,
bygglovshandldggare, samordnare, miljdinspektdr, miljdhandlaggare och VA-
planerare laggs till under A7 (Sida 7).

att delegat bendmnd bygglovshandlaggare laggs till under E8 (Sida 15).

att vid beslut om erinran (F18) ska miljé- och byggnadsnamnden informeras.

Arendebeskrivning

En namnd far enligt 6 kap § 37 kommunallagen delegera beslutanderatten till presidiet, ett
utskott, en ledamot, en ersattare eller en automatiserad beslutsfunktion i ett visst drende eller
en viss grupp av arenden. En namnd far dven uppdra at en anstalld att besluta enligt 7 kap.
5-8 §§. Beslutanderatten far enligt 6 kap § 38 kommunallagen inte delegeras nar det galler.
1. arenden som avser verksamhetens mal, inriktning, omfattning eller kvalitet,

2. framstéllningar eller yttranden till fullméktige liksom yttranden med anledning av att beslut
av ndmnden i dess helhet eller av fullmaktige har éverklagats,

3. arenden som rér myndighetsutdvning mot enskilda, om de ar av principiell beskaffenhet
eller annars av storre vikt,

4. arenden som vackts genom medborgarférslag och som lamnats éver till nAmnden, eller
5. arenden som enligt lag eller annan férfattning inte far delegeras.
Miljé- och byggnadsndmnden har en delegationsordning som reglerar vilka anstéllda

tianstepersoner som har ratt att fatta delegationsbeslut inom vissa grupper av @renden.
Delegationsordningen innehaller inledande bestammelser och forklaringar, en lista éver vilka
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delegater som finns och deras tjanstetitlar samt tabeller éver den delegerade
beslutanderatten inom dels allménna omraden, ekonomiska férvaltningen, arkiv- och
diariefragor samt inom nadmndens olika verksamhetsomraden.

Delegationsordningen boér ses dver arligen, annars atminstone vartannat ar. Senast
delegationsordningen reviderades var 2024-01-24 § 11.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2025-05-27
Miljé- och byggnadsnamndens delegationsordning reviderad 2025-05-27

Beddmning

Pa grund av nya lagstiftning gallande gardsforsaljning av alkohol bér delegationsordningen

uppdateras.

Dagens sammantrade

Alkoholhandlaggare Bo Bjerkinger och namndsekreterare Johan August Nordangard redogor

for arendet.

Ordférande tackar for redogorelse.

Sandlista

Beslutet skickas till Karin Bergman
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Borgholms Sammantradesprotokoll
Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun

Sammantréadesdatum Paragraf
2025-06-04 81

§ 81 Diarienummer 2025/18 BN
Taxa - gardsforsaljning av alkohol

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden féresla
kommunfullméktige besluta

att faststalla taxor for gardsforsaljning enligt alkohollagen fér 2025 med 10 513 kr fér
nyansdkan, 5 312 kr fér utredning gallande delagarbyte och med 4 904 kr fér arlig
tillsyn samt delegera at miljé- och byggnadsnamnden att arligen justera taxan utifran
prisbasbeloppets férandring.

att for foretag som innehar ett tillstand for stadigvarande servering for allmanheten
anvands taxan for utokat tillstand, 5 090 kr.

att avgiften for kunskapsprovet blir 2 213 kr.

Arendebeskrivning

Regeringen har lamnat en proposition (prop. 2024/25:86) till riksdagen om &ndringar och
tillagg i alkohollagen, rérande inférande av méjlighet till smaskalig gardsférsaljning av
alkoholdrycker. Syftet med lagandringarna ar att forbattra férutsattningarna for lokal
beséksnaring. De nya bestammelserna om gardsférséljning ska galla i sex ar fran
ikrafttradandet och upphéra att galla vid utgangen av maj 2031.

Enligt forslaget i propositionen ar en férutsattning fér lagandringen ett sékerstéllande att
férsaljningen blir begransad och att det ar besoket snarare an férsaljningen som star i
centrum. Det féreslas darfér bl.a. krav pa tillstand for gardsférsaljning och att
alkoholdryckerna ar egentillverkade. Enbart smaskaliga oberoende tillverkare ska fa
meddelas gardsforsaljningstillstand. Gardsforsaljning ska endast fa ske till konsumenter som
deltar i ett kunskapshéjande beséksarrangemang, som anordnats av tillverkaren.
Tillstandshavaren ska fa bedriva gardsférsaljning fran endast ett forsaljningsstalle.
Forsaljningen till varje enskild konsument ska inte fa éverstiga 0,7 liter spritdrycker, tre liter
vin, tre liter starkdl och tre liter andra jasta alkoholdrycker vid samma besokstillfélle.

Regeringen anser att det ar motiverat att de som omfattas av tillstandskrav och tillsyn
finansierar tillstands- och tillsynshanteringen. Pa samma satt som for serveringstillstand bér
darfér kommunen fa ta ut en avgift for prévningen av gardsférsaljningstillstand och fér sin
tillsyn av gardsférsaljning. Genom avgifterna kan kommunen fa kostnadstackning for en
effektiv tillsyn 6ver att de féreslagna kraven kring gardsférsaljning foljs, vilket ar viktigt bade
ur ett folkhalsoperspektiv och fér att ge naringsidkarna méjlighet att verka pa lika villkor.
Precis som for avgifter for servering ankommer det pa kommunen att faststélla
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avgiftsnivaerna. Avgiftsnivaerna ska faststallas i enlighet med de allmanna krav om
sjalvkostnadsprincipen som finns betraffande kommunala taxor. Avgifterna ska alltsa spegla
kommunens faktiska kostnader for tillstandsprévning och tillsyn éver gardsférsaljningen
(prop. s. 108).

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2025-05-26

Bedémning

Taxa for tillstdndsgivning

Miljo- och byggnadsnamndens beddmning ar att arbetsinsatsen for tillstdndsgivning gallande
gardsforsaljning kommer att motsvara den omfattning som i genomsnitt galler for
handlaggning av ej tidsbegransade serveringstillstand till allménheten. Kostnaden for en
sadan ansokan uppgar, efter 2025 ars prisjustering, till 10 513 kr. Motsvarande belopp ska
aven galla vid ans6kan om tillstand for gardsservering. For handlaggning av delagarbyte, ska
den lagre taxan vid motsvarande for serveringstillstand, 5 312 kr ar 2025, tillampas for alla
sadana situationer.

Avgifterna, som motsvarar 17,88 % (tillstand) respektive 9,03 % (delagarbyte) av
prisbasbeloppet, ska arligen justeras utifran for aret gallande prisbasbelopp.

Taxa for tillsyn

Arbetsinsatsen for tillsyn av gardsférsaljning bedéms i nulaget inte komma att innebéara
nagon mer omfattande arbetsbelastning. For serveringstillstand ar taxan uppdelad pa en fast
arsavgift, ar 2025 uppgaende till 1 881 kr, samt en rorlig del baserad pa rorelsens omsattning
av alkoholdrycker. | det lagsta intervallet uppgar den rorliga avgiften 2025 till 2 213 kr och i
det hogsta till 20 584 kr. Bedomningen ar att tillsynsavgiften for gardsférsaljning enbart bor
innehalla en fast del och att denna kan faststallas till summan av den fasta arsavgiften vid
serveringstillstand (1 881 kr) och den lagsta rorliga avgiften (2 213 kr), eftersom lagstiftaren
har satt en grans for hur mycket alkohol som far saljas i form av gardsforsaljning. Den fasta
tillsynsavgiften ska saledes vara 4 094 kr for 2025.

Avgiften for tillsyn motsvarar 7,00 % av prisbasbeloppet och ska arligen justeras utifran
férandringen av detta belopp.

Milj6- och byggnadsnamnden bedémer aven att i det fall dar det redan finns ett existerande
tillstand for stadigvarande servering till allmanheten skall taxan for utokat tillstdnd anvandas.
| dessa arenden bedéms handlaggningen av en ansdkan om gardsférsaljning bli mindre tids-
och arbetskravande. Det skulle i dessa fall vara mer rimligt att anvanda en taxa motsvarande
den avgift som idag tas ut for utdkat tillstand i arenden gallande stadigvarande servering till
allmanheten, 5 090 kr (motsvarande 8,66 % av pbb), och att arlig upprakning far géras enligt
gallande prisbasbelopp.
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Protokollsanteckning

Marcel van Luijn (M) lamnar féljande protokollsanteckning:

Det é&r positivt att Borgholms kommun nu planerar for att ta fram en taxa fér gardsférséining
av alkohol innan det politiska sommaruppehallet. Det hade sa klart varit &nnu béttre om
denna taxa (och tillhérande delegationsregler) hade varit beslutade nér laget trédde i kraft
den 1 juni.

Vid dagens sammantréde med Milj6- och byggnadsnédmndens arbetsutskott presenterades
forslag till taxor fér denna verksamhet. Jag kan tycka att beloppen &r nagot héga, framférallt
fér de smaskaliga producenter som kommer att fa svart att tjéna tillbaka dessa kostnader
under en kort turistsésong.

Enligt férvaltningen kommer "arbetsinsatsen for tillstandsgivning géllande gardsférséljning att
motsvara den omfattning som i genomsnitt géller fér

handlaggning av serveringstillstand till allménheten”. Jag kan inte bedémma om detta
stdmmer rent tidsmé&ssigt, men utfallet blir da att en liten bryggeri som séljer nagra flaskor 6/
under sommarsésongen betalar samma taxa fér tillstandsgivning som ett aretrunt
restaurang. Det ké&nns inte proportionérligt.

Den nya lagstiftningen har redan fatt en del onédige, krangliga och kostnadsdrivande
bestédmmelser. Det vore synd om taxanivaerna skulle vara ytterligare ett skéll fér
néringsidkare att avsta fran att bedriva gardsférséljning av alkohol i Borgholms kommun.
Marcel van Luijn (M)

Kbépingsvik 2025-06-04

Dagens sammantrade

Alkoholhandlaggare Bo Bjerkinger och namndsekreterare Johan August Nordangard redogor
for arendet.

Ordférande tackar for redogorelse.

Sandlista

Beslutet skickas till Kommunfullmaktige
Beslutet skickas till Karin Bergman
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B()I'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott
kommun ‘
Sammantréadesdatum Paragraf
2025-06-04 82
§ 82 Diarienummer 2025/238 MBN
_ Handelsestyrd tillsyn
Beslut

Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

et foretaooa N s =t

1. Genomféra en fackmannamaéssigt utférd byggnadsteknisk utredning i
flerbostadshuset pa fastigheten- Utredningen ska utféras av
oberoende konsulter med dokumenterad erfarenhet och minst omfatta:

a. En utredning avseende avvikande fukt och mikrobiell tillvéxt i samtliga lagenheter,
vinden, gemensamma utrymmen samt tvattrum och férradsutrymmen.

b. Ventilationsutredning i fastighetens samtliga lagenheter och tvéttstuga. | rapporten
over ventilationsutredningen ska en redogoérelse éver luftomsattning och luftfléden
inga, inklusive uppmétta resultat invid ventilationsdonen.

c. Enutredning av inomhustemperatur och drag i samtliga lagenheter samt tvattstuga.
2. En detaljerad atgardsplan for att undanréja vart och ett av de eventuella brister som
noterats i ovanstaende undersokningar ska upprattas. Samtliga atgarder ska tas

fram av fackman inom respektive omrade.
Resultatrapporten fran utredningen och atgardsplanen ska redovisas skriftligt och vara
miljé- och byggnadsnamnden tillhanda senast 90 dagar fran det att slutligt beslut
delgivits.
Avgift

Miljé- och byggnadsnamnden kan ta ut en avgift fér handlaggning av drendet. Faktura
skickas separat.

Arendebeskrivning

Den 2025-02-25 inkom ett skriftligt klagomal angaende fukt- och rétskador i vaggar i ett
flerbostadshus pé- till Milj6- och byggnads-namnden i Borgholm.
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BesoOk gjordes pa fastigheten 2025-02-26. Tillsyn gjordes av entré, tva lagenheter, tvattstuga
och gemensamma utrymmen. Det noterades att renoveringsarbete pagick vid husets fasad.

En skrivelse skickades till verksamhetsutdvaren 2025-03-04 med fragor om vilka brister som
verksamhetsutévaren identifierat i flerbostadshuset genom sin egenkontroll, samt vilka
renoveringar som pagick och planerades i byggnaden. Sista svarsdatum var 2025-03-21.

Verksamhetsutdvaren kontaktade miljo-och byggnadsnamnden via tele-fon 2025-03-11 med
anledning av den mottagna skrivelsen. Det notera-des att fel gatunummer pa -hade
skrivits i brevet. Miljdinspektoren fragade om verksamhetsutévaren énskade nytt brev med
korrekt gatunummer till flerbostadshuset pa den aktuella fastigheten |Jij. men
verksamhetsutévaren avbdjde. Vid samtalet uppfattade miljdinspektéren det som att
verksamhetsutovaren skulle skicka en redogoérelse om pagaende och planerat arbete pa
fastigheten, men ingen redogoérelse inkom till miljé- och byggnadsnamnden.

En kommunicering med forlag till beslut skickades 2025-04-17. Sista svarsdatum for yttrande
var 2025-05-09. Bifogat delgivningskvitto ater-sandes 2025-04-25. Skriftligt yttrande fran
verksamhetsutdvaren inkom till miljo- och byggnadsnamnden 2025-04-27.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2025-05-28
Skrivelse, 2025-05-28

Bedomning

Det aktuella flerbostadshuset hade vid tidpunkt for tillsynsbeséket totalt fyra lagenheter samt
gemensamma utrymmen, sasom tvattstuga och férradsliknande rum, férdelat éver tre
vaningsplan. Flerbostadshuset hade aven en vind som kunde nas fran taklucka i lagenheten
pa ovre plan.

Enligt det inkomna klagomalet har flera brister noterats i flerbostadshuset. Det galler bland
annat fuktskador i vaggar, kondens pa fonster i kok, drag fran fonster och lag
inomhustemperatur pa vintern. Enligt upp-gift har detta patalats for fastighetshetsagaren,
utan att tillrackliga atgarder for att avhjalpa bristerna har vidtagits.

Vid tillsynsbesdket gjorde miljdinspektéren en okular besiktning av fler-bostadshusets entré,
tva lagenheter, tvattstuga och gemensamma utrymmen. Enligt uppgift var samtliga
ldgenheter uthyrda vid tidpunkten for tillsynsbesoket.

| entrén noterades missfargning fran vattenskada i taket. | duschutrymmet i en av de
kontrollerade lagenheterna noterades mikrobiell tillvaxt pa vaggen och i taket.
Ventilationsdon bedémdes vara i behov av funktionskontroll samt rengéring. Nagra fonster i
lagenheten var utbytta, medan andra var av aldre modell. Enligt uppgift frén hyresgasten var
de 3 (5)

aldre fonstren otata, med drag och I1ag inomhustemperatur som féljd. | den andra besotkta
lagenheten noterades missfargningar efter vatten-skador pa en vagg.
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Brister i inomhusmiljon, som kan utgéra en olagenhet fér manniskors halsa, noterades pa
samtliga vaningsplan. Miljé- och byggnadsnamnden bedémer darfor att utredningarna av
inomhusmiljon behdver goras i samtliga ldgenheter och gemensamma utrymmen.

Pa utsidan av huset noterades att trapanelen var fuktskadad samt murken pa flera stallen.
Arbete pagick dock med att byta ut panelen vid tid-punkten for tillsynsbesoket.

Yttrande fran verksamhetsutovare

| det yttrande som skickats till milj6- och byggnadsnadmnden 2025-04-27 bemoter
verksamhetsutovaren forslag till beslut. Enligt yttrandet finns det inte nagra bevis for
fuktproblem. Verksamhetsutdvaren anser att de férelagda utredningarna ar omotiverade,
onddiga och dyra och bestrider samtliga punkter i beslutsforslaget. Foljande argument
angavs (kursiverat):

- Fasaden renoveras infor ommalning och kommer da bli snyggare och definitivt tétare én
tidigare.

- Fénster har bytts ut i tvd av rummen.
- Att ensidig och utan kritik ta pastaenden som sanning ar minst upp-rérande och orimligt.

Renoveringar noterades vid tillsynsbesoket. Efter att klagomalet inkommit till miljé- och
byggnadsnamnden genomfordes ett platsbesok pa fastigheten dar brister i inomhusmiljéon
noterades. Verksamhetsutévaren informerades i brev och ombads redogéra for pagaende
och planerade atgarder. Ingen redogoérelse inkom till miljé- och byggnadsnamnden.

Vidare skrev verksamhetsutévare:
- Imma i fénster &r inte konstigt utan ett resultat av att hyresgésten snalar med védrmen.

- Kraven pa ventilationen ska inte vara hégre eller annorlunda &n pa andra liknade hus i
Borgholm.

Ventilationen ska fungera i en bostad. Frisk luft ska komma in och smutsig luft ska foras ut.
Om det blirimma pa insidan av fonstren kan det var ett tecken pa dalig ventilation och
orsaken behover darfor utredas. Det ar fastighetsagarens ansvar att understka om det finns
nagot i verk-samheten som kan innebara risker for manniskors halsa och miljon. Samma
krav galler fér samtliga verksamhetsutévare med flerfamiljshus.

Verksamhetsutovaren angav aven att det funnits problem med att en hyresgast skrapar ner
utomhus, har manga féremal i sin lagenhet, har hyresskuld och nu sagts upp fran bostaden.
Argumenten andrar inte miljo- och byggnadsnamndens beddémning om
verksamhetsutdvarens skyldighet att utféra de skyddsatgarder och vidta de forsiktighetsmatt
som behovs for att férebygga, hindra eller motverka att verksamheten medfér olagenhet for
manniskors halsa.
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Motivering

Miljdbalken staller krav pa att verksamhetsutdvaren, i det har fallet verk-samhetsutévaren,
ska bedriva egenkontroll med rutiner for att identifiera, forebygga och atgarda brister i
verksamheten. Verksamhetsutdvaren ska underhalla och skéta fastigheten s att de boende
inte far besvar eller blir sjuka av brister i byggnaden. Skulle brister uppsta ska atgarder vidtas
for att avhjalpa skador som kan leda till olagenhet for manniskors halsa.

Om fuktskador i organiska material inte atgardas kan mogel, bakterier, alger och kvalster
vaxa dar. Fuktskador kan aven leda till nedbrytning av bygg- och inredningsmaterial, vilket
Okar risken for avsondring av kemiska amnen som kan ge halsobesvar vid inandning. Alla
risker med fukt- och mdgelskador ar inte helt klarlagda, men att bo i byggnad med mikrobiell
pavaxt i byggmaterialet kan generera negativa halsoeffekter sdsom luftvagsbesvar och andra
dverkanslighetsreaktioner. Aven gamla, torkade fuktskador kan behdva atgardas om
mikroorganismer hunnit bérja vaxa nar byggmaterialet var fuktigt. Biomassan av mikro-
organismerna forsvinner inte utan kan orsaka emission av partiklar under lang tid. Personer
med allergier, astma eller kansliga luftvagar och slemhinnor kan i hdgre grad an andra fa
besvar av att vistas i fukt- och mdgelskadade miljer.

Miljé- och byggnadsnamndens bedémning utifran de brister som noterades vid
tillsynsbesoket 2025-02-26 &r att inomhusmiljén pa fastigheten [l behover utredas.
En bostad ska ge skydd mot varme, kyla, drag, fukt, mogel, luftféroreningar och andra
liknande stérningar for att olagenhet for manniskors halsa inte ska uppsta.

Lagstod
Miljobalken (1998:808)

2 kap 1 § Nar fragor prévas om tillatlighet, tillstdnd, godkdnnande och dispens och nar
sadana villkor prévas som inte avser ersattning samt vid tillsyn enligt denna balk ar alla som
bedriver eller avser att bedriva en verksamhet eller vidta en atgard skyldiga att visa att de
forpliktelser som foljer av detta kapitel iakttas. (Bevisborderegeln)

2 kap 2 § Alla som bedriver eller avser att bedriva en verksamhet eller vidta en atgard skall
skaffa sig den kunskap som behdvs med hansyn till verksamhetens eller atgardens art och
omfattning for att skydda manniskors halsa och miljon mot skada eller olagenhet.
(Kunskapskravet)

2 kap 3 § Alla som bedriver eller avser att bedriva en verksamhet eller vidta en atgard skall
utféra de skyddsatgarder, iaktta de begransningar och vidta de forsiktighetsmatt i Gvrigt som
behdvs for att forebygga, hindra eller motverka att verksamheten eller atgarden medfér
skada eller olagenhet fér manniskors halsa eller miljén. | samma syfte skall vid yrkesmassig
verksamhet anvandas basta majliga teknik. (Forsiktighetsprincipen)
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9 kap 3 § Med olagenhet fér manniskors halsa avses storning som enligt medicinsk eller
hygienisk beddmning kan paverka halsan menligt och som inte ar ringa eller helt tillfallig.

26 kap 9 § En tillsynsmyndighet far i det enskilda fallet besluta om de férelagganden och
forbud som behovs for att denna balk samt foreskrifter, domar och andra beslut som har
meddelats med stdd av balken ska foljas.

26 kap 19 § Den som bedriver verksamhet eller vidtar atgarder som kan befaras medféra
olagenheter for manniskors halsa eller paverka miljén skall fortlépande planera och
kontrollera verksamheten for att motverka eller férebygga sadana verkningar.

Den som bedriver sddan verksamhet eller vidtar sadan atgard skall ocksd genom egna
undersokningar eller pa annat satt halla sig underrattad om verksamhetens eller atgardens
paverkan pa miljon.

Den som bedriver sddan verksamhet skall lamna forslag till kontrollprogram eller férbattrande
atgarder till tillsynsmyndigheten, om tillsynsmyndigheten begar det.

26 kap 22 § Den som bedriver en verksamhet eller vidtar en atgard som kan befaras
medfdra olagenheter for manniskors halsa eller miljon eller den som annars ar skyldig att
avhjalpa en olagenhet fran sadan verk-samhet ar skyldig att utféra sadana undersokningar
av verksamheten och dess verkningar som behdvs for tillsynen. Detsamma galler den som
upplater en byggnad for bostader eller for allmanna andamal, om det finns skal att anta att
byggnadens skick medfor olagenheter fér manniskors halsa. Beslut om undersdkning far
forenas med forbud att dverlata den berérda fastigheten eller annan egendom till dess under-
sokningen ar slutford.

Dagens sammantrade
Milisinspektor |l redogor for drendet.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna frdn och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av forenklad delgivning. For mer information om vad forenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Sandlista

Beslutet delges s6kande med information om hur man dverklagar ett beslut.
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun
Sammantréadesdatum Paragraf
2025-06-04 83
§83 Diarienummer 2021/1279 BN

DJUPVIK 1:1 m fl Detaljplan Sédra Djupvik

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

att godkanna samradsredogérelsen som sin egen.
att godkanna detaljplanen med tillhérande handlingar fér granskning.
Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen ar att méjliggéra utveckling av befintlig verksamhet och att 6ka
mdjligheten fér permanentboende i Djupvik, dels genom att utéka byggratten fér befintliga
fastigheter, dels genom att fértata omradet med ny bostadsbebyggelse. Fértatningen ska ske
pa ett satt som bevarar omradets karaktar och tar hansyn till platsens natur- och
kulturvarden. Syftet ar ocksa att forbattra forutsattningarna for omhandertagande av
dagvatten.

Positiva planbesked fér bostadsandamal har beviljats av miljé- och byggnadsnamnden for
fastigheterna Djupvik 1:7, den 27 oktober 2016 § 213, fér Djupvik 1:17, den 29 september
2016 § 196 och fér Djupvik 1:14 den 25 juni 2015 § 131. Positivt planbesked for
hotellverksamhet har beviljats av miljé- och byggnadsnamnden fér fastigheten Djupvik 1:147
den 23 april 2020 § 83

Start-PM fér detaljplan for del av Djupvik 1:1 med flera fastigheter, Sédra Djupvik godkéandes
av kommunstyrelsens arbetsutskott den 14 mars 2023, § 67.

Beslut om samrad fattades av miljé- och byggnadsnamnden den 22 januari 2025 § 13.
Samradstiden varade fran den 27 januari till och med den 24 februari 2025 med ett digitalt
samradsmoéte den 6 februari 2025

Inom planomradet finns sex aldre byggnadsplaner och detaljplaner som reglerar framférallt
bostadsbebyggelse:

Forslag till byggnadsplan éver Djupviksomradet, faststalld 15 mars 1971.
Férslag till andring av byggnadsplanen éver djupviksomradet, fastigheterna Djupvik
1:16 och del av 1:1, faststalld 8 maj 1974.

o Forslag till utvidgning av byggnadsplanen fér Djupviksomradet, fastigheterna Djupvik
1:20 och del av 1:1, faststalld 4 april 1974.

e Forslag till byggnadsplan for Djupvik 1:15, faststalld 25 augusti 1975.

e Detaljplan fér del av Djupvik 1:67, antagen 28 november 1991.

e Detaljplan fér del av Djupvik 1:67, antagen 16 september 1992.
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Planomradet omfattar saval befintlig bebyggelse som planlagd naturmark.

Den befintliga bebyggelsen foreslas fa utdkade byggratter och planlagd naturmark foreslas
fortatas med fler fastigheter for bostadséandamal.

En undersdkning av detaljplanens miljdpaverkan har upprattats. Detaljplanens
genomférande beddms inte medféra en betydande miljépaverkan.

Detaljplanen handlaggs med ett utdkat férfarande.
Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2025-05-26
Samradsredogorelse, 2025-05-26

Plankarta, 2025-05-26

Trafikutredning, 2024-12-17
Dagvattenutredning, 2024-08-26
Naturvardesinventering, 2023-12-04
Kulturmiljdutredning, 2011-01-01
Planbeskrivning - arbetsmaterial, 2025-05-16
[llustration, 2025-05-26

Undersdkning om betydande miljdpaverkan, samradsversionen finns pa kommunens
hemsida: Detaljplan fér del av Djupvik 1:1 med flera, Sédra Djupvik - Borgholms kommun

Beddmning

Oversiktsplanen pekar ut planomradet som utredningsomrade fér sammanhangande
bostadsutveckling tilsammans med natur och friluftsliv.

Planforslaget stammer 6verens med gallande éversiktsplan.

Pa grund av den attraktiva miljon har det lange funnits en efterfragan av bostader inom
Djupviksomradet. 2008 fattade kommunen beslut om verksamhetsomrade i Lofta och Djupvik
och i samband med detta byggdes det allmanna VA-natet ut. Nu finns darmed mojlighet att
mota efterfragan. Naturvarden, specifika arter, befintligt vagnat och mdjligheten att anordna
en robust dagvattenhantering har utretts i planprocessen.

Detaljplanen stammer 6verens med Borgholms kommuns intentioner att fortata Djupvik pa
ett satt som mojliggor for permanentboende i omradet.

Lagstod
PBL 4 kap, PBL 5 kap.

Barn och unga kan komma att paverkas av planférslaget. Paverkan pa barn och unga
redovisas i planhandlingarna enligt Barnkonventionen — Lag (2018:1197) om Férenta
nationernas konvention om barnets rattigheter.

Dagens sammantrade

Planarkitekt Ylva Hammarstedt redogér for arendet.
Ordférande tackar for redogorelse.

Sandlista

Beslutet skickas till Ylva Hammarstedt
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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun
Sammantrddesdatum Paragraf
2025-06-04 84
§84 Diarienummer 2025/374 BN

FORA-TORP 3:5 Férhandsbesked fér nybyggnad av
bostadshus permanentboende

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

att meddela positivt férhandsbesked for nybyggnad av ett bostadshus.

- byggnader ska placeras enligt situationsplan i arendet
- huvudbyggnad inom tomtplatsen far uppta en stérsta byggnadsarea om 200 m2.
- Lagsta grundlaggningsniva &r 3,05 m

Upplysningar

Vid prévning av ansékan om bygglov ska kraven enligt 8 kap plan- och bygglagen (PBL) vara
uppfyllda. Byggnader ska aven uppfylla 2 kap 6 § Plan- och bygglagen (PBL) genom att vara
lampligt placerade pa tomten samt ha en fér platsen lamplig farg, form och helhetsverkan.

Berdrda grannar ska d@ven vid ansdkan om bygglov ges mdjlighet till yttrande innan bygglov
beviljas.

Foérhandsbeskedet ar bindande vid prévning av ansékan om bygglov som gérs inom tva ar
fran dagen da férhandsbeskedet vann laga kraft. Gérs inte bygglovsansékan inom denna tid
upphoér férhandsbeskedet att galla. Férhandsbeskedet medfér inte ratt att pabérja den sékta
atgarden.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och inrikes tidningar.

Avgift: 11 826 SEK, Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullméktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesék, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning
Ansdkan avser forhandsbesked fér nybyggnad av ett bostadshus.
Fastigheten Féra-Torp 3:5 avstyckades 1991.

Fastigheten ligger utanfér omrade med sammanhallen bebyggelse. Omradet som ansékan
avser ligger utmed Trullbjargsvagen. Omradet karakteriseras av mindre bebyggelse
omgardat av jordbruksmark.

Enligt Borgholm Energi AB kan byggnaden anslutas till allmént vattennat som avtalskund. En
privat ledning finns till intilliggande fastighet som ansluter till kommunal och som dven kan
nyttjas av denna.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Miljdavdelningen har bedémt att fastigheten kan kopplas pa befintlig anlaggning. Fastigheten
intill har en nyare avloppsanlaggning som ar gjord for tre hushall som denna fastighet
kommer ansluta sig till.

Omradet ligger inom riksintresse for: kulturmiljovarden (S Greda - Valsnas).

Omradet omfattas dven av de generella riksintressena som galler fér hela Oland, obruten
kust och rorligt friluftsliv.

Det finns ett enstaka bade rédlistade och fridlysta arter rapporterade vaster om ansdokt plats.
Alla ar faglar. Miljdhandlaggare har besokt platsen och gjort bedémningen att fastigheten ur
naturvardeshansyn ar lamplig att bebygga.

Ansokan har remitterats till Borgholms Energi AB.
Berorda sakagare har getts tillfalle att yttra sig. Inga yttranden med synpunkter har inkommit.

Sokande sokte forst pa 3:6 men denna ligger under sékerhetsnivan for framtida
havsnivahgjningar pa 3,05 m. Efter dialog med handlaggare sa andrades ansodkan till att
galla 3:5 istallet.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2025-05-23
Karta, 2025-04-23

Ansodkan, 2025-04-18
Remissvar rodlistan, 2025-04-24
Remissvar VA, 2025-04-24

Bedomning
Lagstod

Enligt 9 kap 17 § PBL géaller om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det,
ska byggnadsnamnden ge ett forhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den
avsedda platsen.

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL) anvandas for det
eller de andamal for vilka omraden ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage
samt féreliggande behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfér en fran allman
synpunkt god hushallning. Vid planlaggning och i arenden om bygglov och férhandsbesked
ska bestdmmelserna i 3 och 4 kap. miljébalken (MB) tilldampas.

Motivering

Atgarden beddéms utgdra en komplettering till befintlig bebyggelse dven om den bara ansluter
till en fastighet. Detta da bebyggelse ligger langs med Trullbjargsvagens norra del i mindre
grupper. Riktlinjer for detta finns i dversiktsplanen, OP2040.

Fastigheten kan kopplas till kommunalt vatten. Enskilt avlopp finns pa grannfastigheten som
denna kan kopplas till.

Tillfartsvag finns redan idag som kommer anvandas.

Atgarden uppfyller kraven enligt 2 kap. PBL och hushallningsbestammelserna i 3 och 4 kap
MB.
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Som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § PBL férklaras att den sokta atgarden kan tillatas.
Dagens sammantrade

Byggnadsinspektdr Emma Rosblad redogér for arendet.

Ordférande tackar for redogorelse.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnadmnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad forenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Sandlista

Beslutet skickas till skande och fastighetsagare
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.
Ett meddelande om kungorelse skickas till samtliga berérda grannar.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2025-06-04 85
§85 Diarienummer 2025/288 BN

SKOMAKAREN 8 Bygglov for nybyggnad av bostadshus
permanentboende samt rivningslov

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

att bevilja rivningslov fér rivning av bostadshus och komplementbyggnad.

att bevilja bygglov fér nybyggnad av bostadshus med 133,5 m? byggnadsarea
(209 m? bruttoarea och 10,5 m? éppenarea).

Bo Andersson godtas som kontrollansvarig.
Startbesked beviljas for rivning, rivningsplanen ligger till grund for arbetet.

Tekniskt samrad ska genomféras innan startbesked fér nybyggnation av bostadshuset kan
utfardas.

Atgéarden far inte pabdrjas innan startbeskedet har lamnats. Pabérjas atgarden utan
startbesked kommer en sanktionsavgift att tas ut.

Upplysningar

Soékanden informeras om, att i enlighet med 10 kap 5 § Plan- och bygglagen (PBL), har
byggherren ansvar for att arbetena utférs enligt bestdmmelserna i PBL och enligt féreskrifter
eller beslut som meddelats med stéd av lagen. Sékanden/byggherren ar aven ansvarig att
annan lagstiftning som kan galla for projektet foljs.

Observera att atgarden inte far pabérjas innan tekniskt samrad har hallits och startbesked
har lamnats. Byggherren ska kontakta plan- och byggenheten fér bokning av tid for tekniskt
samrad.

Till tekniskt samrad ska foljande handlingar uppvisas:

- Bevis pa fardigstallandeskydd
- Energibalansberékning

- Brandskyddsbeskrivning

- Forslag till kontrollplan

Byggnaden far inte tas i bruk innan slutbeskedet har lamnats. Tas byggnaden i bruk utan
slutbesked kommer en sanktionsavgift att tas ut.

Lovet upphér att galla om atgarden inte pabérjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
att beslutet vunnit laga kraft.

Beslutet far verkstallas forst fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar, aven om det inte har fatt laga kraft.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och inrikes tidningar.
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Avgift

Beviljat rivningslov 7 884 kronor
Beviljat bygglov 42 048 kronor
Totalt 49 932 kronor

Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i kommunfullmaktige. | de
flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler beslut eller besok an
planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbestk, kommer detta att debiteras i
efterhand.

Arendebeskrivning

Ansokan avser rivningslov for rivning av befintligt bostadshus och komplementbyggnad samt
bygglov for nybyggnad av bostadshus permanentboende.

Fastigheten ligger inom detaljplan nummer 9.

De hus som ansokan om rivningslov avser ar uppforda under 1920-talet och ligger inom
Stensbergsomradet vilket beskrivs i Oversiktsplan 2040 som "Tidig bebyggelse utanfor
tullarna. Egen smaskalig grammatik. Varje byggnads uttryck ska respekteras.".

Byggnaden beddéms inte vara sa pass skyddsvard att rivning ej far genomféras.
Smaskaligheten i omradet har pa senare ar férandrats och den planerade nybyggnationen
ligger i linje med liknande hus pa gatan.

Enligt gallande detaljplan ar stérsta byggnadsarea 1/5 av tomtarean, 142,2 m?, ar hdgsta
byggnadshojd 7,6 m, ska bostadsbyggnader placeras 4,5 m fran grans och punktprickad
mark far inte bebyggas/férses med byggnad. Taklutningen far inte éverstiga 30°.

Foreslagen byggnation placeras 2 m fran grans till Skomakaren 10.

Byggnadsarean for det hus som ansokan avser ar 133,5 m?, tillsammans med det garage
som inte rivs uppgar byggnadsarean till 153,5m?. Overytan blir darmed 11,3 m?, 8 %.

Byggnaden har en byggnadshdjd pa 4,7 m med en takvinkel pa 35° och placeras inte pa
mark som inte far bebyggas.

Berdrda grannar har hérts enligt 9 kap 25 § plan- och bygglagen (PBL). Inga negativa
yttranden har inkommit.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2025-05-26
Situationsplan i pdf, 2025-05-12
Bilaga, 2025-05-05

Yttrande, 2025-05-05

Begaran om yttrande, 2025-04-17
Miljéinventering, 2025-04-03

Plan och sektionsritning, 2025-04-03
Planritning, 2025-04-03

Ansokan, 2025-04-03
Brandskyddsbeskrivning, 2025-04-03
Fasadritning, 2025-04-03
Rivningsplan, 2025-04-03
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Beddmning

Enligt 9 kap 34§ Plan- och bygglagen (PBL) ska rivningslov ges for en atgard som avser en
byggnad eller byggnadsdel som inte
1. omfattas av rivningsforbud i detaljplan eller omradesbestammelser, eller

2. bor bevaras pa grund av byggnadens eller bebyggelsens historiska, kulturhistoriska,
miljdomassiga eller konstnarliga varde.

Befintlig byggnad omfattas inte av rivningsférbud. Byggnaden bedéms inte heller ha
tillrackligt hoga historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga varden for att
bevaras. Byggnaden kan darmed ges rivningslov enligt 9 kap 34 § PBL.

Den ansokta atgarden ar forenlig med detaljplanens syfte men strider mot detaljplanens
bestdmmelser avseende

- avstand till tomtgrans 2 meter mot gallande 4,5 meter,
- byggnadsarean 153,5 m? mot gallande max 142,2 m?

- taklutning 35° mot gallande 30°
Sammantaget beddms avvikelserna som en liten avvikelse.

Atgarden uppfyller kraven enligt 9 kap 31 b § plan- och bygglagen (PBL).

Dagens sammantrade

Bygglovschef David Nyberg Valentinsson redogor for arendet.

Ordférande tackar for redogorelse.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnadmnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Sandlista

Beslutet skickas till sbkande och fastighetsagare.

Beslutet kungdrs i Post- och Inrikes Tidningar.

Ett meddelande om kungorelse skickas till samtliga berdrda grannar.
Beslutet skickas till Borgholm Energi AB for kannedom.
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2025-06-04 86
§ 86 Diarienummer 2023/462 BN

DJUPVIK 1:145 Tidsbegransat bygglov nybyggnad av
gaststuga

Information

Milj6- och byggnadsndmndens arbetsutskott beslutar

att hanskjuta arendet till miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott 2025-07-16.

Upplysningar

Sokanden informeras om, att i enlighet med 10 kap 5 § PBL, har byggherren ansvar for att
arbetena utférs enligt bestammelserna i PBL och enligt foreskrifter eller beslut som
meddelats med stdd av lagen. S6kanden/byggherren ar dven ansvarig att annan lagstiftning
som kan gaélla for projektet foljs.

Byggnaden far inte tas i bruk innan slutbesked har lamnats. Tas byggnaden i bruk utan
slutbesked kommer en sanktionsavgift att tas ut.

Efter avslutat arbete ska byggherren intyga att arbetet utférts i enlighet med beviljat bygglov
och enligt gallande kontrollplan. Detta sker genom att den ifyllda kontrollplanen/blanketten
begédran om slutbesked insénds till Miljé- och byggnadsnamnden. Darefter utfardas ett
slutbesked och byggnaden far tas i bruk.

For tilkommande gaststuga som utgdr en egen sjalvstandig enhet inom fastigheten utgar
extra lagenhetsavgift.

Beslutet far verkstallas forst fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och
inrikestidningar, aven om det inte har fatt laga kraft.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och inrikes tidningar.

Avgift: XXX SEK, Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullméktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesék, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning
Ansoékan avser tidsbegransat bygglov fér nybyggnad av gaststuga om 25 m? byggnadsarea
Fastigheten ligger inom detaljplan nummer 101.

Den ansotkta atgarden strider mot detaljplanens bestammelser avseende
-placering pa mark som inte far bebyggas,
- att fastigheten bebyggs med tre bygglovspliktiga byggnader mot géallande 1. Géallande
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byggnadsplan har dock en undantagsbestdammelse - "Da sarskilda skal dartill féreligga ager
byggnadsnamnden medgiva undantag betraffande” bland annat bestammelsen gallande
antal byggnader.

Fastigheten Djupvik 1:145 ligger i ett omrade som omfattas av ett pagaende
detaljplanearbete for "Centrala Djupvik”, vilken beraknas tas till antagande i november ar
2025. De foreslagna planbestammelserna innebar att den aktuella byggnad blir planenlig.

HISTORIK

2015-03-03 lamnades startbesked for den aktuella byggnaden som en "attefallsatgard” pa
fastigheten Djupvik 1:145.

Under hosten ar 2015 uppmarksammade en angransande fastighetsagare att en byggnaden
var under uppférande och kontaktade davarande samhallsbyggnadsforvaltningen. De ville
overklaga beslutet men fick informationen att ett startbesked enbart kan déverklagas av den
som ager arendet.

2025-11-02 inkom ett klagomal for de pagaende byggnationerna och ett tillsynsarende
startades.

2015-11-06 avskrevs klagomalet da forvaltningen inte fann anledning att ingripa.

Avskrivningen overklagades upp till Mark- och miljédomstolen (MMD) som 2016-05-31 mal
nr P2325-16 beddmde att den aktuella byggnationen inte innebar betydande olagenhet for
agarna av fastigheten Djupvik 1:66 och avslog dverklagandet. | domen noterade MMD
liknande domar fran Mark- och miljdéverdomstolens (MOD), malnr mal P1948-15 respektive
P 7514-15, dar det framgick att grannar med hanvisning till Europakonventionen om skydd
for de manskliga rattigheterna och de grundlaggande friheterna i vissa fall har ratt att klaga
pa ett meddelat startbesked.

2016-05-17 inkom darmed ett 6verklagande av startbeskedet. Med hanvisning till att
grannen fatt felaktig information fallande vem som har ratt att 6verklaga ett startbesked,
beddmdes 6verklagandet ha inkommit inom ratt tid.

Lansstyrelsen upphavde namndens beslut och visade arendet ater till namnden for-fortsatt
handlaggning 2017-12-21. | deras skal for beslut star det: "Situationsplanen tycks indikera
att marknivan vid den angransande vagen ar lagre an invid byggnaden...” "Enligt
lansstyrelsens bedémning ar det darmed troligt att taknockshdéjden i sjalva verket éverstiger
4 meter och att atgarden saledes ar bygglovspliktig. Men eftersom utredningen i arendet inte
medger ett definitivt faststallande av byggnadshdjd enligt 1 kap 3 § plan- och
byggférordningen (PBF) finner lansstyrelsen att beslutsunderlaget ar bristfalligt. Beslutet ska
darfér upphavas och arendet aterforvisas till namnden for vidare handlaggning.”

Lansstyrelsens beslut 6verklagades vidare till Mark- och miljddomstolen men fick inte
prévningstillstand hos Mark- och miljééverdomstolen. Darmed stod MMD:s beslut fast: "Av
nybyggnadskartan framgar att attefallshuset ligger narmare vagen i sydvast an 6 meter
varfor det foljer av 1 kap. 3 PBF att taknockshojden ska raknas fran den allmanna platsens,
har vagen, medelniva invid tomten. Av nybyggnadskartan framgar att vagens medelniva
invid tomten ar minst 7,1 meter och byggnaden har placerats pa en markniva av 8,0 meter.
Attefallshuset har i sig en taknockshdjd om cirka 4,0 meter. Enligt domstolens bedémning ar
den beraknade taknockshdjd darmed i vart fall cirka 4,9 meter (4,0 + 0,9 meter) och
attefallshuset kraver darfér bygglov.” MMD beslutade saledes att upphava startbeskedet och
aterforvisa arendet till ndAmnden for fortsatt handlaggning”.

Efter inkomna kompletteringar fran s6kanden sa beslutade ndmnden 2018-12-06 att pa nytt
ldmna startbesked for atgarden. Aven detta beslut éverklagades. 2020-06-20 meddelade
Mark och miljdéverdomstolen en dom i drende dar namndens startbesked upphévdes. MOD
kom fram till att da delar av byggnaden &ar placerad narmare an 6 meter fran den allmanna
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platsen sa ska byggnadens héjd beraknas fran vagens medelniva invid tomten, vilken ar
cirka 7 meter. Da byggnaden i sig har en taknockshdjd som ar cirka 4 meter, och marken
intill byggnaden ar cirka 8 meter. "Detta medfor att byggnaden vid tillampning av 1 kap 3 §
andra stycket PBF ar ca 5 meter hég”.

2021-08-26 forelade namnden agaren att ratta genom att riva byggnaden senast 6 manader
efter att beslutet fatt laga kraft.

2021-11-25 beslutade ndmnden att ompréva féreldggandet om rivning till att senast vara
utfért 2022-09-01. Detta datum korrigerades 2022-06-15 till att rivningen senast skulle vara
utférd 2023-09-01.

2023-05-08 inkom denna nu aktuella ansékan om tidsbegransat bygglov under tre ar for den
redan uppférda byggnaden da sdkanden hade fatt information om att en ny detaljplan skulle
upprattas for omradet.

2023-06-14 beslutade namnden:

att arendet inte ska avgoras forran planarbetet har avslutats.

att avvakta med att agera i foérelaggande om rivning under samma period, samt
att besluta att byggnaden far anvandas under tiden planarbetet fortskrider.

Namndens beslutet 6verklagades och Mark- och miljddomstolen avslog 6verklagandet 2024-
02-23.

Namnden beslutade att inte avgéra ansdkan om tidsbegransat bygglov i avvaktan pa att ett
pagaende detaljplanarbete forelag i enlighet 9 kap 28 § PBL. Paragrafen mdgjliggor att inte
avgora en ansdkan om bygglov forran att planarbetet har avslutats men om kommunen inte
har avslutat planarbetet inom tva ar fran det att ansékningen om bygglov kom in till
namnden, ska dock arendet avgoéras utan dréjsmal.

Berdrda grannar har hérts enligt 9 kap 25 § PBL. Sista dag att inkomma med yttranden ar
2025-06-13.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2025-05-27

Ansokan, 2023-05-08

Fasad, plan och sektionsritning, 2023-05-08
Situationsplan i pdf, 2023-05-08
Utsattningsprotokoll, 2023-05-08

Dagens sammantrade

Bygglovschef David Nyberg Valentinsson redogér for arendet.

Ordférande tackar for redogorelse och konstaterar att arendet hanteras vid sammantradet
2025-07-16 pa milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott.
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