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Datum
e Beslut om planuppdrag: 14 mars 2023

e Beslut om samrad 22 januari 2025 § 13 Miljo- och byggnadsnamnden
e Samradstid: 27 januari till och med 24 februari 2025
e Digitalt samradsmote 6 februari 2025

Redogoérelse for processen

Planforslaget var under samradstiden tillgédngligt pd kommunens hemsida, pa stadshuset och pa
biblioteket i Borgholm. Underréttelse séndes till sakdgare och berdérda enligt upprittad
fastighetsforteckning. Planforslaget remitterades till myndigheter och 6vriga remissinstanser enligt
séndlista.

Samradsméte holls digitalt den 6 februari. P4 moétet redogjorde kommunen for planforslaget och
processen. De fragor som framforallt diskuterades var planomradets avgransning, varfor kommunen
foreslar enskilt huvudmannaskap, varfor vissa fastigheter har specialbestimmelse och varfor
gatuomraden dr sé breda. Synpunkter framkom att en utdkning av byggréitten och foreslagen fortdtning
inte kan anses dverensstimma med omradets karaktir och att nya gator inte bor tillatas.

Inkomna yttranden under samradstiden presenteras i detta utldtande. Yttrandena har redigerats for att
utesluta personuppgifter. Kommunen har kommenterat yttranden och tagit stéllning till &ndringar.

Totalt inkom 48 yttranden under granskningstiden varav 39 kom frén privata fastighetségare, 2 fran
foreningar och 7 yttranden kom fran myndigheter och remissinstanser.

Sammanfattning

Lénsstyrelsen bedomer att Borgholm saknar dversiktsplan och anger att frdgor som ror hélsa och
sdkerhet samt miljokvalitetsnormer ska 16sas pa ett tillfredsstéllande sétt, i enlighet med deras
yttrande, for att inte riskera att kommunens beslut att anta detaljplanen 6verprovas. Lansstyrelsens
radgivande synpunkter ror bland annat jordbruksmark, kulturmiljé och naturmiljo.

Lantméteriet pdminner om svérigheten att planldgga i omraden dér fastighetsgrinser har stor
lagesosdkerhet och att kommunen behdver motivera varfor enskilt huvudmannaskap ér lampligt i
omréadet. Lantmaiteriet uppmérksammar kommunen pé att flertalet fastigheter har planstridigt
utgangslige 1 och med de foreslagna bestimmelserna och att exploateringsavtal och konsekvenser for
enskilda fastigheter behdver beskrivas bittre.

Remissinstanserna paminner om vilka regler som géller for deras respektive omrade.

Enskilda fastighetsdgare har framforallt framfort synpunkter pa att det aktuella planforslaget innebér
en fortétning som star i strid mot karaktaren i Djupvik och mot vad kommunen tidigare sagt i och med
den fordjupade oversiktsplanen.
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Revideringar

Plankartan

Plangrinsen justeras norr om Djupviksgatan.
Ny kvartersmark foreslas pé fastigheten Djupvik 1:12 i planomrédets norddstra del.

Kvartersmarken pa fastigheten Djupvik 1:17 skifte 1 minskas och kvartersmark soder
om stenmuren utgar.

Kvartersmarken for fastigheten Djupvik 1:14 minskas. Revideringen medfor att
gatumark for ny foreslagen gata justeras.

Kvartersmark pa fastigheten Djupvik 1:7 minskas. Revideringen medfor att gatumark
for forlangningen av Smedstigen justeras.

Kvartersmarken pa fastigheten Djupvik 1:39 minskas.
Del av kvartersmarken for Djupvik 2:1 forskjuts norrut.

Anvandningsgranser justeras generellt for att béttre anpassa planforslaget efter de
fysiska eller juridiska forutséttningarna pa platsen.

Omrade med prickmark justeras for flera omraden.

e P& ny foreslagen kvartersmark i planomrédets véstra delar har viktiga
siktlinjer for bakomliggande bebyggelse foranlett en utokning av prickmark.

e For att bevara siktlinjen frdn Bardun Emils Gata har prickmarken utokats
nagot in pd angrénsande fastighet.

e For omradet med utsiktsservitut har prickmarken justerats for att omfatta det
omrade servitutet géller.

e  Prickmark utgar for samtliga 1-omraden och de u-omraden som omfattar
markforlagda lagspanningsledningar.

o Inventering av byggnader pa foreslagen prickmark har foranlett en justering
av densamma.

Bestdmmelse om utnyttjandegrad, e-bestdimmelser justeras for flertalet fastigheter for
att battre anpassas till planens syfte.

Bestdmmelse om fastighetsstorlek, d-bestimmelse justeras for att undvika att gora
befintliga och foreslagna nya fastigheter planstridiga.

Bestimmelse om hojd pa byggnadsverk, h-bestimmelser justeras for att battre
anpassas efter befintlig forhdllande men ocksa for att géra omradets skalforskjutning
mer forutsdgbar. Bestimmelse om byggnadshojd utgar.

Bestimmelse om takvinkel, o-bestimmelse infors som foreskriver att minsta takvinkel
ar 30 grader for byggnad med en hdgre nockhdjd &n 5,2 meter.

Bestdmmelse om placering, p-bestimmelse, kompletteras med ytterligare en
bestammelse som reglerar att byggnad ska placeras minst 4 meter frén fastighetsgréins.
For att undvika att bebyggelse blir planstridig utgar p-bestimmelse helt for vissa
fastigheter.

Bestimmelse om utforande, f-bestimmelse, justeras sé att minsta svérta 20% enbart
omfattar trafasader.

Bestimmelser om varsamhet, k-bestimmelser, kompletteras sa att det blir mojligt att
aterstilla till originalutforandet.

Bestimmelse om markens anordnande och vegetation, n-bestimmelse, kompletteras
for att sikra det befintliga diket 6ver fastigheten Djupvik 1:6 i planomradets 6stra
delar.

Bestimmelse om markreservat for allminnyttiga ledningar, u-bestimmelse justeras
och I-bestdmmelse utgar.
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Bestémmelse om dndrad lovplikt, a-bestimmelse kompletteras med utdkad lovplikt
dér fordndring av mark mer 4n 10 cm blir lovpliktigt.

Planbeskrivning

Beskrivning av planforslaget och motiv till plankartans regleringar har uppdaterats
efter justeringar i plankartan.

Kommunens motivering till enskilt huvudmannaskap infors.

Genomforandetiden korrigeras sa att den stimmer 6verens med regleringen i
plankartan.

Kommunen tar fram en illustrationsplan for att tydliggdra kommunens intentioner och
skillnaden mellan den juridiska handlingen och den fysiska miljon.

Kommunen har antagit en ny oversiktsplan och informationen uppdateras.

Beskrivningen av gillande planer och konsekvensen av att kommunen tar fram en ny
detaljplan fortydligas.

Beskrivningen om att kommunen inte bedémer jordbruksmarken som brukningsvard
infors tillsammans med informationen om att Angs- och betesmark F94-TGL
paverkas marginellt i de norddstra delarna av planomradet.

Beskrivningen av biotopskyddade stenmurar och konsekvenser pa dessa i och med ett
genomforande av detaljplanen fortydligas.

Beskrivning om att erosionsrisken inte beddms vara s omfattande att den ger
paverkan inom planomrédet infors.

Beskrivningen av naturvirden och konsekvenserna pa dessa fortydligas.

Beskrivning av vilka kulturviarden som péaverkas av aktuellt planforslag och hur
planforslaget anpassas for att minimera paverkan fortydligas.

Beskrivningen av plangenomférandet fortydligas enligt foljande:

e Vilka konsekvenser ett genomférande av detaljplanen far for enskilda
fastighetségare.

e Vilka konsekvenser ett genomférande av detaljplanen far for befintlig
gemensamhetsanldggning.

e Att anldggningsforrittning gors av lantméteriet.

e Ansvars- och kostnadsfordelning for anldggande och skotsel av allmén
platsmark.

e Ansvars- och kostnadsfordelning vid flytt av ledningar.
e Vad exploateringsavtalet reglerar och vilka konsekvenser det for med sig.

Beskrivningen har generellt justerats och text har anpassats efter justeringar i forslaget
och ny information som inkommit.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen har antagit en ny oversiktsplan och informationen uppdateras.
Beskrivningen om att kommunen inte bedémer jordbruksmarken som brukningsvard
inf0rs.

Beskrivning om att erosionsrisken inte bedoms vara sa omfattande att den ger
paverkan inom planomrédet infors.

Vikten av att skydda omraden med naturvirden i anldggningsfasen beskrivs.

Undersokning om betydande miljopaverkan har generellt justerats och text har
anpassats efter justeringar i forslaget och ny information som inkommit.
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Myndigheter

1. Lansstyrelsen i Kalmar lan,
2024-04-08

Detaljplanens dverensstammelse med
oversiktsplanen

Lansstyrelsen bedomer att Borgholm saknar
oversiktsplan. Kommunen antog en
planeringsstrategi 16 september 2024. Enlig 3
kap. 23 § PBL skulle en planeringstrategi ha
antagits senast 24 manader efter ett ordinarie val,
det vill sdga 11 september 2024.

Detta medfor att 6versiktsplanen i sin helhet med
andringar och tillagg &r inaktuella i vintan pé att
en ny Oversiktsplan far laga kraft.

Lansstyrelsens synpunkter — provningsgrunder
enligt 11 kap. 10 § PBL

Lénsstyrelsen bedomer med hinsyn till
ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kénda forhallanden att fragor som ror hilsa och
sikerhet samt miljokvalitetsnormer ska 16sas pa
ett tillfredsstéllande sdtt i enlighet med vad som
anges nedan. I annat fall kan lansstyrelsen
komma att préva kommunens beslut om att anta
detaljplanen.

Lansstyrelsens synpunkter under "Rédgivande”
behdver beaktas.

Strandskydd

Lénsstyrelsen delar kommunens bedémning
géllande att strandskyddet kan upphévas pa det
sétt som foreslas i plankartan.

Miljokvalitetsnormer

MKN vatten och dagvatten

Forutsittningarna for dagvattenhantering i
planomradet behdver beskrivas tydligare.
Kommunen har genom dagvattenutredning visat
att dagvattenhantering gér att 16sa inom
planomradet men inte klargjort ansvarsfragan,

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer

Bestimmelsen om att kommunen ska ha en
aktuell planeringsstrategi géller for plandrenden
som startat efter den 11 september 2024 och &r av
intresse i de fall kommunen viljer att anvénda sig
av standardforfarande. Aktuellt planarbete
paborjades 14 mars 2023 och omfattas darfor inte
av bestimmelserna. Planforslaget tas fram med
utokat forfarande sa fragan om huruvida
kommunens oversiktsplan ar aktuell dr av mindre
intresse.

Kommunen har dock antagit en ny dversiktsplan
och informationen i planbeskrivning och
undersokning om betydande miljopéverkan
uppdateras.

Handlingarna revideras

For varje atgird finns en exploatdr som genom
exploateringsavtal forbinder sig att tillskapa de
dagvattenatgéirder som kravs for att marken ska
vara ldmplig att bebygga. Undantaget ar atgérd 4
enligt dagvattenutredningen. Det befintliga diket
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varken for tillskapande eller drift av
dagvattenlosningarna som foreslas.

Da omradet inte omfattas av verksamhetsomrade
for dagvatten hamnar ansvaret for
dagvattenhantering pa de enskilda
fastighetségarna. Dagvatten utanfor
verksamhetsomréde rdknas som avloppsvatten.
Detta samt konsekvenserna av detta behdver
framgé av planbeskrivningen.

Kommunen skriver att dimningsnivaer for diken
behover ligga ldgre byggnaders golv- och
entrénivéer samt att vatten behdver kunna ledas
mellan bebyggelsen via ytliga flodesvigar.
Kommunen skriver ocksé att dagvattendtgérderna
behover foretas innan ny bebyggelse tillkommer.
Da huvudmannaskapet &r enskilt faller det pa den
enskilda att bygga ut allmén plats och gora de
atgirder som behovs for att marken ska bli
lamplig. Kommunen behdver darfor beskriva hur
man avser sakerstélla att kommunens intentioner
blir verklighet.

Lénsstyrelsen vill ocksa papeka att risken med att
bilda gemensamhetsanldggningar for
dagvattenhantering &r att de inte underhélls over
tid.

Hiilsa och sikerhet

Erosion

Kommunen skriver att det finns viss risk for
erosion. Kommunen behdver redovisa sin
beddmning p& om denna risk finns inom
planomréadet samt hur den i sé fall ska hanteras.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap.
PBL

Jordbruksmark

Lénsstyrelsen bedomer att kommunen behdver
utveckla sitt resonemang kring om hur vida
jordbruksmarken ar brukningsvard.

Da kommunens nya 6versiktsplan inte vunnit
laga kraft, saknas overgripande stéllningstagande

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer
over privatagd fastighet sédkras med
planbestdmmelse.

Handlingarna revideras.

Dagvatten ér avloppsvatten enligt miljobalken
om det kommer fran ett detaljplanelagt omrade
och avleds fran fler &n en viss eller vissa
fastigheter.

Handlingarna beskriver att exploateringsavtal
tecknas dar ansvaret for allméan platsmark
inklusive dagvattenanléggningar dvergar till
gemensamhetsanldggningen Djupvik GA:7
alternativt till en ny gemensamhetsanldggning.
Kommunen har ocksa for avsikt att reglera
agandet till den forening som forvaltar
gemensamhetsanldggningen.

Handlingarna revideras.

De étgérder som krévs ligger samtliga i omraden
dar kommunen avser teckna exploateringsavtal. |
stycket om exploateringsavtal anges att
exploateringsavtal reglerar fastighetségarens
atagande géllande lantmaéteriforréattningar,
utbyggnad av vig och nddvandiga atgéarder for
dagvattenhantering.

Kommunen dr medveten om det ansvar som
alaggs enskild huvudman och har darfor
efterfragat enkla 16sningar med minimalt
underhall f6r att dagvattenhanteringen ocksa ska
fungera Gver tid.

Underhall regleras i bildandet eller omprovandet
av GA och tillsynsansvaret aligger kommunen.

Erosionsrisken bedoms inte vara sa omfattande
att den ger paverkan inom planomradet.

Handlingarna revideras.

Kommunen har nu en aktuell 6versiktsplan. I den
anges att spridd bebyggelse i jordbrukslandskapet
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kring exploatering pa jordbruksmark samt
miljokonsekvensbeskrivning, vilket stéller storre
krav i detaljplaneskedet. Om kommunen
beddmer marken som brukningsvérd behdver en
lokaliseringsutredning géras. Om kommunen
bedomer att jordbruksmark kan tas i ansprak,
behover kommunen ocksa visa pa vilken héansyn
som tagits fOr att minimera ingreppet.

Kommunen bendmner jordbruksmarken som
brukningsvird men lyfter samtidigt fram flera
argument som skulle kunna anvéndas for att
argumentera for att den inte &r brukningsvérd.

Kulturmiljo

Kommunens stédllningstagande att framtida
exploatering skall sdkras med utdkad lovplikt,
varsamhetsbestimmelser och rivningsforbud ar
positivt. Detta kan bidra till att lindra den
negativa effekten pa kulturmiljovérden som
fortétning och skalforskjutning i omrédet kan fa.

Det dr dven positivt att siktlinjen fran Bardun
Emils gata som é&r viktig for omradets karaktér
bevaras. For att sékerstdlla detta langsiktigt bor
bestimmelsen éndras till allmén platsmark.

Det behover fortydligas varfor mojligheterna att
anvénda q och rivningsférbud inte utnyttjas for
att bevara den dldre smaskaliga bebyggelsen och

den mindre garden. Om inte den &ldre smaskaliga

bebyggelsen och den lilla garden tydligt skyddas

mot forvanskning ar det svart att motivera utokad

lovplikt och varsamhetsbestdmmelser dér syftet
ar att forhalla sig till just denna bebyggelse.

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer
ska undvikas for att inte forsvara
jordbruksforetagens brukande av sin mark.

Genom att samla exploatering i anslutning till tat-
och smaorterna s& mojliggérs bevarandet av
storre arealer av jordbruksmark pa andra platser.
Strategin att fortdta och komplettera befintlig
bebyggelse gar hand i hand med strategin att
vérna jordbruksmark. Behovet och det
kommunala ansvaret for bostadsforsorjning samt
mojligheten att lokalisera bostidder och
arbetsplatser ndra varandra anses bada vara
vasentliga samhallsintressen. Likasa mojligheten
att skapa effektiva tekniska forsorjningssystem,
sdsom vatten- och avloppssystem,
fiberutbyggnad och transportinfrastruktur.

Kommunen bedoémer inte jordbruksmarken inom
planomrédet som brukningsvérd. Daremot
paverkas Angs- och betesmark F94-TGL
marginellt i de nordvéstra delarna.

Handlingarna revideras.

Kommunen bedomer att siktlinjen ar viktig for
upplevelsen av omradet men att den
huvudsakliga rorelseriktningen dr mot
Kalmarsund och bedomer darfor inte att omradet
behover vara tillgangligt for allménheten.

Andring av byggnader, liksom #ndring av andra
bygglovspliktiga anldggningar och
bebyggelseomraden, ska alltid géras varsamt sa
att deras kulturvérden tas tillvara. Genom
varsamhetsbestdmmelser kan kommunen i en
detaljplan eller omradesbestimmelser tydliggora
vad varsamhetskravet innebar for det aktuella
omradet.

For att varna vardefull bebyggelse i detaljplan
kan kommunen anvanda
varsamhetsbestimmelser eller bestimmelser om
skydd av kulturviarden. Bestaimmelser om skydd
av kulturvarden far endast anvandas for sarskilt
vardefull bebyggelse. Dessa bestimmelser stéller
mer langtgaende krav pa fastighetsdgaren adn
varsamhetsbestimmelser. Ofta dr det tillrackligt
att anvianda varsamhetsbestimmelser.
Bestimmelser om skydd av kulturvéarden bor
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Kommunen behdver gora en tydligare motivering
till varfor de omraden som pekats ut som inte
bedomts som ldmpliga att bebygga tas 1 ansprak.
Viktigt att kommunen hér tydliggdr pa vilket sétt
som véarden som i kulturmilj6utredningen
bedoms forsvinna vid en exploatering dndé finns
kvar.

Fornldmning

Kulturmiljoenheten har hanterat en forfragan om
fornldmning inom aktuell detaljplan och har
meddelat kommunen att beddmningen ér att
ingen fornldmning kommer att berdras sé linge
ny tomt direkt nordost om fastigheten Djupvik
1:111 tas bort och sé lange alla markarbeten for
véndplan intill denna fastighet endast gors inom
ytan for den utritade vindplanen. Kommunen har
nu plockat bort den fastighet vi hade synpunkter
pa och man meddelade da &ven att vindplanen
inte kommer att innebéra markingrepp utanfor
den pa detaljplanen inritade véindplanen (431-
5915-25). Darmed har kulturmiljoenheten inget
att invénda utifran fornlamningsbild.

Naturmiljo

I 6stra delen av omrédet finns det ett flertal
stenmurar som ingér i det generella
biotopskyddet da de ligger inom eller gréansar till
jordbruksmark. Vid atgérder som péverkar
stenmurar kravs dispens fran biotopskyddet.
Dispens soks hos Lénsstyrelsen. For att fa
dispens kravs sarskilda skil. Upprattande av en
detaljplan &r i sig inget sérskilt skédl men
bostadsbyggande eller andra exploateringar kan
vara det. Det krdvs dock att kommunen visar att
det sker pa en lamplig plats med hénsyn till att
dndamalet ska kunna uppnas med minsta intrang
och oldgenhet for ménniskors héilsa och miljon (2
kap. 6 § miljobalken). Vid inldmnandet av
dispensansdkan méste det dirfor redovisas varfor
man har valt aktuell plats och visa pa andra
alternativ och varfor de inte dr lampliga. Inom

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer
endast anvindas for sddant som inte kan regleras
genom till exempel varsamhetsbestdimmelser.

Eftersom befintliga smastéllen och garden har
anpassats efter behov som uppstatt genom aren
anser inte kommunen det lampligt att lasa
bebyggelsen i den fordndringsfas den nu befinner
sig i. K-bestdimmelsen kompletteras dock sa att
det blir mojligt att aterstélla originalutforandet.

Handlingarna revideras.

Kulturmiljoinventeringen pekar ut miljoer som ar
mindre ldmpliga eller tveksamt ldmpliga att
bebygga.

Handlingarna kompletteras med en beskrivning
av vilka virden som péverkas av aktuellt
planforslag och hur planférslaget anpassas for att
minimera paverkan.

Handlingarna revideras.

Beskrivningen av biotopskyddade stenmurar och
konsekvenser pa dessa i och med ett
genomforande av detaljplanen fortydligas.

Handlingarna revideras.
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den aktuella planen maste kommunen ocksé visa
att man har tagit hansyn till de biotopskyddade
objekten och en motivering till varfor vissa
objekt eventuellt behover skadas eller tas bort.

I och med att 6ppen mark mellan befintlig
bebyggelse blir mojlig att bebygga bedoms
planforslaget forsvéra arters mdjlighet att sprida
sig genom planomradet. Naturvidrdesinventering
visar pa forekomst av ett antal rodlistade och
fridlysta arter. For arter i tabell nedan behover
kommunen gora en bedémning av hur de

kommer att paverkas av detaljplanen. Finns nagra

atgarder inom planomradet som kan utféras for
att gynna arter?

Art Rodlistekategori | Fridlyst
Backtimjan NT
Axveronika NT
Angsnatfjaril NT
Klintbandbi NT

Stortapetserarbi | NT

Blyvivel NT
Svartflackig NT Ja,4a§
blavinge AF

Svartflackig bldvinge ar skyddad enligt
artskyddsforordningen 4 a §. Det innebér att
samtliga individer samt artens
fortplantningsomraden och viloplatser ar
skyddade. Kommunen behdver darfor inventera
fortplantningsomraden och viloplatser och
beskriva hur de kommer att paverkas av
detaljplanen.

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer

Kommunen bedomer att planforslaget lokalt kan
forsvara arters spridning genom omradet. Arter
har fortsatt mdjlighet att sprida sig oster och
véster om planomrédet och den mer 6ppna
marken i1 sdder och i planomradets norra del kan
gynna spridningen fran kustomrédet och Osterut.
De vil tilltagna gatuomrédena kan till viss del
sékra spridning av arter liksom tomtmark,
beroende pa hur marken utformas. Blommande
buskar och trdd gynnar pollinatorer och kan
underlétta spridning for dessa arter.
Spridningsbendgenheten beror 4ven pa hur de
tillgdngliga grona ytorna skots.

Kommunen bedomer inte att atgarder krivs for
att gynna arter annat 4n den skotsel som foretas
inom omradets gronytor idag.

Handlingarna fortydligas.

De flesta av de rodlistade arterna i tabellen
aterfinns i planomradets norra delar. Pa grund av
naturvirden och fynd av rodlistade-, fridlysta-
och signalarter foreslas en mycket forsiktig
utvidgning av kvartersmarken i detta omrade och
pa ett sitt som inte bedoms péverka vare sig arter
eller deras mojlighet till spridning.

I 6vriga delar av planomradet har hénsyn tagits
till samtliga rédlistade arter och forutom ett fynd
av axveronika och dngsnétfjéril som ligger pa
mark som i géllande byggnadsplan omfattas av
kvartersmark for bostdder har ingen kvartersmark
foreslagits dar arter identifierats. Den fortitning
som foreslas, bedoms lokalt kunna péverka arters
mojlighet till spridning.

Handlingarna fortydligas.

Ar 2018 observerades en individ av svartflickig
blavinge strax soder om Djupviksgatan. Arten
eftersoktes utan resultat under 2023. Ett av
faltbesoken gjordes vid lamplig tidpunkt da arten
ar aktiv, utifran ett besok ar det emellertid svart
att sdkert avgora artens status inom
inventeringsomradet. En potentiellt [amplig
livsmiljo finns strax sdder om Djupviksgatan dér
vardvéxten backtimjan véxer pa grusig alvarmark
med inslag av buskar. Utover denna yta tycks
vardvixten mest forekomma fataligt inom
inventeringsomradet.

Handlingarna fortydligas.

10
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Lénsstyrelsen bedomer att exploatering av
omrade 21 i naturvirdesinventeringen tydligare
behover och markens lamplighet for bostdder
tydligare behover beskrivas. Omradet har
patagliga naturvarden. Enligt genomford NVI
finns flera forekomster av dngsnétfjaril inom
planerad kvartersmark. Angsnétfjérilen hotas
exempelvis av fragmentering av gynnsamma
livsmiljoer. Baserat pa de troligaste virdena
hamnar arten i kategorin Nira hotad (NT), men
minskningstakten for den svenska populationen
beddms vara nira gransvardet for Sarbar (VU).
Minskningstakten har uppgétt till 20 (15-35) %
under de senaste 10 aren. Under de kommande
10 &ren forvintas minskningstakten uppga till 17
(15-20) %.

Generellt dr det viktigt att dtgérder utférs som
minimerar paverkan pd naturvirden. Omréden
som har hoga naturvarden behover skyddas sa att
exempelvis upplag eller korning med tunga
fordon inte skadar naturvirden under
anldggningsfasen.

Vilken effekt kommer 6kad trafik att ha pa
naturmiljon? Om genomforandet av detaljplanen
medfor att trafiken till och fran omradet dkar sa
att behov att forstarka/bredda végar uppstar kan
det fa ytterligare paverkan pa naturvarden.

Kvartersmark och allmiin plats

Plankartan medger att mark som tidigare varit
allmént tillgénglig foreslés bli kvartersmark for
bostadsdndamal. Samtidigt skriver kommunen att
det finns rekreationsvérden och stigar i omradet.
Var stigarna och rekreationsvérdena finns
framgér inte av planbeskrivningen. Kommunen
bor se dver vilka ytor som fortsatt ska vara
allmént tillgédngliga ur denna synvinkel, men
dven utifran naturvirden samt
dagvattenhantering. Kommunen bor dven se over
om det finns mojlighet att justera plankartan for
att infora sldpp” av allmén platsmark for att
mojliggdra rorelse i omradet och gora det mer
tillgéngligt.

Transformatorstation
Hojdbestammelse bor tillforas
transformatorstationerna.

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer
Planforslaget justeras och den kvartersmark som
foreslas soder om befintlig stenmur utgér.

Handlingarna revideras.

Vikten av att skydda omrdden med naturvérden
beskrivs i undersdkning om betydande
miljopaverkan och i stycket om
exploateringsavtal.

Handlingarna revideras.

Kommunens bedomning, med stéd av
trafikutredningen, &r att det ur ett kapacitets- och
tillganglighetsperspektiv inte behover vidtas
sdrskilda atgarder for att hantera den
tillkommande trafiken.

Vissa av omradets stigar ligger inom forslagen
kvartersmark. De flesta av dessa leder Gver mark
som 1 géllande planer redan omfattas av
kvartersmark men dér fastigheterna dnnu ar
obebyggda. For de stigar dir ny kvartersmark
foreslas har kommunen gjort det majligt att
anvanda foreslagna gator for att inte forhindra
rekreationen i omradet. De viktigaste straken i
omradet leder ut mot kusten eller ut pa alvaret.
Dessa strak sikras i planforslaget.

Handlingarna revideras.

Planforslaget sdkrar befintliga
transformatorstationer. Kommunen bedomer att
hojdbestimmelse ar overflodig.

11
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2. Lantmateriet, 2025-02-17

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen
behover forbattras

Fastighetsgriins utan granspunkter i
registerkartan i anslutning till kvartersmark
I planforslaget har kvartersmark for enskilt
andamal pa flertalet stéllen lagts ut i direkt
anslutning till fastighetsgrins som bade enligt
grundkartan och den digitala registerkartan
saknar inmétta granspunkter, ett exempel ar
Borgholm Djupvik 1:120 och 1:149, men synes
forekomma pa fler stéllen. Lantméteriet vill
paminna om att detaljplanens utbredning inte
paverkas om fastighetsgriansen visar sig ha ett
annat lage. Risken med att planldgga utan att ha
koll pa grénsens rétta ldge &r att antingen en del
av kvartersmarken ligger pa grannfastigheten
eller att det blir en remsa mellan den planlagda
marken och fram till fastighetsgrénsen.

I denna typ av fall handlar det om att gransen &r
ett objekt av vikt for planbestimmelser enligt
HMK Handbok Digital Grundkarta 2021 avsnitt
3.3. Nér en sadan gréns ar osdker ar det lampligt
att sa snart som mojligt utreda gransen och gora
en griansutvisning dér man letar upp befintliga
gransmarkeringar. Visar sig grinsen vara
juridiskt oklar krdvs det en fastighetsbest&dmning
for att bestdmma dess lédge. Lés géirna mer om
forbattring av kvaliteten pé fastighetsgrénser i
grundkartan i Lantmiteriets informationsblad via
denna lénk. Nér grinsens lige ér klarlagd &r det
viktigt att anpassa planen efter eventuella
forédndringar av fastighetsgrinsens lage.

Genomforandetid

I plankartan anges att genomférandetiden for
planen dr 10 &r. I planbeskrivningen pé sidan 49
anges att genomforandetiden &r 15 ar. Vad ér
avsikten?

Rubrik om enskilt huvudmannaskap troligen
inte tillrickligt = kommunalt
huvudmannaskap?

Enligt planbeskrivningen ska planen ha enskilt
huvudmannaskap. Bland planbestimmelserna
finns dock endast en rubrik som anger att det &r
enskilt huvudmannaskap for allmén plats, medan
det saknas en sarskild planbestimmelse om
huvudmannaskap. Eftersom planbeskrivningen
inte 4r juridiskt bindande géller endast de

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer

Kommunen dr medveten om vilken
lagesosédkerhet fastighetsgranserna inom omradet
har. For flertalet fastighetsgrianser som
tillexempel privata avstyckade fastigheter som
gransar mot allmén platsmark har kommunen for
avsikt att innan ett antagande sdkerstélla
tillrackligt god ldgesosékerhet. I dessa fall ar
avsikten att plangrins ska ligga i fastighetsgréns.

For jordbruksfastigheter i Gster dar
planavgransningen syftar till att ersdtta samtliga
delar av géllande byggnadsplan och dér
planforslaget inte innebér nagon forandring av
pagéaende markanvindning bedomer kommunen
det inte nodvéndigt eller rimligt att gora
gransbestdmningar.

Genomforandetiden ar 10 ar.

Handlingarna revideras.

I forteckningen 6ver planbestdimmelserna pa
plankartan anges att dar beteckning saknas géller
bestammelsen inom all kvartersmark eller all
allmanplats eller allt vattenomrade pa plankartan.

For egenskapsbestaimmelser for allmén plats,
under rubriken Huvudmannaskap finns
bestimmelsen Huvudmannaskapet &r enskilt for

12
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bestimmelser som finns upptagna i handlingen
plankarta med bestdimmelser.

I Boverkets foreskrifter om detaljplan BFS
2020:5 som géller for digitala detaljplaner dr det
ett tydligt krav att enskilt huvudmannaskap alltid
ska regleras genom en sirskild planbestdmmelse.
For ovriga planer har Boverket i sina allménna
rdd dnda sedan 1987 rekommenderat att enskilt
huvudmannaskap ska regleras genom att det
infors en sdrskild (administrativ)
planbestdmmelse.

Eftersom rubriker i listan med planbestammelser
inte dr en planbestimmelse finns risken att
nuvarande redovisning vid en domstolsprévning
skulle innebéra att huvudregeln enligt 4 kap. 7 §
1 men. PBL - att kommunen dr huvudman for
detaljplanen géller for samtliga allménna platser i
det aktuella planforslaget. For att undvika denna
osékerhet om tolkningen rekommenderar darfor
Lantmateriet starkt att en séarskild
planbestdmmelse om enskilt huvudmannaskap
for de aktuella allmédnna platserna infors bland
planbestdmmelserna.

Motivering till val av enskilt
huvudmannaskap saknas

Nar kommunen viljer att lata en detaljplan ha
enskilt huvudmannaskap for allménna platser i
stillet for kommunalt, ska de sdrskilda skdlen for
detta redovisas i planhandlingarna. Vid
Lantmateriets genomldsning har inte ndgon sadan
motivering hittats i de aktuella planhandlingarna.

Utfart till gata

Vad géller fastigheten Borgholm Djupvik 1:124
ar planen utformad sa att den inte har utfart mot
anviandning gata. Enligt planbeskrivningens
genomforandekapitel ska utfartsservitutet 08-

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer

den allménna platsen. Eftersom beteckning
saknas géller bestimmelsen for all allmén plats
inom planomradet.

Planforslaget foljer Boverkets foreskrifter om
detaljplan BFS 2020:5 och huvudmannaskapet
regleras med sérskild planbestimmelse.

Kommunen bedomer att enskilt huvudmannaskap
ar lampligt pa grund av ambitionen att bevara
omradet smaskaliga karaktir och att
samfilligheter sedan tidigare forvaltar végar och
gronomraden. I omradet saknas kommunalt
bedrivna anldggningar och kvarvarande
gronomraden dr framforallt av stor vikt for de
boende men inbjuder inte pa grund av placering
och utformning till att locka en storre allmanhet
att vistas pa dessa. Planforslaget innebar ocksa en
relativt begransad utbyggnad och kommunen
foreslar enskilt huvudmannaskap i liknande
omvandlingsomraden.

Enskilt huvudmannaskap for allménna platser i
detaljplan kan accepteras dven for
bostadsomraden avsedda for permanentboende,
sarskilt tydligt framstér den situationen vid ett
blandat boende, det vill siga omraden som bestar
av bade permanentboende och fritidsboende.

Handlingarna revideras.

Inom planomrédet har inte de juridiska granserna
och den faktiskt bebyggda miljon alltid gatt hand
i hand.

13
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FOR-564.1 till foSrman for bland annat Djupvik
1:124 6ver Djupvik 1:4 vara kvar. I 6vrigt anges
att en stor mangd servitut finns inom
planomrédet men att flera av dessa ér onddiga.
Djupvik 1:124s befintliga utfart gar d&ven over
Djupvik 1:123. Finns servitut dven for denna
stracka som bor vara kvar?

Befintliga fastigheter har mindre areal édn
minsta fastighetsstorlek

I planomrédet finns det fastigheter som har
mindre areal dn den minsta fastighetsstorlek som
foreslas i planarbetet. Lantmiteriet noterar att
detta géller for fastigheterna Djupvik 1:70 och
Djupvik 1:81. Om det &r syftet att dessa
fastigheter ska strida mot den nya planen behdver
det framgé av planbeskrivningen samt vilka
konsekvenser detta far for fastighetséigarna.

Planméssigt utgingsliige

Det finns befintliga byggnader inom omrade som
enligt planforslaget utgor prickmark for flera
fastigheter, till exempel for Djupvik 1:154,
1:155,1:153, 1:160 och 1:63. Vad ar tanken med
befintliga byggnader som finns inom prick-
marken?

Planbeskrivningen bor kompletteras med
redogorelse kring detta och vilka konsekvenser
detta far for fastighetsdgarna.

Lite for otydlig redovisning av innehéll i och
konsekvenser av exploateringsavtal

I planbeskrivningen anges att ett
exploateringsavtal ska tecknas i senare skede.
Det anges ocksé vilka fastigheter som berors,
vilka anldggningar som ska utforas och kortfattat
om vilka dtagande som avses.

Nir avsikten dr att teckna exploateringsavtal ska
kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL
redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom
konsekvenserna av att planen helt eller delvis
genomfors med stod av ett eller flera sddana avtal
i planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 §
PBL goras redan i samradsskedet.

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer

Den utfart som har anordnats for fastigheterna
Djupvik 1:4, 1:123 och 1:124, Ingastigen, ligger i
ett annat lige 4n servitutet 08-FOR-564.1.
Servitutet belastar Djupvik 1:4 till férman {or de
tva fastigheterna Djupvik 1:123 och 1:124.

Bestimmelsen om minsta fastighetsstorlek har
justerats for att undvika att befintliga fastigheter
blir planstridiga.

Handlingarna revideras.

Enklare forradsbyggnader och icke lovpliktig
bebyggelse har inte foranlett justering av
prickmark och dessa kan i vissa fall ha
planstridigt utgéngslage.

Inventering av byggnader har foranlett en
justering av prickmark och
placeringsbestdmmelser.

Handlingarna revideras.

Planforslaget innebér att vissa mycket enkla
byggnader kan bli planstridiga. Konsekvensen av
detta innebar att byggnader kan behdva rivas
eller flyttas for att ytterligare bygglov pa
fastigheten kan beviljas. Om bygglovbefriade
byggnader, sa som friggebodar eller
attefallsbyggnader, star pa prickmark innebar det
inte att dessa ar planstridiga.

Handlingarna revideras.
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Lantmateriet konstaterar att lagstiftaren har avsett
att exploatorens samtliga ataganden ska redovisas
pa en Oversiktlig niva, men dér det dnda ska ga
att bedoma vad dtagandena innebér. Lantméteriet
bedomer att handlingarna i dess nuvarande skick
inte ar tillrackligt tydliga och behover darfor
kompletteras.

Redovisningen behover enligt Lantméteriets
mening forbattras och vara mer konkret kring:
vilka olika kostnader som exploatdren étar sig att
betala ataganden om att betala eller inte kréva
ersittningar tidplan for utbyggnad av de
anldggningar som avtalet omfattar om
exploatoren ska stilla en sékerhet for ataganden
enligt avtalet om det finns flera exploatdrer —
ansvarsfordelningen mellan dem

Lantmateriet konstaterar vidare att det saknas
redovisning av konsekvenserna av att kommunen
avser att planen ska genomforas med stod av
exploateringsavtal, vilket maste redovisas.
Lantmateriet har tagit fram ett material med
information om regelverket vid "Redovisning av
genomforandeavtal i planbeskrivning” och tre
exempel pa hur redovisning av innehall och
konsekvenser kan se ut i en planbeskrivning.
Anvind gérna detta material som inspiration. Ni
hittar det via foljande link pa lantmateriet.se

Nir planen ska genomforas med stod av flera
exploateringsavtal med olika exploatérer behdver
det framga i planbeskrivningen hur ansvaret ska
fordelas mellan exploatorerna. Annars finns det
inte mojlighet att bedoma lagstiftningens krav i 6
kap. 40 § 3 st. PBL om att ”Byggherrens eller
fastighetségarens atagande ska sté i rimligt
forhallande till dennes nytta av planen”.

Fastighetskonsekvensbeskrivning saknas

I kapitlet fastighetsrittsliga atgarder redogors for
vad planforslaget innebar for ett antal fastigheter.
Det &r viktigt att alla som berdrs av en detaljplan
kan forsté planens konsekvenser for den egna
fastigheten/gemensamhetsanldggningen/ledningsr
atten. ”Av planbeskrivningen ska de
konsekvenser som ett genomforande av
detaljplanen medfor for bland annat sakégare,
andra berorda och miljon framga. Med detta
menas att det for i princip varje enskild fastighet
bor redovisas vad detaljplanen innebar med
avseende pa bland annat huvudmannaskap,
allménhetens tilltrdde, kommande
fastighetsbildning, utférande och deltagande i

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer

Genomforandebeskrivningen fortydligas géllande
exploateringsavtal.

Handlingarna revideras.

Genomfoérandebeskrivningen fortydligas gallande
detaljplanens konsekvenser for enskilda
fastighetsédgare.

Handlingarna revideras.
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gemensamhetsanldggningar. (Utdrag ur
proposition 2009/10:170 s. 435)”

I det aktuella planforslaget finns beskrivningar i
texten om flera &tgérder, men plangenomforandet
och dess konsekvenser behdver beskrivas pa ett
samlat satt dar respektive fastighetsdgare kan
forsta vad som detaljplanens genomforande
innebér for den aktuella fastigheten.

Beskrivningen av atgirderna kan till exempel
illustreras med en fastighetskonsekvenskarta dér
fordndringar i fastighetsindelning och omfattning
av eventuella gemensamhetsanlédggningar, med
plankartan som bakgrund.

Beskrivningen bor innehélla ett utkast till
redogdrelse av juridiska och ekonomiska
konsekvenser, dven pa fastighetsniva. Ett sitt att
askadliggora detta pa &r att uppratta en
fastighetskonsekvensbeskrivning.

Vad giller den redogorelse som finns i kapitlet
fastighetsrattsliga atgiarder har Lantmateriet
noterat f6ljande. Det anges bland annat att
Djupvik 1:149 och Djupvik 1:154 kan styckas av
med foreslagna planbestammelser. Djupvik 1:149
har en areal pa 2326 m? enligt fastighetsregistret
och enligt plankartan giller en
egenskapsbestimmelse om minsta
fastighetsstorlek pa 1200 m?. Djupvik 1:154 har
en areal pa 2503 m? och enligt plankartan géller
en minsta fastighetsstorlek pa 1400 m?.

Lantmateriet noterar ocksa att for Djupvik 1:8
och 1:115 géller egenskapsbestimmelsen om
minsta fastighetsstorlek pa 1800 m?. Djupvik 1:8
har en areal enligt FR pa 3915 m? och Djupvik
1:115 pa 3365 m>. I planbeskrivningen anges att
prick-marken foreslas justeras sé att dessa
fastigheter blir avstyckningsbara. Hur och mellan
vilka fastigheter ska detta ske?

Planbeskrivningen bor kompletteras med
fortydligande kring detta.

Omprovning av gemensamhetsanliggning
Planen har enskilt huvudmannaskap och det
namns i planbeskrivningen att det dr Djupvik
ga:7 som ska ansvara for framtida drift och
underhéll av nya végar. Det anges ocksé att den
befintliga gemensamhetsanldggningen Djupvik
ga:7 maste omprovas for att inforliva de nya
végarna i gemensamhetsanldggningen. Detta gors
genom en anldggningsforréittning. Vidare anges

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer

Planomradet omfattar 6ver hundra fastigheter och
for drygt hélften innebér planforslaget enbart att
dessa genom foreslagna planbestimmelser far
utdkad byggritt.

Genomforandebeskrivningen fortydligas géllande
detaljplanens konsekvenser for enskilda
fastighetségare.

Handlingarna revideras.

Fastighetskonsekvenskarta finns.

Planforslaget justeras sa att beskrivningen av
mojligheten att stycka av stimmer dverens med
plankartans regleringar.

Handlingarna revideras.

Plankartan justeras sa att fastigheterna blir
avstyckningsbara utan att mark behdver
overforas mellan aktuella fastigheter.

Handlingarna revideras.
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ocksa att Djupvik ga:7 kan frivilligt lata omprova
gemensamhetsanldggningen sé att den omfattar
naturmark och dagvattenanldggningar inom
planomradet.

Upplysningsvis géller f6ljande: Samfallighets-
/vagforeningen, ndgon av de deldgande
fastigheternas dgare, markégaren som upplater
utrymme, eller kommunen kan ansdka om
anldggningsforrattning hos Lantmaéteriet. 1
forrdttningen gors en provning om det gér att
inforliva de nya végarna, och i forekommande
fall 6vriga anldggningar, i den befintliga
gemensamhetsanliggningen. Alla deldgande
fastigheter blir sakégare i forrattningen.

Delar av planen som bdr férbattras

Grundkarta

Enligt det traditionella séttet att rita grundkartor
brukar héjdkurvorna inte redovisas dir det gar en
vig eller gang-/cykelbana. I grundkartan
redovisas hojdkurvorna rakt over dessa objekt.
Kommunen borde kanske overviga att folja det
traditionella séttet att rita ut hdjdkurvorna?

Redovisning av hur befintliga planer paverkas
I planbeskrivningen finns pa sidan 13 och 34 en
redovisning av vilka befintliga detaljplaner som
finns inom planomradet. For att underlétta
forstaelsen for de som inte ar insatta i hur
systemet med detaljplaner fungerar bor det dven
framga vad som sker med géllande detaljplaner
och eventuella fastighetsindelningsbestammelser
som berors av planarbetet. For en befintlig
detaljplan dér endast en del av omradet berdrs av
ett planforslag kan detta till exempel beskrivas
genom en text i stil med ”Om foreslagen
detaljplan antas och fdr laga kraft upphor
tidigare detaljplan att gilla inom planomrddet,
men fortsdtter att gdlla som tidigare utanfor det
nu aktuella planomraddet.”

Glom inte att kontrollera s att géllande plan /
planer och eventuella
fastighetsindelningsbestimmelser fortfarande gér
att genomfora efter att den aktuella planen fatt
laga kraft.

Redovisning av kostnader for fastighetsigare
pa grund av ga

Nar kommunen viljer att lata en detaljplan ha
enskilt huvudmannaskap for allménna platser i
stéllet for kommunalt ska de allménna platserna
genomforas genom att en
gemensamhetsanldggning (ga) bildas dér de
ingdende fastigheterna ansvarar for utbyggnad

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer

Handlingarna kompletteras med information om
att anlaggningsforrittningen gors av lantmaéteriet
och att i forrdttningen gors en provning om det
gér att inforliva de nya végarna, och i
forekommande fall 6vriga anldggningar, i den
befintliga gemensamhetsanlaggningen.

Handlingarna revideras.

I lantméteriets Handbok for Mat- och Kartfragor
stélls inga krav pa att hojdkurvor inte ska
redovisas pa vag eller gang- och cykelbana.

Beskrivningen av gillande planer och
konsekvensen av att kommunen tar fram en ny
detaljplan fortydligas.

Handlingarna revideras.

Eftersom samtliga befintliga fastigheter ingar i
gemensamhetsanldggningen Djupvik GA:7 redan
idag, innebér inte planférslaget ndgon forandring.
Kommunen beskriver forutsattningarna under
rubrikerna Utbyggnad allmén plats och Drift
allman plats.
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och underhéll av de allménna platserna. Det &r
viktigt att dgarna till de fastigheter som ska inga i
ga:n ldsa av fastighetskonsekvensbeskrivningen
att de behover bidra till kostnaden for drift och
eventuellt utbyggnad av de allménna platserna.
Vid Lantmaéteriets genomldsning har inte nagon
sadan redovisning hittats i de aktuella
planhandlingarna.

Remissinstanser

3. Raddningstjansten sydost,
2025-02-03

Atkomlighet fér raddningstjansten

For att underlatta slackangrepp och minimera
insatstiden bor raddningsfordon kunna komma sé
nira byggnadernas entréer att man inte behover
dra slang och transportera materiel mer dn 50 m.

Brandposter

Réddningstjansten konstaterar att det i
planhandlingen anges att man vid nyanlaggande
av VA-anldggning avser folja gillande norm
avseende avsténd till brandpost.

Anvandande av raddningstjanstens
stegutrustning fér ndédutrymning

Da insatstiden till planomréadet Gverstiger 20
minuter sa dr det inte mdjligt att tillgodorékna sig
mojligheten att anvédnda sig av raddningstjanstens
stegutrustning som alternativt utrymningssatt, i
de fall da detta vid kortare insatstid hade varit ett
alternativ. Detta innebér att fonsterutrymning
fran bostidder inte kan vara alternativ
utrymningsvdg om nederkant fonster 4r mer adn 5
meter 6ver mark.

4. Trafikverket, 2025-02-20

Trafikverket har ingen erinran mot foreslagen
detaljplan

Statlig vdg som berors av planforslaget ar vig
136 ca 1 kilometer 6ster om planomradet.
Korsningen in till Djupvik &r nyligen ombyggd,
det framgér ocksé av planhandlingarna.
Kommunen konstaterar att anslutningen kan
hantera tillkommande trafik och att 6kad
trafiksdkerhet inom Djupvik kan uppnés med

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer
Beskrivningarna under ovanstaende rubriker
fortydligas ytterligare.

Handlingarna revideras.

Kommunens kommentarer

Planen sdkrar angoring till samtliga fastigheter.

Med foreskriven nockhéjd ar det inte mojligt att
anordna vistelseutrymme dar underkant fonster ar
placerade mer &n 5 meter Over mark

Borgholms kommun arbetar kontinuerligt for att
oka trafiksdkerheten. Att lansstyrelsen sanker
hastigheten inom omrédet &r onskvart fran
kommunens sida. Ett alternativ till att fa 6nskad
trafiksdkerhet pa vigarna i omrade dr att upprétta
ett sa kallat tattbebyggtomrade (TBO). Det ar
dock ingen planfraga utan utreds separat.
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sdnkta hastigheter. Trafikverket rekommenderar
kommunen att se 6ver mojligheten att upprétta ett
sk. tattbebyggtomrade (TBO) ett omrade inom
vilket kommunen kan upprétta lokala
trafikforeskrifter.

5. E ON, 2024-04-08

Inom planomradet har E.ON bade markforlagda
och luftburna 14g- och mellanspénningsledningar
samt transformatorstationer, se bifogad karta.

o 100 7 a0 40 S00m e e
L/ PR W T A B | oo -

Markkablar
Kablarnas 1dge maste sékerstéllas innan
markarbete paborjas. Kabelvisning bestills
kostnadsfritt i félt via ledningskollen.se eller via
var hemsida:
www.eon.se/privat/kundservice/skydda-
ledningar-och-djur/grava-nara-ledning.html

For elledning i mark far byggnad eller annan
anldggning sa som staket eller plank inte utan
ledningségarens medgivande och lamnade
instruktioner uppforas pa nidrmare avstdnd &n 3
meter fran markkabeln. Inte heller far utan
ledningsédgarens medgivande upplag anordnas
eller marknivan dndras ovanfor markkabeln, sa
att reparation och underhall forsvaras.

Luftledning

Kraftledningarna enligt ovan omfattas av
Elsédkerhetsverkets starkstromsforeskrifter,
ELSAK-FS 2022:1. Starkstromsforeskrifterna
reglerar bland annat hdjd 6ver mark, avstand fran
ledning till byggnad, brannbart upplag och
parkeringsplatser. For att kunna bibehélla
ledningarna méaste ovannamnda foreskrifter
foljas. Det far inte goras avkall pa el, person eller
driftssékerhet. Markhojden fér ej foréndras under
eller invid ovannamnda ledningar.

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer

Kommunen har 1atit méta in samtliga markkablar
1 osékert 14ge inom kvartersmark.

Pa grund av att lagspanningsmarkkablar ar
relativt enkla att flytta och eftersom de inméitta
kablarna ytterligare forsvarar byggnation av bade
befintlig och ny forslagen kvartersmark utgér de
u-omradet som i samradsforslaget sdkrade
markforlagda lagspanningsledningar.

Sakerhetsforeskrifter géller oavsett vad
detaljplanen reglerar.

Handlingarna revideras.

Kommunen har 1atit méta in samtliga
luftledningar inom kvartersmark.

Pé grund av att lagspanningskablar ar relativt
enkla att flytta utgar de 1-omradet som i
samradsforslaget sakrade
luftlagspanningsledningar.

Sakerhetsforeskrifter géller oavsett vad
detaljplanen reglerar.

Handlingarna revideras.

19


http://www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-och-djur/grava-nara-ledning.html
http://www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-och-djur/grava-nara-ledning.html

e Borgholms
D
——y kommun

Transformatorstationer

Enligt Elsdkerhetsverkets starkstromsforeskrifter
maste en starkstromsanlaggning vara utford
enligt god elsékerhetsteknisk praxis, vilket bland
annat innebér att den ska vara utford enligt
svensk standard. Av svensk standard SS-EN
61936-1 samt tillh6rande Handbok SEK 438,
utgéva 2, framgér att minsta tilldtna avstdnd
mellan transformatorstation i byggnad och
bréannbar byggnadsdel eller brannbart upplag ar 5
meter. SS-EN 61936-1 foreskriver ocksa att
nitstationer ska placeras s att de rimligtvis inte
skadas av viagfordon, samt att tillrackligt
utrymme for normal drift och underhall ska
sékerstillas.

E.ON noterar E-omradena och tackar for dessa.

Avslut

Eventuella kostnader i samband med planens
genomforande s& som flyttningar eller &ndringar
av véra befintliga anldggningar bekostas av
exploatdren, vilket bor framga av
genomforandebeskrivningen.

6. Skanova, 2025-01-27

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Skanovas teleanldggningar/rattigheter berors
inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsétgérder
eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsétter Skanova att den part som
initierar atgarden dven bekostar den.

Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i
planarbetet nar detaljplanarbete paborjas och
kallas till samradsméten for det aktuella omradet
for att kunna samordna nya ledningar.

Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt 1
dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta ledningskollen.se.

Kabelanvisning bestills via ledningskollen.se

For flytt av ledningar eller samordning ga in pa
Telia som nétdgare

7. Borgholms energi AB,

2024-04-08
Borgholm Energi, verksamheten Atervinning och
avfall, har inga synpunkter pa ovanstdende
detaljplan.

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer

Genomforandebeskrivningen kompletteras med
uppgifter om ansvars- och kostnadsfordelning vid
flytt av ledningar.

Handlingarna revideras.

Genomforandebeskrivningen kompletteras med
uppgifter om ansvars- och kostnadsfordelning vid
flytt av ledningar.

Handlingarna revideras.
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Sakagare

8. Djupvik 1:147, 2025-01-27
Jag ar en av deldgarna till fastigheten Djupvik

1:147 (1309 kvm) och har ett dndringsforslag
gillande det C-omrade som berdr denna fastighet.

I utskickat planutkast star minsta fastighetsstorlek
2000 kvm foreslaget. Efter samtal med Ylva
forstod jag att anledningen till denna siffra &r att
man inte vill till4ta att fler 4n en fastighet inom
detta omrade som ges mojligheten att upplata
byggnader samtidigt. Vart forslag ar att denna
siffra dndras till 1300 kvm, vilket medfor att:

1. eventuella bygglovsansokningar fran oss inte
blir planstridiga, sa lange som resterande delar av
aktuellt C-omrade tillhor andra fastigheter.

2. fler &n en fastighet inom det totala C-omradet
som ges inte mojligheten att upplata byggnader
samtidigt, da det totala C-omradet 4r mindre 4n
2600 kvm.

I utskickat planutkast foreslas hogsta
byggnadsarean inom omradet till 350 kvm. Den
befintliga huvudbyggnaden uppgar idag till
niarmare 200 kvm och skdrmtaket dver
uteserveringen ca 125 kvm. Dartill finns dven en

mindre fristdende byggnad som utgor gésttoaletter.

Ett starkt 6nskemal fran var sida skulle vara att
kunna bygga till en inbyggd
lastkaj/varumottagningsdel samt ett
sophanteringsrum/miljérum.

I dagsldget tas vara varor emot pa framsidan av
huset. Det innebér att det vanligen forekommer att
en stor mangd lastvagnar, burar och
forpackningsmaterial star synliga for alla
forbipasserande gaster. Har skulle vi av estetiska
skél vilja ha mojligheten bygga for detta utrymme
(se rod linje i bifogad bild) for en allmént storre
estetisk trevnad langs Djupviksgatan. Vidare sa ér
véra sopforvaringsmojligheter i dagsliget
begrénsade till tre stycken soptunnor. Samtliga
Ovriga sopor som ska kéllsorteras stélls idag pa ett
slép utanfor restaurangen och kors - under

hogsédsong - varje dag till en sopsorteringstationen.

Nar slapet blir fullt (vilket det regelbundet blir)
behover sopor tillsammans med lastpallar sta

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer

Bestimmelse om minsta fastighetsstorlek justeras
till 1300 m2.

Handlingarna revideras.

Ett starkt onskemal frén kommunens sida ar att
fastighetsdgaren battre utnyttjar framsidan pa
byggnaden mot Djupviksgatan och férsoker
organisera sophantering och funktioner med mer
slutna fasader bort frdn Djupviksgatan.
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synligt pa gatan. Dels ser detta otrevligt ut och dels
blir det véldigt manga onddiga transporter. Om vi
lyckas kopa loss en del av Djupvik 1:67 sa skulle
vi hér vilja ha mojligheten att bygga en sopstation
(se vit fyrkantig markering i1 bifogad bild). Har
skulle det da behova rymmas med en container for
vitt glas respektive fargat glas, en balpress for
kartonger och forvaring av dess balar samt storre
kéllsorteringskérl for plast och metall.

Dessa tva forslag som dels forbéttrar det visuella
helhetsintrycket och dels bidrar till betydligt farre
transporter begransas eller hindras av det gillande
forslaget om 350 kvm som hogsta byggnadsarea.

Vidare sé skrivs det under rubriken Motiv till
detaljplanens regleringar —> C -
centrumverksamhet (sida 8 1 Planbeskrivningen)
géllande Elise att aktuellt planforslag legitimerar
dels befintlig verksamhet och mojliggdr ocksa en
utveckling av denna. I hindelse av att mojlighet
skulle ges till att kopa loss den trekantiga fastighet
inom C-omradet som kommunen idag dger - dir vi
skulle vi hér vilja bygga ett café som dagtid
serverar glass, kaffe och enklare lunchritter (se vit
cirkelformad markering i bifogad bild) - s&
omdjliggors denna utveckling av hogsta
byggnadsarean. Med andra ord &r denna reglering
motstridig gentemot regleringens motiv.

Med anledning av ovan tva stycken foreslar vi

1. att foreslagen hogsta byggnadsarea revideras
uppat och

2. att delar av det prickade omradet norr om
befintlig byggnad (vid den roda markeringen i
bifogad bild) tas bort.

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer

Bestimmelsen om storsta byggnadsarea justeras
och 400 m? foreslas.

Handlingarna revideras.

Elise utgor en betydande del i upplevelsen att
anldnda till Djupvik. Kommunen anser att det inte
ar lampligt att orientera sophanteringen ut mot
Djupviksgatan i det ldge som foreslés. I och med
planforslaget finns stora mojligheter att anordna en
funktionell sophantering dster om befintlig
byggnad dér den kan fa en mindre framtridande
roll i landskapsbilden fran Djupviksgatan.
Kommunen bedomer att prickmarken behover vara
kvar for att den befintliga byggnaden ska kunna fa
ha kvar en vialkomnande forgardsmark mot
Djupviksgatan.

22



i

Borgholms

]
e kOMmun

N A

LUUHVIKA D1,

Fin 2 i . s a - /‘l 5

9. Djupvik 2:3, 2025-02-06

I den fordjupade oversiktsplanen Gver det som
markeras som “omréade 57, sid 15 i den foreslagna
planen, fastslogs att detta omrade bor bevaras som
naturmark. Jag anser slutsatsen i att den fordjupade
oversiktsplanen dver detta omréde bor gélla och att
detta omrade ddrmed bor forbli naturmark. I den
fordjupade 6versiktsplanen angavs bland annat.
Som anledningen till beslutet att marken &r sank
och behover omfattande dréneringsinsatser for att
fungera tillfredstdllande. Detta ar helt korrekt da
det i grunden dr vatmark. Omrédet har dessutom
ett hogt naturvirde. Omradet har historiskt anvénts
som betesmark fram till 40 talet. Den
blandvegetation av enbuskar, mindre trdd etc som
vixt upp under arens lopp bor skyddas da tillflodet
av vatten, sirskilt pd varen, gor omradet gynnsamt
for denna typ av vegetation. Pa 60-talet innan
denna vegetation hade vuxit upp bildades
vatmarker liknande de pa alvaret ovanfor i Oster.
Norr, véster och Oster om detta omrade har
vegetation av storre véixter som enbuskar och
mindre trdd som ask och oxel dott. Detta till f61jd
av det fordndrade klimatet och da sérskilt

sommartorkan 2018 och de torra vararna aren efter.

I Soder ligger betesmark som nyligen réjdes frén
samtliga enbuskar och liknande snér.

Om planen genomfors som beskrivet riskerar detta
att ta bort det enda kvarvarande omréadet dér denna
typ av vegetation, med storre enbuskar och mindre
trad, kan véxa i en torrare framtid.

Omkringliggande mark har ett jordlager pé c:a 15-

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer

Omréadet har vid naturvardesinventeringen bedomts
ha visst naturvirde och liknande naturtyp med
hogre naturvérden finns sdder om aktuell fastighet
dér ocksé huvuddelen av vatmarken ligger.
Kommunen bedomer ddrmed att marken kan tas i
anspréak for det allménna intresset av att tillskapa
bostader pa ett sitt som effektivt nyttjar befintlig
Vag.

Under platsbesok 1 mars 2025 kunde kommunen
konstatera att omradet ar sankt i de sydvastra
delarna.

Utdrag ur scalgo med simulerat 100-drs regn.

Med anledning av detta har den foreslagna
kvartersmarken justerats nédgot norrut.

Handlingarna revideras.

I enlighet med 6versiktsplanen dr kommunens
ambition att fortdta inom redan bebyggt omrade
och sparar darfor de stora sammanhéngande
omkringliggande markerna med liknande naturtyp.
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20 cm vilket torkar helt under sommarménaderna.
Redan nu sa dor enbuskar och trdd pa min fastighet
(2:3) samt pa andra platser runt om som ligger
hdgre &n ”omréde 5”. D4 klimatet troligtvis
kommer att bli dnnu torrare s& kommer denna
process skapa en trakig och kal natur férutom pa
en plats som denna dér den naturliga avrinningen
frén de vatmarker som bildas om vérarna pé alvaret
ovan (Emmetorp 1:3) och sedan via sprickor i
berget letar sig ner till detta omréde déir fuktigheten
bevaras langt in pa sommaren. Ett exempel pé
detta ar den brunn som ligger pa min fastighet och
som ligger i avrinningslinjen frén alvaret ovan.
Den ér spréngd och c:a 4 meter djup och har en
medelnivé pa c:a 2,5 m. Under den tid jag kdnner
till, dvs fran 60-talet, sd har vattennivén i den
brunnen aldrig understigit 1,5 m. vilket borde visa
att magasinerat vatten i berggrunden éven
sommartid fyller p&d omradet och mdjliggdr denna
typ av stdrre véxter att Overleva dven i ett torrare
klimat pa sommarhalvaret och 6kad nederbord
vintertid.

Slutsats:
Om omradet exploateras enligt den foreslagna
planen riskerar den,

1. Att den for omradet sa typiska buskvegetation
langsiktigt kommer att férsvinna helt och erséttas
av steppmark

2. Att dterskapa det lage med steppmark som
utgjorde forutséttning for att skapa en
Oversvimmad vatmark pa varen, vister om 2:3, da
mycket av den vegetation som nu tar upp fritt
vattnet forsvinner.

10.Djupvik 1:12, 2025-02-07

Den tomten som jag dger 1:12 ligger ndrmast
marken 3:15

Ovrig mark 4r gronomrade

Den andra hélften pd omradet 4gs av en annan
person

Gréns mellan tomterna pa djupvik1:12 utgors med
staket eller stenmur

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer

Vid platsbesoket identifierades ett storre blott
omrade strax soder om aktuellt omrade som
troligtvis fungerar som vattenreservoar en bit in i
den torra perioden.

Fastigheten Djupvik 1:12 4gs gemensamt av flera
fastighetségare. Kommunen ser positivt pé att de
olika deldgare genom avtal eller liknande kommer
Overens om hur fastigheten &r tankt att delas
mellan de olika deldgarna.

For de Ostra delarna av fastigheten foreslés ingen
forandring, forutom att kvartersmarken 1 séder
flyttats Gsterut pa grund av problem med stdende
vatten i det lage gdllande byggnadsplan nu reglerar
kvartersmark.
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Befintlig mur flyttas och utgér grians mellan
tomterna

11.Djupvik 1:37, 1:41, 1:42, 1:43, 1:44,
1:48, 1:49, 1:50, 1:51 och 1:160,
2025-02-11

Da Djupvik planlades, avsattes vissa omraden som
inte skulle fa bebyggas. Detta har gjort att omradet
kénns luftigt och gor att karaktéren inte blir s&
inrutad, som ett titt sommarstugeomrade kan bli.
Detta anser vi dr oerhort viktigt att behalla. Vi
motsétter oss saledes en fortdtning av bebyggelsen
i omradet.

Under 2005, ville fastighetsdgaren till Djupvik
1:16 fA till stand en avstyckning av fyra tomter,
langst ner mot vattnet. Detta omrade var avsatt till
allman plats, park eller plantering i den storre
Detaljplanen for Djupviksomrédet, som faststilldes
1971-03-15. Lénsstyrelsens i Kalmar 1an upphivde
Borgholms kommuns beslut med anledning av att
vi Overklagat detta beslut. Lansstyrelsens beslut
faststélldes sedan av Miljodepartementet.

Det dr av synnerlig vikt att de omraden, som
tidigare undantogs fran bebyggelse, far fortsétta att
vara obebyggda. Skilet till detta &r inte bara for
oss, som nu har fritidshus i omgivningen, utan det
ar ocksa av riksintresse for det allménna
friluftslivet.

Vad vi har forstatt, &r omradena ocksa viktiga for
den biologiska mangfalden, da det finns bade olika
orkidésorter och faglar, kréldjur och insekter, som
behover omréaden i orort skick for att dverleva.

Vi tycker ocksa att den siktlinje som finns genom
tomt Djupvik 1:19, mellan vara tomter bort mot
kvarnen ar vérd att bevara. Vilket ocksé bekréftas

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer

Befintlig mur som avgrénsar fastigheten i vister
omfattas av biotopskydd och ingrepp pa stenmuren
kraver dispens fran biotopskyddet. Dispens soks
hos lénsstyrelsen.

For att fa dispens krévs sdrskilda skal.

Se gemensam punkt 1.

For omradet galler de forutsattningar som anges i
géllande byggnadsplaner och detaljplaner. Det ér
inte mojligt att tillskapa nya fastigheter pa mark
som dr planlagd for allmén platsmark. I och med
att kommunen nu foreslar att alla de géllande
byggnadsplanerna och detaljplanerna ska upphévas
i delar eller i sin helhet och erséttas med en ny
detaljplan skapas nya forutsattningar for att stycka
av fastigheter for bostadsandamal.

Forvaltningen fick i uppdrag att ta fram en ny
detaljplan for omradet i kommunstyrelsens
arbetsutskott den 14 mars 2023 i § 67. Beslutet var
en foljd av de fyra positiva planbesked som givits i
kommunen mellan &ren 2015 och 2020. Positivt
planbesked har beviljats for fastigheterna Djupvik
1:7,1:17, 1:14 och 1:147.

Kommunen har dock inte for avsikt att tillata
ytterligare avstyckning pa fastigheten Djupvik 1:16
eftersom marken pa grund av dagvatten och
naturvérden inte dr lamplig att bebygga.

Se gemensam punkt 2.

Se gemensam punkt 3.

Kommunen har bedomt att siktlinjen ar viktig for
upplevelsen av omradet men att den huvudsakliga
rorelseriktningen dr mot Kalmarsund och bedémer
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av tva personer som var hér och “inspekterade”
omradet. Samma omrade &r ocksa flitigt anvént av
de vilda djuren, sasom radjur, kanin, hare, rév,
mard m fl.

12.Djupvik 1:45, 2025-02-17

Fastigheten Djupvik 1:45 belastas av ett servitut
géllande utsikt. Borgholms kommun och
lantmaéteriet har information om att servitut om
utsikt finns men har inte kinnedom om hur
servitutet ar formulerat. I Planforslaget star det att
man med fordel kan byta ut servitutet mot att
istéllet 6ka arean prickmark pa 1:45.

Kartan till forslaget visar ny prickmark som éven
tdcker mark dér servitutet for utsikt inte géller.

Jag bifogar utsiktsservitutet som upprattades i
samband med avstyckningen av fastigheten
Djupvik 1:45 .

Sedan dess har Djupvik 1:153 bytt dgare nagra

génger men kdnnedom om servitutet och vilket
omrade som regleras dirav har forts vidare fran
séljare till kopare.

13.Djupvik 1:108, 2025-02-17

Vid tidpunkten da vi kopte och investerade i
Djupvik 1:108 hade vi kontakt med Borgholms
kommun ang. davarande gronomrade framfor var
tomt, vid fyra tillfallen. Vi fick som svar, samtliga
génger, att det &r ett gronomrade som ej dr
byggbart. Borgholms kommun hade heller inga
planer pa framtiden att tilldta bebyggelser i
framtiden.

Saledes kunde vi starta var drom som Oldnningar
pa helger aret om och bygga pa den kopta tomten.

Framfor allt var det inte tal om tva hus framfor och

vag pa tre sidor av vart hus, vilket ar helt orimligt
att komma med nu. Det var en vdg fran kustvigen

ar 2012 som fastighetségaren sag till att stinga nér

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer
darfor inte att omradet behover vara tillgéngligt for
allménheten.

Plankartan justeras sa att prickmarken omfattar det
omrade som servitutet géller.

Eftersom servitutet till skillnad frén prickmarken
reglerar en storre méangd atgirder som inte far
vidtas inom omréade for servitut &n vad som kan
regleras i en detaljplan tas skrivelsen om att
servitutet kan utga och ersittas av prickmark bort
ur planbeskrivningen.

Handlingarna revideras.

Servitutsakten innehdller personuppgifter och
publiceras ddrfor inte.

For omradet géller de forutsattningar som anges i
géllande byggnadsplaner och detaljplaner. Det ér
inte mojligt att tillskapa nya fastigheter pa mark
som dr planlagd for allmén platsmark. I och med
att kommunen nu foreslar att alla de gillande
byggnadsplanerna och detaljplanerna ska upphévas
1 delar eller i sin helhet och erséttas med en ny
detaljplan skapas nya forutséttningar for att stycka
av fastigheter for bostadsandamal.

Forvaltningen fick i uppdrag att ta fram en ny
detaljplan for omradet i kommunstyrelsens
arbetsutskott den 14 mars 2023 i § 67. Beslutet var
en foljd av de fyra positiva planbesked som givits i
kommunen mellan &ren 2015 och 2020. Positivt
planbesked har beviljats for fastigheterna Djupvik
1:7,1:17, 1:14 och 1:147.
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Kommunens kommentarer
vi fick tilltrdde till huset. Vi fick bygga vég pé
baksidan via Smedstigen och saledes dndra adress
fran Kustvdgen till Smedstigen (vilket vi inte
bestridit). Nu onskar Fastighetségaren att det ska
bli trafikerad vdg fran kustvdgen via hela var
framsida, vilket vi inte accepterar.

Under arens gang har vi investerat i vart dromhus  Se gemensam punkt 4.
med havsutsikt i Djupvik. Skulle det byggas tva

hus framfor skulle denna investering sjunka med

ett ex antal miljoner i virde. Vem ska sté for den

vardeminskningen?

Vid samradsredogorelsen 2017-06-13 framgick det = Se gemensam punkt 5.
att det skulle vara hogst olampligt att expandera
omradet véster om befintlig byggnad vid kustvigen
med fler bebyggelser dn i dagsldget. Den befintliga
byggnaden pa kustvdgen har redan 4 bebyggelser
pa tomten.

Dagvattenutredningen visar dock att i de sodra
delarna av foreslagen kvartersmark &r marken inte
lamplig att bebygga pa grund av dagvatten. Detta
tillsammans med att kommunen inte kan utesluta
att byggnation pa tva fastigheter dr att betrakta som
en betydande oldgenhet pa grund av en allvarlig
begrinsning av en sarskilt vacker utsikt, justeras
planforslaget och ny kvartersmark foreslds enbart i
de norra delarna.

Handlingarna revideras.

For oss 1 grannskapet som har en fantastisk
havsutsikt, som regelbundet besoker véra stugor
aret om, ar det obegripligt hur en person ska
forstora detta fina lage for s ménga andra som
ocksa investerat i sina fastigheter i omradet.

Dessa naturomraden mot havet “dr Djupvik” och Kommunen delar inte beddmningen att ingen
det vore manga som skulle paverkas oerhort paverkas i de Ostra delarna av planomradet.
negativt vid bebyggelser pa befintligt gronomrade.
T ex finns det bittre mojligheter till eventuella
bebyggelser dster ut, ddr ingen paverkas.

Se gemensam punkt 2.

Det dr helt vansinnigt att en person ska kunna
paverkar Borgholms kommun och genom
upprepade ganger strida om gronomradet som dr
ett gronomrdde.

Snart ska vi bada sluta arbeta och vért mal och
drom é&r att flytta hit. Blir det bebyggelser samt
végar framfor vart hus blir det inte aktuellt.

14.Djupvik 1:32, 2025-02-17

Vid genomgang av forslag till detaljplan framgar
att naturomradet véster om var fastighet skall
laggas ut som tomtmark med hus med bostadsyta
pa hogst 150 kvm och takhojd upp till 6,5 meter.

Att uppfora sé stora hus for fastboende mitt i den Se gemensam punkt 1.
aktuella bebyggelsen av mindre fritidshus anser vi
inte dr lampligt.
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For vér del skulle byggnation av ett sé stort och
hogt hus kunna placeras sé ndra som 4 m fran
tomtgrans och da utgora ett avsevért hinder for
savil utsikt som solljus pé tomten samt ge
betydande problem med insyn.

I forsta hand yrkar vi att det aktuella omrédet ¢j tas
i ansprak for byggnation utan kvarstar som
naturomrade.

Om byggnation @nda tillats i detaljplanen yrkar vi
pa att begransningar infors i planen betréffande
savil kvadratmeteryta som takhojd sa att
byggnaderna kan smaélta in i det nuvarande
bestandet av fritidshus i omradet.

15.Djupvik 1:37 och 1:41, 2025-02-19

Vi motsitter oss att viigen dppnas upp mellan Ost
Lottas gata och Bardun Emils vég. Vi ser inte
nagon vits med att den 6ppnas upp. Tvirtom
kommer det att medfora dannu mer trafik pd Malar
Jonssons gata och pa Ost Lottas gata. Det 4r endast
en fastighet som berdrs om vidgen dppnas upp och
vi vet att ocksé de motsétter sig att viigen Gppnas
upp. Vi emotser att den fortsétter vara cykelvég.

Vidare forstar vi inte varfor det pa ritningen pa hur
omrédet ska se ut efter den nya detaljplanen, har
gjorts en vidgning av Mala Jonssons gata mot
Djupviks kustvig. Vad dr anledningen?

16.Djupvik 1:13, 2025-02-19

1. Vi skulle vilja att den nya tomten sdder om
1:139 istéllet foljer granntomterna utmed Djupviks
kustvdg sé att det blir tomtmark istéllet for
foreslagen naturmark fran befintlig stenmur.
Vidare tycker vi att den prickade marken som
Ovriga granntomter har ska f6lja med dven pa
denna tomt. Inga dndringar av tomtens
egenskapsbestimmelser for kvartersmarken utan
det som é&r angivet i forslaget bor fortsatt gilla for
tomten.

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer
Se gemensam punkt 4.

Planforslaget justeras till f61jd av fynd av orkidéer
och ett cirka 10 meter brett gronomrade tillkommer
mellan befintlig bebyggelse i dster och den nya
foreslagna kvartersmarken.

Handlingarna revideras.

Se gemensam punkt 1.

Planforslaget justeras s att den tillkommande
bygglovspliktiga bebyggelsens placering styrs
genom utdkad prickmark.

Handlingarna revideras.

Se gemensam punkt 6.

Se gemensam punkt 6.

Onskad kvartersmark ligger inom strandskyddat
omrade och kommunen kan inte se att det finns
nagot sarskilt skél for att upphiva strandskyddet pa
den aktuella platsen.
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2. Remsan med naturmark sdder om tomten vill vi ~ Remsan med naturmark justeras inte.
gérna ha kvar som det &r ritat i forslaget sé att det

finns kontakt mellan kustvdgen och den nya

véndplanen.

3. Vi hoppas och tror att vdg och véndplan tar Se gemensam punkt 6.
mindre mark i ansprék &n vad som ér ritat i

forslaget. Det blir ju véldigt lite trafik pa denna vég

och 6—7 meters bredd pé végen kénns lite vél stort.

Vi antar att det blir lite dagvattendiken pé en eller

béda sidor om korbanan och de kanske ska ridknas

in i vigytan.

17.Djupvik 1:56, 2025-02-19 och
2025-02-21

Detaljplanen foreslds medge att tomt avstyckas Se gemensam punkt 2.
fran 1:13. Ny tomt far en grans mot sydvéast som ar

en forldngning av gransen mellan 1:56 och 1:57.

Tomten har mdjlighet att skapa en egen infart fran

Bardun Emils Gata och ndgon ny vidg behover inte

anldggas. Placering av byggnad foredras pa

nordostra delen av tomten.

Om det skapas ytterligare en tomt pa ytan mellan Se gemensam punkt 4.
1:56 och 1:13 och 1:139 ser jag risken av att
tomten bebygges med flera byggnader. Pa grund av
tomternas ldngsmala form befarar jag att
byggnaderna blir utspridda som pé ett band fran
sydvist till nordost. For oss skulle det innebéra att
var utsikt forsvinner delvis eller helt och ersitts
med en skdrm av husfasader. Tomternas form
forhindrar en koncentrerad byggnation. Jag yrkar
pa att ytan forblir parkmark och darmed obebyggd.
Om tomt avstyckas sydvést om 1:139 menar jag att
den ocksé skall ha sin infart frdn Djupviks kustvag.
Grundforslaget ar dock att ytan ej skall bebyggas.
Med ovanstaende forslag dr behovet av ytterligare
vig borttaget.
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Jag yrkar dven pé att byggnadshéjden minskas
kraftigt for alla byggnader i omradet. Jag tycker
att det vore logiskt att alla hus i forsta raden langs
kusten skulle vara laga (enplanshus) och hus ldngre
upp pa land skulle kunna byggas med utsikt 6ver
hav och landborgen. Att det finns befintliga hus
langs kustvidgen som &r hoga inser jag att det inte
gér att gdra ndgot at men det kénns fel att fortsétta
med hoga hus och med specificering hl h3 <6,5.
Jag menar att begrénsningen av taknockshojd
skulle vara 3,5 m. I planbestdimmelsen for omradet
fran 1970 star att: * Endast enplans hus far byggas
och taklutning skall vara mindre dn 30 grader *
Byggnad fér inte vara sammanbyggd * Storsta
byggnadsyta 100 m2 * Tomtyta skall vara minst
1500 m2 * Hogsta héjd 3,5 m (nock) Jag anser att
den tidigare begransningen for byggnation skall
behallas.

For det fall att planen dnda och trots vara
argument, tillater bebyggelse pé ytan mellan 1:13
1:139 och 1:56 menar jag att den bésta placeringen
for att inte ta bort hela var utsikt dr en placering i
nord Ostra delen av den tomten.

18.Djupvik 1:56, 2025-02-19 och
2025-02-21

1) Ytan nord vést om Djupvik 1:55, 1:56 och 1:57,
kallad 1:13>1 i planforslaget for 2025 har sedan
1970-talet varit tinkt och varit markerat som en
gron yta dér inga hus skulle byggas. Pa
detaljplanen ir ytan markerat allmiin
plats/park. Ytan har en lang historia av 16ften och
overenskommelser med kommunen att forbli
obebyggd. Pa ytan med det hdga oklippta gréset
bygger larkorna sina bon och tornseglare jagar i
luften. Det finns inte s& manga ytor kvar med detta
utseende. En Oppen yta passar vél in i det 6ldndska
landskapet, med dess karga miljo, enstaka buskar,
laga trdd och hogt grés. En 0ppen struktur framjar
ocksa att kunna ga till fots till kusten och till bad.
Det finns redan en géngstig langs grustaget
nedanfor 1:55 och ner till kustvdgen. Var tomt 1:56
ligger ldgre &n den nu prickade marken mot 1:13.
Redan nu har vi trots drinering problem med
stillastdende vatten under huset. Jag befarar att
bebyggelse och anldggning av grismatta pad ytan
kommer att medfora att marken inte 1dngre ar lika
genomslapplig for vatten. Jag &r orolig for att det
blir &nnu mer vatten pa var tomt. Jag anser att man
skall ta hansyn till ovanstaende och yrkar pa ar att
hela ytan ”prickas”

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279
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Se gemensam punkt 1.

Se gemensam punkt 4.

For omradet galler de forutsattningar som anges i
géllande byggnadsplaner och detaljplaner. Det ér
inte mdjligt att tillskapa nya fastigheter pd mark
som dr planlagd for allmén platsmark. I och med
att kommunen nu foreslar att alla de géllande
byggnadsplanerna och detaljplanerna ska upphévas
i delar eller i sin helhet och ersittas med en ny
detaljplan skapas nya forutséttningar for att stycka
av fastigheter for bostadsandamal.

Forvaltningen fick i uppdrag att ta fram en ny
detaljplan for omradet i kommunstyrelsens
arbetsutskott den 14 mars 2023 i § 67. Beslutet var
en foljd av de fyra positiva planbesked som givits i
kommunen mellan &ren 2015 och 2020. Positivt
planbesked har beviljats for fastigheterna Djupvik
1:7,1:17, 1:14 och 1:147.

Se gemensam punkt 3.

Enligt jordabalkens 3 kap 1 § ska var och en som
nyttjar fast egendom ta skilig hansyn till
omgivningen. Det innebér att atgérder pa den
foreslagna kvartersmarken inte fa utforas pa ett sitt
som skadar annan fastighet. Inte heller far
dagvatten anordnas sé att det orsakar skada pa
annan fastighet.
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Se gemensam punkt 2.

2) Viktigast dr att hela ytan mellan 1:55 och Se gemensam punkt 4.
kustvigen prickas sé att det fortfarande finns en

gronyta dér fastigheterna ldngre upp pa 6n kan fa

kontakt med havet. Vidare ser jag att ytan mellan

1:56 och Djupvikskustvig 50 prickas eftersom

ytans form starkt begrénsar en lamplig

byggnadsplacering.

3) Att anldgga en ny vig med en stor vindplats Se gemensam punkt 2.
kommer att forfula landskapet och medfora

onddiga kostnader. Det blir titt mellan véigarna

med forslaget. Ny bebyggelse bor ligga vid redan

befintliga vigar. Jag ser inte heller behovet for

fastigheterna léangs kustvégen att ha ytterligare en

infart. De flesta andra fastigheterna ldngs

kustvdgen har ocksa sin infart fran den. Ytan

mellan Bardun Emils gata 4 och Erlandsgata 2 kan

ha sin infart frin Bardun Emils gata.

4) Jag ifragasitter behovet av s& manga tomter och ~ Se gemensam punkt 1.
sa stor fortéitning. I detaljplanen stér att

’fortdtningen skall ske pa ett sitt som bevarar

omradets karaktédr och tar hdnsyn till platsens natur

och kulturvdrden”. Jag anser inte att detaljplanen

lever upp till detta. De fria ytor som nu finns och

de relativ stora tomterna bidrar till ett luftigt och

attraktivt bostadsomrade.

Fortéatning och avstyckning till mindre tomter Se gemensam punkt 2.
bidrar inte till detta utan skapar istillet ett

gyttrigt och plottrigt omrade. Skillnaden mellan

Lundebytorp och det luftiga S6dra Djupvik &r

tydlig. Jag ifragasétter ocksa behovet av tomt och

byggnad for permanentboende och extra stora

byggnader.

Med den foreslagna dispositionen kommer Se gemensam punkt 1.
Djupvik att mista sin trivsamma karaktir av

sommarstugeomrade varvat med gardar och

sjobodar. Istéllet for huvudsakliga fritidsbostdder

kommer stora luxudsa villor att ta plats. Efter hand

kommer omrédet att se ut som mellan Borgholm

och K&pingsvik som liknar en sovstad till vilken

medelstor stad som helst i Sverige, men den

ursprungliga sommarstugeidyllen finns inte kvar.
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Datum: 2025-06-03
kommun Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer

19.Djupvik 1:57, 2025-02-20

Enligt utsdnt planforslag och tel.samtal med Se gemensam punkt 4.
planarkitekt Ylva Hammarstedt ligger forslag att

nuvarande gronomrade Djupvik 1:13>1 skall

omvandlas till sannolikt tva stycken tomter. Om sa

blir fallet blir det da tva l&ngsmala tomter varav

den som ligger norrut mot Bardun Emils Gata

framst kommer att paverka var tomt.

Vi har redan tre bebyggda tomter mellan oss och
Kustviagen/Kalmarsund. Vart bostadshus ligger
jamforelsevis lagt med landhdjning upp mot
planerade tomter. (Vi dnskade ndr huset byggdes
1971 fa hoja grunden med en sten vilket avslogs.
Aret efter byggdes ett tvidvaningshus pa
granntomten Djupvik 1:56).

Denna markhdjningsskillnad har ganska stor
betydelse for oss i det flacka landskapet. Om ett
bostadshus placeras for langt soderut kommer detta
att menligt paverka vér kvarvarande utsikt samt
medf6ra att man far direkt insyn ner, dsterut, mot
var tomt.

Vi onskar déarfor foresla att ett eventuellt Se gemensam punkt 2.
bostadshus forlaggs sa langt norrut mot Bardun

Emils Gata som mojligt. Dér ér d&ven marknivan

lagre och mojlig tomt som bredast. Ett hus kommer

32



e Borgholms
D
——y kommun

dé dven att ligga i ungeférlig linje med husen ”
nedanfor”.

Vg se inprickat ldge pa bifogad kartdetalj. Vi ar
naturligtvis medvetna om att ytterligare byggnation
i form av Attefallshus och dylikt kan bli aktuellt
utover detta men placeringen av ett eventuellt
storre bostadshus dr det primért viktigaste.
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Med 6nskan om beaktande av dessa synpunkter
och vid behov ytterligare diskussion.

20.Djupvik 1:122, 2025-02-20

Generellt ar forslaget diskutabelt. Manga av de fina
gronomradena tas bort och planeras for bostader.
Det som idag ér karaktéristiskt for Djupvik &r just
att man sparat mark for gronomraden. Det ger
omradet ljus och vacker natur med mycket
blomster och insekter.

Fastigheten 1:122 ligger ldngst ut mot den sodra
gransen. Det omradet som ligger séder om oss har
malats gult, vilket betyder att det skulle kunna
bebyggas. Detta motsétter vi oss. Omradet ar
mycket sankt. Pa véaren finns stora vattensamlingar.
Marken &r vattensjuk! Detta gor att marken &r
oldamplig att bebygga.

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer

Se gemensam punkt 3.

Den lokalt begrinsade infiltrationskapaciteten
innebdr att det kan bli vatten stdende i1 svackor
under de blotare arstiderna. Dagvattenutredningen
har identifierat ett par omraden dels i korsningen
mellan Bessniss gata och Malar Jonssons Gata,
dels Gster om bebyggelsen utmed Djupviks kustvig
norr om Bardun Emils gata dér staende vatten kan
orsaka problem. Losningar presenteras i
dagvattenutredningen for att komma tillratta med
staende vatten sdsom mindre dikesanvisningar och
fordjupning av befintliga lagpunkter.
Hojdforhallanden inom enskilda fastigheter kan
behdva anpassas lokalt i mindre omfattning for att
undvika att vatten blir stdende pé foreslagen
kvartersmark. For att undvika en allt for
omfattande schaktning och fyllning foreslas en
generellt utokad lovplikt dér atgérder som
forandrar marknivan med mer &n 10 centimeter
omfattas av marklov.

Handlingarna revideras.
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21.Djupvik 1:93, 2025-02-20

Fridlysta blommor

Det finns ett stort antal orkidéer i omradet nordvast
om vér fastighet. Detta gor att bebyggelse dar ar
direkt oldmplig. Se bilaga 1.
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planforslaget. Visar dven “fredade omréaden,
omrade med fridlysta blommar samt naturliga
vattenavrinningsdiken.

Natur

Fritids och rekreationsomrade for vuxna men
speciellt for barn. Skall man locka barnfamiljer till
omrédet sé dr det frimst gronomradena man skall
koncentrera sig pa. Kunna sldppa ut barnen utan att
vara radd for trafik. Dessutom gangstrak ner till
havet om omradet skots med klippning négra
ganger om aret. Det kan dessutom bli en
blomsterdng om man skdter omrédet.

Forutom ovannédmnda orkidéer paverkas édven
livsmiljoerna for insekter och faglar onodigt
mycket om man héardexploatera den hardgjorda
ytan.

Kulturmiljon med det 6ppna landskapet med stor
rymd mellan fastigheterna, som kdnnetecknar
Djupvik, paverkas negativt om omradet
skalforskjuts och fortétas.

Detta kraver att man minskar exploateringen till
hogst 2 tomter. Se bilaga 2.

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer

Kommunen har inventerat omradet och identifierat
flertalet fynd av orkidé, troligtvis johannes nycklar.
Den del av kvartersmarken som berors dndras till
naturmark for att undvika paverkan pa orkidéerna.

Handlingarna revideras.

Se gemensam punkt 3.

Se gemensam punkt 1.
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Bilaga 2: Kompromissforslag

Utblick

Med de foreslagna tomter och byggritter som
anges i planforslaget kommer en ”Berlinmur” att
kunna uppforas framfor vara fastigheter pa
sydostsidan och att forstora vara utblickar mot
havet m.m. totalt. Se bilagor 3 och 4.

Bilaga 4: Utblicksfoto

Trevnadsvéarden

Gillande oversiktsplan anger att forutséttningar
ska skapas sa att mdnniskor ska vilja och kunna bo
kvar. Trevnadsvérdena forstors helt om man gor en
sadan brutal exploatering som foreslas i

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer

Se gemensam punkt 4.

Den fortétning som foreslds kan inte anses vara en
brutal exploatering och &ven om planforslaget
paverkar aktuell fastighet bedomer inte kommunen
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planforslaget. Mojliga friluftsaktiviteter,
lekomraden, gangstrakar till havet, blomsterdngar
mm som blir mojliga med en
gemensamhetsanldggning dir gronomradet skots
fallera med nuvarande planforslag. Vill man locka
barnfamiljer sa dr detta just vad som skulle kunna
fa dem intresserade. Se bilaga 2.

Vag

Det kénns som att det blir oproportionerligt stora
ingrepp 1 naturen med en ny vég pa c:a 120 meter
lang och 7 meter bred vég rakt in i omradet och
dessutom en vindplats ddr ev. biotoper kan
forstoras. Vi tycker att vigen skall slopas och dven
de tomter man ténkt att den skall betjdna. Det
kanns fel att stora sopbilar skall in i hela omradet
for att betjana 2 tilltdnkta fastigheter. Detta slipper
man om man later de 2 aterstadende tilltinkta
tomterna ha utfart mot Bardun Emils gata. Se
bilaga 1 och 2.

Vattenavrinning

Finns idag naturliga vattenavrinningsdiken som
fungerar alldeles utméarkt. Borde inte behdva goras
nagra ingrepp i naturen om dessa behalls och 2 av
de tilltdnkta tomterna slopas.

Exploatering
Man har i forarbetena angett att man skall vara

ytterst varsam med exploateringen nar man fortétar

omraden. Tyviarr sa gor planforslaget tvartom. Vi
anser att man gor en brutal exploatering av
omrédet och inte tar hinsyn till omrédets struktur
och karaktdr, utan istéllet verkar syftet vara att se
till s& att markégaren skall f& ut ett sa bra

ekonomiskt utfall som mdjligt. Dock sker detta i sa

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer
att forandringen kan anses vara en betydande
olégenhet.

Kommunen foreslar att cirka 4000 m? omvandlas
frén allmén platsmark till kvartersmark och att
cirka 1400 m? omvandlas fran natur till omrade for
gata. Ytan for gata dr den juridiska griansen och
innebdr inte att hela ytan tas i ansprak for végbana.
Se gemensam punkt 6.

Cirka 4700 m? foreslas vara kvar som naturmark.

Se gemensam punkt 6.

Den lokalt begrinsade infiltrationskapaciteten
innebdr att det kan bli vatten stdende i1 svackor
under de blotare arstiderna. Dagvattenutredningen
har identifierat ett par omraden dels i korsningen
mellan Bessniss gata och Malar Jonssons Gata,
dels Gster om bebyggelsen utmed Djupviks kustvig
norr om Bardun Emils gata dér staende vatten kan
orsaka problem. Losningar presenteras i
dagvattenutredningen for att komma tillratta med
stdende vatten sasom mindre dikesanvisningar och
fordjupning av befintliga lagpunkter.
Hojdférhallanden inom enskilda fastigheter kan
behdva anpassas lokalt i mindre omfattning for att
undvika att vatten blir stdende pé foreslagen
kvartersmark. For att undvika en allt for
omfattande schaktning och fyllning foreslas en
generellt utokad lovplikt dér atgérder som
forandrar marknivan med mer &n 10 centimeter
omfattas av marklov.

Handlingarna revideras.

Se gemensam punkt 5.
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Datum: 2025-06-03
B & kommun Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer
fall pa bekostnad av naturen, omradets karaktér
och befintliga fastighetségare. Se bilaga 1.

Byggratter

De foreslagna byggritterna kraver betydligt storre ~ Kommunen tar fram en illustrationsplan for att

tomter for att smélta in i miljon. Se bilagor 1 och 2.  béttre redogéra for hur en exploatering enligt
aktuellt planforslag kan ta sig ut. Minsta
fastighetsstorlek for aktuell kvartersmark har
utokats nagot.

Handlingarna revideras.

Vi foreslar att man slopar minst 2 tomter och far dd@ =~ Se gemensam punkt 2.
utrymme till storre kvarvarande tomter och kan da

behalla byggritterna dven om byggnadshdjderna

fortfarande kénns fel.

Fastighetsvarden

Forutom att trevnadsvirden mm forloras kommer  Se gemensam punkt 4.
dessutom stora fastighetsvirden att forloras for

befintliga fastigheter som berdrs av planforslaget. 1

vart fall flera miljoner.

Alternativ/ikompromissforslag

Later man avstycka 2 tomter med utfart mot Se gemensam punkt 2.
Bardun Emils gata, far man 2 tomter pa vardera c:a
1 350 kvm och byggnationen kan da smalta ihop
med befintlig bebyggelse med tanke pa rymden
omkring fastigheterna. Man slipper dé& vigen, man
valdfor sig inte pd omradet, man tar inte ”fredad”
mark i ansprék, orkidéerna kommer utanfor
exploateringen, man fér lek- och
rekreationsomraden och de naturliga
avrinningsdikena kan vara kvar utan ingrepp. Se
bilaga 2

Sociala fragor

Vi anser tvértemot planforslagets bedomning att de I och med att det i géllande planer ar enskilt
sociala vardena kommer att paverkas kraftigt huvudmannaskap och naturmarken inte omfattas
negativt om planforslaget genomfors. Eftersom av en gemensamhetsanlaggning ar det
markomradet ej skotts under de 12 &r vi nyttjat var  fastighetségarens ansvar att skota den aktuella
fastighet sa har omradet ej varit lampligt for friytor naturmarken. I och med foreslaget till detaljplan

for lek och aktiviteter, ej heller har géngstrak ner kommer fastighetsdgaren teckna ett
till bad och havet varit tillgéngligt om man inte exploateringsavtal med kommunen och foérbinder
haft lust att ga i hogt gris. sig i detta att Overlamna marken till en

gemensamhetsanldggning som i framtiden kan
skota omradet pa det sétt som de delégande
fastigheterna kommer 6verens om.

Vi lastar inte markdgaren for detta pa nagot sétt
eftersom han ensam har fatt bara ansvaret men med
en gemensamhetsanlédggning kan man tillgodose
dessa behov och dessutom fa en blomsterdng
mellan oss och Djupvik 1:164 och dven pa
resterande gronytor inom omradet.
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Har kommer kommentarer till planférslaget dar
vi inte tycker att planférslaget foljer de riktlinjer
vi tycker oss kunna utlasa i dversiktsplanen
med flera forarbeten.

Miljo

Vi tycker inte planbeskrivningen foljer
direktiven som getts nér det géller fortdtningen. |
direktiven stér att ”Fortidtningen skall ske pa
ett siitt som bevarar omradets karaktir och
tar hinsyn till platsens natur- och
kulturvirden”.

Som synes pa bifogad bilaga 1 kan man se att
stora byggritter foreslds pa sma tomter tvirtemot
omradets karaktir idag med sma byggrétter och
stora tomter. Under forutséttning att
tomtstorlekarna blir lika stora som de idag
befintliga s vi tycker att det 4r ok med stora
byggritter dock med en begrdansning pa héjden
dér 18 graders lutning och 3,5 meters
byggnadshdjd borde réacka.

I direktiven star vidare att
planbestimmelserna skall formuleras for att
behéilla omriadets befintliga och
sammansatta karaktir. I planbeskrivningen
laser man att planférslaget stimmer 6verens
med kommunens géllande dversiktsplan och
fordjupade Oversiktsplan for omrédet, vilket vi
inte anser dr fallet. Vi kan inte se att man behéller
omrédets karaktdr ndr man forsoker trycka in
extratomter, som trycker ihop omradet, till
skillnad mot nuvarande 6ppna omraden mellan
fastigheterna som ocksa kénnetecknar Djupvik
och som gor det sa populart.

I direktiven kan man utliisa att
utformningen av den allménna platsen ska
dandras sa lite som mdojligt. Storre ingrepp
pa mark bedéms som oldmpligt inom
planomradet.

Vi tycker att planen forslar en brutal
exploatering av omradet. Vi anser ocksé att man
inte foljer direktivet ndr man foreslar en c:a 120
meter lang och 7 meter bred vig rakt in i
omradet och dessutom en véandplats dér ev.
biotoper kan forstoras. Vi tycker att vigen skall
slopas och dven de tomter man tankt att den skall
betjéna. Det kénns fel att stora sopbilar skall in i
hela omradet for att betjéna 2 tilltankta
fastigheter. Vi anser att det blir oproportionerligt
stora ingrepp i natur- och kulturvdrden. Se bilaga
1.

I direktiven star att en utbyggnad i forsta
hand skall ske genom fortitning lings med

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer

Se gemensam punkt 1.

Se gemensam punkt 3.

Det ar tydligt med avseende pa befintlig
bebyggelse i omrédet att det gér att bygga i en
storre skala redan idag.

Kommunens ambition dr att bestimmelserna blir
mer lattolkade och styr de parametrar av
byggandet som ar viktiga for hur skalan pa
byggnader uppfattas.

Se gemensam punkt 1.

Se gemensam punkt 6.
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Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer

befintliga vagar. I andra hand forlinga
befintliga vigar och ni sista hand ska nya
vigar exploateras.

Hiér pépekas att man skall forsoka undvika att Se gemensam punkt 2.

anldgga nya vigar. Vi finner det
oproportionerligt och direkt oldampligt att
anldgga vigen med viandplats med de ingrepp i
naturen detta innebédr och dér man gang pa géng
i direktiven patalar att man skall vara varsam
med den kénsliga naturen i Djupvik.

Vidare anges att man skall undvika atgirder
som kan skada omradets virden. Detta
beddms bl.a. vara dndrad markanvindning som
enskilt eller kumulativt kraftigt forsdmrar
upplevelsen av omradet.

I direktiv/forord skrivs det att samtliga
beslut om positivt planbesked formulerar
behovet av att siikra platsen kvalitéer och
virden, dir en fortitning mdste ske med
forsiktighet och eftertanke och pa ett siitt
som tar hiinsyn till den bebyggelsekaraktir
som finns i Djupvik.

Vi tycker inte man foljer detta utan att man Se gemensam punkt 2.

valdfor sig pd omradet genom att trycka in sé
manga tomter som mojligt for att fa ett s& bra
ekonomiskt utfall for markdgaren som majligt
och att detta dr det huvudsakliga mélet utan
hénsyn till miljo, karaktér eller trevnadsvarden.

Gillande oversiktsplan anger att
forutséittningar ska skapas si att ménniskor
ska vilja och kunna bo kvar.

Med nu géllande planforslag sé tar man bort alla ~ Se gemensam punkt 2.

de kriterier som gjorde att vi valde att férvirva
fastigheten som byggde pé utblick och fritt lage.
Innan forvérvet sa kontrollerades dven att det
inte skulle fa byggas framfor och man angav da
att eftersom det dr parkmark sa kommer ingen
byggnation att tillatas. Vi anser inte att man
uppnar forutsédttningarna enligt ovan men
nuvarande planforslag. Se bilagor 1,3 och 4.

Kulturmiljoutredning betonar att sédra
Djupvik ér en kinslig kulturmiljo men det ar
mdojligt med en forsiktig fortiatning med
smaskalig byggnation.

Vi upplever inte att det i detta omradet ar fraga Se gemensam punkt 1.

om nagon forsiktig fortdtning utan har har man
”busat” pa och forslagit en total fortdtning med
stora byggritter och dven ianspréktagit ’fredad”
mark (mark som ej dr bebyggd mot havet skulle
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ej ianspréktas) framfor fastigheten Djupvik 1:94.
Varsamheten dr bortblést i planforslaget.

Virdet ligger i fastigheternas storlek och
luftigheten kring byggnaderna.

I berort omrade sé trycker man ihop tomterna sa
mycket som mojligt och dstadkommer en
”Berlinmur” for att kunna f4 ut ndgon extra tomt
pa bekostnad av lamplighet och trevnadsvérden
for alla i omradet.

Sammanfattning

Vi fick en smirre chock nér vi forstod var
planforslaget innebar. Vi har nu vridit och vént pa
det och har kommit med ett kompromissférslag, se
bilaga 2. Naturligtvis skulle vi, som Gvriga i
omradet, helst sett att det inte tillkom ndgon mer
bebyggelse. Dock, skall omradet fortdtas, sa bor
man gora det varsamt utan att forstéra omradets
karaktdr, inte minst for att &ven kommande
generationer skall se att detta gjordes pé ett bra
sdtt. Vi tycker att vart kompromissforslag uppfyller
de kraven.

22.Djupvik 1:5, 1:110, 1:150 och 1:152,
2025-02-21

Detaljplanen omfattar ett stort omrade, vilket
kanske forklarar varfor motiveringarna till en del
forslag ér ganska oversiktliga. Fortétning av
omradet kommer ofrdnkomligen att ta bort en del
naturvirden och gora omradet mer kompakt och
mindre dppet, varfor man noga bor dvervéga hur
tatt man ska ldgga ut tomter. Minimistorleken for
tomter 1 detaljplanen varierar mellan olika
nérliggande omrdden. Vi skulle vilja f4 mer
utforligt motiverat varfor kravstillningarna ér sé
olika. Helst hade vi sett att de nyutlagda omradena
for husbyggnad hade haft minimiytor pa t ex 1600
m2 (den siffran som géller i vart “kvarter”) for att
se till att de tidigare obebyggda omradena inte blir
allt for tétt och kompakt bebyggda.

Det ér forvénansvért mycket mark som avsitts for
vagar dven for de sma lokala grusvédgarna. Sa vitt
vi kan bedéma fran kartorna lagger man ut
vigmark med pé vissa stéllen 9-10 m bredd eller
mer. Detta dr en bredd som mgjliggor vigbyggen
och sektionsmétt som mer padminner om stadsgator
dér t ex tvd bussar med marginal kan métas 1
normal hastighet och utrymme finns for separata
gang- och cykelvagstrak. Detta dr knappast aktuellt
pa végar som i vissa fall bara anvénds av fa bilar

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer

Se gemensam punkt 2.

Bebyggelsens skala och framforallt fastighetens
bredd utmed gatan paverkar hur luftigt eller
tattbebyggt ett omrade upplevs. Eftersom djupet pa
kvartersmarken varierar kraftigt varierar dven
regleringen om minsta fastighetsstorlek.

Se gemensam punkt 6.
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huvudsakligen sommartid. Till detta kommer 6 m
prickat omréde pé vardera sidan om végarna.

Vi tycker inte att det dr rimligt med dessa
végbredder for lokalgatorna i omradet och
tillsammans med den omotiverat breda prickade
remsan pa vardera sidan skapar man kraftiga
begrinsningar pa privat mark for ménga tomtégare.
For att fa till vigmarken tas en del markomraden i
ansprak fran vissa fastigheter, vilket ibland inte &r
motiverat och ytterligare inkréktar pa
fastighetsdgarnas mojligheter. Vi har inte intresse
av att upplata var mark for den typen av breddning,
och expropriering av mark ska vil endast tillgripas
for strategiskt viktig infrastruktur, inte for smé
grusvagar pa landet? Enligt plan- och bygglagen
ska man inte reglera mer &n nddvéandigt - varfor
laggs det da omotiverat ut 6 m prickmark langs alla
vigar? Vi saknar dven en beskrivning av vilka
konsekvenser regleringen av gatumark och
tillhoérande prickmark far for fastighetségare inom
planomrédet.

I vart fall ligger delar av Petter Ols gata inne pa var
tomt medan det ursprungligen planerade
viagomradet ligger ldngre ut fran oss. Vi forstar att
det ar logiskt att placera vigen dir den redan de
facto ligger, men genom att den planerade
vigmarken hér &r upp till 9-10 m bred och att man
nu dessutom légger till 6 m prickad mark pé var
sida blir inskrénkningarna betydande och gar nu
upp till c:a 15 m in pa var mark som mest. Vi
forstar inte motivet for prickad mark hér, langt in
pa var tomt. Man planerar saledes att flytta
viagmarken, ta var mark i ansprék for detta och
sedan beldgga oss med ytterligare restriktioner. Vi
tycker i stéllet att det &r rimligt att vigmarken for
den synnerligen sparsamt trafikerade 6vre delen av
Petter Ols gata reduceras rejélt och att den prickade
marken hir tas bort helt. Ovre delen av Petter Ols
gata ar en aterviandsgata dér det inte finns ndgon
anledning att planera for sopbilars framkomlighet,
eftersom man inte kor ut hdr. P4 anmodan fran
Borgholms Energi maste vi och vara grannar sedan
ett antal ar dra ner véra soptunnor till korsningen
med Skréddarens gata och detta forfarande
kommer sikert att fortsédtta permanent.
Fortsdttningen av Petter Ols gata ut pa alvaret ar
inte lamplig for biltrafik med tanke pa stérningar
for djurhallning, fagelliv och andra naturvérden.

Ett annat problem &r att det finns sanka omraden
pa flera hall inom detaljplancomradet och i vissa
fall har man lagt ut mark for bostadsbyggande dér
det ar rejélt fuktigt under delar av &ret. Det &r svart
att f4 grepp om hur man har resonerat hér och vi

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer

Se gemensam punkt 1.

Grinsen mellan kvartersmark och omrade for Gata
har justerats for att folja den befintliga réttigheten.

Handlingarna revideras.

Den lokalt begransade infiltrationskapaciteten
innebdr att det kan bli vatten stdende i1 svackor
under de blotare arstiderna. Dagvattenutredningen
har identifierat ett par omraden dels i korsningen
mellan Bessniss gata och Malar Jonssons Gata,
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hittar inte tydlig information om hur man har
diskuterat kring skyfall och éversvamningsrisk da
de fragorna dr mycket 6vergripligt beskrivna. Hur
kommer t ex eventuella atgirder for att forhindra
vattenskador paverka omgivande fastigheter? I vart
naromrade ar delar av det till husbyggnad utlagda
omrédet sdder om Skridddarens gatas Gstra del
ganska sanka. Vi dr ocksé osékra pa Djupvik
1:17>2. Vi har tidigare noterat hur foérandringar i
nidromrédet har paverkat fuktigheten i de delar av
vér tomtmark som har en benidgenhet att bli sanka.
Vi anser att en skyfallsutredning bor 6vervagas dar
100-arsregn med klimatfaktor studeras och att
detaljplanen utifran den sikerstiller att ingen
byggnation riskerar att ta skada, att det inte uppstar
risk for ménniskors liv och hélsa samt att framtida
utveckling och forédndring inte medfor en
forsamrad situation for befintlig bebyggelse.

Vi hoppas att vara synpunkter i ndgon man kan
bidra till att forbattra forslaget till detaljplan.

23.Djupvik 1:40,1:71,1:72, 1:108, 1:109
och 1:130, 2025-02-21

Forslaget strider mot
strandskyddsbestammelserna

For del av planomrédet géller idag en
byggnadsplan. Det omrade som utgdr fastigheten
Borgholm Djupvik 1:7 &r i byggnadsplanen
planlagd for dels ”Bebyggelse utan avlopp i ett
plan” och dels ”Allmén platspark™, se nedan
infogade bilder.

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer

dels dster om bebyggelsen utmed Djupviks kustvig
norr om Bardun Emils gata dér stdende vatten kan
orsaka problem. Losningar presenteras i
dagvattenutredningen for att komma tillratta med
staende vatten sdsom mindre dikesanvisningar och
fordjupning av befintliga lagpunkter.
Hojdforhallanden inom enskilda fastigheter kan
behova anpassas lokalt i mindre omfattning for att
undvika att vatten blir staende pa foreslagen
kvartersmark. For att undvika en allt for
omfattande schaktning och fyllning foreslés en
generellt utokad lovplikt dér dtgérder som
forandrar marknivan med mer &n 10 centimeter
omfattas av marklov.

Handlingarna revideras.
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I Detaljplanen har del av den allménna platsparken
planlagts for anvdndningarna ”Bostéder” och
”Gata”, se nedan infogad bild.
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Av 10 a § lagen (1998:811) om inférande av
miljobalken f6ljer att strandskydd intrdder nér
bland annat en faststilld byggnadsplan upphavs
eller ersitts av en ny detaljplan enligt plan- och
bygglagen (2010:900) (PBL). Fastigheten Djupvik
1:7 ligger inom strandskyddat omrade. I detaljplan
far kommunen upphéva strandskyddet for ett
omréde om det finns sérskilda skél for det och om
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intresset som avses med planen véger tyngre dn
strandskyddsintresset, se 4 kap. 17 § PBL. Av
planbeskrivningen (s. 11) foljer att, ”Strandskyddet
foreslas enbart upphévas inom mark som i gillande
plan &r reglerad kvartersmark for bostadsdndamal
och strandskyddet kan upphévas eftersom marken
redan &r ianspriktagen. Ingen ny kvartersmark for
bostadsdndamaél foreslas inom strandskyddat
omréade”. Detta stimmer inte. Den del av Djupvik
1:7 som tidigare var planlagd for anvdndningen
allmén platspark och som i Detaljplanen ar
planlagd for dels anvéndningen bostidder dels gata
ar inte 1 ansprakstagen varfor Detaljplanen i denna
del strider mot strandskyddsbestdmmelserna.
Sjalva syftet med anvindningen allmén platspark
ar att omradet inte ska tas i ansprak utan vara
tillgéngligt for allménheten. Det omrade av
Djupvik 1:7 som kan beddmas som ansprakstaget
motsvarar vad som i byggnadsplanen ar utlagt for
anviandningen bebyggelse.

Négra andra sérskilda skal for att upphéva
strandskyddet inom det omrade inom Djupvik 1:7
som idag ar planlagt som allmén platspark
foreligger inte, jfr 4 kap. 17 § PBL och 7 kap. 18 ¢
och 18 d §§ miljobalken (MB).

Undertecknade noterar att Borgholms kommun
endast avser att upphéva strandskyddet for
kvartersmarken. Att anldgga vdg inom det omrade
av Djupvik 1:7 som é&r planlagt for anvéindningen
gata, som utgor allmén platsmark, strider mot
strandskyddsbestammelserna. I prop. 1997/98:45
del 2 s. 86 ges flera exempel pa anldggningar och
anordningar som kan vara otillétna att utfora inom
strandskyddat omrade, bland annat végar.
Undertecknade menar att utforandet av vig inom
det omréde av Djupvik 1:7 som dr planlagt for
anvindningen gata, vilket utgdr allmén platsmark,
strider mot strandskyddsbestimmelserna.
Strandskyddet har inte upphévts for den allménna
platsmarken, vilket dr en brist i sig. Undertecknade
har tidigare redogjort for varfor det inte finns skél
att upphéva strandskyddet for det omrade som é&r
utlagt for anvandningen gata.

Oléamplig markanvandning

Planldggning ska enligt 2 kap. 2 § PBL syfta till att
markomraden anvinds for det eller de &ndamal
som omradena dr mest lampade for med hénsyn till
beskaffenhet, lige och behov.

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer

Grénsen for foreslagen ny kvartersmark ligger 100
meter fran strandlinjen och omfattas ddrmed inte
av strandskyddet nar detta aterintrader vid
upphévande av gillande byggnadsplan.

Planforslaget justeras och vig foreslas inte inom
omrade med strandskydd.

Handlingarna revideras.

Strandskyddet foreslas enbart upphivas inom mark
som i géllande plan ar reglerad kvartersmark for
bostadsdndamal och strandskyddet kan upphavas
eftersom marken redan &r ianspréktagen. Ingen ny
kvartersmark for bostadsdndamal foreslas inom
strandskyddat omrade.
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Undertecknade anser att den dndrade anvidndning
och ianspraktagandet av naturmark inom Djupvik
1:7 &r olampligt.

Borgholms kommun har under samrédet avseende
den férdjupade 6versiktsplanen dven givit uttryck
for att det dr olampligt att exploatera omradet
véster om befintlig bebyggelse. I
samradsredogorelse 2017-06-13 (DNP P 2010-
000102) har kommunen i flera svar framhallit att
planforslaget innebér att ny bebyggelse vaster om
befintliga byggnader inte &r aktuell, se foljande
exempel:

Sid 31. Kommunen delar synpunkten om att en
utveckling bor ske varsamt och att strandnira
omraden ska vérnas. Darfor foreslas ingen ny
bebyggelse mellan befintlig bebyggelse och
strandlinjen. Strandskyddet har setts 6ver av
Lansstyrelsen och ér idag differentierat mellan
100-300 meter, det innebar att i stort sett all
obebyggd mark véster om befintlig bebyggelse
omfattas av strandskydd. Likasé rekommenderas
att den glesa karaktéren bevaras ldngs med
huvudstraken och att en fortitning kan ske i forsta
hand inom befintliga bostadsomréaden.

Sid 39. Fordjupningen foreslar att markomrddet
véster om befintliga byggnader skyddas fran
vidare exploatering.

Sid 42-43. Ddirfor justeras planforslaget sd att
marken vdster om befintlig bebyggelse bevaras och
skyddas fran exploatering.

Sid 47. ...6ldndska radbyar. Dessutom hindrar
strandskyddet exploatering vister om befintlig
bebyggelse. Det finns bdttre ldmpad mark som
fortfarande dr vattenndra och attraktiv att bo pd.

Kommunen har i planforslaget inte redovisat for
varfor den bedomning som gjordes 2017 inte
langre skulle vara aktuell. Principen att inte
exploatera vister om befintlig bebyggelse ar i
ovrigt konsekvent genomfort i planforslaget. Det dr
endast avseende Djupvik 1:7 som principen
frangas.

De dndrade anvéndningarna och det
ianspraktagande av naturmark som foreslagna
andringar innebédr avseende Djupvik 1:7 har
dessutom en negativ paverkan pé riksintresset for
det rorliga friluftslivet.

Skymd utsikt, 6kad trafik m.m.

Den utdkade byggritt som Detaljplanen innebér
inom Djupvik 1:7 kommer leda till att havsutsikten
for bland annat bostadsbyggnaderna pa Djupvik

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer

Se gemensam punkt 5.

Léansstyrelsen delar kommunens bedomning att
foreslagen fortitning inte innebér negativ paverkan
pa riksintresset.

Se gemensam punkt 2.

Se gemensam punkt 4.

45



'Y Borgholms

Wwﬁ kommun

N A

1:108 och Djupvik 1:109 kan bli helt skymd, vilket

utgdr en betydande oldgenhet enligt 2 kap. 9 §
PBL. Havsutsikten for andra fastigheter,
exempelvis Djupvik 1:40, kommer ocksé
paverkas/forsvinna. Aven dvriga nirliggande
fastigheter (Djupvik 1:129, 1:130, 1:71, 1:72)
kommer att paverkas negativt. Detaljplanen
innebdr att naturmark inom Djupvik 1:7 tas i
ansprak for gata och bebyggelse.

Undertecknades fastigheters ldge i forhallande till
den nya byggritten pa Djupvik 1:7 framgér av
nedanstéende bild.

Utover att fastigheterna riskerar att fa skymd
havsutsikt medfor Detaljplanen att ny vag kommer
anldggas runt Djupvik 1:108 och 1:109, med
genomfartstrafik till och fran Kustvégen, vilket
bland annat kommer leda till buller, stérande ljus
fran bilar pa kvillarna och dkad insyn. Aven detta
innebdr betydande olédgenheter. Dessa forhéllanden
har inte ndrmre utretts av Borgholms kommun.

Kommunen har framfort att det bor skapas en ny
viag mellan Smedstigen och Kustvigen for att
underlétta for sophdmtning, dd Smedstigen for
nérvarande &r aterviindsgata. Sopbilen dker dock
inte in pad Smedstigen da soptunnor ar placerade
mot Petter Ols Gata.

Vad som framforts ovan innebér dessutom att
detaljplanen inte hart utformats pa ett sidant sétt
att skélig hansyn tagits till befintliga bebyggelse-,
dganderétts- och fastighetsforhallanden som kan
inverka pé planens genomforande, se 4 kap. 36 §
PBL.

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer

| Se gemensam punkt 4.

Dagvattenutredningen visar att i de sddra delarna
av foreslagen kvartersmark ar marken inte lamplig
att bebygga pé grund av dagvatten. Detta
tillsammans med att kommunen inte kan utesluta
att byggnation pa tva fastigheter ar att betrakta som
en betydande oldgenhet pa grund av en allvarlig
begransning av en sarskilt vacker utsikt justeras
planforslaget och enbart i de norra delarna foreslas
ny kvartersmark.

Handlingarna revideras.

Se gemensam punkt 6.

I de delar som detaljplanen medfor att mark eller
sarskild ratt till mark kan komma att tas i ansprak,
ska detaljplanen vara utformad sa att de férdelar
som kan vinnas, overvager de oldgenheter som
planen orsakar. Det finns ett antal domslut dér
avvagningen varit foremal for provning. Ett fall
som &r vart att ndmna dr en detaljplan som f6ll
efter regeringsbeslut den 27 februari 2008 dar
detaljplanen foreslog en vig dver enskild fastighet
som ¢j var en exploateringsfastighet. Kommunen
hade inte heller angett vilket allmént intresse som
skulle 16sas med vagen.
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24.Djupvik 1:28 och 1:38, 2025-02-21
och 2025-02-24

-
g b,

Figur 1 Forslag till detaljplan Djupvik 1:1
avseende fastigheterna Djupvik 1:28 och Djupvik
1:38

I nu liggande forslag till detaljplan har
fastigheterna Djupvik 1:28 och Djupvik 1:38 delats
i tva egenskapsomraden med en egenskapsgrins
dragen i nord-sydlig riktning. Véster om
egenskapsgriansen dr minsta fastighetsstorlek
angiven till 3000 kvm och storsta byggyta till 260
kvm. Detta motsvarar hela den vistra ytan och
sammanlagd nuvarande byggyta.

Vi fastighetségare onskar att det blir mojligt att Planforslaget justeras i enlighet med yttrandet.
stycka hela omrédet som omfattar fastigheterna
1:28 och 1:38 i fastigheter om minst 1200 kvm déar
varje fastighet far en tillaten byggyta pa 200 kvm.
Det ér viktigt att detaljplanen inte infor
begriansningar som omdjliggdr framtida réttvis

Handlingarna revideras.

fastighetsindelning

Noteras bor att det dldre boningshuset pa Djupvik ~~ Kommunen har métt in aktuell nockh6jd och den
1:28 (sannolikt) &r hogre &n vad planforslaget overstiger inte 6,5 meter.

medger.

25.Djupvik 1:17, 2025-02-21

Det angivna syftet med detaljplanen ér att
mdjliggora utveckling av befintlig verksamhet och
att 6ka mojligheten for permanentboende i
Djupvik, dels genom att utoka byggrétten for
befintliga fastigheter, dels genom att fortata
omradet med ny bostadsbebyggelse.

I linje med planforslagets syfte foreslar
undertecknade att egenskapsbestdmmelsen i den
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del som berdr Djupvik 1:17 dndras avseende
minsta fastighetsstorlek.

Lamplig minsta fastighetsstorlek dr 1 000 Fastighetsstorlekarna Gster om Smedstigen dar
kvadratmeter, vilket géller for Gvriga fastigheter aktuell fastighet ligger ar 6ver 1600 m?. Vister om
langs Smedstigen. Smedstigen ar fastighetsstorlekarna runt 1300 m?

En mindre fastighetsstorlek vaster om Smedstigen
kan motiveras pa grund av grundare kvartersmark.

Nir det giller skifte 2 skulle detta ocksa Foreslagen ny kvartersmark oster om Smedstigen
mojliggora en fristdende fastighet, utan justeras sa att det blir mojligt att stycka en fastighet
fastighetsbildning kopplad till Djupvik 1:17. av enbart skifte 2.

26.Djupvik 1:55, 2025-02-21

Planen lever inte upp till kommunens egna mal och
forutsattningar.

For det forsta, kommunens mal att locka fler Se gemensam punkt 2.
permanentboende genom denna plan dr inte
realistiskt. Det saknas inom rimligt niromrade den
kommunala service som exempelvis barnfamiljer
behover. Arbetstillfdllena inom normalt
pendlingsavstand ar ytterst begransade for den som
inte dgnar sig at jordbruk eller turism. Dessutom ar
skattetrycket 1 Borgholms kommun vésentligt
hogre 4n genomsnittet, runt 3 % jamfort med
genomsnittet for Sveriges kommuner. Detta faktum
utgdr en starkt avhallande effekt mot att
forvarvsarbetande skulle kunna dverviga att flytta
in. Endast pensionérer, vars inkomster ar ldgre och
behov av kommunal service ar storre, har finansiell
och praktisk mojlighet att flytta till omradet. Detta
utgdr en visentlig begransning for kommunens
ténkta scenario och minskar kommunens
forvintade vinst av en fortdtning i just detta
omrade.

Vidare anges som mal att den foreslagna Se gemensam punkt 1.
fortédtningen skall ske ldngs med befintliga végar
for att minimera ingreppen pa miljo och karaktér.
Trots detta sker en visentlig del av foreslagen
fortétning just genom att skapa nya vagar tvérs
igenom omrédet och &stadkommer dérmed en helt
forandrad miljobild. De avstyckningar som pa
bekostnad av karaktéren i omrédet sa skapas
kommer inte att harmonisera varken med platsens
natur eller 6vrig bebyggelse. Sma tomter med stora
hus och okontrollerad Attefalls bebyggelse
kommer inte skapa en attraktiv miljo for
permanentboende. I stillet riskerar det att forvirra
trafikproblemen och minska livskvaliteten for
nuvarande invénare.

For det tredje, planen att fortdta omradet pa ett sitt ~ Se gemensam punkt 6.
som dverensstimmer med omradets karaktér dr
inte uppfyllt. De foreslagna vigarna &r inritade
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med for omrédet helt frimmande dimensioner pa
vandplaner, for att kunna ge svangrum at dagens
sopbilar. Detta framstar som bade omodernt och
ockonomiskt, sdvél for miljo- som for
trafikbelastningen. I stillet borde kommunen
Overviga betydligt mer miljoanpassade 16sningar,
med gemensamma stillplatser for sopkérl och
mindre kostsamma och miljopaverkande forslag.

Fortatningen av sddra Djupvik kommer att skada
den unika karaktiren och attraktionskraften som
omrédet har idag och historiskt. Detta kommer i
sin tur att paverka turismen negativt, vilket ar en
viktig inkomstkalla féor kommunen. Att hoppas pa
okat permanentboende dr en felaktig forutséttning
och inte en sund bas for en sd omfattande
fordndring i en del av kommunen som av manga
framstar som unik.

Det finns andra delar i niromrédet dér en Se gemensam punkt 2.
fortdtning inte skulle skada den historiska miljon

och de kvalitéer som gor att platsen &r ett

besoksmal av rang. I ndromradets norra och Ostra

delar finns fler mojligheter till att skapa viss

fortdtning, om detta 4r kommunens onskan. Detta

utan att riskera att forstora omradets identitet och

minska underlaget for intékter frén turism.

Nagra exempel pa lyckad fortatning av kansliga
miljéer.

Poundbury i Dorset, England. Dorchester dr
allmént ansett som en av Englands trevligaste
platser att bo och leva i. Staden har vid sin
fortdtning lyckats behalla sin unika historiska
arkitektur, formsprak och kénsla. Detta har till stor
del astadkommits genom att nybyggnad anpassas
efter befintliga konstruktioner, samt att gatunétet
anpassats till befintlig skala och utstrackning. Stora
ytor for parkering, vindplaner med mera har
undvikits for att bevara karaktéren pa omradet. Se
referenser:
https://duchyofcornwall.org/poundbury.html ,
https://princes-foundation.org/aboutus/ what-we-
do/projects/poundbury.

Serenbe i Georgia, USA ir ett exempel pa hur man
lyckats véva ihop traditionell jordbruksbygd med
mer bostdder och innevanare, utan att forstéra
platsens kénsla och naturvarden. Vid
omformningen har man vinnlagt sig om att uppna
en ”Agrihood” modell, med bevarande av
jordbruksmarken och en skala pa bebyggelsen som
skapar grona buffertzoner mot omgivande natur-
och jordbruksomréden. Detta genom att sikerstélla
Oppenhet och naturliga korridorer genom hela
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omradet. Se referenser: https://serenbe.com,
https://casestudies.uli.org/serenbe-2.

Voralberg regionen, Osterrike, 4r pafallande
tiatbefolkad men de enskilda byarna lyckas dnda
behaélla sin unika atmosfar och virna om de hoga
naturvédrden och turismen som dessa skapar. Nar
nya végar anlédggs ar det korta strickor, anpassade
for smaskalig trafik, utan stora tomma vandytor.
Parkeringar placeras dar de kan integreras utan att
stora det traditionella uttrycket. Nya byggnader
placeras alltid s& de respekterar befintliga siktlinjer
mot omgivande bergsmassiv och sa att man
bevarar platsens dramatiska och naturskona vyer.
Se referenser: https://v-a-i.at/,
https://ec.europa.eu/info/food-farming-
fisheries/key-policies/common-agriculturalpolicy/
rural-development_en. Vad kan Borgholms
kommun ta till sig av de erfarenheter som gjorts pa
dessa och andra platser?

* Begrénsa nya vigar till ett minimum och hall
dessa korta och anpassade for gang, cykel och
personbilstrafik. Stora vindplaner, parkeringsytor
och liknande forstor omradets unika egenskaper
och bor undvikas eller placeras dér de kan
integreras med omgivningen, till exempel vid
badplatsen.

* Begrénsa bebyggelse i angransning till natur- och
jordbruksomraden. Prickmarkera tomtmark mot
dessa omréaden for att inte riskera att bodar och
annat byggs som motverkar intrycket av 6ppenhet i
landskapet.

* Bevara och gérna aterintroducera naturliga
korridorer, viltstrak, hdackar, 4angsmark och alvar
for att platsens ursprungliga uttryck ska bevaras.

» Skydda och bevara naturliga siktlinjer i
landskapet, mot havet, langs med kusten mm for
att bevara omradets hoga naturupplevelser och
dramatiska intryck pa besokare och markégare.

Mer om sddan sé kallad Context Sensitive strategi
for fortdtning i natur- och rekreationsomraden kan
bland annat hittas hér: https://princesfoundation.
org/resources/publications.

Exempel pa ett omrade dar forutsattningarna inte
uppfylls och som bér omprévas.

Omréadet norr och séder om Bardun Emils vég,
mellan Kustvidgen och Erlands gata, ér ett tydligt
exempel pé dér ovanstaende principer inte tagits

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer

Se gemensam punkt 6.

Ytterligare placeringsbestimmelse infors som
reglerar att all bebyggelse maste ligga minst fyra
meter fran fastighetsgrians, dven
komplementbyggnader.

Handlingarna revideras.

Detaljplanen reglerar allmén platsmark for natur.
Inom dessa omraden star det fastighetsdgare eller
medlemmar 1 gemensamhetsanldggning relativt
fritt att anordna marken pé det sitt de finner
lampligt. Marken ska dock vara tillganglig for
allménheten.

Kommunen har inventerat viktiga sikt- och
rorelsestrak. Planbeskrivningen kompletteras med
beskrivning om stréken.

Handlingarna revideras.
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Kommunens kommentarer
till vara pa ett effektivt sitt, vare sig for kommunen
eller markédgarna. Se utdrag ur kartbild nedan:

¥ 7\%& g

Forslaget utvisar att enligt plan foreslar kommunen = Se gemensam punkt 2.
att anldgga tva helt nya vagar som skir genom
befintliga natur- och kulturomréaden. I slutet av
bada végarna foreslas dessutom vl tilltagna Se gemensam punkt 6.
vandplaner, for att bygga fast den nuvarande, inte

optimala sophdmtningsrutinen. De befintliga

tomterna 1:13 och 1:14 foreslas ge ett antal nya

byggrétter. Enligt forslaget skall avstyckning

kunna ske och medge att 2 nya tomter skall

tillskapas fran 1:13, framfor 1:56 och 1:57.

Dessutom skapas en dverdimensionerad véndplan

och ytterligare en mindre tomt framfor 1:55. Dessa

tre tomter innebér att en vésentlig fortitning av vad

som traditionellt varit en natur- och gronyta i

omradet. Genom att minska tomtarealen och

medge avstyckning sa forandras den 6ppna

karaktiren, forstors siktlinjer bade mot véster och

norr/soder samt krivs anldggandet av tva (1) vigar,

vilket inte 6verensstimmer med kommunens egna

riktlinjer for detaljplanearbetet.

Se gemensam punkt 5.

Gallande detaljplanens delar norrut frén Bardun
Emils vég har jag inte &nnu haft tillfélle att i detalj
granska forslaget, men samma generella
erfarenheter géller d4ven i det omradet.

Relevant att ta med i beslutsunderlaget ar det Se gemensam punkt 6.
faktum att sophdmtningen inom djupviksomradet

utfors, for icke permanentboende, under maj till

september, vilket innebédr endast 10 génger under

aret. Eftersom inga permanentboende bor, eller

med rimlig sannolikhet kommer lockas att bo,

inom omrédet for de nu inplanerade vigarna med

vindplaner forefaller det vara en vildigt hog

kostnad och stort ingrepp for ett sddant extremt

lagt nyttjande.

Ett mer kostnadseffektivt forslag som dessutom
bevarar omradets karaktér béttre dr foljande:
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» Kommunen bor inte bevilja ndgon byggritt eller
avstyckning av 1:13 pa de foreslagna tomterna
framfor 1:56 och 1:57.

* Den areal med byggritt som foreslds framfor 1:55
bor forskjutas ner mot Kustvidgen sa att en ev.
byggnad kommer i linje med 6vrig befintlig
grannbebyggelse ldngs med vigen.

* Infart till den nya fastigheten sker da naturligt
fran Kustvigen, pa samma sétt som for
fastigheterna intill.

* Detta gor att den foreslagna viagen med vandplan
inte behover anldggas och kommun sévil som
vagforening sparar stora summor.

* Befintliga viltstrak genom omrédet bevaras i
stéllet for att hindras av nyanlagda végar och
bebyggelse.

Fordelarna med denna éndring ar flera. Dels
slipper man anldgga den nya kostsamma végen
med véindplan i vad som ér ett naturomrade med
karakteristiska siktlinjer mot sdder, norr och véster.
Dels skapar man mer balans i bebyggelselinjen
mot kusten, och behaller det 6ppna intrycket i
landskapet.

Sammanfattning av kritik mot féreslagen Detaljplan
och vagen vidare.

Avslutningsvis vill jag framhalla att den foreslagna
fortdtningen inte kommer att leda till ndgon 6kad
reell skatteintdkt for kommunen. Tvartom, riskerar
den att leda till 6kade kostnader for infrastruktur
och service som till exempel hemtjénst,
renhallning och sjukvard, samtidigt som det
minskar omradets attraktivitet for bade invanare
och besdkare.

Den enda sakliga grunden for foreslagen fortitning
av omrédet forefaller vara att starka privata
markégare utdvar patryckning mot kommunen for
privatekonomisk vinning. Det ar forstaeligt att
enskilda markégare vill realisera sina potentiella
tillgangar i form av mark, men nagon form av
balans och allménnytta maste skapas i detta. Det
kan inte vara kommunens uppgift att, pa bekostnad
av Ovriga markégare, besdkare och niringsidkare
pa platsen, gé ett fatal individers drenden.

Kommunen bor ta till sig de erfarenheter som
gjorts 1 andra kénsliga miljoer vid
detaljplanearbete. Har ovan presenteras tre saidana
exempel, som alla pekar pa vikten av att bevara ett
omrédes karaktér. Sodra Djupvik med omnejd ér
ett av alltfor f& omrdden som fortfarande inte ar

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer
Se gemensam punkt 2

Niér gillande byggnadsplan upphévs aterintrader
strandskyddet for omradet med 100 meter.
Kommunen kan inte se att det finns nagot sarskilt
skél for att upphéva strandskyddet for ny
kvartersmark inom strandskyddat omrade.

Se gemensam punkt 6.

Se gemensam punkt 2.

Se gemensam punkt 1.
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Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279
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sonderexploaterat och fortétat. Det bor darfor vara
virt att bevaras som ett exempel pa hur en
jordbruks- och fiskeby pa Olandskusten ombildats
till ett semester- och rekreationsomrade med stark
attraktionskraft och hoga naturvirden.

Jag uppmanar darfér Borgholms kommun att
omprova denna detaljplan och ta hansyn till de
negativa konsekvenser den har for Sodra Djupvik
och alla dess fastighetsdgare och besokare, 1
jamforelse med den ytterst ringa och hogst osékra
kommunala nyttan som skisseras.

Speciellt vill jag ocksa att kommunen tar stdllning
till de foreslagna dndringarna i omradet kring
Bardun Emils vig som beskrivits ovan.

27.Djupvik 1:12, 2025-02-21
Héar kommer forslag pa utékning detaljplan pa

fastigheten Djupvik 1:12 med forandring enligt
visades karta vid samradsforhandlingarna.

Omradet delas mellan delédgarna. Omréde i Oster ca
9500 m? (9166,7m?) pa kartan okas till (9500) som
ar 2 av 1,9 ha och de 7 6vriga inritade tomterna i
véster ingar 1 omradet 0,95 ha.

Har tagit med anslutningsvagar och liknade som
gar att redigera.

28.Djupvik 1:71, 2025-02-22

Att tillata bostadsbyggande pé 1:7 innebér en
kraftigt forsdmrad sjoutsikt fran var fastighet, se
var inritade siktlinje i bifogad bild (siktlinje
markerat med 2). Vi har precis byggt ett
Attefallshus som vi sérskilt placerat for att fa
sjoutsikt — denna kommer helt att férsvinna om hus
byggs pa 1:7, se inritad siktlinje i bifogad bild
(siktlinje markerat med 1).

Kommunens kommentarer

Fastigheten Djupvik 1:12 dgs gemensamt av flera
fastighetsdgare. Kommunen ser positivt pa att de
olika deldgare genom avtal eller liknande kommer
overens om hur fastigheten &r tankt att delas
mellan de olika deldgarna.

Kommunen har utrett mojligheten att foresla
ytterligare kvartersmark pa fastigheten och justerar
forslaget i den utstrackning som bedoms rimlig.
Maximalt fyra nya fastigheter foreslés utmed en
vig som sammanbinder Kvarnstigen med Bessniss
gata.

Handlingarna revideras.

Se gemensam punkt 4.

Dagvattenutredningen visar dock att i de sddra
delarna av foreslagen kvartersmark ar marken inte
lamplig att bebygga pa grund av dagvatten. Detta
tillsammans med att kommunen inte kan utesluta
att byggnation pa tva fastigheter ar att betrakta som
en betydande oldgenhet pa grund av en allvarlig
begransning av en sarskilt vacker utsikt, justeras
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Forslaget till detaljplan bryter mot
strandskyddslagen och det tidigare pastaendet om
att inte bygga véster om nuvarande byggnader.
Forslaget att bebygga denna tomt forstor Djupviks
karaktdr. Djupvik behdver grona parkytor som
behaller Djupvik som en sommarby.

Att tillata storre och hogre bostadshus kommer inte
att ge fler aretruntboende utan bara storre
sommarhus som inte passar in i detta
smastugeomréde.

Att oka antalet byggbara tomter léngs Petter Ols
gata och Smedstigen kommer att innebéra en 6kad
trafik 1 omradet. Manga barnfamiljer och
ungdomar fran Emmetorp gar och cyklar till havet
via Petter Ols gata. Petter Ols gata &r ocksa en del
av vandringsleden fran alvaret. Fler bilar ldngs den
lilla vigen kommer att forsdmra trafiksékerheten.

Vi vill ocksé att delar av marken pa tomten 1:129
prickas at norr d& bebyggelse pa den delen av
tomten innebér ytterligare kraftigt forsdmrad

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer
planforslaget och ny kvartersmark foreslds enbart i
de norra delarna.

Handlingarna revideras.

Grénsen for foreslagen ny kvartersmark ligger 100
meter fran strandlinjen och omfattas dirmed inte
av strandskyddet nar detta aterintrader vid
upphévande av géllande byggnadsplan.

Planforslaget justeras och vdg foreslas inte inom
omrade med strandskydd.

Handlingarna revideras.
Se gemensam punkt 5.

Se gemensam punkt 1.

Enligt planforslaget kan maximalt 4 nya fastigheter
avstyckas pa ny foreslagen kvartersmark. Utover
det kan ytterligare en fastighet tillskapas som inte
redan enligt gidllande byggnadsplan dr mojlig att
avstycka. Med hanvisning till trafikutredningens
bedomning, att varje fastighet genererar ca 4,7
fordonsrorelser per dygn innebar det en
trafikokning med ca 23 fordonsrorelser per dygn.

Kommunen bedomer inte att den d6kade trafiken
innebdr att trafiksdkerheten pa vigen forsdmras.

Se gemensam punkt 4.
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sjoutsikt for oss. Se bifogad bild déir vi markerat
siktlinjen.

De tvé inritade siktlinjerna pa den bifogade
kartbilden 4r centrumlinjer, sikten breder ut sig pa
bagge sidor om centrumlinjerna, se bifogat foto.
Fotot &r taget frén var fastighet.

Vi hoppas att hinsyn tas till vara synpunkter i
detaljplanen dér flera forslag far en stor negativ
paverkan pa vart boende bade nér det giller vardet
av bostaden och var trivsel och inte minst trivsel i
omradet. Lat oss bevara denna sommarparla!

29.Djupvik 1:63, 2025-02-22
1. Mer ytor for centrumverksamhet

Jag har en tanke angdende omraden for
centrumverksamhet. Jag tycker att omradet ar for
litet.

I dagvattenutredningen fran Structor Miljé Ost AB,
24067 Borgholms kommun” framkommer att
gronytan bakom restaurangen ar ett omrade for
dagvattenfiltrering. Omradet kallar vi 1 dagligt tal
”gropen”, | samtal med markégaren framkom att
det inte ldngre finns dppet rinnande vatten. Det
forsvann efter att vi fick kommunalt VA. Det
hackades i berget och gravdes mycket da. Vi

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer

Kvartersmarken for nuvarande verksamhet Elise
har utokats i den utstrackning kommunen bedémer
ar mojligt med avseende pa omradets
forutsattningar.

Dagvattenhantering, naturvdrden och
fornlamningar begridnsar mojligheten att foresla
mer mark for centruméndamal.

Kommunen har att ta hojd for forandrade floden
enligt ett 100-ars regn. Sprickbildning i
berggrunden kan fordndra i vilken man dagvatten
ansamlas, men vid riktigt stora regn behdver mark
reserveras for att inte riskera att bebyggda miljoer
skadas.
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formodar att vattnet foljer andra vigar under ytan
nufortiden. Av den anledningen tdnker jag att det
kan finnas utrymme att géra centrumytan storre i
gronomréadet bakom restaurangen, utan att hindra
dagvattenavrinningen.

Annars hoppas jag det kanske kan finnas andra
ytor som kan ténkas bli centrumomraden for
verksamheter.

2. Nya tomter lings med skyddade muren pa
Djupvik 1:12.

Som dgare av Djupvik 1:63 vill vi foresla dndring
av detaljplanen for att undvika att forlora det alvar
som gransar till var fastighet. Alvaret ligger pa
Ostra sidan muren, pé fastigheten Djupvik 1:12.
Omradet ingér till en del 1
naturvérdesinventeringen (bild 18 i
Planbeskrivningen av Djupvik 1:1 m fl.) som
’Patagligt naturvérde”. Bifogar karta som visar
omradet ifraga. Eftersom det planeras tomter pa
Djupvik 1:12, 6ster om muren, vill vi redan nu att
den nordostra grénsen av det planerade omradet,
slutar innan vart hus borjar, dvs. minst 10m fran
byggnaden. Det streckade omradet i bild 1, ar det
som vi vill behélla obebyggt. Bild 2, 7 och 8 visar
lite av faunan i naturvirdesomréadet.

e Det naturliga blickfanget for nya hus pa
Djupvik 1:12 dr mot havet. De kommer att
ligga s& hogt att horisonten blir vél synlig.
En tomt som stricker sig utmed vér
fastighet skulle skymmas av vért hus och
skulle ha storre nytta av att ligga nagot
langre at sydvist.

e Narheten till alvarsmarken med all dess
blomster och speciella vixtlighet ar for oss
av verkligt stort varde. Vi vill ha ndrheten
kvar. Se bild 3. Det intryck den 6ppna
alvarsmarken ger har stor inverkan péa véra
familjer som vistas i stugan periodvis,
halva éret. Om planen tar hénsyn till vara
Oonskemal, sa skulle vi kdnna ro med det.

e Marken mellan huset och den skyddade
stenmuren dr den plats dar vi tillbringar 80
% av var utevistelse vid stugan. Marken pa
andra sidan muren ligger nagot hégre och
boende pa Ostra sidan muren kommer att
upplevas for ndra med vara matt matt. Se
bild 4 och 5

e De trad som vi med mdda har lyckats halla
vid liv utmed muren, ger oss skugga pa ett
naturligt sitt. Kan man undanta den

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer

Planforslaget reglerar ocksa kvartersmark for
centruméndamal for de ekonomibyggnader som
ligger soder om Djupviksgatan.

Ny kvartersmark foreslds inte pd omrdden med
patagliga naturvérden.

Planforslaget justeras och ny kvartersmark foreslas
pa fastigheten Djupvik 1:12. Den nya
kvartersmarken foreslas soder om befintlig
luftledning.

Handlingarna revideras.
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Kommunens kommentarer

marken fran tomtmark, sa finns det en
storre chans att de far sta kvar. Bild 6

U
/B 1
~ "

', T!E '.‘

PLANBESTAMMELSER

Fetside gaer inom smidden med nedansthencs betechningat
Enaa angveR BnvAnaNIng aen utbmnng ar tibten,

ks gater
Flats 2ler 2 yat=ronad 74 plankarian

GRANSLINJER

= Plsnomradesgrans

57



- BOI'ghOh’l’lS Samradsredogoérelse

Datum: 2025-06-03
kommun Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer

Bild 3

Kommunens kommentar 2025-03-03: Bild 4 och 5
innehdller foto pd personer som gar att identifiera
och publiceras ddrfor inte i detta dokument.
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Kommunens kommentarer
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30.Djupvik 1:82, 2025-02-23

Angaende forslag till fargkoder

Forslaget pé fargkoder med minst 20% svart pa
husfasader ar inte klart motiverat. Vi anser dven att
synpunkterna, som framkom péa samradsmétet i
februari, pa att det inte ar ok att ha vitt hus samt att
"den vita fargen gor husen stora" endast ir en
subjektiv bedomning. Det finns flera byggnader,
boningshus, lador och fiskebodar i Djupvik och
runt omkring som dr vitkalkade. Vitkalkade
fasader har i stort sett 0 % svart, enligt NCS-kod,
dé de ar nykalkade. Vitkalkade fasader ar en
naturlig farg da Oland ar kalkrikt och har utgjort
ett billigt och lattillgangligt satt att fairga hus med.
P4 Oland i allménhet dr det vanligt med vitkalkade
hus. Vi anser att den vita fargen hor hemma i den
sodra delen av Djupvik, dé det inte &r ett
nytillkommet fargval. Ett antal dldre hus ar ocksa
undantagna fran kravet pa minst 20% svart.
Bestdmmelsen med minst 20% svart i husférger for
nybyggnation dr darfor ej forsvarbar om malet ar
att bevara karaktiren i Djupvik.

Omradet med de sa kallade vagstugorna.

Planen innehéller forslag pa omraden for
nybyggnation som tidigare varit gron-
/parkomraden, men dven forslag om omraden som
ska bevaras. Enligt var uppfattning utgdér omradet
framfor de sa kallade vdgstugorna ett omrade som
inte passar in i bilden av Djupviks natur och
karaktér.

En gammal strandvall bestdende av grus striacker
sig langs Erlands gata 6ver Bardun Emils gata och
lings Ost Lottas gata vidare mot Malar Jonssons
gata. Strandvallen strickte sig tidigare vidare
norrut, men idag ar den borttagen och en helt
avskalad kalkstenshill som mest liknar en ldmnad
arbetsplats framtriader. Strandvallens grus som
fanns hir anvindes som basmaterial da vig 136
byggdes. Nu foreslas det i detaljplanen att denna
yta bevaras, vilket starkt ifragasitts.

Det vore betydligt mer naturligt att anvdinda denna
yta till ny bebyggelse sa att denna "stendken"
omvandlas till nadgot béttre. Detta ger
forutséttningar att nagot gronomréde kan bevaras
dé dessa utgor betydligt mer naturliga inslag i
miljon.

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer

Kommunen instimmer med att putsade vita hus
ingér i Djupviks karaktdr, men inte vitmalade hus.
Vitputsade fasader undantas fran bestdmmelsen.

Handlingarna revideras.

Omradet har enligt naturvirdesinventeringen
patagliga naturvirden och &r ocksa en viktig yta for
dagvattenhanteringen i omradet.

Kommunens bedomning &r att det allménna
intresset av att bevara naturvarden och mojliggora
en robust dagvattenhantering &r storre dn det
allménna intresset att tillskapa nya
bostadsfastigheter.
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Trafiksituationen i omradet

Vi anser att Borgholms kommun inte tagit hdjd i
detaljplanen for trafikutredning, vad géller
hastigheter i omradet Gronvik/Sédra Djupvik.

Dokument - Trafikutredning djupvik 241217,
Sweco Sverige AB: Kap 1.1.1 Planen redovisar ett
antal forslag for vigar och kommunikation:

* Trafiksdkerheten ska prioriteras. Oskyddade
trafikanter bor prioriteras i framtida
detaljplanering.

* Vigarna inom planomrddet ska anpassas till
anvdndningen och nyttjandegraden.

* Fler parkeringsmdjligheter bor tillskapas i
anslutning till badplatsen.

- Under vér/sommartid &r det manga personer som
vistas 1 Djupvik. Djupviks kustvég trafikeras av
turister samt boende, med olika storlek av
motorfordon (husbilar, mindre bussar mm). Under
sommartid sinks hastigheten pa Djupviks kustvig
till 30 km/h pa en vildigt kort stracka. Vi anser att
det sjdlvklart ska vara 30 km/h pé de strackor dar
det finns bostéder, sé att det ar tryggt for cyklister,
barnvagnar, personer med rullatorer, hundédgare
m.fl.

Da det édr 50 km/h pa vissa striackor, som dven
angrénsar till sma grusvégar inom bostadsomréaden,
kor méanga i hog hastighet forbi bostader. Det finns
dven vagkorsningar inom bostadsomraden, dar det
ar hog belastning av barn, cyklister, dldre personer
m. fl. som &r utsatta for de som kor i 50 km/h.
Sérskilt sommartid &r det en strid strom av badande
och restaurangbesdkare pé Elise, bl.a. frén
Emmetorp som cyklande och géende passerar
véagkorsningar dir det framfors bilar med hog
hastighet. Framforallt finns det stor risk for mindre
barn pa cykel som har brattom ner till badbryggan
och cyklar fore sina foraldrar.

* Kustvdgen inom planomrddet bor hdlla samma
standard som i den centrala och sodra delen. Den
bor vara fortsatt smal for att inte forlora sin
karaktdr och for att hdlla hastigheterna nere.

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer

Nedanstaende citat &r hdmtade ur den fordjupade
oversiktsplanen och redovisas i trafikutredningen.

Se gemensam punkt 6.

Parkeringen i anslutning till badplatsen ingér inte i
aktuellt planomrade men ligger pa kommunal
mark. Kommunen har ddrmed stora mojligheter att
effektivisera parkeringsplatsen. Det dr dock ingen
planfréga utan utreds separat.

Borgholms kommun arbetar kontinuerligt for att
oOka trafiksdkerheten. Att lansstyrelsen sénker
hastigheten inom omrédet &r onskvart fran
kommunens sida och det &r ett positivt besked som
framgar av vigsamfillighetens yttrande att
atminstone tillfallig sinkning av hastigheten har
godkénts. Kommunen ser att
hastighetsbegrédnsningen med fordel kan gélla hela
aret.

Trafikutredningen anger att Djupviks Kustvag ar
cirka 3,5 meter bred. Minsta rekommenderade
bredd &r 4 meter. Pa grund av den kénsliga miljon
utmed kusten kan mojligheten att bredda vagen
vara begriansad. Det bor dock sikerstillas att det
finns motesplatser med minst cirka 200 meters
mellanrum f6r att minska risken for att fordon kor
utanfor viagbanan.

Planforslaget ar utformat sa att motesplatser kan
anordnas inom omradet for gata.
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- Vi anser att i fallet med att Kustvégen ska fortsatt
vara smal, sd maste 30 km/h i
hastighetsbegransning finnas. Det hjélper inte att
végen dr smal, for att hélla hastigheten lagre for
motorfordon.

- Ovan tolkas som om karaktiren &r viktigare &n
sikerheten for de som gar/cyklar pa kustvagen.

* Viigarna inom norra och sédra omrddet kan
forbdttras och framkomligheten bor oka.

- Vi anser att planen maste innehalla forslag pa hur
detta ska astadkommas.

Kap. 3.5.4 Ovriga gator i omrddet.

Inom omrddet finns flera mindre gator som kan
komma att paverkas av tillkommande bebyggelse i
olika omfattning. Ur ett kapacitets- och
tillgdnglighetsperspektiv bedoms dock inga
sdrskilda datgdrder behova vidtas for att hantera
den tillkommande trafiken. God sikt bor dock
Sakerstdllas i samtliga korsningspunkter.

- D4 det &r manga boende som har sin utfart pa
sma grusvagar dven idag, anser vi att man bor
sanka hastigheten till minst 30 km/h pa
grusvigarna. Med héinsyn till tillkommande
bebyggelse ar det en sjdlvklarhet att det &r 30 km/h
som ska vara gillande.

3.6 Generella rekommendationer

* Ldg hastighet (< 30 km/tim) bor gdlla pd
lokalgator inom omrddet da gdende och cyklister
kommer att réra sig i blandtrafik.
Hastighetsbestimmelser bor tas genom nya

trafikforeskrifter. Borgholms kommun bor i samrdd

med Lénsstyrelsen, Trafikverket och enskilda
vdghdllare verka for ldgre hastighetsgrdnser i
omrddet.

- Vi anser att Borgholms kommun bor prioritera
ovan diskussioner med Lénsstyrelsen, Trafikverket

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer

Borgholms kommun arbetar kontinuerligt for att
oka trafiksdkerheten. Att lansstyrelsen sanker
hastigheten inom omrédet &r onskvart fran
kommunens sida och det &r ett positivt besked som
framgar av viagsamfillighetens yttrande att
atminstone tillfallig sinkning av hastigheten har
godkéants. Kommunen ser att
hastighetsbegrédnsningen med fordel kan gélla hela
aret.

For gator med blandtrafik kravs ett hansynstagande
frén alla grupper. Kustvégen ar till for alla
trafikslag och kommunen gér bedomningen att god
sdkerhet kan uppnas utan omfattande atgarder som
skulle paverka den kringliggande kénsliga naturen
negativt.

Trafikutredningen anger att inga sarskilda atgarder
behover vidtas for att hantera den tillkommande
trafiken pa de mindre gatorna i omradet, men att
god sikt bor sakerstillas 1 samtliga
korsningspunkter.

Borgholms kommun arbetar kontinuerligt for att
oka trafiksdkerheten. Att lansstyrelsen sdanker
hastigheten inom omrédet &r onskvart fran
kommunens sida och det &r ett positivt besked som
framgar av vigsamfillighetens yttrande att
atminstone tillfallig sinkning av hastigheten har
godkéants. Kommunen ser att
hastighetsbegrédnsningen med fordel kan gélla hela
aret.
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och enskilda viaghéllare ASAP, da detta &r ett stort
problem redan idag.

31.Djupvik 1:65, 2025-02-23

Allmant

Som helhet ser jag planforslaget som positivt och
genomarbetat, inte minst att hénsyn tagits till
gronomradet och omraden for att ta hand om
vattenavrinning/fordréjning. Det dr ocksa mycket
bra att komplementbyggnader typ Attefallshus
kréver bygglov och att minsta byggnadsavstand till
angransande fastigheter faststéllts. En viss
fortétning, som ocksé paverkar min fastighet, ér
acceptabel.

Synpunkt

Min invéndning géller placeringen av viandplanen
for Skeppar Petters gata. Den hittills géllande
detaljplanen anger en vindplan dér gatan slutar
idag, 1 vinkeln mellan Djupvik 1:115 och Djupvik
1:111. Véandplanen har tyvéarr aldrig realiserats. 1
den nya planen flyttas vindplanen ca 35 m nordost
om Djupvik 1:115, med resultatet att en ny ca 35 m
lang gatstump maste anlidggas med enda syftet att
na den nya placeringen av vandplanen. Detta
kommer i praktiken sitta stopp for en vandplan i
slutet av Skeppar Petters gata for dagens 6
fastigheter, eftersom bade kostnaden for
anldggandet och olédgenheten for Djupvik 1:111
kommer att mangfaldigas.

Den fastighetsnéra sortering och uppsamling av
sopor som kommer att inforas inom den nérmaste
tiden kréver att det finns vandplaner for sopbilar.
Oldgenheten att manuellt transportera tva-tre
mycket stora soptunnor upp till 200 meter for varje
soptomning (&ven om inte alla toms varje gang) ar
uppenbar. Nu berors 6 fastigheter, men framover
kan det rora sig om upp till 10 fastigheter. Dartill
kommer forfulning och nedskrépning (vid ovader!)
pa grund av 6-18 soptunnor uppradade langs
Kustvigen, enbart fran fastigheterna langs den hir
gatan. Om kommunens avsikt dr att avstyckning av
fler tomter léngs gator utan véindplan kommer att
villkoras mot att vandplan bekostas bor detta
framga av planbeskrivningen. Utan en saddan
skrivning, eller ett kommunalt stdd for atgérder,
kommer en likvérdig sopservice inte att kunna
upprétthéllas for alla medborgare.

Darfor yrkar jag pa:

e Att vandplanen i slutet av Skeppar
Petters gata placeras i vinkeln
mellan Djupvik 1:115 och Djupvik

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer

Fastighetsbildning och byggnation av infrastruktur
har inte gatt hand i hand med géllande
byggnadsplan. Nuvarande byggnadsplan reglerar
mark for vandplan pa fastigheten Djupvik 1:111
och i sléanten norr om aktuell fastighet.

Omréde for Gata justeras i enlighet med yttrandet.

Handlingarna revideras.

Omréde for Gata justeras i enlighet med yttrandet.

Handlingarna revideras.
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1:111 i detaljplanen for sodra
Djupvik. Skulle starka skal danda
finnas mot denna placering ska
dessa framga av
planbeskrivningen/detaljplanen.
Hur en likvardig sopservice ska
kunna uppritthéllas for alla
medborgare efter inforandet av
fastighetsnira sopsortering ska
avspeglas i detaljplanen.

32.Djupvik 1:39, 2025-02-23

Vi har sett att delar av var mark, som tillhér var

fastighet Djupvik 1:39, inte &r utritad pé kartan for

planforslaget?

Vi vill inte att den dr utmérkt som allmén
platsmark da vi dger marken och inte vill att andra
boende och besokare anvénder marken som
promenadyta alldeles néra véara bostads och uthus.

Vi dr mana om att marken med dess naturvéirden,
vér gamla brunn och vér tidigare infiltrationsbadd,
hor till och dr mérkt med vér fastighetsbeteckning.
Marken har funnits i var familj i fem generationer
och blev sorgligt uppstyckad mot norr och
nordvést med borjan under sent 1950-tal och vi ar
déarfor nu mana om att behélla det som finns kvar
tillfastigheten. Den aktuella delen av fastigheten
ger oss ocksa en kénsla av avskildhet i det
tattbebyggda Djupvik.

Vi vill ocksa patala att marken har inte varit
allmantillgdnglig, alltsa aldrig anvénts av boende
och besdkare, innan Borgholms kommun beslutade
att vi boende skulle ansluta oss till kommunalt
vatten- och avloppssystem. Efter att vi tillatit grav-
och andra arbetsmaskiner att anvinda marken i
arbetet med det kommunala vattenarbetet borjade
trafiken av cyklister, gdende med hundar, mopeder
och till och med forsok av bilister att korsa var
mark. En del 1 det dr ocksa att den mur av stora,
runda stenar mellan dnden av Bardun Emils gata
och var mark flyttades av gravarna for att aldrig
mer atervénda till sin plats som en avgransning. Vi
misstinker att dessa stora stenar nu ligger vid
allménningen mot parkeringen nere vid sjobodarna
pa Kustvigen.

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer

Delar av fastigheten Djupvik 1:39 ar sedan 1971
planlagd for allmén platsmark natur, eller som det
hette pa den tiden: Park och plantering.

Allmén platsmark innebar att marken ska vara
tillganglig for allménheten. Eftersom dgandet och
nyttjandet har litet samband for den allménna
platsmarken behover det i detaljplanen pekas ut en
huvudman f6r den allménna platsmarken.
Huvudmannen skéter och underhaller marken sé
att den forblir tillgdnglig for allménheten 6ver tid.

Pé grund av kommunalt verksamhetsomrade
behover inte brunn och infiltrationsanldggning
ligga pa mark som fastighetsdgaren har rddighet
over.

Naturvardesinventeringen visar pa patagliga
naturvirden. Det gor marken olamplig som
kvartersmark. PlanfOrslaget justeras sa att ingen ny
kvartersmark foreslés for fastigheten.

Handlingarna revideras.

Marken har sedan den planlades 1971 varit
allmantillgdnglig. Huvudmannen ansvarar for att
halla marken tillganglig for allménheten.
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Vi hoppas att ni tar hdnsyn till att det 4r en gammal
fastighet med flera byggnader i original kvar pa
garden samt att vi har respekterat den gamla
gérdsutformningen, trots att vi har behovt att bygga
om och modernisera under arens lopp. For oss &r
det viktigt att det som finns kvar av marken halls
intakt inom var fastighet och att Gvriga boende och
besokare respekterar granser och var énskan om
avskildhet under de perioder vi vistas i Djupvik.

33.Djupvik 1:19, 2025-02-23

1. Utnyttjandegrad el - att huvudbyggnad max far
vara 110 m2 Jimfor man med resten av
omradet/andra tomter upplever vi att det inte later
rymligt med el da var tomt dr ganska stor. Vi
oOnskar att det dndras till e2 Vi planerar {or att flytta
permanent till Djupvik och &r en viktig
forutsattning for oss att kunna utnyttja tomt till
fullo och kunna bli permanent boende.

2. Siktstraket fran Barduns Emils gata till kvarnen i
norr Siktlinje finns inte (se bilder nedan)

Det gér inte att se kvarnen fran Barduns Emils gata
frdn borjan av var tomt som bilden visar ovan - det
ar ingen rak stricka.

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer

Fastighetsgranser ar nagot annat dn plangréanser.
Allmén platsmark kan 6vergé i en
gemensamhetsanldggning men kommunen kan inte
tvinga fram en sadan forréattning. Bara om
fastighetségare och vigsamfillighetsforening ar
Overens och om lantmaéteriet anser att atgarden ar
lamplig kan dgandet 6verga till en
samfillighetsforening och omfattas av en
gemensamhetsanldggning.

Fastighetens storlek tillater att bestimmelsen
andras till e,

Handlingarna revideras.

Siktstraket dr en viktig del av upplevelsen och
kvarnen ar synlig fran stora delar av det obebyggda
strdket. Kommunen bedomer att det motiverar att
ha kvar prickmark och utdkad lovplikt for
fristaende attefallsbyggnader.
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Léangre ner pa tomten mot kvarnen finns idag flera
asktradd, enbuskar och syrener pa
prickmarksomréde som kommer att skymma
utsikten mot kvarnen. Likas4, vi har sagat ner 4
oxeltrdd pga. sjukdom pé var tomtsidan som
gransade till infartsvig forra aret med tanke pa att
aterplantera.

Kvarnen syns fint dven fran flera stéllen i sodra
Djupvik bl.a. fran Djupviks gata och borjan av Ost
Lottas gata.

3. Prickmark (gér ihop med punkt 2) Vi dnskar ta
bort/minska omfattning av prickmarksomrade 6ver
den delen av tomten som det dr markerad rosa pa
bilden nedan och ta bort a2 annars blir det svart att
bebygga med for mycket prickmark. Det gar dven
emot kommunens 6nskan om mer fortitad
bebyggelse och fler permanenta boende med for
stora begriansningar.

4. Nedgriavda ledningar (gér ihop med punkt 3) P
prickmarksomrade finns nedgrivda ledningar -
onskar att EON kommer och gér métning for mer
exakt placering av ledningar.

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer

Kommunen har dock bedomt att den huvudsakliga
riktningen pa rorelsestrdken i omradet dr ner mot
kusten och ut mot alvaret och bedomer dérfor att
det kan omvandlas till kvartersmark i enlighet med
samradsforslaget.

Kommunen har sma mojligheter att reglera
vaxtlighet i detaljplanen, men tycker att det vore
synd att inte vardesétta ett sa pass viktigt
karaktdrsdrag och fundera pa om trdden kan
planteras utanfor siktstraket.

Fastigheterna blir mojliga att bebygga. Kommunen
tar fram en illustration for att tydliggora hur
omradet skulle kunna bebyggas om detaljplanen
utnyttjas maximalt av alla.

Handlingarna revideras.

Kommunen har métt in ledningar och dessa
redovisas i planhandlingarna. P& grund av att
lagspanningskablar dr relativt enkla att flytta och
eftersom de inmaétta kablarna ytterligare forsvarar
byggnation av bade befintlig och ny foreslagen
kvartersmark, utgar de omraden som i
samradsforslaget sdakrade markforlagda och
luftburna lagspanningsledningar.

Sakerhetsforeskrifter géller oavsett vad
detaljplanen reglerar.

Handlingarna revideras.
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Datum: 2025-06-03
kommun Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer

5. Vi onskar att kvartersmark markerat rosa pa Kommunen har bedomt att rosa markerad mark &r
bilden nedan blir en del av Ost Lottas gata 16 mojlig att omvandla till kvartersmark. Eftersom
(1:19). marken inte har kontakt med lokalgata kan

diaremot inte en helt ny fastighet tillatas i detta
lage. Daremot dr det mojligt att reglera in
kvartersmarken i nagon av de omkringliggande
fastigheterna. Det ar upp till fastighetsdgaren och
ytterst lantmateriet att besluta hur
fastighetsreglering ska ske.

6. Aterviindsgata - Tidigare atervindsgata foreslds ~ Se gemensam punkt 6.
att 6ppnas for genomfartstrafik - vi tycker da att
det vore rimligt att den ingér i Djupvik GA:7.

7. Adress Idag finns det tva adresser for var Fastigheten har forsetts med tva adresser eftersom
fastighet (16 och 18) Onskemal om bara en adress, ~det finns tvd byggnader som ir registrerade som
ursprunglig adress - Ost Lottas gata 16. Ost Lottas  bostadshus pa fastigheten.

gata 18 kom i samband med bestimmelse om nya
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gatunamn/adresser fran Miljo- och
byggnadsforvaltningen i Borgholm 2004 da vissa
av fastighetsdgare fick 2 eller flera gatuadresser. I
detta fall tillkom nr. 18 och inget vi har begirt.

34.Djupvik 1:72, 2025-02-23

Vid var sddra tomtgréans mot fastigheten Djupvik
1:71 finns en yta med prickmark som vad jag har
forstatt handlar om att det ligger en kabel nergriavd
dar.

Med det nya planforslaget sé ar var fastighet
omndmnd som avstyckningsbar och vi vill darfor
minimera den prickade marken sa en framtida
byggnation pa den nya fastigheten inte begransas
mer dn nddvéndigt av den prickade marken.

Jag blev uppmanad av Er Ylva Hammarstedt att
skicka detta brev till er for att ni skulle kunna gora
en uppmétning av var kabeln ligger sa en ny och
forhoppningsvis mindre prickad mark kan bli
resultatet i den reviderade detaljplanen.

35.Djupvik 1:153, 2025-02-23

Vi vill invdnda mot att en del av naturmarken, se
Bild 1, vid korsningen Malar Jonssons gata mot
Djupviks Kustvég foreslas bli klassificerad som
"Gata". Denna stora grona triangel utgdr idag
Naturmark och ar en naturlig forlangning av
fastigheten Djupvik 1:16. Bild 1 visar del av den
grona ytan sett fran Malar Jonssons gata.

e

—m

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer

Kommunen har métt in ledningar och dessa
redovisas i planhandlingarna. P& grund av att
lagspanningskablar ar relativt enkla att flytta och
eftersom de inmétta kablarna ytterligare forsvérar
byggnation av bade befintlig och ny foreslagen
kvartersmark utgar de omraden som i
samradsforslaget sikrade markforlagda och
luftburna lagspanningsledningar.

Sakerhetsforeskrifter géller oavsett vad
detaljplanen reglerar.

Handlingarna revideras.

Se gemensam punkt 6.
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Kommunens kommentarer
Bild 1 En del av den grona ytan sett fran Méalar
Jonssons gata. Hir kan ses hur den gréna ytan
smadlter in i naturomradet, samt mangfalden av
blommor och véxter.
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Bild 2 Befintlig detaljplan (vénster) och foreslagen
ny detaljplan (hoger).

/\/— 5, i

Vi tycker det ér oroande att man fréngar
Fordjupning av 6versiktsplanen for
Djupviksomradet (FOP) som vann laga kraft 2018-
09-20 dir det tydligt visas att omradet ska bevaras.
Bild 3
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Datum: 2025-06-03
kommun Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer

Karla 28 Omrdden som ska bevaras

1. Omraden som ska bevaras. Ingen ny
exploatering far komma till stand.

Graa yior markerar de omraden som om-
fattas av sarskilt hoga varden for natur, kul-
tur eller friluftsliv, Ingen paverkan i form av
ny exploatering &r mojlig. Endast enstaka
atgarder och byggnader som gynnar det
rirliga friluftslivet ach inte paverkar befint-
liga varden negativi bor tillatas.

a 9,

Bild 3 Fordjupning av dversiktsplanen for
Djupviksomrédet s76 (vénster) Fordjupning av
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oversiktsplanen for Djupviksomradet s76
inzoomad (hoger)

Vidare star det i FOP ”Djupviksomrddet ska cven
fortsdttningsvis ha stor tillgang till naturliga

gronomrdden inom byn. Strukturer som stenmurar,

buskmarker och naturliga vigrenar som bidrar
lokalt till virdena ska finnas kvar. Omrdden som
blir aktuella att detaljplaneldgga bér inventeras
och konsekvensbeskrivas med avseende pd
naturvdrden.” Vér invindning sker av fyra skal.

1. Dagvattenférdrojning

I FOP lyfter man problematiken med dagvattnet. /
dagsliget finns problem med 6versvimningar inom
omrddet pd grund av brister i omhdndertagande av

dagvatten”. Den grona ytan ligger ldgre én sin
omgivning (+7,5m) och ar en naturlig del av

fordréjningen. Vid regn blir det stillastdende vatten

pa denna yta. Att dndra markens karaktér fran dng
till gata och eventuellt hdja marken till befintlig
gatuniva kommer forsdmra infiltration och
resultera i Oversvimningar pa grannfastigheterna
Djupvik 1:45 och Djupvik 1:153.

2. Erosion

I Lansstyrelsens planeringsunderlag finns ett
omrade langs kusten utpekat som
erosionsriskomrade och den grona ytan ingar i
detta omrade (Bild 4 véanster). Risken ar tydligt
kopplad till dagvattenhantering som redan idag &r
bristfillig, och problem med versvimning som
redan pekades ut 2018 i FOP (Bild 4 hoger) och
forvirras 1 och med klimatforandringar. Dérfor
behover detta gronomrade bevaras.

Kalmarsund

LY

»
. -..'o LT P

Pl

—— Véigar 200 Erosion
Erosionsrisi scenario Olands Norra udde

Stenkusten

“5.--.‘..-"'

Karta 31. Omraden som pekas ut som erosionsriskomrade av lansstyrelsen samt vagar inom 260
m frén det omradet.

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer

Dagvattenhantering ryms ocksé inom omrade for
Gata. Se gemensam punkt 6.

Kartunderlaget kommer fran rapporten
”Klimatanalys for Kalmar 1an” framtagen av
Lansstyrelsen i Kalmar lan och DHI 2010.
Informationen i kartan visar en
transportinfrastruktur inom 200 meter fran
erosionsriskomréde. Bade transportinfrastrukturen
och omraden for erosionsrisk bygger pa grov
indata.

Enligt kartunderlag fran SGU har aktuell
kuststracka lag till viss eroderbarhet och
kommunens bedomning dr att den tidigare
analysen starkt overdriver riskerna i omradet.

Erosionsrisken bedoms inte vara sa omfattande att
den ger paverkan inom planomradet.

Handlingarna revideras.
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Datum: 2025-06-03
B & kommun Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer
Bild 4 Erosionsriskomrade enligt Lénsstyrelsens
planeringsunderlag (vinster) FOP Klimat och
erosion (hoger)

3. Trafiksékerhet

I FOP under kapitlet Trafik och viigar tas Se gemensam punkt 6.
Trafiksdkerhet upp. Man lyfter specifikt att
?Trafiksdkerheten ska prioriteras. Oskyddade
trafikanter bor prioriteras i framtida
detaljplanering.” Ett av exemplen som ndmns &r:
Korsningen Djupviksvdgen och Kustvigen kan
upplevas otrygg under turistsdsongen dd mycket
trafik, mdnga gdende och cyklister ror sig i
omrddet samtidigt som mdnga bilar star parkerade
hdr. Det ar &ven manga badgédster som soker sig till
fots till den sodra delen av stranden fran tomterna
innanfér Malar Jonssons gata. Vi kidnner en oro att
trafiken och hastigheten pa Djupviksviagen, som
bigge redan okat sedan vigbelidggningen béttrades
pa, kan oka ytterligare om infarten till Mélar
Jonssons vig breddas. Risken har
uppmaérksammats tidigare och det finns ett mobilt
trafikgupp i korsningen sedan tidigare for att
motverka detta. Det vore mycket olyckligt om en
andring i detaljplanen skulle paskynda
utvecklingen at fel hall.

4. Naturvarde

I Planbeskrivningen star det att syftet med
fordndringen &r att mojliggora utveckling genom
fortétning. Vidare fortydligas att "Fortdtningen ska
ske pa ett sétt som bevarar omradets karaktir och
tar hansyn till platsens natur- och kulturvérden."
Senare i Planbeskrivningen kan man lasa "Végarna
i omradet dr smala och omsluts av gronremsor
vilket tillsammans med bebyggelsens skala och
placering pa fastigheterna skapar generdsa
utblickar i gaturummet."

Naturomradet vid Malar Jonssons utfart ar precis Se gemensam punkt 6.
en sddan gron remsa som ger omradet dess
karaktér och som haller vagen smal. Bild 5 och 6.
Att dndra pa detta skulle helt fordndra omradets
karaktdr och det i1 direkt anslutning till ett omrade
som dr skyddsvéart och dar manga ror sig. Den
grona ytans norra del begrénsas av grusvigen
Malar Jonssons gata och ldngs tomtgranserna i
sOdra delen gér en smal gangstig for promenad till
havet. P4 omradet finns flera véixter och blommor
som dr typiska for omradets natur och som bor
bevaras. Bild 7

Om kommunen gér vidare med sina planer att gora
om detaljplan for detta gronomrade vill vi att man
som det star 1 FOP gor en “inventering och
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konsekvensbeskrivas med avseende pd
naturvdrden.”

Bild 5 En del av den grona ytan sett fran 1:153

Bild 6 En del av den grona ytan sett fran Méalar
Jonssons gata. Hir kan bredden i nordsydlig
riktning ses och méangfalden av blommor och
véaxter.

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer

73



e Borgholms
D
——y kommun

Bild 7 En del av den grona ytan sett fran Méalar
Jonssons gata. Har kan bredden ses och
mangfalden av blommor och véxter.

36.Djupvik 1:66, 2025-02-24

I forslag till ny detaljplan &r fastighet Djupvik
1:145 den enda fastighet f6r bostadsdandamal inom
detaljplaneomradet dér restriktioner avseende
byggnadshojd saknas (endast nockhdjd regleras).
For samtliga 6vriga bostadsfastigheter inom
detaljplaneomradet regleras byggnadshojden for
huvudbyggnad till max 4,2 meter och for
komplementbyggnad till max 3,5 meter.

Aven avseende utbredning av sk prickad mark, dvs
omréade som inte far bebyggas, sérskiljs fastighet
Djupvik 1:145 fran 6vriga fastigheter inom
detaljplaneomradet. Som framgar av plankartan har
utbredning av prickad mark utmed Skeppar Petters
gata i sydvist reducerats jamfort med vad som
generellt giller inom planomrédet.

Vi anser att fastighet Djupvik 1:145 ska omfattas
av samma bestimmelser avseende byggnadshéjd
och begrinsningar avseende markens nyttjande
(prickad mark) som 6vrig bostadsbebyggelse.
Fastigheten ar beldgen utmed Djupviks kustvag dar
det enligt FOP (Férdjupning av dversiktsplanen)
och Planbeskrivning &r sérskilt viktigt att bevara
omrédets karaktdr och ta hénsyn till platsens natur
och kulturvérden.

Den under senare &r uppforda
komplementbyggnaden pa fastighet Djupvik 1:145
ar planstridig och saknar erforderliga tillstdnd
vilket bla framgar av Mark- och
miljodverdomstolens dom 2020-06-22. Byggnaden
ar placerad pa en hojdrygg néra fastighetsgrans och
ar ddrmed bygglovspliktig. Enligt géllande

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer

I en milj6 med sé varierad bebyggelse som det
finns i Djupvik ar det svart att hitta ratt
planbestimmelser. Byggnadshojd ar ett begrepp
som anvénts lange och som finns definierat i lag.
Rittspraxis har ddremot varit mycket spretig i hur
bestammelsen ska tolkas vilket gor att det dr svart
att forutse skalan pa den tillkommande
bebyggelsen.

Planforslaget revideras och nockhojden bestams
till 5,2 eller 6,5 meter beroende pa lage och
befintlig bebyggelse. Bestimmelsen om
byggnadshojd utgar och plankartan kompletteras
med bestdimmelse om att minsta takvinkel &r 30
grader for byggnad med en hogre nockhdjd 4n 5,2
meter.

Handlingarna revideras.

I likhet med ménga fastigheter inom planomradet
har prickmarken justerats for att inte gora befintlig
bebyggelse planstridig.

Efter inventering av planstridig bebyggelse i
omradet har prickmarken i vissa delar justerats for
att tillata fler byggnader. Enbart enklare forrad och
mycket sma byggnader har inte foranlett att
prickmarken justeras.

I vissa fall, som for fastigheten Djupvik 1:66, har
dven placeringsbestimmelsen utgatt for att inte
gora befintlig bebyggelse planstridig.

Handlingarna revideras.

Se gemensam punkt 1.
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detaljplan utgdrs marken av prickad mark vilket
innebdr att bygglovspliktiga byggnader inte far
uppforas.

e

Bild fran kustvdgen visar att den planstridiga
komplementbyggnaden pd fastighet Djupvik 1:145
dr placerad pd ett hojdparti pa betydligt hogre
nivd dn ovrig bebyggelse (jmfr bakomliggande
fastigheter), intilliggande gata och 6vrig mark. Det
dr tydligt att byggnadens placering pd tomten och
utformning inte overensstimmer med
bebyggelsekaraktiren i omrddet, och foljer sdldes
inte de riktlinjer for bebyggelseutveckling som
anges i FOP.

Komplementbyggnaden ar oférenlig med hdansyn
till landskapsbilden och innebér betydande
oliigenhet for bakomliggande fastigheter. Anda
sedan markarbetena pabdrjades ar 2015 har vi
grannar papekat att byggnaden saknar erforderliga
tillstdnd, men fastighetsdgaren har trots det valt att
fardigstilla byggnaden.

Aktuell fastighet Djupvik 1:145 ligger inom
delomrade som i FOP beskrivs som omride som
ska bevaras och beddms vara olampligt att
exploatera. Kustvigen beskrivs " ... som kanske
den vackraste viigen pd Oland med storslagen
utsikt och hoga kultur- och naturvirden. Vidare
anges "For att bevara upplevelsevirden lings
kusten dr det viktigt att bevara den bebyggelselinje
mot Kustvigen som finns idag. Omrddet dr en
viktig utblick och ett virdefullt omrdde for
landskapsbilden. Omrddet ingdr i den regionala
naturvérdsplanen. 11 (FOP sid 77)

Avseende riktlinjer for bebyggelseutveckling anges
i FOP (sid 81):

"Nya byggnader ska utformas sd att de
overensstammer med bebyggelsekaraktiren i
omgivningarna. Av betydelse for anpassningen dr:

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer

Se gemensam punkt 4.

Den fordjupade dversiktsplanen har ersatts av
Oversiktsplan 2040. Det i sak innebér ingen
forandring och redan bebyggda fastigheter inom
planomrédet har inte i ndgot av
planeringsunderlagen bedomts som oldmpligt att
exploatera.
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* Husens placering pd tomten
* Husens proportioner, skala och utformning ... 11

I Planbeskrivningen (sid 9) anges "En ldgre
nockhojd foreslas for bebyggelse utmed kustvigen
ddr héjden pda byggnaderna dr extra viktig pa
grund av storlek pd byggridtt eller fastighetsstorlek
och dir befintlig bebyggelses hojder bidrar till
omrddets sammansatta karaktdr. 11

I Planbeskrivning (sid 10) anges " .. .for att
begrdinsa ska/forskjutningen i omrddet foreslas
ocksd bestimmelsen hl som reglerar
byggnadshdjden for huvudbyggnad till max 4,2
meter och for komplementbyggnad till max 3,5
meter. Syftet dr att bevara den ldgmdlda
karaktdren i omrddet...".

Det ar saledes orimligt att i den nya detaljplanen
anpassa egenskapsbestimmelser specifikt for
fastighet Djupvik 1:145 for att i efterhand kunna
godkénna en planstridig komplementbyggnad som
dven stér i tydlig konflikt med de intentioner
avseende bebyggelseutveckling som beskrivs i
bade FOP och i Planbeskrivningen.

Da det finns en omfattande historik avseende den
planstridiga komplementbyggnaden pé fastighet
Djupvik 1:145 kan hanteringen av fastigheten i den
nya detaljplanen inte Gverlatas till en enskild
handlédggare. Tidigare ansvarig planarkitekt och
medforfattare till FOP, méste involveras och ta
ansvar for att egenskapsbestimmelser for
fastigheten i den nya detaljplanen Gverensstimmer
med de intentioner som framgar i den fordjupade
oversiktsplanen for Djupviksomréadet.

37.Djupvik 1:7, 2025-02-24
Vi ser positivt pa forslagen detaljplan for Djupvik
1:1 med flera, S6dra Djupvik.

Vi ser positivt pd foreslagen kvartersmark och ny
végstrackning pa var fastighet Djupvik 1:7.

Vi 6nskar mojlighet att paverka framtida
namngivning av foreslagen véig pa Djupvik 1:7,
”Oscar Nilssons Gata”.

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer

Att ta fram en ny detaljplan inom ett redan bebyggt
omrade innebér flertalet anpassningar till befintlig
bebyggelse.

Hantering av detaljplanedrende sker aldrig av en
enskild planhandléggare. Miljo- och
byggnadsnamnden fattar samtliga beslut 1 drendet
utom antagandebeslutet som fattas av
kommunfullméktige i detta &rende. Om enskild &r
missndjd med kommunens avvégningar i
planarbetet kan fradgan provas i domstol.

Pé grund av dagvattenfragan och pa grund av att
kvartersmarken enligt samradsforslaget bedoms
kunna innebéra en betydande olédgenhet for
fastigheterna Djupvik 1:108 och 1:109, justeras
planforslaget, kvartersmarken pé fastigheten
Djupvik 1:7 minskas vésentligt och dragningen av
lokalgatan justeras.

Handlingarna revideras.

Namnsattning av gator hanteras i1 separat drende av
miljo- och byggnadsndmnden. Onskan noteras av
ndmnden.
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Pa planbeskrivningen i dvrigt har vi inga
synpunkter

38.Djupvik 1:109, 2025-02-24

Vart paradis

Vi har forménen att ha fritidshus i vackra Djupvik.
Var fastighet har funnits i familjen 1 drygt 40 ar
och ar beldgen vid gronomrade 1:7 med en helt
fantastisk utsikt 6ver boljande dngsgrés och
Kalmar sund. Det stimmer verkligen att en ny
tavla mélas over havet varje dag som far och
svarfar alltid sa. Laget och platsen med sitt stora
naturvirde betyder oerhdrt mycket for oss. Det ér
omgjligt att inte bli berérd av denna underbart
vackra plats. Planen &r att tillbringa mer tid hér nér
vi gér 1 pension om négra ar. P4 gronomradet finns
en naturlig dagvattensénka dér klarvatten star
storsta delen av aret och omradet ar ett naturligt
djurstrak. Gronomradet skulle aldrig fa bebyggas
enligt Borgholms kommun under tidigt 80-tal.

Tidigare hade fastigheten adress Djupviks kustvig
32 men blev forflyttad till Smedstigen dé den lilla
vigen Over omradet stingdes av 2015. Genvag till
kustvdgen 6ver gronomradet har sedan dess bestatt
av en stig for gang och cykel som fungerar bra och
som skyddar omradet fran trafik.

Storheten och attraktionen i sodra Djupvik ér
nérheten till havet, stenkusten och den vackra
naturen. Bebyggelsen ér luftig med planlagda och
sé genomtinkta gronomrade som tillater manga
fastigheter att f4 mojlighet till det 6ppna
landskapet och den vackra utsikten. En viktig
ingrediens att behélla for framtida
boendeutveckling och fortitning.

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279
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For omradet géller de forutsattningar som anges i
géllande byggnadsplaner och detaljplaner. Det ar
inte mojligt att tillskapa nya fastigheter pa mark
som dr planlagd for allmén platsmark. I och med
att kommunen nu foreslar att alla de gallande
byggnadsplanerna och detaljplanerna ska upphavas
1 delar eller i sin helhet och erséttas med en ny
detaljplan skapas nya forutsattningar for att stycka
av fastigheter for bostadsandamal.

Forvaltningen fick i uppdrag att ta fram en ny
detaljplan for omradet i kommunstyrelsens
arbetsutskott den 14 mars 2023 i § 67. Beslutet var
en foljd av de fyra positiva planbesked som givits 1
kommunen mellan &ren 2015 och 2020. Positivt
planbesked har beviljats for fastigheterna Djupvik
1:7,1:17, 1:14 och 1:147.

Detaljplanen genomfordes dé, 2015, som det var
tankt.

Se gemensam punkt 1.
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Utblick 6ver naturomrade 1:7 framfor vér fastighet

Olamplig markanvandning

I detaljplanen star att fortdtning ska ske pé ett sidtt ~ Se gemensam punkt 2.
att de bevarar omradets karaktér och tar hénsyn till
platsens natur- och kulturvirden. Vidare séger
Plan- och bygglagen att planléggning ska syfta till
att markomrade anvénds for det eller de &ndamaél
som omradena dr mest limpade for med hénsyn till
beskaffenhet, lage och behov. Planldggningen
foljer varken kommunens intention eller Plan- och
bygglagen for den del av sddra Djupvik som beror
var fastighet. Detaljplanen innehéller regleringar
for kvartersmark och naturomrade och nedan foljer
utdrag fran planen med motiveringar till varfor
dessa regler finns.

"Motiv till regleringar”

”B — bostad. (gul farg) .... Hansyn tas till natur-
och kulturvirden och forutsittningarna for
omhéndertagande av dagvatten forbéttras vilket
innebdr en anpassning till ett fordndrat klimat.
Motivet dr att frimja bostadsbyggande och en
utveckling av bostadsbestidndet pa ett sétt som ger
en dndamalsenlig struktur med en god
helhetsverkan dér hansyn tas till landskapsbilden
och platsens natur- och kulturvarden”.

”NATUR — naturomrade. (gron farg) Inom
naturomrade far ingen byggnation eller
vigdragning for motortrafik ske ...
Bestdmmelserna reglerar inte skotsel av gronytor
eller typ av vixtlighet. Motivet ar att uppna
detaljplanens syfte att bevara omradets karaktér
och ta hénsyn till natur- och kulturvirden. Med det
senare foljer att minimera ingrepp i den befintliga
miljon vilket innebér att inte alla gronytor kommer
kunna tillgénglighetsanpassas ...”

I ena stunden beskrivs naturomradens stora vikt Se gemensam punkt 2.
och att byggnation och vigdragning inte far ske. |
nista stund ges forslag pa vagdragning, utdkad
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kvartersmark och byggnation pa genom tiderna
skyddad naturmark inom del av fastighet 1:7.
Konsekvensen for naturomrade 1:7 blir ett stort
ingrepp pa liten yta med totalt forstort naturvérde.
Det dr med stor sorg vi ser landskapsbilden och
den vackra platsen utplanas for all framtid med
byggnader och vigar pa ett hansynslost satt.

Naturmarken ger var del av sodra Djupvik dess Dagvattenutredningen visar att de sodra delarna av
luftiga och attraktiva karaktdr och den &dr oerhort foreslagen kvartersmark inte ar lamplig att
betydelsefull for flera fastigheter med sin ro och bebygga pa grund av dagvatten. Detta tillsammans
naturskona utblick mot havet. Vad vi forstar ar med att kommunen inte kan utesluta att byggnation
omrédet dven betydelsefullt for dranering av pa tva fastigheter &r att betrakta som en betydande
dagvatten eftersom det en stor del av aret finns en  oldgenhet pa grund av en allvarlig begransning av
synlig vattenansamling. en sérskilt vacker utsikt, justeras planforslaget och

enbart i de norra delarna foreslas ny kvartersmark.
Handlingarna revideras.

Utblickarna skapar en attraktiv boendemiljo. Det
borde vara i kommunens intresse att spara detta
naturomrade for framtiden da 6ppet landskap och
havsutsikt dr sdljande argument for att locka fler
boende till Djupvik.

Kommunens standpunkt att inte exploatera véster ~ Se gemensam punkt 5.
om befintlig bebyggelse mot Djupviks kustvig

som fanns i Samradsredogorelsen fran 2017 &r

fortfarande oerhort viktig men verkar ha forsvunnit

pa resans gang.

Gallande Djupvik 1:7 sé finns det mojlighet till Se gemensam punkt 4.
nybyggnation med havsutsikt pa annan del av den
stora fastigheten (gron markering) och det borde
finnas mojlighet att anldgga gata till eventuell ny
fastighet genom att forlanga Smedstigen.
Naturomréadet skulle kunna bevaras i sin
ursprungliga helhet och fortsétta att vara en
ovirderlig tillgdng for oss alla inklusive eventuellt
nybygge pa 1:7. Vad ar motiveringen till att
exploatera och forstdra naturomradet? (rod
markering).
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I planen och pa samradsméte informeras om
detaljerade restriktioner for taktyper, fasadmaterial
och fasadfarg mm. Vidare informeras om
bestimmelser som syftar till att skydda befintliga
virden sd som stenmurar, fornlamningar, vaxter
och viktiga siktstrak. Siktstrdket fran Bardun Emils
gata till landmérket kvarnen ska bevaras. Ar inte
de viktiga siktstraken mot havet som har sa stor
betydelse for omradets attraktion ett befintligt
virde som ocksé behdver bevaras?

i wia IO g 2
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B Owolvik

T4, Sikiserak firdn Bardun Emils vata mot kvarnen

Betydande olagenhet

I detaljplanen foreslds byggnation av fastighet och
anldggning av ny genomfartsvag pé naturmark
inom 1:7 (r6d markering). Detta kommer att
medfora en betydande oldgenhet for oss.

> Angsmarken med havsutsikt riskerar att bli helt
skymd. Omradet ar inte stort vilket medfor att
byggnation tar upp stor del och skymmer oavsett
var byggnader placeras. Dartill kommer hdckar och
vaxter for att skydda mot insyn fran var fastighet.

> Storande biltrafik och tung trafik samt 6kad
insyn fran genomfartsvdgen som passerar

oacceptabelt ndra huset och altan déar vi har var
uteplats. Aven stérande ljus och buller nattetid.

> Fastighetens virde kommer att minska avsevért
vilket kommer att ha negativ paverkan bade nu och
for framtida dgande.

> Dagvattenproblematik?

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279
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Se gemensam punkt 4.

Vigdragningen justeras och Smedsstigen forléangs
vasterut och avslutas med véndplan.

Handlingarna revideras.

Se gemensam punkt 4.
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Hansyn till befintliga fastigheter och det vackra

omradet

Detaljplanen har i vért omrade inte utformats pa ett ~Se gemensam punkt 4.
sadant sdtt att skélig hdansyn har tagits till befintlig

bebyggelse, dganderitts- och fastighetsforhallande.

Naturomréde mot havet tas i ansprak dven om

fortdtning kan ske pa annan del av fastighet 1:7

utan att skada naturskén miljé och

omkringliggande fastigheter.

Naturomrédet har oerhdrt stor betydelse for flera
fastigheter, for kvarteret som helhet, for
landskapsbilden och for den luftiga
bebyggelsekaraktiren. Aven for framtida bostider
mojliggdr naturomradet en dppenhet och ett
attraktivt boende med dngsmark och havsutsikt.

Fastigheter runt naturomrédet &r kdpta med Se gemensam punkt 4.
mervérdet for havsutsikt och kommer att minska

vasentligt i viarde. Vardeminskningen kan gora att

investeringar blir mer tveksamma vilket i sin tur

kan leda till att boendeutvecklingen hdmmas.

Fortata men ror inte sé betydelsefull naturmark

P g a den attraktiva miljon har det linge funnits en =~ Gemensam punkt 4.
efterfragan av bostidder inom Djupviksomradet

enligt kommunen. Vi som har fastighet hir héller

helt och hallet med om att Djupvik ar helt

underbart och har en speciell karaktir och attraktiv

miljo. Vid fortitning borde det da vara helt

sjalvklart att inte paverka det som gor platsen sé

attraktiv.

Att bygga igen utblickar mot havet tillika inblickar
fran kustvéigen gagnar inte boendeutvecklingen
utan forstér boendemiljé och vackra Djupviks
intryck.

Att foresld exploatering och nybyggnation for del
av 1:7 som tidigare var allmén platspark ar helt
oforstaeligt.
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En fantastisk utblick éver naturomrade 1:7
En tidigare skyddad naturmark som ér lika
betydelsefull att bevara som fiskebodar,
viaderkvarnar och stenmurar. Detta ar ocksa
Djupvik och bidrar till omradets karaktir.

Bygglagen séger att markomraden ska anvéndas Se gemensam punkt 2.
till det eller de &andamal som omradena &r mest

lampade for med hansyn till beskaffenhet, 1age och

behov.

Hur kan detta naturomrade féreslas att byggas
igen?

Det finns annan mdjlighet att fortdta 1:7 som inte
paverkar miljon och boendetrivseln sa brutalt och
negativt for hela omradet.

Naturomrédet ligger dér det ligger och fyller sin
tankta funktion i orort skick ypperligt!

39.Djupvik 1:146, 2025-02-24

Vi kommer inte att godkénna ndgon som helst Se gemensam punkt 2.
exploatering av befintligt grénomrade och framfor

allt inte inom fastigheten Djupvik 1; 14. Det ar

skamligt att forstora en befintlig detaljplan fran

1968 dar landskapsarkitekten, lamnat gronomraden

for att {4 en luftig bebyggelse. Detta for att den

skall smélta in med de befintliga byggnaderna och

inte efterlikna ett villaomrade i en storstad.

Det ér dessutom forvanande att den nya planen Se gemensam punkt 1.
tillater hus om 200 kvm och 6,5 m nockhdjd, dar

den befintliga tillater enplanshus om 100 kvm och

30 grader taklutning.

Skulle den nya planen mot formodan godkénnas Se gemensam punkt 4.
blir det valdigt stor skillnad mot befintlig

bebyggelse. Detta kommer att vara till stor nackdel

for oss som bor 1 omradet och paverka vara

fastighetspriser negativt. Vi har byggt véra hus

enligt géillande detaljplan fran 1968 med

revideringar och anpassat husen efter det gillande

82



e Borgholms
D
——y kommun

gronomréadet vad avser utsikt och rekreation.
Gronomradet édr idag en stor hdackningsplats for
fasaner, rapphons och 6vriga smaféglar.

Jag ér forvanad att kommunen tar fram en ny
detaljplan, inom ett gronomrade, som framhaller en
luftig bebyggelse i den dldre delen av Djupvik. Ar
det en eftergift for att tillfredsstélla giriga
fastighetsdgare och Borgholms Kommun.

40.Djupvik 1:40, 2025-02-24

Vi har i vér familj dgt fastigheten Djupvik 1:40
sedan mitten av 1950-talet, da vara morforaldrar
forvarvade marken och dven uppforde
originalbyggnaden. Sedan var familj férvarvade
fastigheten har omradet genomgatt en kraftig
fortétning och var sjoutsikt har blivit betydligt
mindre med aren. Den lilla kvarvarande sjoutsikt
som vi dnda har ar av stor betydelse for oss och
paverkar sjdlvklart ocksé vérdet pa fastigheten. Vi
har ként oss trygga fram till nu med att det
befintliga strandskyddet ej gick att rubba och att
dérmed ytterligare byggnationer vaster om
befintlig bebyggelse ej skulle kunna genomforas. 1
oversiktsplanen anges ocksé att ”ingen bebyggelse
ska ske véster om den befintliga”, men trots det s
foresléds nu tillatelse av byggritt pa fastigheten
Djupvik 1:7! Att sa foreslas kommer sjélvklart som
en stor dverraskning for oss och vi motsédger oss
den inskriankning pé befintligt strandskydd som det
skulle innebéra. Detta d& det dels paverkar véar och
vara narmaste grannars befintliga sjoutsikt och dels
bidrar till ytterligare fortitning av omradet pa ett ¢j
fordelaktigt satt-

I tillagg till forslaget om byggritt pa Djupvik 1:7
sé foreslas ocksa en forldngning av viagen
”Smedstigen” och att den skulle dndras fran en
idag liten aterviindsgata till en genomfartsvég. Den
foreslagna forldngningen av Smedstigen skulle
innebéra en okad trafik och darmed
storningsmoment i form av buller i direkt nirhet
till var fastighet. Forlangningen skulle ocksa
medfora att gatan inte ldngre ar lika sdker for sma
barn, vilket vi har i var familj. Aven denna
fordndring motséger vi oss alltsa. Vi finner det
viktigt att framfora att det inte finns nagot behov
for sopbilar att kdra in pd Smedstigen idag, dé alla
soptunnor tillhdérande fastigheterna léngs med
Smedstigen star vid korsningen mot Petter Ols
gata. Det argument som framforts for att sopbilarna
kréver en genomfartsled istallet for en
atervéindsgata dr séledes ej applicerbart i detta fall.

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer

Se gemensam punkt 2.

Se gemensam punkt 5.

Dagvattenutredningen visar att de sodra delarna av
foreslagen kvartersmark inte ar lamplig att
bebygga pa grund av dagvatten. Detta tillsammans
med att kommunen inte kan utesluta att byggnation
pa tva fastigheter dr att betrakta som en betydande
olédgenhet pa grund av en allvarlig begransning av
en sarskilt vacker utsikt, justeras planforslaget och
enbart i de norra delarna foreslas ny kvartersmark.

Handlingarna revideras.
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En stor anledning till Djupviks attraktionsplats som
omrade och att det dr sa uppskattat av saval boende
som besokare ar just ndrheten till naturen och att
det finns en luftighet” 1 bebyggelsen. Att lagga till
byggritter sasom foreslas for fastigheten Djupvik
1:7 och dven genomfartsleder motverkar denna
kénsla. Véra invindningar mot forslaget om
byggritt p4 Djupvik 1:7 och forléngning av
Smedstigen har sin grund savél i véra personliga
intressen men ocksa att vi manar om Djupvik som
omrade 1 sin helhet, att det ska fa bevara sin unika
charm och kénsla. Var féorhoppning &r att ni tar till
er dessa synpunkter och ddrmed drar tillbaka dessa
tvé forslag. I annat fall sa har vi som avsikt att
overklaga.

41.Djupvik 1:55, 2025-02-24

I tillagg till mitt tidigare yttrande angaende den
foreslagna detaljplanen vill jag fista kommunens
uppmaérksamhet pé att det foreligger lastande
servitut pa fastigheten 1:13.

Detta servitut ger var fastighet, Djupvik 1:55, och
eventuellt &ven grannfastigheterna, rétt att anvénda
marken for att ta oss ner till Kustvdgen. Enligt
avtalet ger servitutet oss rétt att ga Gver
fastigheten, invid norra delen av tomtgriansen, mot
stenmuren, till och fran Kustvigen.

Av tradition sa har passagen under mer &n 50 ar
skett pé en i landskapet naturlig stig, ett tiotal
meter in pa tomten. Detta for att inte ndgra ingrepp
pa viaxtligheten ska behova goras pa grund av
géllande lastservitut.

Om kommunens foreslagna detaljplan skulle
innebdra att bebyggelse sker alltfor nidra gransen
och stenmuren kommer man behdva filla trad och
gréva upp stora enar som traditionellt vixer som en
naturridd mot stenmuren. Detta for att efterleva
skyldigheterna i servitutet.

Vi anser att det vore ytterst olampligt och i strid
med kommunens naturmél att gora dessa ingrepp i
den traditionella vaxtligheten pa marken, varfor
kommunen inte bor tilldta ndgon bebyggelse inom
en vil tilltagen zon mot gransen med stenmuren.

Se utdrag ur kartbild nedan. Pa kartan d4r omradet
dar aktuellt servitut ger ratt till passage Gver
tomten 1:13 markerat med gul farg.

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer
Se gemensam punkt 1.

Kommunen har efterfragat att oinskrivna servitut i
omradet registreras. Servitutet finns inte inskrivet i
lantmaéteriets fastighetsregister.

Omréde for natur sparas soder om foreslagen
kvartersmark for att fortsatt mojliggdra en
koppling mellan Bardun Emils Gata och kusten.

Kommunen har inventerat viktiga rorelsestrak i
omradet och dessa foreslas bevaras.

Rorelsestraken redovisas i planbeskrivningen.

Handlingarna revideras.
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Jag uppmanar darfér Borgholms kommun ta
hénsyn till detta faktum d& man eventuellt
overvéger att fortdta omradet med ytterligare
bebyggelse.

42.Djupvik 1:164, 2025-02-24

Synpunkt Detaljplan Djupvik 1:1

Vi anser att var fastighet 1:164 (en av Djupviks
storsta) bor ha en 6kad byggnadsarea om minst 260
kvm alternativt vara mojlig att stycka.

Bakgrund

Vir fastighet 1:164 &r ca 3500 kvm och blev
avstyckad fran den ursprungliga stamfastigheten
1:14 ar 2016 (som innan styckning var ca 14000
kvm). Enligt nya planforslaget kan vér fastighet
1:164 ¢j styckas, dd minsta tomtstorlek &r satt till
3000 kvm.

Fastigheten har dven belagts med en maximal
byggyta om endast 220 kvm och da befintlig
byggnation uppgér till ca 220 kvm sé betraktas
fastigheten alltsd som fullt bebyggd. 190 av dessa
220 kvm utgors av stamfastighetens
ursprungsbyggnation uppford for ca 100 ar sedan.
Resterande 30 kvm byggdes till vid renovering av
husen for 25 ar sedan.

Om styckning av fastigheten skulle medges (vilket
flera grannar med mindre tomter tidigare beviljats)
sé skulle den avstyckade, nya fastigheten formodat
ges en byggritt pa 150-200 kvm likt alla 6vriga
nya fastigheter i detaljplaneforslaget. Det skulle ge
en sammanlagd byggritt om 420 kvm pa samma
yta som i planforslaget nu har 220 kvm.

Med hénsyn till likabehandlingsprincipen och det  Aktuell fastighet &r en av de ursprungliga
faktum att fastigheten ar en av de storsta i Djupvik, smaégardarna fran vilkas marken Djupviks
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borde byggritten kunna dkas till 260 kvm,
alternativt att fastigheten ges mojlighet till
styckning. Som referens kan ndmnas fastighet 1:28
som ocksé har en minsta fastighetsstorlek om 3000
kvm, men med en byggrétt om 260 kvm.

Jamforelse byggyta narliggande fastigheter
Var fastighet 1:164 har 220 kvm byggratt/ 3600
kvm tomt (byggyta 6,3%)

Exempel 1 - Fastighet 1:45, ndrmsta granne Osterut
Fastighet 1:45 har tidigare styckats till tvd nya
fastigheter - 1:45 samt 1:153, vardera med en
byggratt om 200 kvm. Ursprungsfastigheten 1:45
var ca 2800 kvm, vilken nu alltsa har en
motsvarande total byggritt om 400 kvm. (14,3%)

Exempel 2 - Fastighet 1:146, ndrmsta granne
véasterut Fastighet 1:146 ar drygt 1700 kvm, dvs
mindre dn hélften sa stor som var, och har en
byggritt om 200 kvm. (11,6%)

Exempel 3 - Fastighet 1:70, nésta fastighet vésterut
Fastighet 1:70 ar drygt 1000 kvm, dvs mindre &n
1/3 sa stor som var, och har en byggritt om 200
kvm. (19,5%)

Exempel 4 - Fastighet 1:55 Fastighet 1:55 &r drygt
1800 kvm, dvs ca hélften sa stor som var, och har
en byggratt om 240 kvm. (13,3%)

Vi vill podngtera att vi inte pa nagot sitt invinder
mot byggritternas storlek i ovanstdende exempel.
De tjdnar enbart som jamforelse.

Fraga

Vi har tidigare fatt granne-godkénnande fran min
far som éger fastighet 1:14 for att kunna uppfora
en Attefall ndrmare hans tomtgrins (som i nya
planfoérslaget blivit naturmark). Galler
grannegodkédnnandet eller maste vi riva vart avtal
nu nér detaljplaneforslaget verkar stipulera 2 meter
mot naturmark?

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer

sommarndjen har styckats av. Inom planomréadet
finns flertalet smagardar. Kulturmiljéutredningen
har pekat ut tre av dem som extra viktiga for
forstaelsen av omradets utveckling och dessa har
forsetts med varsamhetsbestimmelser och i vissa
fall rivningsforbud.

For 6vriga ursprungliga smastéllen har inte
kommunen, trots befintliga vérden, ansett att den
inskrdnkning varsamhetsbestimmelser innebar
varit proportionerlig. Daremot har planforslaget i
néstan samtliga fall foreskrivit en storre
fastighetsarea och en lagre exploateringsgrad pa
dessa fastigheter.

Kommunen skulle snarare se att jamforelsen gors
mot fastigheter som Djupvik 1:6 med en
foreskriven minsta fastighetsstorlek pa 5000 m?
och en byggritt pa 200 m? (4 %).

Eller med fastigheten Djupvik 1:39 med en
foreskriven minsta fastighetsstorlek pa 5000 m?
och en byggritt pa 230 m? (4,6 %).

Eller med fastigheten Djupvik 1:19 med en
foreskriven minsta fastighetsstorlek pa 4500 m?
och en byggritt pa 200 m? (4,4 %).

Grans mot naturmark i nordost har inte férandrats i
jamforelse med géllande byggnadsplan. Gréns i
sydost har justerats for att folja befintlig
fastighetsgrans och har har mark for park och
plantering ersatts med mark for lokalgata.

I flertalet fall har domstolen funnit att
huvudmannen, dven i de fall fastighetsdgaren &r
huvudman, inte kan anses vara en sadan berord
granne som kan ldmna sitt samtycke till
placeringen. Eftersom omradet enligt géllande plan
ar allmén plats har allménheten, en icke avgransad
méngd ménniskor, ett beréttigat intresse av
anviandandet av markomradet. Fastighetsdgaren
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Ev invandning

Om granne-godkénnandet inte géller s& ldmnar vi
invdndning mot detta och anser att fastighetsdgaren
till naturmarken rimligtvis borde fa avgora detta.

43.Djupvik 1:15, 2025-02-24
1 Anvandning av kvartersmark

kvartersmark, ”B” Bostider. Angaende
fastighet S:1

I detaljplaneforslaget foreslas att den sodra delen
av S:1 dndrats till gul - Kvartersmark / bostader. Vi
ser positivt pa att en ny kvartersmark kan bildas
hér. Var skotselplan for S:1 naturmark forenklas av
att S:1 harmed far en samlad utbredning i den
vistra delen mot Djupviks kustvag.

Kvarvarande ca 5 m breda remsor S:1, vister om
1:127 och 1:15, samt markremsa norr om 1:126:
Som konsekvens av att detaljplanen skapar ny
kvartersmark i S:1-omradets sodra del foljer att vi
yrkar pa att de 5 m smala markremsorna i norr och
i sydviést av nuvarande S:1 blir kvartersmark da de
inte ldngre behovs for att alla samfillighetens
delarégarefastigheter ska kunna na den sddra delen
av S:1, som i detaljplanen blir kvartersmark.

2 Anvandning av allman plats "gata”

Det sydvistra hornet av S:1 ar i
detaljplaneforslaget markerat gra — mojlig
GATA.

Enligt dom i Mark och Milj6 Domstolen 2019, far
fordon inte framforas pa den mark inom S:1 som i
forslaget markerats for mojlig gata.

Yrkande: Domen i Mark och Miljé Domstolen ska
respekteras, - en gatuslinga for kommunala
servicefordon kan inte anldggas 6ver S:1 sydvastra
del.

Tillfart till nyskapad kvartersmark ska goras pa
den egna fastigheten. Mark pa en grannfastighet
ska inte tas i ansprak for tillfart.

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer

kan inte representera samtliga dessa intressenter.
(Bland annat malnummer P 3549-22, P 105-13, P
1972-13 och P 10150-14)

Aktuellt planforslag innebér ingen forandring.
Fastighetsagare till allmén platsmark har inte
mojlighet att ge medgivande for placering ndrmare
allman platsmark dn 4,5 meter.

Naturmarken norr om Djupvik 1:126 &r ett viktigt
rorelsestrak for att bevara tillgdngligheten mot
kusten. Kommunen bedémer inte att det ar
lampligt att omvandla detta till kvartersmark.

Naturmarken viaster om Djupvik 1:15 och 1:127
omfattas av ledningsratt for allmadnnyttiga
underjordiska ledningar. Kommunen bedomer inte
att det dr ldmpligt att omvandla detta till
kvartersmark.

Domen slar fast att ledningsrétten for
allmannyttiga ledningar enbart ger huvudmannen
ratt att kora servicefordon pa aktuell stricka endast
nar det foreligger sarskilda skal for detta, till
exempel om ledningarna pa denna delstriacka
behover repareras eller andra arbeten behover
utforas dar atkomst med arbetsfordon &r
nodvéndigt, diremot inte i samband med l16pande
underhall eller tillsyn. (F 1595-18)

Detaljplanen ger nya forutsittningar som behover
nya lésningar. For att mojliggora foreslagen ny
kvartersmark pa fastigheten Djupvik S:1 kravs att
en gata kan anldggas.

Kommunens bedomning &r att det innebér ett
mindre ingrepp for fastigheten att dra vag forbi dn
att avsitta mark for vandplats. Det ena eller det
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Byggnadsplanen som har gillt for S:1 sedan 1970-
talet, gav inte ndgon mojlighet att anldgga gata pé
S:1. Tidigare forsok ifran grannfastigheter och
Borgholms kommun att anldgga gata pa S:1 har
avvisats bade av Lantmaéteriet och Mark och
Miljédomstolen.

I detta fall finns alternativa lagen for tillfart som
innebdr kortare nyanldggning av gata. Anldggning
av nya gator ska minimeras. Dér beslut tas om nya
gator blir anldggandet av dessa en uppgift och en
kostnad for (tex) lokal vagforenings medlemmar.

3 Anvandning av allman plats "NATUR”

Angiende S:1 viistra del, som till stor del utgors
av ”lusernikern”. Omrade mellan Djupviks
kustviig och de vistra sidorna av fastigheterna
1:15 och 1:126.

Vi delar detaljplaneforslagets intention att S:1 - del
mot Djupviks kustvig av oss kallad ”lusernidkern”
- inte bebyggs. Vara synpunkter giller vara
mojligheter att skydda och skota kultur- och
naturvdrden pa denna mark.

Angaende planforslagets begrepp “allmén plats”,
gron markering NATUR.

Natur: Vi hdvdar den tolkning som man pé
Lantméteriet under &ren upprepat for oss gillande
véra fastigheter:

—”Vi - samfillt 1:15, 1:126, 1:127, 1:128 — dger
S:1. Vi bestaimmer hur S:1 ska anvindas och
skdtas, samt hur och nér det ska ske. Végar / gator
och gangvigar / infrastruktur/ kan inte anldggas pa
S:17.

Beteckningen ”Allmén plats Natur” ger intryck att
det ar fritt tilltrdde och fritt for allas agerande efter
eget tycke utover allemansritten. Vi ser framfor
oss vi kommer att fa d4nnu svarare att freda de i
planbeskrivning och forarbeten angivna virdena
om beskrivningen ”Allmén plats” fornyas i
detaljplanen

Vilken bendmning kan S:1 fa som kan sékerstélla
att de 1 planebeskrivning och i férarbeten angivna
varden kan bevaras och vardas av oss enligt var
vardplan?

Efter Djupviks kustvig skapas kvartersmark pa
mark som ligger ndrmare Djupviks kustvidg d4n som

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer
andra dr en forutsittning for att kunna tillata
kvartersmark pé onskad del av S:1

Mark- och miljédomstolen bedomde inte
servicegatan i beslut om ledningsrétt utifran
detaljplanens reglerade markanvandning utan
utifran det behov huvudmannen for de
allménnyttiga underjordiska ledningarna har att
framfora fordon inom ledningsratten.

Fastigheten Djupvik S:1 ar sedan 1975 planlagd
for allmén platsmark natur, eller som det hette pa
den tiden. Park och plantering.

Allmén platsmark innebér att marken ska vara
tillganglig for allménheten. Eftersom dgandet och
nyttjandet har litet samband f6r den allménna
platsmarken behover det i detaljplan pekas ut en
huvudman for den allménna platsmarken.
Huvudmannen skoter och underhaller marken sa
att den forblir tillgdnglig for allménheten 6ver tid.
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tidigare varit fallet. Ett smalare omréade
gron/NATUR lamnas efter Djupviks kustvig

Alla fastigheter med samma ldge och
forutséttningar ska vid fordndringar i
planbestimmelserna hanteras enligt samma
principer. Ingen mark med enskild huvudman ska
sdrbehandlas utan orsak. I forslaget behaller S:1
den storre bredden. Vad ér orsak till att S:1
sdrbehandlas i detaljplaneforslaget.

4 Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Begrinsning av markens nyttjande,

Prickmark -’marken far inte forses med
byggnad”
Fraga:

En bred zon med prickmark utefter fastighetens
granser ldmnar plats for ny byggnad tétt inpa den
kulturklassade miljon. Prickmark pa det foreslagna
sdttet dr olampligt for fastighetens utveckling och
inget skydd. Omrédet prickmark bor flyttas eller
tas bort.

Avslutningsvis:

Vi onskar samarbeta med stadsbyggnadskontoret i
Borgholm for hur vi nu bést gar vidare och
processar véra huvudfragor:

- for detaljplanen finna lampliga beteckningar och
former som underlittar for oss att tillvarata
angivna natur- och kulturvéirden.

- justering av fastighetsgranser och registring av
dessa granser och dgarformer hos Lantméteriet

- fa forutséttningar for att komplettera 1:15 med

modernare bostadsforhéllande i linje med vad vi

tidigare kommunicerat med Borgholms kommun
om.

44.Djupvik 1:94, 2025-03-03
Fortatning

I planforslaget sdgs att fortdtningen ska ske pa ett
sdtt sa att omradets karaktér bevaras och hénsyn
ska tas till natur- och kulturvérden.

Det som foreslas i1 planforslaget med nybyggnation
och véganldggningar gar dock i helt motsatt
riktning. En fortdtning sker med fastigheter, hartill
kommer en anslutningsvég och en stor vindplats.

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer

Alla fastigheter har olika forutséttningar och kan
darfor séllan behandlas lika. Detta géller sarskilt i
ett redan bebyggt omrade.

Kvartersmarken pa Djupvik S:1 med flera
fastigheter dr anpassad efter markens lamplighet
och efter mojligheten att anordna nédvéndig
infrastruktur.

Prickmarken justeras.

Handlingarna revideras.

Kommunen bedomer att aktuellt planforslag ger
goda mojligheter att komplettera fastigheten med
modernare bostadsbyggnad. En fordel dr om den
nya byggnaden i sitt uttryck kan ldsas som en
komplementbyggnad med enklare detaljeringsgrad
i fasaden och en avvikande materialitet och
fargsattning.

Se gemensam punkt 1.
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Fastigheterna tillats vara 6,5 m hoga och med en
boyta av 200 kvm. Detta kan jamforas med var
fastighet som har byggts efter tidigare regelverk,
boyta 104 kvm och hdjd 4 m. I den méan
nybyggnation tillats bor den bl. a. vad géller
bygghojd 4 m, vara anpassad till tidigare regelverk.
Detta for att passa in i miljon och inte skymma
onddigt mycket.

Véandplats och anslutningsvag.

Antalet tomter méste begrinsas for att inte
befintliga fastigheter ska paverkas negativt. Att
begrénsa antalet tomter bor dven vara positivt for
ev nybyggnation.

Enligt planforslaget ska det anléggas en vég, ca
130 m lang och 5 m bred, samt en vindplats pa ca
700 kvm. Dvs betydande ytor tas i ansprak och
omfattande naturvérden forsvinner. Vandplatsen
placeras utmed vér tomtgréins endast 5 m fran vér
altan, vilket 1 hog grad péverkar oss negativt.

Naturvarden

Omradet framfor vér fastighet innehéller
betydande naturvirden avseende rara vaxter,
framst orkidéer, och periodvis ett intensivt fagelliv.
Djurlivet avser framst fagellivet men dven tillhall
for fridlysta snokar (Hasselsnok) och smagrodor.
Se bilaga streckat omrade.

4.Fordréjningsmagasin av regnvatten.

I markomradet framfor véar tomtgréns finns en
naturlig sdnka ca 20 m lang och 5 m bred som
utgor ett fordréjningsmagasin av regnvatten i
samband med kraftig nederbord. Detta dr viktigt
eftersom marken snabbt blir méttad och
berggrundens genomslépplighet dr begransad.
Forsvinner detta naturliga fordrojningsmagasin sé
riskerar husgrunden i vér fastighet piverkas med
kraftigt forhdjd fuktighet. Fordrojnings-magasinet
bidrar dven till vaxtligheten. (Se pkt 3 ovan) Enligt
detaljplanens karta &r nordvéstra omradet pa var
tomt s.k. prick-mark och detta har varit obekant for
oss. Fragan ar varfor prickmarken inte har
forléngts soderut s att den naturliga sénkan
omfattas. Denna del &r ur natur-och véxtsynvinkel
den kénsligaste delen. (Se karta).

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer
Foreslagen detaljplan innebér att ocksa fastigheten
Djupvik 1:94 far utokad byggritt.

Se gemensam punkt 6.

Planforslaget har justerats till f6ljd av fynd av
orkidéer och ett cirka 10 meter brett gronomrade
har tillkommit mellan befintlig bebyggelse i Oster
och den nya foreslagna kvartersmarken.

Handlingarna revideras.

I och med det justerade planforslaget kommer den
naturliga sénkan inte paverkas.
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5.Fastighetsvardet

Det aktuella omréadet har alltsedan forvérvet av var
tomt 1965 varit klassificerat som naturmark och
senast i samband med en vardering av var fastighet
varen 2024, lamnade kommunen besked till
vérderingsmannen, att det inte var aktuellt med
nagon byggnation framfor var fastighet. Det har
ocksa bekriftats till oss 2019 att det inte var
aktuellt men ndgon byggnation pa omradet framfor
eller snett framfor var fastighet. Avsteg fran dessa
besked paverkar visentligt fastighetsvardena i
omradet.

6. Kvallssol / Trivsel

Vir altan ligger i vastlage. En byggnation med 6,5
m hoga hus néra inpd oss medfor skugga 3-5 tim
tidigare under sommaren. Den finaste stunden pé
dagen / kviéllen tas ifrdn oss om byggnation sker
framfor oss.

7. Sammanfattning

Med beaktande av ovanstdende punkter 1 — 6,
foreslar vi att kommunen gar tillbaka till tidigare
detaljplan, som innebar tva tomter utmed Bardun
Emils Gata. Hirmed behovs ingen vindplats eller
anslutningsvag och inskrankningar pa natur och
miljé minimeras for att Djupvik ska forbli en
vacker by, som ar attraktiv for alla och som har sitt
fritidsboende hér. For oss alla dr det viktigt att
natur- och kulturvarden bibehélls och inte byggs
sonder. Vi anser att det &r direkt oldmpligt att
planera flera tomter tétt inpd varandra och tétt inpa
befintlig bebyggelse. Att dessutom tillata
byggnader som ar 6,5 m héga och pa 200 kv
forvérrar situationen ytterligare. Viktiga
naturvirden gar forlorade. Det &r av storsta
betydelse att Djupviks karaktar som 6ppet
landskap bibehalls.

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer

Se gemensam punkt 2.

Se gemensam punkt 4.

Planforslaget justeras sa att den tillkommande
bygglovspliktiga bebyggelsens placering styrs
genom utdkad prickmark.

Handlingarna revideras.

Omrade for Gata bidrar till 6kad mojlighet att rora
sig genom omradet.

Se gemensam punkt 2.
Se gemensam punkt 1.

Se gemensam punkt 3.
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Berorda

45.Djupvik 1:33, 2025-01-31

Som en av de ndrmsta grannarna till restaurang Elise har

vi synpunkter pa planforslaget angaende trafiken.

Vi ser det som mycket positivt att de fyra ldngsgaende
parkeringsplatserna pa norra sidan om Djupviksgatan
tas bort och att parkeringsplatser anordnas pa den sddra
sidan, och vid kustvigen.

Nar de fyra langsgdende parkeringsplatserna tas bort sa
MASTE négot goras som forhindrar vildparkering” pa
den ytan. Forslagsvis med att diken grivs vid sidan av
vagen, pss som det dr diken vid sidan av vigen langre
vésterut ner mot stranden.

Vi har under decennier sett hur trafiken gradvis har
vuxit 1 Djupvik, speciellt naturligtvis under perioden
midsommar till bérjan av augusti. Erfarenheten ar hér,
som formodligen pa alla andra stéllen, att finns det inte
officiella parkeringsplatser sé leder det till
vildparkering”, med de konsekvenser som pépekas i
planforslaget och trafikutredningen. Inte minst har det

varit fallet just pa ytan mitt emot Elise dér det nu ar fyra

langsgédende parkeringsplatser sen ett par ar tillbaka.

Foreningar

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer

Borgholms kommun arbetar kontinuerligt for
att 0ka trafiksékerheten och vildparkering
minskar inte bara trafiksdkerheten utan
riskerar ocksa att paverka naturviarden
negativt. Vilka dtgiarder som ska genomforas
avgors 1 samrad med vagsamfélligheten.

Kommunens kommentarer

46.0lands Botaniska Férening,
2025-02-17
Generellt ar det mer Onskviért att fortdta befintlig

bebyggelse dn att bebygga kuststrackor som idag
saknar villor eller sommarhus.

Jag har tagit ut fynd inom omradet rapporterade till
Artportalen mellan aren 2000 till 2024.
Uppgifterna bifogas som en Excel-fil. Vad giller
de flesta fagelarter som rapporterats framgéar inte
om det ror sig om misstdnkta hackningar,
fodosokande eller forbistriackande.

Nagra fynd som sticker ut:

Generellt ar det manga dagfjarilar som rapporterats
vilket tyder pa att det finns gott om blommande
véxter att niringssoka pa. Bland annat har

Fynden presenteras i en bilaga till
samradsredogorelsen tillsammans med en karta
som visar fyndplatserna.

Ar 2018 observerades en individ av svartflickig
blavinge i omradets centrala del, men arten
eftersoktes utan resultat under 2023. Ett av
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svartflickig blavinge rapporterats 2018, en
fridlyst fjaril. Ytterligare nagra rodlistade
blavingar, dngsnétfjaril och ett par arter
bastardsvarmare (rodlistade) har noterats.

Vad giller kdrlvaxter ar det fraimst tva fynd som
maste uppmérksammas. Ett stort bestand, 40
kvadratmeter, med tovsippa (fridlyst) strax sdder
om Djupviksviagen, i ett glest syren- och
enbuskage. Tva forekomster av trubbstarr dér den
enda forefaller ligga utanfor det planerade omradet
(pa torrang sydvast om Oxelvik). Vérre ser det ut
for ett bestand alldeles séder om Djupviksvigen,
ganska nédra hamnen, dér ett 70-tal strén av
trubbstarr véxer i ett grusigt bryn utanfor en
syrenhick. Trubbstarr &r i vart land en mycket
séllsynt art (rodlistad som sarbar=VU) med fynd
endast pa Oland och i norddstra Skane. Arten ér
tydligt minskande pa Oland och alla forekomster &r
viktiga att beakta. Trubbstarr dr en tundrarelikt

dvs. den har vuxit hér dnda sedan inlandsisen drog
sig tillbaka fran Oland for drygt 10 000 ar sedan.
Det inger respekt.

Bland svampar finns en rapport av
stjalkroksvamp (rodlistad som
hiansynskrivande=NT) dster om Lottas gata.

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer

faltbesoken gjordes vid ldmplig tidpunkt da arten
ar aktiv, utifran ett besok ar det emellertid svart att
sakert avgora artens status inom
inventeringsomradet. En potentiellt ldmplig
livsmiljo finns centralt i omradet (objekt 16) dar
vardvéaxten backtimjan véxer pa grusig alvarmark
med inslag av buskar. Utover denna yta tycks
virdvaxten mest forekomma fétaligt inom
inventeringsomradet.”

For objekt 16 foreslas i princip ingen forandring.

Omraden dér blavingar, dngsnétfjaril och
bastardvarmare identifierats har undantagits fran
foreslagen ny kvartersmark. Daremot har inte
befintlig kvartersmark enligt gillande plan
justerats till f6ljd av fynd av arterna.

Tovsippa rapporterades in 2007, fyndet ar inte
bekriftat och omnadmns inte i
naturvardesinventeringen.

Arten har varit rodlistad men beddms som
livskraftig. 2020 togs den bort ur rodlistan
eftersom nya data indikerar att populationen &r
stabil eller som pa Oland, kande. Arten ir fridlyst,
men for arten géller forbudet inte markagaren eller
den som har nyttjanderétt till marken.”

Aktuellt planforslag innebar ingen forandring i
omrédet dér tovsippan rapporterades in.

Trubbstarr, aterfanns inte under féltinventeringen
dér den tidigare rapporterats in kring
Djupviksgatans vastligare delar. Arten ar flerarig,
mycket kortvuxen och smalbladigt halvgras vilket
g0r den svar att uppticka. Den vegetativa
forokningen ar effektiv och under gynnsamma
betingelser kan arten bilda vidstrackta mattor fran
ett system av krypande jordstammar.

P4 Oland vixer trubbstarr frimst p4 gamla
ursvallade strandvallar med tunna, sandiga och
grusiga jordlager vilket stimmer bra overens med
forutsdttningarna inom inventeringsomradet.
Typiska foljeviaxter med liknande standortskrav ar
bland annat flentimotej och axveronika som bada
finns inom inventeringsomradet.

Aktuellt planforslag innebar en utokning av den
befintliga verksamheten Elise i omradet dir
trubbstarr rapporterades in. Kommunen beddmer
att paverkan pa arten ar ringa.

Omrade for stjalkroksvamp foreslas omvandlas
fran gata till kvartersmark for bostadsdndamal.
Kvartersmarken dir stjalkroksvampen aterfanns
regleras med mark som inte far bebyggas,
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Vad giller fynden ska forekomsterna av tovsippa
och trubbstarr mirkas ut i falt innan arbetena
kommer i gang sa att de inte skadas av planerna.
OBF kan hjilpa till med detta mot en rimlig
erséttning.

47.Djupviks samfallighetsforening,
2025-02-24

Djupviks Samfallighetsférening

Dsmf dr sedan 1971 vighéllare for ca 23 km
enskild vag i Djupviksomradet fran Gronvik i
soder till Loftaomradet i norr. Antalet
medlemsfastigheter &r ca 270 st och féreningen
svarar for vagunderhall och reparationer av
befintligt vdgnat. Féreningen har tidigare ocksa i
samrad med kommunen &tagit sig viss skotsel av
kommunal mark i centrala Djupvik vilket
upphorde for nagra ar sedan. Foreningen har tyvarr
1 andra sammanhang erfarit brister i kommunens
vilja till dialog och samarbete med Dsmf'i
gemensamma fragor som ex.vis trafiksidkerhet och
parkeringsbehov i omrédet vilket vi beklagar.

Allmant

Dsmf vilkomnar att kommunen nu efter drygt 5 ar
har tagit fram ett planforslag till detaljplan for
sodra Djupvik i enlighet med intentionerna i den
2019 antagna fordjupade oversiktsplanen for
Djupviksomréadet dven om vi dr tveksamma till det
huvudsakliga syftet med planen att 6ka
permanentboendet i Djupvik.

Av planforslagets angivna syfte framgar att malet
ar att fortdta omradet med ny bebyggelse samt att
utoka byggritten for befintliga fastigheter
samtidigt som befintliga viarden ska skyddas och
omrédets karaktér ska bevaras men saknar hur
detta mer konkret ska genomf6ras. Det torde
krévas mer 4n nya byggrétter och en sommardppen
restaurang for att locka permanentboende till
omradet speciellt som kommunen inte tycks vilja
ta kostnadsansvaret for sin del i den framtida
utvecklingen av omradet.

Vi noterar dock med tillfredstéllelse att planen
hanterar allmén platsmark som
gronomraden/naturvérden samt dagvatten och
kulturmiljGer pé ett sétt som vi instdmmer i.

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer
prickmark. Det &r dirmed mindre troligt att arten
kommer till skada dé vég inte langre kan anléggas.

Se gemensam punkt 2.
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Sarskilda synpunkter

1. Trafik, vigar och kommunikation (sid 23, 32-
33,41)

Vi dr forvanade 6ver att dven i en framtid med
behov av utbyggt véignat foreslas
huvudmannaskapet vara enskilt. Dsmf ansvarar for
reparation och underhall av befintligt viagnat. Att
bekosta utbyggnad av befintligt vagnat ligger
utanfor Dsmf’s mandat. Kommunen har tidigare
angivit i huvudsak ekonomiska skal till sitt
stillningstagande genom att huvuddelen av
fastighetségarna inte betalar skatt till kommunen.
Dock ér det sé att dessa betalar fastighetsavgift till
kommunen och vigarna nyttjas ocksa i mycket stor
utstrdckning av besoksturismen som &r en av
kommunens tva huvudnéringar.

Trafikfrdgorna behandlas i planbeskrivningen
genom att i stort sett beskriva nuvarande tillstand
men inte ange nagra losningar pé rddande problem
som finns speciellt sommartid med den dé kraftigt
okande trafiken. Ex.vis har inte parkeringen vid
kustvdgen inkluderats i planomradet. Den behdver
fa en bittre status for ett mer effektivt nyttjande
med anlagda p-platser.

Trafiksékerheten behandlas rudimentért i
planbeskrivningen. Den for omradet viktigaste
trafiksdkerhetsatgirden har staten genom
Trafikverket genomfort 2024 i korsningen mellan
vag 136 och Djupviksgatan. Dsmf har ocksa
genomfort andra trafiksdkerhetshojande atgérder
bl.a. en utvidgad hastighetsbegransning i omradet
sommartid vilket ldnsstyrelse, polis och
transportstyrelse tidigare avslagit! |
trafikutredningen finns en rekommendation att lag
hastighet (< 30 km/tim) bor géilla pa lokalgator
inom omrédet d& géende och cyklister kommer att
rora sig i blandtrafik. Vidare foreslas att
Borgholms kommun bor i samrad med
Lansstyrelsen, Trafikverket och enskilda
véghéllare verka for ldgre hastighetsgranser i
omradet genom nya trafikforeskrifter. Dsmf
tillstyrker dessa forslag och yrkar pa att kommunen
tar initiativ i enlighet med rekommendationen. I
samradsforslaget anges ocksa behov av GC-végar
vilket vi delar men frdgan &r vem som ska bekosta

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer

Kommunen bedomer att enskilt huvudmannaskap
ar lampligt pa grund av ambitionen att bevara
omréadets smaskaliga karaktdr och att
samfilligheter sedan tidigare forvaltar vagar och
gronomraden. I omradet saknas kommunalt
bedrivna anldggningar och kvarvarande
gronomraden ar framforallt av stor vikt for de
boende men inbjuder inte, pa grund av placering
och utformning, till att locka en storre allménhet
att vistas pa dessa. Planforslaget innebar ocksa en
relativt begransad utbyggnad och kommunen
foreslér enskilt huvudmannaskap i liknande
omvandlingsomraden.

Enskilt huvudmannaskap for allmédnna platser i
detaljplan kan accepterats dven for
bostadsomraden avsedda for permanentboende,
sarskilt tydligt framstar den situationen vid ett
blandat boende, det vill siga omraden som bestar
av bade permanentboende och fritidsboende.

Parkeringen i anslutning till badplatsen ingér inte i
aktuellt planomrade men ligger pa kommunal
mark. Kommunen har ddrmed stora mojligheter att
effektivisera parkeringsplatsen. Det dr dock ingen
planfréga utan utreds separat.

Borgholms kommun arbetar kontinuerligt for att
oka trafiksdkerheten. Att ldnsstyrelsen sénker
hastigheten inom omradet ar onskvart fran
kommunens sida och det &r ett positivt besked att
atminstone tillfdllig sinkning av hastigheten har
godkénts. Kommunen ser att
hastighetsbegransningen med fordel kan gélla hela
aret.

Enligt trafikutredningen bedéms planforslaget
medfora att den totala trafiken i omradet kan 6ka
med upp till maximalt 640 fordonsrorelser per
dygn. Ur ett kapacitets- och
tillgénglighetsperspektiv bedoms inga sérskilda
atgarder vidtas for att hantera den tillkommande
trafiken. God sikt bor dock sékerstéllas 1 samtliga
korsningspunkter.

For Djupviks Kustvag har vigomradet foreslagits
med en tillracklig bredd for att géra det mojligt att
anordna motesplatser sa att risken for att fordon
kor utanfor vagbanan kan minskas.
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dessa investeringar och hur marktillgang ska
sékras for detta syfte.

Kommunen har 2016 tillsammans med trafikverk
och regionférbundet bekostat en upprustning av
kustvigen mellan Aleklinta och Gronvik.
Djupviksomrédet. Trafiken pé strackan har okat
drastiskt da atgirderna som vidtogs gjort vigen
mer tillgdnglig for husbilar och 6vrig fordonstrafik.
Parkeringsproblematiken berdrs i forslaget och
Dsmf dr av den asikten att inga ytterligare p-platser
kan anliggas véster om kustvigen samt pa
markomradet (gamla hamnplan) mellan kustvéigen
och upp till restaurangen. Vi har ocksé patalat att
den trafikfarliga parkering som sker vid sidan av
kustvégen i direkt anslutning till badplatsen bor
forhindras och vi ser ingen mojlighet att tillskapa
ytterligare p-platser i anslutning till badplatsen
forutom den befintliga norr om campingen som
med relativt enkla medel skulle kunna utnyttjas
effektivare. Dsmf yrkar pa att parkeringen norr om
campingplatsen inkluderas i planforslaget.
Parkeringen vid restaurangen utgoér ocksa en
trafiksékerhetsrisk som anges i forslaget med
16sning att parkering ska ske pa kvartersmark pa
sodra sidan av Djupviksgatan vilket Dsmf
tillstyrker. Dsmf lagger stor vikt vad géller
trafiksékerheten i omrédet och ar som vighallare
beredda att i dialog med kommunen bidra till en
positiv utveckling for 6kad trafiksdkerhet.

Gatuutformningen i plankartan med breddningar
och breda prickmarksomraden utmed lokalgatorna
forefaller inte stimma med planforutsittningen god
markhushallning och effektiv markanvindning.
Dessa finns inte heller beskrivna och motiverade i
planbeskrivningen vilket vi finner bristfalligt.
Exempelvis tas naturmark i bruk f6r obehovlig
breddning vid korsningen mellan Malar Jonssons
gata och Kustviigen. Ost Lottas gata ppnas upp

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer

Aktuellt planforslag foranleder inte att ett behov
for atgirder pa Djupviksgatan uppstar. Men nir
samtliga fyra detaljplaner inom Djupviks-
Loftaomradet &r fullt utbyggda kan trafikmangden
komma att 6ka vasentligt. Trafikutredningen
rekommenderar en minsta viagbredd pa 6 meter
plus stodremsa pa minst 0,25 meter vid
trafikfloden upp mot 1300 fordonsrorelser per
dygn. Det kan da ocksé finnas behov av en gang-
och cykelvidg utmed Djupviksgatan.

Innan fullt utbyggd exploatering av Djupviks-
Loftaomradet sker, bér kommunen och
samfiéllighetsféreningarna komma 6verens om
vilka forbéttrande atgérder som behdver
genomforas pa vilka gator och hur dessa atgéarder
ska finansieras.

Parkeringen i anslutning till badplatsen ingér inte i
aktuellt planomrade men ligger pa kommunal
mark. Kommunen har ddrmed stora mojligheter att
effektivisera parkeringsplatsen. Det dr dock ingen
planfraga utan utreds separat.

Borgholms kommun arbetar kontinuerligt for att
oka trafiksdkerheten och vildparkering minskar
inte bara trafiksékerheten utan riskerar ocksa att
paverka naturvarden negativt. Vilka dtgarder som
ska genomforas avgors i samrad med
vagsamfalligheten.

Se gemensam punkt 6.
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for genomfart mot Erlands gata. Dsmf har svért att
se behovet av denna typ av atgérder.

2. Bebyggelseutveckling - regleringar (sid 8-12)

Detta beror inte direkt DMF:s ansvar som
vaghallare men har avgorande betydelse for
foreningens medlemmar varfor vi lamnar foljande
kommentarer:

I planforslaget anges 1 viss mén motstridiga
ambitioner vad géller utformning av tillkommande
bebyggelse. Dels sdgs att ny bebyggelse ska
utformas sa att de dverensstémmer med
bebyggelsekaraktiren i omradet samtidigt som det
anges att bebyggelsen bor vara anpassad for
permanentboende. Dagens krav pa
permanentboende kan vara svara att forena med
tidigare byggnadstraditioner och nuvarande
bebyggelse som till dominerande del utgors av
sommarhus. Vi hoppas dock att de regleringar for
utformning av tillkommande bebyggelse som
forslaget innehéller ska tillimpas strikt i
kommande detaljplaner och bygglovshantering.

Vad giller byggnaders placering anser vi att d&ven
for komplementbyggnader ska minsta avstand till
fastighetsgrans vara 4 m. Det forefaller som att ny
bebyggelse i viss omfattning har lokaliserats till
mark med dagvattenproblematik och vi saknar en
analys och konsekvens av ett 100-ars regn. Vi ser
det som visentligt att den vidare utvecklingen av
planomrédet inte paverkar omradets karaktér och
att i planen angivna gronomraden fortsatt skyddas
som forslaget anger.

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer

Planforslaget syftar till en fortdtning i huvudsak
utmed befintliga vdgar och for att mojliggora for
permanentboende kommer en viss skalforskjutning
behova ske men kommunen bedémer att omradets
karaktar i stort kan bevaras genom de
bestimmelser som foreslas i detaljplanen.

En skalforskjutning i omradet har redan paborjats
och med de bestimmelser som finns i de &ldre
planerna som galler for omradet &r det svart att
forutse vad en skalforskjutning i omradet kan
innebara. Det finns bebyggelsegrupper inom
planomradet dar i princip alla byggnader &r storre
dn 100 m? och nockhdjden varierar fran ca 3,5 till
6 meter. Kommunens ambition med en ny
detaljplan &r att det ska bli léttare att forutse hur
skalforskjutningen kan komma att ske.

Ytterligare placeringsbestimmelse infoérs som
reglerar att all bebyggelse maste ligga minst fyra
meter fran fastighetsgrans, d4ven
komplementbyggnader.

Handlingarna revideras.

Den lokalt begransade infiltrationskapaciteten
innebdr att det kan bli vatten stdende i svackor
under de blotare arstiderna. Dagvattenutredningen
har identifierat ett par omraden dels 1 korsningen
mellan Bessniss gata och Malar Jonssons Gata,
dels 6ster om bebyggelsen utmed Djupviks
kustvig norr om Bardun Emils gata dér stdende
vatten kan orsaka problem. Losningar presenteras i
dagvattenutredningen for att komma tillrétta med
stdende vatten sdésom mindre dikesanvisningar och
fordjupning av befintliga lagpunkter.
Hoéjdforhallanden inom enskilda fastigheter kan
behova anpassas lokalt i mindre omfattning for att
undvika att vatten blir stdende pa foreslagen
kvartersmark. For att undvika en allt for
omfattande schaktning och fyllning foreslas en
generellt utokad lovplikt dér atgérder som
fordndrar marknivan med mer &n 10 centimeter
omfattas av marklov.

Handlingarna revideras.
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Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer

3. Rittigheter och ekonomiska fragor (sid 45,
48)

Planforslaget anger mojligheten for och
lampligheten i, att gemensamhetsanldggningen
Djupvik GA:7 omprdvas att ocksé innefatta allmén
platsmark natur for dagvattenhantering samt att
planférslaget féranleder en omprovning eftersom
nya végar kravs for att sdkra tillgdngligheten till ny
foreslagen kvartersmark.

Styrelsen behover utreda dessa fragor vidare i syfte
att framlagga ett forslag for arsstimman 2025 att ta
stéllning till och kommer ocksa i detta arbete att ta

kontakt med kommunen for vidare diskussion.

4. Sammanfattning

Vi yrkar pé, att mot bakgrund av vad som ovan
angivits, f6ljande synpunkter beaktas/fortydligas i
det slutliga forslaget:

- att kommunalt huvudmannaskap infors for
vagnatet.

- att trafiksékerhetsaspekterna tydligare beaktas.

- att parkeringen norr om campingen inkluderas i
planomrédet

- att initiativ tas till nya trafikforeskrifter for ldgre
hastighet enligt. Trafikutredningens
rekommendation.

- att gatumarkens omfattning inkl. angransande
prickmark begrénsas.

- att gemensamhetsanldggningarnas ansvar
fortydligas som konsekvens av planforslaget.

Ovriga

48.Djupvik 1:35, 2025-02-24

Tycker inte att det 4r ndgon bra id¢ att utoka
byggritten och fortdta omradet.

1.Redan ett véldigt stort tryck pa den lilla orten
Djupvik, véldigt mycket folk under
sommarmanaderna.

2.Trafiksituationen dr under juli manad néstan
ohallbar, ” nya turister ” och husbilar som inte tar

Kommunen bedomer att enskilt huvudmannaskap
ar motiverat.

De forslagna gatuomradena ar vél tilltagna for att
kunna genomfora trafiksdkerhetshéjande atgarder
over tid och dir dessa behovs.

Kommunen beddmer inte att planlédggning av
parkeringsplatsen dr nédvandig for att kunna
effektivisera den.

Initiativet behdver komma fran vigsamfilligheten.
Men kommunen deltar girna i forhandlingar om
nya trafikforeskrifter.

Omradets generdsa gaturrum &r ett viktigt
karaktarsdrag.

Kommunen fortydligar konsekvenserna
gemensamhetsanldggningens ansvar.

Handlingarna revideras.

Kommunens kommentarer

Se gemensam punkt 2.

For gator med blandtrafik krdvs ett hdnsynstagande

fran alla grupper. Kustvégen ar till for alla
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ngn hénsyn, kor for fort och ut i naturen, parkerar
ocksa ute i den kdnsliga naturen, utan att ta nagon
som helst notis om férbudsskyltar. Helt omgjligt
att under juli ménad kora kustvégen norrut till
Sandvik, pga métande husbilar. Finns ju dessutom
inga som helst sanktioner mot dessa Overtradelser.

3.Stor risk att Djupviks sjél byggs bort, liksom
Olands sjil &r pa vig att goras, fortsitter det som
det gjort de senaste 3-4 aren, sa &r det stor risk att
det unika med Oland byggs bort, dé blir Oland
som alla andra stéllen, dvs sdrarten forsvinner och
intresset att komma till Oland avtar.

4. Ar vatten och avlopp dimensionerat?

5. Borde det inte finnas bussforbindelser och
livsmedelsbutik?

a) Med tanke pa att manga av de inflyttande sdkert
ar pensionérer?

b) Klarar Borgholms kommuns dldreomsorg av
detta, inte minst ekonomiskt?

Jag &r som ni nog forstar, avvisande till denna
detaljplan!

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-03
Dnr: B 2021-1279

Kommunens kommentarer

trafikslag och kommunen gor bedomningen att god
sakerhet kan uppnés utan omfattande dtgérder som
skulle paverka den kringliggande kénsliga naturen

negativt.

Det ér inte heller rimligt att dimensionera vignétet
for trafikfloden som uppstar négra veckor om éaret.

Se gemensam punkt 1.

Vatten- och spillvattennétet 4r dimensionerat for
foreslagen tillkommande bebyggelse.

Kommunen kan bara instimma med att det vore bra
med en livsmedelsbutik i omradet. P4 s sétt kunde
bilberoendet minska. Kommunen har dock bara
mojlighet att skapa forutséttningar for en
livsmedelsbutik och gor sa genom att planlagga
mark for centruméndamal och genom att planligga
mark for bostadsdndamal for att pa sa sitt oka
kundunderlaget till en livsmedelsbutik.

Bussforbindelse finns i korsningen Djupviksgatan
och vig 136 cirka 1 km bort.

Detaljplanen kan inte styra vem som flyttar till ett
omrade. Kommunen har inte heller nagra
synpunkter pa vilka som ska flytta in. Alla ar
vilkomna.

En aldrande befolkning &r en global utmaning och
pensiondrer &r en stor tillgang i civilsamhéllet.
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Gemensamma punkter

1. Omradets karaktar

Bebyggelsestrukturen i Djupvik dr mycket speciell. Till skillnad fran mer vanligt forekommande
utgangsldgen s& som i Lofta, dér i princip obebyggda utmarker till byn Lofta tagits i ansprék for
fritidsbebyggelse eller titorter som Sandvik som har tydliga érsringar dir ny bebyggelse har lagts till
utanfor den édldre bebyggelsen, har avstyckning av Djupviks smagérdar gjort att mer och mer av
gérdarnas marker har tagits i ansprék for fritidsbebyggelse och mellan smégéardarna samsas sportstugor
fran 1950-talet med moderna fritidshus som snarare paminner om villor i storlek och utférande.

Kommunen delar bedémningen att omradets luftiga karaktir dr viardefull. Samtidigt syftar detaljplanen
till att fortita omradet. En viktig aspekt i upplevelsen av luftighet dr gaturummen som &r vl tilltagna
och som i de flesta fall har god kontakt med Kalmarsund. Men for omrédets karaktér spelar ocksé
variationen i bebyggelsen och omridets hojdskillnader en viktig roll. Karaktiren i ett omrade beror
inte bara pa skalan pa bebyggelsen utan ocksa pa fargséttning och materialanvéndning, pa hur
byggnader ir placerade pé fastigheterna och standard pa vigar.

Planforslaget syftar till en fortitning i omradet och till att mojliggdra for permanentboende.
Skalforskjutning 1 omrédet har redan paborjats och det finns bebyggelsegrupper dér i princip alla
byggnader ér storre 4n 100 m? och nockhdjden stricker sig upp till 6 meter. Med de bestédmmelser som
reglerar bebyggelsens skala i de dldre, gillande planerna ar det svart att forutse hur ny byggnation i
omradet kommer anpassas till Djupviks karaktdr. Kommunens ambition 4r att det med en ny detaljplan
ska bli lattare att forutse hur skalforskjutningen kan komma att ske. Kommunen bedémer att omradets
karaktér i stort kan bevaras genom de bestimmelser som foreslas i detaljplanen.

For att ytterligare anpassa planforslaget till omradets karaktér foreslas utokad lovplikt dér férdndring
av mark mer én 10 cm blir lovpliktigt. Bestimmelser om hojder pé byggnader har justerats sé att den
svértolkade byggnadshéjden ersétts med hogsta nockhdjd och bestimmelse om minsta takvinkel om
byggnaden &dr hogre dn 5,2 meter i nockhdjd.

Handlingarna revideras.

2. Effektiv markanvandning

Att mojliggora for byggnation av bostider ar ett allmént intresse och kommunen har ett ansvar att
genom planldggning bidra till att minska bostadsbristen i landet. Eftersom alla har olika
preferenser for sitt val av boende dr det kommunens uppgift att kunna erbjuda planlagd mark med
olika forutsdttningar. Kommunen har som ambition att 6ka andelen permanentboende men kan
inte styra detta i detaljplan. Daremot kan byggritten formuleras sé att aret runt boende blir
mojligt.

Kommunen har ocksa ett ansvar att samla bebyggelsen for att frimja en effektiv markanvéndning
som kan stdrka nyttjandet av befintlig infrastruktur sdsom végar, vatten- och spillvattennit, el-
och telekommunikationsledningar. En effektiv markanvéndning minimerar ianspraktagandet bade
av jungfrulig mark som prioriteras i miljobalken 3 kap. 2 § och brukningsvérd jordbruksmark
enligt miljobalken 3 kap. 4 §.

Vid planldggning har kommunen att viga enskilda och allménna intressen vid sidan om att
beddma markens lamplighet. Kommunen har anpassat planforslaget for att undanta omraden som har
pataglig positiv betydelse for biologisk mangfald eller som behovs for dagvattenhantering och
beddmer att nyttan av att planldgga for bostdder motiverar att ta vrig mark i ansprék. Kommunen
bedomer att syftet med riksintresset for det allménna friluftslivet gar att uppna dven med foreslagen
fortatning eftersom fortdtningen inte sker utmed den for riksintresset sa viktiga Djupviks kustvig.
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Léansstyrelsen, som bevakar riksintressena, har i sitt yttrande inte motsatt sig kommunens bedomning.

3. Naturomraden

Alla orkidéer, groddjur, kréldjur, fladderméss och vilda faglar dr fridlysta och vissa arter omfattas av
rodlistan. Ingen fortitning foreslas dér fridlysta eller rodlistade arter aterfunnits. I vissa fall har
fridlysta och rodlistade arter aterfunnits pa mark som i gdllande planer omfattas av vagmark eller
kvartersmark. Kommunen har inte dterkallat dessa rattigheter eftersom kommunen beddmt att en
sadan inskridnkning inte kan anses vara forenlig med plan- och bygglagens 4 kap. 36 § som anger att
detaljplanen ska vara utformad med skélig hansyn till befintliga bebyggelse-, 4ganderitts- och
fastighetsforhéllanden. I tva fall har ny kvartersmark foreslagits dér fynd av gullviva har aterfunnits.
Gullviva 4r mycket vanligt forekommande p4 Oland, men det ir i hela landet forbjudet att griva eller
dra upp exemplar av Gullvivan med rétterna. Inte heller ar det tillatet att plocka eller pa annat sitt
samla in exemplar av vixten for forséljning eller andra kommersiella &ndamal. Om arten riskerar att
skadas behover dispens sokas hos lansstyrelsen. Denna information infors i planhandlingarna.

Kommunen bedomer att planforslaget lokalt kan forsvara arters spridning genom omrédet. Arter har
fortsatt mojlighet att sprida sig Oster och véster om planomradet och den mer 6ppna marken i sdder
och i planomradets norra del kan gynna spridningen frén kustomrédet och dsterut. De vil tilltagna
gatuomradena kan till viss del fungera som spridningskorridorer for vixter och djur. I detta avseende
bedomer ockséd kommunen att privatigda fastigheter kan fungera som spridningskorridorer eftersom
de allra flesta fastigheter pa ett behagligt sétt har utformats efter den befintliga miljon och att de enbart
i undantagsfall utgdrs av stora vilklippta grismattor. Aven de stenmurar och hickar som ofta
avgransar de privatidgda fastigheterna mot allmén platsmark kan fungera som spridningsstrak.

Planomréadet har bedomts ha en forhallandevis trivial hickfagelfauna och planforslaget har darfor inte
specifikt anpassats till de fynd av hickande faglar som presenteras i naturvirdesinventeringen. For alla
fagelarter bor dock atgarder som kan paverka fagelbon, som avverkning av trdd och rdjning av buskar
under hiackning, lampligen genomf6ras utanfor fagelartens hackningsperiod (ca 1 april — 15 juli).
Denna information infors i planhandlingarna.

Handlingarna revideras.

4. Betydande olagenhet

Att en fastighet minskar i virde pa grund av att en grannfastighet bebyggs, utgor i sig inte grund for att
upphéva antagandebeslutet enligt PBL. En virdeminskning kan dock uppsta som en f6ljd av de
konkreta oldgenheter som genomforandet av detaljplanen medfor. Det &r da oldgenheterna som kan
utgora skél for upphévande av detaljplanen, inte virdeminskningen av fastigheten. (P 2526-24 mark-
och miljédomstolen i Vénersborg)

Vad kommunen har att bedoma dr om detaljplanen kan anses innebéra en sddan betydande olédgenhet
som anges i plan- och bygglagens 2 kap. 9 §. De oldgenheter som avses definieras inte i lagtexten,
men det kan enligt forarbeten handla om till exempel luftféroreningar, buller, skakningar, ljus,
forsdmrade ljusforhallanden eller skymd utsikt. For flertalet av de uppréknade aspekterna som kan
betraktas som en oldgenhet finns annan lagstiftning som reglerar vad som kan anses vara en betydande
olagenhet men for skymd utsikt finns inte detta definierat och kommunen har att luta sig mot
rattspraxis. Domar som avgjort frdgan om utsiktsbortfall i detaljplaneskedet &r fa och inte tillimpliga i
detta drende. Daremot &r frédgan om utsiktsbortfall avgjord i bygglovsprocessen vid flertalet tillféllen.
Eftersom kommunen har att ta skilig hinsyn till befintlig bebyggelse tolkar kommunen det som att
avvagningen av betydande oldgenhet bor goras i planskedet och med stod av den rittspraxis som dnda
utarbetats for bygglovsarenden.
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Enligt praxis bedoms vad som kan ses som en betydande oldgenhet med utgangspunkt i bland annat
omrédes karaktér och forhéllandena pa orten. En allvarlig begrénsning av utsikten, i synnerhet nér det
giller en sérskilt vacker utsikt, 4r en omsténdighet som kan bedomas som en betydande olédgenhet.
Huruvida omrédet &r tittbebyggt eller inte, dr av betydelse och om omradet dr av en sddan karaktar att
ytterligare bebyggelse varit att rdkna med, r det svérare att hivda betydande oldgenhet pa grund av
utsiktsbortfall. Djupvik omfattas av éldre planer som pekat ut markanviandningen, men sedan 2018 har
kommunens ambition att fortdta omradet varit kdnda. For bedomningen ar ocksa placeringen av den
drabbade fastigheten av vikt. For fastigheter som ligger en eller fler bebyggelserader fran utsikten &r
ytterligare bebyggelse att rdkna med och kan ddrmed inte anses vara en betydande oldgenhet. (P
10223-12 mark- och miljééverdomstolen, Svea hovritt).

Kommunen har tagit stéllning till att utsikten 6ver Kalmarsund é&r att betrakta som en sarskilt vacker
utsikt och har analyserat vilka siktlinjer som med tanke pa omradets karaktér och forhallande pa orten
kan anses innebdra en betydande oldgenhet om den allvarligt begrénsas.

o et
>< \ \\/

Kartbild over de siktvinklar som vid en allvarlig begrinsning kan betraktas som en betydande
oldgenhet.

Vid sidan av detta har kommunen beddmt att om mer dn hélften av utsikten begréinsas ér det att
betrakta som en allvarlig begransning och dirmed en betydande oldgenhet.

Planforslaget har justerats for att bebyggelsen pa foreslagen ny kvartersmark kan anpassas for att
minimera paverkan pa utsikten for befintlig bebyggelse.

Handlingarna revideras.
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5. Planeringsunderlag

Samradsredogorelsen daterad 13 juni 2017 ar det dokument dér synpunkter pa forslaget till fordjupad
oversiktsplan som var ute pd samrad sammanstélls och besvaras. I den lagstadgade processen for att ta
fram en Oversiktsplan eller detaljplan kan kunskapsunderlaget och ddrmed kommunens
stdllningstagande fordndras under arbetets gang. Det dr den antagna fordjupade oversiktsplanen
daterad 6 juni 2018 som under samradet for aktuellt planforslag fungerade som planeringsunderlag.

I och med att kommunens nya dversiktsplan har antagits 4r det nu Oversiktsplan 2040, antagen av
kommunfullméktige17 mars 2025 som fungerar som planeringsunderlag. I kommunens géllande
oversiktsplan har stdllningstagandena fran den fordjupade dversiktsplanen arbetats in och redovisar att
omradet ar l[ampligt att utreda for ny bebyggelse.

Oversiktsplan 2040 anger att omradet i forsta hand ska fortitas utmed befintliga viigar men det ér inte i
strid med Oversiktsplanen att bygga nya végar.

6. Vagomradet

Kommunen behdver vid planlédggning sékra en langsiktigt hallbar bebyggelse och infrastruktur.
Eftersom en detaljplan géller tills den upphévs, nuvarande byggnadsplan ar drygt 50 ar och eftersom
regler for exempelvis sophdmtning, snérdjning och raddningstjanstens mojlighet att rycka ut i omradet
har en tendens att dndras dver tid behover planforslaget ta hojd for framtida samhéllsutveckling.
Kommunen har inte heller méjlighet att i detaljplanen sédkerstélla till exempel gemensam sophdmtning
men behover dnda se till att funktionen kan fungera. Inom omrade for Gata &ar det mgjligt att anldgga
diken och bevara vixtlighet. Gators utformning sker i samrad med végforeningen och pa ett sitt som
kan sékra sophantering och rdddningstjanstens mojlighet att nd foreslagen bebyggelse. Vandplaner och
gator kan i genomforandet vara mindre &n omrade for Gata, men inte storre.

Eftersom inte kommunen foreslas vara huvudman for gator i omradet ar det vagforeningen och dess
medlemmar som bestimmer hur gatorna ska utformas. Vandplaner och gatuomradden som genom
bestimmelser och bredd tillater genomfartstrafik behdver inte genomforas. Detaljplanen sékrar att
atgirden kan genomforas den dag det behdvs for att exempelvis sophanteringen i omradet ska fungera.

Vad kommunen har att bedéma ar om detaljplanen &r utformad med skélig hansyn till befintliga
bebyggelse-, dganderitts- och fastighetsforhallanden som kan inverka pa planens genomférande enligt
plan- och bygglagens 4 kap 36 §. I de delar som planen medfor att mark eller sdrskild rétt till mark kan
komma att tas i ansprék ska planen vara utformad s att de férdelar som kan vinnas med den 6verviger
de oldgenheter som planen orsakar enskilda.

Om planforslaget inte hade tillatit genomfart mellan Ost Lottas gata och Bardun Emils viig hade
planforslaget istillet behdvt avsitta ett omrade for vandplan och det ryms inte in utan att ta privatdgd
mark for bostadsdndamal i ansprak. Kommunen bedomer inte att en sddan inskrankning av privatagd
mark for bostadséindamal &r férenlig med plan- och bygglagens 4 kapitel 36 §.

Det utdkade gatuomrédet vid korsningen Méla Jonssons gata mot Djupviks kustvig kommer sig av att
det i dldre byggnadsplaner var mdjligt for motorfordon att kora pad mark med bestimmelsen Park och
plantering. Det dr enligt géllande lagstiftning inte mdjligt p4 mark med bestimmelsen Natur. I
géllande byggnadsplan dr tva parallella omraden for vigmark utritade. Befintliga utfarter till
fastigheterna s6der om Malar Jonssons gata gar tvirs mot gatan och inte parallellt. Istdllet for att i
detaljplanen l4sa infarter till fastigheterna har kommunen i och med planforslaget gjort det flexibelt for
fastighetségarna sdder om gatan att anordna sina infarter som passar dem och vigforeningen over tid.
Detaljplanen styr inte att all mark inom allmén platsmark Gata i plankartan behover utgora viagbana.
Vigforeningen tillsammans med sina medlemmar beslutar om végarnas standard.
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Det generdsa omradet for allméan platsmark Gata foreslas for att bevara omradets luftiga karaktér, dér
generdsa gaturum med god kontakt med Kalmarsund é&r ett viktigt karaktarsdrag i omréadet.
Kommunens intentioner med planforslaget ar inte att omradets gator ska breddas eftersom de smala
gatorna ger relativt 1aga hastigheter och att olika trafikslag har bra utrymme att samsas dven om det i
undantagsfall innebér att annan mark 4n végbanan utnyttjas, Men omrade for Gata ger ocksé mojlighet
att genomfora trafiksékerhetshojande atgérder dir dessa behdvs. Parkering sker pa den egna
fastigheten.

Planforslaget kompletteras med en illustration som visar en av manga mojliga sitt att bygga ut
omrédet for att fortydliga kommunens intentioner.

Handlingarna revideras.

104



	Djupvik 1:1 m fl, Södra Djupvik
	Kommunens kommentarer
	1. Länsstyrelsen i Kalmar län, 2024-04-08
	Detaljplanens överensstämmelse med översiktsplanen
	Länsstyrelsens synpunkter – prövningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
	Strandskydd
	Miljökvalitetsnormer
	MKN vatten och dagvatten

	Hälsa och säkerhet
	Erosion


	Länsstyrelsens synpunkter - råd enligt 2 kap. PBL
	Jordbruksmark
	Kulturmiljö
	Fornlämning
	Naturmiljö
	Kvartersmark och allmän plats
	Transformatorstation


	2. Lantmäteriet, 2025-02-17
	För plangenomförandet viktiga frågor där planen behöver förbättras
	Fastighetsgräns utan gränspunkter i registerkartan i anslutning till kvartersmark
	Genomförandetid
	Rubrik om enskilt huvudmannaskap troligen inte tillräckligt = kommunalt huvudmannaskap?
	Motivering till val av enskilt huvudmannaskap saknas
	Utfart till gata
	Befintliga fastigheter har mindre areal än minsta fastighetsstorlek
	Planmässigt utgångsläge
	Lite för otydlig redovisning av innehåll i och konsekvenser av exploateringsavtal
	Fastighetskonsekvensbeskrivning saknas
	Omprövning av gemensamhetsanläggning

	Delar av planen som bör förbättras
	Grundkarta
	Redovisning av hur befintliga planer påverkas
	Redovisning av kostnader för fastighetsägare på grund av ga
	Kommunens kommentarer


	3. Räddningstjänsten sydost, 2025-02-03
	Åtkomlighet för räddningstjänsten
	Brandposter
	Användande av räddningstjänstens stegutrustning för nödutrymning

	4. Trafikverket, 2025-02-20
	5. E ON, 2024-04-08
	Markkablar
	Luftledning
	Transformatorstationer
	Avslut

	6. Skanova, 2025-01-27
	7. Borgholms energi AB, 2024-04-08
	Kommunens kommentarer

	8. Djupvik 1:147, 2025-01-27
	9. Djupvik 2:3, 2025-02-06
	Slutsats:

	10. Djupvik 1:12, 2025-02-07
	11. Djupvik 1:37, 1:41, 1:42, 1:43, 1:44, 1:48, 1:49, 1:50, 1:51 och 1:160, 2025-02-11
	12. Djupvik 1:45, 2025-02-17
	13. Djupvik 1:108, 2025-02-17
	14. Djupvik 1:32, 2025-02-17
	15. Djupvik 1:37 och 1:41, 2025-02-19
	16. Djupvik 1:13, 2025-02-19
	17. Djupvik 1:56, 2025-02-19 och 2025-02-21
	18. Djupvik 1:56, 2025-02-19 och 2025-02-21
	19. Djupvik 1:57, 2025-02-20
	20. Djupvik 1:122, 2025-02-20
	21. Djupvik 1:93, 2025-02-20
	Fridlysta blommor
	Natur
	Utblick
	Trevnadsvärden
	Väg
	Vattenavrinning
	Exploatering
	Byggrätter
	Fastighetsvärden
	Alternativ/kompromissförslag
	Sociala frågor
	Här kommer kommentarer till planförslaget där vi inte tycker att planförslaget följer de riktlinjer vi tycker oss kunna utläsa i översiktsplanen med flera förarbeten.
	Miljö

	Sammanfattning

	22. Djupvik 1:5, 1:110, 1:150 och 1:152, 2025-02-21
	23. Djupvik 1:40, 1:71, 1:72, 1:108, 1:109 och 1:130, 2025-02-21
	Förslaget strider mot strandskyddsbestämmelserna
	Olämplig markanvändning
	Skymd utsikt, ökad trafik m.m. 

	24. Djupvik 1:28 och 1:38, 2025-02-21 och 2025-02-24
	25. Djupvik 1:17, 2025-02-21
	26. Djupvik 1:55, 2025-02-21
	Planen lever inte upp till kommunens egna mål och förutsättningar.
	Några exempel på lyckad förtätning av känsliga miljöer.
	Exempel på ett område där förutsättningarna inte uppfylls och som bör omprövas.
	Sammanfattning av kritik mot föreslagen Detaljplan och vägen vidare.

	27. Djupvik 1:12, 2025-02-21
	28. Djupvik 1:71, 2025-02-22
	29. Djupvik 1:63, 2025-02-22
	30. Djupvik 1:82, 2025-02-23
	Angående förslag till färgkoder
	Området med de så kallade vägstugorna.
	Trafiksituationen i området
	Kap. 3.5.4 Övriga gator i området. 
	3.6 Generella rekommendationer


	31. Djupvik 1:65, 2025-02-23
	Allmänt
	Synpunkt

	32. Djupvik 1:39, 2025-02-23
	33. Djupvik 1:19, 2025-02-23
	34. Djupvik 1:72, 2025-02-23
	35. Djupvik 1:153, 2025-02-23
	1. Dagvattenfördröjning
	2. Erosion
	3. Trafiksäkerhet
	4. Naturvärde

	36. Djupvik 1:66, 2025-02-24
	37. Djupvik 1:7, 2025-02-24
	38. Djupvik 1:109, 2025-02-24
	Vårt paradis
	Olämplig markanvändning
	”Motiv till regleringar”
	Betydande olägenhet
	Hänsyn till befintliga fastigheter och det vackra området
	Förtäta men rör inte så betydelsefull naturmark
	En fantastisk utblick över naturområde 1:7
	Hur kan detta naturområde föreslås att byggas igen?

	39. Djupvik 1:146, 2025-02-24
	40. Djupvik 1:40, 2025-02-24
	41. Djupvik 1:55, 2025-02-24
	42. Djupvik 1:164, 2025-02-24
	Synpunkt Detaljplan Djupvik 1:1
	Bakgrund
	Jämförelse byggyta närliggande fastigheter
	Fråga
	Ev invändning

	43. Djupvik 1:15, 2025-02-24
	1 Användning av kvartersmark
	kvartersmark, ”B” Bostäder. Angående fastighet S:1

	2 Användning av allmän plats ”gata”
	Det sydvästra hörnet av S:1 är i detaljplaneförslaget markerat grå – möjlig GATA.

	3 Användning av allmän plats ”NATUR”
	Angående S:1 västra del, som till stor del utgörs av ”lusernåkern”. Område mellan Djupviks kustväg och de västra sidorna av fastigheterna 1:15 och 1:126.

	4 Egenskapsbestämmelser för kvartersmark
	Begränsning av markens nyttjande, 
	Prickmark -”marken får inte förses med byggnad” 

	Avslutningsvis:

	44. Djupvik 1:94, 2025-03-03
	Förtätning 
	Vändplats och anslutningsväg. 
	Naturvärden 
	4.Fördröjningsmagasin av regnvatten. 
	5.Fastighetsvärdet 
	6. Kvällssol / Trivsel 
	7. Sammanfattning 
	Kommunens kommentarer


	45. Djupvik 1:33, 2025-01-31
	Kommunens kommentarer

	46. Ölands Botaniska Förening, 2025-02-17
	47. Djupviks samfällighetsförening, 2025-02-24
	Djupviks Samfällighetsförening
	Allmänt
	Särskilda synpunkter
	1. Trafik, vägar och kommunikation (sid 23, 32-33, 41)
	2. Bebyggelseutveckling - regleringar (sid 8-12)
	3. Rättigheter och ekonomiska frågor (sid 45, 48)
	4. Sammanfattning
	Kommunens kommentarer


	48. Djupvik 1:35, 2025-02-24

	Upprättad 2025-06-03
	Datum
	Redogörelse för processen
	Sammanfattning
	Revideringar
	Plankartan
	Planbeskrivning
	Undersökning om betydande miljöpåverkan

	Inkomna synpunkter och gemensamma punkter
	Myndigheter
	Remissinstanser
	Sakägare
	Berörda
	Föreningar
	Övriga
	Gemensamma punkter
	1. Områdets karaktär
	2. Effektiv markanvändning
	3. Naturområden
	4. Betydande olägenhet
	5. Planeringsunderlag
	6. Vägområdet


