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Planforslaget

Borgholms kommun har tagit fram ett detaljplaneforslag for fastigheten
Gullvivan 8 med flera fastigheter.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora bostader i kombination med

handel, rokeri och andra verksamheter i stadsdelen Hammaren. Foér att
sakerstalla en god gestaltning och utformning av byggnaderna i omradet finns
utformningsbestammelser som reglerar bland annat kul6rer, vaningsantal och
material.

Vidare ar syftet att skydda askar i omradet och sakerstélla yta for park
och rekreation. Planen syftar aven till att sakerstalla yta for parkering
och en andamalsenlig utformning av vagnat. Planen syftar aven Hill

att ge forutsattningar for anpassning till ett forandrat klimat och for
dagvattenhantering pa parkeringsplatsen i norr.

Detaljplanen stammer éverens med Oversiktsplanen och bedéms inte medfora
betydande miljopaverkan. Detaljplanen tas fram med standardférfarande.

Granskning

Planforslaget ar ute pa granskning under tiden 8 september till och med 29
september.

Handlingarna finns tillgangliga i Servicecenter pa Stadshuset, pa biblioteket i
Borgholm och pd kommunens hemsida under granskningstiden:
https://www.borgholm.se/detaljplan-for-gullvivan-8-med-flera/.

Synpunkter [amnas senast den 29 september 2025 till: mobn@borgholm.se
Ange "Gullvivan 8.m.fl.” i &mnesfaltet och glém inte att notera namn, adress
och fastighetsbeteckning i ditt yttrande.

Vi tar foretradesvis emot synpunkter via e-post men aven vanligt brev gar bra.
Borgholms kommun, Miljé- och byggnadsnamnden, Box 52, 387 21 Borgholm.

Den som inte har lamnat nagon skriftlig synpunkt
senast under granskningstiden kan forlora ratten att
Overklaga kommunens beslut att anta detaljplanen.

https://www.borgholm.se/
detaljplan-for-gullvivan-8-
med-flera/
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GRUNDKARTA éver Gullvivan 8 m fl

Dnr: 2023-1003
Upprattad genom utdrag ur Borgholms kommuns
baskarta samt kontroll med nymétning.
Koordinatsystem: SWEREF 99 16.30
Hajdsystem: RH 2000

Kommunledningsforvaltningen ansvarar ej for
redovisade ledningar.

Upprattad pa Kommunledningsfrvaltningen
2025-06-30

Ylva Hammarstedt
Planarkitekt

Hanna Andersson
Planarkitekt
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Exempel pa planbestammelser

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
Gata

Park
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Parkering
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BHK Bostader, Detaljhandel, Kontor
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Detaljhandel, Kontor, Rokeri

Detaljhandel, Kontor, Verksamheter

Begrédnsning av markens
utnyttiande

Marken far inte forses med byggnad.

Marken far endast forses med
*| komplementbyggnad.
Héjd pa byggnadsverk

h 0 0 Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad ar
1 ’ angivet varde i meter och 4,5 meter
for komplementbyggnad.

Utnyttjandegrad

e 0 0 Storsta byggnadsarea ar angivet
1 ’ vérde i % av fastighetsarean inom
anvéndningsomradet.

Utférande
b Minst 50 % av fastighetsarean ska
1 vara genomslapplig
b Ventilation/friskluftsintag ska placeras
2 pa fasad som vetter mot vaster eller
soder.
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Utformning
f Fasader ska i huvudsak utforas med
1 trapanel, tegel eller puts och ha en
svarta pa minst 20% och en kulérthet
pa minst 5% i enlighet med
NCS-systemet.
f Langsta obrutna fasadlangd ar 25
2 meter.
f Oversta vaningen ska vara indragen
3 minst 2 meter pa den fasad som vetter
mot gatan om nockhdjden &r hégre an
80 % av den hogsta tilldtna
nockhgjden.
Huvudbyggnad ska placeras i
p1 huvudsak med langsidan mot gatan.
Byggnaders anvdndning
s Minst en gemensam uteplats ska
1 placeras véster om huvudbyggnad.
Byggnadskonstruktioner ska klara
m1 naturligt 6versvammande vatten upp
till minst 3,05 meter 6ver nollplanet i
RH 2000.
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Vad ar en detaljplan?

Med en detaljplan reglerar kommunen anvandningen av mark- och
vattenomraden. En detaljplan medfér i princip en ratt att bygga i enlighet med
planen under genomfoérandetiden, som ar minst 5 ar och hogst 15 ar. Planen
ar bindande vid prévning av lov. Detaljplanen reglerar aven andra rattigheter
och skyldigheter, inte bara mellan markagare och samhallet utan ocksa
markagare emellan. Det ar en kommunal angelagenhet att planlagga mark och
vatten. Detta kallas fér det kommunala planmonopolet och innebar att det ar
kommunerna bestdmmer om planlaggning ska komma till stand eller inte och
det &r kommunen som antar planer inom de ramar som samhallet bestamt.

Plankartan med planbestammelser utgor detaljplanen och ar juridiskt
bindande. Planbeskrivningen anger syftet med detaljplanen och beskriver
hur detaljplanen ska kunna forstas och genomféras. | planbeskrivningen
redovisas de konsekvenser som ett genomforande av detaljplanen medfér for
fastighetsagare, allmanheten och miljon. Till planhandlingarna raknas ocksa
miljdbeddmning, illustrationer och utredningar nar dessa behdvs.

Har befinner

vi oss nu
= =

Vad ar granskning?

Under granskning kan sakagare, bostadsinnehavare, hyresgaster, boende och
myndigheter som har vasentligt intresse av férslaget aterigen 1amna synpunkter
pa det férslag pa detaljplan som kommunen har tagit fram. Aven barn och unga
ingar i gruppen boende. Barn har enligt barnkonventionen ratt att uttrycka sin
mening och fa den respekterad. Granskning ar en méjlighet for att tillgodose den
rattigheten. Kommunen uppmuntrar vardnadshavare att engagera barn och unga.

De fastighetsdgare som har arrendatorer, bostadsrattsinnehavare, hyresgaster
eller inneboende i fastigheten uppmanas att informera dessa om granskningen.

Kontakta oss om du har nagra fragor

Asa Bejemar, Plansamordnare Anders Jansson, Mark och exploatering
0485-881 02 0485-883 38
asa.bejemar@borgholm.se anders.jansson@borgholm.se




