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Samradsredogorelse for detaljplan for Gullvivan 8 m fl.

Uppréttad 2025-08-15

Datum

Beslut om planuppdrag: 2023-12-05 §205

Beslut om samrad: 2024-09-25 §163
Samradstid: 2024-10-07 — 2024-10-28
Samradsmdéte: 2024-10-22

Redogodrelse for processen

Planforslaget var under samradstiden tillgdngligt pA kommunens hemsida, pa stadshuset samt
biblioteket i Borgholm. Annons om samréd infordes i lokaltidningen Olandsbladet 2024-
10-05. Kungorelse siandes till sakdgare enligt uppréttad fastighetsforteckning. Planforslaget
remitterades och sdndes for kinnedom till myndigheter m.fl. enligt sdndlista.

Samradsméte holls den 22 oktober 1 Tingsalen 1 Stadshuset. Pa motet redogjorde kommunen
for planforslaget och processen. De fragor som framforallt diskuterades var utformningen

av parkering, gator och cykelvidgar i omradet samt hur nuvarande verksamheter paverkas av

detaljplanen. Deltagare frdn Capeas verksamhet, som ligger séder om planomradet, uttryckte
oro for att deras verksamhet skulle kunna komma att stora planerade bostdder och saknar en

redogorelse for hur kommunen gor i sa fall.

Inkomna yttranden under samrédstiden presenteras i denna redogdrelse. En del har kortats
ner och forekommer i nagot redigerat skick (all saktext finns dock med). Kommunen har
kommenterat yttranden och tagit stdllning till andringar.

Totalt inkom 8 yttranden under samrddstiden varav 5 st frin myndigheter och remissinstanser
samt 3 st frdn privata fastighetsdgare och niringsidkare
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Sammanfattning

Léansstyrelsen efterfragar kompletterande provtagningspunkter for den miljotekniska
utredningen langs den Ostra planomrddesgrinsen, som ligger ndrmast avfallsdeponin dir det
upptickts fororeningar. Vidare ifrdgasétter lansstyrelsen om provtagningspunkter har tagits
1 banvallen eftersom det saknas materia som tyder pa det. De saknar generellt en tydligare
beskrivning om hur man planerar att sékerstilla att den banvallen som kulturvirde fortsatt
bevaras i detaljplanen. Lénsstyrelsen kridver dven att det utfors en industribullerutredning
eftersom det finns fastigheter i1 detaljplanen planerade for bostdder som ligger i1 direkt
anslutning till industrier samt en utredning om luktpaverkan fran fiskrokeriet i omradet.

Lantmateriet papekar ritningstekniska justeringar som behover goras pa plankartan och ber
kommunen sékerstilla fastighetsgrénserna.

Réddningstjansten uppmérksammar om att en brandpost behdvs 1 omradet for att sdkerstélla
raddningstjanstens framkomlighet vid brand.

En privatperson har synpunkter om insyn frdn planerade bostéder till befintliga och foresléar
olika anvéndningar pa olika plan i byggnaderna for att undvika insyn.

Négra niringsidkare 1 omrédet dr oroliga for hur planering av bostader paverkar
verksamheternas mojlighet att fortsatt utfora deras arbete som stundtals bidrar till buller och
annan storning.

Trafiksituationen lyfts idag som undermalig och otrygg for géngtrafikanter eftersom det
saknas trottoarer och manga biltrafikanter genar genom parkeringen i norr. Risken for
olyckor antas 6ka efter genomforandet av detaljplanen, eftersom fler ménniskor kommer
vistas 1 omradet. Det krédvs dtgirder for att forbéttra trafiksituationen och det framgér inte hur
detaljplanen kan bidra till det.
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Revideringar infor granskning

Planforslaget har sedan samrad reviderats enligt foljande:

Plankartan:

Anvindningen B har utgdtt frn fastigheten Smorblomman 13 samt
egenskapsbestdmmelser som hor ihop med anvindningen.

Planbestimmelse om ldgsta grundliggningsniva har dndrats.

Planbestimmelse om skyddade trdd har omformulerats.

Planbestammelse om marklov ska sdkas for fallning av en storre ask i omradet, har inforts.
Prickmarken mot fastighetsgréns 1 séder pa Gullvivan 11 har @ndrats till korsmark.

Genomforandetiden har dndrats fran att redovisa antal manader till antal ar, och fran 15 ar
till 5 ar.

Sekundar egenskapsgrins och sammanfallande grins anvénds pa ett korrekt sitt.
Transformatorstation har lagts till i plankartan och egenskapsbestimmelser inom denna.
Grundkartan (och dess teckenforklaring) har uppdaterats.

Planbestimmelser har inforts for att undvika att ventilation placeras pa fasad mot rokeriet.
Krav pa marklov for atgérder som forsdmrar markens genomslépplighet har tagits bort.
Planbestimmelse om huvudbyggnadens placering har lagts till.

Planbestammelse har lagts till for att gemensam icke-bullerstord uteplats anordnas.

Planbeskrivningen:

Planbeskrivningen har kompletterats med information som har tillkommit under industri-
och trafikbullerutredningen samt luktriskbedomningen.

Avsnittet om fororeningar har kompletterats utifran ny information som tillkommit under
kompletteringen av den miljotekniska markundersékningen.

Planbeskrivningen har kompletterats med information om luktpaverkan fran rokeriet.
Planbeskrivningen har uppdaterats for att beskriva den reviderade plankartan.
Planbeskrivningen har fortydligats om hur kulturmiljon vid jirnvdgen skyddas.

Planbeskrivningen har fortydligats om vad som regleras med sekundir och
sammanfallande egenskapsgrins.

Kommunen har tagit bort informationen om hardgdérande runt trid under beskrivningen
av planbestdmmelsen och istdllet lagt in denna information under Naturmiljo 1
planbeskrivningen. Dér beskrivs dven att kommunen har genomfort ett samrad enligt
miljobalken 12 kap § 6 med Lénsstyrelsen gédllande askarna for att ta ner 3 stycken askar.

Planbeskrivningen kompletteras med information om brandvattenférsorjning och forslag
pa placering av ny brandpost.
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* Planbeskrivningen har kompletterats i genomforandebeskrivningen om innehall och
konsekvenser av att genomfora delar av detaljplanen med markanvisningsavtal.

* Planbeskrivningen har fortydligats avseende planerade trafiksédkerhetshojande atgirder 1
gaturummet.

* Avsnittet om avfall har uppdaterats.
» Strukturen pa dokumentet har till viss del ombearbetats for att 6ka ldsbarheten.

* Det framgar att planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov.
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Inkomna yttranden

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-17
Dnr: B 2023-1 003

Myndigheter

Datum Sida

1. Lansstyrelsen i Kalmar lan 2024-10-28 6
2. Lantmateriet 2024-10-25 10
Remissinstanser

3. Trafikverket 2024-10-24 16
4. Raddningstjansten 2024-10-23 16
5. Skanova 2024-10-07 17
Privata fastighetsagare och naringsidkare

6. Gullvivan 5 2024-10-28 18
7. Gullvivan 10 2024-10-23 18
8. Hammaren 1 2024-10-28 19
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Myndigheter

1. Lansstyrelsen i Kalmar lan

Detaljplanens dverensstimmande med
oversiktsplan
Kommunen saknar aktuell oversiktsplan.

Lansstyrelsens synpunkter -
provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Linsstyrelsen bedomer med hénsyn till
ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL

och nu kénda forhallanden att frdgor som
ror hélsa och sdkerhet ska 16sas pa ett
tillfredsstédllande sétt i enlighet med vad som
anges nedan. I annat fall kan Lansstyrelsen
komma att prova kommunens beslut att anta
detaljplanen.

Hilsa och sikerhet

Fororenade omriden

Kommunen har latit genomfora en historisk
inventering av potentiella fororeningskallor
samt 14tit genomfOra en dversiktlig
miljoteknisk markundersokning.

Liansstyrelsen hade sett positivt pa om den
historiska verksamheten som har bedrivits
inom industriomradet varit mer fylligt
beskriven. Men samtidigt finns forstaelse att
sadan data kan vara svar att tillga.

Vad giller den miljotekniska
undersokning som genomforts for att
utreda fororeningssituationen beddmer
lansstyrelsen att undersdkningen har
genomforts 1 enlighet med branschpraxis.

Provtagningstitheten och
provtagningspunkternas placering bedoms
generellt god inom det undersokta omradet 1
forhallande till bedomd fororeningsrisk med
nedanstaende undantag.

Vad giller den deponi som finns i
nidromradet, O0ster om planomradet, dr
deponins utbredning inte avgrinsad. Vid
undersokningspunkt 24AF19 har deponin
patréffats. Vid undersdkningspunkterna

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-17
Dnr: B 2021-1538

Kommunens kommentar:

Kommunfullméktige beslutade den 17 mars
2025 att anta Borgholms kommuns nya
oversiktsplan, Oversiktsplan 2040, som
vann laga kraft 2025-04-17. Det aktuella
omradet finns utpekat for bebyggelse 1 den
nya 6versiktsplanen.
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24AFS5, 24AF12, 24AF13, 24AF 14,
24AF17,24AF18 inom Smorblomman 7
respektive 13 har det inte patraffats nagra
tecken pd deponirester. Dock ligger samtliga
dessa undersokningspunkter en betydande
bit in pd planomradet. For att sékerstélla
att all mark inom planomradet ar lampligt
for dess dndamal behdver det genom
geotekniska undersokningar sdkerstéllas att
deponins utbredning inte dverlappar med
planomradet inom omraden som markerats
med ? i skissen nedan.

Vad géller jarnvagsstrackningen inom
kvartersmarken 1 vistra delen av
planomradet kan avsaknad av makadam/
grovre material enligt faltprotokollet vara
en indikation att provtagning kan ha utforts
utanfor sjdlva banvallens strackning.

Det behover bekriftas inom ramen for
planprojektet att utférd provtagning ar
representativ och dr genomford pa ritt plats
1 forhallande till banvallen.

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-17
Dnr: B 2023-1 003

Kommunens kommentar:

Kommunen har sedan samrad kompletterat
den milj6tekniska utredningen med
provpunkter inom de omrédden som
lansstyrelsen har markerat med fragetecken
och resultatet dr att det inte finns nigra
fororeningar som dverskrider MKM inom
eller intill planomradet och det bedoms inte
finnas ndgon risk att upptéickta fororeningar
kan spridas. Det finns omraden inom
planomradet som Gverskrider KM (kénslig
markanvéndning) men inte inom omréden
planerade for bostdder.

Kommunen har kontrollerat att tre
provtagningspunkter har utforts inom
banvallens strickning. Se bild nedan med
historisk karta dér strickning av jirnvigen
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Omgivningspédverkan industri/fiskrokeri-
bostidder Fastigheten Smorblomman 13 som
planldggs for bostadsdndamal angransar
direkt till omkringliggande industriomrade.
I planbeskrivningen har det inte gjorts
ndgot stillningstagande kring risk for
omgivningspaverkan frdn industriomrédet.

Liansstyrelsen bedomer att det kan foreligga
risk for omgivningspaverkan genom

bland annat lukt och buller frdn industriell
verksamhet. Lansstyrelsen bedomer att det
behover goras en industribullerutredning
och gora ett stillningstagande kring
luktpéverkan frdn bland annat fiskrokeriet.

Oversvimning

Regleringen i1 plankartan “’14gsta
grundldggningsnivé for ny bebyggelse

far inte understiga 2,8 meter dver

nollplanet i RH 2000 utgér frin en for lag
framtida havsnivahdjning. Lansstyrelsen
beddmer att formuleringen ska lyda:
”Byggnadskonstruktioner ska klara naturligt
oversvammande vatten upp till minst 3.05
meter over nollplanet i RH 2000

Lénsstyrelsens synpunkter - rad enligt 2
kap.PBL

Naturmiljovirden
Kommunen har tagit hinsyn till
naturmiljovardena pé ett bra sitt.

Kulturmiljovarden

Detaljplanen med tillhérande beskrivning
och karta behdver beskriva tydligare vilka
kulturmiljovarden som finns i omradet

och hur de ska bevaras och anvindas i
detaljplanens bestimmelser. Exempelvis
ndmns ldmningar efter jarnvégen som gick
1 kanten av omradet och att dessa ldmningar
ar idag skyddade inom géllande plan. Denna
kulturmiljo bor dven skyddas i kommande
plan och att det d& ocksa beskrivs varfor
denna miljo sparas som en delberittelse om
stadens utveckling och kulturhistoria.

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-17
Dnr: B 2023-1 003

Kommunens kommentar:
framgar och provtagningar som utforts
(prickar).

Kommunen har sedan samrad utfort en
industri- och trafikbullerutredning samt
en luktriskbedémning 1 omradet och gjort
anpassningar av planforslaget utifran

resultatet och bedomningar som gjorts i
dessa utredningar.

Kommunen omformulerar bestimmelsen
utifran lansstyrelsens forslag.

Kommunen noterar synpunkten.

Det finns spér, 1 form av mindre vallar, kvar
av det jarnvégsspar som gick séderut ca 20
meter in ldngs Per Lindstroms vég, ldngs
fastighetsgransen for Gullvivan 8 och 11.
Jarnvigens strackning dr ddrmed framfGrallt
lasbar 1 dagens fastighetsindelning och det
ar lasbarheten av denna strackning som

har ett visst kulturviarde som en del av
berittelsen av stadens historiska utveckling.

Omradet vid banvallen skyddas genom
prickmark inom kvartersmark och PARK
inom allmén platsmark. Kommunen
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Linsstyrelsens synpunkter enligt annan
lagstiftning

Har redovisas Lansstyrelsens synpunkter
1 frdgor som har betydelse for planens
genomforbarhet.

Kulturmiljolagen (1998:950)
Kulturmiljéenheten delar kommunens
beddmning att risken att idag okidnda
fornldmningar patriffas hir ar liten.

Lénsstyrelsen pAminner om att om
fornldmning &nda patraffas ska markarbeten
avbrytas och lansstyrelsen kontaktas.

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-17
Dnr: B 2023-1 003
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2. Lantmateriet

For plangenomférandet viktiga fragor
dar planen maste forbattras

VILKA BESTAMMELSER
AVGRANSAS AV SEKUNDARA
EGENSKAPSGRANSER?

I detaljplanen anvdnds sekundéra
egenskapsgrianser, men det anges inte vilken
eller vilka planbestimmelser som avgrinsas
av de sekundédra egenskapsgrianserna. Detta
gor att planen inte ar tillrdckligt tydlig

i sin reglering. Boverket anger foljande

i PBL Kunskapsbanken pa sidan om
granshierarki: ”Varken egenskapsgrins
eller den sekundéra egenskapsgrénsen ar

pa forhand knuten till ndgon eller négra
egenskapsbestdmmelser utan kan anvédndas
for den egenskapsbestimmelse det behdvs
for 1 den enskilda detaljplanen. Om den
sekunddra egenskapsgrinsen anvéinds ar

det viktigt att det tydligt framgar vilken
bestimmelse den avgrénsar.

Detta kan framga av listan med
planbestimmelser.” Ett exempel dar

detta 10sts pa ett fungerande sétt ar i

en plankarta fran Dorotea kommun —
Detaljplan for del av Bergvattnet 12:1

diar kommunen skrivit texten ”(begransas
av sekundér egenskapsgrins)” efter
bestimmelseformuleringen (texten) i den
egenskapsbestimmelse som ska avgrinsas
av sekundira egenskapsgrénser.

MARKANVISNINGSAVTAL AKTUELLT
MEN INNEHALLET REDOVISAS INTE

I planbeskrivningen anges att
markanvisningsavtal kan komma att
uppréttas, men inget ytterligare anges om
innehéllet.

Om avsikten dr att genomfora
markanvisningar och/eller teckna
exploateringsavtal ska kommunen enligt
4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL redovisa
avtalens huvudsakliga innehdll liksom
konsekvenserna av att planen helt eller

10

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-17
Dnr: B 2023-1 003

Kommunens kommentar:

Kommunen fortydligar vad som regleras
med sekundir egenskapsgrans.
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delvis genomfors med stod av ett eller flera
sadana avtal 1 planbeskrivningen. Detta
ska enligt 5 kap. 13 § PBL goras redan i
samradsskedet.

Redovisningen behdver enligt Lantmaéteriets
mening vara konkret kring:

] vilka omraden som avses for verlatelser
eller upplételser (helst redovisade pa kartor)

I vilka fysiska anldggningar exploatoren
ska utfora och vilken standard de ska ha

"1 vilka olika kostnader som exploatdren
atar sig att betala

] ataganden om att betala eller inte kréva
ersittningar

] tidplan for utbyggnad av de anldggningar
som avtalet omfattar

"1 om exploatoren ska stélla en sikerhet for
ataganden enligt avtalet

] om det finns flera exploatdrer —
ansvarsfordelningen mellan dem

Om forhandlingar kring avtal om
markanvisning pabdrjas forst efter
antagandet av planen &r det tillrdckligt att
kommunen:

] redovisar sin avsikt att inga ett
markanvisningsavtal

[ redovisar intentioner om vad detta avtal
avses innehalla

11 planbeskrivningen i vissa delar
redovisar samma innehéll som kommunens
riktlinjer om markanvisning enligt 2 §
markanvisningslagen

] tydliggor att de villkor med mera

som redovisas under samrddet och i
planbeskrivningen dr preliminidra och att
genomforandet dven kan komma att ske
pa annat sétt 4n vad som redovisas under
planprocessen.

11

Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-17
Dnr: B 2023-1 003

Kommunens kommentar:

Kommunen har ej beslutat att genomfora
markanvisning av fastigheterna och

har ddrmed tagit bort skrivelsen 1
planbeskrivningen.
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Glom inte att dven redovisa konsekvenserna
(se ovan). Lantméteriet har tagit fram ett
material med information om regelverket
vid ”Redovisning av genomforandeavtal i
planbeskrivning” och tre exempel pa hur
redovisning av innehdll och konsekvenser
kan se ut i en planbeskrivning. Anvédnd
gérna detta material som inspiration. Ni
hittar det via foljande ldnk pd lantmateriet.
se.

Delar av planen som bor forbattras

ANGE GENOMFORANDETIDEN I
ANTAL AR

Genomforandetiden bor anges 1 antal ar. Om
det bedoms viktigt att antal manader

ocksa redovisas kan bada uppgifterna
redovisas i planbestimmelsen som anges i

plankartan. Enligt 4 kap. 21§ PBL ska
genomforandetiden bestimmas till mellan 5

och 15 ar. Att ange genomforandetiden
endast 1 antal manader gor detaljplanen mer

otydlig och svarare att forsta.

I de nationella specifikationerna som géller
for digitala detaljplaner vilka ska

laddas upp till Nationella
geodataplattformen (NGP) anges att
genomforandetiden ska anges i antal
manader i NGP. Vid utformningen av
specifikationerna var dock avsikten att:

] genomforandetiden i planbestimmelsen
och i planbeskrivningen dven i
fortsdttningen ska anges 1 antal ar och
omvandlingen fran antal ar till antal
manader ska ske i1 det dataprogram som

kommunen anvénder for att skapa
detaljplanen och ladda upp informationen
till NGP.

12
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Kommunens kommentar:

Genomforandetiden har dndrats fran att
redovisa antal manader till istdllet antal ar,
och fréan 15 ar till 5 ar.
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PLANBESTAMMELSEN
TRAD1 INNEFATTAR MER I
PLANBESKRIVNINGEN AN I

PLANKARTAN

I planbeskrivningens sida 14 beskrivs
egenskapsbestdmmelsen tradl. [
beskrivningen av denna bestimmelse star
bland annat att marken i nirheten av

traden inte far hardgoras utan att det maste
vara skelettjord i anslutning till tradet.
Eftersom den informationen inte finns med 1
plankartan s& saknas en juridiskt

géllande reglering betriffande hardgoéring av
marken inom trdd1. For att denna del

av bestimmelsen ska vara juridiskt gillande
sd maste den ldggas till under
beskrivningen av trdd1 bland plankartans
planbestimmelser.

PLANBESTAMMELSE FINNS MEN
BETECKNING VERKAR SAKNAS |
PLANKARTAN

Bland planbestdmmelserna finns
bestimmelsen sammanfallande
egenskapsgrans.

Lantmadteriet har dock inte kunnat hitta
beteckningen pa plankartan. Om

bestimmelsen inte ska anvindas inom
planomrddet bor bestimmelsen tas bort ur

listan med planbestdmmelser.

KONTROLLERA
FASTIGHETSGRANSER MED 0,025
METERS LAGESOSAKERHET

Ett antal fastighetsgrénser inom planomradet
ar inlagda 1 den digitala registerkartan

med mycket god lagesosdkerhet (0,025
meter), men denna ladgesosékerhet kan vara
missvisande. Det &r mojligt att dessa
fastighetsgrianser inte har kontrollmatts av

kommunen.

13

Samradsredogorelse
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Kommunens kommentar:

Kommunen har tagit bort den informationen
under beskrivningen av planbestimmelsen
och istéllet lagt in denna information under
avsnittet "Naturmilj6”.

Kommunen fortydligar vad som regleras
med sammanfallande egenskapsgréns.
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Kommunens kommentar:
Vid 6vergangen mellan referenssystemen RT
90 och SWEREF 99 transformerades

nidmligen tusentals granspunkter over hela
landet som registrerades rakt av, utan

kontroll, med ldgesosédkerheten 0,025 eller
0,03 meter. Det har i efterhand visat sig

att manga av dessa punkter till exempel 1
omraden med lokala stomnit kan ha god

“intern” ldgesosdkerhet, men inte ligga ritt 1
forhéllande till SWEREF 99.

Lantméteriet uppmanar darfor kommunen
att vara extra uppmairksam vid

planldggning av omrdden dér det
forekommer grinser med just
lagesosdkerheten 0,025 eller 0,03 meter,
och vid behov kontrollméta sddana grénser.
Om ni kontrollméter granspunkter, se till att
kommunen gor en sd kallad DRK-leverans

till ajourhallning-DRK@Im.se

i overensstimmelse med DRK- Kommunen har 14tit kontrollméta grénser
avtalet. D4 kommer det att framgé av med mindre ldgesosdkerhet 1 olika delar
fastighetsgransernas redovisning i den inom och 1 anslutning till planomradet
digitala registerkartan att ligesosidkerheten och kan konstatera att transformation

dr kontrollerad samt vilka punkter som till SWEREF 99 har fungerat och att

har mitts in och vilka punkter som &r fastighetsgrianserna har god lagessdkerhet
transformerade utifrdn inmétningarna. dven 1 forhéllande till aktuellt

Lyssna gérna pa avsnitt 2 av koordinatsystem.

Positionspodden fran Geoforum Sverige dér

bland annat frdgor om svarigheten med att

vara sdker pa den angivna ligesosdkerheten

diskuteras. Du hittar podden till exempel via

denna lank.

NAGRA GRANSLINJER SKULLE

KUNNA LAGGAS TILL I

PLANBESKRIVNINGEN

I planbeskrivningens sida 9, under rubriken

2.3 Griénslinjer, finns nagra grinslinjer

angi\:na och bFSkrivna. I pla?kartan anvands Kommunen ligger till information om
ocksa sekundir egenskapsgrins och grénslinjer i planbeskrivningen.

sammanfallande egenskapsgrins. Dessa
skulle kunna redovisas och beskrivas

bland 6vriga granslinjer.
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LINJE I GRUNDKARTAN
SAKNAS I GRUNDKARTANS
INNEHALLSFORTECKNING

Inom grundkartan i planomradets véstra

del finns smala turkosa linjer. Dessa saknas
1 listan 6ver grundkartans beteckningar.
Motsvarande linjer syns inte i den digitala
registerkartan och det &r svart att avgora
vad de illustrerar utifrdn enbart deras
utseende i1 plankartan. Av tydlighetsskal
skulle kommunen kunna redovisa dessa
turkosa linjer bland listan 6ver grundkartans
beteckningar.

Ifall dessa turkosa linjer dr backar eller diken
sd vill Lantméteriet upplysa om att dven
sadana vattendrag kan dra strandskydd.
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Samradsredogorelse
Datum: 2025-06-17
Dnr: B 2023-1 003

Kommunens kommentar:

Kommunen har uppdaterat
teckenforklaringen sd att allt innehall
beskrivs i grundkartan.

Vattensamlingar markerade i turkosa
omfattas inte av strandskyddet. Det ar
inte permanent staende vatten 1 dessa
vattenansamlingar. Det framgar pa andra
kartor vika vattendrag som omfattas av
strandskydd.
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Remissinstanser

3. Trafikverket

Vigar

Planomradet ligger ca 650 meter nordvést
om vig 136. Planomradet beror saledes inte
direkt statlig infrastruktur.

4. Raddningstjansten
Atkomlighet for riddningstjinsten

1. For att underlitta slackangrepp och
minimera insatstiden bor raddningsfordon
komma s ndra byggnadernas entréer att
man inte behdver dra slang och transportera
materiel mer &n 50 m. Dessutom bor
gangavstandet vara hogst 50 m om
nodutrymning avses ske med bérbara stegar.

2. Réddningsvég ska anordnas om det
befintliga gatunétet inte ger tillricklig
atkomlighet for rdddningsinsats eller
for utrymning med rdddningstjanstens
stegutrustning.

En rdddningsvig:
a. ska ha en fri h6jd pé minst 4 meter

b. ska ha birighet motsvarande angridnsande
vagnit eller téla ett axeltryck av 100 kN.

c. bor vara forsedd med ett hardgjort
ytlager av grus, asfalt eller motsvarande.
Hardgjorda grismattor rekommenderas inte

d. ska ha en korbanebredd pa minst 3 meter
pa rakstrackor

e. ska ha en ldngslutning pd max 8 %,
tvérfall 2 % och vertikalradien (konkav eller
konvex) minst 50 meter

f. ska ha en inre radie i kurvor pa minst 7

meter och det bor finnas sddan breddokning
och hinderfritt sidoomrade fore, genom och
efter kurvan sa att stegfordon kan framforas

g. ska markeras med standardiserad skylt
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Kommunens kommentar:

Kommunen noterar informationen.

Kommunen noterar och har sdkerstallt
atkomlighet och tillgdnglighet for
raddningstjénst.
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h. ska underhéllas och sndrdjas. Exempel pa
underhall ar skotsel av tradd som kan hindra
stegresning

1. bor ha angdringen 1 anslutning till
byggnadens adress.

Brandposter

3. Brandpostnitet ska uppfylla gillande
normer.

Observera att det 1 planbeskrivningen

star att befintlig brandpost uppfyller

kraven pa avstand till brandpost. Enligt
géllande normer ska avstdndet mellan
rdddningstjdnstens uppstillningsplats for
fordon och brandpost inte overstiga 75
meter. Brandpostsystemet behdver anpassas
enligt detta for det géllande omradet.

5. Skanova

Skanova har markforlagda teleanldggningar
inom detaljplaneomrédet.

Skanova onskar att sa langt som mojligt
behalla befintliga teleanldggningar i
nuvarande ldge for att undvika oldgenheter
och kostnader som uppkommer i samband
med flyttning.

Skanova onskar i ett tidigt skede medverka
1 planarbetet nér detaljplanarbete padborjas
och kallas till samrddsméten for det aktuella
omrddet for att kunna samordna nya
ledningar.

Tvingas Skanova vidta
undanflyttningséitgarder eller skydda
telekablar for att mojliggora exploatering
forutsétter Skanova att den part som initierar
atgirden dven bekostar den.

Om sé Onskas kan ledningarna skickas
digitalt i dwg-format for att infogas
pé plankartan. Kontakta https://www.
ledningskollen.se
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Kommunens kommentar:

Planhandlingarna kompletteras med
information om brandvattenforsorjning och
forslag pd placering av ny brandpost.

Kommunen noterar information och
onskemal.
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Dnr: B 2021-1538

Privata fastighetsagare och naringsidkare

6. Gullvivan 5

Vi har fastigheten gullvivan 5, vilket
kommer innebdra full insyn till oss vilket
vi inte godkédnner. Hur detta skall 16sas

vill vi gérna bli informerade om innan
detaljplanen blir godkédnd. Eftersom det ska
byggas vaningshus pa 13,5 m hojd anser vi
att det ska vara ldgenheter nere och kontor
samt annat uppat. Hur detta skall goras vet
nog ingen. Onskar mer info om detta. Hur
kommer det sdg att man har borjat fa dessa
idéer ndr man inte far bygga lagenheter pa
ett industriomrade. Dérav ny detaljplan.
Finns risk att virat marknadsvirde kommer
sjunka dr jag radd for.

7. Gullvivan 10
Vi pd capea entreprenad AB

Har synpunkter géllande detaljplaneforslaget
Gullvivan 8 m fl.

D4 hammaren é&r ett industriomrade och
vi har en entreprenadsfirma som kommer
att ligga direkt angridnsande till bostider 1
kombination med handel

Och ni vill bygga 1 kombination med icke
storande verksamheter.

Sa ser vi ett stort bekymmer.
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Kommunens kommentar:

Inriktningen med bostéder i omradet
grundar sig pd visionen i den fordjupade
oversiktsplanen for Borgholm/Kdpingsvik,
dér det framgar att hela stadsdelen
Hammaren ska kunna omvandlas till ett
omrade for bade bostdder och verksamheter.

I detaljplanen regleras det att trad ldngs
fastighetsgransen mot Gullvivan 5 ska
bevaras och skyddas. Prickmark ar dven
forlagd 1 fastighetsgrians. Kommunen gor
beddmningen att bevarandet av trdd och
sakerstallt avstand ar tillrackligt skydd for
nsyn.

Kommunen viarderar att befintliga
verksamheter kan fortsdtta utvecklas 1
omradet. Sedan samrad har kommunen tagit
kontakt med Capea entreprenad AB och tagit
fram en industri- och trafikbullerutredning
for att utreda hur verksamheten paverkas

av planldggningen av bostidder i omradet
och vice versa. Utredningen visade att
riktvarden for buller inte dverstigs vid
planerade bostdder nir verksamheten Capea
ar 1 full drift och det kommer ddrmed inte
kriavas nédgra bulleratgirder. Kommunen
rekommenderar i1 planbeskrivningen, trots
detta, uppforandet av en bullerskdrm ldngs
fastighetsgriansen for att minska negativ
estetisk paverkan av verksamheten bade
visuellt och akustiskt, denna bekostas av
fastighetsdgaren for Gullvivan 11.

Kommunen vill &ven uppmérksamma
verksamheten om att i gdllande detaljplan
ar fastigheten planlagd for sméindustri, Jm
och det star att ”Jm betecknat omrade fér
anvindas endast for smaindustri andamal
av sddan beskaffenhet att narboende ej
véllas oldgenheter men hansyn till sundhet,
brandsédkerhet och trevnad”. Det innebér
att verksamheter redan idag inte har ritt att
driva verksamhet som kan vara stérande for
intilliggande bostader.
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8. Hammaren 1

Punkt 1.1: Ifragasitter nyttan med att
minska arean pa industrimark till férman
for bostadsbebyggelse dd@ kommunens
invanarantal inte 6kar trots stor byggnation.

Punkt 4.1.1: Har beskrivs gillande
detaljplan med ” planlagda for icke
storandesmaindustridzndamal”med
beteckning JM. Bifogad detaljplan fran 1972
som dr svar att l1dsa kan man med moda

lasa ”Smaindustridzndamal”. Har saknas
”icke storande”, medvetet eller bara en
missuppfattning?

Punkt 4:1:3: Vilka “ytkravande
verksamheter” skall flyttas till Triangeln
och Rosenfors. Rosenforsomradet
kréver ianspréktagande av industrimark.
Missvisande beskrivning.

Bilder pa exempel hur gaturummet skall
utformas visas. Fragan dr varfor inte man
praktiserat detta i strdckningen av Per
Lindstromsvég mellan Norra Infarten
och Hammarvagen, kommer samma
déliga planering/utférande dven ske inom
detaljplancomridet ske?

Punkt 4:5.1-2; Trafiksituationen inom
omradet ar under all kritik dé trottoarer
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Kommunens kommentar:
Detaljplanen ér flexibel och det ar
fortfarande mojligt att uppfora nya
verksamheter pa Smorblomman 13 samt
handel och kontor pa Gullvivan 8 och

11. P4 Smoérblomman 7 dr det mojligt

att driva handel, kontor och rokeri. Se
planbeskrivningen for mer information om
vilka anvéndningar som &r tillatna var samt
vad det inkluderar. Kommunen vill 4ven
skapa forutsittningar for bostider i detta
omrdde som ligger i en central del av staden.
Det finns en efterfrdgan pa hyresritter som
kommunen vill méta.

I detaljplanen fran ar 1972 star det: Med ”Jm
betecknat omrade far anvindas endast for
smaindustri &ndamal av sadan beskaffenhet
att narboende ej véllas oldgenheter men
hansyn till sundhet, brandsékerhet och
trevnad”. Kommunen tolkar ddrmed
bestimmelsen att verksamheterna ska vara
icke storande. Kommunen har dock dndrat
formuleringen for att gora det tydligare.

Formuleringen ar himtad ur den férdjupade
oversiktsplanen for Borgholm/Kdpingsvik
vars aktuella utredningsomrade ticker hela
stadsdelen Hammaren. Vilka verksamheter
inom stadsdelen som kan/ska flyttas till
Rosenfors dr inte utpekat utan kommunen
arbetar med att skapa forutsattningar i
Rosenfors for verksamheter att flytta om
det 6nskas, samtidigt som man dven skapar
forutséttningar for etablering av bostider 1
Hammaren.

Utformningen av gatan kan inte regleras i
detaljplanen. Bilden &r enbart ett exempel pa
hur gatan kan utformas utifrdn det utrymme
som ges i detaljplanen och kommunen
planerar en etappvis utveckling.

I samband med genomforandet
av detaljplanen planeras
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saknas. Under hogsésong dr omradet runt
fiskbutik mm kaosartad med en blandning
av parkerade bilar, backande bilar och
fotgiingare pa gatan. Aven gdende fran
omradet vid Storgatan till Sjostugan

mm blandat med tung trafik langs med
Per Lindstroms vég dr betydande, hartill
kommer dven att en del transporter lossas
1 gatuutrymmet. Att hivda att olycksrisker
inte Okar ar felaktig.

En bostadsbebyggelse kommer att forsvara
for redan etablerade verksamheter med till
viss del storande verksamhet s som buller,
damm, tung trafik och rok. Vilket helt
uteldmnats 1 beskrivningen.

Punkt 4.9.1: Felaktigt att uppge

att Hammaren &r planlagd for icke
storande smaindustri d& detta inte finns i
Planbeskrivningen frdn 1972.
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Kommunens kommentar:
trafiksdkertshetshojande atgirder att
genomforas, diribland anlédggande av
trottoar.

Kommunen virderar att befintliga
verksamheter kan fortsitta utvecklas i
omradet. Sedan samrad har kommunen
tagit kontakt med verksamheter och tagit
fram en industri- och trafikbullerutredning
for att utreda hur verksamheter paverkas
av planldggningen av bostdder i omradet
och vice versa. Utifran resultatet av dessa
utredningar har planforslaget justerats.

Kommunen vill 4ven uppméirksamma
regleringen 1 géllande detaljplan som
lyder: ”Jm betecknat omrdde far anvindas
endast for smaindustridndamal av sddan
beskaffenhet att narboende ej vallas
oldgenheter men hénsyn till sundhet,
brandsédkerhet och trevnad”. Det innebér
att det regleras redan idag att verksamheter
inte fir etableras 1 omradet som kan stora
eventuell intilliggande bostadsbebyggelse.

Se kommentar vid punkt 4.1.1.
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Punkt 4.13.1: Beskrivningen uppger att
tyngre trafik leds fran per Lindstroms vig
via Hammarvigen. Kommer fortfarande att
paverka eventuella boende pa Gullvivan 11.

Punkt 6.5.3: Felaktigt att hivda att
detaljplanen inte dkar risk for olyckor
dé bland annat en 6kad trafik med
gangtrafikanter pa gator som ej ingér i
plandndringen.

Punkt 6.6.1: Kommunens bedomning att
barnens bésta &r att bositta sig i ett omrade
med industrikaraktir med undermalig
trafiklosning ifragasatts.

Hur detaljplanen sdkerstéller och skapar
ett trafiksdkert fardsitt till och fran
Mejeriviken/Sjostugan ifragasitts da inte
detaljplanen for Resedan tillgodosett
behovet. Noteras att omradet ej berdrs av
den nya detaljplanen.

Punkt 6.8.1: Att basera uppgifter pd
arsdygnstrafik som grund for beslut dr pa en
turistort dr felaktigt och missvisande.

Punkt 6.8.2: Dessa brister bor atgirdas innan
beslut om ny detaljplan tas. Varfor har inte
dessa dtgdrder vidtagits tidigare vid tidigare
plandndringar?
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Kommunens kommentar:

Kommunen har utfort en trafikméitning och
trafikbullerutredning i omrédet som visar

att planerade bostéder inte paverkas till

den grad att bullerddmpande atgarder ar
nodvindiga eller uppforande av bostdder
inte skulle vara mdjligt. En planbestimmelse
har dock inforts for att sékerstilla att
riktvdrden for buller vid uteplatser inte
overskrids.

Kommunen planerar att gora
trafiksédkerhetshojande atgirder i samband
med genomforandet av detaljplanen,
déribland en trottoar pa ena sidan av gatan.

Kommunen gor bedomningen att det
kommer att ge forbéttrande forutsattningar
for ett mer trafiksikert fardsatt for barn
genom omradet och minska risken for
olyckor.

Kommunen har sedan samrad tagit fram
en trafikbullerutredning som bygger pa
sommararsdygnstrafiken. Kommunen har
uppdaterat planbeskrivningen sa att det
framgar.

Kommunen dr medveten om att
trafiksituationen i omradet har brister

och det har vidtagits atgirder for att
forbéttra situationen genom att bland
annat markera de vita linjerna ldngs
parkeringsytan tydligare, for att undvika
gening dver parkeringsytan. Parkeringsytan
ar inkluderad i aktuell detaljplan for
mojligheten att kunna ta ett storre
helhetsgrepp pa fragan och i samband med
genomforandet av detaljplanen planeras
trafiksdkertshetshojande atgarder kunna
genomforas i olika etapper.



