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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2025-08-27 131
§ 131

Godkannande av kallelse och dagordning

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att godkanna kallelsen med tillhérande dagordning

Arendebeskrivning

Enligt § 12 i Reglemente med allmanna bestdmmelser fér ndmnder antagen av
kommunfullmaktige 2022-12-12 § 200 ska kallelsen vara skriftlig och innehalla uppgift om tid
och plats fér sammantradet. Kallelsen ska tillstéllas varje ledamot och ersattare samt annan
fértroendevald som far narvara vid sammantradet senast fem (5) veckodagar fére
sammantradesdagen. Kallelse far ske elektroniskt om det inte ar olampligt. | undantagsfall
far kallelse ske inom annan tid och/eller pa annat satt. Kallelsen bér atféljas av
féredragningslista.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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f —y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2025-08-27 132
§132

Anmalan jav

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar
att ingen anmaler jav

Arendebeskrivning

Jav ar enligt 6 kap 28 § kommunallagen nér en person ar partisk i ett arende eller nér det
finns nagon annan sarskild omsténdighet som gér att personens opartiskhet kan ifragasattas.

Det finns enligt 6 kap 30 § kommunallagen en skyldighet att sjdlvmant anmaéla jav och det
kan ske till ordféranden fore eller pa sammantradet.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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f —y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2025-08-27 133
§ 133

Val av justeringsdatum och justeringsperson

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att jamte ordférande justera dagens protokoll utse Marie-Helen Stahl (S) och som
ersattare Stefan Bergman (FOL)

att protokollet justeras 2025-09-02 och att justeringen sker digitalt.

Arendebeskrivning

Justering av protokollet ska enligt 5 kap 69 § kommunallagen ske senast fjorton dagar efter
sammantradet.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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1 Borgholms

kommun

§134
Ekonomi: uppfoljning juli

Beslut
Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att godkanna uppféljning juli 2025

Arendebeskrivning

Sammantradesprotokoll
Miljé- och byggnadsnéamnden

Sammantradesdatum Paragraf
2025-08-27 134

Diarienummer 2025/4 BN

Avvikelsen for perioden ar +1 631 tkr, framst beroende pa hégre intakter fran
bygglovsarenden samt nagot hégre intakter och lagre utgifter pa miljé an beraknat.

Arsprognosen for helaret ar +800 tkr, och baseras pa ovanstaende och att intakterna pa
bygg haller budgeterad niva resterande manader.

Sandlista

Beslutet skickas till miljé- och byggnadsnédmnden

Beslutet skickas till Karin Bergman

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnamnden
kommun Jo- och by
Sammantradesdatum Paragraf
2025-08-27 135
§135 Diarienummer 2025/2 BN
Delegationsbeslut
Beslut
Milj6- och byggnadsndmnden beslutar
att godkéanna redovisningen av delegationsbeslut och lagga informationen till

handlingarna.

Arendebeskrivning

Enligt 6 kap 37 § kommunallagen far en namnd delegera beslutanderatten till presidiet, ett
utskott, en ledamot, en erséattare eller en automatiserad beslutsfunktion i ett visst drende eller
en viss grupp av arenden. En namnd far dven uppdra at en anstalld att besluta enligt 7 kap

5-8 §§.

Miljé- och byggnadsndmnden antog 2025-06-11 § 123 sin senaste delegationsordning som
reglerar vilka delegater som har rétt att besluta i olika typer av darenden. Beslut som fattas
med stdd av delegationsordningen ska alltid redovisas till miljé- och byggnadsnamnden.

Beslutsunderlag

Delegationslista byggenheten, 2025-06-03 — 2025-08-20
Delegationslista miljéenheten. 2025-06-03 — 2025-08-20
Beslut Lammet & Grisen

Beslut Lammet & Grisen gardsférsaljning

Beslut Ladan No.48

Beslut Garden Tacos and Buns AB

Beslut Acomer

Beslut Vida

Beslut Olands branneri

Beslut Képingsviks konditori

Beslut Borgholms slottsruin

Beslut Sandviks Brygga

Beslut Fru Marias Byxbak

Beslut Mormors Stenungsbageri

Sandlista

Beslutet skickas till Karin Bergman.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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f —y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnamnden
kommun Jo- och by
Sammantradesdatum Paragraf
2025-08-27 136
§ 136 Diarienummer 2025/3 BN
Handlingar fér kannedom
Beslut
Milj6- och byggnadsndmnden beslutar
att godkanna redovisningen av inkomna handlingar som kommit till nAmnden fér

kannedom och lagga informationen till handlingarna

Arendebeskrivning

Handlingar som har inkommit fran andra myndigheter eller beslutsinstanser redovisas for
kdnnedom fér miljoé- och byggnadsnamnden vid varje sammantrade.

Beslutsunderlag

Meddelandelista byggenheten 2025-06-03 — 2025-08-20
Meddelandelista miljéenheten 2025-06-03 — 2025-08-20

Sandlista

Beslutet skickas till Karin Bergman.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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f —Y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

WWW Milj6- och byggnadsnamnden
ommun
Sammantradesdatum Paragraf
2025-08-27 137
§137 Diarienummer 2025/2 BN

Statistik miljéenheten

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att godkanna redogérelsen fér perioden

Arendebeskrivning

Arenden ar uppdelade i tva kategorier beroende pa om det &r inkommande &renden, eller
arenden som initieras av miljéenheten. Inkommande arenden é&r filtrerade pa
handelsekategorierna "Anmalan”, "Ansdkan”, "Klagomal”, "Misstankt matférgiftning”,
"Miljsrapport”, "Arsrapport”, "Rapport”, "RASFF” och "Remiss” redovisas i tabellen och
diagrammet nedan. Fér alkohol- och tobaksomradena redovisas enbart inkomna

ansokningar av olika slag fér stadigvarande eller tillfalligt tillstand.

Inkommande 2023 2024 2025
Enskilda avlopp 140 82 59
Hélsoskydd 69 45 44
Livsmedel 61 71 63
Miljoskydd 219 222 214
Alkohol (ansdkningar) 34 21 23
Tobak (ansdkningar) 16 32 1
Totalt 539 473 404

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 1 (3)



Antal inkommande arenden for miljoenheten jan-jul
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Antal handelser fran planerad tillsyn till exempel tillsynsbesdk och kon-troller inom respektive
omrade.

Planerade 2023 2024 2025
Enskilda avlopp 82 91 61
Hélsoskydd 43 30 20
Livsmedel 239 217 165
Miljsskydd 57 49 11
Alkohol (yttre tillsyn) 108 76 90
Tobak (yttre tillsyn) 0 0 0
Totalt 529 463 347

Antal planerade tillsynsarenden for miljoenheten jan-
jul
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Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2025-08-20

Bedomning

Antalet inkommande arende for enskilda avlopp har minskat jamfért med samma period

2023 och 2024 pa grund av uppehall i utskick av omprévningar. For miljoskydd marks en
minskning av planerad tillsyn pa grund av att manga sma verksamheter fick besdk 2024.
Manga av de inkommande arendena pa miljéskydd ar kéldmediarapporter.

Dagens sammantrade

Milj6- och byggchef Karin Bergman redogér for arendet.
Ordférande tackar for redogorelsen.

Sandlista

Beslutet skickas till Karin Bergman.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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ﬁ__ﬁ Borgholms Sammantradesprotokoll
Miljé- och byggnadsnamnden
W kommun Jo- och byss
Sammantradesdatum Paragraf
2025-08-27 138

§ 138 Diarienummer 2025/2 BN

Statistik byggenheten

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att tacka for informationen och lagga den till handlingarna

Arendebeskrivning

Statistiken avser jamférelse mellan manaderna januari — juli mellan aren 2023, 2024 och

2025.
Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2025-08-19
Statistik, 2025-08-19
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| manadens statistik har ligger bygglovsarendena pa samma niva som 2024, medan
anmalningsarendena gatt ner i jamforelse med 2024. Antalet férhandsbesked har 6kat nagot

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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for varje ar de senaste tre aren. Det sammanlagda antalet kartbestallningar har gatt ner i
jamforelse med tidigare ar, minskningen galler bade fér baskartor och nybyggnadkartor (for
2023 och 2024 behdver antalet bestallningar av bade férenklade nybyggnadskartor och
nybyggnadskartor raknas samman for att kunna jamféras med antalet nybyggnadskartor for
2025).

Konsekvensanalys

Det ar positivt att antalet bygglov nu ligger i samma niva som 2024. Att antalet
anmalningsarenden minskar kan bero pa den lagandring som féreslas trada i kraft 1
december 2025. Kravet pa att anmala bygglovsbefriade atgarder kommer da slopas och
man kan tanka sig att de som vill bygga komplementbyggnader och tillbyggnader avvaktar
tills dess. Detta kan aven antas paverka antalet kartbestallningar.

Sandlista

Beslutet skickas till byggenheten fér kannedom.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnamnden
kommun Jo- och byag
Sammantradesdatum Paragraf
2025-08-27 139
§ 139 Diarienummer 2025/4 BN
Planprioteringar
Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att tacka for informationen och lagger den till handlingarna

Arendebeskrivning

Namnden informeras om status och utsikter i aktuella detaljplaneuppdrag.

Milj6- och byggnadsnamnden far varje manad en genomgang och information om hur
arbetet med detaljplanerna fortskrider.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2025-08-20

Dagens sammantrade

Plansamordnare Asa Bejemar redogér for drendet.
Ordférande tackar for redogdérelsen.

Sandlista

Beslutet skickas till planenheten fér kdnnedom.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

miljé- och byggnadsndmnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2025-08-27 140
§ 140 Diarienummer 2017/447 BN

Kolstad 39:33 m.fl. Detaljplan ny bostadsandamal

Beslut

milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att godkanna granskningsutlatandet som sin egen
att anta detaljplan for Kolstad 39:33.
Arendebeskrivning

Positivt planbesked gavs den 3 december 2015 i § 240 av
samhallsbyggnadsnamnden.

Syftet med detaljplanen ar att tillskapa ytterligare bostadsfastigheter fér
permanentboende och att genom utékad byggratt méjliggdra att befintliga
bostadsfastigheter omvandias till permanentboende. Fértatningen ska ske pa
ett satt som tar hansyn till kdnda fornlamningar. Syftet med detaljplanen ar
ocksa att skapa ett grénomrade med en val fungerande dagvattenhantering
som kan gynna omradets groddjur.

Beslut om samrad fattades 2020-01-23 av miljé- och byggnadsnamnden §9.
Samrad hélls 2020-02-03 - 2020-02-24. Totalt inkom 26 st yttranden, varav 18
st fran privata fastighetsagare och 8 st yttranden fran myndigheter, féretag
och féreningar.

Hela omradet har efter samradet genomgatt en arkeologisk férundersékning
och planférslaget anpassas efter de nu kédnda férutsattningarna vad galler
fornlamningar samt den férandrade hydrologi i omradet som uppstod till féljd
av kalavverkningen som utférdes 2021.

En undersékning av detaljplanens miljopaverkan har upprattats dar
bedémningen &r att detaljplanens genomférande inte medfér nagon
betydande miljé-paverkan.

En arkeologisk forundersdknings har gjorts och fornlamningsomraden har
avgransats. Planférslaget har anpassats for att inte paverka fornlamningarna.

En trafikutredning har tagits fram for att berékna vilka trafikmangder
tilkommande bebyggelse beraknas medféra i omradet.

Beslut om granskning fattades 2024-11-20 § 205 av Miljé — och
byggnadsnamnden Granskningen pagick mellan: 2024-12-20 till och med
2025-01-08 Totalt inkom 11 yttranden under granskningstiden varav 5 st fran
privata fastighetsagare och 6 stycken fran myndigheter, remissinstanser och
féreningar.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Beslutsunderlag

Beslut milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott, § 105 2025-08-13
Tjansteskrivelse 2025-07-07

Plankarta, 2025-07-07

Planbeskrivning 2025-07-07

Undersdkning av betydande miljopaverkan 2025-07-07
Granskningsutlatande, 2025-07-07

Inventering av natur- och rekreationsvarden, Borgholm— Képingsvik, Ekologigruppen AB ,

2011-07-13

Inventering vattensalamander, Bufo naturvard, 2018-05-03
Naturvardesinventering, SWECO 2021-08-31

PM Naturvardesinventering, NVO 4, WSP , 2022-04-28

Beddmning av langbensgroda vid Kolstad 39:33, WSP, 2023-02-14.
Mellan gravfalten, Férundersdkning, Kalmar Lans museum, 2019

Laga stensattningar och en rest sten i Kolstad, Arkeologisk férundersokning, Arkeologi

Sydost/ Kalmar Lans museum, 2023
Dagvattenutredning, 2024-08-05
Trafikutredning, 2024-10-24

Beddmning

Detaljplanen bedéms folja Borgholm kommuns 6versikisplans
Overgripande strategin att utveckla bebyggelsen i prioriterade knutpunkter
och strak, i forsta hand i anslutning till befintlig bebyggelse.

Planomradet pekas ut i dversikisplanen som prioriterat omrade for fler
och utdkade byggratter for bostader inom eller i anslutning till bebyggda
omraden (SB30). Behov av att aktualisera detaljplanerna har konstaterats
inom stora delar av omradet och att dagvattensituationen behoéver
utredas.

Detaljplanen innebar att upp till 13 nya bostader kan komma att byggas.
Eftersom planomradet ar belaget pa pendlingsavstand fran arbetsorterna
Kalmar och Borgholm ar forutsattningarna goda for bostadsutveckling.
planférslaget innebar fortatning i ett omrade dar det redan finns samma typ av
bostadsbebyggelse. Planférslaget medger en stdrre byggratt an vad som tillats
i omradet idag vilket ocksa ger goda forutsattningar for att bade befintlig saval
som nytillkommande bebyggelse ska komma att nyttjas som
permanentboende.

Detaljplanen stammer 6verens med Borgholms kommuns intentioner for
omradet och bedéms inte innebara negativa konsekvenser for arkeologin
eller dagvattensituationen i omradet. Dagvattenhantering féreslas utformas
pa ett satt som ska gynna langbensgrodans fortlevnad i omradet.
Planférslaget bedéms inte paverka andra arter och vaxter i omradet negativt.

Mangden trafik i omradet kommer aven med ett maxutnyttjande av
detaljplanen fortsatt vara sma i omradet da 6kningen av trafik sker fran en lag
niva.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Lagstod
PBL 4 kap, PBL 5 kap.

Dagens sammantrade

Planarkitekt Jonathan Sjoéblom redogér for arendet.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Sandlista

Beslutet skickas till Jonathan Sjoblom.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnamnden
kommun Jo- och by
Sammantréadesdatum Paragraf
2025-08-27 141
§ 141 Diarienummer 2023/1003 BN
GULLVIVAN 8 Detaljplan ny
Beslut
Milj6- och byggnadsndmnden beslutar
att godkanna detaljplanen med tillhérande handlingar fér granskning.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen ar att méjliggdra bostader i kombination med handel, rékeri och
andra verksamheter i stadsdelen Hammaren. Fér att sdkerstélla en god gestaltning och
utformning av byggnaderna i omradet finns utformningsbestammelser som reglerar bland
annat kulérer, vaningsantal och material.

Vidare &r syftet att skydda askar i omradet och sakerstalla yta fér park och rekreation.
Planen syftar aven till att sékerstalla yta fér parkering och en andamalsenlig utformning av
vagnat. Planen syftar aven till att ge férutsattningar fér anpassning till ett férandrat klimat och
fér dagvattenhantering pa parkeringsplatsen i norr.

Detaljplanen har varit ute pa samrad 2024-10-07 — 2024-10-28.

Planomradet omfattas av tva gallande detaljplaner varav majoriteten av fastigheterna
omfattas av detaljplan 08-BOR-61, plan nummer 124 enligt Borgholms kommuns interna
aktnummer, som vann laga kraft ar 1972. De &r planlagda fér icke stérande
smaindustriandamal och industripark. Omradet mellan de befintliga bostaderna och
byggnaderna pa Gullvivan 8 och 11 &r planlagd med industripark och férsedd med prickmark
som innebar att omradet inte far bebyggas. Hogsta tillatna byggnadshéjd ar 5 meter. Planens
genomférandetid har gatt ut.

Den kommunala fastigheten Borgholm 11:1 omfattas av detaljplan 0885-P462, plan nummer
301 enligt Borgholms kommuns interna aktnummer. Detaljplanen antogs ar 2007 och
andrades ar 2017 for att bland annat tillata stérre exploateringsgrad fér fastigheterna norr om
aktuellt planomrade. Andringsplanens genomférandetid har nyligen géatt ut. Omradet inom
féreslagen planomradesgréans ar planlagd for lokalgata och parkering. Intill planomradet
tillater detaljplanen uppférandet av bostader och handel i tva till tre vaningar.

En undersékning om detaljplanens miljdpaverkan har upprattats dar bedémningen &r att
detaljplanens genomférande inte medfér nagon betydande miljépaverkan.

Detaljplanen handlaggs med ett standardférfarande.
Beslutsunderlag

Beslut miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott § 106 2025-08-13
Bullerutredning, 2025-04-28

Luktriskbedémning, 2025-04-14

PM Trafikmétning, 2024-12-18

Markradon, radonriskbedémning, 2024-12-18
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Oversiktlig Miljoteknisk markundersokning, 2024-12-18

Sol- och skuggstudie, 2024-06-17

Dagvattenutredning, 2024-05-27

Kompletterande miljoteknisk markundersokning, 2024-04-25
Planbeskrivning, 2025-07-03

Plankarta, 2025-07-02

Samradsredogorelse, 2025-07-03

Undersdkning av betydande miljopaverkan, 2025-07-03

Bedomning

For planomradet galler kommunens 6versiktsplan 2040, antagen ar 2025.

Omradet ingar i fokusomradet fér Borgholm Képingsvik och dar star det att
verksamhetsomradet Hammaren, som kvarteret Gullvivan ar en del av, ska bli sammanvévd
med staden genom att verksamhetsomradet omvandlas till en tat, attraktiv och blandad
stadsdel med centralt Iage och narheten till havet.

For att hantera extrema regn ska avrinningen ges utrymme i ny detaljplanering, da
infiltrationsmajligheterna ar sma. Enligt 6versiktsplanen kan vaningshdjden i omradet vara
upp till tre eller fyra vaningar. Hus far garna placeras mot gatan med tydliga entréer. Langs
gatorna féreslas kantstensparkering indragen mellan trad for att skapa en mer stadsmassig
karaktar.

Forslaget beddms vara férenligt med 6versiktsplanen 2040 fran ar 2025.

Planen bedéms mojliggora en forbattrad dagvattenhantering i omradet, en god
helhetssamverkan med omkringliggande bebyggelse och ett starkt skydd av rédlistade askar.

Det finns ett behov av bostader och verksamheter inom tatorten och befintlig handel inom
planomradet boér inte langre vara planstridig.

Detaljplanen stammer éverens med Borgholms kommunintentioner.

Lagstod
PBL 4 kap, PBL 5 kap.

Barn och unga kan komma att paverkas av planférslaget. Paverkan pa barn och unga
redovisas i undersdkning av betydande miljopaverkan och i planbeskrivningen enligt
Barnkonventionen - Lag (2018:1197) om Fdrenta nationernas konvention om barnets
rattigheter.

Dagens sammantrade

Planarkitekt Victoria Bengtsson redogor for arendet.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Sandlista

Beslutet skickas till Victoria Bengtsson.
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

miljé- och byggnadsndmnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2025-08-27 142
§ 142 Diarienummer 2025/469 BN

BORGHOLM 11:1 Planbesked

Beslut

milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att bevilja positivt planbesked och ge férvaltningen i uppdrag att ta fram detaljplan.
Arendebeskrivning

Ansdkan inkom 2025-05-19 och géller del av fastighet Borgholm 11:1. Fastigheten &ar idag
parkeringsplats av grus med intilliggande grasmatta. Syftet med ansdkan ar att planlagga for
bostader, handel och kontor.

Beslutsunderlag

Beslut miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott § 108 2025-08-13
Karta, 2025-05-19

Ansokan, 2025-05-19

Undersékning om betydande miljépaverkan, UBMP, 2025-07-03

Bedémning

Omradet ar belaget norr om de centrala delarna av Borgholm stad. | den kommuntackande
Oversiktsplanen fran 2040 &r omradet utpekat som utredningsomrade fér ny stadsdel. En tat
byggnation i rutnatsstruktur pa stationsomradet med fria siktlinjer mot sundet féreslas. Det
anges att det ar viktigt att omradet utformas fér att ge ett distinkt méte mellan den tata
stadsstrukturen och éppenheten pa Kapelludden. Det framgar dven att sarskild hansyn ska
tas till kyrkogarden vaster om omradet. Om utvecklingen av omradet kan ske med hansyn till
omgivande natur och kyrkogard samt enligt riktlinjerna i 6versiktsplanen gallande
utformningen av kvarteren, bedéms planen inte strida mot éversikisplanen.

Omradet &r i dagslaget delvis detaljplanelagt for parkering, gata och kyrkogard. Detaljplanen
har tidigare omfattat en stérre del av omradet och tillatit uppférandet av gymnasieskola, men
denna del ar upphavd.

Kommunalt VA finns inom omradet.
Omradet omfattas inte av strandskydd.
Markomradet och foérutsattningar

Naturen inom omradet bestar i huvudsak av parkeringsytor i grus och grasytor, mer eller
mindre klippta. Vaster om omradet finns en kyrkogard och éster om ligger busstation och
poststation. Norr om omradet finns Kapelludden med dess campingverksamhet och
strandomrade. Inom planomradet finns ett antal askar som &r rédlistade, stark hotad (EN).
Det finns inrapporterat igelkott (NT) och gratrut som &r rédlistade. En annan art som &r
klassad som livskraftig men valdigt ovanlig pa Oland &r Knipparv. Den trivs i stérda och
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urbana miljéer. Norr om planomradet finns en allé av lindar som ar biotopskyddad men som
inte paverkas av utveckling av omradet.

Det finns inga kénda fornlamningar inom omradet. Intilliggande busstation har dock tidigare
varit en jarnvagsstation och aven om det inte finns nagra rapporter om féroreningar i omradet
kan en miljéteknisk utredning vara nédvandig for att identifiera om marken ar férorenad.
Marken i omradet bestar av sand och grus. Kyrkogarden som ar hogre an aktuellt omrade
bestar av utfyllnader pa sand. For att undvika insyn fran planerad bebyggelse till kyrkogarden
bér vaningshdjden inte vara hdgre an tva vaningar i de vastra delarna och/eller undvika
fonstersattning och balkonger mot omradet. De Ostra delarna skulle kunna tillata en hogre
vaningshdéjd. Hansyn och samverkan bor ske med Kapelluddens campingverksamhet nar det
galler vaningshdjd och placering av bostader i norr.

Omradet som ansokan avser ligger inom riksintresse for Obruten kust (MB 4 kap §3) samt
riksintresse for rorligt friluftsliv (MB 4 kap §2) vilka rér hela Oland. Riksintresset obruten kust
paverkas inte eftersom planen inte omfattar nagon av de anlaggningar som riksintresset
reglerar. Riksintresset for det rorliga friluftslivet kan paverkas nagot eftersom omradet delvis
ingar i det viktiga gangstrak till gronomradet Kapelludden som har stor betydelse for
rekreation och friluftsliv. Omradet ligger &ven inom riksintresset for kulturmiljé (Borgholm),
men beddms inte paverka detta negativt om anpassningar sker till siktlinjer och rutnat enligt
riktlinjer i dversiktsplanen.

Hela omradet ligger inom det omrade som lansstyrelsen klassat som laglant ur ett
klimatanpassningsperspektiv (under 3,05 meter). Innan vidare detaljplanearbete ar det av
stor vikt att en 6vergriplig klimatanpassningsplan ar framtagen och kan agera stod for hur
omradet kan utvecklas. Invallning, utfylinader och strategisk placering av olika funktioner kan
bli aktuellt.

Lagstod
Mark far tas i ansprak for bebyggelse endast om marken fran allman synpunkt ar lamplig for
andamalet (2 kap 4§, 16§ PBL).

Mark- och vattenomraden ska enligt 3 kap 1 § MB anvandas for det eller de andamal for vilka
omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov.
Foretrade ska ges sadan anvandning som medfér en fran allman synpunkt god hushallning.

Enligt 4 kap, 2§ Miljobalken skall turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets,
intressen sarskilt beaktas vid bedémningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller
andra ingrepp i miljon.

Upplysningar:

Det ar en kommunal angeldgenhet att planldgga anvandningen av mark och vatten enligt 1
kap 2 § PBL (SFS 2010:900).

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte kan éverklagas enligt 13 kap 2§ PBL (SFS
2010:900).

Detaljplanen beraknas kunna antas tidigast 2029.
Ett positivt planbesked ar inte bindande och ger ingen garanti fér att detaljplanen kan antas.

Planbeskedet géller under nuvarande fysiska forutsattningar, om férutsattningarna férandras
kan kommunen komma att géra ett annat stallningstagande.

Ett markomrade kan omfattas av olika former av lagskydd, exempelvis kan tillstand och
dispens fran artskyddet, tillstand enligt kulturmiljélagen, hansynsreglerna i 2 kap. miljébalken
eller samradsbestammelserna i 12 kap. 6 § miljdbalken vara tillampliga. Om atgarder som
innebar forandringar i miljén, exempelvis gravning, schaktning, rojning, avverkning eller
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nedtagande av trad planeras ska Borgholms kommun kontaktas for radgivning kring vilka
tillstand som kravs.

Forandringar i miljon som utférs utan tillstand kan leda till atalsanmalan.

Barn och unga kan komma att paverkas av planférslaget. Paverkan pa barn och unga
redovisas i understkning om betydande miljépaverkan enligt Barnkonventionen - Lag
(2018:1197) om Férenta nationernas konvention om barnets rattigheter.

Konsekvensanalys

Planlaggning av omradet for bostads-, handel- och kontorsdndamal bedéms kunna
genomféras pa ett sadant satt att riksintressen, naturmiljon och omradesskydd ej paverkas
negativt.

Handlaggningen av planbeskedet indikerar att framférallt fragor gallande buller, dagvatten,
fororeningar samt paverkan pa kyrkogarden behdver vidare utredning. Detaljplanen anses
inte bidra till betydande miljdpaverkan om hansyn kan tas till rédlistade askar i omradet. Om
en ask behover tas ned ska samrad stkas med lansstyrelsen enligt 12 kap 68§.

Hela omradet ligger inom det omrade som lansstyrelsen klassat som laglant ur ett
klimatanpassningsperspektiv. Det ar viktigt att framtida eventuell bebyggelse, framforallt
bostader ar anpassade till klimatférandringar och stigande havsnivaer. En dvergriplig
klimatanpassningsplan behdver tas fram innan detaljplanearbetet kan pabdrjas.

Barn och unga antas inte paverkas till den grad att en barnkonsekvensanalys ar nédvandig.

| detaljplaneprocessen utreds markens lamplighet for utveckling av bostader, handel och
kontor vidare. Bebyggelsens placering, tathet, skala och utformning med mera faststalls.

Dagens sammantrade

Planarkitekt Victoria Bengtsson redogor for arendet.
Ordférande tackar for redogorelsen.

Yrkande

Johan Hellborg (S) yrkar bifall till att bevilja positivt planbesked och ge forvaltningen i
uppdrag att ta fram detaljplan.

Ordférande konstaterar att det finns ett forslag till beslut.

Sandlista

Beslutet skickas till Victoria Bengtsson.
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Borgh()lms Sammantradesprotokoll

kommun Miljé- och byggnadsnamnden
Sammantréadesdatum Paragraf
2025-08-27 143
§ 143 Diarienummer 2025/622 BN
H Atgirder utforda utan lov fér nybyggnad av
parkeringsplatser klass Il
Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att ta ut en byggsanktionsavgift om 58 000 kr av
for att inte ha aterstallt en tidsbegransad bygglovsatgard gallande battericontainer.

att ta ut en byggsanktionsavgift om 14 700 kr avm
for att inte ha aterstallt en tidsbegransad bygglovsatgard gallande parkeringsplatser for

personbilar klass 1.

att ta ut en byggsanktionsavgift om 7 555 kr avm
for att inte ha aterstallt en tidsbegransad bygglovsatgard gallande plank.
att byggsanktionsavgifterna fér nybyggnation av en komplementbyggnad i form av ett

férrad utan startbesked och nybyggnation av parkeringsplatser fér personbilar klass |
utan startbesked skall behandlas i ytterligare utredning.

Byggsanktionsavgiften ska vara betald senast tva manader fran det att beslutet fatt
laga kraft.

Arendebeskrivning

Ett tillsynsérende upprattades den 15 juli 2025 pa ||l i samband med att tva
tidigare tidsbegransade bygglov som fanns pa fastigheten |16pte ut. Den 9 juni 2022
beviljades tidsbegransat lov fér anlaggandet av 37 parkeringsplatser avsedda for laddning av
elbilar (Dnr: B 2022-000457), och den 6 september 2023 beviljades tidsbegrédnsat bygglov
fér nybyggnad av container, samt mur och plank (Dnr: B2023-000660). Bada dessa lov
upphérde att gélla den 9 juni 2025.

Vid syn pa plats den 15 juli 2025 noteras det att de tidsbegransade byggatgéarderna inte har
aterstallts och att fler atgarder som saknar lov har tillkommit pa fastigheten (se bilaga
Tillsynsprotokoll).

Féljande noteras under tillsynsbeséket:

1. Battericontainern och det tillhérande omslutande planket ar kvar pa fastigheten.
2. Det fanns uppférda laddstolpar med tillhérande parkeringsplatser. En del av dessa

parkeringsplatser var inkluderade i det tidsbegransade lovet (Dnr: B 2022-000457),
samtidigt som nya parkeringsplatser fér personbilar klass | hade tillkommit.
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3. En stor yta av fastigheten anvandes som uppstallningsplats for husbilar.

4. Det hade tillkommit en komplementbyggnad i form av ett forrad pa fastigheten.

| samband med tillsynsbesoket sker ett telefonsamtal mellan tillférordnad byggchef och den
ena agaren av samt fastighetsagaren av
-. | samtalet meddelar byggenheten fastighetsagaren att en kommunicering kommer
skickas till dem gallande Overtradelserna som har noterats pa plats, samt deras mojlighet att
inkomma med ett yttrande.

Agarna till fastigheten inkom med tre e-postmeddelanden 2025-08-27 mellan kl 09:45 -
10:38. | yttrandena angav de att parkeringen ar avstangd for parkering. De avser inkomma
med en bygglovsansdkan om tillstand for parkeringen. Gallande forrad sa ar det flyttat till
bostadstomten pa || - Ovriga atoérder har de sokt bygglov fér och de avser
komplettera arendet och att samarbeta kring allt.

Vidare star det i deras yttranden att gallande laddplats for elfordon och parkering och
battericontainer sa har de ansdkt om tidsbegransat bygglov och det ar under handlaggning.
Nuvarande bygglov var pa 2 ar pa grund av kommande detaljplan. De hoppas att namnden
har 6éverseende med detta.

Fastigheten ligger inom plan nr 96 och nr 80.

Beslutsunderlag

Beslut miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott § 111 2025-08-13
Tjansteskrivelse, 2025-08-05

Bilaga Tillsynsprotokoll, 2025-07-15

Bilaga Fotolageskarta, 2025-07-15

Bilaga Oversiktskarta, 2025-07-15

Bilaga Foto parkeringsplatser 1,2,3,4, 2025-07-15

Bilaga Foto container 1, 2025-07-15

Bilaga Foto plank container 1,2, 2025-07-15

Bilaga Foto forrad 1,2, 2025-07-15

Bilaga Foto uppstallningsplatser 1,2,3,4, 2025-07-15

Bilaga Sanktionsarea parkeringsplatser personbil klass |, 2025-07-16
Bilaga Sanktionsarea parkeringsplatser personbil klass | ej aterstallda, 2025-07-26
Bilaga Sanktionsarea parkeringsplatser personbil klass Il, 2025-07-26
Bilaga B 2022-000457 Situationsplan ||l 2025-07-26

Bilaga Byggsanktionsavgift battericontainer, 2025-07-23

Bilaga Byggsanktionsavgift ej aterstallda parkeringsplatser personbil klass |, 2025-07-26
Bilaga Byggsanktionsavgift nybyggnad férrad, 2025-07-23

Bilaga Byggsanktionsavgift parkeringsplatser personbil klass |, 2025-07-26
Bilaga Byggsanktionsavgift parkeringsplatser personbil klass Il, 2025-07-26
Bilaga Byggsanktionsavgift plank, 2025-07-23

Bilaga Skarmklipp annons, 2025-08-05

Fotografi, 2025-08-27

E-post meddelande, 2025-08-28
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Beddmning

Det inkom tva lovansdkningar den 15 juli 2025 fran , dar man
aterigen ansoker om tidsbegransade bygglov for battericontainern och planket, samt for
parkeringsplatserna fér personbil klass I. Forvaltningen bedémer det som troligt att
tidsbegransade bygglov kan ges for battericontainern och det tillhérande planket, samt for
parkeringsplatserna pa fastigheten utifran nuvarande detaljplanebestammelser. Samtidigt ar
fastigheten del av ett omrade som omfattas av en pagaende detaljplaneprocess (Dnr:
B2023-000962) vilket kan paverka mojligheten for att bevilja lov. Forvaltningen bedémer att
uppstallningsplatserna inte kan beviljas lov i efterhand da ytan utgér park eller parkering
samt allmant andamal enligt detaljplanebestammelserna.

Uppférandet av stallplatserna (parkering for klass Il fordon) pa fastigheten ar utférda utan
beviljat lov och startbesked. Den 4 april 2022 ans6kte man om bygglov foér anordnande av
stallplatser fér husbilar (Dnr: 2022-000458). | en anteckning i arendet den 9 juni 2022 skriver
byggenheten att s6kande lagger ner ansdkan om stallplatserna i avvaktan pa den
planandring som ar pa gang. Pa hemsidan www.oland.se finns det en annons uppe som
avser ||| GG | 2 nonsen kan man l4sa att det finns 40 stycken
parkeringsplatser pa platsen avsedda fér uppstalining av husbilar fran april till november (se
bilaga Skarmklipp annons).

Enligt Plan- och byggférordningen (2011:338) 6 kap. 1 § 8 p kravs det bygglov for att
anordna, inratta, uppfora, flytta eller vasentligt &ndra parkeringsplatser. Forvaltningen
besotkte fastigheten pa morgonen 2025-08-27 innan Miljé- och byggnadsnamndens
sammantrade. Omradet for parkering for personbil klass Il (stallplatser) hades sparrats av
med ett tunt rep med vimplar och dar stod inga husbilar uppstallda. Dar fanns inte heller
nagra andra tecken pa att stallplatsen var i bruk i ovrigt. Forvaltningen bedémer darmed att
agaren har rattat denna atgard och darmed ska ingen sanktionsavgift utga.

Battericontainern som hade ett tidigare beviljat tidsbegransat bygglov som I6pte ut den 9 juni
2025 stod fortfarande kvar pa fastigheten. Enligt PBL 9 kap. 33 b § ska den plats eller det
byggnadsverk som lovet avser aterstallas innan tiden for det tidsbegransade bygglovet har
gatt ut. Férvaltningen bedomer darmed att en byggsanktionsavgift pa 58 800 kr ska tas ut
enligt PBF 9 kap. 26 § (se bilaga Tillsynsprotokoll, bilaga Oversiktskarta p.1, bilaga
Byggsanktionsavgift battericontainer).

Det tidsbegransade bygglovet for planket som ar uppfért i anslutning till battericontainern
I6pte ut den 9 juni 2025. Vid syn pa plats stod planket fortfarande kvar pa fastigheten. Enligt
PBL 9 kap. 33 b § ska den plats eller det byggnadsverk som lovet avser aterstallas innan
tiden for det tidsbegransade bygglovet har gatt ut. Férvaltningen bedémer darmed att en
byggsanktionsavgift pa 7 555 kr kr tas ut enligt PBF 9 kap. 31 § 8 p. Sanktionsavgiften ar
beraknad utifran uppmatning av planket i samband med syn pa plats. (se bilaga
Tillsynsprotokoll, bilaga Oversiktskarta p.2, bilaga Byggsanktionsavgift plank).
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Vid syn pa plats sa noteras det att en komplementbyggnad i form av ett férrad uppforts pa
fastigheten. Enligt PBL 9 kap 2 § 1 p kravs det bygglov for nybyggnad. Forvaltningen har inte
funnit att det ansokts om bygglov for denna byggatgard. Nar byggenheten ater besokte
fastigheten 2025-08-27 hade komplementbyggnaden flyttats till bostadshustomten pa
samma fastighet som en sa kallad "friggebod”. Da byggnaden har placerats narmare an 4,5
meter fran grans mot allman platsmark sa uppfyller den darmed inte kraven for lovfrihet pa
denna plats. Eftersom byggnaden har flyttats till en ny plats maste atgarden kommuniceras
igen innan sanktionsavgiften ar mojligt att ta ut.

Vid syn pa plats sa noteras det att 4 stycken parkeringsplatser som det tidigare beviljats
tidsbegransat bygglov for inte hade aterstallts (Dnr: B 2022-000457). Enligt PBL 9 kap. 33 b
§ ska den plats eller det byggnadsverk som lovet avser aterstallas innan tiden for det
tidsbegransade bygglovet har gatt ut. Férvaltningen bedémer darmed att en
byggsanktionsavgift pa 14 700 kr tas ut enligt PBF 9 kap 31 § 4 p. Sanktionsavgiften ar
beraknad utifran tagna foton i samband med syn pa plats samt genom jamférelse av
flygfoton och den situationsplan som lamnades in i samband med lovansdkan av det
tidsbegransade bygglovet. (se bilaga Tillsynsprotokoll, bilaga Byggsanktionsavgift ej
aterstéallda parkeringsplatser, bilaga Sanktionsarea parkeringsplatser ej aterstallda, bilaga B

2022-000457 Situationsplan |G-

Vid syn pa plats sa noteras det att uppférandet av parkeringsplatser enligt situationsplanen i
det tidsbegransade bygglovet for parkeringsplatser med Dnr: B 2022-000457, inte hade
efterféljts. Forvaltningens beddmning ar att det har tillkommit parkeringsplatser for
personbilklass | som det saknas lov och startbesked fér. Namnden aterremitterar arendet i
denna del for vidare utredning.

Enligt 11 kap 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut om nagon bryter mot en
bestammelse i 8-10 kap PBL. Avgiftens storlek framgar av kap 9 PBF. En
byggsanktionsavgift ska tas ut aven om Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet.

Enligt 11 kap 53 a § PBL far byggsanktionsavgiften i ett enskilt fall sattas ned om avgiften
inte star i rimlig proportion till den dvertradelse som begatts. Avgiften far sattas ned till halften
eller en fjardedel. Férvaltningen beddmer preliminart att det saknas férutsattningar for
nedsatt avgift i detta fall.

Enligt 11 kap 54 § PBL ska inte en byggsanktionsavgift tas ut om rattelse sker innan fragan
om byggsanktionsavgift behandlas vid kommande namndsammantrade.

Enligt 11 kap 57 § punkt 1 PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som nar
Overtradelsen begicks var agare till den fastighet eller byggnadsverk som évertradelsen
avser.

Med stdd av ovanstaende sa avser forvaltningen att foresla Miljo- och byggnadsnamnden att

ta ut byggsanktionsavgifter av ||| G ' ¢vertradelsera

som skett pa fastigheten.
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Lagstod
Plan- och byggforordningen (2011:338) 6 kap. 1 §
Plan- och bygglagen (2010:900) 9 kap. 33 b §

PBF 9Qkap.12§3p
PBF 9 kap. 26 §
PBF 9 kap. 31§ 8p
PBL9kap2§1p
PBFOkap6§2p
PBF 9kap31§4p
PBF 6 kap 1§ 8 p
PBF 9Qkap12§4p
PBL 11 kap 51 §
PBL 11 kap 53 a §
PBL11kap578§1p
PBL 11 kap 54 §

Dagens sammantrade

Bygglovshandlaggare Eva Nahiman redogér for arendet.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljé- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av forenklad delgivning. For mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Sandlista

Beslutet skickas till fastighetsagaren.
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BOI'gh()ImS Sammantradesprotokoll

kommun Miljé- och byggnadsnamnden

Sammantréadesdatum Paragraf
2025-08-27 144

§ 144 Diarienummer 2024/936 BN

mAtgérder utférda utan lov for nybyggnad

av bostadshus fritidsboende

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att ta ut en byggsanktionsavgift om 65 268kr av

I - = pé fastgneten na

pabdrjat rivning av bostadshus innan startbesked utfardats.

att ta ut en byggsanktionsavgift om 112 014kr av ||| GG
I o tt pa fastigheten STENNINGE 3:41 ha
pabdrjat nybyggnation av enbostadshus innan startbesked utfardats.

att ta ut en byggsanktionsavgift om 14 700kr kr av

for att pa fastigheten ha
pabdérjat nybyggnation av komplementbyggnad innan startbesked utfardats.

Byggsanktionsavgiften ska vara betald senast tva manader fran det att beslutet
fatt laga kraft.

Arendebeskrivning

Fastigheten ||l lioger utanfor detaljplanerat omréade och sammanhallen
bebyggelse.

Det kom till byggenhetens kannedom 2024-09-26 att det utférts olovliga atgarder pa
fastigheten . Utifran granskning av flygfoton upptéacktes att en rivning av ett
bostadshus om 70 m? utférts mellan aren 2021 och 2023. Byggenheten kunde inte finna att
en rivningsanmalan soékts for denna atgard.

Pa flygfotot fran 2023 syns det att en ny betonggrund har anlagts. | maklarprospektet gar det
lasa att ett bostadshus har "ateruppbyggts" mellan 2023 och 2024. | méklarprospektet gar
det aven se att en komplementbyggnad har tillkommit. Bade bostadshuset och
komplementbyggnaden saknade bygglov nér tillsynsarendet startades 2024-09-26.

2024-10-17 inkom en ansdékan till byggenheten om bygglov fér nybyggnation av bostadshus
om 96 m? samt komplementbyggnad pa 9 m? pa fastigheten. Bygglov med startbesked fér
atgarderna beviljades 2024-12-13 och slutbesked utfardades 2025-01-29.

En kommunicering géllande byggsanktionsavgift fér de olovliga atgarderna skickades ut till

2025-06-17. | kommuniceringen uppmanades ||| G =t
inkomma med ett yttrande i arendet senast 2025-07-03. Svarstiden for yttrandet férlangdes
sedan efter ett telefonsamtal med ||| t" 2025-07-11.
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Miljé- och byggnadsnamnden tog ett beslut i detta arende den 16 juli 2025 (§2025/92), och
fastighetsagarna hade da inte inkommit med ett yttrande infor ndAmndsammantradet. | ett
samtal den 31 juli 2025 pratar byggenheten med férra agarens ||| G-
samtalet framgar det att de lamnade in ett yttrande i stadshusets breviada den 4 juli. Det
finns inga uppgifter om att detta yttrande har registrerats hos férvaltningen. Byggenheten
valjer att tro- och meddelar att arendet ater kommer tas upp pa nasta
namndsammantrade och att deras yttrande da kommer tas i beaktning.

Yttrande
| yttrandet som inkom till byggenheten den 28 juli 2025 framgar i huvudsak foljande:

Nar de kopte fastigheten var bostadshuset i ett mycket daligt skick vilket féranledde till att de
pabodrjade omfattande renoveringar. | samband med detta insag man att det varken gick att
radda varken bjalklag eller grund, vilket gjorde att man pabdrjade gjuta en ny platta pa mark.
Det som sparades av det ursprungliga bostadshuset var vissa sektioner av vaggliv, samt en
tillbyggd del fran 70-talet som sedan atermonterades pa den nya grunden.

Det ovannamnda utférdes utifran att de trodde de kunde gora sa eftersom det statt ett hus
dar sen tidigare med bygglov och att de nu hade gjort det battre genom att ta hand om den
nedrasade stugan.

| samband med fdérsaljningen av det nybyggda bostadshuset skriver dem att de blev upplysta
om behovet av bygglov fran maklaren. De tog sedan kontakt med Borgholms kommun som
beviljade bygglov i efterhand. De trodde da att det inte var nagra problem gallande
sanktionsavgifter eftersom det inte namndes nagot om det fran kommunens sida.

Avslutningsvis menar de att de tagit ansvar och gjort ratt for sig i arendet eftersom de sjalva
kontaktat kommunen om bygglovet samt betalat in avgifter for avlopp, vatten och bygglov i
tid.

Beslutsunderlag

Beslut miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott § 112 2025-08-13
Tjansteskrivelse, 2025-08-06

Yttrande, 2025-07-28

Karta, 2025-06-17

Berakning byggsanktionsavgift, 2025-06-17
Fasadritning, 2025-06-17

Fasadritning, 2025-06-17

Fasadritning, 2025-06-17

Planritning, 2025-06-17

Fasadritning, 2025-06-17

Fasadritning, 2025-06-17

Fasadritning, 2025-06-17

Fasadritning, 2025-06-17

Situationsplan i pdf, 2025-06-17

Beslut, 2025-06-17

Fasadritning, 2025-06-17

Kommunicering, 2025-06-17
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Berakning byggsanktionsavgift, 2025-04-25
Berakning byggsanktionsavgift, 2025-04-25
Bilaga, 2024-09-26

Beddmning

Enligt 11 kap 5 § plan- och bygglagen (PBL) ska byggnadsnamnden préva forutsattningarna
for och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att anta
att nagon inte har féljt denna lag.

Enligt 6 kap 5 § plan- och byggférordningen (PBF) kravs en rivningsanmalan for rivning av
en byggnad eller del av en byggnad utanfor detaljplan. Vi har inte funnit att det har inkommit
nagon rivningsanmalan till férvaltningen for rivningen av bostadshuset pé_
Utifran det inkomna yttrandet framgar det att andringarna som utforts ar av en sadan
omfattande karaktar att en rivningsanmalan hade kravts.

Enligt 9 kap 2 § forsta stycket 1 plan- och bygglagen kravs det bygglov fér nybyggnad. Beslut
om bygglov och startbesked utfardades efter att byggnaderna var uppférda.
Komplementbyggnaden beddéms inte uppfylla kraven for friggebod eftersom den uppférdes
innan bostadshuset hade erhallit slutbesked.

Enligt 11 kap 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut om nagon bryter mot en
bestammelse i 8-10 kap. Avgiftens storlek framgar av kap 9 PBF (SFS 2013:308). En
byggsanktionsavgift ska tas ut aven om overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet.

Enligt 11 kap 53 a § PBL far byggsanktionsavgiften i ett enskilt fall sattas ned om avgiften
inte star i rimlig proportion till den dvertradelse som begatts. Avgiften far sattas ned till halften
eller en fjardedel. Namnden beddmer att det saknas férutsattningar fér nedsatt avgift i detta
fall.

Enligt 11 kap 54 § PBL ska inte en byggsanktionsavgift tas ut om rattelse sker innan fragan
om sanktionsavgift behandlas vid ett nAmndsammantrade. | detta fall innebar rattelse att
bostadshuset och komplementbyggnaden rivs. Gallande rivningen av det ursprungliga
bostadshuset bedémer ndmnden att det ar en atgard som inte gar att ratta.

Enligt 11 kap 57 § punkt 1 PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som nar

Overtradelsen begicks var agare till den fastighet eller byggnadsverk som 6vertradelsen
aveer. [ - o< <o 2gforen 3gare i N -

Overtradelserna agde rum.

Lagstod

11 kap 5 § plan- och bygglagen (PBL)

6 kap 5 § plan- och byggférordningen (PBF)
9 kap 2 § forsta stycket 1 PBL

11 kap 51 § PBL

11 kap 54 § PBL

11 kap 57 § punkt 1 PBL
11 kap 53a § PBL
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Dagens sammantrade

Bygglovshandlaggare Eva Nahiman redogér fér arendet.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad forenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Sandlista

Beslutet delges_ med information om hur man

Overklagar ett beslut.
Beslutet skickas till inskrivningsmyndigheten.
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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

miljé- och byggnadsndmnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2025-08-27 145
§ 145 Diarienummer 2025/138 BN

BLASINGE 1:23 Férhandsbesked nybyggnad bostadshus
permanentboende

Beslut

milj6- och byggnadsndmnden beslutar
att meddela positivt férhandsbesked for nybyggnad av ett bostadshus.

- byggnaderna ska utformas med sadeltak
Upplysningar

Vid prévning av ansdkan om bygglov ska kraven enligt 8 kap plan- och bygglagen (PBL) vara
uppfyllda. Byggnader ska aven uppfylla 2 kap 6 § Plan- och bygglagen(PBL) genom att vara
lampligt placerade pa tomten samt ha en for platsen lamplig farg, form och helhetsverkan.

Berdrda grannar ska d@ven vid ansdkan om bygglov ges mdjlighet till yttrande innan bygglov
beviljas.

Foérhandsbeskedet ar bindande vid prévning av ansékan om bygglov som gérs inom tva ar
fran dagen da férhandsbeskedet vann laga kraft. Gérs inte bygglovsansékan inom denna tid
upphér férhandsbeskedet att galla. Férhandsbeskedet medfér inte ratt att pabérja den sékta
atgarden.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och inrikes tidningar.

Avgift: 11 826 SEK, Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmaktige. | de flesta &renden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesék, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser férhandsbesked for nybyggnad av ett bostadshus samt
komplementbyggnader.

Fastigheten ligger inom omrade med sammanhallen bebyggelse. Omradet som ansékan
avser ligger utmed Ostra Blasingevagen. Omradet karakteriseras av bebyggelse omgérdat
av jordbruksmark. Ansokt atgard ligger i utkanten av Blasinge by.

Platsen for ansokt atgard har under en langre tid anvants som hamtnings- och
dumpningsplats fér jordmassor fran fastighetsagarens olika bryggprojekt. Marken behéver
jamnas till och fyllas ut sa den far liknande markniva som intilliggande fastigheter da den
idag ar en lagpunkt. Fastighetsdgarna har redovisat detta i en karta som ligger som underlag
i beslutet.
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Omradet ligger inom verksamhetsomrade for allmant vatten.
Enligt Borgholm Energi AB kan byggnaden anslutas till allmant vattennat.
Miljdavdelningen har bedémt att enskilt avlopp gar att ordna.

Omradet omfattas @ven av de generella riksintressena som géller for hela Oland, obruten
kust och rorligt friluftsliv.

Det finns inga rodlistade eller fridlysta arter rapporterade i omradet. P& grannfastigheten i
Oster finns ett skogsparti som innehaller ask men pa ansokt plats finns ingen vaxtlighet.

Omradet ingar i den regionala bevarandeplanen for odlingslandskapet.
Ansokan har remitterats till Borgholms Energi AB.
Berorda sakagare har getts tillfalle att yttra sig. Inga yttranden med synpunkter har inkommit.

Beslutsunderlag

Beslut miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott § 108 2025-08-13
Tjansteskrivelse, 2025-07-28

Karta, 2025-06-17

Ansdkan, 2025-02-18

Karta, 2025-02-18

Bedomning
Lagstod

Enligt 9 kap 17 § PBL galler om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det,
ska byggnadsnamnden ge ett férhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den
avsedda platsen.

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL) anvandas for det
eller de andamal for vilka omraden ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage
samt foreliggande behov. Foretrade ska ges saddan anvandning som medfor en fran allman
synpunkt god hushallning. Vid planldggning och i arenden om bygglov och férhandsbesked
ska bestdmmelserna i 3 och 4 kap. miljébalken (MB) tillampas.

Motivering

Atgarden utgér en komplettering till befintlig bebyggelse. Riktlinjer fér detta finns i
dversiktsplanen, OP2040.

Tillfartsvag finns fran Ostra Blasingevagen
Fastigheten kan anslutas till kommunalt vatten enligt Borgholm Energi.
Enskilt avlopp &r mdjligt att ordna enligt miljdenheten.

En karta med beskrivning av dagvattenldsning och uppfylinad av tomten &r inlamnad och
beddms vara majlig att genomféra. Da tomten ar lag idag sa behoéver viss uppfylinad ske for
att hamna i niva med omkringliggande fastigheter.

Atgarden uppfyller kraven enligt 2 kap. PBL och hushaliningsbestammelserna i 3 och 4 kap
MB.

Som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § PBL forklaras att den sdkta atgarden kan tillatas.
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Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljé- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av forenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Sandlista

Beslutet skickas till sdkande och fastighetsagare.

Beslutet skickas till Borgholm Energi och Miljdenheten(aviopp).
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Ett meddelande om kungoérelse skickas till samtliga berérda grannar.
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

miljé- och byggnadsndmnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2025-08-27 146
§ 146 Diarienummer 2025/603 BN

ALVEDSJO 3:4 Bygglov fér nybyggnad av bostadshus
fritidsboende samt installation av eldstad

Beslut

milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att bevilja ansékan om bygglov fér nybyggnad av fritidshus med 90 m?
byggnadsarea (90 m? bruttoarea och 0 m? éppenarea).

- Rune Karlsson godtas som kontrollansvarig

Med hansyn till att byggnaden ska anvandas som fritidshus, bedémer Miljé- och
byggnadsnamnden att fardigstallandeskydd inte behdvs.

Upplysningar

Soékanden informeras om, att i enlighet med 10 kap 5 § PBL, har byggherren ansvar for att
arbetena utfors enligt bestammelserna i PBL och enligt foéreskrifter eller beslut som
meddelats med stdd av lagen. S6kanden/byggherren ar dven ansvarig att annan lagstiftning
som kan galla for projektet foljs.

Tekniskt samrad ska genomféras

Atgarden far inte far paborjas innan tekniskt samrad har hallits och startbesked har lamnats.
Detta beslut utgér kallelse till tekniskt samrad. Byggherren ska kontakta bygglovsenheten for
bokning av tid fér tekniskt samrad.

Till tekniskt samrad ska foljande handlingar uppvisas:

- Forslag till kontrollplan
Byggnaden far inte tas i bruk innan slutbesked har lamnats. Tas byggnaden i bruk utan
slutbesked kommer en sanktionsavgift att tas ut.

Férutom generell lagstiftning kan féljande krav gélla:

- Ut med véagen pa platsen finns askar som ar skyddade. Tillstand fran lansstyrelsen
kravs om nagra sakar ska tas ner.

Din fastighet ligger inom ett vattenskyddsomrade. Inom vattenskyddsomrade galler
sarskilda hansynsregler, skyddsféreskrifter, fér att vattnet inte ska bli férorenat. |
skyddsféreskrifterna regleras exempelvis hantering av oljeprodukter och kemikalier,
infiltration av avloppsvatten, spridning av gédsel och bekdmpningsmedel, transport av farligt
gods, anlaggande av vagar och bebyggelse, gravning och taktverksamhet. Tillstand fran
skyddsféreskrifterna kan kravas och tillstandet hanteras av miljéenheten. Vid fragor om
tillstand kontakta miljéenheten.
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Lovet upphdr att galla om atgarden inte pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
att beslutet vunnit laga kraft.

Beslutet far verkstallas forst fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar, &ven om det inte har fatt laga kraft.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och inrikes tidningar.

Avgift: 34 164 SEK, Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmaktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesok, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning
Atgéarden avser nybyggnad av ett fritidshus p& en tidigare obebyggd fastighet.

Byggnaden kommer ha fasad av liggande trépanel malad i faluréd kuldr och tak av svart
plat.

Fastigheten ligger inom omrade med sammanhallen bebyggelse. Omradet som ansdkan
avser ligger i slutet pa Nabbvagen. Omradet karakteriseras av bebyggelse intill Léttorps
tatort i norr och jordbruksmark/skog i séder. Byggnaden placeras i ett skogsparti som idag
ar igenvaxt med sly.

Omradet gransar till verksamhetsomrade for allmant vatten och avlopp.

Enligt Borgholm Energi AB kan byggnaden anslutas till allmant vatten- och avloppsnat
antingen som avtalskund eller upptas i verksamhetsomrade.

Omradet ligger inom vattenskyddsomrade —ytvattenskyddszon.

Omradet ligger inom den férdjupade dversiktsplanen (FOP) fér Léttorp men platsen &r inte
utpekad i nagot avsnitt utan ar ej utredd mark. Ligger i utkanten av nagon kulturmiljé enligt
FOP men ej inom riksintresse for detta.

Omradet omfattas @ven av de generella riksintressena som géller for hela Oland, obruten
kust och rorligt friluftsliv.

Det finns ett inga rodlistade eller fridlysta arter rapporterade i omradet. Vid besok pa platsen
noterades nagra yngre askar langs med vagen. Platsen bestar av igenvaxt slyskog, inga
ovriga naturvarden. Enligt sbkande sa har de borjat rensa bort sly for att 6ppna upp och
glesa ut sa de andra traden far mojlighet att utvecklas.

Omradet ingar i den regionala bevarandeplanen for odlingslandskapet (Alvedsj6)
Ansokan har remitterats till Borgholms Energi AB.

Berdrda grannar har horts enligt 9 kap 25 § plan- och bygglagen (PBL). Inga negativa
yttranden har inkommit till dags datum, grannar har till 2025-08-18 pa sig att yttra sig.

Bygglov soks direkt. Nagot forhandsbesked finns ej sa hela lokaliseringsprévningen gors i
bygglovet.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Beslutsunderlag

Beslut miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott § 109 2025-08-13
Tjansteskrivelse, 2025-08-01

Planritning, 2025-08-27

Ansokan, 2025-07-07

Situationsplan i pdf, 2025-07-07

Fasadritning, 2025-07-07

Planritning, 2025-07-07

Beddmning

Fastigheten ligger inom omrade med sammanhallen bebyggelse. Den ansdkta atgarden
kompletterar befintlig bebyggelse och passar bra in i bebyggelseomradet.

Vatten och avlopps kan I6sas da kommunalt VA finns i omradet.
Tillfartsvag finns langs med Nabbvagen.

Atgarden beddms uppfylla kraven fér bygglov enligt 9 kap 31 § PBL.

Forenklad delgivning

| &renden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljé- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Sandlista

Beslutet skickas till sbkande och fastighetséagare.

Beslutet skickas till Borgholm Energi for kannedom.

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Ett meddelande om kungdrelse skickas till samtliga berdrda grannar.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Signature reference: f2846a39-99e7-4a32-9b44-56ac4e90701f

f —y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2025-08-27 147
§ 147

Ovrig information

Dagens sammantrade

¢ Miljé- och byggnadsnamnden efterfragar en genomgang av de forvantade
andringarna i plan- och bygglagen (PBL).

Milj6- och byggchef informerar att en sadan genomgang kommer att genomféras vid

nasta ndamndsammantrade.

e En ledamot informerar férvaltningen att man upplever stdérningar ndr man anvander

sig av e-tjdnsten "Bygga och bo” i kartportalen.

Namndsekreteraren tar med sig synpunkten och ska informera ansvarig person inom

férvaltningen om det pagaende problemet.

e Samverkan med Mérbylanga kommun inom miljé- och halsoskyddsomradet har

initierats. Presidierna har bokat ett méte till den nionde oktober.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Detta dokument &r elektroniskt signerat enligt EU:s férordning eIDAS och
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Signed by: LARS LJUNG
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Johan August Nordangard
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