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B()I‘gh()lms Inkomna yttranden 2025-09-01
kOInmllIl Arendenummer

2021-1279

Sammanstallning inkomna yttranden
Detaljplan for del av Djupvik 1:1 m fl, Sodra Djupvik

Nedan presenteras samtliga yttranden som inkommit under granskningstiden for detaljplan del for
Djupvik 1:1 m fl, S6dra Djupvik. Granskningstiden péagick fran och med den 25 juni till och med den
25 augusti 2025.

Med anledning av GDPR har personuppgifter tagits bort ur sammanstéllningen och yttrandena kan
darfor se nagot annorlunda ut &n i sitt originalformat.

Myndigheter

1. Lansstyrelsen i Kalmar lan, 2024-08-22
Lansstyrelsens synpunkter — provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kénda
forhéllanden att antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas av lansstyrelsen.

Léansstyrelsen framforde dven vissa radgivande synpunkter med anledning av dess paverkan pa
genomforandet av planen. De kommentarer och kompletteringar som kommunen gjort av
planhandlingarna innebér att dessa i huvudsak é&r tillgodosedda.

2. Lantmateriet, 2025-08-21

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen behover férbattras

Befintliga fastigheter har mindre areal in minsta fastighetsstorlek

Lantméteriet noterar att kommunen sedan samradet justerat forslaget till bestimmelse om minsta
fastighetsstorlek som berdr Djupvik 1:70 sa att denna fér ett planméssigt utgangslage. For fastigheten
Djupvik 1:81 géller dock fortfarande samma forslag till bestimmelse som i samradet, innebédrande att
fastighetens areal dr mindre &n den minsta fastighetsstorlek som foreslés i planarbetet. Kontrollera
detta.

Delar av planen som bor forbattras
Plankarta
Anvindningen GATA stér inom omrade utlagt for NATUR. Bor flyttas in inom gatumarken.

Grundkarta
I planbeskrivningen hdnvisas pa manga stéllen till Djupviksgatan, men det framgar inte av grundkartan
var denna &r belédgen. For att underlitta forstaelsen bor det framga.

Vilken typ av ledningar inom markreservat for allménnyttiga ledningar

I planforslaget finns tre u-omraden utlagda. Ett av dessa foljer befintlig ledningsratt vid Ingastigen.
For ovriga tva framgar det inte tydligt av planbeskrivningen vilken typ av allménnyttiga ledningar som
ar tdnkta att dras inom markreservaten eller om ledningarna &r befintliga. Det framgér heller inte
huruvida ny ledningsritt ska bildas eller befintlig omprdvas och redovisas inte i figur 34 i
planbeskrivningen.

I planbeskrivningen anges dels att exploatéren medger upplételse av ledningsrétt utan ersittning, dels
att exploatoren eller den fastighetsdgare som har nytta av atgérden ska bekosta flytten. Lantmaéteriet
noterar dock att dessa omraden beror privata markidgare som inte beddms berdras av eventuella tinkta
exploateringsavtal eller fAr ndgon nytta av flytten. For att berérda fastighetsidgare ska forsta hur de
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paverkas av planldggningen behdver det framga av planbeskrivningen vilket regelverk som géller vad
avser markatkomst och ersattning nér en réttighet ska upplédtas inom markreservatet. Om
planbeskrivningen innehaller en fastighetsvis konsekvensbeskrivning kan varje enskild fastighetségare
tydligt se hur respektive fastighet berors.

Gemensamhetsanldggning

Planen har enskilt huvudmannaskap och det &r verlag bra beskrivet i planbeskrivningen hur allmén
platsmark hanteras genom gemensamhetsanldggningar och att minst en befintlig
gemensamhetsanldggning behdver omprdvas for genomforandet av detaljplanen.

Lantméteriet noterar dock att det pa sida 61 i1 planbeskrivningen stér att erséttning for upplételse av
utrymme for gemensamhetsanldggningen inte gar att avtala bort. Detta stimmer inte, utan det dr
mojligt att avsta fran denna erséttning (om eventuella fordringshavare ocksa godkénner det eller inte
paverkas). Det gér dock att notera att i det fall en gemensamhetsanldggning tas bort s& ska den
fastighet som blir av med belastningen betala ersittning till de fastigheter som ingar 1
gemensamhetsanldggningen om det uppkommer en skada. Denna ersittning dr inte mdjlig att avtala
bort.
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Remissinstanser

3. Trafikverket, 2025-06-26

Trafikverket har ingen erinran mot foreslagen detaljplan

4. E ON, 2024-07-02
E.ON Energidistribution AB har inga ytterligare synpunkter.

5. Borgholms energi AB, 2024-08-22

Borgholm Energi, avdelning Atervinning och avfall, har inga synpunkter pa ovanstiende
detaljplan.

Vi tycker att det dr véldigt positivt att avfallshanteringen har tagits med som en sa naturlig del
generellt i texten, sdsom

e gatuomraden med atkomst till all kvartersmark for bostadsdndamal for att bland annat
avfallshanteringen ska fungera,
e vindplaner for att fa en fungerande sophdmtning,

e omnidmnande av avfallsforeskrifter och riktlinjer och att planen ar utformad sé att dessa kan
foljas, samt

o att framkomlighet for avfallshantering ocksé innebér fordelar for raddningstjénst och
snoréjning.
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Sakagare

6. Djupvik 1:28 och 1:38, inkom 2025-07-05

For fastigheterna Djupvik 1:28 och Djupvik 1:38 framgér av planbeskrivning Detaljplan Djupvik 1:1,
granskningshandling att tvd byggnader ligger pé prickad mark (se inringade detaljer markerade ”A”
och ”B” i karta nedan). I granskningsforslaget till detaljplan framgar (sid 51, Fysisk Milj6) foljande:

“Planforslaget innebdr att vissa mycket enkla byggnader blir planstridiga. Konsekvensen av detta
innebdr att byggnader kan behova rivas eller flyttas for att ytterligare bygglov pd fastigheten kan
beviljas.”
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Vid en eventuell framtida fastighetsuppdelning av 1:28 och 1:38 kommer sannolikt bygglov om
uppforande av kompletterande byggnader pa nybildade fastigheterna sokas.

Det vore da olyckligt om byggnader som funnits pa fastigheterna sedan 1960-talet eller tidigare
behover rivas for att ett nytt bygglov skall kunna beviljas.

Vi, fastighetsdgare Onskar att begéra justering av prickad mark kring byggnader A och B ovan si att
dessa inte blir planstridiga.

Mojligheten att justera planforslaget enligt detta onskemal har ocksa lyfts av planarkitekt Ylva
Hammarstedt i mail-dialog 2025-06-30.

7. Djupvik 1:46, 2025-07-09

Noterat pa kartan att delar av var tomt prickats mot véster vilket den inte varit tidigare. Vi har for
avsikt att anldgga parkering i denna del ut mot gata och uppskattar sjilvklart inte denna forédndringar.
Svart att forsta att just denna del nu ar prickad?
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8. Djupvik 1:12, 2025-07-15 och 2025-07-22
Nagra synpunkter pa Djupviks planen
e -brist pd grundvatten i omradet
e -E on har ledningsnétet 6ver omradet som gér till Sandvik och norr 6ver
e Fria ledningsgator
e Det finns négra tomter som &r uttagna sedan gammal tid 6vrig mark gronomrade.
e En rit linje som delar omradet Djupvik 1:12 till hilften
e Markerad gréns
e Attarealen ar riktig

e Samt husknuten mot mur sikerhetsavstand 4 meter. Rit linje 4ven mot hus

9. Djupvik 1:146, 2025-07-15
Vi har samma standpunkt angaende detaljplan for Djupvik Sodra, som vi skickade in den 2025-02-15.
Alltsa motsitter vi oss all exploatering av parkmark till byggbar mark.

10.Djupvik 1:143, 2025-07-21 och 2025-08-11

1. Restaurang Elise har enbart parkeringsproblem i direkt anslutning till sin verksamhet, dvs
omedelbart utanfor restaurangen, inte i ovrigt. Elise har 6ppet 16.30-23.30 (ej sondagar). Efter ki
16.30 har p-platsen vid sjobodarna aldrig (1as: aldrig) varit fullt belagd. Inte hittills i ar, inte pa hela
foregdende sommar.

Under négra fa strdlande semesterdagar frekventeras p-platsen intensivt mellan kI 12 och 16. Det
handlar om fyra timmar per dag under totalt ca femton dagar per &r. Det handlar om fa dagar under fa
timmar under fa (fem) sommarveckor. Vi vet for vi bor dir — hela sommaren.

Ar det meningsfullt att irreversibelt forstora naturvirden for detta mycket tveksamma motiv? Samma
inviandning géller restaurangens dnskemal om att f bebygga den trekantiga dngen framfor
restaurangen. Den Oppna dngen, mitt i byn, lutad mot himlen och havets fria horisont, dr - om man vill
uttrycka det poetiskt - Djupviks sjil och hjarta. Dessutom rymmer den en fornldmning.

2. I kommunens (mer in sextiosidiga) sammanstéllning 6ver inkomna yttranden aterkommer
genomgaende och gang pé géng synpunkten fran sakdgarna att man vill virna om Djupvik for lugn
och ro, for stillhet och avskildhet, for rekreation och aterhdmtning. Ska man da oka turistméngden
genom att tillféra nya parkeringsplatser? Det ter sig lika ologiskt som absurt.

Utokade parkeringsytor medfor med automatik utokad besoksfrekvens med overtradelser och
"kreativa" parkeringslosningar. Ett sjélvklart faktum é&r att under nagra f& timmar varje sommar
kommer p-platserna aldrig att ricka till. Fler platser foder 6nskemal om &nnu fler platser. Det dr tyvérr
ett axiom. Varfor da bidra till forstorelse av naturvérden?

3. I klimatfoéréndringens allvarliga tid handlar miljodebatten om att kraftigt minska utslédppen fran
transportsektorn och att reducera privatbilismen. Att da pladdera for utdkad bilism méste beskrivas som
aningslost.

Sammanfattningsvis: Offra inte véirdefulla gronytor for mycket tillfdlliga och daligt
underbyggda parkeringsmotiv!

11.Djupvik 1:6, 2025-07-25
Det nya tomtomradet som é&r beléget sydvést om min fastighet Djupvik 1:6 delas med en annan
fastighet, Djupvik 1:18. Borgholms Kommun bor tydliggora att det ar tva tomter med separata dgare.
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Den redan befintliga delen av Djupvik 1:6 upptas i princip fullstandigt av prickad mark. Vi dnskar
mojlighet att i framtiden kunna uppfora t.ex ett garage eller attefallshus. Andelen prickad mark bor
reduceras.

12.Djupvik 1:37, 1:41, 1:42 och 1:43, 1:44, 1:48, 1:49, 1:50, 1:51 och 1:160,
2025-08-04

Vi vidhaller vad vi tidigare anfort vid yttrande till kommunen i februari 2025.

Vi vill dessutom ldgga till f6ljande. Det ar en del av oss som har forvérvat sina fastigheter relativt
nyligen. Innan dessa forvérv, sa har de blivande fastighetsdgarna haft kontakt med kommunen om
vilka planer, som finns for det omrade av Djupvik 1:19 som é&r av speciellt intresse for oss. De har d&
fatt besked om att det inte &r aktuellt att detta omréde skall bebyggas. I denna férvissning, har de dé
forvérvat sina respektive fastigheter.

Kommunen dr angeldgen om att de befintliga dagvattenomrddena bevaras. Den nordligare delen av
Djupvik 1:19 &r sank och vattenbeméingd under véaren och da det varit ett ordentligt regnvider.

13.Djupvik 1:56, 2025-08-06

De forandringar som gjorts vad gillande ytan mellan Djupvik 1:13 och Djupvik 1:56 har forbattrat
vara mojligheter till nigon sikt men inte i tillréicklig grad. Aven om det i det forindrade forslaget finns
prickad mark sé begrinsas utsikten/sikt-sektorer av forslag pa bebyggd mark langre ut mot havet. Vi
yrkar pa att hela kvarstdende ytan nord vist om Djupvik 1:56 prickas och ldgges till. Se bla linje i
bifogad skiss.

Gronmarkerad yta &r den minsta acceptabla prickade ytan som kan ldggas till och som tilléter att vi
behaller utsikt. I bifogad karta har vi markerat den enda siktsektor som vi har havsutsikt i. (Ca 4-5
grader mellan taken pa Djupvik 1:140 och Djupvik 1:141)

Motivet for vart stillningstagande &r att tomterna som skulle kunna skapas mellan 1:13 och 1:56
respektive 1:57 kommer att bli mycket smala pa grund av att bade vdgen och servisytorna pa bada
sidor av vigen kommer att ta mycket plats i ansprdk. Den smala tomten gor att eventuella byggnader
blir langstrickta och troligtvis kommer att placeras mycket néra tomtgrénsen till 1:56 och 1:57. Vi
accepterar inte den fortdtning som detta medfor.

Aven med storre yta prickad mark yrkar vi pa att byggnadshojden begrinsas ytterligare. Detaljplanen
anger efter dndring (fran 6,5) till 5,2 for fastigheterna ldngs kustvégen. Detta borde ocksé gélla ytan
mellan Djupvik 1:13 och Djupvik 1:55, 1:56 och 1:57. Aven ytan nordost om Bardun Emils gata
Djupvik 1:14 &r i den nya planen begransad till 5,2 m i takhdjd.

Sammanfattningsvis yrkar vi pé att hela ytan vister om Djupvik 1:56 och Djupvik 1:57 prickas.
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Alla siktsektorer

14.Djupvik 1:16, 1:156, 1:157, 1:161 och 1:162, 2025-08-15

Den sammanhéingande jordbruksmarken pa Djupvik 1:12 utgérs av alvarmark och har i
naturinventeringen klassats som mark med naturvirden. I FOP 2018 ingar denna del av Djupvik i
mark som skall bevaras. | samrddshandling till detaljplan for s6dra Djupvik redovisas marken som
Natur, dir ingen byggnation eller viagdragning far ske.

Djupvik ér ett av fokusomrédena i den nyligen antagna OP 2040. Markanvindningen redovisas dir
som natur/friluftsliv (N/F) eller som utvecklingsomréade for bebyggelse (SB 23). Den foreslagna
kvartersmarken inom jordbruksfastigheten Djupvik 1:12 ligger inte i utvecklingsomrade for
bebyggelseutveckling (SB 23). Enligt OP 2040 ska jordbruksmark virnas och exploatering ska
undvikas. Sarskilt betonas vikten av en gles bebyggelsestruktur och bevarandet av viktiga
spridningsstrak inom busk- och betesmark i éstra Djupvik. Marken inom Djupvik 1:12 redovisas i OP
2040 som ett omrade med naturvérden.

Vi menar att granskningshandlingen felaktigt redovisar att detaljplanen 6verensstimmer med
oversiktsplanen. Exploateringen av den sammanhéngande jordbruksmarken inom Djupvik 1:12 med
naturvirden for biologisk mangfald saknar stéd i OP 2040.

Den tillkommande kvartersmarken inom Djupvik 1:12 dr lokaliserad till den hogst liggande
strandvallen i Djupvik. Omréadet utgors av ett delvis igenvuxet grusalvar med en rik flora och en viktig
livsmiljo for insekter, figlar och fladdermoss. Strandvallen med vattengenomsléppligt grusmaterial ar
viktig for infiltration och fordrojning till den lagre liggande marken i véster. Vid snosméltning och
skyfall star redan idag klarvatten pé servitutsvigen mellan Djupvik 1:156 och Djupvik 1:157 och pa
fastigheten Djupvik 1:156. Byggnation inom den planerade kvartersmarken riskerar att forvirra
situationen och skada de l4gre liggande byggnaderna inom Djupvik 1:156.

De foreslagna stora byggritterna/byggnadshéjderna pd Djupvik 1:12, beldgna pé de hogsta punkterna i
landskapet, kommer att dominera och fordndra Djupviks glesa och smaskaliga landskapsbild.
Skalfordndringen innebér att de karaktaristiska upplevelseviardena i Djupvik forsvinner.

For att skapa tillgidnglighet till den tillkommande kvartersmarken inom Djupvik 1:12 kommer en ny
vagstrackning att anldggas for att binda samman Kvarnstigen och Bessniss gata. Det innebér att en ny
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genomfartsled skapas, vilket kommer att generera betydande trafikrorelser i omradet. Den foreslagna
vagen forutsitter dessutom ingrepp i den biotopskyddade stenmuren. Vagen och kvartersmarken
skapar en ny barriér for stréket som leder ut pa alvarmarken i Oster.

Vi delar inte kommunens bedomning att foreslagen ny kvartersmark och viag inom den utvérderade
jordbruksmarken pa Djupvik 1:12 (omrade 1) innebér en ringa paverkan. Vi motsitter oss bildande av
ny kvartersmark och vigstrickning inom Djupvik 1:12, som strider mot savil malen i OP 2040 som
planeringsunderlaget och riktlinjerna i samradshandlingen till detaljplan f6r sédra Djupvik.

15.Djupvik 1:93, 2025-08-17 och 2025-08-22

1. Sammanfattning
Vi motsitter oss delar av den foreslagna detaljplanen eftersom den riskerar att i praktiken eliminera
flera av vara nuvarande siktlinjer mot Kalmarsund och det allmént kiinda naturmérket Bla Jungfrun.

Vi yrkar att:
e  Omradet med prickad mark i anslutning till Djupvik 1:14 &ndras till naturmark
(planbestammelse N), eller

e Det infors bindande bestimmelser om begransning av véxtlighetshojd (t.ex. max 1,5 meter)
for att sdkerstilla utsiktens bevarande.

2. Bakgrund
Vi dger fastigheten Djupvik 1:93, direkt angrinsande till planomradet. Fran var fastighet finns idag tre
tydliga utblickar mot Kalmarsund:

¢ En siktlinje forsvinner helt genom foreslagen exploatering.
e De tvé aterstdende ar beroende av att marken halls fri fran hog vaxtlighet — nagot som inte
garanteras i planforslaget.
Vi ser positivt pa att nuvarande forslag ar battre dn ursprungsversionen och att en bit av naturomradet
mot Djupvik 1:32 och 1:93 pé 6stra delen bevaras, samt att kommunen forsokt tillgodose viss utsikt.
Dock kvarstar foljande problem:
e Prickad mark innebér enbart byggnadsforbud, inte forbud mot héckar, tréd eller buskar,
vilket i praktiken kan leda till helt blockerad utsikt.
o Tidigare erfarenhet fran omradet visar att hog vixtlighet etableras snabbt som vind- och
insynsskydd.
Med tanke pé att vér fastighet riskerar att forlora sin unika landskapsutblick begér vi att kommunen
kompletterar utredningen med:

o Skuggstudier
e Dagsljusanalyser

e Siktlinjeanalyser med hénsyn till forvintad vegetationstillvéxt.
3. Landskaps- och kulturvarde
Den mest betydelsefulla utblicken dr mot Bla Jungfrun — ett naturreservat och riksintresse for
naturvard. Denna vy har offentligt intresse och ar ett viktigt landskapselement i kustmiljon. Att
skydda denna siktlinje ligger saledes bade i allménhetens och enskildas intresse.

4. Rattslig grund
Vi hénvisar till:
e PBL 4 kap. 1 § — detaljplaner ska framja fran allmén synpunkt ldmplig markanvéndning.

o Miljobalken 3 kap. 2 § — mark- och vattenomraden ska anvéndas sa att god hushallning
tryggas.
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e Riittspraxis: MOD 2013-06-19, mal nr P 3540-12, dir domstolen tagit héinsyn till utsikt med
offentligt vérde.
Vi menar att det dr bade rimligt och forenligt med lagstiftning att sdkerstilla bevarandet av siktlinjen
mot Kalmarsund och Bla Jungfrun genom tydliga planbestimmelser.

5. Yrkanden
Vi yrkar att:

a) Antalet nya fastigheter inom Djupvik 1:14 begrénsas till tvé langs Barduns vig. Ny
vig och vindplats slopas och 6vrig mark bevaras som naturmark. Detta forslag
overensstimmer med OP:s intentioner om varsam exploatering och tillgodoser bst
de allménna intressena. Se bilaga 1. (Skdlen utvecklas i vart yttrande 2025-02-19.

b) Om tre nya fastigheter bibehalls:

* Den prickade marken i anslutning till Djupvik 1:93 &ndras till naturmark (N) i den
del som utgdr siktlinje mot Kalmarsund och Bla Jungfrun. Se bilaga 2.

o Ovrig prickad mark kompletteras med planbestimmelse om forbud mot vixtlighet
over 1,5 m.

c) Alternativt flyttas véndplatsen ca 20 meter sydviést, vilket sdkrar siktlinjen mot
Kalmarsund och Bl& Jungfrun samt minskar intrdnget i gronstrukturen. Se bilaga 3.

d) Byggnadshdjden inom planomradet reduceras for att begriansa visuell paverkan och
bevara landskapsbilden.

6. Avslutning

Vi uppmanar kommunen att omarbeta planen for att:
e« Skydda viktiga landskapsutblickar med béde privat och offentligt vérde.
e« Minska intranget i naturmiljo och grénstruktur.
e < Forebygga negativa konsekvenser for kulturmiljon i Djupvik.

Vara synpunkter i yttrandet 2025-02-19 kvarstar.

Miljokonsekvensutredningen dr undermélig och bor goras om. Nar 6ver 200 fridlysta blommor
nordvést om var fastighet ¢j upptéickts sa &r fortroendet for utredningen borta.
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Forslag som inkriktar minst pd naturen och foljer OP:s intentioner.
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Forslag ddr vindplats forskjuts c:a 20 meter mot sydvdst.
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Utsiktskartor med nuvarande forslag och med nytt forslag.

16.Djupvik 1:153, 2025-08-18
Vi kdnner en stor oro kring de réttigheter som ges viagforeningen i och med forslaget till detaljplan.
Kommunen gor géllande att inte all mark inom allmén platsmark Gata behdver hardgoras utan att det
ar upp till vigforeningen att avgdra. Men som kommunen dven skriver sa giller ju en detaljplan under
en mycket ldng tid framover, nuvarande byggnadsplan dr drygt 50 ar. Det 4r med andra ord omojligt
att forutse vilken agenda och vilka beslut som kommer att fattas av Djupviks véigforening i framtiden.
Vi kédnner en oro att framtidens vigforening inte kommer att beakta de synpunkter vi framfort
(yttrande 35. Djupvik 1:153) om 1. Dagvatten, 3. Trafiksdkerhet och 4. Naturvirde. Vi finner det till
och med témligen osannolikt att en framtida forening exempelvis kommer att genomfora en
"inventering och konsekvensbeskrivas med avseende pa naturviarden" innan den beslutar att anldgga
en parkering eller miljostation p&d mark inom allmén platsmark Gata och i en s stor férening ar
rosterna fran hushéllen pa en gata létt nedrostade for att tillgodose majoritetens 6nskan.

Vi ser dven en stor risk att marken kommer nyttjas som parkering av ndgon som vill besdka stranden,
likt bilen pa bilden fran slutet av juli som parkerat pa andra sidan végen trots att det ligger stenar som
hinder. Med en éndring av detaljplan finns ju ingen rétt att hindra bilar eller husbilar fran att parkera
pa ytan.
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Vi onskar att kommunen ser till vra kommentarer och hittar en annan 16sning for de befintliga
utfarterna till fastigheterna sdder om Malar Jonssons gata. Exempelvis inmétning av infarterna och en
justering av detaljplan.

17.Djupvik 1:140, 2025-08-19

Vad géller var fastighet, Djupvik 1:140 ser vi att ny prickad mark &r inritad pa var fastighet vilket vi
onskar en forklaring till.

Vi har nu prickad mark bade mot Emil Barduns Gata (vilket vi hade tidigare) men dven mot
fastigheten bakom oss Djupvik 1:141 Enligt tidigare mailkonversation med Ylva Hammarstedt, ar
det oklart varfor andelen prickad mark har dkat. Tacksam for er forklaring eller att det éndras tillbaka
till nuvarande situation.

I 6vrigt héller vi med flera yttranden om att den nya detaljplanen fortdtar Djupvik pa ett sétt som inte
bevarar det unika med Djupvik. Djupvik dr som manga skriver idag vackert och bebyggelsen ér luftig
med gronomraden. Vi motsitter oss att det ska byggas nya hus som &r 6,5 meter hdga i nuvarande
omgivning. Det kommer inverka negativt pa estetiska varden. Risk finns att Djupvik forvandlas till ett
omrade med diverse olika hus béde till utseende och hojd. Idag ar Djupvik ett omrade som inte &r
exploaterat med hoga hus utan merparten ar laga och diskreta.

18.Djupvik 1:71, 2025-08-19
Vi vill att vi ges mojlighet att reglera dgandeskapet av var infartsvig till 1:71, bendmns "U 1" i
planforslaget, vid en eventuell forsiljning/avstyckning av fastigheten 1:17.

I ovrigt kvarstér vara tidigare synpunkter:

1. Att tillata bostadsbyggande pa 1:7 innebér en kraftigt forsdmrad sjoutsikt fran vér fastighet, se var
inritade siktlinje i bifogad bild (siktlinje markerat med 2). Vi har precis byggt ett Attefallshus som vi
sarskilt placerat for att fa sjoutsikt - denna kommer helt att forsvinna om hus byggs pa 1:7, se inritad
siktlinje i bifogad bild (siktlinje markerat med 1).
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Forslaget till detaljplan bryter mot strandskyddslagen och det tidigare pastdendet om att inte bygga
véster om nuvarande byggnader. Forslaget att bebygga denna tomt forstér Djupviks karaktir. Djupvik
behover grona parkytor som behéller Djupvik som en sommarby.

2. Att tillata storre och hogre bostadshus kommer inte att ge fler aretruntboende utan bara storre
sommarhus som inte passar in i detta smastugeomrade.

3. Att 6ka antalet byggbara tomter ldngs Petter Ols gata och Smedstigen kommer att innebéra en 6kad
trafik i omradet. Ménga barnfamiljer och ungdomar fran Emmetorp gar och cyklar till havet via Petter
Ols gata. Petter Ols gata &r ocksé en del av vandringsleden fran alvaret. Fler bilar langs den lilla vigen
kommer att forsdmra trafiksdkerheten.

4. Vi vill ocksé att delar av marken pa tomten 1:129 prickas at norr da bebyggelse pa den delen av
tomten innebdr ytterligare kraftigt forsdmrad sjoutsikt for oss. Se bifogad bild déir vi markerat
siktlinjen.

De tva inritade siktlinjerna pa den bifogade kartbilden &r centrumlinjer, sikten breder ut sig pa bagge
sidor om centrumlinjerna, se bifogat foto. Fotot ar taget fran var fastighet.

Vi hoppas att hdnsyn tas till vara synpunkter i detaljplanen dér flera forslag far en stor negativ
paverkan pa vart boende bade nér det géller virdet av bostaden och var trivsel och inte minst trivsel i
omradet. Lat oss bevara denna sommarparla!

e e T —
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19.Djupvik 1:40, 1:71,1:72, 1:108, 1:109 och 1:130, 2025-08-19
Forslaget strider mot strandskyddsbestammelserna
For del av planomradet giller idag en byggnadsplan. Det omrade som utgdr fastigheten Borgholm
Djupvik 1:7 4r i byggnadsplanen planlagd for dels ”Bebyggelse utan avlopp i ett plan” och dels
”Allmén platspark”, se nedan infogade bilder.

7
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I Detaljplanen har del av den allménna platsparken planlagts for anvandningarna ”Bostdder”, se nedan
infogad bild.
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Av 10 a § lagen (1998:811) om inférande av miljobalken f6ljer att strandskydd intrdder nér bland
annat en faststilld byggnadsplan upphévs eller ersitts av en ny detaljplan enligt plan- och bygglagen
(2010:900) (PBL). Fastigheten Djupvik 1:7 ligger inom strandskyddat omrade. I detaljplan fér
kommunen upphédva strandskyddet for ett omrade om det finns sérskilda skél for det och om intresset
som avses med planen viger tyngre dn strandskyddsintresset, se 4 kap. 17 § PBL.

Av planbeskrivningen (s. 13) foljer att, ”Strandskyddet foreslas enbart upphivas inom mark som i
géllande plan &r reglerad kvartersmark for bostadsdndamal och strandskyddet kan upphéivas eftersom
marken redan ar ianspréktagen. Ingen ny kvartersmark for bostadséindamal foreslas inom
strandskyddat omrade”.

Vad som i planbeskrivningen har anforts om forutsittningarna for att upphéva strandskyddet stimmer
inte. Den del av Djupvik 1:7 som tidigare var planlagd for anvindningen allmén platspark och som i
Detaljplanen &r planlagd for anviandningen bostéder 4r inte i ansprakstagen. Sjdlva syftet med
anvandningen allmén platspark &r att omrédet inte ska tas i ansprik utan vara tillgingligt for
allménheten. Det omrade av Djupvik 1:7 som kan beddmas som i ansprakstaget motsvarar vad som i
byggnadsplanen ar utlagt for anvindningen bebyggelse, se nedan infogad bild dér i ansprékstagen
tomtplats &r utritad.
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Négra andra sérskilda skil for att upphéva strandskyddet inom det omrade inom Djupvik 1:7 som idag
ar planlagt som allmén platspark foreligger inte, jfr 4 kap. 17 § PBL och 7 kap. 18 c och 18 d §§
miljobalken (MB).

Olamplig markanvandning

Planldggning ska enligt 2 kap. 2 § PBL syfta till att markomréden anvinds for det eller de &ndamal
som omradena dr mest limpade for med hinsyn till beskaffenhet, 14ge och behov.

Undertecknade anser att den dndrade anvidndning och ianspraktagandet av naturmark inom Djupvik
1:7 ar olampligt. Borgholms kommun har under samradet avseende den fordjupade 6versiktsplanen
dven givit uttryck for att det dr olampligt att exploatera omradet vister om befintlig bebyggelse. |
samradsredogorelse 2017-06-13 (DNP P 2010-000102) har kommunen i flera svar framhallit att
planforslaget innebér att ny bebyggelse véster om befintliga byggnader inte dr aktuell, se foljande
exempel:

Sid. 31

Kommunen delar synpunkten om att en utveckling bér ske varsamt och att
strandnédra omraden ska védrnas. Darfér féreslas ingen ny bebyggelse mellan befintlig
bebyggelse och strandlinjen. Strandskyddet har setts éver av Lansstyrelsen och &r
idag differentierat mellan 100-300 meter, det innebér att | stort sett all obebyggd mark
véaster om befintlig bebyggelse omfattas av strandskydd. Likasa rekommenderas att
den glesa karaktaren bevaras ldngs med huvudstraken och att en fértatning kan ske i
forsta hand inom befintliga bostadsomraden.

Sid. 39

Férdjupningen féreslar att markomradet véaster om befintliga byggnader skyddas fran
vidare exploatering.
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Sid. 42-43

den 6ppna karaktaren langs kusten ska bevaras. Darfér justeras planférslaget sa att
marken véaster om befintlig bebyggelse bevaras och skyddas fran exploatering.

Sid. 47

6ldndska radbyar. Dessutom hindrar strandskyddet exploatering vaster om befintlig
bebyggelse. Det finns béttre ldmpad mark som fortfarande é&r vattennéra och attraktiv
att bo pa.

Kommunen har i planforslaget inte redovisat for varfor den bedomning som gjordes 2017 inte langre
skulle vara aktuell. Principen att inte exploatera vister om befintlig bebyggelse 4r i 6vrigt konsekvent
genomfort i planforslaget. Det dr endast avseende Djupvik 1:7 som principen frangas.

De éndrade anvédndningarna och det ianspraktagande av naturmark som foreslagna éndringar innebér
avseende Djupvik 1:7 har dessutom en negativ paverkan pa riksintresset for det rorliga friluftslivet.

Betydande oldgenhet

Den utékade byggratt som Detaljplanen innebar inom Djupvik 1:7 kommer leda till att havsutsikten
for bland annat bostadsbyggnaderna pa Djupvik 1:108 och Djupvik 1:109 kan bli helt skymd, vilket
utgor en betydande oldgenhet enligt 2 kap. 9 § PBL. Havsutsikten for andra fastigheter, exempelvis
Djupvik 1:40, kommer ocksa paverkas/forsvinna. Aven 6vriga nirliggande fastigheter (Djupvik 1:129,
1:130, 1:71, 1:72) kommer att paverkas negativt. Detaljplanen innebér att naturmark inom sDjupvik
1:7 tas i ansprék for bebyggelse.

20.Djupvik 1:94, 2025-08-21
Vi har foljande synpunkter pa det uppdaterade planforslaget, som framst avser vart ndromrade och var
fastighet.

1. Fortatning
Vara synpunkter fran tidigare kvarstar, 4ven om det uppdaterade forslaget ar battre. Fortsatt viktigt att
hénsyn tas till natur- och kulturvirden och att omradets karaktér bevaras.

2. Vandplats och anslutningsvig.

Enligt planforslaget ska det anldggas en viag ca 130m lang och ca Sm bred, samt en viandplats pa ca
400 kvm. Betydande ytor tas i ansprak, som paverkar naturviarden. For att motverka detta foreslar vi
att den fastighet som planeras snett framfor oss forskjuts i sydlig riktning och att vandplatsen ocksa
forskjuts i denna riktning. Med denna forskjutning blir vindplatsen 6verflodig och anslutningsvigen
kan forkortas med ca 50m. Detta medfor att naturomradet pa ett mera naturligt sitt hinger samman.

3. Bygghdjd och byggnadsarea.

For att nybyggnation snett framfor oss ska harmoniera med befintlig byggnation i omradet bor
bygghojden begrinsas till 4m och byggnadsarean till ca 140kvm. Detta var de riktmérken som géllde
tidigare.

Sammanfattning av punkt 2 och 3,

Beaktas véra synpunkter behovs ingen viandplats och anslutningsvégen forkortas visentligt. Darmed
minimeras inskrankningar pa natur och miljo. Begrinsas byggnaders hojd och storlek harmonierar
byggnationer med befintliga byggnader i omridet.

4. Naturlig sidnka.
I det nya planfGrslaget bevaras den naturliga séinkan framfor oss vilket &r viktigt for att samla upp
regnvatten. Samtidigt bidrar sénkan till vaxtligheten.
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5. Sammantaget: For allas trevnad ar det viktigt att Djupvik ska forbli en vacker by dir s mycket som
mojligt av natur- och kulturvdrden bibehalls. En begrinsning av fortdtningen ar viktig for att bevara
det 6ppna Landskapet, som varit ett av Djupviks kidnnetecken.

21.Djupvik 1:28, 2025-08-22

Vi vill framféra dnskemal om att minska minsta tillditna tomtarea for fastigheten Djupvik 1:28 till
d1=1000 m?.

Mojlighet att tillata mindre fastighetsstorlek ger flexibilitet. Detta dr viktigt dé eventuell framtida
fastighetsindelning kan kréva att fastigheter blir olika stora for att planera ytan pa ett bra sitt med
hansyn till omradets faktiska utseende, befintlig bebyggelse, gator och mdjligheter till nya
tillfartsvégar.

Vi Onskar att detta inte paverkar den tilldtna storsta byggnadsarean, aterigen for att skapa flexibilitet.

22.Djupvik 1:74, 2025-08-23
Undertecknad har haft del i fastigheten sedan 1964, och stuga pa den sedan 1965. (Min far byggde
stugan och jag hjélpte till som tonaring.) Sedan dess har mycket fordndrats! F& av de hus som finns
idag fanns da. Skriver detta for att ge en bakgrund till mina synpunkter.

1. Forstar att ni vill att sommarstugeégare blir bofasta pa Oland och ni fir del av fastighetsavgiften.
Om det 4r enda skélet till denna detaljplan, bor ni skippa den! Arbeta istillet for att regeringen éndrar
lagen sé ni far fastighetsavgiften for alla hus som ar i er kommun!

2. Géllande utokade réttigheter att bygga storre hus. Det dr bade positivt och negativt. Férdel om man
har planer pa att utdka, men ocksé en fara att allt blir storre, hogre och vrakigare. Omradet forvandlas
frén ett sommarstugeomrade till ett villaomrade. En del av charmen med Djupvik riskerar att
forsvinna. Kanske inte vad de flesta egentligen vill och inte darfér man skaffade sommarstuga pa
Oland!

3. Men det allvarligaste dr fortdtningen. P4 métet 1 Fora fick vi uppgiften om 50 nya fastigheter i sddra
Djupvik. (Sen tillkommer s& sméningom norra Djupvik.) Rent generellt kan man séga, att om man vill
att omradet ska se ut som en typisk villaforort till Stockholm (Bor i Kungsidngen, Upplands-Bro
kommun) sé finns det inte langre ndgot motiv till att ha sommarstuga i Djupvik! Vi skaffade inte
stugan for att det ska se ut precis som hemmal! Jag ir ritt Gvertygad om att de flesta som nu har
fastigheter i omradet, skulle instimma i det. Undantaget de som har tomter och vill silja, och tjana
pengar!

Hur ténker ni runt trafiken? Vigarna dr smala och det gar inte att motas. Med 50 fastigheter till, vad &r
planen? Ta t.ex. Djupviks kustvdg, som blir mer och mer trafikerad. Den gér visserligen att mdtas pa,
om man kor ut lite 6ver kanten, men redan nu kan det vara vanskligt att med barn och barnbarn
promenera eller cykla till stranden, det kénns aldrig riktigt sidkert. Det blir inte béttre med denna plan.
Tanker ni bredda den och bygga trottoarer, eller vad ér planen?

Nya végar méste anlidggas for tilltrade till nya fastigheter. Vem betalar dem? Vagsamfalligheten har
inga ekonomiska resurser att anlégga nya végar. Kanske riacker till underhall med fler fastighetsigare,
men knappast anldggningskostnader eller for inlésen av mark for végar.

Som ni forstér dr jag starkt kritisk till denna plan. Tyvérr fick vi inte diskutera planen pé
samfillighetens arsmote, utan bara stélla fragor om det vi behovde mer klarhet i. Men det hade kanske
blivit for tufft for kommunens representanter, som for ovrigt gjorde ett bra arbete med att forklara.
Ingen skugga 6ver dem, men det &r svarbegripligt hur de som gjorde denna plan kan tro att det &r
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nagot positivt for oss redan boende i omradet med 50 nya fastigheter som ska klammas in, gronytor

forsvinna och luften runtikring husen minska!

Mitt forslag ér, trots mina synpunkter under punkt 2, behéll forslaget om utdkade byggréttigheter, da

Okar chansen for fastboende. Men ta bort fortdtningen!

23.Djupvik 1:72, 2025-08-23
Fastighetsstorlek

Minsta tomtstorlek ar i férslaget angivet till 1600 m?, detta bor dndras till 1200 m? i likhet med andra
angransande fastigheter, detta med tanke pa hur en framtida avstyckning av tomten béttre kan
disponeras bla med tanke pa hur befintliga byggnader &r placerade pa fastigheten, se bifogad pdf.
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Har bor en vag g4 till en framtida avstyckning e
av var tomt annars blir tomten med redan )
befintliga byggnader for liten, aven minsta
tomtyta bér anpassas till detta.
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Lamplig framtida avstyckad yta som bor
anpassas och anges i detaljplanen, 1600m2 ar
for stor yta, andra till 1200m2 lika
angransande fastigheter

Dessutom har vi konstaterat att den gatumark ni har avsatt for &tkomst av den mojliga avstyckning av

var fastighet inte rédcker till utan behdver utokas nagot, se bifogad pdf med forklaringar.

Utnyttjandegrad

Eftersom var tomt &r sa pass stor borde vi fa bygga mer dn de 200 m? som forslaget anger, betydligt
mindre tomter har e; 200, vi 6nskar att ni dndrar detta till &tminstone 250m?2.

Placering

Vi 6nskar att ni andrar pl1 till p2, vi férstar inte varfor forslaget anger p1 for var tomt nér angransande

fastigheter har p2.

24.Djupvik 1:5, 1:110, 1:150 och 1:152, 2025-08-24

Vi har tidigare i samband med samradsforfarandet i vintras ldmnat in synpunkter p& Detaljplanen
Djupvik 1:1 m fl S6dra Djupvik och ar tacksamma for de svar vi fatt frain kommunen. Den nya

versionen av detaljplanen daterad 2025-06-04 innehéller flera forbattringar, men det kvarstar nagra

omraden som vi vill ge synpunkter pa.
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Som ménga papekat dr mycket mark avsatt som vigmark. Vi forstir kommunens argument att all
viagmark inte behdver anvindas till just vdg utan kan ocksé vara ett sétt att fa in mer luft mellan
bebyggelsen. Men faktum kvarstéar att man genom dessa omfattande planerade vigmarksomraden dndé
Oppnar en risk for att det i framtiden kan skapas breda végar som rimmar illa med de sma, idylliska
grusvigar som vi har idag och som fungerar tillfredsstillande. Detta skulle kunna paverka den lokala
miljon negativt. Ar det dessutom rimligt att det ir en vigforening som har det fulla ansvaret for hur
detta gaturum utformas?

De stora vindzonernas inverkan pa bebyggelsestrukturen behover belysas bittre. Vi tycker att det ar
orimligt att sé stora vindzoner tas upp for sophantering &ven pé stéllen dit sopbilarna aldrig kor och
rimligen inte behdver kora 1 framtiden. Ett exempel ar véndplatsen i slutet pa Petter Ols gata dir
sopbilen i stéllet cirkulerar via Skriddarens gata och soptunnorna é&r utstéillda vid korsningen.
Vindplatsen utmarkerad i slutet av Erlands gata tar ett stort omrédde naturmark i ansprék (pa tomten
Djupvik 1:5) och om den skulle genomf6ras krivs att man schaktar bort en kulle (del av gamla
strandvallar) inne i naturmarken. Detta &r inte en rimlig 16sning.

Prickningen runt végarna dr omfattande och berdr en rad befintliga byggnader pa olika stéllen i
omradet. Vad hdnder om ett hus t ex brinner ner - far det inte ateruppforas da?

Vi forstér att det &r tdnkt att Samféllighetsforeningen ska sta for skotseln av dven nyskapade eller
forandrade vagar i omradet. Om édgarna vill ha marken inldst méste féreningen sannolikt 16sa in den,
och for detta finns ingen ekonomi. Det blir dessutom ganska stora arealer med tanke pd den vil
tilltagna vigmarken. Nér det géller kostnader for nya vigstrackningar och vindplatser forstar vi att det
ar tankt att den ska fordelas mellan de som har nytta av planen. Hur ska detta avgoras och &r
fordelningen helt upp till Samfallighetsforeningen?

En viktig generell fraga kring detaljplanen ar hur titt man ska godkénna bebyggelse framoéver. Den
planerade storleken pa tomter verkar avgdras vad man kan kldmma in for att nd maximalt antal tomter
snarare dn vad som passar in i miljon. Detta riskerar att skapa ny, tit bebyggelse dér det tidigare varit
natur och fagelliv och ddrmed fordndra karaktéren negativt pa flera stillen i Djupvik.

I vart ndromrade ingér Petter Ols gata och Skriaddarens gata i populdra promenadstrak sérskilt under
sommaren. Den naturliga ”lunga” med buskage och fagelliv som finns i nuvarande tomten Djupvik 2:1
1 bidrar mycket till naturupplevelsen. Vi forstar att man trots det vill anvéinda marken till fortitning,
men den foreslagna tomtytan pa 1100 kvm mot Petter Ols gata och 1200 kvm mot Skriddarens gata
gor att husen kan komma att ligga tétt. Tvérs 6ver gatan i vart “kvarter” dr tomtbegransningen 1600
kvm, vilket hade gjort framtida byggnation pa tomten 2:1 1 luftigare.

25.Djupvik 1:19, 2025-08-24
I tidigare planforslag foreslogs hogsta nockhdjd for huvudbyggnaden till 6,5 m for var tomt. I det
nuvarande planforslaget foreslogs istéllet en ldgre nockhojd pa 5,2 m.

Pé sidan 12 i Planbeskrivningen stér det att:

"En ldgre nockhdjd foreslds framforallt for bebyggelsen utmed kustvégen dir hojden pé byggnaderna
ar extra viktig pa grund av storlek pa byggritt eller fastighetsstorlek och dér befintlig bebyggelses
hojder bidrar till omradets sammansatta karaktér."

Var tomt ligger en bit fran kusten. Nar det géller omrédets karaktér - ar forslaget p& for tomterna i
direkt samt néra anslutning till var tomt att hogsta nockhéjd for huvudbyggnader ska vara max 6,5 m.
Dérfor argumenterar vi for att byta tillbaka till den tidigare foreslagna hogre nockhodjden pa 6,5 meter,
eftersom det da inte paverkar “omradets sammansatta karaktar”.

Vi bifogar dven 2 bilder pa hur var tomt sdg ut for manga ar sedan.
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Var plan &r att i framtiden &terskapa ladugarden som tidigare stod pa tomten, men da som ett
boningshus med en balkong, utsikt mot havet samt Bla Jungfrun (utsikten férsvann i samband med
tillkomna beviljade bygglov som &r helt naturligt).

26.Djupvik 1:39, 2025-08-24

Vi vill att all mark, helt enligt Lantméteriets kartor, horande till Djupvik 1:39 finns utritad pé den nya
detaljplanen, i 6vrigt se foregdende mail nedan...
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Hej

V1 har sett att delar av var mark, som tillhor var fastighet Djupvik 1:39, inte &r utritad pa
kartan for planforslaget?

Vi vill inte att den dr utmérkt som allméan platsmark da vi dger marken och inte vill att
andra boende och besdkare anvinder marken som promenadyta alldeles néra vara bostads-
och uthus.

Vi dr mana om att marken med dess naturvérden, var gamla brunn och var tidigare
infiltrationsbadd, hor till och dr méirkt med var fastighetsbeteckning. Marken har funnits i
var familj 1 fem generationer och blev sorgligt uppstyckad mot norr och nordvast med
bérjan under sent 1950-tal och vi 4r darfor nu mana om att behalla det som finns kvar till
fastigheten. Den aktuella delen av fastigheten ger oss ocksé en kinsla av avskildhet i det
tittbebyggda Djupvik.

Vi vill ocksa patala att marken har inte varit allméntillgdnglig. alltsa aldrig anviants av
boende och besdkare. innan Borgholms kommun beslutade att vi boende skulle ansluta oss
till kommunalt vatten- och avloppssystem.

Efter att vi tillatit grav- och andra arbetsmaskiner att anvinda marken 1 arbetet med det
kommunala vattenarbetet borjade trafiken av cyklister. gaende med hundar, mopeder och
till och med forsok av bilister att korsa var mark. En del 1 det &r ocksa att den mur av stora,
runda stenar mellan dnden av Bardun Emils gata och var mark flyttades av griavarna for att
aldrig mer atervinda till sin plats som en avgransning. Vi misstianker att dessa stora stenar

nu ligger vid allménningen mot parkeringen nere vid sjobodarna pa Kustvigen.

V1 hoppas att ni tar hinsyn till att det dr en gammal fastighet med flera byggnader 1
original kvar pa garden samt att vi har respekterat den gamla gardsutformmingen, trots att
vi har behovt att bygga om och modernisera under arens lopp. For oss dr det viktigt att det
som finns kvar av marken halls intakt inom var fastighet och att dvriga boende och
besokare respekterar granser och var énskan om avskildhet under de perioder vi vistas i
Djupvik.

27.Djupvik 1:155, 2025-08-24
Ny vig intill biotopskyddad stenmur i nordost som gréinsar till Djupvik 1:12 och Djupvik 1:155 mfl.

Som grannar till det planerade nya omradet i nordostra Djupvik har vi inget emot att omradet med ny
kvartersmark fortdtas enligt granskningsforslaget. Vi motsétter oss dock ny véig langs stenmuren.

Detta for att

- nya hal (dér tung trafik ska kunna passera) inte ska tas upp i den biotopskyddade stenmuren som
gransar till Djupvik 1:12. Muren maste skonas fran ingrepp.

- ny vig langs stenmuren som pa sa sitt skulle sammanbinda Kvarnstigen och Bessniss gata skulle
sannolikt anses som en genvég for boende i sddra Djupvik. Det skulle medféra mycket trafik pa en
mycket smal vig dar tyngre fordon far svart att ta sig fram och dér ingen mojlighet f6r annan trafik att
motas finns. Vi boende varnar den kénsliga naturen/strovomradet intill som manga anvénder som
rekreationsomrade.

Forslaget till ny vdg bor dndras sa att stenmuren skyddas, vagarna Kvarnstigen och Bessniss gata
sammanbindes ej, utan tillfartsvég till nya norddstra omréadet blir via Kustvigen/Malar Jonsson gata.
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28.Djupvik 1:63, 2025-08-25
Genomfart till Djupvik 1:12 och sddra Djupvik via Kvarnstigen
Jag samtycker med skrivelsen inldmnad av fastighetségaren till grannfastigheten Djupvik 1:154.

En genomfart till planerade tomter p& Djupvik 1:12 och vidare till sédra Djupviksomradet, kommer att
paverka Kvarnstigen som inte har kapacitet att hantera det. Sophanteringen bér kunna 16sas pa annat
sdtt. Hellre drar vi fram vara soptunnor till Kvarnstigens borjan, som vi gjort tidigare, dn att fa den
paverkan som en genomfart skulle innebira. (Enligt forslaget) Aven utan genomfart till sodra omréadet,
skulle det vara ett stort ingrepp pa muren for att klara sopbilens vég in till de nya tomterna. Det finns
for lite utrymme for en bra passage genom muren. Det skulle behéva kontrolleras pa plats innan
beslut.

De nya tomterna har en annan naturlig infart via Malar Jonssons gata som har battre méjligheter for
moten. For sophanteringen kan en vindplats skapas norr om det nya tomtomradet, vilken da skulle
ligga pa andra sidan muren, i hdjd med vér fastighet. Kan man inte ordna sophanteringen pa annat sétt,
sa dr denna 16sning béttre 4n att anvinda Kvarnstigen.

29.Djupvik 1:7, 2025-08-25
Vi som sakégare till fastigheten Djupvik 1:7 vill harmed ldmna synpunkter pa det aktuella
granskningsforslaget.

1. Drastisk forandring mellan samrad och granskning

Mellan samradsskedet och granskningsskedet har detaljplanen genomgétt en vasentlig forandring till
var nackdel. I samradsforslaget mojliggjordes utveckling av var fastighet med ytterligare tre
fastigheter for kommande generationer, medan detta nu reducerats till tvd samt en stor vandplan i
granskningsforslaget 4 utan i vart tycke att sakliga eller motiverade anledningar redovisats.

Detta innebér en brist i planprocessen. Som sakégare har vi ratt att kunna folja och forsta kommunens
beddmningar. Att i ett sent skede &ndra forutséttningarna for en enskild fastighet pa detta sétt, utan
forklaring, hanvisning till Jag, forankring eller transparens, strider mot rittssdkerheten och forsvarar
var mojlighet att tillvarata véra intressen.

2. Tidigare stallningstaganden och kommunens positiva installning

Vi vill pdminna om att vi redan &r 2016 fick ett positivt planbesked for utveckling av var fastighet med
ytterligare tre fastigheter Vi har dven haft aterkommande kontakter med Borgholms kommun och
Borgholms Energi i samband med VA-utbyggnaden i omradet, dér fyra stycken anslutningar redan har
anordnats till var fastighet. Detta visar att baide kommunen och de kommunala bolagen tidigare
beddmt var fastighet Djupvik 1:7, kan styckas av med ytterligare tre bostadsfastigheter. Se d&ven punkt
2, bilaga 2.
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Djupvik den 4 juni 2025 Bilaga 2 1(3)

Yttrande giillande detaljplan fér Djupvik 1:7 — bemétande

av inviindningar samt 6nskade foridndringar
Fastighet: Djupvik 1:7

Vi dnskar hidrmed framftra foljande synpunkter och bemétanden av de invéindningar som
inkommit i samband med detaljplanearbetet for Djupvik 1:7. Frimsta skilet till bem&tandet &r
att den nya detaljplanens framtagande &r for att skapa en fortiitning i Djupvik och att vi d&
mdste kunna utnyttja tillginglig mark pd biista sitt for framtiden i kustniira attraktiva

omriden.

1. Om strandskyddet och ianspraktagande

Det har framforts att omrédet som tidigare benfimnts som "allm#in platspark” inte Hr
ianspriktaget, och dirmed inte skulle kunna undantas frin strandskydd. Denna tolkning &r
férenklad och brister i juridisk precision. Enligt bade praxis och rittstillimpning &r det
avgdrande huruvida marken i praktiken anviinds och ddrmed ir att betrakta som
ianspriktagen. Det kan rira sig om anviindning till exempel for viig, infrastruktur, rekreation,
eller andra funktionella syften — inte enbart bebyggelse.

Att omrddet varit planlagt for "allmin platspark”™ innebir inte automatiskt att marken #r ordrd.
I det aktuella fallet har det forekommit miinsklig pAverkan och marken &r inte att anse som
vérdefull naturmark i strandskyddets mening. Det dr ddrmed fullt mdjligt att, i enlighet med 7
kap. 18 c—d §§ miljobalken och 4 kap. 17 § PBL, upphiiva strandskyddet for dessa delar.

2. Tidigare dversiktsplan och kommunens stiillningstaganden

Invéindningarna héinvisar till uttalanden i samband med samrédet for en fordjupad
dversiktsplan 2017, dér kommunen uttryckte att mark vister om befintlig bebyggelse inte
borde exploateras. Det &r dock viktigt att komma ihég att en Sversiktsplan dr inte juridiskt
bindande, utan fungerar som ett viigledande dokument. Kommunen har planmonopol och ritt
att omvéirdera tidigare bedémningar baserat pi nya férutsittningar, exempelvis bostadsbehov,
infrastruktur och lokal utveckling.

Detaljplanen har upprittats utifrin en ny, aktuell beddmning och #r dirmed férenlig med
gillande lagstiftning och planeringspraxis.
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3. Skymd utsikt iir inte ett juridiskt skyddat intresse Bilaga 2 2(3)

Flera invéindningar gor gillande att bebyggelse inom Djupvik 1:7 skulle skymma havsutsikt
fran intilliggande fastigheter, t.ex. Djupvik 1:108 och 1:109. Vi vill hiir piminna om

att havssikt inte fr en skyddad rittighet enligt plan- och bygglagen (PBL). For att sddana
fordndringar ska kunna stoppa en detaljplan krévs att det ror sig om "betydande
oliigenheter", vilket beddmts mycket restriktivt i praxis. Aven i omraden med fri sikt eller
landskapsvirden har domstolar slagit fast att skymd utsikt inte utgtir grund fr att avsld en

detaljplan.

Kommunen har ocksa skyldighet att viga minga olika intressen. | detta fall har den samlade
samhillsnyttan, i form av planerad bostadsanvindning och férbittrad véginfrastruktur,
bedémts viga tyngre.

4. Viigdragning och buller

Det anférs att ny véigdragning skapar buller och ljusféroreningar, men dessa effekter bedéms i
ett planidrende i ljuset av vad som #r normalt forekommande i ett bostadsomride. S4 linge
kommunen planerar viigar med beaktande av bullerkrav, framkomlighet och sikerhet enligt
giillande normer, kan detta inte i sig anses utgdra ett hinder mot genomfrande. Behovet av ny
viigfrbindelse har ocksé redovisats av kommunen i syfte att forbittra sophimtning,
rdddningstjinstens tillgdng och trafikfléde.

5. Markens limplighet

Det péstés att marken inom Djupvik 1:7 inte &r [implig for bebyggelse, i strid med 2 kap. 2 §
PBL. Vi motsitter oss denna tolkning. Omrédet 4r redan planlagt i tidigare byggnadsplan och
ligger i anslutning till befintlig bebyggelse. En sddan kompletterande fortdtning 4r i linje med
giillande planeringsprinciper i sivil PBL som Boverkets viigledningar. Det handlar inte om
nyexploatering av orord naturmark, utan en anpassad utveckling i ett redan bebyggt omrade.
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Sammanfattning Bilaga 2 3(3)

Vi anser att de invéindningar som framftrts mot detaljplanen for Djupvik 1:7 bygger pd
subjektiva tolkningar, samt missforstdnd kring strandskyddslagstifining, planhierarki och vad
som utgdr "betydande oldgenheter" i lagens mening. Planen har upprittats i enlighet med
PBL:s krav pa lamplighet, hinsyn, miljobedémning och rittssikerhet.

Vi tillstyrker dérftr detaljplanens genomfrande med tnskan om forindring enligt bilaga 1.

Vi foresldr att viigdragningen mellan Djupviks Kustviig och Smedstigen foljer den befintliga
tildre véigen. En sddan l6sning beddms gynna allménhetens méjlighet till utsikt 8ver kusten, di
den mojliggor att framtida bebyggelse kan forldggas bade norr och séder om den planerade

kvartersmarken.

Vi vill iven framfora att det enligt var uppfattning finns goda forutsittningar att uttka
kvartersmarken fram till Djupviks Kustvig. Marken har varit ianspriktagen sedan 1926, och
eftersom kustviigen 16per mellan den aktuella marken och stranden anser vi att allméinhetens
tillgéng till strandomrédet fortsatt #r tillgodosedd. Detta bér kunna utgtra skil for att medge
dispens frén strandskyddet, i enlighet med detaljplanens syfte att bidra till en varsam
fortitning av Djupvik. Det kan &ven pépekas att bebyggelse redan firekommer utmed stdrre
delen av Djupviks Kustvig.

Planforslaget medftr ingen forsdmring av tillgéngligheten till strandlinjen, och hindrar inte
allménheten frdn att vistas eller rra sig lings kusten. Enligt planbeskrivningen ska dessutom
viktiga strdk for tillgdng till strandmiljén bevaras.

Detta forslag ir i linje med var 6nskan att 1angsiktigt tillgodose familjens behov av att kunna
nyttja den mark som tidigare generationer, i synnerhet Oscar och Alma — farftrdldrar till Lena
— en ging brukade med stor méda och omsorg, Aven om jordbruk inte lingre bedrivs ir det av
stor betydelse for oss att férvalta och utveckla denna plats for framtida generationer,

Vi har valt att sjilva ansvara for exploateringen, for att pa s vis kunna ta stirsta méjliga
hiinsyn till platsens karaktir och omgivande milj6. Vi éir medvetna om att viss pAverkan
kommer att ske, men #r ockséd beredda att vidta Atgidrder for att minimera denna i sé stor
utstrickning som mdjligt.

Angéende dagvattenhanteringen s blir det ett krav pd oss att hitta l6sningar pa detta vid en
framtida bygglovsprdvning. Se bilaga 2.

Vi Gnskar namnet Oscar Nilsson Gata pd den tilltinkta vigen som ansluter till Smedstigen

Slutligen vill vi lyfta fram att VA-infrastrukturen redan #r framtagen for det tilltinkta
omrédet, i anslutning till Djupviks Kustvig och Smedstigen. Detta har skett i dialog med
Borgholms kommun och Borgholm Energi i samband med utbyggnaden av ledningsnétet.

3. Strandskydd
Av planbeskrivningen framgar att strandskyddet endast féreslas upphivas diar marken redan ar

ianspréktagen. Var fastighet har sedan lang tid tillbaka tagits i ansprak genom befintliga anldggningar,
byggnader, vigar och VA-anslutningar. Djupviks Kustvég tillgodoser tillgéingligheten till stranden och
var utveckling av fastigheten mdjliggdr en okad tillgdnglighet till densamma. Vi anser dérfor att det
finns sérskilda skl att upphiva strandskyddet inom Djupvik 1:7 i enlighet med 7 kap. 18 ¢ §
miljobalken. Se dven punkt 1, bilaga 2.
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4, Utsikt och paverkan pa befintlig bebyggelse

I de invdndningar som riktats mot planférslaget hdnvisas dterkommande till att ny bebyggelse inom
Djupvik 1:7 skulle skymma utsikt fran andra fastigheter. Vi vill understryka att strandskydd och
detaljplanering inte syftar till att garantera sjoutsikt fran enskilda bostéder. Planldggning enligt PBL
skall gora en avvigning av allménna och olika enskilda intressen. I planen bér kommunens dnskan om
fortiatning och komplettering av ett bostadsomrade vigas mot de eventuella nackdelarna i form av t.ex.
minskad sjoutsikt som kan bli f6ljden och de onskningar av ytterligare byggratter som andra befintliga
fastigheter har. Att en fastighet kan paverkas av viss insyn eller fordndrad utsikt &r inte i sig ett
tillrackligt skal for att begrdnsa exploatering pa en grannfastighet. Se punkt 3, bilaga 2. Vi har i vart
forslag, se bilaga 1, gjort det bésta for att minimera paverkan.

Bilaga 1

Vart planforslag for Djupvik 1:7

_ / «»\7 &
, /bmlm-»}i

Med denna 18sning tillgodoses allas behov och den allménna nyttan blir som
storst

5. Dagvatten

Vi vill ocksé beméta de invéndningar som ror dagvattenhantering. Var fastighet har redan anpassade
anslutningar och det finns tekniska I6sningar for en hallbar dagvattenhantering i omradet, se exempel
bilaga 3. Kommunens generella riktlinjer for dagvatten kan tilldimpas hér pa samma sétt som for ovriga
bostadsfastigheter i omradet.
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Bilaga 3

Losning for dagvattenhantering

Regnbadd

N,

 lalkstensiord__v+ 177

6. Sammanfattning

Vi motsitter oss starkt den fordndring som skett mellan samréads- och granskningsskedet dir det, utan
angivna skél, inte ldngre ansetts vara lampligt att stycka av var fastighet for att skapa ytterligare tre
fastigheter for bostadsdandamal.

Vi vill betona att:

e Vi fick ett positivt planbesked 2016.
e Viredan har fyra VA-anslutningar till fastigheten.

e Vimenar att exploatering av Djupvik 1:7 &r fullt forenlig med strandskydds- och
dagvattenhanteringens regler.

e Nackdel med forsdmrad utsikt bor viagas mot andra enskilda intressen av att kunna stycka av
en fastighet samt mot allmédnna intressen av att mojliggora ytterligare bostadsfastigheter

Vi yrkar darfor att detaljplaneforslaget revideras sé att var fastighet Djupvik 1:7 fortsatt ges mdjlighet
till exploatering i enlighet med samradsforslaget men med vart forslag pa forandringar enligt bilaga 1.
Detta for att minimera utsiktsinvéndningarna samt strandskyddsfragan genom att anvinda befintlig
vég och pa sa sitt ansluta Djupviks Kustvig med Smedstigen for att mojliggora okad tillgénglighet
samt underlitta for sophantering och dvriga allmédnna intressen. Dessutom mojligheten att forbéttra
dagvattenhanteringen genom att inte anldgga en stor hardgjord vandplan.

30.Djupvik 1:55, 2025-08-25
Vi, fastighetsidgarna till Djupvik 1:55, har tagit del av kommunens kommentarer till tidigare yttranden.

Det ér gladjande att se att kommunen i vissa viktiga delar tagit till sig av inkommen information och
synpunkter. Flera bra &tgérder harvidtagits, sasom att utdka vissa omrdden som undantagna frén vidare
bebyggelse och att tydligt begridnsa mojligheten att placera byggnad néra tomtgrinser.
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Att Planforslaget har justerats for att bebyggelsen pa foreslagen ny kvartersmark skall anpassas for att
minimera paverkan pa naturen och utsikten (Gemensamma punkter 1 samt 4) for befintlig bebyggelse
ar ocksa av stor betydelse for bevarande av savil omradets karaktir samt att minimera betydande
olagenheter for befintliga fastighetsinnehavare orsakade av den nya planen.

Problemet med att anldgga nya viagar till foreslagna fastigheter kvarstar dock (Gemensamma punkter
6). Kommunen skriver att:

" Gators utformning sker i samrad med védgforeningen och pa ett sitt som kan sdkra sophantering och
raddningstjanstens mojlighet att na foreslagen bebyggelse. Véandplaner och gator kan i genomftrandet
vara mindre dn omrade for Gata, men inte storre. Eftersom inte kommunen foreslas vara huvudman for
gator i omradet ar det vigforeningen och dessmedlemmar som bestimmer hur gatorna ska utformas.
Vindplaner och gatuomrdden som genom bestimmelser och bredd tillater genomfartstrafik behdver
inte genomforas."

Dessa formuleringar antyder att det 4r Vagforeningen som skall vara huvudman och ansvarig for att
besluta om och anldgga samt underhélla de vigar som krivs for att tdnkta fastigheter som kommunen
inritar i planen ska kunna atnjuta kommunal- och riddningsservice. Vagforeningen och dess
medlemmar kan dock inte paverka ifall kommunen ritar in nya fastigheter ldngs med idag icke
existerande védgar. Det rimliga bor hir vara att minimera antalet nya fastigheter som inte idag kan nas
med befintliga véigar for att dirmed halla nere kostnader och ingrepp pa omradet. Befintliga
medlemmar i féreningen dr inte betjdnta av nya, 6kade kostnader for att understddja att somliga
fastigheter ska kunna silja av mark till nya fastigheter, vars framkomlighet bekostas av féreningen.
Anléggningen av eventuellt sddana vigar och vindplaner bor istéllet rimligen bekostas till fullo av
avyttrande fastigheter. Vidare vidhéller vi i vér asikt att kommunen inte bor bevilja ndgon byggritt
eller avstyckning av 1:13 pa de foreslagna tomterna framfor 1:56 och 1:57. Om sé dndé sker bor:

1) Endast den tomt som kan ges anslutning till befintlig vdg, Bardun Emils gata, bebyggas.

2) Den areal med byggritt som foreslds framfor 1:55 bor istillet ges en infart fran Djupviks kustvig,
sdsom intilliggande fastigheter redan har. Detta gor att fastigheten inte behover flyttas for att det
aterintradande strandskyddet ska kunna uppfyllas, samt att ingen vdg behover anlidggas till foreslagen
fastighet. Dessa dtgirder gor att den foreslagna vigen med vindplan inte behdver anldggas och
kommunen saval som vagforeningen sparar stora summor i underhéll med mera.

Slutligen nagra kompletterande uppgifter kring det faktum att det foreligger ett lastande servitut pa
fastigheten 1:13. Detta servitut ger var fastighet, Djupvik 1:55, som tidigare pépekats for kommunen,
ratt att anvénda del av marken for att ta oss ner till Kustvigen. Enligt avtalet ger servitutet oss ratt att
gé over fastigheten 1:13, intill norra sidan av stenmuren vid fastighetsgrénsen, till och fran Kustvégen.
Denna réttighet for vér fastighet &r registrerad och inskriven vid ddvarande myndighet, More och
Olands domasaga &r 1970. Fram till 1972 var det denna domsaga som skotte dessa registreringar,
innan Lantméteriet 6vertog denna roll.

Nér inskrivningsdomaren 1970 skrev in servitutet i fastighetsboken gav det rittigheten sakréttsligt
skydd. Det innebir att servitutet blev officiellt och bindande inte bara for de ursprungliga parterna,
utan dven for alla framtida dgare av de berdrda fastigheterna. Om det dr som kommunen séger, att
denna rittighet inte finns inskriven i Lantmaéteriets register idag, beror det troligen pa ett fel i
datadverforingen pd 70-talet, inte pa att servitutet har upphort att gilla. Detta fel var vanligt
forekommande pga. den enorma dataméingd som skulle foras Gver fran manuella till datoriserade
register. Den gamla, korrekta inskrivningen frdn 1970 har dock juridiskt foretrade. Lantméteriets
register dr i detta fall felaktigt eftersom det inte speglar den réttighet som en gang beviljades och fick
skydd mottredje man. Det innebér att en réttelse maste inforas i registret och att ett drende for detta
maste upprattas snarast for att korrekt aterspegla gillande rattsligt lage.
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Hiér har vi nu initierat en dialog med kommunen kring vem som skall driva rittelsedrendet vidare mot
Lantmaiteriet. Dock &r det av stor vikt att kommunen tar med detta i planeringen kring framtida
markanvindning och revidering av planen.

31.Djupvik 1:154, 2025-08-25

Jag Onskar inte en genomfart fran Kvarnstigen, genom stenmuren och vidare till de nya tomter som
planeras pa fastigheten Djupvik 1:12. Muren dr biotopsskyddad och bor dverhuvudtaget inte 6ppnas.
Eftersom den planerade dppningen behdver vara tillrdckligt bred for att en sopbil enkelt ska kunna
kora igenom innebér detta ett stort ingrepp. Kvarnstigen dr smal och maste vid dkad trafik breddas. In
pa tomterna 1:63, 1:154 och 1:155. En genomfart mellan Mélar Jonssons gata och Kvarnstigen skulle
markant 6ka belastningen pa végen. Jag hyser stor oro for att vigen kommer att bli genvég mellan
sodra Djupviksomridet och Djupviksgatan.

Fastighetsdgarna pa 1:63, 1:154 och 1:155 har under manga ar rullat fram soptunnorna till plats dar
sopbilen enkelt kan tdmma och &r eniga om att detta utan problem kan fortga.

Forslag: Att de nya fastigheterna enbart har sin infart fran Malar Jonssons gata och har en viandplats
nordost om fastigheterna. Ingen Oppning tas upp i muren vid Kvarnstigen.

32.Djupvik 1:66, 2025-08-25
I nytt forslag till detaljplan har bestimmelser avseende max tillaten byggnadshdjd tagits bort.
Bestimmelser avseende byggnaders hojd foreslas endast regleras genom krav pa max tillaten nockhojd
som ansatts till max 5,2 m alternativt 6,5 m. Det nya forslaget skulle innebéra att samma krav
avseende byggnaders hojd giller for sévél en huvudbyggnad som for en komplementbyggnad. Det ér
minst sagt oldmpligt och det d4r anmérkningsvért att kommunen visar sddan brist p4 omdéme. Hur
skulle det se ut om komplementbyggnader vid sévél nybyggnad som ombyggnad tillats ha en nockhdjd
pa upp till 6,5 m? Det 6verensstimmer varken med de intentioner avseende bebyggelseutveckling som
beskrivs i FOP, tidigare planforslag fran samradet eller med de bestimmelser som anges for dvriga
detaljplaner i Djupviks- Loftaomradet.

Béde i nya detaljplanen for Lotta 2:2 mfl samt forslag till detaljplan for del av Lotta 1:2 och 1:3 med
flera, som ligger strax norr om detaljplan for del av Djupvik 1:1 mfl, sdrskiljs krav pad max nockhdjd
for huvudbyggnad (max 6,5 m) respektive komplementbyggnad (max 4,5 m). Motsvarande
sarskiljning for olika byggnadstyper méste givetvis gélla d4ven inom detaljplan for Djupvik 1:1 mfl,
sdrskilt med tanke pé att omrddet utmed Kustvidgen har sa hoga kultur- och naturvirden.

I Planbeskrivning (sid 12) anges att restriktioner av byggnaders hdjd &r extra viktigt utmed Kustvéigen
" ... ddr befintlig bebyggelses hojder bidrar till omrddets sammansatta karaktdr. "

I Planbeskrivning (sid 10) fran samrédet angavs " .. .for att begrdinsa ska/forskjutningen i omrddet
foreslas ocksd bestimmelsen hil som reglerar byggnadshojden for huvudbyggnad till max 4,2 meter
och for komplementbyggnad till max 3,5 meter. Syftet dr att bevara den lagmdlda karaktiren i
omrddet...".

Vi anser att bestimmelser som reglerar byggnaders h6jd ska étergé till motsvarande det som
presenterades vid samradet, men att samtliga fastigheter ska omfattas av samma hojdbestammelser.
Det ar sarskilt viktigt att begriansa hdjden pa bebyggelsen utmed Kustvdgen dér den kénsliga
bebyggelsekaraktiren maste bibehallas. Det dr mojligt att bestimmelser avseende hdjd pa bebyggelse
kan regleras endast med nockhdjd, men restriktioner for komplementbyggnader maste sérskiljas fran
restriktioner for huvudbyggnader.

Vi vidhaller att det dr orimligt att i den nya detaljplanen anpassa egenskapsbestimmelser specifikt
for/utifran enskilda fastigheter for att i efterhand kunna godkanna en planstridig komplementbyggnad
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som stér i tydlig konflikt med de intentioner avseende bebyggelseutveckling som beskrivs i bdde FOP
och i Planbeskrivningen. Jmfr bild nedan.

Det kan vara nodvéndigt att gora vissa justeringar och anpassningar av planbestimmelser for enskilda
fastigheter for att inte gora tidigare befintlig och godkénd bebyggelse planstridig. Men det 4r en helt
annan sak att gdra motsvarande justeringar och anpassningar for en planstridig byggnad som uppforts
under senare ar trots att grannar under hela byggnationens gang pétalat att den avviker fran gillande
regler och bebyggelsekaraktiren i omradet, och dvre instanser (bla Mark- och miljédverdomstolen)
aterforvisat drendet till kommunen flera ganger.

I samradsredogdrelsen anges att "om enskild dr missnojd med kommunens avvdgningar i planarbetet
kan fragan provas i domstol” . 1 en kommande domstolsprovning kommer det bli mycket intressant att
hora kommunens bedomningar och avvigningar i planarbetet, speciellt utifran historik och tidigare
hantering av fastighet Djupvik 1:145, och vem pa kommunen som far i uppdrag att redogora for dessa.

e

il S CPPTUP AL o 5t : L
Bild frdn kustvdgen visar den planstridiga komplementbyggnaden pd fastighet Djupvik 1:145. Det dr
tydligt att byggnadens placering pd tomten och utformning inte 6verensstimmer med

bebyggelsekaraktiren i omradet, och foljer sdaldes inte de riktlinjer for bebyggelseutveckling som

o

anges i FOP och Planbeskrivningen. Det dir orimligt att i den nya detaljplanen anpassa
egenskapsbestimmelser specifikt utifran enskilda fastigheter for att i efterhand kunna godkdnna
planstridiga byggnader som saknar giltiga tillstand.

33.Djupvik 1:17, 2025-08-25
Foljande synpunkter beror fastigheten Djupvik 1:17, skifte 1.

I det forsta planforslaget som presenterades pa Samradsmotet 2025-02-06 sé fanns det en foreslagen
kvartersmark om ca. 2 500 m2 inritad, som strackte sig bade norr om stenmuren och séder om
stenmuren. Se bild 1.
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DJUPYIK 1:17>1

Bild 1

I det uppdaterade planforslaget som nu ligger for granskning dr hela den foreslagna kvartersmarken
sOder om stenmuren borttagen. Se bild 2.

Bild 2

Utifran Samradsredogorelsen gar det att utlisa att planforslaget reviderats som en f6ljd av ett yttrande
fran Lansstyrelsen. | yttrandet fran Lansstyrelsen avslar man inget utan man efterfragar en tydligare
motivering till kvartersmarken och hinvisar till Naturviardesinventeringen som har gett omradet
klassificeringen Patagligt Naturvirde. Vidare nimner Linsstyrelsen specifikt arten Angsnitfjiril.

Vi anser att det finns fog till att motivera kvartersmark enligt det forsta planforslaget. I NVI faller 1:17
under Objekt 21. Objekt 21 har fatt klassificeringen Patagligt Naturvirde (se sid 85 i NVI) vilket ar
den nist lidgsta nivan av totalt 4. Tittar man pa bedémningsgrunderna pa sid 6 i NVI (se bild 3) sa har
Objekt 21 uppnatt de ldgsta mdjliga kriterierna for Patagligt Naturviarde genom att uppna “Visst
Artvirde” och “Visst Biotopvérde”, dvs inte pa pataglig niva pa ndgon av beddmningsgrunderna.
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Patagligt Hogt
anvarde arnvarde

Visst
artvarde

Bedémningsgrund art

Obetydligt
anvarde

Obetydligt Visst Patagligt Hogt
biotopvirde biotopvarde biotopvirde biotopvirde

Bedomningsgrund biotop
Bild 3

Objekt 21 ar ett vildigt stort omrade (3,6 ha) och ar det fjarde storsta omradet (efter Objekt 2, 3 och
14) i NVI, att sdtta i relation till den foreslagna kvartersmarken pé 0,2- 0,3 ha vilket motsvarar 5-8%
av omradet. Dessutom angransar Objekt 21 till ett enormt stort omrade som enbart bestar av alvar,
angs- och betesmark vilket gor att den foreslagna kvartersmarken utgor en sa pass obetydligt liten del
att den inte kan anses ha betydande (om ens ndgon) paverkan pa naturvirdet i omradet.

Som precis ndmnts &r Objekt 21 ett vildigt stort omrdde och man kan stélla fragan huruvida hela
omradet, som dr av valdigt olika karaktir, kan anses ha samma naturvérdesklassificering. I NVI sid
22-24 kan man urskilja kartor pa var de olika artfynden har gjorts. Vi tog dessa tre kartor och lade ihop
med kartan pa Objekt 21, for att tydligare se var fynden har gjorts, se bild 4.

o i
1

Gulméra

Artséngare

Johannesnyckla

Angsnycklar

Flugblomster

Gulviva

e @ © o @ © o

Angsnatsfjaril

s Foreslagen
kvartersmark

Bild 4

Bilden visar att de olika fynd som gjorts inom Objekt 21 har i huvudsak gjorts i den Ostra delen och
fd/inga fynd pé vare sig 1:17 eller mer specifikt den foreslagna kvartersmarken. Ett kvalificerat
antagande &r att om Objekt 21 hade delats upp i tva delar, en 6stlig och en vistlig (dédr 1:17 skulle
ingd), sa skulle den véstra ha en lagre klassificering. Speciellt da ingen enskild inventering hade
patagligt naturvarde utan att objektet fick den klassificeringen da bada bedomningsgrunderna hade
“visst naturvérde”.
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Vidare ar de arter som patraffats dr ocksa i huvudsak max av klassificeringen Néara Hotad (NT), vilket
enligt tolkning &dr den “ldgsta nivan” av de rodlistade arterna och att de da inte klassas som hotade
enligt skalan.

Det &r som vi forstatt det frimst Angsnitfjirilen som Linsstyrelsen har invindningar emot och den
verkar som beskrivet ovan inte patraffad pa var del av objektet utan i den Gstra delen. Pa den Gstra
delen finns ett omrdde med vétmark/sumpmark och det dr dér de flesta fynden har gjorts, medan 1:17 1
allménhet och den foreslagna kvartersmarken i synnerhet frimst utgdrs av torrmark, grés och nagra fa
(de flesta doda) buskar.

Ytterligare ett argument &r att besoker man omradet for den foreslagna kvartersmarken idag (eller bara
tittar pa en detaljerad satellitbild), sd ser man ocksa att det idag gér en méinniskobyggd véndplats samt
en grusvag rétt over fastigheten. En stor del av den tidigare foreslagna kvartersmarken har darmed
inga storre naturvérden. Se bild 5.

S4, for att summera, s bygger var argumentation kring Naturvirde pa:

* Den foreslagna kvartersmarken utgor en liten del av Objekt 21 och en obetydlig del ndr man tar det
stora alvaret som grénsar till Objekt 21 i beaktning

* Objekt 21 har endast uppnatt de ldgsta kriterierna for Patagligt Naturvérde och detta utan att ndgon
enskild inventering nddde Patagligt Naturvirde.

* Majoriteten av fynden inom Objekt 21 &r gjorda pa den sydostra delen och den foreslagna
kvartersmarken &r i den nordvéstra delen. Gissningsvis skulle den vistra halvan av Objekt 21 fa en
lagre klassificering &n den Ostra.

* Inget fynd &dr utmérkt inom 1:17 eller mer specifikt den foreslagna kvartersmarken.

* Ytan idag &r vildigt karg och bestér av torrmark, grés och nagra (frimst déda) buskar. Dessutom
bestar delar av omradet av en grusvig och en véndplats, som funnits under ett tiotal ar.

Ovriga argument:

* Nir det kommunala avloppet lades sa fick vi som fastighetsdgare av 1:17 information om att avlopp
ar framdraget till 1:17, vilket bor anses fordelaktigt for foreslagen kvartersmark.

Om man stéller alla ovan argument gentemot vara egna enskilda intressen av att kunna nyttja marken
for bostadsdandamal - som har gétt fran 8000 m? (hela 1:17) i det positiva planbeskedet till 2500 m? i
forsta planforslaget till att nu vara under 1000 m? i det aktuella planforslaget - sa &r var standpunkt att
de enskilda intressen dverviger med hénsyn till vad som anforts ovan det allménna intresset att skydda
ytterst begrdnsade naturvirden pa den foreslagna kvartersmarken.

Var initiala 6nskan har varit att kunna foresla kvartersmark pa hela 1:17, och den 6nskan kvarstar om
dessa synpunkter skulle motivera det igen, men med ovan argumentation hoppas vi att vi atminstone
kommer & mojlighet till godkdnd kvartersmark pa de ca 2500 m? i forsta planforslaget. Vi anser att
detta &r en fullgod motivering att besvara Lansstyrelsens invindningar med. En byggritt enligt vara
forslag overensstimmer ocksd med syftet med detaljplanen, dvs. att fortdta omradet med ny
bostadsbebyggelse pé ett satt som bevarar omrédets karaktér och tar hansyn till platsens natur- och
kulturvérden.

34.Djupvik 1:15, 1:126, 1:127, 1:128, S:1 och GA1, 2025-08-25
Allmént:
Vara kommentarer och fragor ror fastigheterna 1:15, 1:126, 1:127, 1:128 och S:1 med gal.

Vara huvudfragor nedan handlar i forsta hand om vér dnska att pa bésta sétt och framgent skydda och
utveckla de befintliga kulturarvet — byggnader, landskap, och de specifika naturforutséttningarna.
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Huvudfragorna ar;
e S:1 markens del mot kustvdgen som en del av det kulturlandskap i vilken bostéllet 1:15 &r en
del i.
e S:11isdder, och hur denna pa bésta sétt kan bli ny kvartersmark.

e Fastigheten 1:15 och granskningshandlingens foreslagna restriktioner for bevarande och
komplementbebyggelse.

I samtal med kulturmiljoutredningens huvudredaktor och lansstyrelsen i Kalmar forstar vi att en
narldsning av plankonsekvenserna mer i detalj for planens genomf6rande inte r gjord och de forslag
vi tidigare har gett inte &r beaktade/ virderade infor detta skede.

Vissa fragor i planbeskrivningen ar baserade pa felaktiga / icke befintliga / omstdndigheter. Rattningar
bor ske. Se respektive punkt. Vi har i kommentarer till samradshandling och i méte med Borgholms
kommun beskrivit de kulturhistoriska virden som S:1 har, dess enskilda delar och hur vi upprétthéller
och skyddar dessa. Planforslaget gor ingen vérdering av vad som riskerar att ga till spillo om marken
blir allmént tillgdnglig och beskriver inte heller nddvandigheten av beteckningen Allmén plats - Natur.
Vi har gett alternativ men inte sett barande argument varfor dessa inte kan genomforas. Det enda skal
vi kan se som det kommunala 6nskemalet ar uppréttande av *gena vagar’. Vi har patalat hur den
gangtrafik, rastande av hund etc &r till skada for bade mark och fauna men inte fétt detta varderat. I
kartor beskrivs viktiga gdngstrak dver S:1 mot kustvégen pa ett sétt som om de &r existerande. Under
respektive punkter i planbeskrivningen beskriver vi detta narmre och vilka konsekvenserna kan bli.

For S:1-syd, som ér foreslagen till ny kvartersmark, har vi i planskiss (bilagal) visat hur denna och
1:127 kan nas fran en ny vég fran kustvigen. Vi finner inte att skissen &r forstddd eller ratt
kommenterad. Planforslagets vig som forlangning av Smedsstigen och argumenten hérfor ar felaktiga
och vi beméter detta ndrmre under punkter i planbeskrivning (pb) och samradsprotokoll (sp). Bilaga 2.

Fastigheten 1:15 och dess kulturmiljoskydd med bl.a. en omfattande prickmarks begrénsning efter
fastighetsgrianser menar vi dr missriktad. Den mark som blir kvar for att kunna utnyttja féreslagen
byggritt kommer att ligga néra det skyddsvirda och skymma de befintliga byggnaderna. Vi har i skiss
2025-05-13 och modell visat var att tillskott tillfér véirden och bevarar det befintliga bést. I nuvarande
planforslag har vi sett en viss forstaelsefor detta, men inte fullt ut. Vi visar nu i kompletterande skiss
(bilagal) hur vi menar att prickmark bor liggas. Ovriga restriktioner kommenteras under respektive
punkt i planbeskrivning.

Undertecknande har i dessa fragor spetskompetens for bedomning genom utbildning och erfarenhet
frén vara yrkesliv. Som arkitekter har vi hanterat bevarande- och restaureringsfragor i projekt - frin
slott till koja.

Del 1: PLANKARTA granskningshandling 2025-06-03

Planbestimmelser

”Stjarna” enligt beteckningar i kommunens grundkartas betyder ”GA, servitut, ledningsratt” finns pa
S:1 och 1:15. Vad dr detta?

P& S:1, véstra delen finns streckmarkeringar som inte dr nivakurvor. Vad &r detta?

I samradshandling foreslagen ny fastighet pa 1:17 sdder om 1:128 &r i denna handling borttagen.
Detta nimns inte i samradsredogdrelse, varken att det skett eller varfor.

Anvindning av kvartersmark: Bostider
Planen foreslar ny kvartersmark pa S:1-syd for en ny fastighet. Vi ér positiva till detta och visar forslag
pa justeringar av kvartersmarkens granser. Bilaga 1.
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BILAGA 1

Anvindning av allmiin plats: Gata

Markeringen Gata pa S:1 sydvistra del mot Smedstigen strider mot intentionen i Mark och
Miljodomstolens dom i mél F 1595-18, 2019-06-20. Bilaga 2 Vi har i planskiss visat hur S:1-syd
samt nya fastigheter pd 1:7 kan nas via ny vig fran kustvidgen. Vi finner inte att skissen ar forstadd
eller ratt kommenterad. Planforslagets vig som forlangning av Smedsstigen och argumenten harfor
ar felaktiga och vi beméter detta ndrmre under punkter i planbeskrivning och samradsprotokoll.
Bilaga 1 och 2.
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Detaljplan del av Djupvik 1:1 m.fl. S6dra Djupvik. Borgholms kommun.
Granskningshandling 2025-08-25

Yttrande: fastighetségare 1:15 m.fl. - 8:1 / 2025-08-25 BILAGA 2

S:1 ny kvartersmark och gata

- Om alternativforslag till Granskningshandlingens markering av Gata i vastra delen av S:1-syd
Vi har i planskiss (2025-05-13) visat hur access till ny fastighet pa S:1 och 1:127

kan ordnas genom justering av fastighetsgranser och ny vag med vandplan fran kustvagen Gver 1:7.
Den nya vagen kan da aven serva tillkommande fastigheter pa 1:7.

I kommunens kommentar i samradsredogérelsen ser vi inte att man har forstatt vart planférslag.
Man skriver att ny kvartersmark pa S:1 kraver att gata kan anlaggas Man behdver na fastigheten,
men inte nédvandigtvis éver S:1.

Vidare ségs att "man bedémer det som ett mindre ingrepp att dra gata forbi én att anvédnda mark Gr
véndplan.”

Har &r var planskiss missférstadd- vi drar varken gata forbi eller lagger véandplan pa S:1 marken.
Vandplan ligger pa 1:7.

| sarskilt mail fran handl&ggare (25-06-26) ségs att alternativen star mellan ca160kvm vag eller ca
500kvm vandplan pa S:1 marken vilket understryker hur vart férslag ar missforstatt.

V&g och vandzon ligger pa 1.7. (den korrekta ytan for véndplan &r fér 6vrigt 314 kvm vid
vandplansdiameter 20m).

| samma skrivelse sdgs &ven att vart férslag inte kan accepteras for att * klara exempelvis
fastighetsnara sophamtning’. Den trianguléra yta som finns efter Smedstigen tycks oss mattmassigt
mdjliggtra vandplan. Vilka andra exempel ar det som ska klaras av ?

- Om dom i MMD angaende skyddande av S:1-mark Gver ledningsriattsomrade / ny gata.

| synpunkter pa samradshandlingar har vi hanvisat till dom i Mark och Miljé Domstolen (MMD) mal F
1595-06-20 som gor servicefordonstrafik av tunga forden omajlig éver det omrade som
detaljplaneférslaget féreslar som Gata i anslutning till Smedstigen.

Angaende kommunens infrastruktur ledningar i S:1 sédra del:

Vid kemmunens planering fér va-i sédra delen av 8édra Djupvik 2017-2018 misstog sig Borgholms
kommun initialt betraffande S:1 och angav kemmunen som agare av marken, och att det sedan
tidigare fanns etablerade végar dér.

Misstagen framkom vid ett informationsméte och bekréaftade att intrangsersattning fér S:1 avsags att
betalas till Borgholms kommun. Den vid métet presenterade planen skulle inneburit ett mycket stort
ingrepp i 8:1, omrade med kanslig natur, 200m ledning, genom/under stenmurar ytlig kalla fran 1800-
talet, lusernaker, stort omrade med orkideer brunn pa 1:15, omrade med kanslig natur, fridlysta
orkideer, ledningsschakt i kalkstensklippan till flera meters djup.

Borgholms kommun sade att man alltid lade infrastruktur i végar och aldrig i enskilt &gd mark.
Alternativ ledningsstrackning presenterades av fastighetsagarna. En alternativ forlaggning i
Djupvikskustvag skulle férkorta ledningen, med bibehallen lutning kunna |&aggas pa mindre djup och
minska behovet av spréngning i kalkstensgrunden.

Trots det ville kommunen inte omprojektera.

Byggnadsplanen till&t inte underjordisk infrastruktur. Stora delar av ledningen planerades i privat mark
grénomrade med "Riksintresse”.

G2-80-G202 WUy 6/2100-L202 g9 ua
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En lang process som gick till MMD och som med tillmdtesgaende ifran oss, ledde fram till att
ledningsstréckan pa S:1 kortades ned till en tredjedel och att rensbrunnar lades sa att |[Gpande
underhall eller tillsyn inte behéver utféras pa S:1 mark med ledningsratt.

Tva stycken ramarken i sten finns inom ledningsréttsomradet. Mark runt dem skyddades under
anléggningsarbetet 2019.

Avsikten i MMD’s stéllningstagande &r att skydda marken genom att reglera skétseln. “Servicefordon
Ska endast tillatas kéra inom Djupvik s:1 pa& strdckan C-D nér det féreligger sérskilda skél fér detta,
f.ex. om ledningarna i denna delstrécka behbver repareras eller andra arbeten utféras dér atkomst
med arbetsfordon ar nédvéndigt, daremot inte i samband med i6pande underhall eller tillsyn.”

Parter i malet var Klagande/vi som markégare, och Motpart/Borgholms Energi AB, Borgholms
kommun.

Att motparten, och domen, endast skulle gélla "huvudman fér ledningsratten” stdmmer inte. ”.

Att domen skulle géalla "huvudman” och specifika servicefordon fran kommunen &r fel,

Domen géller Borgholms kommun, Borgholms energi och servicefordoen tillhGrande dessa, dvs dven
sopbilar, plogbilar och liknande.

MMD-domen bekréftar att Borgholms energi hade gjort misstag.

MMD-domens intention ar att minimera skador pa naturmark som gjort pa S:1 genom va-
ledningsarbetena och dess féljdverkningar,

Misstaget och férséken att minimera skador, kan inte legitimera att misstag upprepas med permanent
anldggning av gata. Det finns alternativa lagen fér gata och vandplats.

MMD domen - om framtida avstyckningar fran 1:7:

Domen innehaller &ven de anvisningar Borgholms Energi framfér for framtida avstyckningar fran 1:7:
Demen lyder: .. vad som ska gélla angaende framtida ansiutningar till de va-ledningar som
ledningsrétten avser fér fastigheten Djupvik 1:7 eller fastighet som i framtiden ska komma att
avstyckas fran denna fastighet... Borgholms energi vill att fastigheten 1.7 ska anvanda sig av den
projekterade anslutningen vid Kustvégen...”

Observera att anslutningar fér "framtida avstyckningar” utférdes 2019 vid kustvagen och inte i
ledningar pa S:1. Borgholms kemmun har redan férberett for att anldggningsarbeten fér 1.7 ska géras
i mark dver 1:7. Denna plan f6r framtiden finns i planbeskrivning 2025-08-04 genom vag/ strak” —
markering pa 1.7, pa bade redigerade och oredigerade bilder: bild 3, 6, 7, 8, 10, 12,19, 22, 24, 30.
Anlaggningsarbeten fér 1:7 och dess befintliga och framtida avstyckningar ar férberedda for att utféras
i mark pa 1.7.

Om Samradssynpunkter och Kommunens kommentar i samradsredogorelse sid 87-892025-06-
03:

| Kommunens kommentarer, , skrivs att

"Domen slar fast att ledningsrétien 6r allménnyttiga ledningar enbart ger huviudmannen rétt aft kora
servicefordon pa aktuell strdcka ..."

"MMD beddmde inte servicegatan i besiut om ledningsratt utifran detaljplanen reglerade anvandning
utan utifrén det behov huvudmannen for de allménnyttiga underjordiska ledningarna har att framféra
fordon inom ledningsréatten ”

Detta ar egna tolkningar som kommunen gér. Domen slar inte fast det kommentaren kommentare
menar.

Detaliplanen kan inte sétta sig 6ver MMD-dom.

Sid 2(2)
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Anvindning av allmiin plats: Natur

Se kommentarer till Planbeskrivning, “"Motiv till detaljplanens regleringar, dir vi sokt samla fragor
"Natur som forekommer pa olika platser i granskningshandlingen. Vi menar att beteckningen Natur pa
S:1 ska erséttas av prickmark med restriktioner — Se kommentar till planbeskrivning och Bilaga 1.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Begrinsningar av markens nyttiande: prickmark

Vi har diskuterat prickmark begransningar for 1:15 med kommunen och fétt viss forstaelse i denna
granskningshandling.

Att mojliga byggnader genom prickmarken trangs in ndra kulturmiljon gor bevarandefragan
problematisk. Det &r i fastighetens ytterkanter som tillskott av byggnader paverkar det skyddsvirda
minst. Vi foreslar annan prickmarkering. Se Bilaga 1.

Utnyttiandegrad el, e2, e3.
1:15 och 1:126 — e, i samradsversion; dndrad till e; i granskningsversion.

1:15 och 1:126: dessa tvé fastigheter efter Erlands gata har fatt mindre byggnadsyta pa
huvudbyggnad dn Gvriga fastigheter pa 6mse sidor efter gatan. Varfér? Vem har samrad skett med?

Detta framjar inte permanentboende. Det borde vara e, dven pa dessa.

Fastighetsstorlek dli

For 1:15 vars yta ar storre dn angransande fastigheter menar vi att d ar ett béttre alternativ. Det ger
storre mojligheter till komplementbyggnad och fastboendemdjlighet utan att kulturmiljén skadas.
Planbeskrivning och Bilaga 1.

Hojd pd byggnadsverk hi
Byggnadshojd/nockhojd for 1:15 och 1:126 har sénkts i samordningsversionen i férhallande till
granskningsversion 2024-12-20.

”....da bestimmelsen om nockhdjd och takvinkel sammantaget mojliggor for bebyggelse i upp till tva

bl

vdningar..”.

Med nockhéijd 6,5 m och takvinkel 30 grader kan byggnader i tva vaningar inte utforas. Se bilaga 3.
For 1:15, 1:126, 1:127, 1:128, S:1- ny kvartersmark bor hushéjdsbestimmelse bearbetas analyseras
vidare och dndras.

Takvinkel: ol, ny 2025: angivet for 1:127, 1:128.
1:127, 1:128, S:1-ny kvartersmark: takvinkel begransningen bdranalyseras vidare/andras. Se
kommentarer till pb / Motiv till detaljplanens regleringar / och Bilaga 3.

Placering: pl angivet for: 1:126, 1:127, 1:128.
For 1:15, 1:126, 1:127, 1:128, ”’S:1-ny”, borde p2 gilla enligt vart forslag.

Utformning: {1, 12, 13 angivet for: 1:15, 1:126, 1:127, 1:128.
F2- ska svarthet pa trifasad regleras i en detaljplan? Ar det inte béttre som rekommendation istillet for
bestammelse? Varfor endast for visst material?

Utférande: bl, b2 galler 1:15, 1:126, 1:127, 1:128.

Varsamhet: ki, k2 angivet for 1:15.

Vi forslér att foreskriftens text kompletteras med ny text ”Gardsmiljo: ... till originalutforande” eller
fordndras i bygglovsgranskning i medverkan av kulturmiljokompetens.
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Rivningsforbud: rl angivet for 1:15.
Markens anordnande och vegetation: nl, n2
Upphdvande av strandskydd: al angdende S: 1.
Strandskyddsgrins ska markeras pa S:1.

Andrad lovplikt: a2 angivet for 1:135.
Markreservat for allmdnnyttiga dndamal: ul
ul som &r redovisat pa 1:4, 1:123, 1:124 ska foras vidare 6ver va-ledning pa S:1.

Egenskapsbestaimmelser for allmén plats
Utformning av allmdn plats
Fordrojning 2

Vi tolkar detta som att inget dagvatten fran angriansande fastigheter ska ledas in pa S:1.

Huvudmannaskap
”Huvudmannaskapet ar enskilt for den allménna platsen” se: Beskrivning av detaljplanen pb /Allmén
plats/Huvudmannaskap.

S:1 byggnadsplan 1975 géller for de i planen redovisade fastigheternas gemensamma behov.”

Andrad lovplikt
Vi vill ha méjlighet att uppfora redskapsskjul for markskotsel.

Planbeskrivning granskningshandling 2025-06-04

Detaljplanens Syfte pb 6

"Syfte med detaljplanen dr att mojliggora utveckling...” .. "pd ett sdtt som bevarar omrddets karaktdr
och tar hdansyn till platsens natur- och kulturvirden”.

Planens syfte &r bl.a. att 6ka mojligheten for permanentboende genom fortdtning.

For att omvandla ett omrade som i huvudsak &r planerat for fritidsboende, till permanentboende
behdvs dven annat dn att fortdta med fler fastigheter. Vi saknar ett framatsyftande perspektiv med plan
for annat 4n det bilburna villasamhillet. - Kommunal eller annans mark for tex. forskola, busstation
(busshallplats), energifrigor, dldreboende. I ndromrade finns andra platser med mer service och
busshallplats som ar lampligare att fortita/bygga ut.

Planbeskrivning ska ange vad man vill uppna med detaljplan. Dock forekommer for 1:15 — S:1,
uppgifter angéende befintlighet och forutsittningar som inte stimmer med verkligheten. Det
“illustrationerna/bilderna” visar innebar omfattande anlaggningsarbeten for att bli genomforbara.
Planbeskrivningen uttrycker generellt att detaljplanen inte ska innebéra stora fordndringar av enskild
mark.

Beskrivning av detaljplanen pb 6 -7
Hela detaljplanen illustration I-sid 7:

Planen visar enl. bildtexten ett av flera sétt som omrédet kan bebyggas maximalt, och innehéller
dven tdnkta géngstrak och antydda framtida végar.

Planen illustrerar dven forhallanden som gar utover detaljplaneforslaget, och som det inte ger
utrymme for och inte kan styra dver.

Allmdn plats pb 8 sr 88
”med allmén plats menas ett omrdde som é&r avsett for gemensamt behov..” och “om
huvudmannaskapet ar enskilt far anvindningen anges”.

I detta fall gdller "gemensamma behov” och begreppet ”’S” for samfillighet, fastigheterna Djupvik
1:15, 1:126, 1:127, 1:128. med enskilt huvudmannaskap. Anvéndningen &r samféllighet gronomréde. I
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byggnadsplanen 139 for 1:15, beslutad 1975, &r S:1-park enligt Lantméteriet ”gemensam for de i
planen antecknade fastigheterna”, dvs 1:15 och lotterna A, B, C; 1:126, 1:127, 1:128.
Detaljplaneforslag 2025 ger anvdandning av Allmén plats, Natur, en annan innebord, dvs “tillgéangligt
for alla”.

Byggnadsplanens begransade tillgdnglighet har skapat nuvarande varden. Det &r olampligt och till
skada med fritt tilltrdde Gver S:1, och vi motsétter oss att S:1 ska rubriceras som ”Allmén plats” for
detaljplan S6dra Djupvik. sr 88: Kommunens kommentarer i samradsredogorelsen:

“Fastigheten dr sedan 1975 planlagt for allmdn plats Natur eller som det hette pd den tiden Park och
plantering” Allmdn platsmark innebdr att marken ska vara tillginglig for allmdnheten. ...”
Kommunens kommentar dr formulerat utifran forestiallningen att byggnadsplanen for 1:15 m 1 1975,
ingick i byggnadsplan for Djupvik 1965, och att allmén plats da skulle gilla de i den planen (1965)
angivna fastigheterna. Byggnadsplanen for 1:15 m fl. 1975 géllde enligt Lantméteriet, allmén plats for
de 1975 angivna fastigheterna dvs 1:15, 1:126, 1:127, 1:128, S:1. S:1 har enskild huvudman och
gemensamhetsanlaggning. Tillgdngligheten for allménheten /alla ska inte utokas ifran betydelsen i
byggnadsplanen 1975.

S:1-lusernéker véster om 1:126 och 1:15 dr av stor vikt i kulturmiljon och mojliggor att identifiera
och forsta de ursprungliga boséttarna pa 1:15 och deras livsbetingelser. Marken 4r en del av
kulturarvet.

Se vidare Planeringsforutsittningar pb16-40, kulturmiljé 30-35.

- Angaende gena vigar osv. 6ver S:1, pb 8:
For S:1 forekommer i text och bilder/markeringar ”gena végar”, gdngvégar osv som tycks innebéra fritt
for allménhet att fysiskt ta sig i enlighet med dessa linjer. (pb 7: ”generosa gangstrak”™, “rorelse och

siktstrak”, pb 8: “gena végar for fotgéngare”, rorelsestrak” pb 11: ”gang- och cykelvégar kan
anordnas ”, bild 22 och 30: “’rekreationsstrak” pb 52: “rorelsestrak’)

st 87: I kommunens kommentarer i samrddsredogdrelse ségs att “Naturmarken norr om Djupvik 1:126

’

dr ett viktigt rérelsestrak, for att bevara tillgdnglighet mot kusten.’

Stenmur och hick som planterades innan fastighetsindelning 1975, gor detta omréde
ogenomtringligt och det finns inget rorelsestrak mot kusten. Vi motsitter oss detta och begér att de
”gena vigarna” i beskrivningens illustrationer tas bort.

bl

Enligt planbeskrivning ar planforslaget utformat: “dels att markbearbetning och underhdll minimeras.’
”Kommunens ambition dr att utformningen av den allmdnna platsen skall fordndras sa lite som
mojligt”. "Gronomrdden foreslds ddr pdtagliga naturvirden och skyddsvdrda arter har identifierats
och for att skapa gena vdgar for fotgdngare”. Detta dr forvanande. De skyddsvérda arterna, faglar,
insekter, vixter och djur ar enligt var uppfattning dar for att marken har utgjort en skyddszon och
dérfor inte bor vara allmént tillgénglig.

Om kommunen i och med detaljplanen visar att det ska uppsta som gangstrak forutsétter det
genombrott av befintliga stenmurar, borttagande av planterade trdd, hdckar, samt frivixande enar och
annan vixtlighet. Spanger behovs for att skydda bestand av orkidéer och 6mtalig mark som inte tal att
betrédas.

Vad innebdrden av “tillgdnglig for allmdnheten 6ver tid” mer konkret har for innehall framgar inte. Ej
heller hur detta finansieras. Vi kommer tex inte 1ata stenmurar tas bort for att gora enskild mark mer
lattillgénglig utover allemansratten.

Telefon: 0485-880 00 | kommun@borgholm.se | www.borgholm.se
Borgholms kommun, Box 52, 387 21 Borgholm | Bestksadress: Torget, Ostra Kyrkogatan 10



- Angédende Motortrafik:
pb 8: "Till skillnad fran gdllande byggnadsplaner i omrddet dr det inte tillatet for motortrafik att
fardas inom omrdde planlagt for NATUR”

Korvagen till 1:15 ifran kustvdgen &r bostéllets ursprungliga. Végen till arbetet, stenbrottet, fisket,
akerbruket etc. utgjorde skélva livsnerven och végen ar en omistlig del i kulturlandskapet. Den
tillsammans med andra av S:1’s delar — luserndker, stenbro, vattentikt, gér det mojligt att forsta nagot
av den ursprungliga fastighetens livsbetingelser. Korvigen till bostadsfastigheten 1:15 &r ett
kulturlager med hiavd pal50 &r och kommer att fortsatt att nyttjas som vig till 1:15. Muren mot
kustvéagen uppfordes pa 1940-talet och jarngrinden i muren halls stingd. Tillfart for fordon in till 1:15
har inte kunnat ske ifran Oster eftersom vardtrad gor platsen innanfor grinden alltfor trang. Rivning av
mur for flyttning av mur och grind till annat lage forédndrar kulturmiljon och kommer inte att ske.

Huvudmannaskap pb 8:

”"Huvudmannaskapet foreslds vara enskilt for allmdn platsmark...” S:1 ar enskilt 4gd, har enskilt
huvudman och gemensamhetsanlédggning. Vid Djupviks samféllighetsférenings moéte 2025-07-10
stdlldes fragan om S:1 foreslas for skotsel av Djupviks Samfallighetsforening. Svaret blev entydigt —
"Nej, S:1 dr redan en samfillighet med enskild huvudman och gemensamhetsanliggning.”

pb 8, sr 88: "Huvudmannen skéter och underhdller marken sd att den forblir tillgdnglig for
allmdnheten over tid.” Vi hdvdar i enlighet med Lantmaéteriet att “huvudmannen éver omrade Natur
bestdmmer anvéndning och skotsel, pa vilket sétt och vid vilken tidpunkt det ska ske”. Vi - huvudman
och enskild dgare - kommer att skdta och underhalla S:1 Natur 6ver tid pa det sitt vi gjort hitintills, dvs
att den forblir avlasbar som del i smajordbruket. Vi kommer inte att tillrdttaldgga for fysiska
“rekreationsstrak”.

Kvartersmark pb 9, sr 87:

I kommunikation med planhandldggare och pa ritning (2025-06-05) har vi foreslagit &ndrade granser
for fastigheterna 1:127, 1:128 samt ny kvartersmark men inte fatt ndgon forklaring till det ogorliga i

detta. Vi har visat ett alternativ dar vég laggs frén kustvéigen med avslut av en vindplan. Ny fastighet
S:1 sodra, respektive 1:127 kan pa detta sétt nas.

sr 87 sdgs ” Kommunens bedémning dr att det innebdr ett mindre ingrepp for fastigheten att dra vig
forbi dn att avsdtta mark for vindplan.”

Observera att vart forslag har lagt véindplan pa fastigheten 1:7 vilket &ven ér gjort i kommunens
forslag. For nya fastigheter pa 1:7 dr det en vinst att slippa en vandplan i vyn mot Kalmar sund och
en mindre frdga for ny fastighet pa S:1 da denna har andra hojdforhallanden och ligger i slént. En
vinst ar att 1:127 inte nas fran Erlands gata, dvs inte behdver vara en skafttomt. | kommunens
mailkommentar till vart forslag ar ett motargument att det skulle forsvara fastighetsnara
sophdmtning. Den trianguléra gatumarken efter Smedsstigen verkar ha tillréckliga métt for vindplan.
i dagslaget stéller boende efter Smedstigen sina soptunnor en bit bort pd Smedstigen och tycker detta
dr en bra 16sning. Vidare sdgs att det antingen skulle krévas ca 160 kvm vagmark eller ca 500 kvm
véndplan pa ny fastighet S:1. Detta stimmer inte d& vandplan i bdde vért och kommunens forslag
ligger pé 1:7 och erforderlig vindplan med cirkeldiameter a”20m ger en yta om 314 kvm. Vi
utvecklar resonemanget i Bilaga 1 och 2.

S:1 har tva omraden, med ca 5 m bredd. Dessa omréaden tillkom under tiden for §113, ndr kommunen
begirde att stora omraden natur skulle skapas 1 byggnadsplaner. For att klara kommunens krav utfordes
gronomrade som tva storre ytor med smala, omraden mellan. Avsikten var att samfillighetens deldgare
skulle kunna skoéta all mark utan att behdva passera over annans tomtmark. Nér detaljplanen nu
foreslér att S:1 sodra del blir kvartersmark behdvs inte dessa lankar. Vi menar dérfor att dessa ska goras
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till kvartersmark och att de ska ingé i de fastigheter de grénsar till: 1:126,1:15, 1:127 och ny fastighet
S:1-syd. Skdtseln sdkras dé och avlastar samfélligheten. Bilaga 1.

sr 87: Kommunens kommentar i sr dr att naturmarken norr om 1:126 ar “ett viktigt rorelsestrak for att
bevara tillgingligheten mot kusten”, och att ’Kommunen bedomer inte att det dr lampligt att omvandla
detta till kvartersmark”. Det framforda argumentet ar fel - det finns inget rorelsestrak som man kan
‘bevara’. se kommentarer pb Allmén plats /gena végar, samt bild 22 och 30, Lagg detta omréde till
fastighet 1:126!.

sr 87: ”Naturmarken véster om 1:15 och 1:127 omfattas av ledningsrétt. . Kommunen bedomer inte att
det ar lampligt att omvandla detta till kvartersmark™. Ledningsrétt hindrade inte att va-ledningar lades i
kvartersmark 2019: 1:4, 1:123, 1:124 och samtidigt i S:1. Detta argument haller inte. Se Bilaga 2
angdende kommunens misstag att ligga va-ledningar i enskilt dgd naturmark. Ett misstag kan inte
utgora argument. Sa ldnge de smala omradena &r kvar ser vi behov av att uppfora skydd av befintlig
kénslig natur pa kvartersmark. Angaende MMD-domen 2019 och intentionen att skydda naturmarken:
se Bilaga 2.

Befintliga forhallanden

Borgholms kommun gjorde ett misstag vid projekteringen av va-ledning for den sodra delen av sddra
Djupvik, 2017. Se Kvartersmark och Bilaga 2.

Motiv till detaljplanens regleringar pb 10-15

Motiv till regleringar Anvindning av allmén plats

GATA — gatuomrdde pb 11

Forutom att nd ny kvartersmark foreslas nya vigar for s.k. ”fastighetsnéra sophantering”. Det senare
medf0r stora insatser for nya végar och vandplaner om detaljplanen genomfo6rs. Sophantering/
sopsortering kan 16sas pé annat sétt och behover inte vara i direktanslutning till varje fastighet. Vi ser
ingen utvérdering/ analys av detta. Fragan har (pb 11) 6verldmnats till huvudman for
gata/samfillighetsforening att utreda och ta stdllning till. Ett m&al méste vara att ny gatumark
minimeras. Bilaga 1 och 2.

Anvéndning av allmén plats “gata”.

Det sydvistra hornet av S:1 dr i detaljplaneforslaget markerad ”gata”. | samradskommentarer anforde
vi: “Enligt dom i Mark och Miljé Domstolen 2019, far fordon inte framforas p& den mark inom S.1
som i forslaget markerats gata.”

Samrédsredogdrelse kommenterar Mark och miljodomstolens dom 2019 bedragligt.

I st sid 87 star "Domen sldr fast...” Detta stimmer inte. Kommunens svar &r en tolkning av domen som
ar felaktig. Angdende MMD-domen 2019 och dess intention att skydda marken frén nya misstag: Vi
utvecklar detta i Bilaga 2.

NATUR — naturomrdde pb 11
Enligt Lantmaéteriet ar S:1 &ndamal ”gronomrade”, och fastighetsdgaren ’bestdmmer hur S:1 ska
anvindas, hur den ska skotas och nir det ska ske”.

S:1 véster om fastigheterna 1:126 och 1:15 &r av stor vikt 1 kulturmiljon och mo;jliggor att identifiera
och forsta de ursprungligt boende pa 1:15 och négot av deras livsbetingelser. Marken 4r en integrerad
del av kulturarvet. Markavsnittet ‘luserndker’ haller vi 6ppen och fri fran igenvaxning enligt vart
véardprogram med érlig klippning, véxelvis mellan ytor da oklippta delar utgdr hackningsplatser for
fagel.

2024 godkinde Borgholms kommun miljéfoérvaltning odlingsytan S:1-luserndker som
upptagningsomrade for spridning av Torr-Closett-kompost (TC) ifran 1:15. Det &r inte 1ampligt att
S:1-lusernéker blir allmin plats for “allménhet/alla”. Denna mark &r oldmplig att vara ”allmén” och
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rasta hundar i. Stamfastighetens (1:15) bruksytor - védg, dike, stenbro, vattentickt, lusernaker och
brunn hélls i stand.

- ”Inom naturomrade fér ingen byggnation eller vigdragning fér motortrafik ske” Den befintliga
korvagen till bostadsfastigheten 1:15 &r ett kulturlager, och kommer fortsittningsvis att nyttjas. Se
kommentarer Allmén plats. | samtal med planhandléggaren har vi talat om mgjligheten till
redskapsbod for markskotselns behov pa S:1, men finner inte detta ndmnt varken i plankarta eller
beskrivning.

- Gang- och cykelvédgar finns inte pa S:1, och kommer inte att anléggas. Inte heller lekplatser eller
utegym, Se kommentarer Allmén plats.

Dagvattenhantering :
Se kommentarer Konsekvenser/Milj6/dagvatten.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark pb 11

Sammantaget bor egenskapsbestimmelserna mdjliggora tillracklig bostadsyta och standard for
permanentboende, d.v.s. detaljplanens syfte. For 1:15 ska komplementbyggnad med detta innehall
dessutom klara relationen till kulturmiljon.

Begriinsning av markens nyttjande pb 11

Fastigheten Djupvik 1:15 har kulturhistoriska virden och i avsikt att skydda dessa har man i
samradshandlingen lagt ut prickmark efter fastighetens grénser i en zon om 10 meter. Vi har papekat
att detta ar ett bakvant forsok till skydd, da det leder till att mdojliga byggnadskomplement kommer inpa
det skyddsvérda, kommer att skymma de befintliga byggnaderna etc. I méte har vi forklarat var avsikt
med en komplementbyggnad mot den sodra gransen. I granskningshandlingen ar prickmarkzonen
minskad pa denna sida men utdkad &t nordvist. Vi menar att det &r béttre med prickmark kring

byggnaderna. Vi visar det i planskiss, bilaga 1. Prickmark efter fastighetsgrins behovs bara efter
Erlands gata.

Utnyttiandegrad pb 11

e- For fastigheten 1:126 och 1:15 har exploateringsgraden dndrats fran samradshandlingens e2 till el —
motiven till detta ser vi inte beskrivet annat dn att man beddmt de volymer som dr ldmpliga. Volymen
hanger naturligtvis ihop med hur byggnaders lokalprogram férdelas och mdjligheten till ett Gvre plan
(det vill sdga matt for nockhojd eller byggnadshojd) blir avgorande for byggnadernas fotavtryck.

Ett litet avtryck pa mark kommer att ge mer luft kring byggnaden och 6ka genomsikten mellan
byggnader. Vi menar att dtminstone dndrad nockhdjd for dessa fastigheter inte dr genomténkt. Vi
kan inte se att det dr ngn skillnad pa forhallandena mellan 1:126 och 1:127, 1:128 och ny
kvartersmark pa S:1. Antal vaningsplan bor kunna stéllas i relation till utbredning pa mark.

Hojd pd byggnadsverk pb 12

h- Beteckningen h1 avsag i samrddshandlingen byggnadshdjd, i granskningshandlingen avser hl
nockhojd och byggnadshdjds-begreppet ar borttaget. For fastigheten 1:126 och 1:15 &r nockhdjden
dndrad fran samradshandlingens 6,5m till granskningshandlingens 5,2m — vad &r motivet till det?
(Dessa ligger inte efter kustvégen, vilket framfor allt ges som motiv for ldgre nockhdjd.) Det rimliga ér
att nockhdjden f6r1:126 och 1:15 blir den samma som for fastigheterna 1:127, 1:128, som alla ligger
pa samma nivékurva och efter samma gata, samt lika grannfastigheterna i sdder och i norr. I
kommunens mail (250626) sags att nockhojd har ersatt byggnadshojd da det ar svart att forutse hur
byggnadshdjd kommer att riknas vid bygglovsprovning? Byggnadshdj liksom nockh6jd riaknas i bada
fallen fran medelmarkniva.
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Vi har provat en komplementbyggnad pé fastigheten 1:15 efter fastighetens sddra gréns med ett
breddmatt om 5m. Med mojlighet att bygga i tva plan skulle fotavtrycket bli begrinsat (ca 5 x 10m).
Med begransningen om nockhdjd 5.2m kan ett 6vre plan inte utnyttjas fullt ut &ven om takvinkel &r
flack. Resultatet blir byggnad som med motsvarande program i ett eller 1 2 plan fér en storre
utbredning pa marken. Det vill sédga att den efterstravade 6ppenheten och kontakten mot Kalmar sund
blir sdmre. Vi menar att konsekvenser av att sénka nockhdjden till 5,2 m behover analyseras vidare
och dvensa nockhéjd 6,5m. Nockhéjd 6,5m och med begriansning av takvinkel och dess
konsekvenser — se under Takvinkel.

Ett mal i planen dr att bevara landskapet och den kuperade marken. Fastigheten 1:126, 1:127 och ny
fastighet pé S:1 ligger i sluttning och med foreslagna hojder blir konsekvensen sannolikt enplans
16sningar efter nivakurvorna dvs. en minskad allmén kontakt Gster- vaster och vyerna minskar. Bilaga
3.
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DETALJPLAN DJUPVIK 1:1,
BORGHOLMS KOMMUN.
GRANSKNINGSHANDLING
05 1 2m SEKTIONEN VISAR MOJLIGA UTFALL VID
b i } PLANFORSLAGETS ANGIVNA NOCKHOJDER
FOR EN ANTAGEN BYGGNAD MED BREDD
5m, VAGGTIOCKLEK 0,35m, TAKTJOCKLEK
0,4m

o

BILAGA 3

Takvinkel pb 12
O_

.7 da bestdmmelsen om nockhojd och takvinkel sammantaget méjliggor for bebyggelse i upp till tvd
vdningar.”

Vi menar att detta inte stimmer. Om man provar i en sektion med byggnadsbredden som ovan = 5m,
vaningshdjd 2,7m och rumshéjd pa 6vre plan = 2,4m, takvinkel 30grader- -sa far man en takhdjd mot
insida yttervagg om ca 1,8m. (yttervagg tjocklek ca 350mm, taktjocklek ca 400mm). Dessa matt i
sektion &r fran fardigt golv i bottenplan. Marken bor ligga minimum 150mm under féardigt golv.
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Marklutning och ddarmed medelmarkniva eventuellt 4nnu ldgre. Vi redovisar i Bilaga 3,
sektionsutredning.

Utformning pb 12-13

-f2 reglerar minst svarthet hos kuldr pa trafasad. Varfor regleras ej detta for andra fasadmaterial? Kulor
vid fasadforandring eller nybyggnad ar en fraga for byggnadsnamnd och ska kanske inte std som
bestammelse utan rekommendation.

Varsamhet pb 13
k-

”..byggnaders fasadmaterial och fargsdttning ska bevaras eller dterstdllas till originalutférandet.”
”..och att samma material och fargsdttning ska féljas vid nybyggnation och vid renovering.”

Nar det géller fastigheten 1:15 har vi papekat att befintliga byggnaders kulor harstammar fran tiden da
man dvergatt fran permanentboende till fritidsboende. Fasaderna fick dé en herrgardsgul kuldr, pa
kalkcementputs. Nuvarande mélat i huvudsak med alkyd/plastfarg, Att detta valdes 1960 visade sig
vara ett misstag. Vi ersdtter med annat material vartefter befintligt fargskikt flagar. Vi har stéllt fraga
varfor man i samradshandlingen vill 1dsa befintligt utseende och material och ser att
granskningshandlingen godtar en atergéng till “originalutférande”. Att status quo eller "tillbakaging”
skulle vara enda mdjliga végen att skydda kulturvdrden ar tveksamt. Kultur dr det som sker i
utveckling och en framtid méste vara mdjlig. Vi har forordat att man krdver medverkan av
kulturmiljokompetens vid férdndring och bygglovsans6kan med avsikten att utveckling blir
diskuterbar och mdjlig. En forundersékning kan ligga till grund for vérdering av férédndring. Varfor
detta dr ogorligt har vi inte fatt skél till. Takmaterial ses inte som fasad och inga bevarandeaspekter
laggs har?

Rivningsforbud pb 13
r_

”Bestdmmelsen gdller for all bebyggelse pd fastigheten Djupvik 1:15” Det borde sta typ: ...all
befintlig bebyggelse nér planen faststills.. osv....

Andrad lovplikt pb 14
a2-

Den nagot svargenomtriangliga texten gillande fristdende attefallshus skulle kunna dndras till:
“fristdende attefallshus tillats inte pa prickmark med beteckningen a2” For 1:15 innebér a2 att
eventuellt fristaende attefallshus begrénsas till att uppforas tétt inpa befintliga kulturskyddade
byggnaders fasader och gardsplan — Ar det avsikten? Vi foreslr annan prickmarkmarkering. Bilaga 1.

Egenskapsbestimmelser for allmdn plats pb 14

Egenskapsbestammelserna ger déligt skydd for kulturlandskap. Planbeskrivningen har mer fokus pa
vyer fran fastigheter. Tex visar bild 21och 29 fran vilka fastigheter som vy 6ver S:1 ar betydelsefull.
Ingenting om 1:15 och kontakten med odlingsytan och kustvigen.

Utformning av allmén plats

fordrdjning
bild 1 illustrationsplan: visa bldfirgade omraden som kan tolkas som mojliga fordrojningsomréden. Pa

S:1 marken vést om 1:15 dr en sddan markering gjord. Till denna yta gar en "4’ ifran norr, men
fortsitter inte séderut. Vad som i verkligheten finns ar ett kort dike under befintlig stenbro och i véstra
kanten av luserndker. Vi undrar vad avsikten &r? Ska dagvatten aktivt ledas in pa S:1 marken?

Se dven Genomforandefragor / organisatoriska fragor / exploateringsavtal
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Enligt plankartan &r S:1-lusernaker Natur ”fordr6jning”, och enligt pb 45 bild 25 &r S:1
“infiltrationsyta”.. Enligt bild 1 sid 7 &r det pa S:1-lusernédker ett blatt falt (vatmark?) och ett dike?
Vad innebir dessa olika uppgifter?

Huvudmannaskap pb 15
Se: Beskrivning av detaljplanen / Allmén plats.

Planeringsférutsattningar pb 16

Mark och Miljodomstolens dom i mal nr F 1595-18, réttelse och komplettering 2019-06-20, upphévs
inte genom ny detaljplan. Se kommentarer: Motiv till detaljplanens regleringar/ Gata — gatuomrade,
och Bilaga 2.

Inom ledningsréttsomrade finns tva st rdmérken som inte finns angivna pé plankartan. Ramérken ér
skyddade enligt lag. Vid anldggningsarbetet 2019 skyddades marken runt om dessa. I S:1 sydvastra
horn finns en av Lantmateriets matdubbar. Den finns inte heller pé plankartan.

Kommunala

Detaljplan

... ”For 6vriga planer inom omradet ersitter aktuellt planforslag dessa i sin helhet om foreslagen
detaljplan antas och vinner laga kraft.”

Enligt byggnadsplanen for 1:15 beslutad 1975, ar S:1 gemensam “for de i planen antecknade
fastigheterna”, dvs 1:15 och lotterna A, B, C; 1:126, 1:127, 1:128. S:1 &r inte Allmén plats for “alla”.

- Angdende S:1 beteckning i plankarta allmén plats natur: I 1960 ars byggnadsplan for
Djupviksomradet undantogs fastigheten 1:15 ifran faststéllande. Efter ombearbetning av planen
faststilldes 1975-08-25 en egen byggnadsplan for 1:15, nr 139. Fyra st bostadsfastigheter bildades.
Mer dn 50% av 1:15 fick inte byggritt och gavs beteckningen S for samfillighet. Lansstyrelsen anger
25 augusti 1975, att det sa angivna omradet "Allmaén plats Park” omfattas av §113 forordningen i
Byggnadslagen; I byggnadsplanen ar det tydligt att ”Allmén plats park™ géller de i byggnadsplanfor
Djupvik 1:15 angivna lotterna, och att. S:1 var en samfillighet med gemensamhetsanlédggning for
dessa.

§ 113 forordningen , skapades som “kompensation” — markégarna fick mojlighet att sélja tomter mot
att man utan erséttning limnade gronomrade “allmén plats” till forméan f6r de nyskapade
”byggnadstomterna” inom den ursprungliga fastigheten — Avsikten var inte att lamna mark for ev.
behov som angransande markégares nybildade tomter eventuellt kunde ha.

§113-forordningen avskaffades med anledning av att den ansags otidsenlig och inte ldngre
tillimpades. Lantméteriets anvisning pa hemsidan: ”"Upphéivande av forordnande enligt plan- och
bygglagen, PBL 2015-01-01. Férordnandet innebar att viss i planen angiven mark for allmén plats
skall upplatas till formén for de i planen redovisade fastigheternas gemensamma behov”.

Under tid har beteckningen S pé plankartor for Djupvik ersatts med Natur, plankarta 2025-06-03. I
detaljplan "'Del av Djupvik 1:1 m fl. S6dra Djupvik, granskningshandling 2025-06-04" tillimpas
attityden i den avskaffade forordningen — att enskild mark kan goras tillgédnglig for allmédnhet —
Attityden tilldmpas hér i ny 6kad utstrackning. S:1 &r angiven som Allmén plats Natur, for alla”.

Det finns inget behov av tillgdngliggérande utdver allemansrétten. Det finns ingen uppgift om med
vilket lagstdd kommun kan utoka tilltrade genom beteckningen ”Anvéndning av allmén plats Natur”
sedan den ritten tagits bort 1 januari 2019.

Denna frdga maste besvaras innan antagande av detaljplanen kan ske. — ”Natur/gronomrade ska
fortsatt gélla for delédgarna i samfélligheten S:1. Vi har i lamnade synpunkter i granskningshandling
papekat planens brist pé skl till det foreskrivna upplatandet av marken. Vidare ar svarigheten
”Allman plats” och riskerna med en sddan tillgénglighet beskriven.
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Vira alternativa forslag ar inte kommenterade / beaktade.

Ge mojligheter till en samhéllsutveckling som inte forutsitter att boende, turism, sommargaster, dldre,
har bil.

Ge i detaljplanen mojlighet for busshéllplats, tvéttstuga, bastu, atervinning - centralt i Djupvik.

Oversiktsplan
S:1 lusernéker ligger enl pb 19, inom omrade NF8 ... har i 6versiktsplanen pekats ut som sarskilt

vardefulla miljéer bade ur natur och kulturhdnsyn.” ”Ingen paverkan... inte paverkar befintliga varden
negativt bor tillatas” ”... bevara de omraden som omfattas av hdga viarden genom skydd eller skotsel i
detaljplan. Se var argumentation for att inte paverka befintliga virden, forsdmra skyddet och forsvara
skotseln, genom okat tilltrade till S:1.

Vi har efterfragat skélen till det vi uppfattar som detaljplanens sarbehandling for S:1avseende "Allmén
platsmark-Natur” Kommunen har anfort att S:1 inte ar sdrbehandlat och ndmnt "Vigstugorna” som
exempel pa fler stérre omraden som foreslas fa beteckningen "Allmén plats-Natur’. Vigstugan AB ér
ett foretag som hyr ut stugor for fritidsboende — Det &r inte jaimforbart med S:1 som skots for att
bevara kultur- och naturvirden.

Riksintressen pb 20

bild 6: Riksintressen...bla markering: friluftsliv Endast del av S:1 adr markerat for friluftsliv,
Detaljplaneforslaget foreslar en storre del som Allmén plats Natur &n den for riksintresse. Varfor?
Andra jaimforbara fastigheter omkring S:1 har Natur eller prickmark till en bredd pa 20-35 m nidrmast
kustvigen som bittre svarar mot riksintresse omradet.

Miljo pb 24
Torrklosett-kompost spridningsomrade: se Motiv till detaljplanens regleringar/Allmén plats /Natur.

Dagvatten
”det kan bli vatten stdende i svackor under de bl6tare arstiderna” - Detta ér en del av forutsédttningen

for den platsspecifika uppfrysningsjorden och vattenférekomst i var brunn. Brunnsvattnet ar vi
beroende av for tradgardsbevattning. Vi vialkomnar stdende vatten, och tror att mycket dagvatten
numera foljer med va-ledningsschakten mot Djupviks hamnplan

”Behovet av fordrojning av dagvatten i omradet ar relativt liten” Detta stimmer med vér uppfattning —
de séllsynta stortregnen stannar i bésta fall i form av ansamlingar kort tid sa att véxter hinner ta &t sig
lite.

Se dven Egenskapsbestimmelser for allmén plats/utformning av allmén plats fordrojning.

Naturvirden

Naturvérdesinventeringen 2023-12-04 har for S:1- véstra del registrerat flera signalarter och har som
del av objekt 28, naturvérdesklass 3 -patagligt naturvérde. I pb bild 10 och 27 &r tva st.
naturvardesobjekt markerade pa S1. Ett stort omrade med orkidéer som bla bild1-sid 7 illustrerat
allmént rorelsestrak rakt igenom, har inte noterats. Vad géller for fridlysta orkidéer? Kan man foresla
rorelsestrak/ gena vigar ddr man vet att de finns?

Kulturmiljo pb 30 — 35

Kulturvirden

- I flera tidigare sammanhang har vi beskrivit ”smastéllet” Djupvik 1:15 och de spar som dnnu ar
avlésbara i byggnadskultur och kulturlandskap.

bild 17 — kulturhistoriska karaktdrsomraden Vi forvanar oss over att kulturlandskapet for smabruket
1:15 - S:1 inte ar vérderat. Vi finner det markligt att kulturmiljo inte innefattar landskapet och
livsforutsittningarna for garden. For att bevara” luftigheten kring byggnaderna tillsammans med
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byggnadernas placering och orientering i férhallande till varandra” foreslds mark dar byggnader inte
far uppforas, prickmark. Vi menar att ambitionen ar riktig, men att foreslagen prickmark motarbetar
denna. Den enda kvarvarande marken dér byggrétten, inklusive attefallshus och friggebod, kan
utnyttjas kommer att ligga néra de befintliga byggnaderna. Det &r i fastighetens ytterkanter som
nytillskott har minst paverkan. Vi redovisar forslag till prickmark pa planskiss, Bilaga 1

S:1 marken visterut menar vi skall ses som en integrerad del av ursprungsboséttningen och att marken
ska prickmarkeras. Till de delar i denna; korvég, stenbro, luserndker, dike och vattenkilla etc. kan
befintlig skotselplan sittas pa préant och bli ett styrande dokument.

bild 18 Kulturhistoriskt intressanta byggnader... 1:15 - Erland och Lotten Petterssons bostille &r
uppfort under 1880-talet for en familj pa 6 personer. Man sokte livnarda sig med stenhuggeri, fiske
och hjélparbeten i bondgardar i narheten. Pa 1:15 fanns odlingsytor - potatis, sid, foder till en ko. Det
gamla bostillet dr uppfort i sten enligt Oléindsk byggnadstradition. Det blev fritidsbostad pa 1930-
talet. Det har sommarvatten med tappkran utomhus. Byggnaden har bostadsyta pa ca 30m2,
rumshdjden dr 180 cm, det finns el, Vi kommer inte att modernisera de gamla byggnaderna genom att
dra in teknik som vatten och avlopp. Se vidare Konsekvenser/ Kulturmiljo.

Vid S:1 Natur véster om fastigheterna 1:126 och 1:15 dr av stor vikt i kulturmiljén och mojliggor att
identifiera och forsté de ursprungligt boende pa 1:15 och négot av deras livsbetingelser. Marken &r en
integrerad del av kulturarvet.

Fornldmningar pb 35

bild 19: Kéinda ldmningar.. - littera 5 saknas, littera 6 &r inte beskriven. littera 1: Det som senare fick
namnet Erlands gata flyttades under tidigt 1900-tal ifran ldget som kan iakttas som “héalvag”.
Anledningen var/blev olika uppfattningar om vem av boséttarna som ansags sig ha rétt till marken.

Vid elcentralen i s6dra dnden av Erlands gata &terupptar den befintliga gatan/stigen det ursprungliga
laget pa strandvallen och végen i rak riktning mot Gronslunda. Vagen till Gronvik &r en avgrening
ifrdn denna. Littera 5: Léngs kustvdgen, mot Gronvik finns spér av en skurstensplats som inte finns
med i kartbilden som fornldmning.

Fysisk Miljo pb 36 - 37

bild 21: ”’Siktvinklar som kan ha synnerligen vacker utsikt” Kommunen har gjort en analys av viktiga
utblickar mot Kalmar sund, bild 21, och hur dessa péaverkas vid ett genomforande av planen, bild 29.
Vi noterar att fran 1:15 saknas “synnerligen vacker utsikt’-? Se dven bild 29: Konsekvenser /
Kulturmiljé Landskapsbild.

Service pb 38 — 39
Det behovs bussanlutning i Djupvik —typ lokalbuss.

Rekreation och friluftsliv

bild 22. Rekreationsstrak i omradet. De viktigaste stréken dr markerade med roda pilar. Har finns
varken gata eller gangstrék i verkligheten och markeringar finns inte heller pa plankarta 2025- 06-03.
Vad betyder de gula strecken? Gator/gangstrak? bade befintliga och obefintliga? Ingastigen &r enskild
vég och vitmarkerad pé bilden. Konsekvent borde korvigen pa S:1 som ar pa enskild mark vara
vitmarkerad. Tag bort det gula strecken syd-nord, pa bild 22 och 30, som férbinder Smedstigen med
Ingastigen - dér ar inget befintligt “strdk’. Tva st. stenmurar forhindrar passage géng- och cykelvég.

Rd&da pilar i norra sidan av S:1, 0st-vést mellan Erlands gata- kustvégen, och S:1-syd, 6st-vist dver 1:7,
som bilden anger som befintliga, existerar inte. Tag bort dem ur bild 22 och 30. Se kommentarer bild
30 samt Beskrivning av detaljplanen/Allmén plats.
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Konsekvenser pb 42

Miljo pb 44

bild 25, littera 1- ”Ett grunt dike med avrinning soderut” Dike ska inte anldggas pa S:1. Ett trad star
néra det illustrerade diket. Trddet behover vattnet —for inte bort vatten i nytt dike. Diket &r illustrerat
langs med va-ledningen pa S:1 och Smedstigen. Ledningsschaktet ar spriangt ner i kalkstensklippan till
ca 2 m djup. Eventuellt dagvatten sjunker sannolikt ned i schaktet, som for det med sig i ledningens
lutning.

Kulturmiljo

Befintliga byggnader pa 1:15 uppfordes under 1880-talet och har i plankartan getts restriktioner med
anledning av bedomt kulturhistoriskt vérde. Byggnaderna har inte modern bostadsstandard och
komplementbyggnad behdver uppforas i nartid for att sakra virdena framtiden.

pb 49 — 51 ny rittspraktis och nya tolkningar av dldre bestimmelser” — Vad innebér detta?

Se dven Planeringsforutsattningar, Kulturmiljo. bild 28: “kulturvérden tillsammans med foreslagen
markanvindning”. Bildens littera 4 omfattar 1:15, 1:127, 1:128. Littera 4 text giller d&ven S:1 och
1:126 som borde inga i markeringen. - littera 4,: ”Gérdens kontakt med Kalmarsund finns fortfarande
mdjlighet att bevara. ... och att huvudbyggnaden fortsatt far dominera gardsmiljon.” Dessa tva fragor
har varit, och &r fortsatt var ambition. Vi har fatt viss forstaelse for var foreslagna placering avseende
justerad prickmark. Men den nu i granskningshandlingen sénkta nockhdjden gor att en mer utbredd
envaningsbyggnad kommer att behdva ligga ldngs med nivékurvorna i vyn mellan kusten och de
gamla husen. Denna konsekvens verkar inte ha forstatts i granskningsversionen. Aterga till mojlighet
att uppfora byggnad i tva vaningar.

Se dven: Motiv till detaljplanens regleringar /Egenskapsbestammelser for kvartersmark/
Begrinsningar av markens nyttjande.

Fysisk miljo pb 51
” ... livsmiljoerna for insekter och faglar minskar inom planomradet.”

Naturinventeringen har funnit skyddsvérda arter inom S:1. Vi ser det som ytterligare en anledning att
hindra allménhetens tilltrdde till livsmiljéerna pa S.1 - inte dka tilltrddet och ddrmed fordndra
skotselforutséttningarna.

Service pb 53
Plats for busshallplats behdvs 1 Djupvik.

Rekreation och friluftsliv

bild 30 ”Rekreationsstrak ... med foreslagen anviandning. De viktigaste straken dr markerade med réda
pilar. Befintliga stigar .. redovisas med gula streckade linjer...Nya rekreationsstrak illustreras med
roda streckade linjer.” Fér genomforande av “foreslagen anvandning” krivs stora anléggningsarbeten
pé enskilt 4gd mark. Det finns inga "befintliga rekreationsstrak’ / gdngbara strak pa S:1. Avser de roda
pilarna pé S:1 "visuella strdk”? Vid den réda pilen i S:1 norra sida finns hinder som omgjliggor
passage - mer én 150 &r gamla stenmurar, 30 m langd av hick/buskage, branta partier, hojdskillnad pa
2 m pa kort stricka, stingd grind i dubbelsidig kallmur, Vid den rdda pilen mellan S:1 syd och 1:7 ska
tva st. befintliga murar passeras och omrade som MMD- dom gett restriktioner for. Bilaga 2. Tag bort
de roda pilarna. Vad illustrerar gula heldragna linjer? Ingastigen &r enskild vég och vitmarkerad pé
bilden. Konsekvent borde enskild vig pd S:1 vara vitmarkerad. Véagen har 150 ars hdvd. Tag bort det
gula strecket, syd-nord, i likhet med gult streck pa bild 22. Tag bort det gula strecket efter S:1 norra
sida. Tag bort gul streckad linje 6ver 1:126 — det r markdgaren som beslutar. Se kommentarer bild 22,
samt Bestrivning av detaljplanen/Allmén plats.
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Trafik och parkering pb 54 - 55

I beskrivningen sdgs att ’fortdtning sker framforallt efter befintliga gator, men gator behdver ocksa
forldngas sa som Smedsstigen och Bardun Emils gata”... - Vi har i planskiss visat att forlangning av
Smedstigen ej behovs. Bilaga 1.

Genomférandefragor pb 55
Kommunen redovisar inte nagon analys av de kostnadskonsekvenser for fastighetsdgarna som
planforslaget innebér, tex inldsen av mark, anldggning av végar som foreslas, avgifter, avtal.

Mark- och utrymmesforvirv

Skyldighet inlosen, huvudman

I de fall gemensamhetsanldggning bildas for den allmédnna platsmarken har den férening som ansvarar
for gemensamhetsanldggningen skyldighet att 16sa in mark eller utrymme.”

De ekonomiska konsekvenserna for planforslaget ar inte beskrivna.
Vad kan inldsen av foreslagen platsmark innebéra for den férening som ansvarar for

gemensamhetsanldggning/Gata?

Fastighetsrittsliga fragor pb 55
Fordndrad fastighetsindelning

bild 32, Fastighetsrattsliga konsekvenser, fastighetsreglering och avstyckning Som konsekvens av
planens onskemal att 14gga kvartersmark pa S:1-syd, begér vi pa att S:1 "smala omraden” regleras till
annan fastighet: fran S:1 till -'ny fastighet’, fran S:1 till grinsande fastigheter 1:127 och 1:15.

Planbeskrivningens text pb 55, anger att 1:128 ar avstyckningsbar. bild 32: Fastighetsrittsliga
konsekvenser: 1:128 &r inte markerad som mojligt styckbar. Vad avses med de olika uppgifterna?

Vi motsitter oss att S:1, som i byggnadsplanen fran 1975 var allmén plats park for de i planen
ndmnda lotterna: 1:15, 1:126, 1:127, 1:128. Utan att lingre ha stod i BL foreslas i detaljplan "del av
Djupvik 1:1 m.fl. sodra del” allmén platsmark for “alla’. For oss ar det inte fragan om att bebygga
S:1 eller inte, Vi vill bevara S:1 som natur och kulturmark som kan foérklarar Djupviks utveckling,
utan att tillrattaldgga for gdngstrak eller behdva ta hand om skador pa mark, vaxtlighet, djur och
fégelliv som ett okat tilltrdde innebér. Vi ser detta som en konsekvens av kommunens tidigare
misstag i betraktande av S:1 som kommunal mark, och attraktivt att rikna sig till godo som Natur,
som man kan planldgga for anldggning av végar for tex sopbil. Utan att sjdlv vara huvudman. Vi har
fatt stod i MMD och Lantméteriet. Bilaga 2.

Rdttigheter pb56
Befintlig gemensamhetsanliggning gal: ”Andamal for gronomrade ér fortfarande relevant.”

Tekniska fragor pb 58
Tekniska dtgdrder

Angaende forlangning av gator: angaende S:1. Bilaga 1 och 2.

Utbyggnads allmdn plats pb 59

”...gemensam sophantering ”...— Mycket bra alternativ, Det forhindrar inte viktbaserade avfallstaxor
som incitament for minskat avfall. Varfor 4r det inte utrett och foreslaget? Ar det
vagsamhillighetsforeningen som ska ha framtidsperspektiv och bekosta utredning av vad som
egentligen ar nddvéndigt?

pb 59 Det dr mirkvardigt att Borgholms kommun 2019 kunde sprianga 3 m djupa schakt i
kalkstensklippan pa enskilt 4gd naturmark for va-ledning och i och med det tex forstéra 1:15°s brunn.
Nu foreskriver man att tunga fordon inte fér skada naturvérden, och specifikt inte under
hickningsperiod! — men allménhetens tilltrdde far inte forsvaras under samma tid!
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For faglar som har bon pa marken pé S:1 (tex ldarkor) ar det vl egalt om det 4r ett hjul, en sko eller en
hund som forstor hackningen?

Ekonomiska fragor pb 60

Planekonomisk bedomning pb 60

”Kommunen har inte gjort ndgon kostnadsberdkning av ett genomférande av detaljplanen eftersom
flera relativt sma atgirder bekostas av flera enskilda fastighetsdgare...”

Tex. vore en uppskattning av kostnad for planens forslag av nya végar gora; kostnad inlosen mark
efter ungefarliga rdidande markpriser + kostnad langdmeter viagbygge. For fastighet 1:15, m.fl.
inklusive S:1, vilka forekommer i ett antal av detaljplanens frégor, har summan av sma étgérder och
kostnadsberdkning betydelse. ”For de fastighetsigare...ska utdver lantmiteriforrittning ocksé erbjuda
sig att Gverlata marken till vigsamfilligheten utan kostnad och att bekosta byggnation och
projektering inom allmén plats.” Forstar vi detta rétt sé dr det fastighetsdgare som behdver ny gata som
ska sta for alla kostnader till denna? Végstandard for sopbil och plogbil? Vad betyder denna punkt i
klartext? Vilka &r det som kommunen tecknar exploateringsavtal med? Vem belastas kostnader for ny
gata?

Dagvatten
Befintligt dike i kanten av S-1luserndker behover rensas/gravas for att kunna ta emot mer dagvatten

om det leds in ifrdn andra fastigheter. Hur finansieras detta?

Organisatoriska fragor pb 61

Exploateringsavtal pb 61 - 62

...”for S:1kréver planforslaget utbyggnad av infrastruktur. Borgholms kommun upprattar
exploateringsavtal med dessa exploatorer géllande utbyggnad av vég, naturmark och
dagvattenlosning”. Enligt Boverket ska kommun infor detaljplanens samrad redovisa huvudsakliga
innehallet i avtal. Vi ser inte att detta r gjort och infor antagande ska normalt avtal vara
framforhandlat och undertecknat innan detaljplanen antas. Nér raknar kommunen att sdédan
forhandling sker?

Vad ér det konkret for anldggningar /infrastruktur som enligt planen behdvs for S:1? Vi ansar inte att
nya anldggningar behovs.

Om planen antas “kravs exploateringsavtal .... for... S:1... Enligt planforslaget behovs vig pa S:1 for
att na tva st. nya fastigheter pa 1:7. . Ny vig behdver inte anldggas for att na en ny fastighet som
kommunen foreslar p& S:1-syd. Vi motsétter oss att ny vég anldggs pa S:1 och begér att alternativen
beaktas, Bilagal.

Enligt detaljplaneforslaget dr S:1 ’fordrdjningsyta”. pb 61: Organisatoriska fragor/exploateringsavtal:
.utbyggnad av .. dagvattenanldggning. Vi riknar med att ingen utbyggnad, férutom rensning av
befintligt dike, kravs for ”dagvattenlosning” pd S:1.

35.Djupvik 2:1, 2025-08-25

Jag har inget att invéinda mot foreslagen detaljplan.
Foreningar
36.Djupviks samfallighetsforening, 2025-08-25

Djupviks Samfillighetsforening nedan kallad Dsmf har tagit del av granskningsforslaget till detaljplan
for sédra Djupvik och ldmnar féljande yttrande:
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Djupviks Samfallighetsférening

Dsmf dr sedan 1971 vighallare for ca 23 km enskild viag i Djupviksomradet fran Gronvik i soder till
Loftaomradet i norr. Antalet medlemsfastigheter dr ca 270 st och féreningen svarar for vadgunderhall
och reparationer av befintligt vignéat. Féreningen har tidigare ocksa i samrdd med kommunen &tagit
sig viss skotsel av kommunal mark i centrala Djupvik vilket upphorde for ndgra ar sedan.

Allmant

Dsmf vilkomnar att kommunen efter drygt 5 ar har tagit fram ett planforslag till detaljplan for sodra
Djupvik i enlighet med intentionerna i den 2019 antagna fordjupade oversiktsplanen for
Djupviksomradet och den nyligen antagna Gversiktsplanen. Vi dr med det aktuella
granskningsforslaget fortsatt tveksamma till det huvudsakliga syftet med planen att 6ka
permanentboendet i Djupvik och hur detta ska kunna ske med att omradets karaktir bevaras. Vi
noterar med tillfredstéllelse de fortydliganden som gjorts pa flera punkter jamfort med det tidigare
samradsforslaget och 1dmnar hir vara kommentarer och synpunkter kopplade till foreningens &ndamaél
och kommunens svar pa tidigare limnade synpunkter.

Sarskilda synpunkter

1. Trafik och parkering (sid 54, 55)

Trafikfragorna behandlas i planbeskrivningen genom att i stort sett beskriva nuvarande tillstind men
inte ange ndgra 16sningar pa radande problem som finns speciellt sommartid med den dé kraftigt
okande trafiken. I forslaget anges att man férutom nya végar till nya exploateringar inte ser nagot
behov av ytterligare atgérder forrén hela Djupvik/Lofta-omradet &r utbyggt vilket inte kommer att ske
under denna detaljplans genomforandetid. Vi beklagar den instdllningen men noterar med
tillfredstillelse att kommunen Sppnar upp for samrdd med Dsmf ang. behov av étgérder pa
Djupviksgatan och Kustvdgen innan omradet ar fullt utbyggt.

Det anges administrativa skil for den i forslaget utbyggda korsningen Malar Jonssons gata och
Kustviagen. Dsmf kommer inte att ta ngot initiativ for att genomfora atgérden.

I forslaget anges (sid 54) att Skeppar Petters gata blir mojlig att forldngas. Den mojligheten fanns med
i samradsforslaget men 4r nu borttagen i plankartan vilket vi och andra papekat att det inte finns nagot
behov av.

Vi anser inte att Kvarnstigen och Bessniss gata ska bindas samman. Det skulle skapa en oonskad
genvig for fordonstrafik frén Djupviksgatan in i omradet. Ett battre alternativ &r att ev.
sammanbindning utformas som en GC-vig.

Parkeringen vid kustvigen inkluderas inte i planomradet som vi tidigare foreslagit d& den ligger pa
kommunal mark och utreds separat. Kommunen har tidigare sokt och erhallit bygglov for parkeringen
s da bor utredning redan vara avklarad. Dsmf ser ingen mojlighet att utoka parkeringsytan men den
behover fa en béttre status for ett mer effektivt nyttjande med anlagda p-platser.

Parkeringen nyttjas dagtid av badgéister och kvéllstid av géster till restaurang Elise. Vi delar forslaget
att p-platserna utmed Djupviksgatans norra sida vid restaurang Elise ska tas bort av trafiksékerhetsskal
och nu parkerar restauranggéster i stor utstrackning pé parkeringen vid Kustvigen varfor det inte
heller finns behov av dessa platser. Ev. ytterligare parkering i direkt anslutning till restaurangen bor
ske pa kvartersmark.

Dsmf har genomfort trafiksdakerhetshdjande atgérder bl.a. en utvidgad hastighetsbegriansning och
farthinder i omradet sommartid. I trafikutredningen finns en rekommendation att 1ag hastighet (< 30
km/tim) bor gélla pa lokalgator inom omradet d& gdende och cyklister kommer att rora sig i
blandtrafik. Vidare foreslas att Borgholms kommun bor i samrad med Lénsstyrelsen, Trafikverket och
enskilda vaghallare verka for lagre hastighetsgrianser i omradet genom nya trafikforeskrifter. Dsmf
tillstyrker dessa forslag och vi noterar att kommunen stiller sig positiv till detta men vill att Dsmf tar
initiativ i fragan vilket vi ber att fa dterkomma om.
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2. Bebyggelseutveckling - regleringar (sid 11-15)
Detta beror inte direkt DMF:s ansvar som vighallare men har avgérande betydelse for féreningens
medlemmar varfor vi lamnar foljande kommentarer:

Vad giller byggnaders placering har vi tidigare papekat att for komplementbyggnader ska minsta
avstand till fastighetsgrians vara 4 m. Vi vidhaller att detta ska gélla for nybyggnation.

Vidare noterar vi att foreslagen mojlighet till exploatering dster om Kvarnstigen/Bessniss gata enl. den
nyligen antagna dversiktsplanen dr markerad som naturmark.

Vi ser det som visentligt att den vidare utvecklingen av planomradet inte paverkar omradets karaktar
och att i planen angivna gronomraden fortsatt skyddas som forslaget anger.

3. Genomforandefrigor och rittigheter (sid 56-57)

Planforslaget pekar ut gemensamhetsanldggningen Djupvik GA:7 vilken Dsmf forvaltar som lamplig
for att utdver gator ockséa ansvara for allmén platsmark, natur och dagvattenhantering. Normalt ar det
enl. 4 kap. 7 § PBL ett kommunalt ansvar att ansvara for allmén platsmark och det ska till sérskilt skél
for att frangd kommunens ansvar vilket vi inte kan se finns tydligt angivet i planforslaget. Kommunen
kontaktade Dsmf under véaren ang. denna mgjlighet varefter diskussion i fragan har dgt rum. Dsmf tog
initiativ till att ge kommunen mojlighet att informera foreningens medlemmar om detta vilket dgde
rum pé foreningens arsstimma den 10 juli. Pa styrelsens forslag efter diskussion med ansvarig
planhandldggare beslot stimman att avvakta med nagot beslut i fradgan for att ge tid for ytterligare
utredning samt att ocksa avvakta detaljplanen for centrala Djupvik som &r under uppstart och dér
samma fragestillningar aterkommer. Styrelsen avser att fortsatt ha dialog med kommunen i fragan.

4. Sammanfattning
e Ingen sammanbindning av Kvarnstigen och Bessniss gata.
¢ Ingen utdkning av vigomradet i korsningen Kustvidgen/Malar Jonssons gata
e Parkeringsplatser pa norra sidan om Djupviksgatan vid restaurang Elise tas bort.

e Vid nybyggnation av komplementbyggnader ska minsta avstand till fastighetsgrins var
densamma, 4 m, som for huvudbyggnad.

e DSM aterkommer med initiativ ang. hastighetsoversyn i omradet.
e DSM anser fortsatt att ansvaret for allmén platsmark bor enligt PBL vara kommunalt.

e Utover vad som ovan angivits hdnvisar vi ocksa till vart tidigare samradsyttrande daterat
2025-02-22.

Ovriga

37.Djupvik 1:35, 2025-08-25
Ar starkt kritisk till den nya detaljplanen, enligt foljande synpunkter.

X. Djupvik &r ingen naturlig tétort, som Borgholm, Kopingsvik eller Lottorp, i ovanstaende finns det
affarsverksamhet, kommunikationer och service inom cykelavstand, i Djupvik far man redan aka bil
till allting.

”Mantrat idag &r ju” skola, vard och omsorg, Djupvik uppfyller inga av ovanstaende kriterier!

Kan bara titta pa alla hemtjanstbilar som det stir Borgholms kommun p4, till de fa dldre som just nu
bor i Djupvik, hur skall detta fungera i framtiden, for inflyttningen kommer med all sékerhet till
Overvidgande delen att bestd av dldre méanniskor?

Kan punkta argumenten, for att géra det enklare och mera 6verskadligt!

1.Overbefolkat.
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2. Demografin, snedfordelat, mest dldre méanniskor.

3. Milj6aspekter, husbilar/bilar som kor och parkerar ute pé allvarsmarken. Kommer inte att vara ngt
kvar av, den lilla kustbyn Djupvik!

4. Ohallbar trafiksituation, med en husbilsexplosion som inte gar att hantera ldngre, har inte kort
kustvdgen norrut till Sandvik pa 3 ar, du kommer inte ménga meter innan du méter en stor husbil som
kor mitt 1 vigen och inte har ndgon annanstans att ta vigen, sd d4 méste du kora ut i naturen.

5. Vad tycker rdddningstjansten, ambulans och brandkéar om den nya detaljplanen? Vi hade sommaren
2023 besok av kompisar, varav en fick akuta hjartproblem, som tur var det innan sdsongen hade
kommit igang, eller s hade ambulansen varken kommit in eller ut till vér fastighet, da vilt parkerande
bilar blockerar var infart.

6. Vattenproblem!

7. Finns 1 princip inga parkeringsplatser i Djupvik, de som finns for badgéster och de som vill titta pa
solnedgangen eller annat, lagger restaurang Elise beslag pa, det ar ett stort problem som formodligen
inte kommer att bli mindre. Restaurangens etablering 1 lilla Djupvik ar ett stort problem, den &r ”
malplacerad” borde legat inne i Borgholm eller Képingsvik, hoppas verkligen att nagra skattekronor
hamnar i Borgholms kommuns fickor!

Sa enligt mitt formenande sa maste detaljplanen kraftigt revideras!
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