Borgholms
kommun

Underrattelse om granskning:

Detaljplan for Stenninge 2:10




Planforslaget

Borgholms kommun har tagit fram ett detaljplaneférslag for del av fastighet
Stenninge 2:10 i Sandvik. Miljé- och byggnadsnadmnden beslutade 2025-09-24
§162 att godkanna planen for granskning.

Samrad genomfordes 12 maj —16 juni 2025. Alla inkomna yttranden fran
samradet har sammanstallts i en samradsredogérelse. Dar redovisas dven
kommunens stéllningstagande till &ndringar av planférslaget. Sedan samradet
har kommunen andrat regleringar som rér hojd pa byggnadsverk samt
utnyttjandegrad.

Planomradet ar centralt belagen i Sandviks samhalle. Pa platsen har det
tidigare funnits en ICA-butik samt bensinstation. Syftet med detaljplanen ar att
mojliggdra byggnation av bostader i form av tva nya tomter for villabebyggelse.
Omradet ska ta hansyn till omgivningens kulturmiljé som harrér fran
Stenindustrin genom att bebyggelsen bland annat anpassas till omgivande
skala, kulérer samt majlighet till genomsiktlighet mot havet. Vidare ar syftet
med detaljplanen att sakerstalla omhandertagande av dagvatten.

Detaljplanen handlaggs med ett standardférfarande eftersom den bedéms vara
forenlig med 6versiktsplanens allmanna intentioner och inte bedéms medféra
en betydande miljopaverkan.

Granskningen
Planforslaget &r ute pa granskning under tiden 6 okt — 27 oktober 2025

Handlingarna finns tillgangliga i Servicecenter pa Stadshuset och pa
kommunens hemsida under granskningstiden:
www.borgholm.se/detaljplan-for-stenninge-210-gamla-ica-tomten/

Synpunkter lAmnas senast den 27 oktober till: mobn@borgholm.se
Ange "Detaljplan Stenninge” i amnesfaltet och glom inte att notera namn,
adress och fastighetsbeteckning i ditt yttrande.

Vi tar foretradesvis emot synpunkter via e-post men aven vanligt brev gar bra:
Borgholms kommun, Miljé- och byggnadsnamnden, Box 52, 387 21 Borgholm.

Den som inte har lamnat nagon skriftlig synpunkt
senast under granskningstiden kan forlora ratten att
Overklaga beslutet att anta planen.

Y Borgholms

e
N/ kommun www.borgholm.se/detaljplan-for-stenninge-210-gamla-ica-tomten/
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Exempel pa planbestammelser

GRANSLINJER
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ANVANDNING AV
KVARTERSMARK

Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER
FOR KVARTERSMARK
Begrédnsning av markens
utnyttjande

Marken far inte férses med
byggnad.

Héjd pa byggnadsverk

hy +16,0 Hdgsta nockhdjd &r 16,0 meter
Over angivet nollplan.

hy +15,5 Hégsta nockhdjd &r 15,5 meter
Over angivet nollplan.

Takvinkel
04 14.0 Storsta takvinkel ar 14,0 grader.
’

Utnyttiandegrad

e, 170,0 Stdrsta byggnadsarea &r 170,0 m*
per fastighet.

e, 240,0 Storsta bruttoarea &r 240,0 m* per
fastighet.

Fastighetsstorlek
d; 600,0 Minsta fastighetsstorlek &r 600,0
m?
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Placering

P1
p2
P3

Garage och carport ska placeras
minst 6,0 meter fran gata
Huvudbyggnad ska placeras minst
4,0 meter fran fastighetsgrans

Komplementbyggnad ska placeras
minst 2,0 meter fran
fastighetsgrans

Utformning

f1

fa

f3
fa

fs

Taktéckning ska vara av falsad
plat, papp, lertegel, pannplat,
cementbundna skivor eller som
gréna tak

Fasad ska utféras av kalksten,
murade i liggande skift, i puts
och/eller av tra

Byggnad ska placeras med
kortsida mot gata

Murar och plank far inte vara hégre
an 0,8 meter, med undantag for
eventuell stédmur mellan de tva
nya fastigheterna inom
planomradet

Fasad ska ha en svarthet pa minst
5 %, max 70 % samt en kulorthet
pa minst 2 % i enlighet med
NCS-systemet
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Utférande
b Minst 25,0 % av fastighetsarean
1 ska vara genomslapplig.

Upphévande av strandskydd
Strandskyddet ar upphavt,

aq avgréansas av sekundar
egenskapsgrans
Andrad lovplikt
Bygglov kravs aven for fristaende
a2 attefallsbyggnad.

Markens anordnande och
vegetation

Markens héjd 6ver nollplanet ska
+8,9 j sver ol

vara 8,9 meter.
+9,0

Markens hojd éver nollplanet ska
vara 9,0 meter.



Vad ar en detaljplan?

Med en detaljplan reglerar kommunen anvandningen av mark- och
vattenomraden. En detaljplan medfor i princip en ratt att bygga i enlighet med
planen under genomfdrandetiden, som ar minst 5 ar och hoégst 15 ar. Planen
ar bindande vid prévning av lov. Detaljplanen reglerar dven andra rattigheter
och skyldigheter, inte bara mellan markagare och samhallet utan ocksa
markagare emellan. Det &r en kommunal angelagenhet att planldgga mark och
vatten. Detta kallas foér det kommunala planmonopolet och innebar att det ar
kommunerna bestdmmer om planlaggning ska komma till stand eller inte och
det ar kommunen som antar planer inom de ramar som samhallet bestamt.

Plankartan med planbestammelser utgdr detaljplanen och ar juridiskt
bindande. Planbeskrivningen anger syftet med detaljplanen och beskriver
hur detaljplanen ska kunna férstas och genomféras. | planbeskrivningen
redovisas de konsekvenser som ett genomforande av detaljplanen medfér for
fastighetsagare, allmanheten och miljon. Till planhandlingarna raknas ocksa
miljébeddmning, illustrationer och utredningar nar dessa behdvs.
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Har befinner
vi 0ss nu

Vad ar granskning?

Under granskningen kan sakagare, bostadsinnehavare, hyresgaster, boende
och myndigheter som har vasentligt intresse av forslaget lamna synpunkter pa
det férslag pa detaljplan som kommunen har tagit fram. Aven barn och unga
ingar i gruppen boende. Barn har enligt barnkonventionen ratt att uttrycka sin
mening och fa den respekterad. Granskningen ar en mojlighet for att tillgodose
den rattigheten. Kommunen uppmuntrar vardnadshavare att engagera barn
och unga.

De fastighetsédgare som har arrendatorer, bostadsrattsinnehavare, hyresgaster
eller inneboende i fastigheten uppmanas att informera dessa om granskningen.

Kontakta oss

Asa Bejemar, plansamordnare Julia Persson, tf Tillvaxtchef
0485-88 102 0485-88 348
asa.bejemar@borgholm.se julia.persson@borgholm.se




