Samradsredogorelse
Borgholms Datum: 2025-09-05
y y kommun Dnr: B2022-721

Samradsredogorelse for Detaljplan for Stenninge 2:10

Uppréttad 2025-09-05

Beslut om planuppdrag: Ksau 2024-09-03 §10
Beslut om samrad: Miljé- och byggnadsnamnden 2025-04-23 §83
Samradstid: 12 maj till 16 juni 2025

Redogorelse for processen

Planforslaget var under samradstiden tillgangligt pa kommunens hemsida, pa
stadshuset samt biblioteket i Lottorp. Beslutet att godk&nna samradshandlingarna
publicerades pa kommunens anslagstavla. Information om samradet sandes till
sakagare enligt upprattad fastighetsforteckning. Planforslaget remitterades och
sandes for kannedom till myndigheter m.fl. enligt sandlista.

Under samradstiden fanns kommunen pa plats vid planomradet under den 28

maj. En dryg handfull boende och berérda kom da med fragor. Fragorna rérde
framforallt de planerade bostadernas héjd och storlek. Aven reglering av markhojder
diskuterades.

Under samradstiden holls aven ett méte i stadshuset den 9 juni som fastighetsagare
sjalva initierade. Ett 10-tal deltog i motet. Under motet holl kommunen en
presentation om detaljplanen och fragor besvarades. Fragor och synpunkter berérde
framforallt de planerade bostadernas hojd och storlek samt hur anpassningen av de
nya byggratterna gjorts sett till omgivande fastigheters regleringar enligt gallande
detaljplan.

Inkomna yttranden under samradstiden presenteras i detta utlatande. En del har
kortats ner och férekommer i nagot redigerat skick (all saktext finns dock med).
Kommunen har kommenterat yttranden och tagit stallning till andringar.

Totalt inkom 15 yttranden under samradstiden varav 10 stycken fran privata
fastighetsagare samt 5 stycken fran myndigheter och remissinstanser.

Sammanfattning

Lansstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget dverensstdmmer med
Oversiktsplanen enligt PBL 4 kap. 33 § p.5. Lansstyrelsen har inget att tillagga i fraga
om hur planférslaget tillgodoser statliga eller andra allmanna intressen och bedémer,
med hansyn till provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kanda férhallanden,
att ett antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Lantmateriet patalar att det finns en egenskapsbeteckning gallande héjd dar
det ar oklart var beteckningen galler. Lantmateriet har dven synpunkter pa att
koordinatkryss saknas i grundkartan. Slutligen har Lantmateriet synpunkter
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pa delar av genomforandedelen i planbeskrivningen gallande hur anslutning
till gemensamhetsanlaggning ska ske samt hur kostnadsférdelning ska ske i
genomfdrandet.

Trafikverket har ingen erinran mot foreslagen detaljplan men anser att kommunen
behdver ta en mer aktiv roll i fragan om hur omnamnda sakra gang- och cykelvagar
ska kunna komma till stand. | nu féreslagen plan hanvisas endast till att kommunen
saknar radighet éver fragan om gang- och cykelvag langs de statliga vagarna.

Boende och berdrda har framfrallt framfért synpunkter pa de planerade bostadernas
hojd samt storlek. De anser inte att kommunen gjort en tillracklig anpassning till
angransande detaljplans regleringar och samordnat planférslaget med detaljplanen
for Stenninge 15:2, Sandviks Klint (2002) pa ett godtagbart satt.

Andra fragor som lyfts ar terranganpassning, huruvida kommunen har gjort en
sjalvstandig provning av markagarens forslag, planarendets tidigare arendehistorik
da inriktningen var en annan med flerbostadshus samt Sandviks klints unika
landskapsbild och arkitektur.
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Revideringar infor granskning

Planforslaget har sedan samrad reviderats enligt foljande:

Plankarta:
« Kommunen har justerat egenskapsbeteckningen avseende markens hdjd sa att den
ar placerad helt inom anvandningsomrade for bostad.

« Kommunen har kompletterat grundkartan gallande koordinatkryss.

» Byggratten har justerats sa att planen medger att man far bygga maximalt 170 kvm
BYA (Byggnadsarea) och maximalt 240 kvm BTA (bruttoarea) per fastighet.

» Hogsta nockhojd andras sa att den regleras i relation till nollplanet. | vastra delen
regleras nockhdjden till +15,5 m dver nollplanet. | dstra delen av planomradet
regleras hogsta nockhdjd till maximalt +16,0 meter 6ver nollplanet.

Planbeskrivning:
 En kortare sammanfattning av innehallet i Start-PM har lagts till i kapitel 4 i
planbeskrivningen under rubrik Planbesked.

* lllustrationer och visualiseringar har uppdaterats.

* Texter och beskrivningar har uppdaterats med anledning av de justerade
planbestammelserna.

« Kommunen har beskrivit i genomférandedelen att andelstalen i
gemensamhetsanlaggningen eventuellt kan férdelas om i forrattningen.

« Kommunen har fortydligat att det enbart ar fastighetsagare/exploatdr inom
planomradet som ska bekosta Lantmateriets arbete.

+ Kommunen har fértydligat planbeskrivningens genomférandedel (kapitel 7) gallande
vad medverkan i en gemensamhetsanlaggning innebar.

« Kommunen har fortydligat planbeskrivningens genomforandedel (kapitel 7,
ekonomiska fragor) gallande vilka kostnader som planen medfér for enskilda.

» Korrektur och rattelser av mindre felaktigheter



Borgholms
kommun

Inkomna yttranden

Myndigheter/Remissinstanser Datum
1 Lansstyrelsen 2025-06-03
2 Lantmateriet 2025-06-13
3 Trafikverket 2025-05-21
4 Raddningstjansten Sydost 2025-05-08
5 Skanova (Telia Company) 2025-05-07
Sakagare
6 Stenninge 15:5 2025-06-14
7 Stenninge 15:4 2025-06-16
8 Stenninge 15:20 2025-06-16
9 Stenninge 2:33 2025-06-16
10 | Stenninge 2:49 2025-06-15
11 [ Stenninge 2:26 samt 2:20 2025-06-19
Ovriga
12 | Stenninge 2:11 2025-06-18
13 | Stenninge 2:45 2025-06-12
14 | Stenninge 2:38 2025-06-13
15 | Stenninge 15:22 2025-06-15
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Myndigheter

1. Lansstyrelsen i Kalmar lan

Lansstyrelsen bedomer att detaljplane-
forslaget Gverensstammer med 6ver-
siktsplanen enligt PBL 4 kap. 33 § p.5.

Lansstyrelsen har inget att tillagga i
fraga om hur planférslaget tillgodoser
statliga eller andra allmanna intressen
och beddmer, med hansyn till provnings-
grunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kanda férhallanden, att ett antagande av
detaljplanen inte kommer att provas.

2. Lantmateriet

For plangenomforandet viktiga fragor
dar planen behover forbattras:

| plankartan finns egenskapsbeteck-
ningen +8,9 avseende markens hojd
over markplanet. Beteckningen ar utlagd
i kartan sa att den passerar en egen-
skapsgrans. Darmed blir det oklart var
den aktuella beteckningen egentligen
galler. Bristen kan innebara att tydlig-
hetskravet i 4 kap. 32 § 2 st. PBL inte ar

uppfylit.
Delar av planen som bor forbattras:
GRUNDKARTA

Koordinatkryss och angivelse av koordi-
naterna i plan saknas i den grundkarta
som ligger som bakgrund till plankartan.
Det kravs minst tva koordinatkryss i
Ost- vastlig riktning och tva i nord-sydlig
riktning for att med sakerhet kunna
georeferera den juridiskt gallande plan-
kartan. Koordinatkryssen behoéver finnas
pa nagon av de kartor som sparas nar
planen far laga kraft och det ar enklast
vid en framtida georeferering om dessa
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Kommunens kommentar:

Kommunen noterar yttrandet.

Egenskapsbeteckningen avseende
markens hojd har justerats sa att den ar
placerad helt inom anvandningsomrade
for bostad. Handlingarna revideras.

Kommunen har kompletterat
grundkartan gallande koordinatkryss.
Handlingarna revideras.
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syns pa dokumentet plankarta.
GEMENSAMHETSANLAGGNING

Under avsnitt 6.1 i planbeskrivningen
star att de blivande bostadsfastighe-
terna ska anslutas till Persnas-Sandvik
ga:1. Lantmateriet noterar dock att Sten-
ninge 2:10 redan ar ansluten till gemen-
samhetsanlaggningen. Eventuellt kan
det vid kommande lantmateriforrattning
da vara mogjligt att férdela andelstalen
mellan styckningsdelarna. Texten kan
skrivas om nagot angaende detta.

Det noteras ocksa att det star att lant-
materiforrattningar och anslutning till
gemensamhetsanlaggning ska bekos-
tas av fastighetsagare/exploator, for att
langre ned sté att bland annat enskilda
fastighetsagare inte ska bekosta ge-
nomforandet av detaljplanen. Det kan
fortydligas till att det enbart ar fastig-
hetsagare/exploatér inom planomradet
som ska bekosta Lantmateriets arbete.

Det kan ocksa fortydligas att medverkan
i en gemensamhetsanlaggning innebar
att de ingaende fastigheterna ansvarar
for utbyggnad och underhall av denna.

REDOVISNING AV KOSTNADER FOR
ENSKILDA

Det bor framga av planbeskrivningen
vilka kostnader som planen medfér en-
skilda, till exempel anslutningskostnader
for VA, el och fjarrvarme. Lantmateriet
har vid genomlasningen inte sett att det
framgar av texten.

3. Trafikverket

Foreslagen detaljplan syftar till att moj-
liggora byggnation av bostader, tva nya
tomter for villabebyggelse, pa mark som
i gallande plan varit avsedd for bade
bostads- och handelsandamal. Planom-
radet ansluter via lokalgator med en-
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Kommunens kommentar:

Kommunen har beskrivit i
genomfdrandedelen att andelstalen i
gemensamhetsanlaggningen eventuellt
kan férdelas om i forrattningen da
fastigheten dvergar fran verksamhet till
tva bostadsfastigheter.

Kommunen har fortydligat att det
enbart ar fastighetsagare/exploator
inom planomradet som ska bekosta
Lantmateriets arbete. Handlingarna
revideras.

Kommunen har fortydligat
planbeskrivningens genomférandedel
(kapitel 7) gallande vad medverkan i
en gemensamhetsanlaggning innebar
enligt synpunkterna. Handlingarna
revideras.

Kommunen har fortydligat
planbeskrivningens genomférandedel
(kapitel 7, ekonomiska fragor) enligt
synpunkterna.gallande vilka kostnader
som planen medfér for enskilda.
Handlingarna revideras.
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skilt huvudmannaskap till vag 986 som
forbinder vag 136 med Sandviks hamn.
Trafikverket bedomer att foreslagen
detaljplan inte innebar en sadan férand-
ring att det ger en paverkan pa statlig
infrastruktur.

Trafikverket har ingen erinran mot fore-
slagen detaljplan men anser att kommu-
nen behover ta en mer aktiv roll i fragan
om hur omnamnda sakra gang- och
cykelvagar ska kunna komma till stand.
| nu foreslagen plan hanvisas endast

till att kommunen saknar radighet dver
frdigan om gang- och cykelvag langs de
statliga vagarna.

4. Raddningstjanst Sydost

Vi har tagit av relevanta delar av rubri-
cerade samradshandlingar och har inga
erinringar mot planforslaget.

5. Skanova (Telia Company)

Skanova har inget att erinra mot detalj-
planen.

Skanovas teleanlaggningar/rattigheter
berors inte/paverkas inte av rubricerat
planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttnings-
atgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Ska-
nova att den part som initierar atgarden
aven bekostar den.

Skanova Onskar i ett tidigt skede med-
verka i planarbetet nar detaljplanarbete
paborjas och kallas till samradsmaoten
for det aktuella omradet for att kunna
samordna nya ledningar.

Om sa dnskas kan ledningarna skickas
digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan. Kontakta ledningskollen.se

Samradsredogorelse
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Kommunens kommentar:

Kommunen noterar yttrandet.

Kommunen noterar synpunkten.

Kommunen noterar synpunkten.

Exploatdren informeras via denna
samradsredogorelse.
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SAKAGARE

6. Stenninge 15:5

Da vi vid samradsmote den 9/6 blev in-
formerade om den féreslagna detaljpla-
nen lamnar vi nedan vara synpunkter.

Som kommunen sjalv skriver att planen
skall efterlikna planen for bl.a. de narlig-
gande tomterna Stenninge !:15 till 7:15

sa menar vi att aven reglerna for storle-
ken pa byggnaderna skall vara lika.

Dvs dar det tillats 1 plan ar maximal
byggyta 170 m? och dar det tillats 2
plan ar maximal byggyta 120 /plan dvs
240m?2 eller ett plan om 170 m2.

Som foérslaget ligger nu kan det uppfo-
ras tva byggnader om 340 m?i 2 plan.

Detta menar vi ar oproportionellt stora
hus bade i jamforelse med narliggande
fastigheter och 6vriga Sandvik.

7. Stenninge 15:4

Vi sander vara synpunkter om det for-
slag till detaljplan for Stenninge 2:10
som nu ar under samrad.

Detaljplanen for Stenninge 15:2 m. fl. ar
en genomtankt och konsekvent detalj-
plan. Tilsammans med tydliga reglering-
ar om material, fargsattning, volymers
storlek och form har en viss enhetlighet
och samlad karaktar uppstatt. Det har
medfort att omradet ar tydligt uppskat-
tat, och omradet har forstarkt Sandviks
utveckling som en val fungerande sma-
ort med service genom underlag for en
valsorterad butik och restauranger mm.
For Sandvik ar det viktigt att den nya
detaljplanen fér Stenninge 2:10 anpas-
sas till samhallets speciella karaktar och
naromradets kulturmiljé och historia. Det
nuvarande forslaget till detaljplan anser
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Kommunens kommentar:

Byggratten har formulerats pa samma
satt som i plan 287 for Stenninge 15:2
m.fl.dar byggnadsarea kombineras
med bruttoarea. Enligt byggratten far
man bygga maximalt 170 kvm BYA och
maximalt 240 kvm BTA per fastighet.
Handlingarna revideras.
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jag inte uppfyller dessa kriterier.
Utgangspunkt for detaljplanen

| dokumentet ”2024-08-27 Start-PM
Stenninge 210” star: Regleringar i
angransande detaljplan for Stenninge
15:2 m.fl. ska vara utgangspunkt for
bebyggelsens placering, riktning och
utformning. Detsamma star i dokumen-
tet ”2024-09-03 Protokoll-kommunstyrel-
sens- arbetsutskott-2024-09-03”. Me-
ningarna innehaller ordet "ska”.

Vid Borgholms kommuns mote om
detaljplanen vid den aktuella fastigheten
2025-05-28 framforde Borgholm kom-
muns representant att utgangspunkten
har varit att underordna byggnaderna

i detaljplanen for Stenninge 2:10 det

bla huset i sdder, dar taknocken ar 7,6
meter. Det bla huset ar fastigheten Sten-
ninge 2:49.

| dokumentet "Planbeskrivning Sten-
ninge 2:10 2025-04-10" under rubriken
6.3 Kulturmiljé och gestaltning star:
Volymstudien visar bebyggelse i tva
vaningar. Regleringen av nockhdjden
medfor en nagot lagre hojd an befintlig
byggnad séder om planomradet, medan
bebyggelsen enligt forslaget blir hdgre
an maijoriteteten av bebyggelsen i norr
och vaster dar de flesta byggnaderna
ar uppforda i ett plan alternativt ett plan
med suterrangvaning.

Detta innebar att bsv arkitekter & ingen-
jorer ab och andra parter i processen
inte har foljt det direktiv for framtagande
av en detaljplan for Stenninge 2:10 som
angetts av Borgholms kommun. Jag
anser att utgangspunkten for detaljpla-
nen for Stenninge 2:10 ska vara detalj-
planen for Stenninge 15:2 m. fl. och inte
fastigheten Stenninge 2:49. Detta ar
extra vasentligt avseende regleringen av

Samradsredogorelse
Datum: 2025-09-05
Dnr: B 2022-721

Kommunens kommentar:

Att regleringar i angransande detaljplan
for Stenninge 15:2 m.fl. ska vara ut-
gangspunkt for bebyggelsens placering,
riktning och utformning innebar inte att
planforslaget behdver vara identiskt
med detaljplanen Stenninge 15:2 (plan
287). Det finns flera regleringar i de-
taljplanen for Stenninge 15:2 som inte
beddmts vara relevanta i detaljplanen
for Stenninge 2:10, det finns ocksa flera
regleringar som har bedomts vara rele-
vanta och tagits med, som ej aterfinns i
detaljplanen for Stenninge 15:2. Detalj-
plan 287 ar aven framtagen inom regel-
verket for en aldre Plan- och bygglag.
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Kommunens kommentar:
byggnaders hojd.

Regleringar motsvarande omradet
norr om fastigheten

Om Stenninge 2:10 hade omfattats av
detaljplanen for Stenninge 15:2 m. fl.
under arbetet med att ta fram detaljpla-
nen aret 2002 hade fastigheten sanno-
likt fatt samma regleringar som omradet
norr darom. Den aktuella fastigheten
och de narmaste fastigheterna norr
darom har en viktig gemensam namnare
i tomternas relativt stora hojdskillnader
mellan den vastra och Ostra delen. Detta
ar ocksa beskrivet och specificerat i
detaljplanen for Stenninge 15:2 m. fl.
genom “"Snitt genom planomradet, s6dra
delen.” For att reglera att det aktuella
omradets byggnaders hojd ansluter till
detaljplanen inriktning och mal regleras
detta med en "hogsta totalhdjd dver
nollplanet”. Detta omrade ar det enda
omradet inom planen som har denna
reglering, och det ar ocksa det omrade
dar tomternas lutning ar vasentligt storre
an vad som galler pa andra fastigheter
inom detaljplanen.

Effekten av denna reglering ar att om-
radets karaktar behalles, och att det
inte gar att paverka byggnadernas hojd
i relation till omgivningen genom att
exempelvis héja marknivan. Om detalj-
planen for Stenninge 2:10 ges samma
regleringar och fastigheten behalles
odelad medfor det goda majligheter att
bygga i tva vaningsplan ovan mark eller
att bygga en byggnad med suterrangva-
ning. Om delning av fastigheten sker

i en vastlig och en Ostlig del kan den
vastliga delen bebyggas enligt ovan,
och den 6stliga delen kan bebyggas
med en vaning med kallare, eventuellt
en byggnad med suterrangvaning, aven
da erhalles tva vaningsplan. Dvs regle-
ringen "Hogsta totalhojd 6ver nollplanet
15,5 meter” ar inget hinder for rymliga
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byggnader.

Jag anser att forslaget till detaljplan for
Stenninge 2:10 ska ges samma reg-
lering avseende hdjd som for omradet
norr om fastigheten, dvs "Hogsta total-
hojd over nollplanet 15,5 meter”.

Om en delning av fastigheten Stenninge
2:10 ska tillatas behover évriga regle-
ringar anpassas.

| dokumentet "Stenninge 2:10 yttrande
B2022-0721” star: Detaljplanen bor ses
som en fortsattning av detaljplan for
Stenninge 15:2 m. fl. som vann laga
kraft 2002. Utredningsbehovet bor sale-
des vara litet. Detta uppfattar jag stoder
synpunkten att detaljplanen for Sten-
ninge 2:10 ska ges motsvarande regle-
ring av byggnaders héjd som omradet
narmast norr om fastigheten har i detalj-
planen for Stenninge 15:2 m. fl.

Provning av delning av Stenninge
2:10

Stenninge 2:10 har en tomt med stora
mojligheter och som med en detaljplan
motsvarande Stenninge 15:2 m. fl. ger
utrymme for fantastiska byggnader.

| dokumenten ”2024-08-27 Start-PM
Stenninge 2107, "2024-08-27 Start-PM
Stenninge 210, samt "Sammantrades-
protokoll kommunstyrelsens arbetsut-
skott 2024-09-03” star:

Fastighetsagarna framférde att deras
vilja var att i stallet préva platsen for tva
villatomter med en fastighetsindelning i
nord/sydlig riktning.

Dvs nu 6nskas provas att dela pa fastig-
heten med detaljplanen Stenninge 15:2
m. fl. som utgangspunkt. Det ar natur-
ligt att byggratterna da blir mindre per
fastighet an om fastigheten inte delas.
Jag anser att regleringarna i detaljpla-
nen maste anpassas till att fastigheten
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Kommunens kommentar:

Hogsta nockhdjd har andrats sa att
den regleras i relation till nollplanet,
har beddmer kommunen att det ar
nddvandigt med en reglering for den
Ostra delen av planomradet och en
annan for den vastra. | vastra delen
regleras nockhojden till +15,5 m dver
nollplanet vilket ger en hogsta nockhdjd
pa ca 6,5 meter for byggnaden med
dagens markhdjd pa cirka +9 meter.
Denna reglering 6éverrensstammer
med plan 287 for Stenninge 15:2 m.fl.

| 6stra delen av planomradet ar den
befintliga markhéjden nagot hogre
varfor kommunen bedémer att plan
287 maste frangas for att byggnaden
ska fa en rimlig nockhojd. Har regleras
hdgsta nockhojd till maximalt +16,0
meter dver nollplanet vilket ger en
nockhojd pa maximalt 4,5 meter
narmast Norra Langgatan med dagens
markhdjder. Kommunen beddmer

att denna avvagning ar rimlig sett till
att fastigheten ska kunna bebyggas
med ett funktionellt bostadshus av
permanentstandard. De bostader som
ar en vaning i detaljplanen for Stenninge
15:2 fran 2002 har en begransning

i hojd pa 4,4 meter. Handlingarna
revideras.
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kommer att delas och att det darmed blir
mindre tomtarea per fastighet.

Regleringar som hanterar risken for
overexploatering

| detaljplanen fér Stenninge 15:2 m.

fl. finns fyra versioner av regleringar
av ytor och byggnaders hojder. Det ar
alltid en hégsta Bruttoarea (hégsta BTA
170 eller 240 m?) i kombination med en
hogsta Byggnadsarea eller en Hogsta
totalhojd over nollplanet, dartill regle-
ringar av byggnaders hogsta hojd mm.
Kombinationen av regleringar ar viktig
for att skapa omradets karaktar och for
att inte en overexploatering ska ske i
omradet.

| forslaget till detaljplan for Stenninge

2:10 regleras byggnadernas ytor endast
av regleringarna e1 170,0 Storsta bygg-
nadsarea ar 170,0 m? per fastighet, och
av h1 6,5 Hogsta nockhojd ar 6,5 meter.

Nagra kompletterande begransande
regleringar som alla omraden inom
detaljplanen for Stenninge 15:2 m. fl.
har finns inte i forslaget till detaljplan for
Stenninge 2:10. Detta ger en mojlighet
till en bruttoarea (BTA) pa 340 m? per
fastighet ovan mark, vilket ar ca 42%
(340/240) storre bruttoarea (BTA) an
den hogsta tillatna bruttoarean (BTA)
inom detaljplanen for Stenninge 15:2
m. fl. Med tanke pa att Stenninge 2:10
dessutom ska kunna delas i tva fastig-
heten blir effekten an kraftigare.

Detta bekraftas vid en berakning av de
hogsta mojliga ytorna inom detaljplanen
for Stenninge 15:2 m. fl.

Bruttoarea (BTA) ar en byggnads samt-
liga vaningsplan inklusive yttervaggar.
Bruttoarean ar alltid omsluten av vaggar.

Byggnadsarean ar den yta som en
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Samradsredogorelse
Datum: 2025-09-05
Dnr: B 2022-721

Kommunens kommentar:

Exploateringsgraden beraknat pa
byggnadsarea for de tva majliga
fastigheterna i detaljplan for Stenninge
2:10 blir cirka 22,7% om fastigheterna
delas i tva lika stora delar. Kommunen
beddmer att det ar en rimlig
exploateringsgrad.



Samradsredogorelse
Borgholms Datum: 2025-09-05

k{)mmun Dnr: B 2022-721

Kommunens kommentar:
byggnad upptar pa marken.

Bruttoarea (BTA) ar ett viktigt begrepp.
Bruttoarean ger information om ungefar
vilka ytor man som fastighetsagare kan
disponera, och den ger myndigheter
och omgivningen en uppfattning av hur
byggnaderna kommer att gestalta sig i
volym och darmed paverka omgivning-
en.

Berakningarna i tabellen ovan (redovi-
sas sist i yttrandet) visar att om fastighe-
ten Stenninge 2:10 delas i tva lika stora
fastigheter och bebyggs med byggnader
i tva plan i enlighet med de foéreslagna
regelverken for nya detaljplanen innebar
det att:

Hogsta tillatna Bruttoarean (BTA) per
tomtarea for dessa fastigheter pa Sten-
ninge 2:10 kommer att bli 206% av snit-
tet av motsvarande Bruttoarean (BTA)
per tomtarea for de tre fastigheter som
ingar i omradet direkt norr om Stenninge
2:10 och som omfattas av detaljplanen
for Stenninge 15:2 m. fl. Dvs tillaten
Bruttoarea (BTA) per tomtarea blir drygt
dubbelt s& stor, 206%. Samma jamfo-
relse av Bruttoarean (BTA) per tomtarea
i relation till alla hela fastigheter inom
detaljplanen for Stenninge 15:2 m.fl.
ger 245%, dvs nastan 2,5 ganger sa
stor hogsta tillatna Bruttoarea (BTA) per
tomtarea.

Vi uppfattar ocksa att i jamférelse med
Stenninge 2:49, fastigheten s6der om
Stenninge 2:10, blir Hogsta tillatna
Bruttoarean (BTA) per tomtarea 134%
storre for de nya fastigheterna. Nar man
visuellt tittar pa "bla huset” for att fa en
bild av storleken skall man tanka pa

en storre byggnad, for jag uppfattar att
huset inte utnyttjar hdgsta mojliga Brut-
toarea (BTA).

For att inte 6ppna for en kraftig dverex-
ploatering kravs det forandrade regle-

13
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ringar i den féreslagna detaljplanen for
Stenninge 2:10.

Ovan visar ocksa klart att forslaget till
ny detaljplan for Stenninge 2:10 inte
uppfyller kravet pa att "Nytillkommande
bebyggelse ska harmoniera med om-
givande bebyggelse och bebyggelse-
struktur” som star i dokumentet "2024-
08-27 Start-PM Stenninge 210", samt

i dokumentet "Sammantradesprotokoll
kommunstyrelsens arbetsutskott 2024-
09-03".

Intentionen ar att maojliggora en delning
av Stenninge 2:10 i tva fastigheter. Det
medfor att regleringarna i detaljplanen
for Stenninge 15:2 m. fl. inte direkt kan
Overforas. Jag vill sakerstalla att de
kommande begransande regleringarna
om yta och hojd mm inte innebar en
Overexploatering av Stenninge 2:10
aven om fastigheten delas i tva fastighe-
ter.

En reglering som kan I6sa problemstall-
ningen vid delning av Stenninge 2:10
uppfattar jag ar att bruttoarean (BTA) far
vara hogst 22,0 % av fastighetens area,
dvs samma volym som for de tre fastig-
heter som ingar i omradet direkt norr om
Stenninge 2:10. Den regleringen maste
formuleras sa att inte Stenninge 2:10
forst kan bebyggas med maximal brut-
toarea for att senare delas upp i tva fast-
igheter och darefter bebygga avstyckad
tomtmark och en gang till fa nyttja brut-
toarean (BTA) 22,0 % av den nybildade
fastighetens area. Den generdsa %-sat-
sen kraver kombinationen med regle-
ringen "Hogsta totalhojd 6ver nollplanet
15,5 meter”.

Sammanfattning

For Sandvik ar det viktigt att den nya
detaljplanen for Stenninge 2:10 anpas-
sas till samhallets speciella karaktar och
naromradets kulturmiljé och historia. Det
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Samradsredogorelse
Datum: 2025-09-05
Dnr: B 2022-721

Kommunens kommentar:

Byggratten formuleras pa samma satt
som i plan 287 fér Stenninge 15:2 m fl.
dar byggnadsarea kombineras med
bruttoarea. Enligt byggratten far man
bygga maximalt 170 kvm BYA och
maximalt 240 kvm BTA per fastighet.
Handlingarna revideras.

Byggratten ar kopplad till fastigheten.
Det betyder att den far nyttjas en gang
per fastighet, vilket som mest kan vara
tva inom planomradet.

De tre fastigheterna norr om
planomradet har en reglering

om maximal bruttoarea pa 240

kvm. Bruttoarean star dem fritt att
disponera pa ett eller tva plan upp

till den maximala totalhdjden pa

+ 15,5 meter dver nollplanet. Det
finns ingen enskild reglering av
byggnadsarean, men den far relateras
till begransningen av BTA pa 240 kvm.
| detaljplaner fér smahusbebyggelse
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nuvarande forslaget till detaljplan anser
jag inte uppfyller dessa kriterier.

Jag anser att utgangspunkten for detalj-
planen for Stenninge 2:10 ska vara de-
taljplanen for Stenninge 15:2 m. fl. och
inte fastigheten Stenninge 2:49. Detta ar
extra vasentligt avseende regleringen av
byggnaders hojd.

Vi anser att forslaget till detaljplan for
Stenninge 2:10 ska ges samma reg-
lering avseende hdjd som for omradet
norr om fastigheten, dvs "Hogsta total-
hojd 6ver nollplanet 15,5 meter”.

Om en delning av fastigheten Stenninge
2:10 ska tillatas behéver 6vriga regle-
ringar anpassas. Nar det blir mindre
tomtarea per fastighet ar det naturligt
att byggratterna ocksa blir mindre per
fastighet.

Vi vill sakerstalla att de kommande
begransande regleringarna i detaljpla-
nen for Stenninge 2:10 inte éppnar for
en Overexploatering av Stenninge 2:10.
Berakningarna visar att de féreslagna
regleringarna inte racker till.

En reglering som kan |I0sa problemstall-
ningen vid delning av Stenninge 2:10
uppfattar jag ar att bruttoarean (BTA) far
vara hogst 22,0 % av fastighetens area,
dvs samma volym som for de tre fastig-
heter som ingar i omradet direkt norr om
Stenninge 2:10. Den regleringen maste
formuleras sa att inte Stenninge 2:10
forst kan bebyggas med maximal brut-
toarea for att senare delas upp i tva fast-
igheter och darefter bebygga avstyckad
tomtmark och en gang till fa nyttja brut-
toarean (BTA) 22,0 % av den nybildade
fastighetens area. Den generdsa %-sat-
sen kraver kombinationen med regle-
ringen "Hogsta totalhojd over nollplanet
15,5 meter”.

Vi vill att Borgholms kommun har som
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Datum: 2025-09-05
Dnr: B 2022-721

Kommunens kommentar:

i upp till 1-2 vaningar ar det vanligare
att jamfora byggnadstathet med
exploateringsgrad som uttrycker
forhallandet mellan byggnadsarean
(BYA) och fastighetens totala area.
Exploateringsgraden i bostadsomraden
med friliggande hus ligger ofta

mellan 20-30% av fastighetsytan,

men platsens forutsattningar

avgor. Genomsnittsstorleken for

de tre fastigheterna direkt norr om
planomradet ar 1090 kvm. Den
maximala exploateringsgraden for dessa
fastigheter om de valjer att nyttja hela
byggratten pa 240 BTA i ett vaningsplan
utgor cirka 22%. Exploateringsgraden
for de tva mojliga fastigheterna i
detaljplan for Stenninge 2:10 blir cirka
22,7% om fastigheterna delas i tva lika
stora delar. Kommunen bedomer att det
ar en rimlig exploateringsgrad.

Hogsta nockhdjd har andrats sa att den
regleras i relation till nollplanet. | vastra
delen regleras nockhgjden till +15,5

m over nollplanet vilket ger en hogsta
nockhojd pa ca 6,5 meter for byggnaden
med dagens markhdjder. | 6stra delen
av planomradet regleras hogsta
nockhajd till maximalt +16,0 meter
over nollplanet vilket ger en nockhdjd
pa maximalt 4,5 meter narmast Norra
Langgatan med dagens markhdjder.
Detta motsvarar ett enplanshus med
mojlighet att bygga i souterrang.
Handlingarna revideras.



Samradsredogorelse

g=r=d Borgholms Datum: 2025-09-05
o kommun Dnr: B 2022-721

—

Kommunens kommentar:

utgangspunkt Start-PM 2024-08-27
samt sammantradesprotokollet fér kom-
munstyrelsens arbetsutskottet daterat
2024-09-03 nar detaljplanen for Sten-
ninge 2:10 nu genomfors.

Tabell nedan med berékningar éver

BTA:
Brutia- Byggnads- | Bruttoanea BTA por | Bruttoarens BTA | Byggnadeares Brutioares Byqgrvaclas i
mren BTA | aron por tosmtarea | relation | pertomtareai | pertomtarea i | BTA per por tomitanon |
par EamiLares da tre fastigheter rilation till mlaticn till LoATVLAnea b ralaticn 1@l
toamtarea som ingir i snittet far snittat for relation til Stennings 2:49

omribdet dirakt tnatighaternn | instighatema Stannings
noer om Stenninge | Inom inom 49
10 detaljplanan clistaljplanen
f&r Stenninge | for Stenndnge
15:2 . 1502 L
Snitt av de tre Byggnad med il 22,00 | MR
fastighatar som | viningaplan. De tre
inghr i omeddet | fastighetsma har inte
direkt norom | reglering av
Svenninge 2:10 | Byggnadssres, wlan
sllet "Hogsta totaihajd
cver nollplanet 15,5
makar™
Snitt gv e hela | De tre fasiighater som 18,5% 14,5%
fastighater som | inte har regleding av
ingdiri Byggnadsaraa ingdr inte
datalpplan id Evibadnde den
Stenninge 15:2 | berakningen
Stenninge 2:49 | Undarlag ar byggratt ovan 33,.5% 16.9%
Ak anligt Lantmataria.
Bardkning mied tvl
wikningsplan
Féarealagan Fastighaten antas delad A5, % 223, 7% i 255 15T% 134%: 134%:
detaljplan fdr | till ted liks delar,
Stenninge 2:10 | byggnsd med tvh
waningsplan
Fastighaten antas delad 68,05 2.0 J095% J58%: 157% 201%: 13:4%
Rill el il chlor, bryggnad
md tel winingsplan och
vl res [ Sabra fastighetan)
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8. Stenninge 15:20.

Yttrandet &r i stort identiskt med yttran-
de nummer 6, Stenninge 15:4 men med
féljande tillagg:

Jag vill aven uppmarksamma pa Borg-
holms kommuns handlaggning av aren-
det rorande bostadsratterna bakom
Sandviks hamnkrog. Det blev misstag
begangna i processen, och effekterna
av detta framgar nu tydligt i landskaps-
bilden runt fastigheten. Alla kan goéra
fel, men det ar viktigt att vi lar oss av
misstagen. Det vill jag att Borgholms
kommun har som utgangspunkt nar
detaljplanen for Stenninge 2:10 nu
forsoker maximera byggnadsvolymen
utdver ramarna i Start-PM och samman-
tradesprotokoll fran kommunstyrelsens
arbetsutskott.

9. Stenninge 2:33

Jag ar agare till till granntomten Sten-
ninge 2:33, 2:34, 2:35 belagen pa den
Ostra sidan av "Den gamla Trossentom-

”

ten”.

En fastighet som tillhér de aldre, lat oss
saga ursprungliga jordbrukskulturen.
Jag lagger vinn om att behalla byggna-
derna i gott skick och med medvetna
val av farg och ursprunglig form behalla
karaktaren.Det finns en kansla av lugn
harmoni i min tradgard. Som ett exem-
pel pa ursprung fanns har ett servitut for
I6sgaende kossor.

Jag var narvarande i kommunhuset i
Borgholm den 9 juni och upplevde motet
bade belysande och intressant. Jag fick
insikter i, hur vardefull en markyta kan
vara och att exploateringsgraden skall
kunna utnyttjas till varje pris utan att ta
namnvard, hansyn till miljo och mannis-
ka. Den eventuella exploatorens synfalt
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Samradsredogorelse
Datum: 2025-09-05
Dnr: B 2022-721

Kommunens kommentar:

Byggratten formuleras pa samma satt
som i plan 287 for Stenninge 15:2 m fl.
dar byggnadsarea kombineras med
bruttoarea. Enligt byggratten far man
bygga maximalt 170 kvm BYA och
maximalt 240 kvm BTA per fastighet.
Handlingarna revideras.

Hogsta nockhdjd har andrats sa att
den regleras i relation till nollplanet,
har bedomer kommunen att det ar
nédvandigt med en reglering for den
Ostra delen av planomradet och en
annan for den vastra. | vastra delen
regleras nockhojden till +15,5 m Gver
nollplanet vilket ger en hogsta nockhdjd
pa ca 6,5 meter for byggnaden med
dagens markhdjd pa cirka +9 meter.
Denna reglering overrensstammer
med plan 287 fér Stenninge 15:2 m.fl.
| 6stra delen av planomradet ar den
befintliga markhdjden nagot hégre
varfor kommunen bedémer att plan
287 maste frangas for att byggnaden
ska fa en rimlig nockhdjd. Har regleras
hogsta nockhojd till maximalt +16,0
meter Aver nollplanet vilket ger en
nockhdjd pa maximalt 4,5 meter
narmast Norra Langgatan med dagens
markhojder. Kommunen bedomer

att denna avvagning ar rimlig sett till
att fastigheten ska kunna bebyggas
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skulle endast galla det egna rumme.
Detta scenario har vi tidigare erfarit.

Anmarkningsvart ar att det i dagslaget
maste till sa stor energi och ett sa om-
fattande engagemang fran grannar och
sakagare for att pa nytt i mojligaste man
skydda och bevara en genuina miljo.

Darfor gor jag min roést hord, ett upprop
och en asikt till Borgholms kommun med
vadjan...det galler att ni kunskapsrikt
och insiktsfullt med kanslan och fun-
damenten, manniskan, natur skyddar
Sandviks landskapsbild.

Jag ansluter mig och stodjer med emfas
agare till Stenninge 15:20’s skrivelse

av detaljplan/handling kring Stenninge
2:10.

10. Stenninge 2:49

Vi vill harmed framféra foljande syn-
punkter

1. Byggnadshojd och typ av hus. Var
fastighet ligger intill planerade husbygg-
nationer. Vi anser att en takashojd pa
6,5 meter blir alldeles for hogt. Byggna-
tionen bor anpassas till de nya husen
och inte till vart hus. Vi kommer annars
att fa "stirra” in i en stor bergvagg.

2. Husens storlek bor begransas till en
mindre byggnadsyta an foreslaget samt
att man begransar hojden till endast

en vaning. Annars kommer vi att kdnna
oss dvervakade bade inomhus och vid
vistelse i tradgarden.

3. Forutom dessa synpunkter vill vi ha
kommunens medverkan till att vi aterfar
hela var tomt. Den delen kommer att
anvandas som uppstallningsplats och
avses ej bebyggas framgent. Var hus
har tre lagenheter, varfor behovet ar
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Samradsredogorelse
Datum: 2025-09-05
Dnr: B 2022-721

Kommunens kommentar:

med ett funktionellt bostadshus av
permanentstandard. De bostader som
ar en vaning i detaljplanen for Stenninge
15:2 fran 2002 har en begransning

i h6jd pa 4,4 meter. Handlingarna
revideras.

Hogsta nockhdjd har andrats sa att den
regleras i relation till nollplanet. | vastra
delen regleras nockhgjden till +15,5

m &ver nollplanet vilket ger en hégsta
nockhojd pa ca 6,5 meter for byggnaden
med dagens markhdjder. | 6stra delen
av planomradet regleras hogsta
nockhdjd till maximalt +16,0 meter
over nollplanet vilket ger en nockhdjd
pa maximalt 4,5 meter narmast Norra
Langgatan med dagens markhdojder.
Detta motsvarar ett enplanshus med
mojlighet att bygga i souterrang.
Handlingarna revideras.

Byggratten formuleras pa samma satt
som i plan 287 for Stenninge 15:2 m.fl.
dar byggnadsarea kombineras med
bruttoarea. Enligt byggratten far man
bygga maximalt 170 kvm BYA och
maximalt 240 kvm BTA per fastighet.
Handlingarna revideras.
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stort, i forsta hand for bilparkering.

En vag har byggts pa den delen av tom-
ten utan att vi blivit tillfragade, dessutom
har kommunen gravt ned ledningar utan
att ha nagon form av ledningsréatt fran
var sida.

11. Stenninge 2:26 samt 2:20

Vagen som leder till Sandvik gar genom
Oppna falt och alvarland dar tofsvipor
och stora faltharar bor — den haren

som har svarta oronspetsar. Nar man
svanger till vanster vid den stora kvar-
nen Oppnar samhallet upp sig med en
glimt av hamnen och den slutliga bel6-
ningen, "titta dar finns havet!”. Till hdger
och vanster i byn finns valdigt olika hus,
stora och sma, gamla och nya, byggda
i tra eller kalksten malade kritvita, roda,
blaa, gréna, gula eller rosa. Det som
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Datum: 2025-09-05
Dnr: B 2022-721

Kommunens kommentar:

Planférslaget for Stenninge 2:10
inbegriper ingen allman platsmark,
utan det som fortsatt kommer att

galla for er fastighet ar den redan
gallande byggnadsplanen samt
forrattningsbeslutet om vagrattighetens
placering. Med stdd av dessa beslut
kan vagdragningen andras. En anfring
av vagdragningen ar framforallt en
fraga mellan er som fastighetsagare,
Vagféreningen som forvaltar vagratten
och Trafikverket eftersom korsningen
beror statlig vag.

Ar 2023 bytte Borgholm Energi

ett befintligt ledningspaket i Norra
Langgatan. Ledningspaketet var
ursprungligen fran ar 1969. Vid tiden for
den ursprungliga ledningsdragningen
var inte ledningsratt sa vanligt,
ledningar gravdes ofta ner endast med
markagares eller forvaltares tillstand.
Gamla vatten- och avloppsledningar har
dock bedomts ha samma skydd som
ledningsratt varfor ledningsagaren har
ratt att underhalla och byta ut ledningar.
Likt ledningsratt far inga forsvarande
atgarder goras Over ledningen sasom
byggnader, murar, hinder att komma at
ledningarna. Parkering ar inget hinder.
For mer information kontakta Borgholm
Energi.
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Sandvik utstralar ar just kanslan av
”skillnad”. En unik blandning av enskilda
hus som har format byn 6ver tid och
samtidigt en kansla av luft och 6ppen-
het i en 6landsk havsmiljo. Detta ar
sarskilt relevant for de hus som byggts

i omradet som kallas Sandviksklint som
kontrasterar djarvt mot de aldre husen i
Oster som har utsikt éver dem. Har finns
ingen konflikt mellan husen utan en
tydligt uttalad kansla av "skillnad.” Har
kan man verkligen tala om "hus som hor
hemma pa platsen” och andra hus som
"tillfor nya kvalitéer.”

Vara synpunkter

Nu féreliggande detaljplaneférslag

for Stenninge 2:10 har gladjande nog
tagit hansyn till kritiska synpunkter och
anammat manga av de férslag som
framfordes av en stor mangd Sandviks-
bor/fastighetsagare nar det blev kant att
planbesked 2019 beviljats for ett plan-
arbete med syfte att mojliggora byggna-
tion av tva storre flervaningshus med 10
bostadsratter. Det aktuella forslaget till
detaljplan ar mer avgransat och kvar-
tersmark begransas till den egentliga
tomten. Ovrig mark tillhérande fastig-
heten avses overlatas till kommunen,
sasom skedde inom detaljplanen for
Stenninge 15:2 m.fl. Detta ar bra. Detalj-
planeférslaget for Stenninge 2:10 tillater
emellertid en kraftigare exploatering an
vad som borde vara fallet nar detaljpla-
nen for Stenninge 15:2 m.fl. ska vara
utgangspunkt. Vara synpunkter nedan
behandlar detta.

Utgangspunkt for planarbetet enligt
Start-PM

| start-PM for den nu aktuella detaljpla-
nen, framgar att regleringar i angrans-
ande detaljplan fér Stenninge 15:2 mfl.
ska vara utgangspunkt for bebyggel-
sens placering, riktning och utformning.
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Datum: 2025-09-05
Dnr: B 2022-721

Kommunens kommentar:

Att regleringar i angransande detaljplan
for Stenninge 15:2 m.fl. ska vara ut-
gangspunkt for bebyggelsens placering,
riktning och utformning innebar inte att
planférslaget behdver vara identiskt
med detaljplanen Stenninge 15:2. Det
finns flera regleringar i detaljplanen for
Stenninge 15:2 som inte beddmts vara
relevanta i detaljplanen for Stenninge
2:10, det finns ocksa flera regleringar
som har beddmts vara relevanta och
tagits med, som ej aterfinns i detaljpla-
nen for Stenninge 15:2. Detaljplan 287
ar aven framtagen inom regelverket for
en aldre Plan- och bygglag.
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Samma stallningstagande aterfinns

i protokollet fran kommunstyrelsens
arbetsutskott 2024-09-03. Trots det gors
betydande avsteg fran nagra viktiga reg-
leringar avseende yta och byggnadshojd
som aterfinns i planen for Stenninge
15:2 m.fl., men som ignorerats i forsla-
get till detaljplan fér Stenninge 2:10.

Reglering av byggnadsyta

Planférslaget Stenninge 2:10 medger
storsta byggnadsarea 170 kvm per
fastighet, vilket innebar en maijlig brut-
toarea (BTA) om 340 kvm. Medan detta
kan vara acceptabelt som enda bygg-
nad pa en fastighet om ca 1500 kvm
(tomten forblir odelad) sa blir det orimligt
om tomten delas pa tva om ca 750 kvm
vardera. Relationen BTA/tomtarea blir i
forsta fallet ca 0,23 (vilket kan vara rim-
ligt i kombination med 6vriga regleringar,
t.ex. hojd). | det andra fallet blir kvoten
0,45 vilket vi menar ar helt orimligt pa
den aktuella platsen. For de tva tomter-
na omedelbart norr om Stenninge 2:10
ar motsvarande kvot 0,23!

Vi anser att detaljplanen for Stenninge
2:10 ska reglera en BTA om hogst 0,23
av tomtarean. Det sakerstaller en god
foljsamhet till direktivet i Start-PM: regle-
ringar i angransande detaljplan for Sten-
ninge 15:2 m.fl. ska vara utgangspunkt
for bebyggelsens placering, riktning

och utformning. En sadan reglering ger,
menar vi, en rimlig exploatering av Sten-
ninge 2:10, bade som odelad fastighet
och som delad i tva mindre, samt god
anpassning till platsens och omradets
karaktar och befintlig bebyggelse.

Reglering av byggnadshéjd

Den aktuella fastigheten (Stenninge
2:10) och de narmaste fastigheterna
norr darom har en viktig gemensam
namnare i tomternas relativt stora hojd-
skillnader mellan den vastra och Ostra
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Kommunens kommentar:

Byggratten har formulerats pa samma
satt som i plan 287 for Stenninge 15:2
m.fl.dar byggnadsarea kombineras
med bruttoarea. Enligt byggratten far
man bygga maximalt 170 kvm BYA och
maximalt 240 kvm BTA per fastighet.
Handlingarna revideras.

| detaljplaner for smahusbebyggelse

i upp till 1-2 vaningar ar det vanligare
att jamféra byggnadstathet med
exploateringsgrad som uttrycker
forhallandet mellan byggnadsarean
(BYA) och fastighetens totala area.
Exploateringsgraden for de tva

mojliga fastigheterna i detaljplan for
Stenninge 2:10 blir cirka 22,7% om
fastigheterna delas i tva lika stora delar.
Kommunen bedomer att det ar en rimlig
exploateringsgrad.

Hogsta nockhojd har andrats sa att
den regleras i relation till nollplanet,
har bedomer kommunen att det ar
nddvandigt med en reglering for den
Ostra delen av planomradet och en
annan for den vastra. | vastra delen
regleras nockhojden till +15,5 m over
nollplanet vilket ger en hogsta nockhojd
pa ca 6,5 meter for byggnaden med
dagens markhojder. Denna reglering
Overrensstammer med plan 287 for
Stenninge 15:2 m.fl. | dstra delen

av planomradet ar den befintliga
markhdjden nagot hogre varfor
kommunen bedomer att plan 287
maste frangas for att byggnaden ska
fa en rimlig nockhdjd. Har regleras
hogsta nockhojd till maximalt +16,0
meter over nollplanet vilket ger en
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delen. For tomterna omedelbart norr
om Stenninge 2:10 regleras "hdgsta
totalhdjd 6ver nollplanet”. Detta omrade
ar det enda omradet inom planen Sten-
ninge 15:2 m.fl. som har denna regle-
ring, och det ar ocksa det omrade dar
tomternas lutning ar vasentligt storre
an vad som galler pa andra fastigheter
inom detaljplanen.

Effekten av denna reglering ar att om-
radets karaktar behalles, och att det
inte gar att paverka byggnadernas hojd
i relation till omgivningen genom att
exempelvis héja marknivan.

Vi anser att forslaget till detaljplan for
Stenninge 2:10 ska ges samma reg-
lering avseende hdjd som for omradet
norr om fastigheten, dvs "Hogsta total-
hojd 6ver nollplanet 15,5 meter”.

Nya kvalitéer pa Norra Langgatan

En hog fasad pa upph6jd mark direkt pa
Norra Langgatan behdvs inte om man
utnyttjar de olika hojder som redan finns
pa tomten och arbetar utifran Sand-
viksklintens anda. Visst ar det hojdskill-
nader mellan de olika husen i Sandvik,
men ingenstans hdjer man marken
precis vid vagkanten pa Norra Lang-
gatan. De fem byggnaderna omedelbart
norr om Steninge 2:10 utstralar verkli-
gen “skillnad” pa ett magnifikt satt: en
med en modern putsad fasad, en byggd
i larktra, det nya brukskontoret med
fasaden kladd i sten fran Gillbergabrot-
tet och tva stenhus fran stenindustrins
bdrjan som ger intrycket av en gammal
bygata. Men de haller ihop! Alla ligger
nedsankta i marken, alla samspelar med
landskapet och alla (utom de tva sista)
ar byggda som souterrang, vilket for-
starka kanslan av luft, 6ppenhet och en
naturlig anpassning till terrangens slutt-
ning mot havet. Att ge exploatéren av
Stenninge 2:10 majlighet att hoja mar-
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nockhdjd pa maximalt 4,5 meter
narmast Norra Langgatan med dagens
markhojder. Kommunen bedomer

att denna avvagning ar rimlig sett till
att fastigheten ska kunna bebyggas
med ett funktionellt bostadshus av
permanentstandard. De bostader som
ar en vaning i detaljplanen for Stenninge
15:2 fran 2002 har en begransning

i h6jd pa 4,4 meter. Handlingarna
revideras.

Detaljplanen for Stenninge 2:10

ger mojlighet att bygga i souterrang
eftersom markens hojd ej regleras i
planen. Kommunen bedémer utifran
att hojdregleringen utgar fran nockens
+hojd i relation till nollplanet att markens
hojd ej ska regleras i detaljplanen
eftersom detaljplanen da blir mindre
flexibel och lamnar mindre utrymme
och farre potentiella I6sningar pa hur
fastigheterna kan bebyggas.

Andringar av markens hojd pa mer
an 50 centimeter kraver marklov och
darmed sker en lamplighetsbedomning.
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ken invid Norra Langgatan, och darmed
huset som byggs dar, skulle omintetgora
hela idén med detta.

Vad menas med en plan som ™tillféra
nya kvalitéer’? Maste man utga fran tan-
ken, "hur ska vi kunna klamma in ett hus
med stdrsta mojliga matt eller kanske
tva hus”? Arkitekten Jan Gezelius visar
vagen. Hans arbetssatt var att fundera
mycket och valdigt lange pa hur "tom-
ten” och eventuella hus kunde samspela
med landskapet och andra byggnader
som redan fanns, som i det har fallet,
inom detaljplanen for Sandviksklint.

Husen i bérjan av Norra Langgatan ut-
stralar sin skillnad men hanger tveklost
ihop. Det har vi den genomtankta detalj-
planen for Klintenomradet att tacka for.
Det finns ett uppenbart samband mellan
detaljplanens utformning och det som till
slut byggs. Fragan nu ar hur man "tillfér
nya kvalitéer” for den gamla ICA tom-
ten sa att resultatet inte blir ett trakigt
tvartom.

Vi kom att tanka pa huset som ar byggt
langst norrut pa sjalva Klintenomradet.
Detta hus ar sa annorlunda, men sa
"hemma,” i detta kalkstenslandskap. Val
av farg, brun med inslag av rod, gor att
huset smalter in i detta vildrosens land-
skap och dess roda nypon. Det var det
sista privathus som Jan Gezelius ritade
innan han dog. UIf Janson har studerat
Jan Gezelius arbetsprocess. Janson et
al val av citat uttrycker detta sa val 1

For den riktigt goda arkitekturen finns
det inga snabbrecept, Den ar nastan
aldrig sjalvhavdande, den ar lagmald,
6dmijuk och Iyhérd. Dess uppgift ar att
tjiana, men den rymmer ocksa poesi. Bra
hus kommer ur erfarenhet, inlevelse och
konstnarlig fantasi.

Pa nagot satt handlar det till sist alltid
om att forena det vackra med det prak-
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tiska. Och det kravs en stor precision for

att fa ett resultat som verkar ledigt och Kommunen haller helt med om att
okonstlat. flera av bygganderna pa Sandviks

klint haller hdg arkitektonisk klass. For
att inte férega eller begransa framtida
arkitekters maojlighet att tillféra kvalitéer
inom de tva nya tomterna i planomradet
har kommunen sokt en balans i att
reglera det som ar nédvandigt, men
dartill inte reglera mer an vad som ar
nédvandigt for att uppna syftet med
detaljplanen.

Stenhusen norr om tidigare brukskonto-
ret

Hus i norr pa Sandviksklint

Precis sa har tycker vi att kommunen
ska tanka nar man tar fram en ny detalj-
plan for Stenninge 2:10. Aven om det
sags att detta inte har med bygglov att
gora, till slut ska anda nagonting byggas
dar. Fragan ar vad kommunen signale-
rar? Bakom alla matt och siffror finns en
stravan att effektivisera i tid och pengar
och da ar det latt att ge efter for bygg-
herrens 6nskan. Det finns sallan tid for
"poesi”.

Skapa en detaljplan fér Stenninge 2:10
som avsiktligt kommer att utmana ar-
kitekten — i fragan om byggkultur och
poesi.
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OVRIGA

12. Stenninge 2:11

Jag har granskat det aktuella planfér-
slaget for Stenninge 2:10 (gamla ICA-
tomten) och vill framféra féljande huvud-
punkter:

1. Tidigare byggarenden i Sandvik visar
pa ett monster dar kommunen inte till-
rackligt beaktat ortens karaktar och om-
givande bebyggelse. Detta galler bade
flerbostadshuset bakom Hamnkrogen
(Persnas-Sandvik 1:27) och det tidigare
planforslaget for Stenninge 2:10.

2. Aven i nuvarande planférslag upp-
repas samma brister. Forslaget ar inte
tillrackligt anpassat till omgivningen i
fraga om skala, hojd och utformning,
och riskerar att paverka centrala Sand-
viks identitet negativt.

3. Kommunen avviker fran sina egna
riktlinjer. Enligt start-PM fran 2024 skulle
detaljplanen utga fran detaljplanen Sten-
ninge 15:2, men detta f0ljs inte i Planbe-
skrivningen.

4. Det saknas tydlig redovisning av
alternativa prévningar. Det framgar inte
om kommunen gjort en sjalvstandig
granskning av markagarens forslag eller
Overvagt andra I6sningar — vilket strider
mot principer for rattssaker och opartisk
planprocess enligt plan- och bygglagen.

5. Jag begar att:

- Planforslaget omarbetas sa att bygg-
nationen harmonierar med omgivande
bebyggelse.

- Kommunen redogor for varfér man
frangatt tidigare styrdokument.

- Kommunen redogor for varfor fastighe-
ten Stenninge 2:49 blivit referensobjekt
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for nockhojden i planforslaget.

- Kommunen klargér om, och i sa fall
hur, man gjort en sjalvstandig provning
av markagarens forslag.

Bakgrund

For att ge en rattvisande bakgrund till
mitt yttrande dver detaljplanen for Sten-
ninge 2:10 vill jag inledningsvis kortfattat
redogodra for nagra tidigare uppmark-
sammade byggarenden i Sandvik. Syftet
med detta ar att belysa hur den kom-
munala planeringsprocessen i dessa fall
brustit i att beakta saval den befintliga
bebyggelsestrukturen som ortens unika
karaktar — trots omfattande synpunk-

ter och invandningar fran boende och
besoOkare i Sandvik. Min férhoppning

ar att kommunen ska ta till vara dessa
erfarenheter i det pagaende planarbetet
for Stenninge 2:10.

Det forsta exemplet ar flerbostadshuset
bakom Hamnkrogen i Sandviks hamn
(Persnas- Sandvik 1:27). | beslutet om
bygglov (2022-02-22) angavs féljande
motivering:

Byggnaden ar val anpassad och kom-
mer med tiden att utgora ett bra kom-
plement till bebyggelsen i omradet.

Da byggnaden ar placerad nedanfor
landborgskanten bedoms den inte bli

ett dominerande inslag s.k. landmarke.
Byggnaden kommer aven att vara gémd
fran sjosidan, da fastighetens aldre hu-
vudbyggnad (Sandviks hamnkrog) vetter
mot hamnen.

Flera boende och besdkare i Sandvik
upplever i dag att denna motivering ar
direkt missvisande. Detta framgar ocksa
av bild 1 nedan, som illustrerar byggna-
dens faktiska paverkan pa omgivningen.

Det forefaller som att markagarens 6ns-
kemal haft en betydande paverkan pa
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Flerbostadshuset bakom Hamnkrogen i
Sandviks hamn (Persnas- Sandvik 1:27)
hanterades i en bygglovsprocess ar
2017-2018. Bygglovsprocessen skiljer
sig fran detaljplaneprocessen pa flera
satt. Bland annat har kommunen i byggl-
lovsprocessen att beddma en specifik
ansokan.
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det slutliga forslaget. | vilken utstrack-
ning kommunen har gjort en sjalvstandig
provning av alternativa losningar i detta
arende har inte redovisats av kommu-
nen och har darfor inte kunnat klarlag-
gas i efterhand.

Bild 1 Ett nytt "landmérke” i Sandviks
hamn.

Det andra uppmarksammade byggaren-
det galler ett tidigare forslag till exploa-
tering av Stenninge 2:10 (den gamla
ICA-tomten). Ar 2019 beslutade Borg-
holms kommun att bevilja positivt plan-
besked och gav foérvaltningen i uppdrag
att uppratta en detaljplan for fastigheten.
Detaljplanen skulle baseras pa ett for-
slag fran markagaren som innefattade
tva storre flervaningshus med totalt 10
bostadsratter (se bild 2 nedan). Det har
inte kunnat klarlaggas om kommunen
genomfodrt en sjalvstandig prévning av
alternativa byggnadslosningar i detta
arende.

| planbeskedet angav kommunen att
bostadsrattslagenheter inte ar vanligt
forekommande pa orten, men att en
mindre exploatering med forsiktig hante-
ring kunde vara godtagbar.

| en skrivelse till kommunen fran ett
hundratal sandviksbor ar 2023 fram-
fordes bl.a. att det aktuella forslaget,
med den basta vilja i varlden, varken
kunde betraktas som "forsiktigt” eller
"mindre”. Det patalades vidare i skrivel-
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Det tidigare forslaget pa Stenninge
2:10 godkandes aldrig for samrad. Det
samraddes darfor aldrig med boende
och berorda. Materialet ar att betrakta
som arbetsmaterial, och processen
ledde fram till att nuvarande planférslag
har varit pa samrad.
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sen att forslaget snarare var anpassat
for en stadsmiljé och darmed olampligt

i en bymiljo langs stenkusten pa norra
Oland. Det framférdes ocksa att den
fortsatta planlaggningen borde utga fran
de intentioner och bestammelser som
faststallts i detaljplanen for Stenninge
15:2.

Aret darpa meddelade markagaren att
man inte avsag att ga vidare med det ur-
sprungliga forslaget, utan istallet 6nska-
de prova platsen for tva villatomter. Den
nya detaljplanen skulle, enligt markaga-
ren, darmed ses som en fortsattning av
detaljplan for Stenninge 15:2.

Bild 2 Foérslag till ett "stadskvarter” i cen-
trala Sandvik.

Synpunkter pa foreliggande forslag
till detaljplan for Stenninge 2:10.

Mot bakgrund av de ovan beskrivna
byggarendena kan jag tyvarr konstatera
att historien anyo upprepar sig. Den
foreslagna detaljplanen ar namligen
bristfalligt anpassad till den omgivande
bebyggelsen. Planen saknar tydlig
hansyn till platsens karaktar, skala och
arkitektoniska uttryck, vilket kommer att
forsvaga omradets identitet. Bygghdjd
och -volym ar oproportionerliga och
kommer att forandra centrala Sandviks
karaktar pa ett negativt satt.

Trots de kritiserade planerna for bygg-
nationen bakom Hamnkrogen liksom det
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forsta planforslaget for Stenninge 2:10
har kommunen aven denna gang missat
att en ny bebyggelse behdver samspela
med omgivningen. Forslaget innebar

en arkitektur som varken speglar dess
naturliga férutsattningar eller omgivande
bebyggelse.

| start-PM for den aktuella detaljplanen
daterad 2024-08-24 slogs det fast att
regleringar i angransande detaljplan

for Stenninge 15:2 m.fl. ska vara ut-
gangspunkt for bebyggelsens placering,
riktning och utformning. Samma text
aterfinns i ett protokoll fran kommunsty-
relsens arbetsutskott 2024-09-03.

Nagon motsvarande referens till de-
taljplanen for Stenninge 15:2 gar dock
inte att hitta i Planbeskrivningen date-
rad 2025-04-10. Istallet har fastigheten
Stenninge 2:49 av nagon oforklarlig
anledning blivit referensobjekt for nock-
hojden i planforslaget. Det ar en fastig-
het med ett bostadshus som ar mer an
100 ar gammalt och som alltsa fanns
langt innan detaljplanen fér Stenninge
15:2 beslutades.

Att kommunen i Planbeskrivningen inte
redovisat eller motiverat varfor man
frangatt besluten i ovannamnda styrdo-
kument anser jag strider mot principerna
for en Oppen och rattssaker planpro-
cess. Start-PM och andra kommunala
beslutsprotokoll utgor viktiga styrdoku-
ment i det inledande skedet och forand-
ringar i férhallande till detta maste tydligt
redovisas i samradshandlingarna sa att
medborgare och sakagare kan bedéma
forslaget pa ratt grunder.

Det ar min uppfattning att detta inte har
gjorts, vilket riskerar att underminera
planens legitimitet och mojligheterna till
korrekt medborgardialog.

Planforslaget forefaller i allt vasentligt
ha utformats utifran markagarens 6ns-
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En kortare sammanfattning av innehallet
i Start-PM har lagts till i kapitel 4 i
planbeskrivningen under rubriken
Planbesked. Handlingarna revideras.

Att regleringar i angransande detaljplan
for Stenninge 15:2 m.fl. ska vara ut-
gangspunkt for bebyggelsens placering,
riktning och utformning innebar inte att
planforslaget behdver vara identiskt
med detaljplanen Stenninge 15:2. Det
finns flera regleringar i detaljplanen for
Stenninge 15:2 som inte beddmts vara
relevanta i detaljplanen for Stenninge
2:10, det finns ocksa flera regleringar
som har bedomts vara relevanta och
tagits med, som gj aterfinns i detaljpla-
nen for Stenninge 15:2. Detaljplan 287
ar aven framtagen inom regelverket for
en aldre Plan- och bygglag.

Vad planbeskrivningen ska

innehalla och redovisa regleras

i fjarde kapitlet PBL och i andra
kapitlet Boverkets foreskrifter och
allmanna rad om planbeskrivning.
Kommunens beddomning ar att
planbeskrivningen korrekt redovisar
planeringsforutsattningarna, planens
syfte, hur planen ar avsedd att
genomfdras samt de 6évervaganden
som har legat till grund for planens
utformning med hansyn till motstaende
intressen och planens konsekvenser.

Inom planarbetet sker alltid en dialog
med markagaren samt plankonsulten
kring handlingarnas innehall innan
planhandlingarna kan godkannas

for samrad. Kommunen har i
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kemal. Kommunen maste dock granska
och gora en sjalvstandig provning av
markagarens forslag - det ar inte tillrack-
ligt att bara ga vidare med markagarens
forslag utan kritisk granskning. Om kom-
munen inte har gjort det riskerar man att
bryta mot plan- och bygglagens krav pa
rattssakerhet, opartiskhet och transpa-
rens.

Av planbeskrivningen framgar inte om
kommunen genomfort en sjalvstandig
provning av markagarens forslag eller
analyserat alternativa I6sningar. Det
vacker fragan om kommunen uppfylit
sin plikt att vara opartisk planmyndighet
enligt lag.

Juridisk grund. Den foreslagna bygg-
nationens skala, hojd och utformning
avviker fran den befintliga bebyggelse-
strukturen i omradet och speglar inte
platsens historiska eller kulturella var-
den.

Mot denna bakgrund bedomer jag att
planen inte uppfyller kraven i 2 kap. 3 §
och 6 § PBL avseende hansyn till om-
givningen samt framjande av en fran
allman synpunkt lamplig helhetsstruktur.

Begaran. Mot bakgrund av ovanstaende
synpunkter begar jag att:

* planforslaget ses 6ver och omarbe-
tas sa att byggnadsvolymen anpassas
till den lokala byggnadsskalan och att
byggnadernas hojd éverensstammer
med fastigheterna norr om Stenninge
2:10 (dvs. max. totalhdjd 15,5 meter
over nollplanet).

* kommunen redovisar och motiverar
varfor planforslaget avviker fran start-
PM dar det anges att detaljplan Sten-
ninge 15:2 m.fl. ska vara utgangspunkt
for bebyggelsens placering och utform-

30

Samradsredogorelse
Datum: 2025-09-05
Dnr: B 2022-721

Kommunens kommentar:

detaljplanearbetet att bedoma markens
lamplighet fér den féreslagna atgarden.
Kommunen har bedomt marken som
lamplig, vilket aven framgar av milj6-
och byggnadsnamndens beslut om att
godkanna detaljplanen fér samrad 2025-
04-23 §83.

Vad planbeskrivningen ska

innehalla och redovisa regleras

i fjarde kapitlet PBL och i andra
kapitlet Boverkets foreskrifter och
allmanna rad om planbeskrivning.
Kommunens beddmning ar att
planbeskrivningen korrekt redovisar
planeringsforutsattningarna, planens
syfte, hur planen ar avsedd att
genomfdras samt de 6évervaganden
som har legat till grund for planens
utformning med hansyn till motstaende
intressen och planens konsekvenser.

Kommunen beddémer att planforslaget
tar hansyn till befintliga kulturvarden,
stads- och landskapsbild samt intresset
av en god helhetsverkan. Kommunen
beddémer aven att planforslaget framjar
en andamalsenlig struktur och en
estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse. Plan- och bygglagens
andra kapitel bedoms darmed vara

uppfylit.

Att regleringar i angransande detaljplan
for Stenninge 15:2 m.fl. ska vara
utgangspunkt fér bebyggelsens
placering, riktning och utformning
innebar inte att planférslaget behéver
vara identiskt med detaljplanen
Stenninge 15:2. Anpassningar till
forutsattningarna maste goras.

Hogsta nockhojd har andrats sa att
den regleras i relation till nollplanet,
har bedomer kommunen att det ar
nddvandigt med en reglering for den
Ostra delen av planomradet och en
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ning.

« kommunen redovisar varfor fastigheten
Stenninge 2:49 blivit referensobjekt for
nockhodjden i planforslaget.

* kommunen klargor om en sjalvstandig
provning av alternativa byggnadslos-
ningar har gjorts. Om sadan prévning
finns, begar jag att fa ta del av den. Om
inte, onskar jag en redogorelse for var-
for det inte genomforts.
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annan for den vastra. | vastra delen
regleras nockhojden till +15,5 m over
nollplanet vilket ger en hogsta nockhojd
pa ca 6,5 meter for byggnaden med
dagens markhojder. Denna reglering
Overrensstammer med plan 287 for
Stenninge 15:2 m.fl. | dstra delen

av planomradet ar den befintliga
markhdjden nagot hogre varfor
kommunen bedomer att plan 287
maste frangas for att byggnaden ska
fa en rimlig nockhdjd. Har regleras
hogsta nockhojd till maximalt +16,0
meter over nollplanet vilket ger en
nockhdjd pa maximalt 4,5 meter
narmast Norra Langgatan med dagens
markhojder. Kommunen bedomer

att denna avvagning ar rimlig sett till
att fastigheten ska kunna bebyggas
med ett funktionellt bostadshus av
permanentstandard. De bostader som
ar en vaning i detaljplanen fér Stenninge
15:2 fran 2002 har en begransning

i hojd pa 4,4 meter. Handlingarna
revideras.

Byggratten har justerats sa att planen

medger att man far bygga maximalt 170
kvm BYA (Byggnadsarea) och maximalt
240 kvm BTA (bruttoarea) per fastighet.

Kommunen ska i detaljplanearbetet
bedéma markens lamplighet for den
foreslagna atgarden. Kommunen

har bedomt marken som lamplig,

vilket aven framgar av milj6- och
byggnadsnamndens beslut om att
godkanna detaljplanen for samrad 2025-
04-23 §83
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13. Stenninge 2:45

Vi har uppmarksammat att kommunen
inte beddmt oss som sakagare i detta
planarende. Vi yrkar pa att detta ompro-
vas, da vi anser att vi bor betraktas som
sakagare. Var fastighet ligger i direkt
narhet till Stenninge 2:10, och en explo-
atering enligt forslaget kan komma att
paverka var boendemiljé och utsikt mot
Kalmarsund i betydande grad.

Sarskilt vill vi lyfta att ett hogt hus pa
den tomtdel som ligger narmast var
fastighet riskerar att skymma var utsikt
norrut mot Kalmarsund, vilket ar en vik-
tig del av var boendekvalitet.

Vi menar att detta ar en direkt paverkan
som bor ge oss status som sakagare i
planprocessen.

Vidare vill vi framféra foljande synpunk-
ter pa sjalva planforslaget:

1. Terranganpassning:

Fastigheten Stenninge 2:10 sluttar fran
Norra Langgatan ner mot Kalmarsund.
Det ar av stor vikt att den naturliga topo-
grafin bevaras. Vi yrkar darfor att de tva
nya fastigheterna som planeras ska folja
denna sluttning, och att eventuell utfyll-
nad av mark endast far ske med maxi-
malt 50 cm fran nuvarande markniva.

2. Byggnadshojd och hustyp:

Den foreslagna byggnadshdjden om
6,5 meter riskerar att ge en alltfor do-
minerande byggnad narmast Norra
Langgatan, sarskilt med tanke pa tom-
tens hojdférhallanden och narheten till
angransande fastigheter. For att minska
visuell paverkan och bibehalla utsikt
for omgivande fastigheter, yrkar vi pa
att huset som placeras narmast Norra
Langgatan ska byggas som ett suter-
ranghus, med héjdberakning som utgar
fran den nedre delen av huset (narmast
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Kommunens kommentar:

Kommunen har i avgransningen av
sakagarkretsen gjort en bedomning

av vilka som beddms vara berdrda av
detaljplanen. Eftersom er fastighet ej
ligger direkt angansande planomradet
(sa kallad ragranne) utan ar avskild
med en korsning samt en statlig vag
har kommunen att ta stallning till om
omgivningspaverkan ar sa pass stor

att ni bor vara sakagare. Stenninge
2:10 har redan idag en byggratt som

ar mer osaker an den tillkommande,

da den ej ar reglerad i hojd. Det nya
detaljplaneférslaget medger endast tva
tilkommande bostader med en hogsta
nockhojd om +15,5 m over nollplanet
respektive +16,0 m over nollplanet. Er
Overvaning ar belagen sa pass hogt
upp i relation till nockhojdsbegransingen
att den visuella paverkan i form av
forandrad utsikt norrut beddms som
liten. Er huvudsakliga utsikt vasterut mot
hamnen berdrs inte av planférslaget. Er
fastighet kommer dartill ej att paverkas
av andra faktorer sasom skuggning,
andrade ljusférhallanden eller markanta
trafikbkningar. Kommunens bedémning
har darfor ej andrats.

Andringar av markens hojd pa mer an
50 centimeter kraver marklov vilket ar
en generell bestammelse och dar det
sker en lamplighetsprévning.

Hogsta nockhojd har andrats sa att
den regleras i relation till nollplanet,
har bedomer kommunen att det ar
nédvandigt med en reglering for den
Ostra delen av planomradet och en
annan for den vastra. | vastra delen
regleras nockhojden till +15,5 m over
nollplanet vilket ger en hogsta nockhdjd
pa ca 6,5 meter for byggnaden med
dagens markhojder. Denna reglering
Overrensstdammer med plan 287 for
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Kalmarsund).

3. Samordning med detaljplanen for
Sandviks klint (2002):

Det ar var uppfattning att den féreslagna
detaljplanen for Stenninge 2:10 bor
samordnas med gallande detaljplan for
Sandviks klint fran 2002, som omfattar
angransande fastigheter. En samord-
ning skulle skapa en mer enhetlig och
genomtankt struktur fér bebyggelsen i
omradet och motverka avvikande be-
byggelse vad galler hojder, placering
och anpassning till terrang och omgi-
vande landskapsbild. Aktuell planering
for den gamla ICAtomten bor darfor
hanteras som om den redan var en del
av planeringen for Sandviks klint 2002.

Vi hoppas att kommunen beaktar ovan-
staende synpunkter i det fortsatta plan-
arbetet, samt att var status som saka-
gare omprovas.

14. Stenninge 2:38

Synpunkter pa planférslaget ar identiska
med féregaende yttrande fran Stenninge
2:45.

15. Stenninge 15:22

Synpunkter pa detaljplanen Borgholm

Stenninge 2:10 (gamla ICA-tomten) ar
inlamnade av sakagare for Stenninge

15:20.

Han for enligt var beddmning, ett helt
riktigt resonemang i sina synpunkter. Vi
instammer darfor helt i hans slutsatser.

Saledes bor detaljplanen fér Stenninge
2:10 underordnas den noggrant utar-
betade detaljplanen for Stenninge 15:2
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Stenninge 15:2 m.fl. | &stra delen

av planomradet ar den befintliga
markhoéjden nagot hégre varfor
kommunen beddmer att plan 287
maste frangas for att byggnaden ska
fa en rimlig nockhdjd. Har regleras
hogsta nockhojd till maximalt +16,0
meter 6ver nollplanet vilket ger en
nockhdjd pa maximalt 4,5 meter
narmast Norra Langgatan med dagens
markhojder. Kommunen beddémer

att denna avvagning ar rimlig sett till
att fastigheten ska kunna bebyggas
med ett funktionellt bostadshus av
permanentstandard. De bostader som
ar en vaning i detaljplanen fér Stenninge
15:2 fran 2002 har en begransning

i h6jd pa 4,4 meter. Handlingarna
revideras.

Se kommunens kommentar pa
foregaende yttrande tillhérande
Stenninge 2:45.
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fran 2002.

Att foreliggande detaljplan skulle anpas-
sas till Stenninge 2:49 stammer inte
med den av kommunen tidigare an-
nonserade intentionen. Denna fastighet
(2:49) har av historiska skal en storre
byggnadsvolym samt byggnadshojd och
bor inte vara vagledande.

Vi vill dessutom féra in mojligheten av
att dela tomten 2:10 i dst/vastlig riktning
och bebygga den med ett parhus med
en gemensam brandvagg i tomtgrans
och en byggnadsyta pa 170 m2 per fast-
ighet samt samma byggnadshojd som
for angransande fastighet i norr 15:20.

Med denna I6sning skulle det ske en
naturlig anpassning till detaljplanen for
15:2.
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Byggratten har justerats sa att planen
medger att man far bygga maximalt 170
kvm BYA (Byggnadsarea) och maximalt
240 kvm BTA (bruttoarea) per fastighet.
Hogsta nockhgjd regleras till +15,5 m
over nollplanet i planomradets vastra
del samt +16,0 m i planomradet vastra
del. Handlingarna revideras.

Kommunen bedomer att bostaderna ska
vara friliggande med hanvisning till den
befintliga bebyggelsestrukturen.



