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Beslutande ledaméter

Ovriga narvarande
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Sabrina Petersson, controller
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Sofie Stenvatten, miljéinspektor
Carina Andersson, miljéinspektor
Asa Bejemar, plansamordnare

Julia Persson, tillvaxtchef

Jonathan Sjéblom. planarkitekt
Ylva Hammarstedt, planarkitekt
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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2025-09-24 148
§ 148

Godkannande av kallelse och dagordning

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att godkanna kallelsen med tillhérande dagordning.

Arendebeskrivning

Enligt § 12 i Reglemente med allmanna bestdmmelser fér namnder antagen av
kommunfullmaktige 2022-12-12 § 200 ska kallelsen vara skriftlig och innehalla uppgift om tid
och plats fér sammantradet. Kallelsen ska tillstéllas varje ledamot och ersattare samt annan
fértroendevald som far narvara vid sammantradet senast fem (5) veckodagar fére
sammantradesdagen. Kallelse far ske elektroniskt om det inte &ar olampligt. | undantagsfall
far kallelse ske inom annan tid och/eller pa annat satt. Kallelsen bér atféljas av
féredragningslista.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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f —y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2025-09-24 149
§ 149

Anmalan om jav

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att ingen anmaler jav

Arendebeskrivning

Jav ar enligt 6 kap 28 § kommunallagen nér en person ar partisk i ett arende eller nér det
finns nagon annan sarskild omsténdighet som gér att personens opartiskhet kan ifragasattas.

Det finns enligt 6 kap 30 § kommunallagen en skyldighet att sjdlvmant anmaéla jav och det
kan ske till ordféranden fore eller pa sammantradet.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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f —y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2025-09-24 150
§ 150

Val av justeringsdatum och justeringsperson

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att jamte ordférande justera dagens protokoll utse Stefan Bergman (FOL) och som
ersattare Borje Ekstam (V)

att protokollet justeras 2025-09-30 och att justeringen sker digitalt.

Arendebeskrivning

Justering av protokollet ska enligt 5 kap 69 § kommunallagen ske senast fjorton dagar efter
sammantradet.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2025-09-24 151
§ 151 Diarienummer 2025/4 BN

Ekonomi: Delarsbokslut

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att godkénna redovisningen foér delarsbokslutet 2025

Arendebeskrivning

Avvikelsen for perioden ar +1 893 tkr, framst beroende pa hégre intakter fran
bygglovsarenden under januari-juli samt nagot hégre intakter och lagre utgifter pa miljé &n
beraknat.

Arsprognosen for helaret ar +500 tkr, och baseras pa minskningen i bygglovsarenden utéver
ovanstaende.

Dagens sammantrade

Miljé- och byggchef Karin Bergman och controller Sabrina Petersson redogér for arendet.

Ordférande tackar for redogdrelsen.

Sandlista

Beslutet skickas till Karin Bergman.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnamnden
kommun Jo- och by
Sammantradesdatum Paragraf
2025-09-24 152
§ 152 Diarienummer 2025/2 BN
Delegationsbeslut
Beslut
Milj6- och byggnadsndmnden beslutar
att godkéanna redovisningen av delegationsbeslut och lagga informationen till

handlingarna.

Arendebeskrivning

Enligt 6 kap 37 § kommunallagen far en namnd delegera beslutanderatten till presidiet, ett
utskott, en ledamot, en erséattare eller en automatiserad beslutsfunktion i ett visst drende eller
en viss grupp av arenden. En namnd far dven uppdra at en anstalld att besluta enligt 7 kap

5-8 §§.

Miljé- och byggnadsndmnden antog 2025-06-11 § 123 sin senaste delegationsordning som
reglerar vilka delegater som har rétt att besluta i olika typer av darenden. Beslut som fattas
med stdd av delegationsordningen ska alltid redovisas till miljé- och byggnadsnamnden.

Beslutsunderlag

Delegationslista byggenheten, 250820 — 250917
Delegationslista miljéenheten, 250820-250917
Beslut Kafé Enerum, 2025-09-08

Beslut Marinans Bistro, 2025-08-28

Beslut OIandsBagarn AB, 2025-09-22

Sandlista

Beslutet skickas till Karin Bergman.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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f —y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnamnden
kommun Jo- och by
Sammantradesdatum Paragraf
2025-09-24 153
§ 153 Diarienummer 2025/3 BN
Handlingar fér kannedom
Beslut
Milj6- och byggnadsndmnden beslutar
att godkanna redovisningen av inkomna handlingar som kommit till nAmnden fér

kannedom och lagga informationen till handlingarna.

Arendebeskrivning

Handlingar som har inkommit fran andra myndigheter eller beslutsinstanser redovisas for
kdnnedom fér miljoé- och byggnadsnamnden vid varje sammantrade.

Beslutsunderlag

Meddelandelista byggenheten, 250820-250917
Meddelandelista miljéenheten, 250820-250917

Sandlista

Beslutet skickas till Karin Bergman

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'gh()ImS Sammantradesprotokoll

WW Miljé- och byggnadsnamnden
kommun Jo-och byss
Sammantradesdatum Paragraf
2025-09-24 154
§ 154 Diarienummer 2025/2 BN
Statistik byggenheten
Beslut
Milj6- och byggnadsndmnden beslutar
att tacka for informationen och lagga den till handlingarna
Arendebeskrivning
Statistiken avser jamfoérelse mellan manaderna januari — augusti mellan aren 2023, 2024
och 2025
Beslutsunderlag

Statistik, 2025-09-17

Arenden januari-juli (antal)
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Bedémning

| manadens statistik ser vi en nedgang i antalet inkomna arenden bade gallande bygglov
och anmalningsarenden. Vi ser &ven en nedgang pa antalet kartbestallningar.

Konsekvensanalys

Att antalet arenden minskar kan bero pa den lagandring som féreslas trada i kraft 1
december 2025. Kravet pa att anmala bygglovsbefriade atgarder kommer da slopas
och sannolikt avvaktar de som vill bygga komplementbyggnader och tillbyggnader
tills de vet utfallet av lagéndringen, lagandringen avser aven latthader for vissa

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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lovarenden. Detta paverkar da aven antalet kartbestallningar som annars hade lagts

i dessa arenden.

Dagens sammantrade

Bygglovschef Hilda Lindahl redogér for arendet.

Ordférande tackar fér redogorelsen.

Sandlista

Beslutet skickas till byggenheten for kdnnedom.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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f —Y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

WWW Milj6- och byggnadsnamnden
ommun
Sammantradesdatum Paragraf
2025-09-24 155
§ 155 Diarienummer 2025/1 MBN

Statistik miljéenheten

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att godkanna redogérelsen fér perioden

Arendebeskrivning

Arenden ar uppdelade i tva kategorier beroende pa om det &r inkommande &renden, eller
arenden som initieras av miljéenheten. Inkommande arenden é&r filtrerade pa
handelsekategorierna "Anmalan”, "Ansdkan”, "Klagomal”, "Misstankt matférgiftning”,
"Miljrapport”, "Arsrapport”, "Rapport’, "RASFF” och "Remiss” redovisas i tabellen och
diagrammet nedan. Fér alkohol- och tobaksomradena redovisas enbart inkomna
ansokningar av olika slag fér stadigvarande eller tillfalligt tillstand.

Inkommande 2023 2024 2025
Enskilda aviopp 149 94 66
Halsoskydd 79 48 48
Livsmedel 68 77 68
Miljoskydd 226 228 222
Alkohol (ansokningar) 34 21 25
Tobak (ansdkningar) 16 32 1
Totalt 568 500 430

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Antal handelser fran planerad tillsyn till exempel tillsynsbesdk och kontroller inom respektive
omrade.

Planerade 2023 2024 2025
Enskilda aviopp a3 a3 62
Halsoskydd 47 30 21
Livsmedel 269 245 194
Miljoskydd 67 2 12
Alkohol (yttre tillsyn) 108 76 90
Tobak (yttre tillsyn) 0 0 0
Totalt 584 501 379

Antal planerade tillsynsarenden jan-aug
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Enskilda H&lsoskydd Livsmedel Miljoskydd  Alkohol Tobak (yitre  Totalt
avlopp (yttre tillsyn)  tillsyn)
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Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2025-09-16

Bedomning

Antalet inkommande arende for enskilda avlopp har minskat jamfért med samma period
2023 och 2024 pa grund av uppehall i utskick av omprévningar. For miljoskydd marks en
minskning av planerad tillsyn pa grund av att manga sma verksamheter fick besdk 2024.
Minskningen beror ocksa pa att tva handlaggare avslutat sin anstallning i bérjan av aret och
de tva handlaggare som skulle tacka upp for detta ar antingen tjanstledig eller har avslutat
sin anstallning. | och med detta bygger vi upp en viss tillsynsskuld inom avfallsomradet och
lantbrukstillsyn.

Sandlista

Beslutet skickas till miljéenheten fér kdnnedom.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnamnden
kommun Jo- och byg
Sammantréadesdatum Paragraf
2025-09-24 156
§ 156 Diarienummer 2025/385 BN
RALLA TALL 3:23 Bygglov fér nybyggnad av
flerbostadshus
Beslut
Milj6- och byggnadsndmnden beslutar
att avsla ansdkan om bygglov fér nybyggnad av flerbostadshus med tre lagenheter

254 m? byggnadsarea (407 m? bruttoarea) samt komplementbyggnad 23 m?2.

Avgift

23 652 kronor fér 18 timmars handlaggningstid och administration.

Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i kommunfullméktige. | de
flesta &renden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler beslut eller besék an
planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesék, kommer detta att debiteras i
efterhand.

Arendebeskrivning

Fastigheten ligger langs med Mor Helenas vdg, mellan Ralla och Stora Rér. Fastigheten
gransar till detaljplan 195. Bebyggelsen ldngs med vagen &r varierad, men de flesta husen
har karaktar av mindre fritidshus.

Beslut om férhandsbesked fér ett bostadshus har beviljats 2023-05-17. Pa
anso6kningsblanketten for forhandsbeskedet ar tvabostadshus markerat.

Omradet ligger inom verksamhetsomrade fér allmént vatten och avlopp.

Berdrda grannar har hérts enligt 9 kap 25 § plan- och bygglagen (PBL). Yttranden med
negativa synpunkter har inkommit. Agarna till fastigheten Rélla Tall 3:15, Rélla Tall 3:16,
Ralla Tall 3:20 och Ralla Tall 3:21 skriver i sitt yttrande att byggnaden inte anpassats till
omkringliggande bebyggelse och att avstandet mellan byggnaden och gransen mot
allmanplatsmark ar for litet. Vidare menar de att ansdkan inte foljer det forhandsbesked som
gavs 2023. Vidare pekar de pa att vissa sakerhets- och tillganglighetskrav ar uppfyllda.

Inkomna yttranden och férvaltningens férslag till beslut har kommunicerats med sékanden.
Sokanden har inkommit med yttrande 2025-06-30 och vidhaller sin ansékan.

Angaende sakerhets- och tillganglighetskraven var handlaggarens bedémning att de skulle
vara moéjliga att uppfylla utan att byggnadens yttre skulle paverkas pa ett sadant vasentligt
sétt att grannar skulle paverkas. S6kande har sedan visat detta med reviderade

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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planritningar. Att hamta in grannarnas asikter i ett tidigt skede bedémdes viktigt for
handlaggningen.

Beslutsunderlag

Beslut § 118 Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott, 2025-09-10
Tjansteskrivelse, 2025-09-01
Foljebrev, 2025-07-01

Yttrande, 2025-07-01

Yttrande, 2025-06-05

Yttrande, 2025-06-05

Yttrande, 2025-06-03

Yttrande, 2025-06-03

Yttrande, 2025-06-03

Yttrande, 2025-06-02

Bilaga , 2025-06-02

Yttrande, 2025-06-02

Yttrande, 2025-05-28

Bilaga , 2025-05-28

Planritning, 2025-08-18

Fasad, plan och sektionsritning, 2025-07-23
Situationsplan i pdf, 2025-07-23
Fasadritning, 2025-07-23
Planritning, 2025-04-23
Sektionsritning, 2025-04-23
Sektionsritning, 2025-04-23
Ansokan, 2025-04-23
Planritning, 2025-04-23
Fasadritning, 2025-04-23

Bedémning

Den ansokta atgarden avviker fran omkringliggande bebyggelse avseende volym och
beddms inte vara utformad med hansyn till intresset av en god helhetsverkan. Atgarden
uppfyller darmed inte kraven i 2 kap 6 § Plan- och bygglagen (PBL).

Den byggnad ansdkan avser ar ett flerbostadshus, det positiva férhandsbeskedet fran 2023
avser ett en- eller tvabostadshus. Atgarden bedéms inte vara inom ramen fér vad berdrda
sakagare givit sitt medgivande till i samband med férhandsbeskedet.

Atgérden beddms inte uppfylla kraven enligt 9 kap 31 § PBL.

Dagens sammantrade

Bygglovshandlaggare Lovis Moreau redogor for arendet.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Sandlista

Beslutet delges sOkande med information om hur man 6verklagar ett beslut.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

kommun Miljé- och byggnadsnéamnden
Sammantréadesdatum Paragraf
2025-09-24 157
§ 157 Diarienummer 2024/1268 MBN
_ Tillsyn av enskild avloppsanlaggning
Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att  forbjuda || -t s'crra ut avioppsvatten fran WC samt
bad, disk och tvatt (BDT) till bristfallig avioppsaniaggning pa || frén och
med 2026-06-30. Férbudet kommer att gélla sa lange det saknas en av Miljé- och
byggnadsnamnden godkéand rening av avloppsvattnet.

Beslutet géller med omedelbar verkstéllighet enligt 26. kap 26 § miljébalken (1998:808),
villket innebér att beslutet géller omedelbart &ven om det skulle éverklagas.

Arendebeskrivning

2024-09-16 inkom ett tillsynsarende gallande pakoppling av kommunalt vatten pa fastigheten

I o bedomning av befintligt enskilt aviopp.

2024-09-19 var miljéinspektérer fran Miljo- och byggnadsnamnden pa plats och inspekterade
avloppsanlaggningen. Vid inspektionstillfallet ansags slamavskiljarens skick vara godtagbar.
Infiltrationen saknade luftningsrér och kunde inte inspekteras. Det kunde konstateras att
infiltrationen ligger under mark och darmed att spridarledningarna med stérsta sannolikhet
ligger for lagt i forhallande till hégsta dimensionerande grundvattennivan under aret —
bedémningen baserades &dven pa information fran narliggande provgrop.

2024-09-29 inkom tva filmer fran fastighetsagaren som visar spridarledningarnas skick. |
filmerna framgar det att det finns bade rétter och staende vatten i spridarledningarna. Detta
kan orsaka stopp i spridarledningarna och géra sa att vatten inte rinner undan som det ska,
vilket férsamrar anlaggningens funktion. Staende vatten kan dven tyda pa att badden ligger
for lagt.

2024-10-02 skickades en skrivelse géllande underkant aviopp ut.

2024-10-04 skickades en kommunicering géallande beslut om férbud ut.

2024-10-09 inkom yttrande éver kommuniceringen.

2024-10-09 skrevs ett beslut om férbud da fastighetsagare framférde att han ville 6verklaga
beslutet.

2024-10-10 inkom ytterligare tva yttranden fran fastighetsagare.

2024-10-14 inkom fastighetsédgare med ett 6verklagade av beslutet om férbud.

2024-10-18 beslut om rattidsprévning skickas ut.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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2025-01-30 inkom beslut frAn Lansstyrelsen om att Lansstyrelsen Kalmar lan upphaver det
Overklagade beslutet och aterforvisar arendet till Miljo- och byggnadsnamnden i Borgholms
kommun for férnyad handlaggning.

2025-03-20 var miljdinspektérer och chef fran Miljo- och byggnadsnamnden pa plats dar
provgrop och trekammarbrunn inspekterades. Trekammarbrunnen bedémdes fortsatt vara
godtagbar. Oversta delen av utloppet i trekammarbrunnen som leder till
draneringsroér/spridarledning mattes till -0,8 meter under mark. Med sjalvfall ligger
spridarledningar och infiltration lagre an sa. Grundvattnet i provgropen mattes till -0,8 meter.
Det kunde saledes konstateras att spridarledningarna ligger for lagt i férhallande till hdgsta
grundvattennivan under aret. Grundvattennivan lag enligt SGU nara medel och darmed lagt
for arstiden vid inspektionstillfallet.

Miljé- och byggnadsnamnden bedémer att infiltrationen inte lever upp till dagens krav for
milj6- och halsoskydd. Miljé- och byggnadsndmnden beddmer darfor att infiltrationen
behodver ersattas.

Beslutsunderlag

Beslut § 120 miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott, 2025-09-10
Kommunicering, 2025-05-09

Bedomning

Funktionen i den nuvarande infiltrationen bedéms bristfallig ur miljé- och
halsoskyddssynpunkt da spridarledningarna ligger for lagt i férhallande till den hogsta
grundvattennivan under aret.

Det saknas 1 meters vertikalt skyddsavstand till h6gsta grundvattennivan och darmed ar det
stor risk att orenat spillvatten slapps ut i grundvattnet. Enligt HaV:s riktlinjer ska avstandet
mellan infiltrationsnivan och grundvattenytan med undantag for kortare perioder (h6gst 2
manader under ett ar) uppga till minst 1 meter. Avstandet mellan infiltrationsnivan och
grundvattenytan far aldrig understiga 0,5 meter.

Det saknas aven luftning till reningsprocesserna i marken.

Darfor avser Miljs- och byggnadsnamnden att férbjuda || 2t s'arpa ut
avloppsvatten pa fastigheten med den nuvarande infiltrationen.

Lagstod

Enligt 2 kap. 3 § Miljébalken (MB) ska alla som bedriver eller avser att bedriva en
verksamhet eller vidta en atgard skall utféra de skyddsatgarder, iaktta de begransningar och
vidta de forsiktighetsmatt i dvrigt som behdvs for att forebygga, hindra eller motverka att
verksamheten eller atgarden medfér skada eller olagenhet fér manniskors halsa eller miljon.
Dessa forsiktighetsmatt skall vidtas sa snart det finns skal att anta att en verksamhet eller
atgard kan medfdra skada eller olagenhet for manniskors halsa eller miljon. Enligt 7 § i
samma kapitel framgar att kraven i 2-5 §§ géller i den utstrackning det inte kan anses orimligt
att uppfylla dem. Vid denna bedémning ska sarskild hansyn tas till nyttan av skyddsatgarder
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och andra forsiktighetsmatt jamfort med kostnaderna for sadana atgarder.

9 kap. 2 § MB med avloppsvatten avses

1. spillvatten eller annan flytande orenlighet,

2. vatten som anvants for kylning

3. vatten som avleds for sadan avvattning av mark inom detaljplan som inte gors for en viss
eller vissa fastigheters rakning, eller

4. vatten som avleds fOr avvattning av en begravningsplats

Enligt 9 kap 7 § MB ska avloppsvatten avledas och renas eller tas om hand pa nagot annat
satt sa att olagenhet for manniskors halsa eller miljon inte uppkommer. For detta andamal
skall Iampliga avloppsanordningar eller andra inrattningar utforas.

Enligt 26 kap. 9 § MB far en tillsynsmyndighet meddela de férelagganden eller férbud som
behdvs for att miljobalken samt féreskrifter, domar och andra beslut som har meddelats med
stdd av balken ska féljas. Mer ingripande atgarder an vad som behdvs i ett enskilt fall far inte
beslutas.

Enligt 26 kap 26 § MB far en tillsynsmyndighet bestdmma att dess beslut skall galla
omedelbart &ven om det dverklagas.

Enligt 27 kap. 1 § MB far kommunfullmaktige meddela foreskrifter om avgifter for tillsyn och
prévning nar det galler kommunal myndighetsutdvning.

Enligt 13 § Forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd kravs det
tillstand alternativt anmalan for att inratta en avloppsanordning.

Havs- och vattenmyndighetens allménna rad (HVMFS 2016:17) om sma
avioppsanldggningar fér hushallsspillvatten samt vagledningen till dessa ger vagledning i hur
dessa lagrum ska tolkas samt ger preciseringar av skyddsnivaer for enskilt aviopp.

Avgifter

Enligt 27 kap. 1 § Miljébalken far en miljétillsynsavgift tas ut for den faktiska arbetstid som
gar at till forberedelser, inspektion och handlaggning vid bedémning av fastighetens enskilda

avlopp. Separat beslut om avgift kommer att tas i tillsynsarendet.

Dagens sammantrade

Miljdinspektor Amy Sérensen redogor for arendet.

Ordférande tackar for redogorelsen.
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Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Sandlista

Beslutet delges verksamhetsutévaren med information om hur man dverklagar ett beslut.
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2025-09-24 158
§ 158 Diarienummer 2025/418 BN

BODA KRONOPARK 2:176 Tillstandsprévning for spridning
av bekampningsmedel

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att ge avslag till ansékan i arende om tillstandsprévning for spridning av kemiska
bekampningsmedel pa fastigheten Béda Kronopark 2:176.

Arendebeskrivning

Ansotkan om tillstand fér yrkesmassig spridning av kemiska bekampningsmedel inkom till
milj6- och byggnadsndmnden den 16 april 2025.

Da atgarden ska géras pa en strand skickades en férfragan till naturskyddsenheten vid
Lansstyrelsen i Kalmar lan den 15 maj 2025 om dispens fran strandskyddet behéver sékas.
Den 16 maj 2025 svarade naturskyddsenheten att dispens fran strandskydd behéver sokas
med hanvisning till 7 kap. 15 § punkt 4 miljébalken.

Handlaggning av ansékan pausas pa begaran av sékande den 23 maj 2025.

15 juli 2025 meddelar sékande att Lansstyrelsens jurister inte anser att den planerade
atgarden kraver dispens fran strandskyddet da den inte bedéms medféra en vasentlig
férandring av naturmiljén. Sékande ber darfor att handlaggning av ansékan om tillstand ska
aterupptas.

Beslutsunderlag

Beslut § 120 miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott, 2025-09-10
Tjansteskrivelse, 2025-09-01

Ansékan, 2025-04-16

Uppgifter om spridning, 2025-04-16

Bekadmpningsmedel foérteckning, 2025-04-16

Fotografier, 2025-09-03

Bedémning

Vresros (Rosa rugosa) ar en vaxt som noterats i Sverige sedan bérjan av 1900-talet. Den ar
nu vanligt forekommande i sédra och mellersta Sverige samt langs med Norrlandskusten. |
Sverige ar den klassad som invasiv, men vaxten omfattas &nnu inte av nagon lagstiftning i
Sverige om invasiva frammande arter.
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Strandomradet, som ansdkan avser, ar ett Natura 2000-omrade som ligger i Bédakustens
Ostra naturreservat. Omradet omfattas av strandskydd dar det enligt 7 kap. 15 § 4
miljébalken (1998:811) ar forbjudet att utféra atgarder som vasentligt férandrar livsvillkoren
for djur- eller vaxtarter. En sadan atgard kan enligt Naturvardsverket vara att anvanda
bekampningsmedel.

Bddakustens dstra naturreservat anvands frekvent av allmanheten for rekreation. Enligt 2
kap 37 § i Foérordning (2014:425) om bekdmpningsmedel far vaxtskyddsmedel inte anvandas
i rekreationsomraden som allmanheten har tilltrade till. Dispens kan dock ges av den
kommunala ndmnden enligt 2 kap 39 § Férordning (2014:425), om det bekdmpningsmedel
som ska anvandas ar godkant av Kemikalieinspektionen och om atgarden behdvs for
odlande av vaxter som bevaras i Nationella genbanken eller det behdvs av andra sarskilda
skal.

Huvudsyftet for naturreservatet Bodakustens dstra ar, enligt naturvardsverkets kartverktyg
"Skyddad natur”, att bevara och utveckla ett kustnara omrade med typiska sanddynshabitat
och naturskogslika miljéer liksom viktiga marina grundomraden for lekande fisk. |
naturreservat ar det inte tillatet att skada eller ta bort trad, stubbar, bark, grenar, buskar eller
ris som vaxer eller ar déda.

Samtliga preparat som ansdkan omfattar innehaller det verksamma amnet glyfosat. Glyfosat
ar giftigt for vattenlevande organismer och dédar vaxter. Forskning visar aven att glyfosat
kan ha en negativ paverkan pa pollinerande insekter, till exempel bin, och faglar. Hos
Kemikalieinspektionen benamns produkterna som giftiga for vattenlevande organismer med
langtidseffekter. Omradet dar vresros ska bekampas ar sandstrand med hdg
genomslapplighet till vatten.

Sdkande uppger att alternativa metoder som gravning och branning av plantor har utforts,
men att det ofta blir en snabb atervaxt av plantor och att de darfor vill ha en alternativ metod
for att bekdmpa Vresrosen. | Naturvardsverkets metodkatalog éver bekampningsmetoder for
invasiva vaxter listas olika metoder som kan ha effekt pa Vresros. Till ampliga metoder listas
rotdragning, markbearbetning, tackning och slatter. Bete av nétkreatur har haft goda resultat
i andra lander, men har inte prévats i Sverige. Anvandning av bekampningsmedel bedéms
som en olamplig metod som inte bor anvandas om alternativ finns.

Enligt férvaltningsplanen for vatten 2022—-2027 i Sodra Ostersjons vattendistrikt, aterfinns
bekampningsmedel i vattenmiljon. Kunskapslaget om miljogifter i vatten och dess paverkan
samt synergieffekter ar daligt undersdkt. Behovet av 6kad miljoskyddstillsyn ar darfor stort.

| ansOkan uppges att bekampningsmedlet ska spridas med ryggspruta eller genom pensling.
Strandremsan vid Bddakustens dstra naturreservat vid Olands norra udde &r 6ppen och
oskyddad mot Ostersjon. En férutsattning for att begransa exponeringen till andra
narvaxande arter, till exempel strandrag, ar att spridningen goérs nar det ar i princip vindstilla.
Aven regn eller dagg pa bladen férsamrar upptagningen av medlet och medfér risk att medlet
rinner av bladen.
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Vidare féreskrivs det i miljébalkens allmanna hansynsregler (2 kap) att alla som vidtar en
atgard ska hindra eller motverka att atgarden medfér skada eller olagenhet for manniskors
halsa eller miljon.

Sammantaget gor miljé- och byggnadsnamnden bedémningen att ansékan om tillstand for
spridning av kemiska bekampningsmedel ska avslas.

Lagstod
Miljobalk (1998:808)

| 2 kap 3 § foreskrivs att alla som bedriver eller vidtar en atgard ska utféra de
skyddsatgarder, iaktta de begransningar och vidta de forsiktighetsmatt i 6vrigt som behdvs
for att férebygga, hindra eller motverka att verksamheten eller atgarden medfér skada eller
olagenhet for manniskors halsa eller miljon. Dessa forsiktighetsmatt ska vidtas sa snart det
finns skal att anta att en verksamhet eller atgard kan medféra skada eller olagenhet for
manniskors halsa eller miljon.

Av 2 kap 7 § framgar att kraven galler i den utstrackning det inte kan anses orimligt att
uppfylla dem. Vid bedémningen ska sarskilt beaktas nyttan av skyddsatgarderna och andra
forsiktighetsmatt jamfort med kostnaderna for sadana atgarder.

Forordning (2014:425) om bekampningsmedel
2 kap 37 § Vaxtskyddsmedel far inte anvandas

1. pa angs- eller betesmark som inte ar lamplig att pl6ja men som kan anvandas till slatter
eller bete,

2. pa skolgardar eller gardar till forskolor eller pa lekplatser som allmanheten har tilltrade till
3. i parker eller tradgardar eller andra omraden som i férsta hand ar avsedda att vara
rekreationsomraden som allmanheten har tilltrade till,

4. inom kolonitradgardsomraden eller i vaxthus som inte anvands yrkesmassigt,

5. pa tomtmark for bostadshus eller pa krukvaxter i hemtradgardsmiljo, eller 6. pa vaxter
inomhus utom i produktionslokaler, lagerlokaler och liknande lokaler.

2 kap 39 § Den kommunala ndmnden far i det enskilda fallet ge dispens fran forbuden i 37 §,
om vaxtskyddsmedlet ar godkant av Kemikalieinspektionen och anvandningen ar férenlig
med villkoren fér godkannandet, och

1. det behovs for odlandet av vaxter som bevaras i Nationella genbanken eller i Nordiskt
genresurscenter, eller

2. det behovs av andra sarskilda skal.

2 kap 40 § Det ar forbjudet att utan sarskilt tillstand av den kommunala namnden
yrkesmassigt anvanda vaxtskyddsmedel

1. i sddana parker och tradgardar dit allmanheten har tilltrade och som inte omfattas av
forbudet i 2 kap. 37 § 3,

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 3 (4)
24



Signature reference: c2c9baaf-2114-444b-b962-6123058252c2

2. inom idrotts- och fritidsanlaggningar,

3. vid planerings- och anlaggningsarbeten,

4. pa vagomraden samt grusytor och andra mycket genomslappliga ytor, och
5. pa ytor av asfalt, betong eller andra hardgjorda material.

Dagens sammantrade

Milj6- och byggchef Karin Bergman och miljdinspektér Carina Andersson redogor for
arendet.

Ordférande tackar fér redogdrelsen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljé- och byggnadsnadmnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Sandlista

Beslutet delges s6kande med information om hur man dverklagar ett beslut.
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B()I'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnamnden
kommun ‘
Sammantréadesdatum Paragraf
2025-09-24 159
§ 159 Diarienummer 2025/238 BN
_ Begédran om anstand
Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

att avsla begaran om anstand av ventilationsutredning som ska utféras enligt beslut § 125
MBN 2025-06-11.

Arendebeskrivning

Miljé- och byggnadsnamnden beslutade 2025-06-11 att férelagga
att lata genomféra en byggnadsteknisk utredning i flerbostadshuset pa fastigheten
Utredningen ska omfatta avvikande fukt och mikroorganismer, ventilationens
funktion, inomhustemperatur och drag i flerbostadshusets fyra lagenheter samt vinden,
tvattrum och forradsutrymmen. Resultatet av utredningen ska vara miljé- och
byggnadsnamnden tillhanda senast 90 dagar efter att beslutet delgivits. Beslutet
expedierades den 2025-06-24.

2025-09-03 inkom ansékan om anstand till milj6- och byggnadsnamnden, da
verksamhetsutévare vill vdnta med ventilationsutredningen till en av hyresgésterna flyttat fran
sin lagenhet.

Beslutsunderlag

Beslut § 121 Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott. 2025-09-10
Tjansteskrivelse, 2025-09-05

Ansékan om anstand, 2025-09-03

Beslut § 125 miljé- och byggnadsnamnden, 2025-06-11

Bedémning

Flerbostadshuset pa fastigheten |Jij har fyra lagenheter. Den utredning som ska géras
enligt beslut § 125 MBN 2025-06-11 kan utféras medan ldgenheterna ar bebodda.
Milj6- och byggnadsnamnden finner darfér inte skal att bevilja ett anstand.

Lagstod
Miljobalken (1998:808) 2 kap 2 § Alla som bedriver eller avser att bedriva en verksamhet
eller vidta en atgard skall skaffa sig den kunskap som behévs med hansyn till verksamhetens

eller atgardens art och omfattning foér att skydda manniskors halsa och miljén mot skada eller
olagenhet. (Kunskapskravet)
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kap 3 § Alla som bedriver eller avser att bedriva en verksamhet eller

vidta en atgard skall utféra de skyddsatgarder, iaktta de begransningar

och vidta de forsiktighetsmatt i dvrigt som behdvs for att forebygga,

hindra eller motverka att verksamheten eller atgarden medfér skada eller olagenhet for
manniskors halsa eller miljon. | samma syfte skall vid

yrkesmassig verksamhet anvandas basta mdjliga teknik. (Foérsiktighetsprincipen)

9 kap 3 § Med olagenhet for manniskors halsa avses storning som enligt medicinsk eller
hygienisk beddmning kan paverka halsan menligt och som inte ar ringa eller helt tillfallig.

26 kap 9 § En tillsynsmyndighet far i det enskilda fallet besluta om de féreldgganden och
forbud som behovs for att denna balk samt foreskrifter, domar och andra beslut som har
meddelats med stdd av balken ska fdljas.

26 kap 19 § Den som bedriver verksamhet eller vidtar atgarder som kan befaras medfora
olagenheter for manniskors halsa eller paverka miljon skall fortldpande planera och
kontrollera verksamheten for att motverka eller férebygga sadana verkningar.

Den som bedriver sddan verksamhet eller vidtar saddan atgard skall ocksa genom egna
undersokningar eller pa annat satt halla sig under-rattad om verksamhetens eller atgardens
paverkan pa miljon. Den som bedriver sddan verksamhet skall lamna forslag till
kontrollprogram eller forbattrande atgarder till tillsynsmyndigheten, om tillsyns-myndigheten
begar det.

26 kap 22 § Den som bedriver en verksamhet eller vidtar en atgard som kan befaras
medféra olagenheter fér manniskors halsa eller miljon eller den som annars ar skyldig att
avhjalpa en olagenhet fran sadan verksamhet ar skyldig att utféra sddana undersdkningar av
verksamheten och dess verkningar som behdvs for tillsynen. Detsamma galler den som
upplater en byggnad foér bostader eller for allmanna andamal, om det finns skal att anta att
byggnadens skick medfér olagenheter for manniskors hélsa. Beslut om undersokning far
forenas med forbud att dverlata den berdrda fastigheten eller annan egendom till dess under-
sokningen ar slutford.

Dagens sammantrade

Milj6- och byggchef Karin Bergman redogér for arendet.
Ordférande tackar for redogorelsen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Sandlista

Beslutet delges sdkande med information om hur man 6verklagar ett beslut.
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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnamnden
kommun Jo- och byag
Sammantradesdatum Paragraf
2025-09-24 160
§ 160 Diarienummer 2025/4 BN
Planprioteringar
Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att tacka for informationen och lagger den till handlingarna

Arendebeskrivning

Namnden informeras om status och utsikter i aktuella detaljplaneuppdrag.

Milj6- och byggnadsnamnden far varje manad en genomgang och information om hur
arbetet med detaljplanerna fortskrider.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2025-09-12

Dagens sammantrade

Plansamordnare Asa Bejemar redogér for drendet.

Ordférande tackar for redogdérelsen.

Sandlista

Beslutet skickas till planeringsenheten.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

28

Sida 1 (1)



Signature reference: c2c9baaf-2114-444b-b962-6123058252¢c2

BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2025-09-24 161
§ 161 Diarienummer 2025/222 BN

LOTTORP 3:45 Planbesked fér bostadshus
permanentboende, en- och flerbostadshus, Rad- par-
kedjehus, kontor

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att bevilja positivt planbesked

Arendebeskrivning

Ansékan om planbesked inkom 2025-03-18 och galler fastigheterna Léttorp 3:45, 3:4 och
22:2. Syftet med ansokan &r att planlagga fér bostader i blandade former och kontor pa
platsen. Platsbes6k har gjorts under varen och sommaren 2025 och en Undersékning om
betydande miljspaverkan har utférts.

Beslutsunderlag

Beslut § 122 Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott, 2025-09-10
Tjansteskrivelse, 2025-08-28

Foljebrev, 2025-03-18

Karta, 2025-03-18

Bedémning

Omradet ligger i Léttorps tatort och avgransas i éster av en stenmur samt Byrumsvégen |
norr avgransas omradet av Léttorps industriomrade med bland annat betongindustri,
bygghandel VVS-butik och lager samt andra verksamheter. | vaster avgransas omradet av
en kontorsfastighet. | séder avgransas markomradet av stenmur utmed Idrottsvagen. Séder
om planomradet och Idrottsvagen finns lagre smaskalig villabebyggelse samt Léttorps
bygdegard. Omradet bestar av 6ppen grasmark samt ett parti med tallskog. | omradets
nordvéstra del inom fastighet Léttorp 3:4 finns en industribyggnad som tillkommit med
tillfalligt bygglov (SBN 2014-01-29 §14). | omradets véstra del pa fastighet Lottorp 3:45 finns
idag en atervinningsstation pa kommunal mark. Fastighet Léttorp 2:22 inrymmer "Héalsans
hus” med gym och kontor.

For omradet galler idag detaljplan 112 fran 1972 och plan 226 fran 1991. Stérre delen av det
aktuella omradet &r planlagt fér idrottsandamal. | mittersta delen ar marken planlagd som
parkering och i vastra som smaindustri. Planen &r dock inte genomférd i de delar som avser
idrottsandamal och parkering.
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| kommunens 6versiktsplan OP2040 pekas omradet ut som ett utredningsomrade fér ny
bebyggelse. Planen sager att "lomradet genom planandring kan provas for andamal som kan
inordnas mellan bostaderna utmed Idrottsvagen och industriomradet”.

Marken bestar i 6stra delen av en 6ppen ang medan den langre at vaster dvergar i en
tallplantering. | det nordvastra hérnet av omradet ligger en forradsbyggnad och tomten kring
denna ar inhagnad. Marken har inte bedémts ha héga naturvarden.

| Artportalen finns inrapporterade fynd av rédlistade arter inom eller i direkt anslutning till
planomradet: skarrande grashoppa (EN) 2016, stortapetserarbi (NT) 2020, 6landsk svavfluga
(NT) 2023 och galeruca jucunda (skalbagge) (NT) 2023. Inrapporterade faglar precis intill
planomradet ar havsorn (NT), tradlarka och tradpiplarka. Havsorn och tradlarka finns inom
fageldirektivet.

Vid dversiktlig inventering férsommaren 2025 patraffades nattviol som ar fridlyst samt ett
antal signalarter. Det finns ocksa ett stort antal frammande och invasiva arter i omradet
antagligen pa grund av att det slangs tradgardsavfall i omradet.

| ytterkanten av skogen finns 5 aldre tallar som ar skyddsvarda eller sarskilt skyddsvarda.

Omradet som ansékan avser ligger inom riksintresse fér Obruten kust (MB 4 kap §3) vilket
ror hela Oland. Hela Oland &r av riksintresse pa grund av sina samlade natur- och
kulturvarden. Exploatering och andra ingrepp i miljon far inte patagligt skada dessa
helhetsvarden. Enligt 4 kap, 2§ Miljobalken skall turismens och friluftslivets, framst det rorliga
friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedémningen av tillatligheten av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon. Bestammelserna utgor inget hinder vid
utveckling av befintliga tatorter eller lokalt naringsliv. | évrigt berérs inte omradet av nagra
riksintressen.

Omradet ligger inom sekundar zon for vattenskyddsomrade for yt- och grundvattentakt for
Lottorps vattentakt med foreskrifter daterade 1999-12-02. Planens paverkan pa vattentakten
maste utredas under en eventuell kommande planprocess, vilket kan komma att paverka
vilken typ av verksamheter som kan bedémas lampliga pa platsen.

Lagstod

Plan och Bygglagen (PBL) 5 kap §2 samt §5

Mark far tas i ansprak for bebyggelse endast om marken fran allman synpunkt ar lamplig for
andamalet (2 kap 4§, 16§ PBL).

Mark- och vattenomraden ska enligt 3 kap 1 § MB anvandas for det eller de andamal for vilka
omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov.
Foretrade ska ges sadan anvandning som medfér en fran allman synpunkt god hushalining.

Upplysningar:
Det ar en kommunal angeldgenhet att planlagga anvandningen av mark och vatten enligt 1
kap 2 § PBL (SFS 2010:900).

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte kan 6verklagas enligt 13 kap 2§ PBL (SFS
2010:900).

Detaljplanen beraknas kunna antas tidigast 2029.
Ett positivt planbesked ar inte bindande och ger ingen garanti for att detaljplanen kan antas.

Planbeskedet galler under nuvarande fysiska forutsattningar, om forutsattningarna férandras
kan kommunen komma att gora ett annat stallningstagande.

Ett markomrade kan omfattas av olika former av lagskydd, exempelvis kan tillstand och
dispens fran artskyddet, tillstand enligt kulturmiljélagen, hansynsreglerna i 2 kap. miljobalken
eller samradsbestammelserna i 12 kap. 6 § miljébalken vara tillampliga. Om atgarder som
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innebar férandringar i miljon, exempelvis gravning, schaktning, réjning, avverkning eller
nedtagande av trad planeras ska Borgholms kommun kontaktas for radgivning kring vilka
tillstdnd som kravs.

Forandringar i miljon som utférs utan tillstand kan leda till atalsanmalan.

Konsekvensanalys

Storre delen av det aktuella omradet ar planlagt for idrottsandamal, forutom i den mittersta
delen dar marken planlagd som parkering. Planen ar dock inte genomférd i nagon av dessa
delar, men det finns en forradsbyggnad dar det ar planlagt for idrottsandamal som har ett
tillfalligt bygglov. | den vastra delen ar marken ar planlagd for icke stérande smaindustri och
det finns kontorsbyggnader och lokaler med pagaende verksamhet.

| kommunens 6versiktsplan ar omradet i utpekat som lampligt att utreda fér mangfunktionell
bebyggelse.

Omradet ligger inom den sekundara zonen i vattenskyddsomradet for Lottorps vattentakt.
Det finns en risk att Miljokvalitetsnormerna for vatten forsamras beroende pa vilken typ av
bebyggelse som planeras i omradet. En dagvattenutredning behéver goras for att sékerstalla
nytilkommande bebyggelse inte paverkar vattentakten negativt. D& den kvantitativa statusen
redan ar lag i grundvattenférekomsten finns risk for 6kat uttag beroende pa vilken
verksamhet som vill etablera sig i omradet. Beddmningen ar anda att befintlig
dricksvattenanlaggning klarar av att forsorja befintlig bebyggelse, samt en viss del
nytilkommande. | planarbetet behdver det sakerstéllas att dricksvattenanlaggningen klarar
av att forsorja den bebyggelse som planeras.

En insektsinventering behdver utféras for att se vilka insekter som finns i omradet och vilken
paverkan detaljplanen medfor pa dessa.

En naturvardesinventering behover goras da vardekarna for grasmark kan komma att
paverkas negativt av planen och skyddsvarda trad ska skyddas i planen.

En buffertzon i form av naturmark bor sparas mot industriomradet i norr som skydd mot
storningar i form av buller, lukt och damm. Grasmarken mot Byrumsvagen bor ocksa till stor
del sparas for att nytilkommande bebyggelse inte ska storas av buller fran vag 136 samt for
att skydda rodlistade och fridlysta arter.

En handlingsplan for att hantera de invasiva frammande arterna i omradet behover tas fram.

Detaljplanen bedéms inte medféra en betydande miljpaverkan, men bedéms paverka
naturvarden, materiella varden och risk fér manniskors halsa och milj6. | planarbetet behdver
planens paverkan pa dessa varden och risker utredas. Genom anpassningar och utformning
av planen beddéms allt for stor pa verkan pa dessa varden och dkad risk for manniskors liv
och halsa kunna undvikas. Vid planléaggning av bostadsbebyggelse ska den anpassas till
befintlig villabebyggelse vad galler skala, hojder, utformning och fargsattning. |
detaljplaneprocessen utreds markens l[dmplighet vidare. Bebyggelsens placering, tathet,
skala och utformning med mera faststalls.

En férandring av markanvandningen till bostadsandamal beddéms vara lampligt att préva
vidare genom en detaljplaneprocess.
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Dagens sammantrade

Planarkitekt Jonathan Sjoblom redogér fér arendet.
Ordférande tackar for redogorelsen.

Yrkande
Johan Hellborg (S) yrkar bifall till att bevilja positivt planbesked.

Ordférande konstaterar att det finns 1 forslag till beslut.

Sandlista

Beslutet skickas till planeringsenheten.
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2025-09-24 162
§ 162 Diarienummer 2022/721 BN

STENNINGE 2:10 Detaljplan ny

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att godkanna detaljplanen med tillhérande handlingar fér granskning
att godkanna samradsredogérelsen som sin egen
Arendebeskrivning

Planomradet omfattar fastigheten Stenninge 2:10 som &r belagen centralt i Sandviks
samhélle. Fastighetens areal ar ca 2200 m? och det omrade som avses att planldggas ar ca
1500 m>. Pa platsen har det tidigare funnits en ICA-butik samt bensinstation. En ny butik har
uppforts i utkanten av Sandvik dit &ven bensinstationen flyttats och fastigheten Stenninge
2:10 ar idag obebyggd.

Syftet med detaljplanen ar att méjliggéra byggnation av bostader i form av tva nya tomter for
villabebyggelse. Omradet ska ta hansyn till omgivningens kulturmiljé som harrér fran
Stenindustrin genom att bebyggelsen bland annat anpassas till omgivande skala, kulérer
samt mojlighet till genomsiktlighet mot havet. Vidare ar syftet med detaljplanen att sédkerstélla
omhéandertagande av dagvatten.

En ansékan om planbesked inkom 2019-10-08 fran Persnas Sandvik Fastigheter AB agare
till fastigheten Stenninge 2:10. Avsikten var att utéka byggratten for fastigheten for att kunna
uppféra tva flerbostadshus. Miljé- och byggnadsnamnden fattade beslut om planbesked
2019-11-22 § 225 Kommunstyrelsens arbetsutskott godkadnde 2022-08-30 start-PM fér
detaljplanen. Inriktningen for arbetet var att ersatta befintlig byggnadsplan for att géra det
mdjligt att uppféra 8—10 bostadslagenheter.

Fastighetsagarna meddelade 2024-03-12 att de inte avsag att ga vidare med de ursprungliga
planerna utan att i stallet préva platsen fér tva villatomter med en fastighetsindelning i
nord/sydlig riktning. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade att godkédnna start-PM med
den nya inriktningen 2024-09-03 §10.

For aktuellt omrade géller plan nr 62, Férslag till byggnadsplan fér samhallet Sandvik i
Pernas socken Olands Akerbo kommun (08-PER-596), faststalld 1961-05-08. Detaljplanen
medger omraden fér bostads- och handelsandamal med en stor del korsmark som tillater
mindre gardsbyggnader. Planen har ingen genomférandetid kvar.

En undersékning av detaljplanens miljopaverkan har upprattats dar bedémningen ar att
detaljplanens genomférande inte medfér nagon betydande miljépaverkan.

Milj6- och byggnadsndmnden beslutade 2025-04-23 §83 att godkénna detaljplanen och
tillhérande handlingar fér samrad. Detaljplanen var ute pa samrad fran och med 12 maj till
och med 16 juni 2025. Totalt inkom 15 yttranden. Efter samradet har kommunen andrat
planbestammelserna géllande byggratt och héjd.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 1 (2)
33



Detaljplanen handlaggs med ett standardférfarande eftersom den bedéms vara férenlig med
oversiktsplanens allmanna intentioner och inte bedéms medféra en betydande
miljépaverkan.

Beslutsunderlag

Beslut § 123 Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott, 2025-09-10
Tjansteskrivelse 2025-09-05

Plankarta, 2025-08-22

Planbeskrivning, 2025-09-04

Samradsredogorelse, 2025-09-05

Undersokning av betydande miljopaverkan, 2025-03-10
Dagvattenutredning, Norconsult, 2025-04-10

Efterbehandling, Miljékontroll Stenninge 2:10, etapp 2 Structor, 2018-11-08
Efterbehandling, Miljékontroll Stenninge 2:10, Structor, 2018-05-17
Kulturhistorisk bedémning, Oland Sandviks bruks AB, Kalmar Lans Museum, juli 2001
Bedomning

En ny dversiktsplan, OP40, har antagits i mars 2025. | OP40 ar Sandvik utpekad som en
smaort. Smaorterna fungerar som de naturliga métesplatserna pa landsbygden och har
starks och framjas olika funktioner och lokal service for uppratthallandet av en levande
landsbygd.

Planomradet ligger inom Riksintresse for kulturmiljdvard, H31, Olands stenkust. Ingen risk
beddms foreligga for pataglig skada pa riksintresset.

Strandskyddet foreslas upphavas for all den mark som ligger inom 100 meter fran
strandkanten. Berord del inom planomradet saknar betydelse for strandskyddets syften.

En dagvattenutredning har tagits fram och visar vilka atgarder som ar nédvandiga for att
dagvatten ska kunna férdréjas inom planomradet.

Utformningen av planen ar gjord med utgangspunkt i platsens karaktar. Volymstudie,
illustrationsplan och tillhérande sektioner visar hur planerad bebyggelse férhaller sig till
befintlig bebyggelse. Nytillkommande bebyggelse ar anpassad till omgivande bebyggelse
och bebyggelsestruktur och de befintliga utblickar som karaktariserar Sandvik bibehalls.

Lagstod
PBL 4 kap, PBL 5 kap.

Dagens sammantrade

Plansamordnare Asa Bejemar redogor for drendet.

Ordférande tackar fér redogdrelsen.

Sandlista

Beslutet skickas till planeringsenheten.
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2025-09-24 163
§ 163 Diarienummer 2025/136 BN

STENHUGGAREN 9 Detaljplan ny Stromgarden

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att godkanna detaljplanen med tillhérande handlingar fér granskning.
att godkanna samradsredogérelsen som sin egen.
Arendebeskrivning

Planeringsenheten fick 2024-10-29 § 116 i uppdrag av kommunstyrelsen att uppstarta
planarbete for fastigheten Stenhuggaren 9 med syftet att méjliggéra hyresbostader.

Kommunstyrelsens arbetsutskott godkénde Start-PM fér exploateringsprojekt for
Stenhuggaren 9 och del av Borgholm 11:1, 2025-03-11 §47.

Planen godkandes for samrad i miljé- och byggnadsnamnden 2025-05-21 §104. Samradet
pagick 2025-06-05 till 2025-07-01. Totalt inkom sju yttranden under granskningstiden varav
ett kom fran privata fastighetsagare och sex yttranden kom fran myndigheter och
remissinstanser.

Planen har reviderats genom att endast tillata bostad, kontor och teknisk anlaggning i
kallarplan. Reglering av hardgjord yta och byggnadsyta har tillkommit. Byte av GC-vég till
gata pa den stracka som anvands som infart till Stenhuggaren 15. Prickmark och u-omraden
har justerats samt fortydliganden och korrigeringar av karta och planbeskrivning har gjorts.

Syftet med detaljplanen fér Stromgarden, del av Stenhuggaren 9 med flera ar att mojliggéra
en ombyggnation av det tidigare aldreboendet Strémgarden till hyresratter for malgruppen
65+, att sakerstalla befintliga gang- och cykelvagar, vagar och parkering inom omradet samt
att planenliggéra befintliga hyreslagenheter inom Stenhuggaren 9. Planen syftar ocksa till att
bevara livsmiljoer fér skyddsvarda arter inom planomradet och att andringar sker med
varsamhet for huvudbyggnadens karaktarsdrag. Planbestdmmelserna ska utformas for att
kunna méta framtida behov av hur lokalerna inom omradet far anvandas.

Nu géllande plan anger Allméant andamal.
Planférslaget stammer 6éverens med kommunens géllande éversiktsplan fran 2025.

En undersékning av detaljplanens miljopaverkan har upprattats dar bedémningen ar att
detaljplanens genomférande inte medfér nagon betydande miljépaverkan.

Detaljplanen handlaggs med ett standardférfarande.
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Beslutsunderlag

Beslut § 124 Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott, 2025-09-10
Tjansteskrivelse, 2025-09-01

Plankarta, 2025-09-01

Planbeskrivning, 2025-09-01

Samradsredogorelse, 2025-09-01

Undersodkning om betydande miljdpaverkan, 2025-04-11

Bedomning

Projektet beddms medféra ett betydande tillskott av efterfragade hyreslagenheter och
darigenom bidra till battre balans pa bostadsmarknaden. Projektet mojliggor bebyggelse av
bostader i ett lAge med goda kommunikationer samt service. Omradet ligger inom Borgholm-
Kopingsvik som ar ett av fyra geografiska utvecklingsomraden som har prioriterats i
tillvaxtstrategin.

For kommunen finns inga direkta intakter i projektet. Daremot beddms samhallsnyttan vara
stor da hyresratter kommer tillskapas, vilket det rader brist pa i kommunen idag.

Lagstod
PBL 4 kap, PBL 5 kap.

Dagens sammantrade

Plansamordnare Asa Bejemar redogor for arendet.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Sandlista

Beslutet skickas till planeringsenheten.
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnamnden
kommun Jo-och bag
Sammantréadesdatum Paragraf
2025-09-24 164
§ 164 Diarienummer 2021/1605 BN

STRANDBO 1, AFRIKA 2 Detaljplan ny

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att avsluta aktuellt arende pa sékandes begéaran.
Arendebeskrivning

Positivt planbesked gavs i Samhéllsbyggnadsnamnden den 6 december 2018 § 235.
Sokanden fick avslag pa en liknande ansékan fér samma fastigheter i
Samhallsbyggnadsn@dmnden den 23 maj 2018 § 118.

Platsen komplexitet foranledde att detaljplaneutredningen skulle féregas av ett planprogram.
Den 18 december 2019 § 255 fattade Milj6- och byggnadsnamnden beslut om att godkdnna
planprogrammet med tillhérande handlingar fér samrad. | programskedet avgav kommunen

att projektet bedéms innebara betydande miljépaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning
kravs. Av lansstyrelsens yttrande framgar att de instammer med kommunens bedémning att
planens genomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Milj6- och byggnadsndmnden beslutade den 25 mars 2021 § 72 att godkénna
samradsredogérelsen och ger férvaltningen i uppdrag att ta fram en detaljplan dar
méjligheterna fér hotellandamal utreds inom fastigheten Strandbo 1 och
hotell/bostadséandamal och parkering inom fastigheten Afrika 2.

Den 20 maj 2021 beslutade Miljé- och byggnadsnamnden att upphéva beslutet fran den 25
mars 2021 § 72 och att godkdnna samradsredogérelsen och ger forvaltningen i uppdrag att
ta fram en detaljplan dar méjligheterna for hotell- och bostadsandamal, handel och parkering
inom fastigheterna Strandbo 1 och Afrika 2.

Den 7 september 2021 § 178 godkdnde Kommunstyrelsens arbetsutskott projektets start-
PM.

Ett avgransningssamrad fér miljokonsekvensbeskrivningen dgde rum den 8 februari 2022.
Pa motet deltog Lansstyrelsen och Borgholms kommun. Kommunen presenterade féljande
forslag till avgransning av miljkonsekvensbeskrivning.

» Kulturmiljé och stadsbild

+» Naturvarden

« Klimatanpassning (stigande havsnivaer, skyfall)

» Halsa och sakerhet (buller, skuggning, trafik, transporter, verksamheter)
» Férenlighet med &éversiktsplan och férdjupad éversiktsplan

» Miljdkvalitetsnormer fér ytvatten och grundvatten
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* Riksintressen, skyddade omraden och arter

Lansstyrelsen tryckte sarskilt pa fragor rérande miljokvalitetsnormer inklusive
dagvattenhantering, kulturmiljé och natur, da framférallt identifierade fynd av silverviol.

Den miljokonsekvensbeskrivning som inkom 29 november 2022 visade tydliga brister i
kunskapsunderlaget avseende kulturmiljé varfér en kulturmiljdutredning bestalldes.

Den sammantagna antikvariska bedémningen som presenteras i kulturmiljoutredningen
daterad den 3 mars 2025, ar att de planerade nybyggnationerna inte ar mojliga att
genomfdra med hansyn till kulturvardena pa platsen samt riksintresset fér kulturmiljovarden
H23 Borgholm.

| kommunikation med sOkande inkom den 14 augusti 2025 besked att sokande onskar
avsluta arendet.

Beslutsunderlag

Beslut § 125 Milj6- och byggnadsndmndens arbetsutskott, 2025-09-10
Tjansteskrivelse, 2025-09-01

Kulturmiljdutredning, 2025-03-03

E-post meddelande, 2025-08-14

Dagens sammantrade

Planarkitekt Ylva Hammarstedt redogér for arendet.

Ordférande tackar fér redogdrelsen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljé- och byggnadsnadmnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Sandlista

Beslutet skickas till sokande.
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