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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

kommun Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
Sammantrddesdatum Paragraf
2025-11-05 136
§ 136

Godkannande av kallelse och dagordning

Beslut

Milj6- och byggnadsndmndens arbetsutskott beslutar

att godkanna kallelsen med tillhérande dagordning.

Arendebeskrivning

Enligt § 12 i Reglemente med allmanna bestdmmelser fér ndmnder antagen av
kommunfullmaktige 2022-12-12 § 200 ska kallelsen vara skriftlig och innehalla uppgift om tid
och plats fér sammantradet. Kallelsen ska tillstéllas varje ledamot och ersattare samt annan
fértroendevald som far narvara vid sammantradet senast fem (5) veckodagar fére
sammantradesdagen. Kallelse far ske elektroniskt om det inte ar olampligt. | undantagsfall
far kallelse ske inom annan tid och/eller pa annat satt. Kallelsen bér atféljas av
féredragningslista.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 1 (1)



Signature reference: d243fe8c-a607-4623-94c7-e38dea12f4d2

f —y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

kommun Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
Sammantrddesdatum Paragraf
2025-11-05 137
§ 137

Anmalan om jav

Beslut

Milj6- och byggnadsndmndens arbetsutskott beslutar

att ingen anmaler jav.

Arendebeskrivning

Jav ar enligt 6 kap 28 § kommunallagen nér en person ar partisk i ett arende eller nér det
finns nagon annan sarskild omsténdighet som gér att personens opartiskhet kan ifragasattas.

Det finns enligt 6 kap 30 § kommunallagen en skyldighet att sjdlvmant anmaéla jav och det

kan ske till ordféranden fore eller pa sammantradet.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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f —y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

kommun Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
Sammantrddesdatum Paragraf
2025-11-05 138
§ 138

Val av justeringsdatum och justeringsperson

Beslut

Milj6- och byggnadsndmndens arbetsutskott beslutar

att jémte ordférande justera dagens protokoll utse Marcel van Luijn (M) och som
ersattare Axel Andersson (C).

att protokollet justeras 2025-11-11 och att justeringen sker digitalt.

Arendebeskrivning

Justering av protokollet ska enligt 5 kap 69 § kommunallagen ske senast fjorton dagar efter
sammantradet.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 1 (1)



Signature reference: d243fe8c-a607-4623-94c7-e38dea12f4d2

1 Borgholms

kommun

§ 139

Sammantradestider ar 2026

Beslut

Sammantradesprotokoll
Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott

Sammantradesdatum Paragraf
2025-11-05 139

Diarienummer 2025/26 200 BN

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

att anta redovisat férslag pa sammantradestider fér ar 2026.

Arendebeskrivning

Enligt kommunallagen 6 kap 23 § bestammer ndmnderna tid och plats for sina

sammantraden.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2025-10-21
Sammantradestider ar 2026

Sandlista

Milj6- och byggchef
Miljé- och byggnadsnamnden

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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B()I'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun
Sammantréadesdatum Paragraf
2025-11-05 140
§ 140 Diarienummer 2025/238 MBN

XXX Handelsestyrd tillsyn

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

att oreiacoa I < fsjonce:

1. Genomféra en fackmannamassigt utférd byggnadsteknisk utredning av
inomhusmiljén i flerbostadshuset pa fastigheten
Utredningen ska utféras av oberoende konsulter med dokumenterad erfarenhet och
minst omfatta

a) En utredning avseende avvikande fukt och mikrobiell tillvaxt i samtliga lagenheter,
vinden, gemensamma utrymmen samt tvattrum och férradsutrymmen

b) En ventilationsutredning i fastighetens samtliga lagenheter och tvattstuga. |
rapporten dver ventilationsutredningen ska en redogérelse éver luftomséattning
och luftfléden inga, inklusive uppmétta resultat invid ventilationsdonen.

¢) En utredning av inomhustemperatur och drag i samtliga lagenheter samt
tvattstuga.

Skriftlig resultatrapport fran inventeringen ska vara miljé- och byggnadsnamnden
tillhanda senast 30 dagar fran det att slutligt beslut delgivits.

Foérelaggandet forenas med vite om 25 000 kronor vardera for punkter 1a, 1b och 1c
(totalt 75 000 kr).

2. En detaljerad atgardsplan for att undanréja vart och ett av de eventuella brister som
noterats i ovanstaende undersékningar ska upprattas. Samtliga atgarder ska vara
langsiktiga och tas fram av fackman inom respektive omrade.

Atgardsplanen ska redovisas skriftligt och vara miljo- och byggnadsnamnden tillhanda
senast 45 dagar fran det att slutligt beslut delgivits

Foérelaggandet forenas med vite om 50 000 kronor fér punkt 2.

Slutligt beslut kommer att férenas med férbud att 6verlata den berérda fastigheten till
dess att utférda atgarder har styrkts genom fackmannamassig besiktning.

Om atgarder inte vidtagits till utsatt tid enligt slutligt beslut kan miljé- och
byggnadsnamnden besluta om ett férelaggande forenat med I6pande vite.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Arendebeskrivning

Den 2025-02-25 inkom ett skriftligt klagomal angaende fukt- och rétskador i vaggar i ett
flerbostadshus pa Tullgatan 8 till Miljo- och byggnadsnamnden i Borgholm.

BesoOk gjordes pa fastigheten 2025-02-26. Tillsyn gjordes av entré, tva lagenheter, tvattstuga
och gemensamma utrymmen. Det noterades att renoveringsarbete pagick vid husets fasad.

En skrivelse skickades till verksamhetsutévaren 2025-03-04 med fragor om vilka brister som
verksamhetsutdvaren identifierat i flerbostadshuset genom sin egenkontroll, samt vilka
renoveringar som pagick och planerades i byggnaden. Sista svarsdatum var 2025-03-21.

Verksamhetsutdvaren kontaktade miljo-och byggnadsnamnden via telefon 2025-03-11 med
anledning av den mottagna skrivelsen. Det noterades att fel gatunummer pa Tullgatan hade
skrivits i brevet. Miljdinspektoren fragade om verksamhetsutévaren énskade nytt brev med
korrekt gatunummer till flerbostadshuset pa den aktuella fastigheten |Jij men
verksamhetsutévaren avbdjde. Vid samtalet uppfattade miljdinspektéren det som att
verksamhetsutovaren skulle skicka en redogoérelse om pagaende och planerat arbete pa
fastigheten, men ingen redogorelse inkom till miljé- och byggnadsnamnden.

En kommunicering med forlag till beslut skickades 2025-04-17. Sista svarsdatum for yttrande
var 2025-05-09. Bifogat delgivningskvitto atersdndes 2025-04-25. Skriftligt yttrande fran
verksamhetsutévaren inkom till miljé- och byggnadsnamnden 2025-04-27.

Beslut om att genomféra en byggnadsteknisk utredning i flerbostadshuset pa fastigheten

av miljé- och byggnadsnamnden den 2025-06-11. Resultatet av utredningen skulle
vara miljé- och byggnadsnamnden tillhanda senast 90 dagar efter att beslutet delgivits.
Beslutet expedierades den 2025-06-24.

2025-09-03 inkom anst6kan om anstand till miljé- och byggnadsnamnden, da
verksamhetsutdvare vill vanta med ventilationsutredningen till en av hyresgasterna flyttat fran
sin lagenhet. Beslut om avslag pa anstandet togs av miljé- och byggnadsnamnden 2025-09-
24

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2025-10-27
Beslut § 125 milj6- och byggnadsnamnden, 2025-06-11
Beslut § 1259 milj6- och byggnadsnamnden, 2025-09-24

Bedomning

Det aktuella flerbostadshuset hade vid tidpunkt for tillsynsbesdket totalt fyra lagenheter samt
gemensamma utrymmen, sdsom tvattstuga och forradsliknande rum, férdelat éver tre
vaningsplan. Flerbostadshuset hade aven en vind som kunde nas fran taklucka i lagenheten
pa ovre plan.

Enligt det inkomna klagomalet har flera brister noterats i flerbostadshuset. Det galler bland
annat fuktskador i vaggar, kondens pa fonster i kok, drag fran fonster och lag

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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inomhustemperatur pa vintern. Enligt uppgift har detta patalats for fastighetshetsagaren, utan
att tillrackliga atgarder for att avhjalpa bristerna har vidtagits.

Vid tillsynsbesoket gjorde miljdinspektdren en okular besiktning av flerbostadshusets entré,
tva lagenheter, tvattstuga och gemensamma utrymmen. Enligt uppgift var samtliga
lagenheter uthyrda vid tidpunkten for tillsynsbesdket.

| entrén noterades missfargning fran vattenskada i taket. | duschutrymmet i en av de
kontrollerade lagenheterna noterades mikrobiell tillvaxt pa vaggen och i taket.
Ventilationsdon bedémdes vara i behov av funktionskontroll samt rengéring. Nagra fonster i
lagenheten var utbytta, medan andra var av aldre modell. Enligt uppgift fran hyresgasten var
de aldre fonstren otata, med drag och lag inomhustemperatur som féljd. | den andra bestkta
lagenheten noterades missfargningar efter vattenskador pa en vagg. Brister i inomhusmiljon,
som kan utgdra en olagenhet for manniskors halsa, noterades pa samtliga vaningsplan.

Milj6- och byggnadsnamnden bedémer darfor att utredningarna av inomhusmiljon behdver
gOras i samtliga lagenheter och gemensamma utrymmen.

Pa utsidan av huset noterades att trapanelen var fuktskadad samt murken pa flera stallen.
Arbete pagick dock med att byta ut panelen vid tidpunkten for tillsynsbesoket.

Yttrande fran verksamhetsutovare

| ett yttrande fran verksamhetsutdvaren som skickats till milj6- och byggnadsnamnden 2025-
04-27 bemotte verksamhetsutdvaren det forslag till beslut som skickades 2025-04-17. Enligt
yttrandet finns det inte nagra bevis for fuktproblem. Verksamhetsutdévaren anser att de
forelagda utredningarna ar omotiverade, onddiga och dyra och bestrider samtliga punkter i

beslutsforslaget. Foljande argument angavs (kursiverat):

- Fasaden renoveras infor ommalning och kommer dé bli snyggare och definitivt tétare &n
tidigare.

- Fénster har bytts ut i tva av rummen.

- Att ensidig och utan kritik ta pastaenden som sanning ar minst upprérande och orimligt
Efter att klagomalet inkommit till miljo- och byggnadsnamnden genomfdrdes ett platsbesok
pa fastigheten dar brister i inomhusmiljon noterades. Vid tillsynsbestket noterades det att
renoveringar av fasaden pagick. Verksamhetsutévaren informerades i brev och ombads
redogora for pagaende och planerade atgarder. Ingen redogdrelse inkom till miljé- och
byggnadsnamnden.

Vidare skrev verksamhetsutbvare:

- Imma i fénster &r inte konstigt utan ett resultat av att hyresgésten snélar med varmen.

- Kraven pa ventilationen ska inte vara hégre eller annorlunda dn pé andra liknade hus i
Borgholm.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Ventilationen ska fungera i en bostad. Frisk luft ska komma in och smutsig luft ska féras ut.
Om det blirimma pa insidan av fonstren kan det var ett tecken pa dalig ventilation och
orsaken behoéver darfor utredas. Det ar fastighetsdgarens ansvar att underséka om det finns
nagot i verksamheten som kan innebara risker for manniskors halsa och miljon. Samma krav
géller for samtliga verksamhetsutévare med flerfamiljshus.

Verksamhetsutdvaren angav aven att det funnits problem med att en hyresgast skrapar ner
utomhus, har manga féremal i sin lagenhet, har hyresskuld och nu sagts upp fran bostaden.
Argumenten andrar inte miljo- och byggnadsnamndens bedémning om
verksamhetsutovarens skyldighet att utféra de skyddsatgarder och vidta de forsiktighetsmatt
som behovs for att forebygga, hindra eller motverka att verksamheten medfér olagenhet for
manniskors halsa.

Motivering

Miljébalken staller krav pa att verksamhetsutdvaren, i det har fallet hyresvarden, ska bedriva
egenkontroll med rutiner for att identifiera, férebygga och atgarda brister i verksamheten.
Verksamhetsutdvaren ska underhalla och skéta fastigheten sa att de boende inte far besvar
eller blir sjuka av brister i byggnaden. Skulle brister uppsta ska atgarder vidtas for att
avhjalpa skador som kan leda till olagenhet for manniskors halsa.

Om fuktskador i organiska material inte atgardas kan mogel, bakterier, alger och kvalster
vaxa dar. Fuktskador kan aven leda till nedbrytning av bygg- och inredningsmaterial, vilket
Okar risken for avsondring av kemiska amnen som kan ge halsobesvar vid inandning. Alla
risker med fukt- och mdgelskador ar inte helt klarlagda, men att bo i byggnad med mikrobiell
pavaxt i byggmaterialet kan generera negativa halsoeffekter sdsom luftvagsbesvar och andra
dverkanslighetsreaktioner. Aven gamla, torkade fuktskador kan behdva atgardas om
mikroorganismer hunnit bérja vaxa nar byggmaterialet var fuktigt. Biomassan av
mikroorganismerna férsvinner inte utan kan orsaka emission av partiklar under lang tid.
Personer med allergier, astma eller kansliga luftvagar och slemhinnor kan i hégre grad an
andra fa besvar av att vistas i fukt- och moégelskadade miljéer.

Miljé- och byggnadsnamndens bedémning utifran de brister som noterades vid
tillsynsbesoket 2025-02-26 &r att inomhusmiljon pa fastigheten [l behover utredas.
En bostad ska ge skydd mot varme, kyla, drag, fukt, mogel, luftféroreningar och andra
liknande stérningar for att olagenhet for manniskors halsa inte ska uppsta.

Da verksamhetsutdvaren underlétit efterlevnad av beslut § 125 MBN taget av miljé- och
byggnadsnamnden 2025-06-11 motiveras nytt forelaggande med vite.

Lagstod
Miljobalken (1998:808)

2 kap 1 § Nar fragor prévas om tillatlighet, tillstand, godkédnnande och dispens och nar
sadana villkor provas som inte avser ersattning samt vid tillsyn enligt denna balk ar alla som
bedriver eller avser att bedriva en verksamhet eller vidta en atgard skyldiga att visa att de
forpliktelser som foljer av detta kapitel iakttas. (Bevisbdrderegeln)

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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2 kap 2 § Alla som bedriver eller avser att bedriva en verksamhet eller vidta en atgard skall
skaffa sig den kunskap som behdvs med hansyn till verksamhetens eller atgardens art och
omfattning for att skydda manniskors halsa och miljon mot skada eller olagenhet.
(Kunskapskravet)

2 kap 3 § Alla som bedriver eller avser att bedriva en verksamhet eller vidta en atgard skall
utféra de skyddsatgarder, iaktta de begransningar och vidta de forsiktighetsmatt i Gvrigt som
behovs for att férebygga, hindra eller motverka att verksamheten eller atgarden medfér
skada eller olagenhet for manniskors halsa eller miljon. | samma syfte skall vid yrkesmassig
verksamhet anvandas basta majliga teknik. (Forsiktighetsprincipen)

9 kap 3 § Med olagenhet for manniskors halsa avses storning som enligt medicinsk eller
hygienisk beddmning kan paverka halsan menligt och som inte ar ringa eller helt tillfallig.

26 kap 9 § En tillsynsmyndighet far i det enskilda fallet besluta om de férelagganden och
forbud som behdvs for att denna balk samt féreskrifter, domar och andra beslut som har
meddelats med stdd av balken ska foljas.

26 kap 14 § Beslut om férelagganden eller forbud far férenas med vite.

26 kap 19 § Den som bedriver verksamhet eller vidtar atgarder som kan befaras medféra
olagenheter for manniskors halsa eller paverka miljon skall fortlopande planera och
kontrollera verksamheten for att motverka eller forebygga sadana verkningar. Den som
bedriver sddan verksamhet eller vidtar sddan atgard skall ocksd genom egna
undersokningar eller pa annat satt halla sig underrattad om verksamhetens eller atgardens
paverkan pa miljon. Den som bedriver sadan verksamhet skall lamna forslag till
kontrollprogram eller forbattrande atgarder till tillsynsmyndigheten, om tillsynsmyndigheten
begar det.

26 kap 22 § Den som bedriver en verksamhet eller vidtar en atgard som kan befaras
medféra olagenheter fér manniskors halsa eller miljon eller den som annars ar skyldig att
avhjalpa en olagenhet fran sadan verksamhet ar skyldig att utféra sddana undersdkningar av
verksamheten och dess verkningar som behdvs for tillsynen. Detsamma galler den som
upplater en byggnad foér bostader eller for allmanna andamal, om det finns skal att anta att
byggnadens skick medfér olagenheter for manniskors hélsa. Beslut om undersokning far
forenas med forbud att dverlata den berdrda fastigheten eller annan egendom till dess
undersokningen ar slutford.

Avgift
Milj6- och byggnadsnamnden kan ta ut en avgift enligt gallande taxa for det

handlaggningsarbete som laggs péa arendet. Timtaxan for ar 2025 ar 1193 kr. Faktura
skickas separat
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Dagens sammantrade

Miljéinspektor Carina Andersson redogor for arendet.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Forenklad delgivning

| &renden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnadmnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Sandlista

Beslutet delges fastighetsagaren med information om hur man dverklagar ett beslut.
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B()I'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun
Sammantréadesdatum Paragraf
2025-11-05 141
§ 141 Diarienummer 2024/582 BN

XXX Bristande underhall tomt/mark hack

Beslut
Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott féreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta
att foreldgga fastighetsdgaren till fastigheten

att inom 1 manad efter beslutet fatt laga kraft klippa hacken pa fastigheten sa att
den ar max 80 cm éver gatan inom sikttriangeln.

Om férelaggandet inte féljs kommer atgarderna utféras pa den ansvariges bekostnad.

Arendebeskrivning

Den 28 maj 2024 inkom ett klagomal till byggenheten att det fanns en hég hack pa
fastigheten som utgjorde en risk fér olycksfall vid den angransande trafikkorsningen.

Tillsynsbesok pa fastigheten utférdes den 10 oktober 2025 och da observerades att hacken
som helhet var cirka 2 meter hég (se bilaga Tillsynsprotokoll).

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2025-10-27

Sikttriangel vid fastighetens korsning, 2025-10-20
Fotografi, 2025-10-10

Fotografi, 2025-10-10

Protokoll arbetsplatsbesok, 2025-10-10

Beddmning

Vid syn pa plats har det konstaterats att hacken pa fastigheten inte har underhallits pa ett
tillfredsstallande satt, vilket innebar en olycksrisk ur trafiksédkerhetssynpunkt. Bristen ska
atgardas genom att hacken klipps ned till hégst 80 cm inom de delar som berérs av
sikttriangeln vid vagkorsningen (se bilaga Sikttriangel).

Lagstod
Gallande lag: plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Om férelaggandet inte féljs kommer atgarderna utféras pa den ansvariges bekostnad enligt
11 kap. 27 § PBL.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Tomten uppfyller inte kraven pa vardat skick och innebar en betydande olagenhet for
omgivningen och trafiken, enligt 8 kap. 15 § PBL.

Inskrivningsmyndigheten ska underrattas om férelaggandet med stéd av 11 kap 40 § PBL.

Dagens sammantrade

Bygglovshandlaggare Martin Olsson redogor for arendet.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljé- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Sandlista

Beslutet delges fastighetsagaren med information om hur man éverklagar ett beslut.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun
Sammantréadesdatum Paragraf
2025-11-05 142
§ 142 Diarienummer 2021/1279 BN

DJUPVIK 1:1 m fl Detaljplan Sédra Djupvik

Beslut

Miljé- och byggnadsndmndens arbetsutskott beslutar

att planférslaget justeras fér fastigheten Djupvik 1:7 innan antagande och att
information om andringen skickas till de som &ar berérda av andringen.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen ar att méjliggéra utveckling av befintlig verksamhet och att 6ka
mdjligheten fér permanentboende i Djupvik, dels genom att utdéka byggratten for befintliga
fastigheter, dels genom att fortata omradet med ny bostadsbebyggelse. Fértatningen ska ske
pa ett satt som bevarar omradets karaktar och tar hansyn till platsens natur- och
kulturvarden. Syftet ar ocksa att forbattra férutsattningarna for omhandertagande av
dagvatten.

Positiva planbesked fér bostadséandamal har beviljats av miljé- och byggnadsnamnden fér
fastigheterna Djupvik 1:7, den 27 oktober 2016 § 213, fér Djupvik 1:17, den 29 september
2016 § 196 och fér Djupvik 1:14 den 25 juni 2015 § 131. Positivt planbesked for
hotellverksamhet har beviljats av miljé- och byggnadsnamnden fér fastigheten Djupvik 1:147
den 23 april 2020 § 83

Start-PM for detaljplan for del av Djupvik 1:1 med flera fastigheter, Sédra Djupvik godkéndes
av kommunstyrelsens arbetsutskott den 14 mars 2023, § 67.

Beslut om samrad fattades av miljé- och byggnadsnamnden den 22 januari 2025 § 13.
Samradstiden varade fran den 27 januari till och med den 24 februari 2025 med ett digitalt
samradsméte den 6 februari 2025.

Beslut om granskning fattades av miljé- och byggnadsnamnden den 11 juni 2025 § 127.
Granskningstiden varade fran och med den 25 juni till och med den 25 augusti 2025.

En undersékning av detaljplanens miljopaverkan har upprattats. Detaljplanens
genomférande bedéms inte medféra en betydande miljpaverkan.

Detaljplanen handldggs med ett utékat forfarande.

Den 28 oktober fick kommunen ett e-brev som fortydligar kommunikationen kring
dagvattenhantering pa fastigheten Djupvik 1:7. E-brevet visar att dagvattenhanteringen for
omradet gar att I6sa enligt det yttrandet som fastighetsagaren inkommit med i
granskningsutlatandet. Forslaget ar i princip en atergang till arendets samradsférslag.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Beslutsunderlag

Yttrande, 2025-08-25
E-post meddelande, 2025-10-28
Tjansteskrivelse, 2025-10-29

Bedémning

Oversiktsplanen pekar ut planomradet som utredningsomrade fér ssmmanhangande
bostadsutveckling tilsammans med natur och friluftsliv.

Planférslaget stammer 6verens med gallande éversiktsplan.

Pa grund av den attraktiva miljén har det lange funnits en efterfragan av bostader inom
Djupviksomradet. 2008 fattade kommunen beslut om verksamhetsomrade i Lofta och Djupvik
och i samband med detta byggdes det allmanna VA-natet ut. Nu finns darmed mdjlighet att
mota efterfragan. Naturvarden, specifika arter, befintligt vagnat och mojligheten att anordna
en robust dagvattenhantering har utretts i planprocessen.

Detaljplanen stdmmer 6verens med Borgholms kommuns intentioner att fortata Djupvik pa
ett satt som mojliggor fér permanentboende i omradet.

Forslaget enligt granskningsyttrandet fér fastigheten Djupvik 1:7 ar i princip en atergang till
arendets samradsforslag. | samradet hade lansstyrelsen inga specifika synpunkter pa
foreslagen bebyggelse pa aktuell fastighet, dock hade de synpunkter pa ansvarsfragan vid
anlaggande och drift av féreslagna dagvattenatgarder. Grannarna, framférallt dster om
foreslagen kvartersmark, var djupt kritiska till bebyggelsen enligt samradsforslaget.
Kommunen har att beddma markens lamplighet och i och med att dagvattenhanteringen i
omradet gar att 16sa pa ett tillfredstallande satt ar marken lamplig att ta i ansprak for
bostadsbebyggelse. Kvartersmarken kan anpassas sa att det inte uppstar en betydande
olédgenhet for grannar.

Lagstod
PBL 4 kap, PBL 5 kap.

Barn och unga kan komma att paverkas av planférslaget. Paverkan pa barn och unga
redovisas i planhandlingarna enligt Barnkonventionen — Lag (2018:1197) om Foérenta
nationernas konvention om barnets rattigheter.

Dagens sammantrade

Planarkitekt Ylva Hammarstedt redogor for arendet.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Sandlista

Beslutet skickas till planeringsenheten.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2025-11-05 143
§ 143 Diarienummer 2025/136 BN

STENHUGGAREN 9 Detaljplan ny Stromgarden

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

Miljé- och byggnadsndmnden beslutar

att anta detaljplanen med tillhérande handlingar fér Stenhuggaren 9
att godkanna granskningsutlatandet som sitt eget.
Arendebeskrivning

Planeringsenheten fick 2024-10-29 § 116 i uppdrag av kommunstyrelsen att uppstarta
planarbete for fastigheten Stenhuggaren 9 med syftet att méjliggdra hyresbostader.

Kommunstyrelsens arbetsutskott godkédnde Start-PM fér exploateringsprojekt for
Stenhuggaren 9 och del av Borgholm 11 :1, 2025-03-11 §47.

Planen godkandes for samrad i miljo- och byggnadsnamnden 2025-05-21 §104. Samradet
pagick 2025-06-05 till 2025-07-01. Planen godkandes fér granskning 2025-09-25 §163.
Granskningen pagick 2025-10-06 till 2025-10-20.

Totalt inkom fem yttranden under granskningstiden varav ett kom fran privata fastighetsagare
och fyra yttranden kom fran myndigheter och remissinstanser.

Plankartan har justerats efter granskning genom att u-omraden har minskats och fértydligats
med kopior pa egenskapsbestammelser dar dessa inte redovisats. Planbeskrivningen har
justerats med att information om ledningstyp och ledningshavare &ven lagts till pa s. 27,
informationen i avsnittet "Bakgrund” har flyttats in till rubriken 2.5 Befintligt for att stamma
6verens med Boverkets anvisningar for digital planbeskrivning. Slutkorrektur av text samt
justering av tidplanen har utférts.

Syftet med detaljplanen fér Stromgarden, del av Stenhuggaren 9 med flera ar att mojliggéra
en ombyggnation av det tidigare aldreboendet Stromgarden till hyresratter for malgruppen
65+, att sakerstalla befintliga gang- och cykelvagar, vagar och parkering inom omradet samt
att planenliggéra befintliga hyreslagenheter inom Stenhuggaren 9. Planen syftar ocksa till att
bevara livsmiljoer fér skyddsvarda arter inom planomradet och att andringar sker med
varsamhet for huvudbyggnadens karaktarsdrag. Planbestdmmelserna ska utformas for att
kunna méta framtida behov av hur lokalerna inom omradet far anvandas.

Nu géllande plan anger Allméant andamal.
Planférslaget stammer 6verens med kommunens géllande éversiktsplan fran 2025.

En undersékning av detaljplanens miljopaverkan har upprattats dar bedémningen ar att
detaljplanens genomférande inte medfér nagon betydande miljépaverkan.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Detaljplanen handlaggs med standardférfarande.
Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2025-10-27

Plankarta, 2025-10-27

Planbeskrivning, 2025-10-27

Granskningsutlatande, 2025-10-27

Undersdkning om betydande miljépaverkan, 2025-04-11

Beddmning

Projektet beddéms medféra ett betydande tillskott av efterfragade hyreslagenheter och
darigenom bidra till battre balans pa bostadsmarknaden. Projektet mojliggér bebyggelse av
bostader i ett lAge med goda kommunikationer samt service. Omradet ligger inom Borgholm-
Kopingsvik som ar ett av fyra geografiska utvecklingsomraden som har prioriterats i
tillvaxtstrategin.

Fo6r kommunen finns inga direkta intakter i projektet. Daremot beddéms samhallsnyttan vara
stor da hyresratter kommer tillskapas, vilket det rader brist pa i kommunen idag.

Lagstod
PBL 4 kap, PBL 5 kap.

Dagens sammantrade

Planarkitekt Hanna Andersson redogdr fér arendet.
Ordférande tackar for redogorelsen.

Sandlista

Beslutet skickas till planeringsenheten.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun
Sammantréadesdatum Paragraf
2025-11-05 144
§ 144 Diarienummer 2022/721 BN

STENNINGE 2:10 Detaljplan ny

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta
att anta detaljplanen med tillhérande handlingar fér Stenninge 2:10

att godkénna granskningsutlatandet som sitt eget
Arendebeskrivning

Planomradet omfattar fastigheten Stenninge 2:10 som &r belagen centralt i Sandviks
samhalle. Fastighetens areal ar ca 2200 m? och det omrade som avses att planlaggas ar ca
1500 m2. Pa platsen har det tidigare funnits en ICA-butik samt bensinstation. En ny butik har
uppférts i utkanten av Sandvik dit &ven bensinstationen flyttats och fastigheten Stenninge
2:10 &r idag obebyggd.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggéra byggnation av bostéder i form av tva nya tomter for
villabebyggelse. Omradet ska ta hansyn till omgivningens kulturmiljé som harrér fran
Stenindustrin genom att bebyggelsen bland annat anpassas till omgivande skala, kulérer
samt mojlighet till genomsiktlighet mot havet. Vidare ar syftet med detaljplanen att sédkerstélla
omhéndertagande av dagvatten.

En ansékan om planbesked inkom 2019-10-08 fran Persnas Sandvik Fastigheter AB agare
till fastigheten Stenninge 2:10. Avsikten var att utéka byggratten for fastigheten for att kunna
uppféra tva flerbostadshus. Miljé- och byggnadsnamnden fattade beslut om planbesked
2019-11-22 § 225 Kommunstyrelsens arbetsutskott godkande 2022-08-30 start-PM fér
detaljplanen. Inriktningen for arbetet var att ersatta befintlig byggnadsplan for att géra det
mdjligt att uppféra 8—10 bostadslagenheter.

Fastighetsagarna meddelade 2024-03-12 att de inte avsag att ga vidare med de ursprungliga
planerna utan att i stéllet préva platsen fér tva villatomter med en fastighetsindelning i
nord/sydlig riktning. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade att godkdnna start-PM med
den nya inriktningen 2024-09-03 §10.

For aktuellt omrade géller plan nr 62, Férslag till byggnadsplan fér samhallet Sandvik i
Pernas socken Olands Akerbo kommun (08-PER-596), faststalld 1961-05-08. Detaljplanen
medger omraden fér bostads- och handelsandamal med en stor del korsmark som tillater
mindre gardsbyggnader. Planen har ingen genomférandetid kvar.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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En undersbékning av detaljplanens miljdpaverkan har upprattats dar bedémningen ar att
detaljplanens genomférande inte medfér nagon betydande miljopaverkan.

Milj6- och byggnadsnamnden beslutade 2025-04-23 §83 att godkanna detaljplanen och
tillhérande handlingar for samrad. Detaljplanen var ute pa samrad fran och med 12 maj till
och med 16 juni 2025. Totalt inkom 15 yttranden. Efter samradet har kommunen andrat
planbestdmmelserna gallande byggratt och hojd.

Milj6- och byggnadsnamnden beslutade 2025-09-24 att godkanna detaljplanen med
tillhérande handlingar fér granskning. Detaljplanen var ute pa granskning fran och med 6
oktober till och med 27 oktober 2025. Totalt inkom x antal yttranden. Efter granskningen har
endast mindre korrektur gjorts i handlingarna

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2025-10-27

Plankarta, 2025-11-05

Planbeskrivning, 2025-11-05

Granskningsutlatande, 2025-10-28 (Kompletteras senare)

Dagvattenutredning, Norconsult, 2025-04-10

Undersokning av betydande miljopaverkan, 2025-03-10

Efterbehandling, Miljokontroll Stenninge 2:10, etapp 2 Structor, 2018-11-08
Efterbehandling, Miljékontroll Stenninge 2:10, Structor, 2018-05-17

Kulturhistorisk bedémning, Oland Sandviks bruks AB, Kalmar Lans Museum, juli 2001

Bedémning

| OP2040 &r Sandvik utpekad som en smaort. Sméaorterna fungerar som de naturliga
motesplatserna pa landsbygden och har starks och framjas olika funktioner och lokal service
for uppratthallandet av en levande landsbygd.

Planomradet ligger inom Riksintresse for kulturmiljévard, H31, Olands stenkust. Ingen risk
beddms foreligga fér pataglig skada pa riksintresset.

Strandskyddet foreslas upphavas for all den mark som ligger inom 100 meter fran
strandkanten. Berord del inom planomradet saknar betydelse for strandskyddets syften.

En dagvattenutredning har tagits fram och visar vilka atgarder som ar nédvandiga for att
dagvatten ska kunna férdréjas inom planomradet.

Utformningen av planen ar gjord med utgangspunkt i platsens karaktar. Volymstudie,
illustrationsplan och tillhérande sektioner visar hur planerad bebyggelse forhaller sig till
befintlig bebyggelse. Nytillkommande bebyggelse ar anpassad till omgivande bebyggelse
och bebyggelsestruktur och de befintliga utblickar som karaktariserar Sandvik bibehalls.

Lagstod
PBL 4 kap, PBL 5 kap
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Dagens sammantrade

Plansamordnare Asa Bejemar redogor fér drendet.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Sandlista

Beslutet skickas till planeringsenheten.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

21

Sida 3 (3)



Signature reference: d243fe8c-a607-4623-94c7-e38dea12f4d2

f —y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

kommun Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
Sammantrddesdatum Paragraf
2025-11-05 145
§ 145

Ovrig information

Dagens sammantrade

¢ Miljé6- och byggnadsndmndens arbetsutskott diskuterar fijarrvarmeverket.

e Ordférande informerar arbetsutskottet kring arbetet om att initiera en kulturmiljéplan
och hur en méjlig finansieringsplanen kan se ut. Man siktar mot att pabérja en
kulturmiljplan till ar 2026. Efter andringarna av plan- och bygglagen (PBL) sa ser
man ett annu stdrre behov av en kulturmiljéplan som skulle underlatta att anpassa sig
utefter &ndringarna i PBL.

¢ Miljé- och byggchef informerar arbetsutskottet om presidiedagarna inom plan-, bygg-
och milisbomradet som Sveriges Kommuner och Regioner (SKR) anordnar 2026.
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