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Denna handling, planbeskrivningen, skall underlatta forstaelsen for planforslagets
innebdrd samt redovisa de syften och forutsattningar planen har. Planbeskrivningen
skall ocksé redovisa eventuella avsteg som gjorts fran kommunens dversiktsplan. |
beskrivningen skall skalen till planens utformning och de bestdammelser som valts
motiveras. Planbeskrivningen har ingen egen rattsverkan. Plankartan ar daremot
juridiskt bindande for efterfoljande beslut sasom bygglov.

Forsta steget i planprocessen kallas for samrad. Planforslaget stalls ut i stadshuset
och pa det bibliotek som ligger narmast planomradet. Samtliga handlingar finns dven
tillgangliga pa kommunens hemsida. De fastighetsdgare som bor narmst
planomradet meddelas per post. Forslaget skickas aven till myndigheter samt
foretag och foreningar som berérs mest av forslaget.

Aktuellt planférslag har varit ute pa samrad och kommunen har sammanstalit alla
inkomna synpunkter i en samradsredogorelse. Har kommenterar kommunen
synpunkterna och tar stallning till andringar av planforslaget.

Nasta steg i processen kallas for granskning. Granskningen gar till pa liknande vis
som samradet. Alla planhandlingar gors tillgangliga och synpunkter valkomnas. Nar
granskningstiden ar slut sammanstaller kommunen synpunkterna i ett
granskningsutlatande. Ett sddant dokument ar detsamma som en
samradsredogoérelse; kommunen kommenterar synpunkterna och tar stallning till
justeringar innan planen skall antas. Granskningsutlatandet och
samradsredogorelsen skickas ut till de som inkommit med synpunkter.

Upprattandet av detaljplanen foljer plan- och bygglagens (PBL) anvisningar for ett
standardforfarande.

Mer information om planprocessen finns pa kommunens hemsida:

www.borgholm.se
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1 Detaljplanens syfte

1.1 Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggoéra byggnation av bostader i form av tva nya
tomter for villabebyggelse. Syftet med detaljplanen ar ocksa att anpassa den

nytilkommande bebyggelsen till befintlig bebyggelsestruktur samt de
kulturmiljovarden som harror fran Stenindustrin genom att bebyggelsen bland annat

anpassas till omgivande skala, kuldrer samt maojlighet till genomsiktlighet mot havet.
Vidare ar syftet med detaljplanen att sakerstalla omhandertagande av dagvatten.

2 Beskrivning av detaljplanen

2.1 Hela detaljplanen
Planforslaget maojliggor byggnation av bostader inom planomradet.

Regleringarna i plankartan medfér att det ar majligt att uppféra tva bostader, i
form av friliggande villor. Med anledning av planomradets lage och omgivande
kulturmiljo ar det av vikt att genomsiktligheten mot sundet bevaras. De tva
tomterna kommer angoras fran Sandviks Bruksgata respektive Norra Langgatan.
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2.2 Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar 6ver hela planomradet och bdrjar gélla fr.o.m. laga
kraft datum. Under genomforandetiden har fastighetsagaren en garanterad ratt
att, efter ansdékan om bygglov, fa bygga i enlighet med planen.

2.3 Aliman plats

Planomradet omfattas inte av nagon allman platsmark. Angransande till
planomradet i 6ster finns allman plats i form av gatumark, i vaster finns allman
platsmark i form av gardsgata och i norr finns allman platsmark i form av en
gang- och cykelvag.

2.3.1 Huvudmannaskap

Angransande till planomradet finns allman platsmark. | Sandvik ar
huvudmannaskapet enskilt.

2.4 Kvartersmark

Inom planomradet ingar kvartersmark med anvandningen B — Bostader. Med
anvandningen Bostader avses boende med varaktig karaktar. | anvandningen
ingar vanliga bostader, fritidshus och olika typer av kategoribostader som
studentbostader och seniorbostader, till viss del gruppbostader. | anvandningen
ingar ocksa bostadskomplement av olika slag sasom garage och parkering.

2.5 Befintligt

Omradet ar belaget centralt i Sandviks samhalle. Det finns ingen bebyggelse
inom planomradet idag. Marken utgors framst av en grusad yta som sluttar ner
mot havet, med en hojdskillnad om cirka tva meter. Hojden 6ver havet ar cirka
11 meter i dster och cirka 9 meter i vaster. Omgivande bebyggelse utgors
framfor allt av friliggande smahus uppforda i 1-2 vaningar.

Direkt norr om planomradet finns en stig/gang- och cykelvag som kopplar ihop
Norra Langgatan och Sandviks Bruksgata. Angransande detaljplan i norr
sakerstaller luckor mellan bebyggelse, vilket skapar tydliga utblickar i 6st-vastlig
riktning.

Planomradet ar knappt 1 500 kvadratmeter och omfattar del av fastighet
Stenninge 2:10.
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Figur 2. Planomradets ldge i Sandvik markerat med rétt.
Lantméteriet 2025.



3 Motiv till detaljplanens regleringar

| planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda
regleringarna i detaljplanen. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte

och andra kapitlet plan- och bygglagen.

3.1 Motiv till regleringar
Planbestammelserna pa plankartan ar juridiskt bindande. Pa hela kartan finns

det linjer som ar indelade i en hierarki. Dessa linjer betecknas som:

== = == Planomradesgrans
— - - — Egenskapsgrans
— + — Sekundéar egenskapsgrans

Planomradesgransen anger gransen for planomradet. En egenskapsgrans visar
gransen for egenskapsbestammelser sasom byggratt eller hojd pa byggnader.
Den sekundara egenskapsgransen kan korsa den vanliga egenskapsgransen
utan inverkan pa de bestammelser som egenskapsgransen reglerar. | plankartan
finns en sekundar egenskapsgrans som avgransar bestammelsen om
upphavande av strandskydd, men den avgransar inte dvriga

egenskapsbestammelser.
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Figur 3. Utdrag ur plankartan.
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3.1.1 Anvandning av kvartersmark

B — Bostader
Syftet ar att mojliggora uppférande av bostader inom del av fastigheten
Stenninge 2:10, i enlighet med detaljplanens syfte.

3.1.2 Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Hojd pa byggnadsverk

h1 +15,5 — Hogsta nockhojd ar 15,5 meter 6ver angivet nollplan

h1 +16,0 — Hogsta nockhojd ar 16,0 meter 6ver angivet nollplan

Nockhojden mats upp till taknocken. Delar som sticker upp over taket som
skorstenar och ventilationstrummor réaknas inte in. Hogsta tillatna nockhdjd
regleras till +15,5 for den vastra delen och 16,0 for den Ostra delen och anges
som meter Over angivet nollplan. Regleringen innebar att man med dagens
markhdjder kan bygga ett bostadshus med 6,5 meters nockhojd i den vastra
delen mot Sandviks Bruksgata samt ett bostadshus med nockhojd 4,5 meter mot
Norra Langgatan i ster. Regleringen motiveras av att den nya bebyggelsen ska
anpassa sig till omgivande bebyggelses faktiska nockhojder, utformning och
kulturmiljo samt av att utblickar mot havet ska sakerstallas.

Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad

Bestammelsen innebar att marken inte far férses med byggnad. Syftet med
bestdmmelsen ar att halla ett avstand till omgivande fastigheter. Mot norr Idggs
en bredare prickmark ut for att ta hansyn till omgivande struktur samt for att
bevara genomsiktligheten mot havet.

Utnyttjandegrad

e1 — Storsta byggnadsarea édr 170 m? per fastighet

Bestammelsen om utnyttjandegrad reglerar hur stor del av planomradet som far
bebyggas. | aktuell detaljplan begransas byggnadsarean till 170 m? for
respektive fastighet. Byggnadsarea ar den yta pa mark som berors. Syftet med
bestammelsen ar att reglera en Iamplig byggratt, samtidigt som hansyn tas till
omgivande bebyggelse och milj6é samt platsens kulturmiljovarden.

e2 — Storsta bruttoarea dr 240 m? per fastighet

Bestammelsen om utnyttjandegrad reglerar hur stor del av planomradet som far
bebyggas. | aktuell detaljplan begransas bruttoarean till 240 m? for respektive
fastighet. Bruttoarean ar summan av alla vaningsplanens area som begransas
av de omslutande byggnadsdelarnas utsida. Syftet med bestammelsen ar att
reglera en lamplig byggratt, samtidigt som hansyn tas till omgivande bebyggelse
och miljé samt platsens kulturmiljovarden.

Fastighetsstorlek
d1 — Minsta fastighetsstorlek &r 600 m?
Bestammelser om fastighetsstorlek anvands for att reglera storsta eller minsta
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fastighetsstorlek. Syftet med bestdmmelsen ar att det inte ska skapas fér sma
tomter for att knyta an till omgivningen dar tomterna ar relativt stora och luftiga.

Placering

p1 — Garage och carport ska placeras minst 6,0 meter fran gata
Bestammelser om placering ska anvandas for att reglera byggnadsverks och
tomters placering. Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att det finns
utrymme for uppstallning med en bil framfor eventuellt garage eller carport.

p2 — Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrédns
Bestammelser om placering ska anvandas for att reglera byggnadsverks och
tomters placering. Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla ett byggnadsfritt
avstand for huvudbyggnader mellan de tva nya bostadsfastigheterna.

p3 — Komplementbyggnad ska placeras minst 2,0 meter fran
fastighetsgrédns

Bestammelser om placering ska anvandas for att reglera byggnadsverks och
tomters placering. Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla ett byggnadsfritt
avstand for komplementbyggnader mellan de tva nya bostadsfastigheterna.

Takvinkel

o1 — Storsta takvinkel dr 14 grader

Bestammelser om takvinkel anvands for att reglera takets lutning i grader.
Motivet till bestammelsen ar att anpassa den maximala takvinkeln pa
tilkommande bebyggelse till omgivande bebyggelse i norr och vaster.

Utformning

f1 — Taktackning ska vara av falsad plat, papp, lertegel, pannplat,
cementbundna skivor eller som gréna tak.

Bestammelser om utformning anvands for att reglera byggnadsverks form, farg,
material, fasadutsmyckningar, typer av byggnadsverk samt utformning av tomter.
Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla utformningen av tak med hansyn till
omgivningen i norr och vaster.

f2 — Fasad ska utfoéras av kalksten, murade i liggande skift, i puts och/eller
av tra.

Bestammelser om utformning anvands for att reglera byggnadsverks form, farg,
material, fasadutsmyckningar, typer av byggnadsverk samt utformning av tomter.
Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla utformningen av fasader med
hansyn till omgivningen.

fs — Byggnad ska placeras med kortsida mot gata

Bestammelser om utformning anvands for att reglera byggnadsverks form, farg,
material, fasadutsmyckningar, typer av byggnadsverk samt utformning av tomter.
Motivet till bestammelsen ar att hansyn ska tas till omgivande struktur i norr och
vaster samt for att bevara genomsiktligheten mot havet.
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fa — Murar och plank far inte vara hégre dn 0,8 meter

Bestammelser om utformning anvands for att reglera byggnadsverks form, farg,
material, fasadutsmyckningar, typer av byggnadsverk samt utformning av tomter.
Motivet till bestammelsen ar att bevara genomsiktlighet mot havet.

fs — Fasad ska ha en svarthet pa minst 5 %, max 70 % samt en kulérthet pa
minst 2 % enligt NCS-systemet.

Bestammelser om utformning anvands for att reglera byggnadsverks form, farg,
material, fasadutsmyckningar, typer av byggnadsverk samt utformning av tomter.
Motivet till bestammelsen ar att sakerstalla utformningen av kulorer i enlighet
med omgivningen.

Utférande

b1 — Minst 25 procent av fastighetsarean ska vara genomsléapplig
Bestammelser om utférande anvands for att reglera byggnadsteknik och
markens genomslapplighet. Motivet till bestammelsen ar att sékerstalla att
dagvatten i viss omfattning kan infiltreras inom planomradet.

Markens anordnande och vegetation

+0,0 — Markens hdjd 6ver nollplanet ska vara angivet varde i meter
Bestammelser om markens anordnande och vegetation anvands for att reglera
markférhallanden, vegetation och parkering. Motivet till bestammelsen ar att
sakerstalla att marken far en hogre niva an anslutande gatumark i vaster och att
befintlig lagpunkt atgardas.

Upphavande av strandskydd

a1 — Strandskyddet dr upphévt

Bestammelser om upphavande av strandskydd anvands for att reglera var
strandskyddet upphavs genom detaljplanen. Motivet till bestdmmelsen ar att
upphava strandskyddet inom de delar av planomradet som berors av
strandskydd, for att mojliggéra byggnation av bostader.

Andrad lovplikt

a2 — Bygglov krévs édven for fristaende attefallsbyggnad

Bestammelser om andrad lovplikt anvands for att minska eller 6ka omfattningen
av kraven pa bygg-, rivnings- eller marklov. Bestammelser om andrad lovplikt
ska alltid preciseras med vad som avses. Motivet till bestdmmelsen ar att bevara
den bebyggelsestruktur som finns i omradet dar omgivande bebyggelses
placering skapar luckor dar genomsiktligheten mot havet bibehalles och bevaras.

Genomforandetid
Genomférandetiden ar 5 ar éver hela planomradet och bérjar galla fran och med
lagakraft-datum.

13



4 Planeringsforutsattningar

4.1 Kommunala

Till de kommunala planeringsforutsattningarna hor stalliningstaganden i
kommunala planeringsunderlag och beslut.

4.1.1 Detaljplan

For aktuellt omrade galler plan nr 62, Férslag till byggnadsplan fér samhéllet
Sanavik i Pernés socken Olands Akerbo kommun (08-PER-596), faststalld 1961-
05-08. Detaljplanen medger omraden fér bostads- och handelsandamal med en
stor del korsmark som tillater mindre gardsbyggnader. Planen har ingen
genomforandetid kvar.

Figur 4. Ga/lande deta/jp/an nr 62 Berord de/ markerad med rod cirkel.

Om nu aktuell detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att
galla inom planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfér det nu
aktuella planomradet.

4.1.2 Planbesked

Miljo- och byggnadsnamnden beslutade 2019-11-22 § 225, att bevilja positivt
planbesked for Stenninge 2:10 och ge forvaltningen i uppdrag att ta fram en
detaljplan. Ansdkan om planbesked inkom 2019-10-08. Avsikten var att utdka
byggratten for fastigheten for att kunna uppféra tva flerbostadshus.

Kommunstyrelsens arbetsutskott godkéande 2022-08-30 start-pm for
detaljplanen. Inriktningen fOr arbetet var att ersatta befintlig byggnadsplan for att
gora det mgjligt att uppfora 8-10 bostadslagenheter.

Fastighetsagarna meddelade 2024-03-12 att de inte avsag att ga vidare med de
ursprungliga planerna utan énskade en andrad inriktning for planarbetet.
Fastighetsagarna framférde att deras vilja var att i stallet prova platsen for tva
villatomter med en fastighetsindelning i nord/sydlig riktning. Fastighetsagarna
framférde aven en 6nskan om att dverlata den del av rubricerad fastighet som
redan ar planlagd som allman platsmark (och som utgdrs av vag och
parkeringsplatser) till kommunen.
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Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2024-09-03 § 105, att godkanna nytt
start-pm for detaljplanen. Uppdaterat start-pm anger inriktningen for
kommunledningsforvaltningens arbete mot bakgrund av fastighetsagarnas nya
onskemal; Regleringar i angrénsande detaljplan fér Stenninge 15:2 ska vara
utgangspunkt foér bebyggelsens placering, riktning och utformning. Den 6ppna
struktur som praglar omradet &r av vikt att bibehalla och sa aven kringliggande
gatustruktur. Dagvatten ska hanteras lokalt pa den egna fastigheten. Parkering
och utrymme fér avfallshantering bér I6sas pa den egna fastigheten. Planen
beddéms maojliggbra for ett par nya bostadsenheter.

4.1.3 Oversiktsplan

En ny dversiktsplan for Borgholms kommun antogs i mars 2025, Oversiktsplan
2040. | OP2040 &r Sandvik utpekad som en smaort. Sméorterna fungerar som
de naturliga motesplatserna pa landsbygden och har starks och framjas olika
funktioner och lokal service for uppratthallandet av en levande landsbygd.

| smaorterna sker bostadsutveckling med stor hansyn till landskapets varden och
jordbrukets behov for att skapa forutsattningar for bade inflyttning och
naringslivsutveckling.

| OP2040 lyfts dven ett antal riktlinjer fram som ligger i linje med detaljplanen;

e FOr att undvika olamplig spridning ska ny bebyggelse i regel ansluta till
befintlig bebyggelse.

e Ny bebyggelse ska utformas for langsiktig héllbarhet, med sérskild hdnsyn till
boendemiljo, hdlsa samt barn och é&ldre.

e Ny bebyggelse ska férhalla sig till den kringliggande miljén, saésom befintlig
bebyggelse och det omgivande landskapet.

e Nobdvéndiga dagvattenutredningar tas fram inom varje detaljplaneérende.

e Tillgdngligheten till kusten far inte férsémras.

4.2 Riksintressen
4.2.1 Friluftsliv

Planomradet ligger inom riksintresse for friluftsliv (3 kap. 8 § MB), Norra Olands
kuster. Riksintresset utgor en kuststracka med goda forutsattningar for natur-
och kulturupplevelser, friluftsaktiviteter och vattenanknutna friluftsaktiviteter.

4.2.2 Kulturmiljévard

Planomradet ligger inom Riksintresse for kulturmiljovard (3 kap. 6 § MB), Olands
stenkust. Riksintresseomradet ar benamnt "H31, Olands stenkust”. Motiveringen
till riksintresseomradet ar foljande:

"Kust- och industrimiljé, kdnd som Stenkusten, vilken préglas av den omfattande
stenbrytning som férekommit hdr sedan medeltiden, men &ven av 6vriga
néringar som fiske, sjofart och boskapsskotsel.”
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Riksintressets utbredning: Omradet omfattas av de kulturhistoriska miljoer som
finns narmast kusten utmed den 34 km langa stréackan mellan Aleklinta i séder
och Byarum i norr. Det begransas i vaster av den naturliga kustlinjen. | oster
omfattas omradet av de marker med fornldmningar, stenbrott, bebyggelser och
andra kulturmiljoer som har en tydlig och nara koppling med kusten och de 28
verksamheter som férekommit dar samt med den kustnara vagen som gar
genom hela omradet. Inom och i anslutning till planomradet har féljande uttryck
for riksintresset bedémts relevanta:

e Sandviks utskeppningshamn tillkommen vid slutet av 1800-talet med
pirar och hamnbebyggelse som visar pa ortens roll som centrum for den
lokala stenindustrin.

e Den naturanpassade kustvagen, kand sedan mitten av 1600-talet,
varifran man val upplever sambandet mellan de naringar som praglar
omradet.

e Visuella samband mellan stenbrottsmiljer, sjdbodar, narliggande
odlingsbygder och vattnet, vilka forstarker upplevelsen av de naringar
som praglat Stenkusten.

4.2.3 Totalforsvar

Hela Sverige ar samradsyta for hoga objekt. Hoga objekt innebar en hojd éver
20 meter utanfér sammanhallen bebyggelse respektive 45 meter inom
sammanhallen bebyggelse.

4.2.4 Rorligt friluftsliv
Hela Oland omfattas av riksintresset for det rorliga friluftslivet (4 kap. 2 § MB).
Inom omradet ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets,
intressen sarskilt beaktas vid bedémningen av tillatligheten av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

4.2.5 Obruten kust

Hela Oland omfattas av riksintresse for obruten kust (4 kap. 3 § MB) vilket
innebar att kusten ska skyddas mot storre verksamheter och industrier.

4.2.6 Natura 2000

Narmaste Natura 2000 omrade ligger cirka 650 meter (fagelvagen) sydvast om
planomradet. Sandvik, habitatdirektivet. Havdade kalkgrasmarker,
klapperstensstrander samt ruderatmark med forekomst av alvarsstands.
Objektet ligger pa Olands vastra kust med berggrund av ordovicisk kalksten.
Stranden i vaster tacks av strandklapper och betesmarkerna i dster har tunna
jordar ovan kalkberget.

4.3 Miljokvalitetsnormer
4.3.1 Luft
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Borgholms kommun har god luftkvalitet och Overstiger inte vardena for
miljokvalitetsnormerna vid matning av de mest exponerade platserna i
Borgholms tatort.

4.3.2 Vatten

For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status (miljogifter och
féroreningar) och ekologisk status (biologiska, fysikalisk-kemiska och
hydromorfologiska kvalitetsfaktorer). Fér grundvatten finns miljokvalitetsnormer
for kemisk status och kvalitativ status (dvs att det rader balans mellan uttag och
nybildning av grundvatten).

Planomradet ligger inom avrinningsomradet som mynnar i recipienten N n
Kalmarsunds utsjovatten for ytvatten WA 60004545. N n Kalmarsunds
utsjdvatten &r ett naturligt vatten som utgér delomrade av sédra Ostersjon. Den
sammanvagda ekologiska statusen i VISS (Vatteninformationssystem Sverige)
ar klassad som "mattlig” till féljd av problem med 6vergddning och bedémning av
vaxtplankton (klorofyll) som visar mattlig status. Den kemiska statusen med
prioriterade amnen "uppnar ej god” med avseende pa hoga halter av kvicksilver
och bromerade difenyleter (PBDE).

N n Kalmarsunds utsjévatten ska uppna god ekologisk status 2039 och god
kemisk ytvattenstatus ska uppnas.

For N n Kalmarsunds utsjovattens avrinningsomrade finns paverkanskallor
utpekade, alltsa vad det ar som orsakar miljoproblemen. De paverkanskallor
som klassificerats och pekas ut som betydande ar de diffusa kallorna, det vill
saga kallor som saknar en tydligt definierad utslappspunkt. Aktuella
paverkanskallor som klassificerats som betydande ar transport och infrastruktur,
atmosfarisk deposition och naringsamnesbelastning fran omgivande vatten.

Planomréadet ligger &ven inom grundvattenférekomsten Véstra Olands kalkberg,
sedimentar bergforekomst. Enligt VISS ar den kemiska statusen god och den
kvantitativa statusen ar otillfredsstallande, vilket bland annat beror pa den
periodvisa vattenbristen som rader pa Oland.

Miljokvalitetsnormen for grundvattenforekomsten anger god kemisk
grundvattenstatus och god kvantitativ status.

4.4 Miljo
4.4.1 Strandskydd

Strandskyddets syfte ar att langsiktigt trygga forutsattningarna fér allmanhetens
tillgang till strandomraden. Syftet ar ocksa att bevara goda livsvillkor for djur- och
vaxtlivet pa land och i vatten.

Strandskyddszonen omfattar bade land, vatten och undervattensmiljo.
Strandskyddet utgar fran strandkanten och stracker sig vanligtvis 100 meter i
bada riktningarna.
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Lansstyrelsen kan utvidga strandskyddszonen upp till 300 meter om det behovs
for att tillgodose strandskyddets syften.

Borgholms kommun praglas av langa kuststrackor dar strandskydd galler.
Strandskyddet ar generellt, med nagra fa undantag, utdkat till 300 meter.

| och med gallande detaljplan rader inget strandskydd inom planomradet idag.
Omradet omfattas av en byggnadsplan faststalld 1961. Vid ny planlaggning
aterintrader 100 meter strandskydd, vilket omfattar stora delar av planomradet.
Strandskyddet behdver darmed upphavas pa nytt i detaljplanen. Kommunen far
upphava strandskyddet for ett omrade som avses inga i en detaljplan, om det
finns sa kallade sarskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ § p1-6 miljobalken.

4.4.2 Dagvatten
Planomradet ligger inte inom kommunalt verksamhetsomrade fér dagvatten.
Planomradet ligger omkring 9—11 meter éver havet och sluttar vasterut mot
havet. En dagvattenutredning har ar 2023 tagits fram av Norconsult, reviderad ar
2025. Enligt utredningen ar Stenninge 2:10 belagen nara en vattendelare och
dagvatten som alstras oster om fastigheten tar huvudsakligen rinnvagar osterut.
Genom Stenninge 2:10 avleds i dagslaget dagvatten som alstras inom
fastigheten samt i anslutning till vagen. Verksamhetsomrade och allmant
ledningsnat for dagvatten saknas i Sandvik. Befintliga flodesvagar enligt
nationella héjdmodellen visas i figuren nedan.
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Figur 5. Avrinningsvégar i omradet kring Stennige 2:10. Planomradet markerat med svatrt linje.
Norconsult 2025.

4.5 Halsa och sakerhet
4.5.1 Omgivningsbuller

18



For trafikbuller vid nybyggnad av bostadshus galler Férordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (SFS 2015:216) med andringar SFS 2017:359 som tillater en
hojning av riktvardena for trafikbuller vid bostadsbyggnaders fasad.

e Buller fran spartrafik och vagar bor inte éverskrida 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad (65 dBA foér bostader om hogst 35
kvm).

¢ Vid uteplats, om en sadan anordnas, galler riktvardena 50 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.

e Om den ekvivalenta ljudnivan utomhus (60 dBA) anda dverskrids bor
minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

e Om riktvardet gallande maximal ljudniva pa uteplats 70 dBA anda
Overskrids, bor nivan dock inte dverskridas med mer an 10 dBA maximal
ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06:00 och 22:00.

Trafiken pa Norra Langgatan som gransar till planomradet i 6ster bedéms vara
begransad. P& Stenhuggarevagen har en trafikmétning utforts ar 2012. ADT pa
Stenhuggarevagen uppgick da till 492 fordon. Sommar-ADT pa vagen bedéms
uppga till knappt 1000 fordon.

Planomradets lage, den begransade trafiken i omradet samt den begransade
O0kningen av trafik som planférslaget genererar beddéms inte medféra nagot
behov av en bullerutredning.

4.5.2 Risk for olyckor
Det finns ingen rekommenderad vag for farligt gods i planomradets narhet.

Sandviks flygfalt ligger cirka 500-600 meter fran aktuellt planomrade och risker
fran olyckor med flygplan bedéms vara sma till obetydliga.

4.5.3 Risk for oversvamning

| kommunen ar det framst bebyggelse utmed kommunens ostkust, inom
Borgholms tatort och i samhallen utmed Grankullaviken som paverkas av
havsnivahdjningen. Avseende den stigande havsnivan har Borgholms kommun, i
enlighet med Lansstyrelsens rekommendation, beslutat att ny
bostadsbebyggelses grundlaggning ska ske pa ett minimum av 3,05 meters
markhdjd. Planomradet ligger som lagst 9 meter 6ver havet.

Topografiskt sluttar marken inom fastigheten fran dster mot havet i vaster och
det finns en lagpunkt i vastra delen av fastigheten som riskerar att vattenfyllas
vid ett skyfall. | dagvattenutredningen visas en lagpunktskartering som har
utforts i Scalgo.

| dagslaget ar den vastra delen av fastigheten lagre hdjdsatt an omgivande
fastigheter och vagar, med en lagpunkt langs den vastra fastighetsgransen, se
figur 5 nedan. Detta innebar att vatten leds in pa fastigheten vid nederbérd via
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de avrinningsvagar som askadliggors i figur 4. Till viss del, beroende pa flodets
storlek och markens infiltrationsférmaga, riskerar vatten att bli stdende i
lagpunkten innan det infiltrerar i marken. Lagpunkten har en maxvolym pa ca 25
m?3 pa denna del av fastigheten, och lagpunkten bedéms ha tillskapats i
samband med saneringen.

Sancivie

Sewebbue] iy

A ~
Figur 6. Oversvédmmade ytor p& och i ndrheten av Stenninge 2:10 vid ldgpunktskartering
i Scalgo. Planomradet markerat med svart linje. Norconsult 2025.

4.5.4 Risk for erosion

De omradena inom kommunen med stérst kanslighet for erosion finns utmed
Ostkusten i den centrala och norra delen av kommunen. Avstandet till kustlinjen
for aktuellt planomrade ar som narmast ca 70 meter.

Enligt SGU:s material om stranders eroderbarhet beddms det finnas viss risk for
erosion langs med delar av Sandviks kustremsa. Planomradet ligger cirka 70
meter fran strandlinjen med ett vagomrade samt en bostadsfastighet emellan.
Den narmsta kustzonen bestar har av en hég mur som ursprungligen byggdes
av stenindustrin. De aldsta delarna byggdes troligen pa 1930-talet och muren
har darefter forlangts. Innanfér muren fanns tidigare rals for vagnar som
transporterade sten. Under hosten 2020 upptacktes att murens utseende hade
forandrats. Omradet langs stranden hagnades av pa grund av rasrisk.

De berorda bostaderna ligger minst 10 meter fran murkrénet och bedémdes inte
utgdéra nagon paverkan pa murens stabilitet. Enligt de undersdkningar som
gjordes bedémdes den troliga orsaken till skadan vara avsaknad av en riktig
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grundlaggning for muren med sattning som foljd. Murens placering i vattenbrynet
innebar att grunden utsatts for stora pafrestningar fran vagor, vind och is vilket
far det finare materialet att erodera i de ytligare delarna. Murstenen var aven i
ganska hog grad sondervittrad. Under 2024 vidtogs atgarder for att starka muren
och sakra den fran att rasa. Ett erosionsskydd har nu tillskapats i form av en
vagbrytare av kalkstensblock.

Marknivan har hégts genom fyllning med sten upp till cirka 2,5 meter éver
medelvattenstand. Atgarden stracker sig mellan fastigheten Stenninge 15:3 i
soder och fastigheten Stenninge 15:10 i norr vaster om befintlig stodmur.

4.5.5 Risk for skred

De omrade inom kommunen med stdrst kanslighet for skred finns utmed
Ostkusten i den centrala delen av kommunen. Det finns inga kanda risker for ras
och skred inom planomradet.

4.5.6 Fororenad mark

Aktuell fastighet ar registrerad i EBH-kartan (karta som redovisar misstankta
eller konstaterat férorenade omraden). Av underlag framgar att den primara
branschen har varit drivmedelshantering med status delatgérd.

Planomradet har genomgatt en efterbehandling gallande féroreningar, och
resultatet presenteras i en rapport (Structor Miljoé Ost, 2018-11-08, Miljokontroll
Stenninge 2:10). Saneringen hade natt uppstallda atgardsmal. Resthalter av
PAH identifierades i delar av schaktbotten/naturlig botten och bedémdes komma
fran finmaterial fran dverliggande fyllnadsmaterial. Beslut om att avbryta
efterbehandlingsatgarden har kommunicerats med kommunen. Mangden
fororening bedéms vara féorsumbar och inte utgora 6kad risk féor manniskors
halsa och miljé.

Resthalter i schaktvaggar éverskrider Naturvardsverkets generella riktvarden for
kanslig markanvandning och i schaktvaggarna i soder och Oster aven
Naturvardsverkets generella riktvarde for mindre kanslig markanvandning.
Resthalter lamnades kvar och anledningen var att schaktsaneringen utforts till
fastighetsgrans eller till allman vag. Ett materialavskiljande skikt i form av en
geotextilduk lades mot schaktvaggarna dar féroreningar lamnades kvar. Totalt
har 2 290 ton massor transporterats bort fran fastigheten Stenninge 2:10.

Den norddstra delen av planomradet hade sedan tidigare genomgatt en
efterbehandling som beskrivs i en rapport (Structor Miljé Ost, 2018-05-17).
Efterbehandlingen utférdes genom att omradet for den f.d. pumpstationen
schaktades ur. Vertikalt utférdes schakten ner till naturlig mark, ca 1,5 meter
under markytan och horisontellt utokades schakten med 1-1,5 meter i alla
riktningar. Schaktmassor lades upp i hég pa fastigheten. Schaktgropen
aterfylldes i omradet narmast vagen for att inte riskera stabiliteten pa vagen.
Som aterfylinadsmaterial anvandes restmaterial fran narliggande stenindustri i
form av ren kalksten.
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Enligt 10 kap. 11 § miljébalken ska den som ager eller brukar en fastighet,

oavsett om omradet tidigare ansetts férorenat, genast underratta
tillsynsmyndigheten om det upptacks en férorening pa fastigheten och

fororeningen kan medféra skada eller olagenhet fér manniskors halsa eller

miljon.

4.5.7 Risk for radon

a

hégre radonvarden i Sandviksomradet. En analys éver gammastr.

det. Det har inte uppmatts

Det har inte utforts en radonundersdkning i omr
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4.6 Geotekniska forhallanden

a delen av planomradet.

Enligt SGU:s jordartskarta bestar jordarten inom planomradet av svallsediment,
grus, och enligt SGU:s jorddjupskarta ar skattat jorddjup 0—1 m. Marken inom
planomradet sluttar mot havet med en hdjd pa cirka +11 i den dstra delen av
planomradet och cirka +9 i den vastr

. Sedimentar berg

- Svallsediment, grus

|||| Fyllining

Figur 7. Utdrag fran SGU:s jordartskarta 2024. Planomrédets ungeféarliga ldge markerat med réd

figur.

4.7 Hydrologiska forhallanden

Planomradet ligger inom grundvattenférekomsten Véstra Olands kalkberg som
otillfredsstallande. Enligt VISS beror detta pa problem med torka och vattenbrist.

ar en sedimentar bergférekomst. Den kvantitativa statusen ar klassad som

22



Det har inte gjorts nagra matningar av grundvattennivan inom planomradet i
samband med dagvattenutredningen. Av dagvattenutredningen framgar dock
information om att det finns en registrerad energibrunn (varme och/eller kyla) pa
Stenninge 1:22 som har en uppmatt grundvattenniva 6,3 m under markytan.

De uppgifter som finns i SGU:s kartmaterial kan ge en indikation pa
grundvattennivan i omradet men da uppmatt grundvattenniva endast finns fér en
brunn och information om borrdatum saknas gar det inte att dra nagra
langtgaende slutsatser utifran denna information.

Narmaste ytvattenférekomst ar Kalmarsund som ligger cirka 70 meter vaster om
planomradet.

4.8 Kulturmiljo

Bebyggelsen och vagnatet i Sandvik ar smaskaligt och omfattar bland annat den
gamla kustvag som l6pt Iangs Olands vastra sida. Bebyggelsen praglas av en
smaskalighet och bestar av smahus med tra- eller putsfasader i en till en och en
halv vaning. Under senare tid har storre villor tillkommit i utkanten av samhallet.
Karaktaristiskt for bebyggelsen ar att det ofta finns komplementbyggnader pa
tomterna, inte séllan byggda i Olandssten. Kénslan av hamn och fiskeby finns
annu kvar och denna struktur ar viktig att behalla liksom kringliggande
gatustruktur.

Planen ingar i lanets Kulturmiljovardplan, Kustvagen mellan Byrum och Aleklinta,
alderdomlig vagmiljé med forhistoriska husgrunder och gravar, samt hamnar,
sjobodplaner och l[amningar efter stenbrytning.

Kustvagen ar kand sedan mitten av 1600-talet. Strackningen har sedan dess
endast andrats marginellt. Vagen ar en tydlig gransmarkering mellan de magra
betesmarkerna av alvarkaraktar i 0ster och den del av stenbrytning starkt
paverkade kusten i vaster. Kustvagen och Norra Langgatan ingar i vardefulla
vagmiljoer.

Sandvik, eller Sandviken som samhallet ursprungligen hette, bérjade bebyggas
pa 1860-talet och kom att bli en av Olands mest betydande hamnar fér utférsel
av bland annat kalksten och potatis. Under den industrialiserade epoken har
Sandvik utgjort stenhuggeriets centralort pa Oland. Det berérda omradet har
hyst stenféradlingsverksamhet atminstone sedan mitten av 1800-talet fram till
slutet av 1980-talet. Stenninge 2:10 ligger inom det omrade som tidigare hoérde
till Olands Sandviks Bruk AB. Olands Sandviks Bruks AB:s omrade speglar den
industriella historia som, tillsammans med hamnen, rymmer hela forklaringen till
Sandviks samhalle.

| samband med att Oland Sandviks Bruk AB férandrades togs en ny detaljplan
for bruksomradet, norr om nu aktuellt planomrade, fram kring millennieskiftet. |
detaljplanen togs stor hansyn till omgivande kulturmiljovarden for att bibehalla en
|lasbarhet i platsens industrihistoria. En dokumentation och Kulturhistorisk
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beddmning éver Olands Sandviks Bruks AB togs av Kalmar lans museum 2001 i
samband med planarbetet. | beddmningen belyses saval ur nationellt, regionalt
som lokalt perspektiv, bevarandet av olika typer av miljoer uppkomna ur den
olandska stenhanteringen.

D& Olands Sandviks Bruks AB:s omrade intar en sérstéllning bland Olands
stenhanteringsmiljéer, genom den varaktighet och skala industrin pa omradet
haft, anser Kalmar Lans Museum att det ar viktigt att delar av denna miljo
bevaras. Olands Sandviks Bruks AB:s omrade speglar den industriella historia
som, tillsammans med hamnen rymmer hela forklaringen till Sandviks samhalle.
Delar av bruksmiljon bedoms darfor vara av stort intresse att bevara, med tanke
pa den roll som stenindustrin och bruksomradet haft i samhallet.
Merseumsfabriken, Lastbilsgaraget, Merseumsvillan med uthus, Nya kontoret
och Vasterslattsverkstaden bedomdes alla ha ett stort kulturhistoriskt varde.

| detaljplanen skyddades karakteristiska byggnader och den nya bebyggelsen
reglerades sa att den skulle sta i samklang med de befintliga miljéerna
betraffande rytm, tathet och struktur men aven i volym och material. | det
omgivande omradet sparades och skyddades brukets strukturer samt en del av
dess byggnader. Detaljplanens regleringar syftar till att den nya bebyggelsen ska
smalta in i Sandviks speciella karga karaktar och samtidigt behalla lasbarheten
av platsens industriella historia. For att bibehalla Sandviks karakteristiska
genomsiktlighet mot Kalmarsund som skapas av topografin gavs bebyggelsen
en uppstyrd placering och riktning som medger generdsa siktlinjer i 6st-vastlig
riktning. Tillsammans med tydliga regleringar om material, fargsattning, volymers
storlek och form har en viss enhetlighet och samlad karaktar uppstatt som ocksa
tydliggor lasbarheten mellan vad som ar gammalt och nytt.

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard, Olands stenkust.
Omradet norr om planomradet bar tydliga spar fran den stenbrytning som
forekommit pa platsen dar den relativt nyare bebyggelsen i stor utstrackning
anpassats efter omgivande miljo.

4.8.1 Fornlamningar

Det finns inga k&nda fornlamningar inom planomradet eller dess direkta narhet.
Da omradet tidigare varit exploaterat bedéms risken for att patraffa
fornlamningar i omradet som liten. Om en fornlamning patraffas under gravning
eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas och fyndet anmalas till
lansstyrelsen (2 kap. 10 § kulturmiljdlagen).

4.8.2 Byggnadsminnen

Strax sydost om planomradet finns Sandviks kvarn som ar ett byggnadsminne.
Kvarnen ar av hollandsk typ, ar atta vaningar hoég och med atta stenpar. De tva
nedersta vaningarna ar byggda av huggen kalksten fran trakten. Kvarnen ar en
av Skandinaviens storsta vaderkvarnar. Kvarnen ar ursprungligen uppfoérd i
Vimmerby 1856 och kompletterades med en raoljemotor 1926. 1885 flyttades
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den till Sandvik och anvandes fram till 1950. Sedan 1964 har det varit en
restaurang.

4.9 Fysisk miljo
4.9.1 Bebyggelse

Det finns ingen bebyggelse inom planomradet idag. Tidigare har det funnits en
ICA-butik samt bensinstation pa platsen. Omgivande bebyggelse bestar av 1-2
plans-hus som ar friliggande, dar viss utblick éver havet ges mellan
huskropparna. Fasadkulérerna i omgivningen ar mestadels ljusa, dar kanslan av
hamn och fiskeby annu finns kvar.

:_ 1 .‘;,J_ i J:‘\iu:“tf |

Figur 9. Bebygelse ndrmast strandlinjen, vaster om planomradet. .
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Figur 1 0. Bebyggelse norr om planomradet.

4.9.2 Natur

Planomradet utgoérs framst av en 6ppen grusyta dar en stor del av jordlagret har
tagits bort, detta innebar att naturen inom planomradet ar ytterst begransad.

-
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Figur 1. Stoa delar av planomradet, sett ostrifran.

Langs med planomradets kantzoner finns vaxtlighet i mindre omfattning. Det
finns en del tradgardsvaxter noterade omkring omradet, som till exempel
lammaoron och bolltistel. Lammadron ar en problematisk art som latt frosprider sig
till torra marker dar den snabbt kan bilda stora bestand. En kultivar av arten
blommar inte utan sprider sig med ovanjordiska utlépare, och har mycket lag
spridningspotential.

4.9.3 Rekreation och friytor

Boverket rekommenderar att alla bostader bér ha ett gronomrade inom 300
meter fran ett bostadsomrade. Inom planomradet finns ytor som kan
iordningstallas som tradgardsmiljéer. Planomradet ligger nara havet med
mojlighet for rekreation. Badplats finns vid Sandviks hamn.

4.10 Sociala

Planomradet ligger centralt i Sandvik, som ar en popular ort, under framfor allt
sommartid. Sandvik ar en smaort, som raknas till fritidshusomrade (SCB). Det
finns 47 personer bosatta i orten. Bebyggelsen i Sandvik utgors nastan
uteslutande av friliggande smahus.

Det finns ett par malpunkter och motesplatser i Sandvik. Livsmedelsbutiken Ica

Trossen ar belagen cirka 350 meter ovanfér hamnplan samt sjalva hamnen med
smabatshamn, restauranger samt glasskiosk dar fiskrestaurangen pa hamnplan
har éppet dven utanfér sommarens hégsésong. Aven Sandviks kvarn har 6ppet
under sommartid med restaurang.

Det finns ingen grundskola eller forskola i Sandvik. Sandvik tillhor
upptagningsomréadet for Akerbo skola som ligger i Léttorp. Léttorp ligger drygt
1,5 mil fran Sandvik. Eftersom det ar mer an 4 km fran skolan, beviljas skolskjuts
efter ansdkan till kommunen. P&- och avstigning sker dock vid vaglinje 136. Det
finns aven forskola i Lottorp. Forskola finns aven i S6dvik som ligger ca 3 km
fran Sandvik.
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Gatubelysning finns utmed Norra Langgatan.

Borgholms kommun rankar sig bland de hdgsta i landet gallande upplevd
trygghet enligt Polisens arliga trygghetsmatning.

4.11 Teknik
4.11.1 Vatten och spillvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomradet for vatten- och
spillvatten. Planerad bebyggelse ansluts till VA-natet. VA-ledningar finns i Norra
Langgatan och i Sandviks Bruksgata. Servispunkt for vatten och spillvatten finns
idag i den sodra delen av planomradet. Anslutning till vatten- och spillvatten kan
ske genom att den vastra tomten ansluter till forbindelsepunkt i Sandviks
Bruksgata och den 6stra tomten till férbindelspunkt i Norra Langgatan.

Om fallet fran Norra Langgatan inte racker till fér den Ostra fastigheten kan gang-
och cykelvagen i norr anvandas for schakt och anslutning till férbindelsepunkt
istallet ske har.

Norr om orten ligger Sandviks reningsverk, till vilket aven bebyggelse i Djupvik-
Lofta ar anslutna. Norr om orten finns aven Sandviks avsaltningsverk dar brackt
Ostersjovatten processas for att bli dricksvatten. Verket stod fardigt ar 2017.
Sandviks avsaltningsverk har kapacitet att producera 3 000 m?3 dricksvatten varje
dag, aret runt, och levererar idag dricksvatten at cirka 3 000 hushall i Borgholms
kommun. Darmed har vattenférsorjningen sakerstallts for omradet och for
kommunen.

4.11.2 El

E.on ansvarar for eldistributionen i omradet. Befintliga ledningar finns langs med
gang- och cykelvagen i norr, Sandviks Bruksgata i vaster samt Norra Langgatan
i Oster. Det finns aven en elledning inom planomradet. Planerad bebyggelse
ansluts till elnatet.

4.11.3 Fiber
GlobalConnect har ledningar i Sandviks Bruksgata.

411.4 Tele
Skanova har kopparledningar samt en okand ledning inom planomradet.

4.11.5 Varme

Fjarrvarme finns inte i planomradets narhet. Uppvarmning sker med individuella
|6dsningar.

4.11.6 Brandvattenforsorjning
Narmaste brandpost finns ca 20 meter sdder om planomradet.

4.11.7 Avfall
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Borgholm Energi AB skoéter insamlingen av avfall under kommunalt ansvar fran
hushall och verksamheter i kommunen. Mat- och restavfall hamtas i normalfallet
vid fastigheten varannan vecka. Férpackningar och returpapper fran hushall
lamnas i dagslaget pa atervinningsstationerna. Fran och med 2025-11-01
kommer ett nytt system med fastighetsnara insamling av forpackningar att borja
inféras i Borgholms kommun. Hushallens stora forpackningar, som inte far plats i
fastighetens insamlingsbehallare, ska lamnas pa atervinningsstation eller
atervinningscentral.

Narmaste atervinningsstation finns utmed Ostra Alvarsgatan ca 500 meter norr
om planomradet. Grovavfall, elavfall, farligt avfall och tradgradsavfall lamnas pa
atervinningscentral. Narmaste atervinningscentral ar belagen i Kalleguta ca 25
km sdderut fran Sandvik.

4.12 Service

| Sandvik, cirka 200 meter 6ster om planomradet, finns Ica Trossen, en nybyggd
livsmedelsbutik som aven ar ombud fér Apotek samt PostNord.

Narmaste halsocentral finns i Lottorp, cirka 16 kilometer norrut.

| Sodvik, cirka 3 kilometer osterut finns Krakbackens forskola med tva
avdelningar. | Léttorp finns aven férskolan Solvandan med tva avdelningar i
anslutning till Akerboskolan. Akerboskolan ar en grundskola med cirka 150
elever fran forskoleklass till arskurs 9. | direkt anslutning till skolan finns &ven
bibliotek, simhall, aktivitetspark och sporthall. P4 gangavstand fran skolan finns
aven en idrottsplats.

| Léttorp finns aven livsmedelsbutik, flertalet restauranger konditori, handel,
fordonsservice med mera. Till Borgholm med sitt stora serviceutbud som
kommunens centralort ar det cirka 30 kilometer.

4.13 Trafik
4.13.1 Motortrafik

Fastigheten begransas i vaster och Oster av tva mindre lokalgator, Sandviks
Bruksgata och Norra Langgatan. Norra Langgatan ansluter till Stenhuggarvagen
i s6der, som i sin tur ansluter till vdg 136 som utgdr det huvudsakliga straket i
kommunen.

4.13.2 Gang- och cykeltrafik

| norr grénsar fastigheten till en gang- och cykelvag. | Sandvik samhalle finns ett
fatal renodlade gang- och cykelvagar, de flesta trafikslag samsas i blandtrafik.
Cykelleden Olandsleden passerar dver korsningspunkten och gar langs med véag
984 och vag 985. Langs med vag 984, pa den sodra sidan har Sodviks
Samfallighetsférening och Sandviks Byalag inkommit med dnskemal om att det
anlaggs en gang- och cykelvag mellan Sandvik och Sodvik. Féreningarna har
undersokt intresset och agandeskapet av eventuellt berdrda fastigheter.
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Fdreningarna har ocksa varit i kontakt med Trafikverket och lokala bolag som
antingen kan tanka sig att stodja anlaggningen eller utfora visst arbete.
Kommunen har i sin cykelstrategi klargjort att det ska finnas ett tydligt
cykelperspektiv i den fysiska planeringen och att mojligheten att utoka
cykelvagnatet ska undersdkas i samband med infrastruktursatsningar, sa som
utbyggnad av vatten- och avloppsnatet.

4.13.3 Kollektivtrafik

Narmaste busshallplatser som trafikeras av linjetrafik finns utmed vag 136, ca 3
km Osterut vid Héjden samt ca 2,5 km mot sydést i S6dvik/Sandvikskorsningen
dar vag 984 moter vag 136. For att ta sig dit fran Sandvik maste man rora sig
utmed vag 984. Bade norrgaende och sddergaende hallplatser ar utformade
som fickhallplatser. Landsbygdslinje 101 trafikerar hallplatsen, vilken har
omkring sex avgangar per dag under vardagar.

Turutbudet for linje 101 6kas under sommarperioden. Under vintermanaderna ar
det framfor allt skolelever som nyttjar hallplatsen. Skolbarn tillhér
upptagningsomradet fér Akerbo skola i Léttorp. Eftersom det &r mer &n 4 km frén
skolan, beviljas skolskjuts efter ansdkan till kommunen. Pa- och avstigning sker
dock vid linjevag 136. | dagslaget finns inga ungdomar under 19 ar skrivna i
Sandvik samhalle. Hallplatsen har i genomsnitt fyra resenarer per dag under
vinterperiod och nio resenarer per dag under sommarperiod. Hallplatsen saknar
belysning och anslutande gang- och cykelvag.

Silverlinjen ar en direktbuss som gar mellan Oland, Kalmar och Stockholm.
Silverlinjen trafikerar hallplatsen en gang under dagen férutom pa I6érdagar da
den ej ar i bruk. Silverlinjen har fem resenarer per dag i snitt vid denna hallplats.

4.13.4 Parkering
Det finns ingen parkering inom planomradet idag.

4.13.5 Raddningstjanstens tillganglighet

Raddningstjanstens tillganglighet ska beaktas. Raddningstjanstens krav for
sakerhet, utrymning med mera hanteras vidare i samband med bygglov.
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5 Planeringsunderiag

5.1 Kommunala

Har listas och beskrivs gallande detaljplaner, planprogram och 6versiktsplaner
som beror aktuellt planomrade. Har beskrivs aven tillhérande handlingar till
planen.

5.1.1 Detaljplan
Vid framtagande av aktuell detaljplan galler foljande detaljplan:

e Forslag till byggnadsplan foér samhéllet Sandvik (08-PER-596), faststalld
1961-05-08.

Som underlag till planarbetet har aven féljande detaljplan anvants:

e Detaljplan fér Stenninge 15:2 m.m (0885-P273), antagen 2002.

5.1.2 Grundkarta

En digital grundkarta ska utformas i vektorformat sa att uppgifterna i dem kan
tillgangliggéras och behandlas digitalt 2 kap. 5 b § plan- och byggférordningen
(2011:338). Grundkartan ar daterad 2025-10-28 och upprattad utdrag ur
Borgholms kommuns baskarta samt kontroll med nymatning. Koordinatsystem i
plan: Sweref 99 zon 1630. Koordinatsystem i h6jd: RH 2000. Grundkartan ar
framtagen av Borgholms kommun.

5.1.3 Oversiktsplan

Borgholms kommun antog en ny éversiktsplan den 17 mars 2025, Oversiktsplan
2040.

5.1.4 Undersokning enligt 6 kap. 6§ miljobalken (1998:808)

Kommunen har gjort en undersokning om detaljplanens genomférande kan
antas medfora en betydande miljépaverkan, daterad 2025-03-10, undersokning
enligt 6 kapitlet 6 § MB. Kommunens bedémning ar att detaljplanens paverkan ar
liten, darmed upprattas ingen miljokonsekvensbeskrivning. "Undersokning av
betydande miljdpaverkan” finns i sin helhet som bilaga till planbeskrivningen.

5.2 Utredningar
5.2.1 Dagvattenutredning

Stenninge dagvattenutredning, Borgholms kommun. Framtagen av Norconsult,
daterad 2025-04-10.

5.2.2 Markmiljoutredning

Efterbehandling Stenninge 2:10, Miljékontroll Stenninge 2:10. Framtagen av
Structor Milj Ost AB, daterad 2018-05-17.
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Efterbehandling Stenninge 2:10, Miljékontroll Stenninge 2:10, Slutrapport Etapp
2. Framtagen av Structor Miljé Ost AB, daterad 2018-11-08.

5.2.3 Kulturmiljoutredning

Olands Sandviks Bruks AB. Stenninge 15:2, Persnés sn, Borgholms kn, Oland.
Dokumentation och kulturhistorisk bedémning. Framtagen av Kalmar lans
museum, daterad juli 2001.
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6 Konsekvenser

6.1 Fastigheter och rattigheter

Planens genomfdrande innebar att tva nya bostadsfastigheter kan bildas inom
planomradet, genom att del av fastigheten Stenninge 2:10 styckas auv till tva nya
fastigheter.

Bostadsfastigheterna behdver anslutas till gemensamhetsanlaggningen
Persnas-Sandvik ga:1 som forvaltas av Persnas Sandviks samfallighetsforening.
Stenninge 2:10 ar idag ansluten till gemensamhetsanlaggningen och anslutning
av styckningslotterna kan ske genom att stamfastighetens andelstal fordelas till
olika styckningslotterna vilket bedoéms av lantmateriet i kommande
lantmateriférrattning.

Kvarvarande del av fastigheten Stenninge 2:10, cirka 700 m?, ska regleras till
den kommunalt agda fastigheten Persnas-Sandvik 1:1 som idag omfattar allman
platsmark i Sandvik. Lantmateriforrattningar och eventuella kostnader for
anslutning av fastigheter till gemensamhetsanlaggningen ansoks och bekostas
av fastighetsagaren/exploatéren. Kostnaden for genomforande av detaljplanen
belastar darmed inte vagférening, kommunen eller andra enskilda
fastighetsagare annat an exploator/fastighetsagare inom planomradet.

Skanova och E.ON har rattigheter for ledningar inom och i anslutning till
planomradet. Exploatdren bekostar eventuell flytt av ledningar som kravs for
detaljplanens genomférande.

6.2 Natur

Planen bedoms inte innebara nagon negativ paverkan pa vilda vaxter och djur.
Forslag till tva nya villatomter pa platsen bedéms inte paverka nagon
storningskanslig fauna, da platsen ligger centralt i Sandviks samhalle.

6.2.1 Landskapsbild

Platsen har tidigare varit bebyggd. Da omradet ligger centralt i anslutning till
befintlig bebyggelse bedéms paverkan pa landskapsbilden vara begransad.
Genomsiktligheten mot sundet bevaras inom delar av planomradet, framfor allt i
den norra delen, i anslutning till gdng- och cykelvagen. Detta sékerstalls genom
prickmark pa plankartan.

6.3 Miljo
6.3.1 Kulturmiljé och gestaltning
En illustrations- och volymstudie har tagits fram av bsv arkitekter & ingenjorer
ab, 2025. lllustrationen och volymerna nedan visar att reglering av
byggnadernas placering medfér att genomsiktligheten mot sundet kommer
kvarsta norr respektive séder om tillkommande bebyggelse. Volymstudien visar
bebyggelse en vaning narmast Norra Langgatan i 6ster respektive tva vaningar
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mot Sandviks Bruksgata i vaster. | vastra delen regleras nockhojden i
detaljplanen till +15,5 m Over nollplanet vilket ar samma reglering som galler for
angransande bebyggelse norr om planomradet. | den dstra delen av
planomradet har detaljplanen en reglering om hdgsta nockhgjd till maximalt
+16,0 meter 6ver nollplanet. Det 6stra bostadshuset som vetter mot Norra
Langgatan tillats darmed att bli 0,5 meter hégre an direkt angransande
bebyggelse norr om planomradet. Detta innebar att ett bostadshus med en
nockhojd pa maximalt 4,5 meter kan uppféras narmast Norra Langgatan med
dagens markhojder. Motivet till nockhdjden ar att fastigheten ska kunna
bebyggas med ett funktionellt bostadshus av permanentstandard. Regleringen
av nockhdjden till maximalt +16,0 meter dver nollplanet medfor att det nya
bostadshuset i hojd kraftigt underordnar sig det aldre befintliga bostadshuset
direkt angransande s6der om planomradet. Detta bostadshus har en nockhéjd
pa +18,7 meter. Detaljplanens regleringar om framfér allt placering,
utnyttjandegrad, fargsattning, takutformning, material och héjd medfér att
gestaltningen av de nya bostaderna anpassas till den befintliga
bebyggelsestrukturen samt de befintliga siktlinjer som bedomts ha
kulturmiljdomassiga varden i omradet.

SITUATIONSPLAN
1:400

VILLA A

SEKTION A-A

1:400 if:l:‘l‘li”:“” STENNINGE OLAND KONCEFTSKISS- ALTZ ig}jﬁﬁ:\sss'ﬁ.rwsﬁ.w ] bsvw?grlg;?grg %b
Figur 13. lllustration som visar exempel pa hur byggnaderna kan placeras inom tomtmarken
utifran plankartans regleringar. Sektion A-A redovisar exempel pa ny bebyggelse i férhéallande till
befintlig bebyggelse i ést-vastlig riktning. Bsv arkitekter & ingenjérer ab, 2025.

GBI BYGGE
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Figur 14. Sektion B-B som redovisar exempel pa ny bebyggelse i férhallande till befintlig
bebyggelse i nord-sydlig riktning. Bsv arkitekter & ingenjérer ab, 2025.

A2F £IEKT i e
Figur 15. Volymstudie éver planomradet med dess omgivning. Féreslagen bebyggelse i vitt och
befintlig bebyggelse i gratt. Bsv arkitekter & ingenjérer ab, 2025.

R

Figuf 16. Volymstudie, vy tagen sydost om planomradet, mot havet. Bsv arkitekter & ingenjérer
ab, 2025.
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Figur 17. Volymstudier, vy tagen 6ster/nordost om planomradet, mot havet. Bsv arkitekter &
ingenjérer ab, 2025.

Figur 18. Volymstudie, vy tagen sydvéast om planomradet, frdn Sandviks Bruksgata. Bsv
arkitekter & ingenjérer ab, 2025.

6.3.2 Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

En undersdkning av betydande miljopaverkan har tagits fram som en del av
detaljplanearbetet (Borgholms kommun, 2024-10-03).

Planforslaget bedéms inte ge upphov till betydande miljopaverkan pa miljé, halsa
och hushallning av mark, vatten och andra resurser. Nagon
miljdkonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats.

| undersékningen om betydande miljopaverkan framgar det att motivet till att
planen inte innebar betydande miljopaverkan ar:

- Undersdkningen har inte identifierat nagon betydande miljopaverkan utifran
de kriterier som beskrivs. | samband med tidigare planférslag som utgatt fran
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ett betydligt hdgre bebyggelsetryck inom befintligt planomrade har
utredningar tagits fram som ligger till grund for bedomningen.

- Tva nya villatomter inom Sandviks smaort beddms inte innebara nagon
betydande miljdpaverkan pa omradets identifierade kulturvarden. Ny
placering och utformning av bebyggelsen kan styras i planen genom prickad
mark, storlek samt fargsattning mm. Inte heller bedéms nytillkommen
bebyggelse innebara nagon paverkan pa manniskors halsa eller miljon i
ovrigt. Eftersom tidigare byggnader inom planomradet har brunnit ned samt
att det har hanterats drivmedel pa fastigheten, har omradet sanerats och ar
nu beddmt som lampligt for bostadsandamal.

- Dagvattenutredningen visar att det gar att hantera dagvatten lokalt inom
planomradet. Beroende pa med vilket material jorden har bytts ut med kan
vissa atgarder for fullgod infiltration av dagvatten komma att kravas.
Undersdkningen kan ske i samband med anlaggande av dagvatten.
Osakerhet gallande jordart i detta skede beddms inte medfora en betydande
miljopaverkan. Dar infiltration foreslas kan platsen férses med lamplig jordart.
Matning av markradon bor ske i bygglovsprocessen och kunna visas upp
infor ett beslut om bygglov.

- Undersdkningen visar att det inte behdvs nagon miljobedémning i fortsatt
planarbete och att det inte krdvs nagon miljokonsekvensbeskrivning for
foreslagna atgarder.

6.3.3 Strandskydd

| samband med den nya planlaggningen aterintrader strandskyddet om 100
meter. Strandskyddet féreslas upphavas for all den mark som ligger inom 100
meter fran strandkanten. For att upphava strandskyddet kravs sa kallade
sarskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ § MB.

Kommunen avser att upphava strandskyddet genom skal 2. Som sarskilda skal
vid prévning av en fraga om upphavande av eller dispens fran strandskyddet far
man beakta endast om det omrade som upphavandet eller dispensen avser

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering &ar
vél avskilt fran omradet ndrmast strandlinjen.

Platsen ingar i ett tatbebyggt omrade dar det mellan planomradet och
strandlinjen finns en befintlig vag och bostadsfastigheter med bebyggelse och
murar som pa ett tydligt satt skiljer av fran omradet narmast strandlinjen. For
bebyggelsen som finns narmast havet ligger marken betydligt hogre an vad
strandlinjen gor, och mot havet avskiljs tomtmarken tydligt av en mur langs med
strandlinjen.

Marken inom planomradet utgors till stora delar av en hart packad grusyta och
saknar darmed betydelse for vaxt- och djurlivet. Det finns aven en fri passage
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mellan planomradet och strandlinjen. Berdrd del inom planomradet saknar
betydelse for strandskyddets syften.

Da marken ar val avskild fran omradet narmast strandlinjen finns ett sarskilt skal
for att upphava strandskyddet inom planomradet. Fér den del av planomradet
som ar belagen inom 100 meter fran strandlinjen och dar strandskyddet
aterintrader vid ny planlaggning upphéavs strandskyddet genom reglering med en

egenskapsbestdammelse pa plankartan.

T C L s ) ) Su|
R | 0, 14,0e, 170,0 I l h; +16,0 .0 I'.‘ ‘.II
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Figur 19. Plankartan som visar den del av planomradet dér strandskyddet avses
upphévas med rédstreckad linje.

6.3.4 Dagvatten
Da det saknas allmant ledningsnat for dagvatten i Sandvik kommer
dagvattenhanteringen helt och hallet behéva genomféras via infiltration i grasytor
inom fastigheten. Enligt utford dagvattenutredning av Norconsult, 2025, bedoms
det finnas goda mdjligheter till detta da exploateringen endast omfattar tva
villatomter och infiltrationsmojligheterna enligt SGU:s kartor ska vara goda.

Efter exploatering 6kar andelen hardgjorda ytor vilket medfér att
dagvattenflédena 6kar jamfort med fére exploatering. Aven klimatfaktorn bidrar
med en flédesdkning om 25 %. Dagvattenflodet vid ett 20-arsregn med 10 min

varaktighet beraknas till 18 I/s efter exploatering.

Inom planomradet planeras endast tva villatomter att exploateras, vilket innebar
att det ar tillrackligt med en dagvattenhantering av enklare karaktar.
Berakningarna visar att det krdvs mycket sma ytor, upp till ca 18 m? totalt sett
och ca 9 m? per tomt, for att infiltrera dagvattnet. Detta bedéms utan problem fa
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plats inom respektive tomt. Ytorna ar sa sma att reglering av mark eller
hojdsattning i plankartan inte ar nédvandigt.

Pa plankartan har en bestammelse inforts som sakerstaller att minst 25 % av
fastighetsarean ska vara genomslapplig, vilkket medfér att dagvatten fortsatt
kommer kunna infiltreras inom planomradet.

6.4 Miljokvalitetsnormer

Miljdkvalitetsnormer ar bestammelser om lagsta godtagbara miljokvalitet.
Bestammelserna ar juridiskt bindande och faststallda av regeringen eller av
regeringen utsedd myndighet. Miljokvalitetsnormer finns for luft,
omgivningsbuller (ej aktuellt fér Borgholm) och vatten.

6.4.1 Luft

Genomfdrandet av detaljplanen beddéms inte medfdra att gallande MKN for luft
overskrids inom eller utanfor planomradet.

6.4.2 Vatten

Planens medfdr goda forutsattningar for att delar av planomradet kommer vara
genomslapplig i form av tradgardsytor och darmed minska dagvattenavrinningen
i omradet. Plankartan sakerstaller att minst 25 % av fastighetsarean ska vara
genomslapplig.

Utifran utford dagvattenutredning av Norconsult 2025, bedéms dagvatten fran
villabebyggelsen ha mycket lag féroreningsgrad, speciellt med tanke pa att inga
gator ingar i planomradet. Dessutom beddms inget dagvatten lamna fastigheten
tack vare den begransade mangd dagvatten som uppstar i kombination med de
goda infiltrationsmdjligheterna. Den rening som naturligt sker genom infiltration
beddms som tillracklig for att inte férsvara mojligheterna till att MKN for
recipienten ska kunna uppnas.

Den planerade exploateringen bedéms inte paverka forutsattningar att na
miljokvalitetsnormen fér den kvantitativa statusen for grundvattenférekomsten.
For grundvatten ar det positivt att infiltrera s& mycket vatten som majligt, jamfort
med att leda bort det.

6.5 Halsa och sakerhet

6.5.1 Berakning av omgivningsbuller

Planférslaget innebar ny bostadsbebyggelse som beddms ha en ytterst
begransad okning av trafikalstringen i omradet.

For att fa en uppfattning kring hur bullersituationen ser ut fran
Stenhuggarevagen/Stenningevagen (985) har Boverkets mall Hur mycket bullrar
végtrafiken tillampats. | enlighet med mallen har en trafikmangd pa 1 220
fordon/dygn utmed en vag med en hastighet pa 40 km/h bedémts. 1 220
fordon/dygn ar det minsta antalet fordon/dygn som gar att tillampa enligt tabellen
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och ar darmed fler fordon an vad bade ADT och sommar-ADT beddéms uppga till.
Hastigheten pa vagen ar 30 km/h, 40 km/h ar dock den lagsta hastigheten som
gar att tilldmpa enligt tabellen. Avstandet mellan vagen och planomradet ar som
minst drygt 20 meter.

Genom en avlasning av tabellen och diagrammet medfér trafikmangden,
hastigheten och avstandet for aktuellt omrade att bullernivaerna uppgar till ca 53
dBA ekvivalent ljudniva, vid narmaste planomradesgrans. Avstandet till stora
delar av planomradet ligger pa ett langre avstand fran vagmitt, vilket innebar
annu lagre trafikbullernivaer.

Enligt resultatet fran tabellen kan konstateras att riktvardena for buller vid fasad
uppfylls. Vid planomradesgransen ligger bullernivan nagot éver riktvardet om 50
dBA ekvivalent ljudniva vid uteplats. Tabellen visar att riktvardet om 50 dBA
uppfylls drygt 30 meter fran vagmitt. Det innebar att stora delar av planomradet
klarar riktvardet for uteplats. Da berakningen har utgatt fran en hégre hastighet
an den skyltade pa platsen samt betydligt hgre andel fordon an vad som
uppmatts pa platsen (dven fler fordon &n vad sommar-ADT bedéms uppga till),
beddms bullervardena vara lagre an vad tabellen visar. Aven en 6kning i ett
framtida scenario beddms vara mgjlig utan att det blir hogre bullervarden an vad
tabellen visar. Det finns dven en byggnad mellan planomradet och vagen som
dampar bullret i viss omfattning. Det bedoms darmed finnas goda forutsattningar
att inom planomradet, tillskapa uteplatser som uppfyller riktvardet.
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Figur 20. Tabell och diagram fér den éversiktliga bedémningen av végtrafik som visar den
ekvivalenta ljudnivan. Modellen &r framtagen av Boverket och SKL 2016.
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Bullerpaverkan fran Norra Langgatan och Sandviks Bruksgata bedéms vara
ytterst begransad.

6.5.2 Oversvamning

Da omradet ligger som lagst 9 meter dver havet bedéms det inte finnas nagon
risk for dversvamning till féljd av stigande havsnivaer.

Utifran dagvattenutredningen, framtagen av Norconsult 2025, framgar det att
hojdsattning av fastigheten bér utformas sa att markdéversvamning med skador
pa byggnader undviks aven vid stérre regn. | allmanhet bér tomtmark hojdsattas
till en hégre niva an anslutande gatumark for att en tillfredstallande avledning av
yt- och draneringsvatten samt spillvatten ska kunna erhéllas.

For att bygga bort lagpunkten i den vastra delen av fastigheten rekommenderas
det att marken i denna del av fastigheten hojs upp hdgre an Sandviks Bruksgata
i samband med exploatering av omradet. Detta sakerstalls genom att berérd
markyta regleras med plushdjder i plankartan.

For den Ostra delen av fastigheten galler det att hojdsatta pa ett sadant satt att
dagvatten fran Norra Langgatan och kringliggande parkeringsytor inte leds in pa
fastigheten. Det kan racka med ett motveck som medfor att dagvattnet i stallet
leds runt, exempelvis mot Stenhuggarevagen i sdder eller mot gang- och
cykelbanan i norr.

6.5.3 Olyckor

Sandviks flygfalt ligger cirka 500-600 meter fran aktuellt planomrade och risker
fran olyckor med flygplan bedéms vara obetydliga.

6.5.4 Erosion

Avseende erosion har atgarder nyligen genomforts langs strandkanten, ett
genomfdrande av detaljplanen bedéms varken paverka eller paverkas av
atgarderna vid strandlinjen.

Hojdskillnaden mellan tomterna bedéms kunna I6sas med en mur och/eller slant.
Utformningen ska ske sa att ingen risk for ras in mot angransande fastighet
uppstar. Omradet bedoms inte ligga inom riskomrade for ras och skred.

6.5.5 Fororenad mark

Mangden férorening inom planomradet bedéms vara férsumbar och inte utgoéra
Okad risk for manniskors halsa eller miljon. En stor mangd massor har tagits bort
fran omradet samt att intilliggande féroreningar har sakrats genom avskiljande
material.

6.5.6 Radon

Planomradet ligger inte inom forhdjd riskzon fér hégradonmark. Fragan hanteras
vidare i samband med bygglov.
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6.6 Sociala

Tva nya bostadsfastigheter pa aktuell plats bedéms inte paverka sociala varden
eller nagra av folkhalsomalen negativt.

6.6.1 Barn

Avsaknad av skolvag for barn kan utgora ett hinder for eventuella barnfamiljer,
eftersom de ar hanvisade att for egen del eller genom foraldrars eller andras
hjalp ta sig ut till vag 136 for skolskjuts.

6.6.2 Jamlikhet

Planforslaget bedoms inte medftra nagra direkta konsekvenser vad avser
jamlikhet da endast tva bostader maijliggors.

6.7 Riksintresse
6.7.1 Friluftsliv

Planen bedéms inte innebara nagon negativ inverkan pa de varden som
riksintresset uttrycker. Friluftslivet bedoms inte paverkas eftersom platsen ligger
centralt inom Sandviks samhalle.

6.7.2 Kulturmiljévard

Riksintressets varden ar kopplade till de verksamheter som pagatt langs kusten
sedan medeltiden — stenbrytning, fiske, sjofart och boskapsskotsel. Detaljplanen
beddms inte medféra nagon negativ paverkan pa riksintressets uttryck Sandviks
utskeppningshamn eller den naturanpassade kustvagen. Inte heller bedoms de
visuella sambanden mellan stenbrottsmiljoer, narliggande odlingsbygder och
vattnet paverkas da dessa kvarstar. Ingen risk bedéms foreligga for pataglig
skada pa riksintresset.

6.7.3 Totalforsvar

Planen bedéms inte innebara nagon negativ inverkan pa riksintresset. Genom
reglering av hdogsta nockhdjd till 6,5 meter tillgodoses riksintresset.

6.7.4 Rorligt friluftsliv

Planen beddms inte innebar nagon negativ inverkan pa de varden som
riksintresset uttrycker. Det rorliga friluftslivet beddms inte paverkas eftersom
platsen ligger centralt inom Sandviks samhalle.

6.7.5 Obruten kust

Planen bedoéms inte innebara nagon negativ paverkan pa de varden som
riksintresset uttrycker. Den obrutna kusten paverkas inte eftersom platsen ligger
centralt inom Sandviks samhalle.

6.7.6 Natura 2000

Natura 2000 omradet i séder utgdr en naturmiljéo som inte har nagot samband
med aktuellt omrade.
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6.8 Trafik
6.8.1 Motortrafik
Da det endast ar tva nya bostader som ska tillskapas inom planomradet bedoms

okningen av trafikrérelser i omradet vara ytterst begransad. Parkeringsbehovet
for boende och besdkare ska tillgodoses inom den egna fastigheten.

6.8.2 Gang- och cykeltrafik

Det saknas cykelvag utmed statligt vagnat sasom vag 984 mellan Sandvik och
Sodvik for att ta sig till vag 136 samt busshallplatser. Kommunen &r inte
vaghallare och har darmed inte radighet 6ver strackan. Vagen ligger utanfor
detaljplanen, tilkommande antal bostader ar endast tva. Det ar framférallt under
sommaren som blandtrafik langs med vag 984 ar problematisk.

Kommunens ambition ar att verka for en forbattrad trafiksakerhet for oskyddade
trafikanter i Sandvik genom samverkan med andra aktorer.
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7 Genomforandefragor

Genomfdérandebeskrivningen beskriver hur detaljplanen ska genomféras och
vilka konsekvenser det far. Den redovisar de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som kravs for att genomféra
detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan.
Avsikten ar att den ska godkannas av namnd i samband med antagandet av
detaljplanen. Beskrivningen blir darigenom vagledande vid genomforandet.

7.1 Mark- och utrymmesforvarv
Ingen inldsen eller kdp av mark ar ndédvandig for genomférandet av detaljplanen.

7.2 Fastighetsrattsliga fragor
7.2.1 Fastighetsindelningsbestammelser
Detaljplanen omfattas inte av fastighetsindelningsbestammelser.

7.2.2 Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen medger att berord del av fastigheten Stenninge 2:10 kan styckas av
till tva nya bostadsfastigheter.

Kvarvarande del av fastigheten Stenninge 2:10 ska dverlatas till kommunen och
fastighetsregleras till den kommunalt dgda fastigheten Persnas-Sandvik 1:1.
Exploatoren ansdker om samt bekostar lantmateriférrattningen.

7.2.3 Rattigheter

Skanova och E.on har rattigheter for ledningar inom och i anslutning till
planomradet. Om detaljplanens genomférande medfér att ledningarna behdéver
flyttas star exploatéren for eventuella kostnader for det.

| anslutning till planomradet finns rattighet for gemensamhetsanlaggning for vag,
Persnas-Sandviks ga:1 som foreslagna bostadsfastigheter ska anslutas till. Det
finns aven vatten- och avloppsledningar i anslutning till planomradet som
Borgholms Energi ar innehavare av.

7.3 Tekniska fragor
7.3.1 Tekniska atgarder

Tekniska atgarder inom kvartersmark genomfors och bekostas av
fastighetsagaren.

7.3.2 Utbyggnad allman plats
Detaljplanen omfattar ingen allman plats.

7.3.3 Utbyggnad vatten och avlopp
Planomradet ligger inom kommunens verksamheter for Vatten och spillvatten.
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For fastigheten Stenninge 2:10 har en full anlaggningsavgift for kommunalt
vatten och spillvatten redan betalats for de tidigare forbindelsepunkterna. Vid en
avstyckning av fastigheten tillkommer en anlaggningsavgift enligt gallande
VA-taxa for upprattande av nya forbindelsepunkter for vatten och spillvatten till
den nya fastigheten att tas ut.

Fastighetsagaren ansvarar for omhandertagande och fordrojning av dagvatten
inom den egna fastigheten.

7.4 Ekonomiska fragor
7.4.1 Planekonomisk bedomning

Exploatéren star for samtliga kostnader kopplat till detaljplanen. Kostnader och
ansvaret for eventuella fordjupade utredningar utdéver vad som har tagits fram
under framtagande av detaljplanen svarar exploatoren for.

Exploatéren star for kostnader for att iordningstalla kvartersmarken.
Exploatoren bekostar eventuell flytt av ledningar till foljd av byggnationen.

7.4.2 Planavgift

Framtagandet av detaljplanen bekostas av exploatéren. Nagon planavgift
kommer darfor inte tas ut i bygglovsskedet.

7.4.3 Gemensamhetsanlaggningar

Planomradet angransar till gemensamhetsanlaggningen Borgholm Persnas-
Sandvik ga:1. Planens genomférande medfor att tillkommande fastigheter
ansluts till gemensamhetsanlaggningen for att sékerstalla atkomst till statligt
vagnat. De i gemensamhetsanlaggningen ingaende fastigheterna ansvarar for
underhall och eventuell utbyggnad av gemensamhetsanlaggningen.

Exploatoren bekostar Lantmateriforrattning och eventuella andra kostnader for
anslutning till gemensamhetsanlaggningen.

7.4.4 Drift vatten och spillvatten

Inom kvartersmarken ansvarar respektive fastighetsagare eller exploator for
utbyggnad av avloppsledningar, vilka ska anslutas till det kommunala
ledningsnatet efter anvisad anslutningspunkt.

7.4.5 Ekonomiska konsekvenser for enskilda

Elanslutning bekostas av respektive fastighetsdgare inom planomradet enligt
gallande anslutningsavgift. E.On ar elnatsinnehavare i omradet. Ev kostnad for
VA-anslutning bekostas av respektive fastighetsagare enligt Borgholms energis
gallande taxa. Fjarrvarme finns inte inom omradet.
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7.5 Organisatoriska fragor
7.5.1 Exploateringsavtal
Kommunen avser inte att skriva ett exploateringsavtal.

Kommunen och exploatdren avser att skriva en dverenskommelse innan
detaljplanens antagande som sakerstaller att den del av Stenninge 2:10 som inte
ligger inom planomradet, cirka 700 m?, ska regleras till kommunens fastighet
Sandvik-Persnas 1:1 som idag omfattar allman platsmark i Sandvik.

7.5.2 Tidplan

Genomforandetiden for detaljplanen ar fem ar. Inom planomradet kommer
fastighetsagaren ha mojlighet att stycka av tva bostadsfastigheter. Kommunen
beddmer att antalet mojliga nya fastigheter ar sa pass fa att utbyggnadstakt eller
utbyggnadsordning inte behdver regleras.

Samrad Kvartal 2, 2025
Granskning Kvartal 3, 2025
Antagande Kvartal 4, 2025
Laga kraft Kvartal 4, 2025
Genomfdérande Genomforandetiden for detaljplanen ar fem ar.

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande.
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