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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2025-12-17 199
§ 199

Godkannande av kallelse och dagordning

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att godkanna kallelsen med tillhérande dagordning

Arendebeskrivning

Enligt § 12 i Reglemente med allmanna bestdmmelser fér ndmnder antagen av
kommunfullmaktige 2022-12-12 § 200 ska kallelsen vara skriftlig och innehalla uppgift om tid
och plats fér sammantradet. Kallelsen ska tillstéllas varje ledamot och ersattare samt annan
fértroendevald som far narvara vid sammantradet senast fem (5) veckodagar fére
sammantradesdagen. Kallelse far ske elektroniskt om det inte ar olampligt. | undantagsfall
far kallelse ske inom annan tid och/eller pa annat satt. Kallelsen bér atféljas av
féredragningslista.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Sammantradesprotokoll

PN Borgholms

Miljé- och byggnadsnamnden
kommun
Sammantradesdatum
2025-12-17
§ 200

Anmalan om jav

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att  bygglovschef Hilda Lindahl anmaler jav till § 216 ||

Arendebeskrivning

Paragraf
200

Jav ar enligt 6 kap 28 § kommunallagen nar en person ar partisk i ett arende eller nar det
finns nagon annan sarskild omstéandighet som gér att personens opartiskhet kan ifragasattas.

Det finns enligt 6 kap 30 § kommunallagen en skyldighet att sjalvmant anmala jav och det

kan ske till ordféranden fore eller pa sammantradet.

Justerandes signerning (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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f —y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2025-12-17 201
§ 201

Val av justeringsdatum och justeringsperson

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att jamte ordférande justera dagens protokoll utse Marie-Helen Stahl (S) och som
ersattare Marcel van Luijn (M)

att protokollet justeras 2025-12-23 och att justeringen sker digitalt

Arendebeskrivning

Justering av protokollet ska enligt 5 kap 69 § kommunallagen ske senast fjorton dagar efter
sammantradet.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2025-12-17 202
§ 202 Diarienummer 2025/4 BN

Ekonomi: uppfoljning november

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att godkanna uppféljning november 2025

Arendebeskrivning

Avvikelsen for perioden ar +1 292 tkr, framst beroende pa hégre intakter fran
bygglovsarenden under januari-juli samt nagot hégre intakter och lagre utgifter pa miljé &n
beraknat och lagre personalkostnader pa samtliga enheter.

Arsprognosen for helaret ar +775 tkr, och baseras pa minskningen i bygglovsarenden utéver
ovanstaende.

Dagens sammantrade

Miljé- och byggchef Karin Bergman och controller Sabrina Petersson redogér for arendet.

Ordférande tackar for redogdrelsen.

Sandlista

Beslutet skickas till miljé- och byggnadsnédmnden
Beslutet skickas till miljé- och byggchef

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnamnden
kommun Jo- och byag
Sammantradesdatum Paragraf
2025-12-17 203
§ 203 Diarienummer 2025/2 BN
Delegationsbeslut
Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att godkanna redovisningen av delegationsbeslut och lagga informationen till
handlingarna.

Arendebeskrivning

Enligt 6 kap 37 § kommunallagen far en namnd delegera beslutanderatten till presidiet, ett
utskott, en ledamot, en erséattare eller en automatiserad beslutsfunktion i ett visst drende eller
en viss grupp av arenden. En namnd far dven uppdra at en anstalld att besluta enligt 7 kap

5-8 §§.

Miljé- och byggnadsndmnden antog 2025-10-22 § 176 sin senaste delegationsordning som
reglerar vilka delegater som har rétt att besluta i olika typer av darenden. Beslut som fattas
med stdd av delegationsordningen ska alltid redovisas till miljé- och byggnadsnamnden.

Beslutsunderlag

Delegationslista byggenheten, 251111 — 251210
Delegationslista miljéenheten, 251109 — 251210
Beslut, Englunds grill & kiosk, 2025-12-11
Beslut Flottan AB, 2025-12-04

Beslut Xentas Kaffebar, 2025-12-04

Beslut Pensionat Grankullavik, 2025-11-28
Beslut Parsian, 2025-11-24

Beslut Sandviks Livs AB, 2025-11-19

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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f —y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2025-12-17 204
§ 204 Diarienummer 2025/3 BN

Handlingar fér kannedom

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att godkanna redovisningen av inkomna handlingar som inkommit till ndAmnden fér
kdnnedom och lagga informationen till handlingarna.
Arendebeskrivning

Handlingar som har inkommit fran andra myndigheter eller beslutsinstanser redovisas for
kdnnedom fér miljoé- och byggnadsnamnden vid varje sammantrade.

Beslutsunderlag

Meddelandelista byggenheten, 251111 — 251210
Meddelandelista miljéenheten, 251109 — 251210

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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f —Y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

WWW Milj6- och byggnadsnamnden
ommun
Sammantradesdatum Paragraf
2025-12-17 205
§ 205 Diarienummer 2025/2 BN

Statistik byggenheten

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att tacka for informationen och lagga den till handlingarna

Arendebeskrivning

Statistiken avser jamforelse mellan manaderna januari till november fér aren 2023, 2024 och
2025.

Beslutsunderlag
Statistik, 2025-12-09

Arenden januari-november (antal)
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Bedémning

| manadens statistik ser vi fortsatt nedgang i antalet anmalningsarenden. Daremot 6kar
antalet inkomna bygglov nagot.

Bestallningar pa antalet nybyggnadskartor ar nere pa 64% av antalet bestallningar ar 2024.

Strandskydd har ékat nagot och &r nu i niva med ar 2024

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Konsekvensanalys

Nedgangen i antalet anmalningsarenden ar en férvantad foljd av den andrade lagstiftningen

och férvantas minska ytterligare under kommande ar.

Den stora nedgangen i antalet kartbestallningar ar nagot vi sett under de senaste aren, men
det 6kar ytterligare nar anmalningskravet for flertalet arenden faller bort da dessa tidigare har

inneburit krav pa karta som underlag infér handlaggningen

Dagens sammantrade

Bygglovschef Hilda Lindahl redogdr for arendet.
Ordférande tackar for redogorelsen.

Sandlista

Beslutet skickas till byggenheten fér kannedom.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

10

Sida 2 (2)



Signature reference: a93d9d2d-f7dc-4bc1-986f-184d41f05919

f —\ B()rgholms Sammantradesprotokoll

WWH Milj6- och byggnadsnamnden
— kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2025-12-17 206
§ 206 Diarienummer 2025/2 BN

Statistik miljéenheten

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att godkanna redogérelsen fér perioden

Arendebeskrivning

Arenden ar uppdelade i tva kategorier beroende pa om det &r inkommande &renden, eller
arenden som initieras av miljdenheten. Inkommande &renden ar filtrerade pa

handelsekategorierna "Analysresultat”, "Anmalan”, "Ansdkan”, "Klagomal”, "Rapport”

redovisas i tabellen och diagrammet nedan.

Inkomna drenden provning/tillsyn

S00
800
700
600

500
400
300
200 I I
100
T . I.- II I. III

Avfall Aviopp Halsoskydd  Livsmedel  Miljoskydd Totalt

(=)

H2023 m2024 m2025

Antal handelser fran planerad tillsyn till exempel tillsynsbesdk och kontroller inom respektive
omrade.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Planerade tillsynsarenden
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Awrfall Aviopp Hilsoskydd  Livsmedel — Miljoskydd Totalt

m2023 w2024 2025

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2025-12-10

Bedomning

Antalet inkommande arende for enskilda avlopp har minskat jamfért med samma period
2023 och 2024 pa grund av uppehall i utskick av omprév-ningar. Samtidigt 6kar inkomna
avfallsanmalningar pa grund av nya forutsatt-ningar for sophanteringen for hushallen. For
miljéskydd marks en minskning av planerad tillsyn pa grund av underbemanning av
handlaggare under aret. En tillsynsskuld inom avfallsomradet och lantbrukstillsyn behéver
ses Over under 2026.

Dagens sammantrade

Milj6- och byggchef Karin Bergman redogér for arendet.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Sandlista

Beslutet skickas till miljdéenheten fér kdnnedom.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2025-12-17 207
§ 207 Diarienummer 2025/27 402 BN

Samverkansavtal géllande tillstandsgivning och tillsyn
enligt alkohollagen och lag om tobak och liknande
produkter

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar
att godkanna samverkansavtalet med start januari 2026.

Arendebeskrivning

Avtalet avser samverkan mellan kommunerna géllande tillstandsgivning enligt alkohollagen
(2010:1622) samt lag (2018:2088) om tobak och liknande produkter. Avtalet omfattar vidare
tillsynsverksamhet enligt ndmnda lagar samt enligt lag (2022:1257) om tobaksfria
nikotinprodukter samt lag (2009:730) om handel med vissa receptfria lakemedel.

Socialférvaltningen i Kalmar kommun (vardkommunen) ansvarar, inom ramen for detta avtal,
for handlaggning och verkstallighet av kommunernas uppagifter enligt ovan angivet
avtalsomrade. Uppdraget omfattar tillstandsgivning och tillsyn som utférs fér Borgholms,
Hoégsby, Ménsteras och Mérbylanga kommuner (avtalskommunerna), med de begransningar
som foljer av avtalet.

Malsattningen med samverkan &r att sakerstalla en rattssaker, enhetlig och kostnadseffektiv
handlaggning samt verkstallighet av tillstandsgivning. Vidare ar malet att tillhandahalla en
andamalsenlig och kvalitativ tillsynsverksamhet, saval inre som yttre tillsyn, fér de kommuner
som omfattas av avtalet. Genom samverkan skapas férutsattningar for likvardig
rattstillampning, effektiv resursanvandning samt en hdg grad av rattssékerhet.
Beslutsunderlag

Samverkansavtal géllande tillstandsgivning och tillsyn

Sandlista

Beslutet skickas till miljé- och byggnadsndmnden
Beslutet skickas till miljé- och byggchef.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2025-12-17 208
§ 208 Diarienummer 2025/28 400 BN

Forslag fran Camping-Oland betraffande sop- och
sorteringsstationer

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att  aterremittera drendet for ytterligare beredning till arbetsutskottets sammantrade 2026-
01-14

att ge beslutsratt i drendet till arbetsutskottet

Arendebeskrivning

Miljé- och byggnadsnamnden har mottagit en skrivelse fran Camping-Oland med ett férslag
géllande att campingagarna ska slippa kdpa nybyggnadskartor fran namnden som underlag
till ansékan om bygglov for plank.

| och med den nya sophanteringen i kommunen kommer flera campingéagare inom kort att
inkomma med en ansékan om bygglov fér uppférande av plank. Camping-Oland véadjar nu
om att slippa krav pa nybyggnadskarta.

Kommunen ska behandla sina sékande lika enligt likstallighetsprincipen. Darmed féreslas
namnden att samma krav géllande nybyggnadskarta stélls pa privatpersoner som pa féretag.

Det kravs bygglov fér upplag stdérre an 15 m? inom detaljplan och 50 m? utom detaljplan,
detta galler den sammantagna ytan fér alla upplag pa fastigheten. Till ett bygglov fér upplag
inom detaljplanerat omrade kravs dven fortsatt en nybyggnadskarta som grund fér
situationsplanen.

Beslutsunderlag
E-post meddelande, 2025-11-19

Yrkande

Marcel van Luijn (M) yrkar att aterremittera arendet fér att kunna géra en
konsekvensbeskrivning.

Ordférande konstaterar att det finns 1 férslag till beslut.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Sandlista

Beslutet skickas till miljo- och byggchef
Beslutet skickas till byggenheten fér kannedom.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnamnden
kommun Jo- och byag
Sammantradesdatum Paragraf
2025-12-17 209
§ 209 Diarienummer 2025/4 BN
Planprioteringar
Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att tacka for informationen och lagga den till handlingarna

Arendebeskrivning

Namnden informeras om status och utsikter i aktuella detaljplaneuppdrag.

Milj6- och byggnadsnamnden far varje manad en genomgang och information om hur

arbetet med detaljplanerna fortskrider.
Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2025-12-08

Dagens sammantrade

Plansamordnare Asa Bejemar redogér for drendet.
Ordférande tackar for redogdérelsen.

Sandlista

Beslutet skickas till planeringsenheten for kdnnedom.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2025-12-17 210
§ 210 Diarienummer 2021/1279 BN

DJUPVIK 1:1 m fl Detaljplan Sédra Djupvik

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att godkanna granskningsutlatandet som sitt eget.

att féresla kommunfullmaktige anta detaljplanen fér del av Djupvik 1:1 m fl, Sédra
Djupvik med tillhérande handlingar.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen ar att méjliggéra utveckling av befintlig verksamhet och att 6ka
mdjligheten fér permanentboende i Djupvik, dels genom att utéka byggratten fér befintliga
fastigheter, dels genom att fortata omradet med ny bostadsbebyggelse. Fértatningen ska ske
pa ett satt som bevarar omradets karaktar och tar hansyn till platsens natur- och
kulturvarden. Syftet ar ocksa att forbattra forutsattningarna for omhandertagande av
dagvatten.

Positiva planbesked fér bostadséandamal har beviljats av miljé- och byggnadsnamnden fér
fastigheterna Djupvik 1:7, den 27 oktober 2016 § 213, fér Djupvik 1:17, den 29 september
2016 § 196 och fér Djupvik 1:14 den 25 juni 2015 § 131. Positivt planbesked for
hotellverksamhet har beviljats av miljé- och byggnadsnamnden fér fastigheten Djupvik 1:147
den 23 april 2020 § 83

Start-PM for detaljplan for del av Djupvik 1:1 med flera fastigheter, Sédra Djupvik godkéandes
av kommunstyrelsens arbetsutskott den 14 mars 2023, § 67.

Beslut om samrad fattades av miljé- och byggnadsnamnden den 22 januari 2025 § 13.
Samradstiden varade fran den 27 januari till och med den 24 februari 2025 med ett digitalt
samradsmoéte den 6 februari 2025.

Beslut om granskning fattades av miljé- och byggnadsnamnden den 11 juni 2025 § 127.
Granskningstiden varade fran och med den 25 juni till och med den 25 augusti 2025.

Miljé- och byggnadsndmndens arbetsutskott fattade den 5 november 2025 i § 142 beslut att
justera planférslaget fér fastigheten Djupvik 1:7 innan antagande och att information om
andringen skickas till de som ar berérda av andringen.

En undersékning av detaljplanens miljopaverkan har upprattats. Detaljplanens
genomférande bedéms inte medféra en betydande miljpaverkan.

Detaljplanen handlaggs med ett utdkat forfarande.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Beslutsunderlag

Beslut § 156 milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott, 2025-12-03
Tjansteskrivelse, 2025-12-08

Granskningsutlatande, 2025-12-08

Plankarta, 2025-12-05

Planbeskrivning, 2025-12-05

Undersokning av betydande miljopaverkan, 2025-06-11
Trafikutredning, 2024-12-17

Dagvattenutredning, 2024-08-26

Naturvardesinventering, 2023-12-04

Kulturmiljdutredning, 2011-01-01

Bedomning

Oversiktsplanen pekar ut planomradet som utredningsomrade fér sammanhangande
bostadsutveckling tilsammans med natur och friluftsliv.

Planforslaget stammer 6verens med gallande éversiktsplan.

Pa grund av den attraktiva miljon har det lange funnits en efterfragan av bostader inom
Djupviksomradet. 2008 fattade kommunen beslut om verksamhetsomrade i Lofta och Djupvik
och i samband med detta byggdes det allmanna VA-natet ut. Nu finns darmed majlighet att
mota efterfragan. Naturvarden, specifika arter, befintligt vagnat och majligheten att anordna
en robust dagvattenhantering har utretts i planprocessen.

Detaljplanen stammer 6verens med Borgholms kommuns intentioner att fortata Djupvik pa
ett satt som mojliggor for permanentboende i omradet.

Lagstod PBL 4 kap, PBL 5 kap.

Barn och unga kan komma att paverkas av planférslaget. Paverkan pa barn och unga
redovisas i planhandlingarna enligt Barnkonventionen — Lag (2018:1197) om Foérenta
nationernas konvention om barnets rattigheter.

Dagens sammantrade

Planarkitekt Ylva Hammarstedt redogér for arendet.
Ordférande tackar for redogorelsen.

Sandlista

Beslutet skickas till kommunstyrelsen.
Beslutet skickas till planeringsenheten.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2025-12-17 21
§ 211 Diarienummer 2025/755 BN

LEGENAS 1:31 Bostadsanpasshning

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att neka bostadsanpassningsbidrag for férlangt trappracke vid ytterdérren,
montering av racke pa ena sidan i kéllartrappen som leder till tvattstugan och
montering av stédhandtag i duschen.

Arendebeskrivning

Ansdkan avseende bostadsanpassningsbidrag inkom till férvaltningen 2025-09-22.

Enligt arbetsterapeutens intyg bor sékande i flervaningsvilla och forflyttar sig upp och ner i
trappen pa ett bra och sakert sétt.

Sokande har tidigare fatt bostadsanpassning beviljad i form av ramp pa baksidan fran
altanen till grasmattan. Forstarkning av befintlig trapp och racke. Montering av las pa
altandérren, tréskelplat pa in och utsida av altandérren och en spisvakt installerad.

Beslutsunderlag

Beslut § 157 miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott, 2025-12-03
Tjansteskrivelse, 2025-11-24

Kommunicering, 2025-10-29

Fullmakt, 2025-09-22

Intyg, 2025-09-22

Foljebrev, 2025-09-22

Ansdkan, 2025-09-22

Bedémning
5 § Lag (2018:222) om bostadsanpassningsbidrag

Bostadsanpassningsbidrag lamnas for att anpassa och komplettera fasta funktioner i och i
anslutning till en bostad.

Bidrag lamnas endast om atgarderna ar nédvandiga for att bostaden ska vara an-
damalsenlig fér sékanden.

Intyg fran arbetsterapeut styrker inte behovet.
Dagens sammantrade

Bygglovschef Hilda Lindahl redogér for arendet.

Ordférande tackar for redogdrelsen.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 1 (2)

19



Signature reference: a93d9d2d-f7dc-4bc1-986f-184d41f05919

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljé- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av forenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Sandlista

Beslutet delges s6kande med information om hur man dverklagar.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2025-12-17 212
§212 Diarienummer 2025/875 BN

HOGTOMTA 3:1 Férhandsbesked nybyggnad bostadshus
fritidsboende

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att meddela negativt férhandsbesked fér nybyggnad av 2 fritidsboenden och
férradsbyggnad

Upplysningar

Ett forhandsbesked innebar att férvaltningen prévar om den tilltdnkta atgarden kan tillatas pa
platsen. Lamplig lokalisering &r en grundldggande princip. | andra kapitlet plan-och
bygglagen (PBL) finns det bestdmmelser om allménna intressen som ska beaktas vid
planléaggning och vid lokalisering av bebyggelse. Har hanvisas det aven till miljdbalken (MB).

Foérhandsbeskedet ar bindande vid prévning av ansékan om bygglov som gérs inom tva ar
fran dagen da férhandsbeskedet vann laga kraft. Gérs inte bygglovsansékan inom denna tid
upphoér férhandsbeskedet att gélla. Férhandsbeskedet medfér inte ratt att pabérja den sékta
atgarden.

Berdrda grannar ska dven vid ansdkan om bygglov ges méjlighet till yttrande innan bygglov
beviljas.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och inrikes tidningar.

Avgift: 11 826 kronor. Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullméktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besék an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesék, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansdkan om férhandsbesked inkom den 3 november 2025. Ansdkan galler férhandsbesked
for tva helt nya fritidshus samt en férradsbyggnad pa del av fastigheten Hégtomta 3:1.
Platsen utgdrs av produktiv jordbruksmark med hdgt brukningsvarde. Fastigheten ligger
utanfér detaljplan och utanfér sammanhallen bebyggelse.

Omradet ligger inte inom verksamhetsomrade fér allméant vatten och aviopp. Sékanden har i
ansdkan angett att vatten och aviopp ska anordnas genom enskild 16sning.

| naromradet finns endast enstaka bebyggda fastigheter, och platsen ar omgiven av ett
varierat odlingslandskap med l6vsskogskladda omraden och hassellundar. Flera av dessa
omraden &ar nyckelbiotoper. Runt omkring i omgivningarna finns ocksa manga fornlamningar,
framst hagnadssystem.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Omradet omfattas av Lanets naturvardsplan "Mittlandsskogen”, riksintresse for naturvard
"Mittlandsomradet” och liksom hela Oland dven av riksintresse fér obruten kust och
riksintresse for turism och friluftsliv.

En kontroll i Artportalen visar att det finns manga fagelobservationer (framst vid Bagby
mosse), men det finns inte nagra registrerade observationer av rodlistade arter.

Yttranden

Borgholm Energi AB har yttrat sig 6éver atgarden. Gallande sophamtning uppfyller vagen inte
riktlinjerna for farbar vag. Om sophamtning ska kunna ske vid fastigheten maste vag och
vandplan anlédggas som uppfyller riktlinjerna.

Fastigheten kan ansluta till kommunalt vatten som avtalskund.

Miljdavdelningen har bedomt att det saknas underlag for att bedéma om enskilt avliopp gar
att ordna. En anso6kan till miljo- och byggnadsnamnden kravs fér att kunna veta om enskilt
avlopp ar maojligt pa platsen.

Forvaltningens forslag till beslut att avsla ansékan har kommunicerats med sdékanden den
20 november 2025. Sékanden har inkommit med yttrande 2025-11-30.

Yttrande fran sokanden

Sdkanden har inkommit med yttrande den 14 december 2025. Sékanden framfor att marken
for placering av byggnader inte uppfyller kriterierna for brukningsvard jordbruksmark. Som
stdd for detta har sbkanden inhamtat yttrande fran Jordbruksverket samt yttrande fran
markagaren. Denne menar att den aktuella akern har varit den sémsta pa garden da den ar
svag och stenig och att den inte ar brukad pa 40 ar.

Vidare lyfter sdkanden att platsen inte innebar solitar nybebyggelse utan att den har
anslutning till befintlig bebyggelse.

Sokanden patalar ocksa att det enligt Skogsstyrelsens kartor éver nyckelbiotoper inte finns
nagra registrerade nyckelbiotoper pa fastigheten.

Vidare lyfts uppgifter om méjligt aviopp och framkomlig vag fér sophamtning.
Bemoétande av yttrande

Namnden har utgatt ifrdn de uppgifter som kommer ifran Jordbruksverket dar marken ar
aker med hogt produktionsvarde. Man kan se pa flygfoton bade fran 2017, 2023 och 2025
att marken ar plojd. Saledes har den enligt vad namnden bedémer nyttjats som aker aven
senare ar.

Namndens bedémning ar aven fortsatt att placeringen av tankta byggnader inte ansluter till
befintlig bebyggelse pa det satt som ny bebyggelse ska goéra, och blir saledes mer som en

bebyggd "6” i landskapet.

Namnden har inte framhallit att det finns nyckelbiotoper pa fastigheten, utan har patalat att
platsen ar omgiven av bland annat I6vsskogskladda omraden varav flera ar nyckelbiotoper.
Hoga naturvarden kan saledes finnas aven i kringliggande skogskladda omraden inom
fastigheten.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Beslutsunderlag

Beslut § 150 milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott, 2025-12-03
Tjansteskrivelse, 2025-11-21

Yttrande, 2025-11-30

Ansodkan, 2025-11-03

Fasad och planritning, 2025-11-03

Karta, 2025-11-03

Bedomning
Lagstod

Enligt 9 kap 17 § PBL galler om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det,
ska byggnadsnamnden ge ett férhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den
avsedda platsen.

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL) anvandas for det
eller de andamal for vilka omraden ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage
samt foreliggande behov. Foretrade ska ges saddan anvandning som medfor en fran allman
synpunkt god hushallning.

Vid planlaggning och i arenden om bygglov och férhandsbesked ska bestdammelserna i 3 och
4 kap. miljdbalken (MB) tillampas.

Motivering

For att undvika olamplig spridning av ytterligare bebyggelse ska nya tomtplatser ha
anslutning till befintlig bebyggelse eller lokaliseras pa sadant satt att de ansluter till den
lokala traditionen t.ex. malmbebyggelse. Sammanhalina obebyggda omraden ska sa langt
det ar mojligt bevaras obebyggda savida annat inte redovisas i éversiktsplanen. Denna
malsattning éverensstammer med riktlinjerna i miljébalken.

Enligt Borgholm kommuns 6versiktsplan 2040 som antogs i mars 2025 ska ny bebyggelse ha
koppling till befintlig bebyggelse. Spridd bebyggelse i jordbrukslandskapet ska undvikas.

Forvaltningens beddmning ar att ansokt atgard inte anknyter till befintlig bebyggelse pa det
vis som efterfragas i kommunens 6versiktsplan. Forslaget innebar att den nya tomtplatsen
blir en solitéar mitt i ett omrade med endast ett fatal andra bebyggda fastigheter.

Platsen for atgarden ar produktiv jordbruksmark med hogt produktionsvarde.

Enligt 3 kap 4 § MB far brukningsvard jordbruksmark endast tas i ansprak for bebyggelse
eller anlaggningar om det behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan
mark tas i ansprak.

Forvaltningen beddmer att grannar inte behdver horas da atgarden bedéms strida mot 2 kap
2 § PBL.

Forvaltningen beddmer att atgarden inte uppfyller kraven enligt 2 kap. PBL samt anses strida
mot hushallningsbestdmmelserna i MB kap. 3 och 4.

Som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § PBL meddelas att den sdkta atgarden inte kan
tillatas.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Dagens sammantrade

Miljohandlaggare Charlotta Lindeborg redogdr for arendet.

Ordférande tackar fér redogorelsen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnadmnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Sandlista

Beslutet delges sdkande med information om hur man éverklagar ett beslut
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

miljé- och byggnadsndmnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2025-12-17 213
§ 213 Diarienummer 2025/828 BN

GUDESJO 3:8 Forhandsbesked nybyggnad bostadshus
fritidsboende

Beslut

milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att meddela positivt férhandsbesked foér nybyggnad av ett fritidsboende
Upplysningar

Ett forhandsbesked innebar att férvaltningen prévar om den tilltankta atgarden kan tillatas pa
platsen. Lamplig lokalisering &r en grundldggande princip. | andra kapitlet plan-och
bygglagen (PBL) finns det bestimmelser om allménna intressen som ska beaktas vid
planlaggning och vid lokalisering av bebyggelse. Har hdnvisas det aven till miljébalken (MB).

Foérhandsbeskedet ar bindande vid prévning av ansékan om bygglov som gérs inom tva ar
fran dagen da férhandsbeskedet vann laga kraft. Gérs inte bygglovsansékan inom denna tid
upphér férhandsbeskedet att gélla. Férhandsbeskedet medfér inte ratt att pabérja den sokta
atgarden.

Berdrda grannar ska dven vid ansdkan om bygglov ges mdjlighet till yttrande innan bygglov
beviljas.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och inrikes tidningar.

Avgift: 11 826 kronor. Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullméktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesék, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansokan om férhandsbesked for ett fritidshus pa del av fastigheten Gudesj6 3:8 (skifte 8)
inkom till ndmnden den 21 oktober 2025. Platsen ligger ca 150 meter sydvéast om
Lottorpsvéagen i forlangningen av Plantskolevagen och utgérs av produktiv jordbruksmark
med hégt brukningsvarde. Fastigheten ligger utanfoér detaljplan i anslutning till sammanhallen
bebyggelse.

Platsen ligger i direkt anslutning till verksamhetsomrade for allmant vatten och avlopp. Det ar

enligt yttrande fran Borgholm Energi AB méjligt att ansluta till kommunalt vatten och
spillvatten.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Omradet ingér i regional bevarandeplan fér odlingslandskapet -Alvedsjé. Liksom Oland i sin
helhet omfattas omradet av riksintresse for turism och friluftsliv samt riksintresse for obruten
kust. Pa platsen och i narliggande omrade finns inga rapporterade naturvarden férutom ek.

Omradet ligger inom vattenskyddsomrade- tertiar zon: Léttorp-Hornsjon
Yttrande fran Borgholm Energi AB

For upphamtning av sopkarl skulle den nya fastighetens brukare behdva dra upp sina karl till
Léttorpsvagen, sa som de andra pa Plantskolevagen gor idag. Det ar enligt BEAB, oavsett
om en vandplan anlaggs eller inte, inte majligt att kdra ner pa Plantskolevagen som ar for
smal med stenmur som begransar vagbredden.

Forvaltningens forslag till beslut att avsla ansékan har kommunicerats med sdkanden den 30
oktober 2025. S6kanden har inte inkommit med nagot svar/yttrande.

Beslutsunderlag

Beslut § 151 miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott, 2025-12-03
Tjansteskrivelse, 2025-11-24

Ansokan, 2025-10-21

Situationsplan, 2025-11-14

Bedémning

Den aktuella &kermarken som behdver tas i ansprak ar en mindre del av en &ker. Akern &r
sammanlagt ca 1 hektar. Den kvarvarande delen av dkern kan fortsatt brukas tillsammans
med de intilliggande akermarkerna.

Placeringen av den ansdkta nya bostaden sker i anslutning till sammanhallen bebyggelse i
vastra delen av Léttorp. Placeringen ligger helt i linje med riktlinjerna i kommunens
Oversiktsplan som anger att ny bebyggelse ska ansluta till befintlig bebyggelse for att undvika
olamplig spridning i landskapet.

Det nya bostadshuset kan placeras sa att den harmoniserar med befintlig byggnadslinje pa
kringliggande fastigheter.

All ny bebyggelse forutsatter att det finns en langsiktigt hallbar vatten- och avloppsférsorjning
och det nya huset kan enligt VA-huvudmannen ansluta bade till kommunalt vatten och
avlopp.

Dagens sammantrade

Miljohandlaggare Charlotta Lindeborg redogor for arendet.
Ordférande tackar for redogorelsen.

Yrkande

Marie-Helen Stahl (S) yrkar bifall till att meddela positivt forhandsbesked.
Marcel van Luijn (M) yrkar bifall till att meddela positivt féorhandsbesked
Johan Hellborg (S) yrkar bifall till att meddela positivt férhandsbesked.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Borje Ekstam (V) yrkar avslag till att meddela positivt férhandsbesked.

Ordférande konstaterar att det finns 2 forslag till beslut.

Beslutsordning

Av framstalld beslutsordning pa framlagda yrkanden finner ordféranden att miljo- och
byggnadsnadmnden beslutar bifalla positivt férhandsbesked.

Reservation

Bodrje Ekstam (V) reserverar sig skriftligt mot beslutet.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljé- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Sandlista

Beslutet skickas till sdkande och fastighetsagare.
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.
Ett meddelande om kungdrelse skickas till samtliga berdrda grannar.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

kommun Miljé- och byggnadsnamnden
Sammantréadesdatum Paragraf
2025-12-17 214
§ 214 Diarienummer 2025/285 BN
m Atgirder utférda utan lov for tillbyggnad
av bostadshus fritidsboende
Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att foreldgga och
-(, att iInom 1 manad efter beslutet fatt laga kraft.: Komma in me
ansokan om lov och erforderliga handlingar som behévs fér lovprévningen av

tillbyggnad pa

att ta ut en byggsanktionsavgift om 36 750 kr av
F ochm for att pa tfastigheten
a pabdrjat en tillbyggnad innan startbesked utfardats.

Byggsanktionsavgiften ska betalas solidariskt.

Byggsanktionsavgiften ska vara betald senast tva manader fran det att beslutet
fatt laga kraft.

Arendebeskrivning

Den 3 april 2025 upprattades ett tillsynsédrende pa fastigheten utifran en granskning av
flygfoton tagna mellan aren 2021 och 2023. Pa dessa foton framgar det att en tillbyggnad till
huvudbyggnaden var under uppférande.

Byggenheten genomférde ett tillsynsbestk den 16 juni 2025, vid vilket tillbyggnaden
dokumenterades med fotografier. Ett uppféljande tillsynsbesék dgde rum den 22 oktober
2025, da tillbyggnaden @ven mattes in och konstaterades omfatta cirka 40 m?
byggnadsarea (10 x 4 meter).

Den 15 juli 2025 holls ett moéte mellan fastighetsagarna och byggenheten i kommunhuset.
Vid métet informerades fastighetsdgarna om hur tillsynsprocessen skulle

fortlopa samt vilka atgarder som kunde bli aktuella. Fastighetsdgarna uppgav da att de
avsag att anséka om bygglov i efterhand for tillbyggnaden i stallet for att vidta rattelse
genom rivning. Den 3 november 2025 inkom en bygglovsansdkan till byggenheten fér
tilbyggnaden.

Den 21 juli 2025 inkom fastighetsdgarna med ett skriftligt yttrande. | yttrandet

framhaller de i huvudsak att de befintliga byggnaderna pa fastigheten var i

undermaligt skick och i behov av omfattande renovering, varfér de ar 2021 valde att pabérja
en tillbyggnad. De uppger vidare att de agerade utifran en uppfattning att bygglov redan
fanns for tillbyggnaden och att de forst i ett senare skede fick

kédnnedom om att sa inte var fallet.
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Fastighetsagarna hanvisar i sitt yttrande till bestammelser i plan- och bygglagen samt till
Boverkets vagledning, med argument om att atgarden borde kunna

betraktas som bygglovsbefriad utifran bland annat:

— punkt 4, behovet av hushallning med energi och vatten samt av goda klimat- och
hygienférhallanden, samt

— punkt 8, behovet av framtida férandringar och kompletteringar.

De anger ocksa att tillbyggnaden annu inte ar fardigstalld interiért och att den saknar
anslutning till vatten och avlopp, men att de har for avsikt att soka bygglov i efterhand.
Avslutningsvis uttrycker de en forhoppning om att

Milj6- och byggnadsnamnden ska ha forstaelse for deras situation och dvervaga att satta
ned sanktionsavgiften eller medge undantag.

Fastigheten ar belagen utanfér detaljplan och utanfér sammanhallen bebyggelse.
Beslutsunderlag

Beslut § 153 milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott, 2025-12-03
Tjansteskrivelse, 2025-11-24

Upprattat arende med flygfoton 1-2, 2025-04-03

Tillsynsprotokoll, 2025-10-22

Byggsanktionsavgiftsberdkning, 2025-11-03

Yttrande fran fastighetsagaren, 2025-07-21

Kommunicering, 2025-11-03

Bedomning

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska en byggnadsnamnd préva forutsattningarna fér och behovet av
att ingripa eller besluta om en paféljd enligt detta kapitel, sa snart det finns anledning att
anta att nagon inte har foljt en bestdmmelse i denna lag, i féreskrifter, domar eller andra
beslut som har meddelats med stdd av lagen eller i EU-férordningar som ror fragor inom
lagens tillampningsomrade.

Den utférda atgarden bedéms vara lovpliktig enligt 9 kap. 2 § PBL.

Enligt 10 kap. 3 § PBL far lov- eller anmalningspliktiga atgarder inte pabdrjas innan
startbesked har meddelats. Namnden finner inga uppgifter om att det har ansokts om
bygglov eller beviljats startbesked for den aktuella tillbyggnaden pa

fastigheten.

Flygfoton Over fastigheten visar att tillbyggnaden uppforts nagon gang mellan 2021 och
2023 (se handlingar Flygfoto 1-2). Detta bekraftas aven av fastighetsdgarna i sitt yttrande,
dar de uppger att tillbyggnaden pabérjades under 2021. Mot denna bakgrund bedémer
namden att en byggsanktionsavgift ska tas ut i enlighet med 11 kap. 51 § PBL.

Fastighetsagarna framfor i sitt yttrande att tillbyggnaden bor betraktas som bygglovsbefriad.
Fastigheten ar visserligen belagen utanfor sammanhallen bebyggelse, vilket i vissa fall
medger bygglovsbefriade tillbyggnader enligt 9 kap. 6 § PBL.

Namnden beddmer dock att den aktuella tillbyggnaden inte kan anses vara lovbefriad, da
dess byggnadsarea 6verstiger den hos den befintliga bostadsbyggnad som den ansluter till.

Fastighetsagarna uppger vidare att tillbyggnaden uppforts i syfte att férbattra
boendeférhallandena pa fastigheten, eftersom samtliga ursprungliga byggnader ar i
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undermaligt skick. De uppger aven att de utgick fran att giltigt bygglov redan fanns for
atgarden. De omstandigheter som fastighetsdgarna framfort bedéms dock inte utgdra skal
for nedsattning av byggsanktionsavgiften enligt 11 kap. 53 § PBL.

Namnden beddmer det som troligt att bygglov i efterhand sannolikt kan beviljas for den
aktuella tillbyggnaden.

En kommunicering skickades till fastighetsagarna den 3 november 2025 med
information om att de har mdjlighet att yttra sig igen pa det underlag som ligger till grund till
detta beslut. Nagot ytterligare yttrande har ej inkommit.

Gallande lag: plan- och bygglagen (2010:900), PBL och plan- och byggférordningen
(2011:338) PBF.

9 kap. 2 § PBL.

10 kap. 3 § PBL.
11 kap. 17 § PBL.
11 kap. 51 § PBL.
9 kap. 7 § 1p PBF.
11 kap. 53 § PBL.
11 kap. 5 § PBL

Dagens sammantrade

Bygglovshandlaggare Martin Olsson redogor for arendet.
Ordférande tackar for redogorelsen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnadmnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad forenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Sandlista

Beslutet delges fastighetsdgarna med information om hur man dverklagar beslutet.
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BOI'ghOlmS Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantréadesdatum Paragraf
2025-12-17 215
§ 215 Diarienummer 2025/749 BN

“ Atgarder utforda utan lov fér d&ndrad anvandning

av putl

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att aterremittera arendet till arbetsutskottets sammantrade 2026-01-14 for
ytterligare beredning.
Arendebeskrivning

Det har kommit till miljé- och byggnadsnédmndens kdnnedom att brandcellsgransen mellan
butiken och bostadshuset ar bruten p4 fastigheten | i vilket aven innebar att en
adndrad anvandning av dessa rum har utférts utan erforderligt bygglov.

Fastigheten [Ji] - belagen i Borgholms rutnatsstad i hémet av Vastra kyrkogatan och
Norra Langgatan. Fastigheten ar bebyggd med dels rektorsbostallet fran 1850-talet en 2,5
plansbyggnad dar férsta vaningen bestar av en hég sockel i réd kalksten och de
ovanliggande planen ar putsade i en ljusgul kulér. Taket ar valmat med enkupigt lertegeltak.
Denna del utav fastigheten ar byggnadsminne enligt kulturmiljélagen. Ar 1992 byggdes
rektorsbostéllet till med en byggnadskropp i ett plan i en u-form runt fastigheten av
modernare arkitektur vilken inrymde kontor fér Olandsbladets redaktion.

2025-03-14 inkom &garen med en ansdkan om bygglov fér dndrad anvandning av
kontorslokal till butikslokal. Arendet fick diarienummer B 2025-000208.

2025-03-21 beviljades bygglov och startbesked fér ansékan fér &ndrad anvandning.

2025-03-31 skickade agaren in blanketten "Begaran om slutbesked" dar ni intygade att
arbetet ar avslutat och utférts i enlighet med lamnat lov/startbesked. Detta trots att
butikslokalen hade blivit stdérre &n beviljat bygglov.

2025-04-10 meddelades slutbesked for atgarden.

Agaren har darefter inkommit med ytterligare en ansékan om bygglov pa fastigheten
géllande andrad anvandning av en annan del av byggnaden fran kontorslokal till I1agenhet. |
brandskyddsbeskrivningen inkommen i arende med dnr B 2025-000588 har agaren ansokt
om bygglov fér andrad anvandning av kontor till bostad. Dar redovisades att gransen mellan
"rektorsbostallet” och den nya butikslokalen (pa samma fastighet skall utgéras av en EI60
grans).
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Agaren har i skrivelse uppgett att den aktuella dérren &r klassad som EI60, om detta
stdmmer innebar detta att varje gang dérren 6ppnas bryts brandcellsgransen.

Vid prévningen enligt forsta stycket ska det sarskilt beaktas om dvertradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om dvertradelsen av andra skal kan anses vara av
mindre allvarlig art.

Forvaltningen har 2025-11-07 skickat en begaran om yttrande till fastighetsagaren med
information om ndmndens skyldigheter att ta ut sanktionsavgift nar nagon har pabdrjat en
atgard utan startbesked. Brevet innehdll information om méjligheten att ratta det som
olovligen har utférts och pa sa satt undvika sanktioner. Agaren har i kontakt med
forvaltningen informerat han inte har fatt ta del av kommuniceringen. Férvaltningen har
skickat brevet igen och har darmed gett dgaren extra tid med att inkomma med ett yttrande
till ndmndens sammantrade.

Beslutsunderlag

Beslut § 154 milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott, 2025-12-03
Tjansteskrivelse, 2025-11-24
Planritning, 2025-03-14
Brandtekniskt yttrande, 2025-07-01
Brev, 2025-11-07

Ovrigt, 2025-11-06

E-post meddelande, 2025-10-04
Brev, 2025-09-18

E-post meddelande, 2025-09-18
Beslut, 2025-04-10

Begaran om slutbesked, 2025-03-31
Beslut, 2025-03-21

Dagens sammantrade

Bygglovshandlaggare Eva Nahiman redogér for arendet.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Sandlista

Beslutet skickas till byggenheten fér kannedom.
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Borgh()lms Sammantradesprotokoll

kommun Miljé- och byggnadsnamnden
Sammantréadesdatum Paragraf
2025-12-17 216
§ 216 Diarienummer 2025/831 BN
— Atgarder utférda utan lov fér andrad
anvananing av
Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att ta ut en byggsanktionsavgift om 39 690 kr av ochm i
egenskap av agare till fastigheten or att ha andrat anvandning av butik ti
restaurang i en del utav en byggnad utan startbesked.

att ta ut en byggsanktionsavgift om 7 938 kr av och G
egenskap av agare till fastigheten for att ha tagit restaurangen i bruk utan

slutbesked.

Upplysningar

Avgiften ska betalas inom tva manader efter att beslutet har fatt laga kraft. Om tva eller flera
ar avgiftskyldiga fér samma 6vertradelse ar de solidariskt ansvariga for betalningen.

Beslutet far laga kraft tidigast tre veckor efter att de berérda har tagit del av beslutet.

Avgift: 47 628 SEK. Faktura skickas senare.

Arendebeskrivning

Enligt | <oct in'ag9 pa facebook och reportage i Olandsbladet Gppnades
restaurangen fredagen 7 juli 2023.

Ansékan om bygglov fér andrad anvandning av affarslokal till restaurang inkom till
férvaltningen 2023-11-06 och fick diarienumret B 2023-001095.

Bygglov med startbesked beviljades 2023-11-17. Bygglovet meddelades i efterhand, i
beslutet star det att atgarden redan ar utférd.

Byggenheten éppnade tillsynsarendet 2025-10-24.

Slutbesked meddelades i bygglovsarendet 2025-11-14 efter att &garna inkommit med de
handlingar som kréavdes for slutbesked 2025-10-10 samt 2025-10-30.
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Med hanvisning till bilder pa Google Street View fran september 2023, augusti 2024 och maj
2025 och pa facebook sida dar det finns inlagg upplagda som visar pa att
pizzerian har varit dppet sedan sommaren 2023 och fram tills nu.

Forvaltningen har 2025-11-19 skickat en begaran om yttrande till fastighetsagaren/na. Dar
informeras aven om namndens skyldigheter att ta ut sanktionsavgift nar nagon har paboérjat
en atgard utan startbesked. Brevet innehdll information om majligheten att ratta det som
olovligen har utforts och pa sa satt undvika sanktioner.

Ett yttrande har inkommit 2025-12-02 och bifogas denna tjansteskrivelse. | yttrandet uppger
agarna av fastigheten att de tyvarr har gjort fel. Detta har uppstatt pa grund av att de har
jobbat med flera pagaende projekt och att de har velat gora positiva atgarder fér bygden men
i all stress gjort missar. De skriver att de accepterar att byggsanktionsavgift tas ut men de
yrkar pa att den ska sattas ned till en fjiardedel med féljande motiveringar:

e Bygglov har givits i efterhand vilket visar att &tgarden i sig var forsvarlig.
¢ Vi har inte haft nagon ekonomisk vinning av att inte i tid sdka olika tillstand.

e Overtradelsen har alltsa inte skett med uppsat och maste bedémas vara av mindre
allvarlig art.

Beslutsunderlag

Beslut § 155 miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott, 2025-12-03
Yttrande, 2025-12-02

Tjansteskrivelse, 2025-11-24
Kommunicering, 2025-11-21

Ritning befintligt utférande, 2025-11-21
Berakning byggsanktionsavgift, 2025-11-21
Berakning byggsanktionsavgift, 2025-11-21
Anmalan, 2025-11-21

Slutbesked, 2025-11-14

Beslut, 2023-11-17

Ansokan, 2023-11-06

Fasad och planritning, 2023-11-06
Situationsplan i pdf, 2023-11-06

Beddmning

Enligt 11 kap 5 § PBL ska byggnadsnamnden préva forutsattningarna foér och behovet av att
ingripa eller besluta om en paféljd enligt detta kapitel, s snart det finns anledning att anta att
nagon inte har foljt en bestammelse i denna lag, i foreskrifter, domar eller andra beslut som
har meddelats med stéd av lagen eller i EU-férordningar som ror fragor inom lagens
tillAmpningsomrade.

Enligt 9 kap 2 § punkt 3 PBL kravs det bygglov for annan andring av en byggnad an

tillbyggnad, om andringen innebar att byggnaden helt eller delvis tas i ansprak eller inreds for
ett vasentligen annat andamal an det som byggnaden senast har anvants for eller enligt
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senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den avsedda anvandningen kommit till
stand.

En byggnadsatgard som kraver bygglov far inte pabdrjas innan startbesked har utfardats
enligt 10 kap. 3 § PBL.

Byggenheten beddmer att bygglov kravdes foér att andra anvandning av lokalen for butik till
restaurang. Med hanvisning till bilder pa Google Street View fran september 2023, augusti
2024 och maj 2025 och inlagg facebooksida dar det finns inlagg
upplagda som visar pa att pizzerian har varit 6ppet sedan sommaren 2023 och fram tills nu.
Oppnade 2023-07-07, bygglov och startbesked beviljades 2023-11-06

Ett byggnadsverk far inte tas i bruk i de delar som omfattas av ett startbesked forran
byggnadsnamnden har gett ett slutbesked enligt 10 kap 4 § PBL.

Efter att bygglov och startbesked beviljats har restaurangen haft fortsatt dppet utan
erforderligt slutbesked.

En byggsanktionsavgift tas ut &ven om évertradelsen inte har skett uppsatligen. Namnden
har i ett enskilt fall méjligheten att satta ned avgiften om den inte star i rimlig proportion till
den Overtradelse som har begatts. Avgiften far sattas ned till halften eller en fjardedel. Vid en
fraga om nedsattning ska det sarskilt beaktas om Overtradelsen inte har skett uppsatligen
eller av oaktsamhet eller om Gvertréddelsen av andra skal kan anses vara av mindre allvarlig
art.

Férvaltningen har tagit del av fastighetsagarnas yttrande. Agarna av fastigheten har tidigare
arenden om bygglov i byggnadsnamndens arendehanteringssystem, bade pa fastigheten

men aven avseende andra fastigheter och borde ha kontaktat nAmnden vid
osakerhet. Forvaltningen bedomer att byggsanktionsavgifterna star i rimlig proportion till den
Overtradelse som har begatts. Forvaltningen féreslar darmed namnden att ta ut
sanktionsavgift for att ha paborjat andrad anvandning utan bygglov och startbesked och
darefter for att fortsatt ha tagit lokalen i bruk utan slutbesked.

Byggsanktionsavgift tas ut med stéd av 11 kap. 51-53 §§ PBL. Byggsanktionsavgiften
berdknas med stdéd av 9 kap 8 § 3 p PBF och 9 kap 20 § 3 PBF.

Dagens sammantrade

Bygglovshandlaggare Eva Nahiman redogér for arendet.
Ordférande tackar fér redogorelsen.

Jav

Bygglovschef Hilda Lindahl anmaler sig javig i arendet och deltar inte i beredning av eller
beslut i det.
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Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljé- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av forenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Sandlista

Beslutet delges fastighetsagarna med rekommenderat brev och mottagningsbevis samt
information om hur beslutet dverklagas.
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f —y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2025-12-17 217
§ 217

Ovrig information

Dagens sammantrade

¢ Miljé- och byggchef fragar namnden om det finns intresse éver att se éver taxan foér
hushallskompost. Dar man ser éver handlaggningstiden och férvaltningen kan se ett
férslag till beslut dar man reducerar avgiften.

Namnden konstaterar att man vill ta upp fragan under nasta namndssammantrade
och fragan bereds i arbetsutskottet.

e Miljé- och byggchef informerar namnden om tillsynsbesok fran Lansstyrelsen som
omfattar omradena enligt alkohollagen, lag om tobak och liknandeprodukter samt lag

om tobaksfria nikotinprodukter.

e Namnden paminner férvaltningen om den sammanstaliningen som énskas kring
6verprévande myndigheters beslut 6ver av kommunens fattade beslut.

e Ordférande tackar namnden for ett gott samarbete under 2025 och énskar samtliga
en god jul och gott nytt ar.
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