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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

kommun Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
Sammantradesdatum Paragraf
2026-01-14 1

§1

Godkannande av kallelse och dagordning

Beslut

Milj6- och byggnadsndmndens arbetsutskott beslutar

att godkanna kallelsen med tillhérande dagordning.

Arendebeskrivning

Enligt § 12 i Reglemente med allmanna bestdmmelser fér ndmnder antagen av
kommunfullmaktige 2022-12-12 § 200 ska kallelsen vara skriftlig och innehalla uppgift om tid
och plats fér sammantradet. Kallelsen ska tillstéllas varje ledamot och ersattare samt annan
fértroendevald som far narvara vid sammantradet senast fem (5) veckodagar fére
sammantradesdagen. Kallelse far ske elektroniskt om det inte ar olampligt. | undantagsfall
far kallelse ske inom annan tid och/eller pa annat satt. Kallelsen bér atféljas av
féredragningslista.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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f —y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

kommun Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
Sammantradesdatum Paragraf
2026-01-14 2

§2

Anmalan om jav

Beslut

Milj6- och byggnadsndmndens arbetsutskott beslutar

att ingen anmaler jav.

Arendebeskrivning

Jav ar enligt 6 kap 28 § kommunallagen nér en person ar partisk i ett arende eller nér det
finns nagon annan sarskild omsténdighet som gér att personens opartiskhet kan ifragasattas.

Det finns enligt 6 kap 30 § kommunallagen en skyldighet att sjdlvmant anmaéla jav och det

kan ske till ordféranden fore eller pa sammantradet.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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f —y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

kommun Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
Sammantradesdatum Paragraf
2026-01-14 3

§3

Val av justeringsdatum och justeringsperson

Beslut

Milj6- och byggnadsndmndens arbetsutskott beslutar

att jamte ordférande justera dagens protokoll utse Axel Andersson (C) och som
ersattare Marcel van Luijn (M)

att protokollet justeras 2026-01-20 och att justeringen sker digitalt.

Arendebeskrivning

Justering av protokollet ska enligt 5 kap 69 § kommunallagen ske senast fjorton dagar efter
sammantradet.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Borgholms Sammantradesprotokoll
Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun

Sammantréadesdatum Paragraf
2026-01-14 4

§4 Diarienummer 2025/28 BN

Forslag fran Camping-Oland betraffande sop- och
sorteringsstationer

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

att  for plank och murar inom detaljplanerat omrade, som placeras langre fran grans dn 4,5
meter och inte strider mot detaljplanens bestdmmelser, ska endast en baskarta eller
férrattningskarta krdvas som underlag for en situationsplan.

Arendebeskrivning

Miljé- och byggnadsnamnden har mottagit en skrivelse fran Camping Oland med ett férslag
géllande att campingagarna ska slippa bestalla nybyggnadskartor fran miljé- och
byggnadsnamnden som underlag till ansékan om bygglov for plank.

Det kravs bygglov fér murar och plank inom detaljplanerat omrade om de &r hégre an 1,2
meter. Inom 3,6 meter fran en byggnad &r det méjligt att uppféra ett plank pa upp till 1,8
meter utan bygglov, sa lange det féljer detaljplanens bestammelser.

Det kravs bygglov fér upplag stérre an 15 m? inom detaljplan och 50 m? utom detaljplan,
sammantaget ytan for alla upplag pa fastigheten. Detta géller till exempel soptunnor,
byggmaterial och vinterférvaring av husvagnar.

Nar en fastighet ligger inom detaljplanelagt omrade stéller miljé- och byggnadsnamnden krav
pa en nybyggnadskarta som underlag till den situationsplan som sékande behéver skicka in
med sin bygglovsansékan. Anledningen till detta &r att sakerstalla korrekta granser, avstand
och byggnadsarealer fér handlaggning av bygglov.

Camping-Oland vadjar nu om att slippa krav pa nybyggnadskarta vid uppférande av plank.
Enligt Camping Olands skrivelse férandrar Borgholm Energi AB sin sophéamtning och det
kommer sannolikt leda till att flera campingdgare inom kort kommer att inkomma med en
ansdkan om bygglov fér uppférande av plank.

Enligt Borgholm Energi AB inférs dock inga nya krav. Kravet som stélls ar farbar vag enligt
"Riktlinjer for farbar vag 2020-12-17 §256”.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse
Beslut MBN 2025-12-17 § 208

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 1 (3)



Signature reference: 42cabdcc-3696-4e2f-a39b-d394cc754f19

Beslut MBN AU 2025-12-03 § 158
E-post inkommen

Beddmning

Borgholms kommun ska behandla sina sdkande lika enligt likstallighetsprincipen. Darmed
bér samma krav stallas gallande nybyggnadskarta pa privatpersoner som pa foéretag.

For atgarder som plank och mur inom detaljplanerat omrade, som placeras langre fran grans
an 4,5 meter och inte strider mot detaljplanens bestammelser, ser forvaltningen inte att
behovet av nybyggnadskarta finns. Dar kan situationsplanen i stéllet baseras pa en baskarta
eller en forrattningskarta.

Da campingar i de flesta fall ligger inom detaljplanerat omrade kravs det bygglov nar de
sammantagna upplagen pa fastigheten éverstiger 15 m?, detta kommer sannolikt vara fallet
for manga av de campingar som star bakom skrivelsen. Till ett bygglov for upplag inom
detaljplanerat omrade kravs en nybyggnadskarta.

Milj6- och byggnadsavdelningen har aven uppmarksammat att det i flera detaljplaner for
campingar finns stora ytor som ar belagt med anvandningsbestammelser eller
egenskapsbestammelser som gor att det inte ar mojligt att bevilja bygglov fér plank, mur eller

upplag.

Med hanvisning till ovanstdende kommer endast de campingar dar ytan som upptas av
soptunnor ar under 15 m?, samt de som har mark som ar maijlig att bebygga enligt
detaljplanen, vara hjalpta av ett sadant beslut som foreslas.

Konsekvensanalys

Alternativ 1:

Positiva

- Uppdaterad kartkvalitet (granser och byggnader) pa de platser dar nybyggnadskarta
bestalls och inmatning gors.

- Risk for felbedémning i bygglov minskar och grunden till beslutet blir sakrare da
planbestdammelser och rattigheter redovisas i kartan.

Negativa
- Ytterligare administration och kostnader fér campingar som redan upplever att de kommer
att ha kostnader for att I0sa sophantering.

Alternativ 2:

Positiva
- Mindre administration och lagre kostnader fér de som ska uppfora plank eller mur.

Negativa

- Risk for felaktigt placerade staket och murar pa grund av felmarginaler pa upp emot 4,5
meter i gréanskvalitet pa vissa platser. Ar de beslutsgrundande handlingarna felaktiga kan det

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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leda till att beslut om bygglov upphavs i efterhand.

- Det finns risk att ledningsratter och andra omraden som inte far bebyggas bebyggs nar de
inte redovisas i kartunderlag som skickas in. Detta kan leda till att fastighetsagaren behéver
riva i efterhand.

- Farre inmatningar innebar en samre granskvalité i kommunkartan.

Dagens sammantrade

Hilda Lindahl, byggchef redogér fér drendet gallande forslaget fran Camping-Oland
betraffande sop- och sorteringsstationer.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Beslutet skickas till
Beslutet skickas till Camping-Oland

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Borgholms Sammantradesprotokoll
Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun

Sammantradesdatum Paragraf
2026-01-14 5

§5 Diarienummer 2026/11 BN
Tillsynsplan 2026

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

att  anta tillsynsplanen for tillsyn av serveringstillstand, tobaksférsaljningstillstand,
tobaksfria nikotinprodukter, detaljhandel eller servering av folkdl samt férsaljning av
receptfria lakemedel avseende ar 2026.

Arendebeskrivning

Syftet med tillsynsplanen ar att skapa en tydlig struktur fér Borgholms kommuns
tillsynsarbete. Eventuella fokusomraden ska framga av tillsynsplanen for att méjliggéra
prioriteringar och en andamalsenlig anvandning av resurser. Tillsynen omfattar olika former
av tillsyn och kan delas in i forebyggande tillsyn, inre tillsyn, yttre tillsyn samt samordnad
tillsyn. Tillsynsarbetet ska bidra till att sdkerstélla att gallande lagstiftning, villkor och
kommunala riktlinjer efterlevs samt verka fér en ansvarsfull alkoholservering i syfte att
férebygga och motverka olagenheter for folkhalsan samt uppréatthalla ordning och sékerhet i
samhallet.

Av férarbetena till alkohollagen (2010:1622) framgar att syftet med att uppratta en
tillsynsplan ar att 6ka forutsattningarna fér att tillsynsverksamheten fungerar pa ett effektivt
satt dver hela landet, ge mindre utrymme fér utebliven eller otillracklig tillsyn och att bidra till
6kad kostnadseffektivitet. Det uttalas aven att tillsynsplanerna kan vara arliga eller flerariga
men bor revideras vid behov. De ska tillsdndas lansstyrelsen efter att de upprattats eller
reviderats och fungera som ett stéd i dialogen mellan lansstyrelserna och kommunerna.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse

Tillsynsplan 2026 — Borgholms kommun
Bedémning

Av 9 kap 2 § tredje stycket alkohollagen (2010:1622) framgar att kommunen ska uppréatta en
tillsynsplan for serveringstillstand. Tillsynsplanen ska lamnas till lansstyrelsen. Tillsynsplanen
ska vara antagen och féljas upp av ansvarig namnd.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Dagens sammantrade

Martina Olsson, alkoholhandlaggare redogdr for arendet gallande tillsynsplan for 2026.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Beslutet skickas till

Lansstyrelsen Kalmar lan

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 2 (2)
10



Signature reference: 42cabdcc-3696-4e2f-a39b-d394cc754f19

Borgholms Sammantradesprotokoll
Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun

Sammantréadesdatum Paragraf
2026-01-14 6

§6 Diarienummer 2026/12 BN
Riktlinjer for alkoholservering och folkdlsforsaljning

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

att besluta om revidering av Borgholms kommuns riktlinjer for alkoholservering och
folkélsforsaljning enligt bifogat férslag.
Arendebeskrivning

Borgholms kommuns riktlinjer fér alkoholservering och folkélsférsaljning antogs den 24
januari 2024. Lagen om gardsférsaljning av alkoholdrycker tradde i kraft den 1 juni 2025.
Eftersom gardsférsaljning av alkoholdrycker ska omfattas av kommunernas riktlinjer finns
behov av att miljé- och byggnadsnamnden reviderar géllande riktlinjer.

| samband med &ndringen har dven vissa mindre justeringar genomférts, vilka framgar av
bilagan. Férslag till reviderade riktlinjer for alkoholservering och folkdlsférsaljning.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse
Riktlinjer fér alkoholservering och folkdlsférsaljning- Borgholms kommun
Forslag till reviderade riktlinjer fér alkoholservering och folkdlsférséljning

Beddmning

Enligt 8 kap. 9 § alkohollagen (2010:1622) &r kommunerna skyldiga att informera om vad
som gaéller enligt alkohollagen och anslutande féreskrifter. Darutéver ska kommunen, enligt
samma bestdmmelse, ha riktlinjer for tillampning av féreskrifterna i kommunerna.

Riktlinjerna bér revideras regelbundet och ska vara aktuella.

Dagens sammantrade

Martina Olsson, alkoholhandldggare redogér for arendet géllande riktlinjer for
alkoholservering och folkélsférsaljning.

Ordférande tackar for redogdrelsen.

Beslutet skickas till

Lansstyrelsen Kalmar lan

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Borgholms Sammantradesprotokoll
Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun

Sammantradesdatum Paragraf
2026-01-14 7

§7 Diarienummer 2026/13 BN
Avgift for hushallskompostering

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

Att sanka avgiften for kompostering av matavfall fran 2 458 kr till 1 226 kr
(2 timmars handlaggningstid till 1 timmes handlaggningstid)

Arendebeskrivning

Nuvarande avgift fér anméalan om hushallskompostering uppgar till 2 timmar
handlaggningstid & 1 226 kr enligt 2026 ars taxa.

Nuvarande avgift bedéms vara relativt hég i férhallande till arendets omfattning och
riskerar darmed att verka kontraproduktiv genom att minska incitamenten for hushall att
kompostera i hemmet. En sankt avgift bedéms bidra till att avgiftsnivan inte utgér ett
hinder fér invanare som vill ta ansvar fér en mer miljémassigt hallbar hantering av sitt
hushallsavfall.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse
Berdkningsunderlag 1

Beddmning

Den faktiska handldaggningstiden i samband med inférandet av en ny e-tjdnst under
forsta kvartalet 2026 bedéms handlaggningen effektiviseras, vilket medfor att den
faktiska handlaggningstiden berdknas uppga till cirka en timme per arende.

Mot denna bakgrund féreslas att avgiften justeras till 1 timme handlaggningstid. Efter
indexhgjning innebar detta en avgift om 1 226 kr (1 timmes handlaggningstid).
Forslaget innebar en avgiftsniva som béttre speglar tiden for arendets hantering med
administration och handlaggning.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Anmalan/ansokan fran fastighetsinnehavare 5kap 15§ 2tim
eller nyttjanderattshavare att pa fastigheten avfallsférordningen
sjalv kompostera eller pa annat satt behandla | (2020:614)
annat avfall an tradgardsavfall som kommunen
ansvarar for (exempelvis latrinkompost). 15 kap. 20 §MB
Anmalan/ansékan fran fastighetsinnehavare 5kap 15§ Ny: 1 tim
eller nyttjanderattshavare att pa fastigheten avfallsférordningen
sjalv kompostera matavfall. (2020:614)
15 kap. 20 §MB

Tabell 1. Andringar i berdkningsunderlag (taxebilaga) 1.

Nagon andring i andra kompostarenden, exempelvis latrinkompost, andras inte da
handlaggningstiden i dessa arenden ar nagot langre.

Dagens sammantrade

David Nyberg Valentinsson, byggchef redogor fér arendet gallande avgift for

hushallskompostering.

Ordférande tackar fér redogdrelsen.

Beslutet skickas till

Beslutet skickas till kommunfullmaktige

Beslutet skickas till avdelningschef Karin Bergman

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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f —y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

kommun miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott
Sammantradesdatum Paragraf
2026-01-14 8

§8 Diarienummer 2025/932 BN

RAPPLINGE-STRANDTORP 3:15 Férhandsbesked fér
nybyggnad av bostadshus permanentboende

Beslut

milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott féreslar miljo- och byggnadsnamnden besluta

att meddela negativt forhandsbesked fér nybyggnad av bostadshus med tillhérande
garage.

att meddela negativt férhandsbesked fér byggnation av garage intill befintligt hus pa
fastigheten.

Upplysningar

Vid prévning av ansékan om bygglov ska kraven enligt 8 kap plan- och bygglagen (PBL) vara
uppfyllda. Byggnader ska daven uppfylla 2 kap 6 § PBL genom att vara lampligt placerade pa
tomten samt ha en for platsen lamplig farg, form och helhetsverkan.

Berdrda grannar ska aven vid ansékan om bygglov ges mdjlighet till yttrande innan bygglov
beviljas.

Foérhandsbeskedet ar bindande vid prévning av ansékan om bygglov som gérs inom tva ar
fran dagen da férhandsbeskedet vann laga kraft. Gérs inte bygglovsansékan inom denna tid
upphoér férhandsbeskedet att galla. Férhandsbeskedet medfér inte ratt att pabérja den sékta
atgarden.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och inrikes tidningar.

Avgift: 11 826 SEK. Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmaktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesék, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansdékan inkom till miljé- och byggnadsndmnden den 24 november 2025 och bedémdes efter
komplettering med situationsplan vara komplett den 12 december 2025. Ansdkan géller
féorhandsbesked for ett nytt bostadshus med tillhérande garage pa den nordéstra delen av
fastigheten Rapplinge-Strandtorp 3:15. Dessutom ansdks for ett garage intill det redan
befintliga huset pa fastigheten.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Omradet ligger utanfoér verksamhetsomrade for allmant vatten och avlopp. Sékanden avser
att ordna enskilt avlopp och ansluta till kommunalt vatten.

Fastigheten ligger utanfor detaljplan och utanfér sammanhallen bebyggelse i slanten ner fran
landborgskanten och Gamla landsvagen Strandtorp. Landskapet utgérs av jordbruksmark
omgivet av storre tradkladda strak i nord-sydlig riktning. Mot landborgkanten finns torrare
angsmarker/alvarmarker som betas.

Langs kusten finns ett vidstrackt adelldvskogsomrade "Kustadellévskogen mellan Borgholm
och Halltorp”. Del av detta omrade "Strandtorp” ar Natura 2000 som utgérs av ett storre,
adellévtradsdominerat I6vskogsomrade huvudsakligen av naturskogskaraktar med stort
varde for fauna och flora. Sjalva fastigheten ingar inte i detta omrade, men aven det mindre
strak av I6vskog som fastigheten ligger i har lang kontinuitet och héga naturvarden. En
kontroll i Artportalen visar att det finns manga rédlistade arter. Omradet omfattas ocksa av
Lansstyrelsens kulturvardsplan "Rapplinge socken” med sin bebyggelse i odlingslandskapet
med en mangd fornlamningar.

Omradet omfattas dven av de generella riksintressen (RI) som géller for hela Oland, RI
obruten kust samt RI turism och rorligt friluftsliv.

Fastigheten besotktes av férvaltningen den 19 december 2025. Vid besdket konstaterades att
mycket av de naturvarden som funnits har férsvunnit. Det finns endast en mindre del kvar av
traden i omradet, bland annat pa den plats som skulle behéva tas i ansprak for att kunna
uppféra det nya bostadshuset.

Naturvardesinventering

Ar 2020 sokte fastighetségaren férhandsbesked (davarande fastighetsbeteckning Rapplinge-
Strandtorp 3:4) och i detta arende begardes att en naturvardesinventering skulle géras. En
faltinventeringen utférdes den 19 november 2020 av konsulten Calluna och
naturvardesobjekten i omradet bedéms vara en kalk-grasmark (klass 2), en adellévskog
(klass 3) och en brynmiljo (klass 3). Det fanns inga omraden som bedémdes ha lagt
naturvarde. En del av de varden man hittat vid inventeringen tyder pa en skoglig kontinuitet
som ar mycket viktigt for manga arter. Gammal skog ar en alltmer sallsynt habitat i landet
och darfor skyddsvard.

Det positiva férhandsbeskedet fran den 25 februari 2021 ar skrivet utifran kunskapen om de
hdga naturvarden som finns pa platsen. Det finns i beslutet upplysning om placering av
byggnaden enligt utpekad plats i naturvardesinventeringen samt upplysning om att samrad
enligt 12 kap 6 § miljdbalken (MB) ska hallas med Lansstyrelsen innan nagon form av
markingrepp gors.

Berdrda grannar har getts tillfélle att yttra sig men inga yttranden har inkommit.

Forvaltningens forslag till att Iamna ett negativt forhandsbesked har kommunicerats med
sOkanden.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 2 (4)
15



Signature reference: 42cabdcc-3696-4e2f-a39b-d394cc754f19

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse
Ansokan 2025-11-24,
Situationsplan 2025-12-15

Bedomning

Lagstod

Ett forhandsbesked innebar en provning av om den planerade atgarden ar lamplig pa den
aktuella platsen. Lokalisering ar en grundldggande princip i denna bedémning. | 2 kap. PBL
anges de allmanna intressen som ska beaktas vid planlédggning och lokalisering av
bebyggelse, med hanvisning aven till MB.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk placeras och utformas pa ett satt
som ar anpassat till markens foérutsattningar, stads- och landskapsbilden samt natur- och
kulturvardena. Utformningen ska bidra till en god helhetsverkan.

Vidare féreskriver 2 kap. 2 § PBL att mark- och vattenomraden ska anvandas for de andamal
som ar mest lampade med hansyn till omradets beskaffenhet, lage och behov. Féretrade ska
ges at anvandning som framjar en god hushallning ur allman synpunkt. Vid planlédggning och
vid prévning av bygglov och férhandsbesked ska bestdmmelserna i 3 och 4 kap. MB
tilampas.

Motivering

Miljé- och byggavdelningens beddémning ar det pa fastigheten inte kan tillatas att ansokt
atgard gallande nytt bostadshus med tillhérande garage genomférs da en byggnation
patagligt skulle férsamra de férhallanden som gor att det finns hdga naturvarden dar. De
kvarvarande delarna av skogen skulle behdva tas ner och det ar till traden som manga av de
utpekade vardena ar knutna.

| beslut fran milj6- och byggnadsnamnden om positivt férhandsbesked fran februari 2021
finns upplysningar om att skydda omradets naturvarden och samrada med lansstyrelsen fore
ingrepp. Forvaltningen bedémde vid handlaggningen av detta beslut att inga byggnader
skulle placeras inom tomtens norra del pa grund av héga naturvarden och skyddade trad.

Stora delar av den skog som vuxit pa fastigheten har tagits ner. Saledes har redan delar av
den vardefulla skogen tagits bort, vilket gor det an viktigare att skydda kvarvarande tradkladd
mark som finns dar bostadshuset ar tankt att uppféras enligt den aktuella ansdkan.

Forvaltningen bedémer saledes sammanfattningsvis

1. att de ansoOkta atgarderna inte uppfyller kraven enligt 2 kap. PBL samt att atgarderna
strider mot hushallningsbestammelserna i kap. 3 och 4 MB.

Med hanvisning till ovanstaende kommer forvaltningen att féresla att miljé- och
byggnadsnamnden avslar ansdkan. Som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § PBL
forklaras att de sokta atgarderna inte kan tillatas.
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Ovrigt

For ovrigt ar befintligt bostadshus pé fastigheten placerat langre norrut &n vad som uppgavs i
ansdkan om bygglov. Slutbesked har visserligen meddelats, men sdkanden uppgav att man
foljt bygglovet vilket i sa fall ar en oriktig uppgift.

Miljé- och byggavdelningen har tagit kontakt med Lansstyrelsen for att fa veta om 12:6-
samrad hallits fér att ta ner vegetation och anlagga vag da paverkan av dessa atgarder
beddms vara mycket omfattande.

Lansstyrelsen har meddelat att man haft ett 12:6 samrad avseende anldggande av vagen.
Lansstyrelsen har 6ppnat ett tillsynsérende da féreldggande i 12:6-samradet inte verkar ha
foljts och da dvriga atgarder som gjorts pa fastigheten inte har samratts om.

Dagens sammantrade

Charlotta Lindeborg, miljohandlaggare redogor for arendet gallande férhandsbesked.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Yrkande

Lars Ljung (S) yrkar bifall till att meddela negativt forhandsbesked for nybyggnad av
bostadshus med tillhérande garage och bifall till att meddela negativt forhandsbesked for
byggnation av garage intill befintligt hus pa fastigheten.

Ordférande konstaterar att det finns tva forslag till beslut.

Beslutsordning

Av framstalld beslutsordning pa framlagt yrkande finner ordféranden att miljé- och
byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar bifalla till att meddela negativt férhandsbesked for
nybyggnad av bostadshus med tillhérande garage och att meddela negativt forhandsbesked
for byggnation av garage intill befintligt hus pa fastigheten.

Beslutet skickas till

Beslutet delges sékande med information om hur man dverklagar ett beslut
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Sammantradesprotokoll
Eorgholms
Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
ommun

Sammantréadesdatum Paragraf
2026-01-14 9

§9 Diarienummer 2025/22 BN

FORA 6:7 Strandskyddstillsyn Atgérder utférda utan
dispens

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

att fﬁreléggam sasom fastighetsagare till
Féra 6:7, enlig ap miljébalken , att ta bort fran strandskyddat omrade:

1. delar av byggnad nr. 1, sédra delen, sa att endast 10 m? aterstar,

delar av byggnad nr. 2, sédra delen, sa att endast 25 m? aterstar,

6verbyggd altan och tradéck tillhérande byggnad nr. 2,

hygienutrymme med dusch, handfat och férbranningstoalett fran byggnad nr. 2,
dragna vattenledningar mellan brunn och byggnad nr. 2,

o o k0N

staket/stdngsel och grind som omgérdar de tre byggnaderna.

De aterstaende fasaderna pa byggnad 1 och 2, far inte férses med fénster mot séder.

Marken som blottas vid borttagande av byggnader/byggnadsdelar ska aterstallas genom att
stdrre sten tas bort och att marken utjamnas.

Atgarderna ska vara utférda senast 10 manader efter att beslutet vunnit laga kraft. Nar
atgarderna ar utférda ska miljé- och byggnadsnamnden kontaktas for ett platsbesok.

Forelaggandena férenas med ett I6pande vite om 50 000 kr for varje ny pabérjad manad
efter att beslutet vunnit laga kraft. Detta innebér att om nagon av beslutspunkterna 1-6 inte
ar utférda inom utsatt tid begar miljé- och byggnadsndmnden utdémande av vite, (26 kap 14
§ MB).

For 6vrigt forbjuder miljé- och byggnadsndmnden er att:

e anvanda sjébodarna som bostad,
e klippa gras inom strandskyddat omrade, mer an tva meter utanfér sjébodarna,

o klippa gras inom strandskyddat omrade mer &n fem meter utanfér hamnomradet.

Milj6- och byggnadsndmnden forelagger er att i efterhand sdka en strandskyddsdispens for
redan anlagd brygga om inte bryggan behdévs fér naringen (fisket). Fisket ska dock ge ett
tillskott av betydelse till naringsidkarens forsérjning, detta maste kunna styrkas. Redovisning
ska ske till milj6- och byggnadsndmnden senast tre veckor efter beslutet vunnit laga kraft.
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Avgift: 14 316 SEK. Fakturan skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmaktige.

Lagstod
Foérelaggande enligt 26 kap 9, 21 § MB.
Forelaggande med vite enligt 26 kap 14 § MB 2, 7, 9, 26 och 28 kap. MB.

Arendebeskrivning

For platsen galler utokat strandskydd om 300 meter.

De generella strandskyddsbestammelserna pa 100 meter infordes 1975 pa platsen.
Anlaggningar och anordningar som ar utférda fére 1975 kraver ingen strandskyddsdispens
for att vara lagliga om strandskydd inte ratt pa platsen dessforinnan. Férutsattningen for att
detta ska galla ar att anlaggningarna inte andrats i omfattning eller utformning samt att de
oavbrutet funnits pa samma plats sedan 1975.

Miljo- och byggnadsnamnden har vid ett flertal tillifallen varit pa platsbesék inom
strandskyddade omraden i Féra. | samband med ett platsbesdk 2025-01-10 noterades att det
troligen har utforts atgarder som strider mot strandskyddet pa Féra 6:7. Miljo- och
byggnadsnamnden bedémde efter genomgang av tidigare dispenser och flygfoton, samt fran
ovrigt underlagsmaterial, att det sannolikt har utforts olovliga atgarder pa fastigheten. Miljo-
och byggnadsnamnden upprattade ett tillsynsarende 2025-01-10.

Fastigheten ligger vid Olands 6stra kust, sydést om Féra. Det finns pa fastigheten tre
byggnader som ligger inom ett avstdnd om cirka 20—-35 meter fran strandlinjen. Byggnad 1
har en giltig dispens fran strandskyddet fran 1983 (sjobod, avsedd fér husbehovsfiske om 8,6
m?2). ldag har sjébodens yta mer an férdubblats till cirka 20 m? och anvands fér évernattning.
El drogs in for ca 5 ar sedan.

Byggnad 2 har ersatts med en ny byggnad och utgdrs nu av ett bostads/fritidshus.
Byggnaden har indraget vatten och avlopp, dar spillvattnet avleds till en stenkista. Det finns
aven en installerad férbranningstoalett i hygienutrymmet. Byggnad 2 har aven férsetts med
stora panoramafénster mot havet i dster, sdder och vaster.

En strandskoning har anlagts pa fastigheten. En strandskoning ar en sadan atgard som kan
krava dispens fran strandskyddet om den uppférs pa fast mark, se bilaga. Om
strandskoningen bedéms paverka vattenmiljon kan det aven kravas ett beslut om
vattenverksamhet. Milj6- och byggnadsnamnden har stallt fraga till Lansstyrelsen om
atgarden ingér i vattenverksamhet. Lansstyrelsen svarade den 12 februari 2025, att da
skoningen ligger hogre upp pa land ar det en bedémning for miljé- och byggnadsnamnden
om det kravs dispens.

Miljé- och byggnadsnamnden har stallt fraga till kulturmiljoenheten pa Lansstyrelsen
avseende bortplockade stenmurar/garnhagar inom strandskyddad mark, se bilaga.
Lansstyrelsen meddelade de 13 februari 2025 att de dppnat ett tillsynsarende gallande
stenmuren/murarna.

Gallande flytbryggan meddelade Lansstyrelsen 2025-03-18, att vattenverksamheter som
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avser uppférande eller andring av brygga, enligt definition nedan, i enlighet med MB 11 kap.
12 §, generellt inte uppenbart skadar vare sig allmanna eller enskilda intressen i sin inverkan
pa vattenférhallanden och ar inte tillstdnds- eller anmalningspliktigt om,

e bryggkonstruktionen ar antingen en flytbrygga, en brygga anlagd pa stenkistor eller
en palad brygga och, bryggkonstruktionen uppgar till maximalt 30 m? med en
maximal bredd av 1,5 m och, vatten, vid normalvattenstand, kan réra sig fritt under
minst 75 % av bryggans yta och,

e anlaggandet utfors i sjo eller kustvatten och,

¢ anlaggandet inte utférs inom skyddade omraden sa som nationalpark, naturreservat,
Natura 2000-omrade och biotopskyddsomraden och,

e anlaggandet inte utférs under perioden 15 mars — 15 juli for att inte stéra lekande fisk
eller hackande faglar.

Uppforande eller andring av brygga enligt ovan definition kan krava dispens fran
strandskyddsbestammelserna, MB 7 kap. 13—-15 §§.

Miljé- och byggnadsnamnden kommunicerade forslag till foreldaggande med fastighetsagarna
den 11 februari 2025 och begarde att utférda atgarder skulle redovisas. Fastighetsagaren
efterfragade darefter ett méte med miljé- och byggnadsnadmnden som hoélls den 3 mars 2025.
Ett yttrande Iamnades in till miljo- och byggnadsnamnden den 21 mars 2025, se bilaga.

Flera av atgarderna har kravt bade strandskyddsdispens och bygglov. Férutom att det finns
dispens och bygglov for sjoboden om 8,6 m?, saknas ansdkningar och beslut om
strandskyddsdispenser och bygglov i miljo- och byggnadsnamnden diariesystem. Det saknas
aven anmalan eller beslut om utslapp av spillvatten (enskilt avliopp) samt for hantering av
hushallsavfall pa fastigheten.

Bakgrund och bedémning

For platsen galler ett utokat strandskydd om 300 meter, delen mellan Féra-Karehamn. Enligt
bestammelserna i MB 7 kap. 15 §, ar det forbjudet att inom strandskyddsomrade uppféra nya
eller andra byggnader, anlaggningar eller anordningar, om det hindrar eller avhaller
allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars skulle ha fatt fardas fritt. Det rader
dessutom forbud mot atgarder som vasentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter.
For att uppfylla bestdammelserna i miljébalken har myndigheten en skyldighet att utféra tillsyn.

Samradsskyldighet enligt 12 kap 6 § MB rader vad galler utfylinad, schaktning eller tippning
inom strandskyddsomrade utanfér tomtplats. Samradet ska dock inte likstallas med en
ansokan om strandskyddsdispens. Detta gors utover ett 12:6-samrad.

Efter studier av arsvisa flygfoton, foton fran 2011, samt inlamnat yttrande fran
fastighetsagare (2025-03-21) dar aldre foton dver byggnaderna redovisas, kan det
konstateras att féljande atgarder har utforts pa fastigheten, se bilagor,

o 1940-tal, en sj6bod uppfoérd,
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¢ Cirka 1960-tal, en sjébod med garnhage,
e Cirka 1975, tre sj6bodar, varav tva inom garnhage,
e 1980-tal, 4 sjébodar

e 2002, fem sjobodar med utdkad inhagnad runt fyra av bodarna, sjobod nr. 2 har
andrat karaktar,

e 2005, fem sjobodar, utbyggd altan vid sjobod nr. 2 samt vindskydd och tradack vid
sjobod nr.1,

e 2008, fyra sjdbodar, den nordvastra boden, borta/riven, platsen tom,

e 2011, fortfarande fyra inhagnade sjobodar, brygga kan ses vid vattnet, se foton fran
2011,

e 2013, inga féréandringar,

e 2015, tre sjdbodar, boden i sydvastra hdrnet av inhagnaden ar borta, sjébod nr. 2 har
andrat karaktar, byggts ut, delar av tidigare inhagnad mot norr och sydvast ar borta,

e 2017, tre sjdbodar, altan/tradack har byggts éver med tak péa sjobod 2 mot dster. Pa
sbdra delen av byggnad 2 har en uteplats anlagts cirka 20 m2. Stranden har forstarkts
i borjan pa pirens 6stra del, cirka 15 meter séder om bod 2.

e 2019, uteplats intill sjdbod 2 har férsetts med vindskydd eller liknande, platsen har
forsetts med inhagnad mot séder,

e 2021, tre sjdbodar, ingen férandring sedan 2019,

e 2023, tre sjdbodar, sjébod 2 har byggts ut mot séder, cirka 20 m? (ytan som tidigare
bestod av en altan). En rastgard har uppforts i anslutning till byggnad 2 mot Oster,
strandskoningen cirka 15 meter séder om byggnad 2 beddms ha utdkats.

e 2025-01-10, inspektion pa plats visar att byggnad 2, cirka 90 m?, ar inredd som ett
fritidshus med kdék, matsal och hygienutrymme som innehaller dusch, tvattstall och
forbranningstoalett. De tva 6vriga byggnaderna, 1 och 3 nyttjas sannolikt som
komplement. Mot havet i 6ster, sdder och vaster ar stora panoramafbnster
installerade. Alla byggnader ar inhagnade med en yta om cirka 2 500 m?2.

Byggnader

Enligt yttrandet har det tidigare funnits en byggnad som anvants som fritidsbostad pa ungefar
samma plats dar byggnad 2 star. Rivning, uppférande av nya byggnader och utbyggnader
har skett gradvis under arens lopp, men utférda atgarder fér byggnaderna 1 och 2 bedéms
ha skett efter strandskyddets intradande pa platsen.

For byggnad 1 beviljades dispens och bygglov 1983. | beslutet villkorades en total yta om 8,6
m? for en enkel sjoébod. Sjéboden ar idag cirka 20 m? stor och avviker fran beslut fran 1983,
bade i storlek och fran utseende av fasad.

Milj6- och byggnadsnamnden bedomer vidare att byggnad 2 har rivits och ersatts med en ny
byggnad pa ungefar samma plats efter 1975 (se foton fran 2011 och 2025). Byggnaden
beddéms idag utgéra ett mindre fritidshus om cirka 90 m?2. Byggnaden har stora
panoramafonster mot havet i vaster, soder och oster. Byggnaden ar inredd med
bekvamligheter som bland annat kék och hygienutrymme. Det finns indraget vatten och
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enligt uppgift slapps spillvattnet ut i en stenkista cirka 15 meter nordost om byggnad 2.
Byggnaden har aven en forbranningstoalett installerad.

Bryggan
Enligt yttrandet har det tidigare funnits en brygga pa fastigheten sedan 1960-talet. Bryggan

nyttjas enligt uppgift av en yrkesfiskare och renoverades for cirka 10 ar sedan. Om bryggan
ingar i en atgard som behdvs for naringen kravs ingen dispens. En forutsattning for att
undantaget fran strandskyddsreglernas forbud ska galla, ar att det &r en fraga om en areell
naring. Manga verksamheter har dock flera olika ben att stéd pa och den areella naringen
kanske inte alltid ar naringsidkarens huvudsyssla utan en bisyssla. Bisysslor som ger ett
tillskott av betydelse till naringsidkarens férsérjning omfattas av undantaget. Ar tillskottet bara
marginellt betraktas det inte som en naring och omfattas darfor inte av undantaget. Atgarder
for sddana verksamheter maste alltsa ha dispens for att fa utféras. Miljo- och
byggnadsnamnden begar darfor att inkomst fran fisket ska redovisas om undantag ska galla.

Inhdgnad paverkar tillgangligheten

Omradet ar allemansrattsligt tillgangligt och flera av atgarderna bedéms strida mot
strandskyddets syften. Det rorliga friluftslivet paverkas genom att omradet har privatiserats
och allmanhetens tilltrade till omradet har begransats bade genom inhagnad och andrad
anvandning av byggnader.

Omradets varden

Hela Oland &r av riksintresse for rorligt friluftsliv (4 kap. 2 § MB). Intresset enligt 4 kap MB
galler stérre omraden med stora natur- och kulturvarden och varden for friluftslivet. Aktuell
fastighet ingar aven i riksintresse for naturvarden enligt 3 kap. 6 § MB, Ostra Olands
strandangar. Platsen ligger inom betesmark med bra havd (dngs-betesmarksobjekt 2C9-
QWOC) och ingér i lanets naturvardsplan, Ostra Olands Sjémarker (N-36) med hdgsta
naturvarde, klass 1. Inom och i naromradet finns flera rodlistade och hotade arter noterade
(Artportalen), saltort, glasort, toppjungfrulin, smalruta och vid piren finns algras. Omradet
beddms inneha varden for saval friluftslivet som for djur- och vaxtlivet.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse

Yttrande, 2025-03-21
Information, 2025-03-03
Atalsanmalan, 2025-02-13
Anmalan, 2025-02-12
Kommunicering, 2025-02-11
Bilaga, 2025-02-03

Bilaga, 2025-02-03

Bilaga, 2025-02-03

Bedémning

Milj6- och byggnadsnamnden bedémer att flera av atgarderna har utférts olovligen och
saknar bade dispens fran strandskyddet samt bygglov. Tva av byggnaderna (1 och 2)
beddms ha andrats vad galler saval storlek, karaktar som anvandningssatt efter att
strandskyddet tratt i kraft. Ett stérre omrade har dven inhagnats runt byggnaderna och en
flytbrygga om ca 40 m? har anlagts vid vattnet. Pa fastigheten da det generella strandskyddet
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intradde fanns det tre sjébodar/byggnader inom strandskyddat omrade, varav tva pa ungefar
samma plats som idag (byggnad 2 och 3).

| yttrandet papekas att syftet med atgarderna inte har varit att utestanga allmanheten, menii
praktiken innebar utférda atgarder just detta. Det ar allmanhetens intryck av omradet som
ska beddémas, till exempel att allmanheten kan sitta ogenerat vid en sjébod och sdka 13, talta,
sla lager eller vandra obehindrat langs havet. Sa ar inte mgjligt idag eftersom byggnad 2
bedoms vara ett fritidshus, vilket tillsammans med komplementbyggnader och den cirka

2 500 m? stora inhagnaden privatiserar omradet. Byggnad 2 har stora fonster installerade
mot havets alla vaderstreck, vilket innebar en stor utvidgning av den privata zonen som
sjalva byggnaden utgér. Aven personer som kommer sjdévéagen i mindre bat och kanot kan
tveka och uppleva att omradet ar privat. Ett fritidshus ar enligt Terminologicentrum ett
smahus som inte ar inrattat for helarsboende.

Omradet bedéms inneha varden for saval friluftslivet som for djur- och vaxtlivet. Miljé- och
byggnadsnamnden menar att aven djur- och vaxtlivet kan paverkas negativt pa platsen av
atgarderna genom att strandangen klipps, samt att ett fritidshus har en stérre paverkan pa
djurlivet @an vad en sjébod har. Till exempel vistas manniskor tillfalligt vid en sjébod, men i ett
fritidshus tillats l1angre vistelse med évernattning. Ostra Olands sjomarker &r ett av

Europas vardefullaste fagelomraden for rastning och hackning. Det rika fagellivet ar helt
beroendet av omradets karaktar av 6ppna och valhdvdade betesmarker. Boende pa
strandangarna bedéms utgora en storning och vara ett hinder fér bland annat hackande fagel
pa platsen.

Milj6- och byggnadsnamnden bedémer att flytbryggan uppgar till cirka 40 m? och ingar
darmed inte i Lansstyrelsens undantagsbeslut. Det ar ocksa osakert om vatten, vid
normalvattenstand, kan réra sig fritt under minst 75 % av bryggans yta. Fraga ska aven
stallas till Lansstyrelsen om bryggan beddms vara vattenverksamhet som kraver anmalan
eller tillstand. | ett sddant arende beddmer/beslutar Lansstyrelsen aven om dispens fran
strandskyddet. For att bryggan ska undantas dispens ska tillskott till naringen redovisas till
milj6- och byggnadsnamnden.

Gallande strandskoningen bedémer miljé- och byggnadsnamnden att atgarden inte kraver
dispens och att stenarna kan ligga kvar. Att ta bort stenen innebar sannolikt ett storre ingrepp
i den kansliga strandmiljéon an om den far ligga kvar pa platsen.

Dispens for utforda atgarder pa fast mark kan enligt 7 kap 26 § MB endast ges om det ar
forenligt med strandskyddets syften. Med hansyn till det starka skydd for friluftslivet och
naturmiljon som galler pa platsen ar utgangspunkten att stor restriktivitet bor galla vid
prévningen om dispens kan meddelas (se prop. 1997/98:45 del 2 s. 89). Milj6- och
byggnadsnamnden ar negativ till att dispens kan ges for atgarder som forelagts en rattning i
detta beslut da de beddéms strida mot strandskyddets bada syften.

Vid en rimlighetsavvagning utifran saval privata som allmanna intressen bedémer miljé- och
byggnadsnamnden att férelaggandet inte ar alltfor langtgaende avseende atgardernas

paverkan pa allmanhetens tillganglighet och omradets naturvarden.

Platsen ligger lagt, och marken ar tidvis éversvdmmad vid hogt vattenstand och harda
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vindar, se foton fran inlamnat yttrande. Aven om framtida stigande havsnivéer inte ingar i
beddmning av strandskyddet anser miljo- och byggnadsnamnden att platsen inte ar lamplig
att bebygga med ett bostadshus.

Dagens sammantrade

Charlotta Lindeborg, miljohandlaggare redogor for arendet gallande strandskyddstilsyn.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Beslutet delges fastighetsagaren med mottagningsbevis och information om hur man
Overklagar ett beslut.
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2026-01-14 10
§10 Diarienummer 2025/929 BN

BODA 1:74 Bygglov fér dndrad anvandning av
hantverkslokal

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

att bevilja bygglov fér andrad anvandning av hantverkslokal till bostadshus for
fritidsboende, 77 m2.

Kontrollansvarig kravs inte for detta arbete,

2. Startbesked beviljas. Tekniskt samrad, arbetsplatsbesok eller slutsamrad behéver
inte genomféras om sdékanden/byggherren inte sarskilt begéar det,

3. Som kontrollplan géller att efter avslutat arbete ska byggherren intyga att arbetet
utférts i enlighet med beviljat bygglov. Kontrollplanen utgérs i detta fall av den
bifogade blanketten "Begaran om slutbesked".

Med hansyn till att byggnaden ska anvandas som fritidshus, bedémer miljé- och
byggnadsnamnden att fardigstallandeskydd inte behdvs.

Upplysningar

Soékanden informeras om, att i enlighet med 10 kap 5 § Plan- och bygglagen (PBL), har
byggherren ansvar for att arbetena utférs enligt bestdmmelserna i PBL och enligt féreskrifter
eller beslut som meddelats med stéd av lagen. Sékanden/byggherren ar aven ansvarig att
annan lagstiftning som kan galla for projektet foljs.

Byggnaden far inte tas i bruk innan slutbesked har lamnats. Tas byggnaden i bruk utan
slutbesked kommer en sanktionsavgift att tas ut.

Efter avslutat arbete ska byggherren intyga att arbetet utférts i enlighet med beviljat bygglov
och enligt gallande kontrollplan. Detta sker genom att den ifyllda kontrollplanen/blanketten
begédran om slutbesked insénds till miljé- och byggnadsnamnden. Darefter utfardas ett
slutbesked och byggnaden far tas i bruk.

Férutom generell lagstiftning kan féljande krav gélla:

For tillkommande fritidshus/gaststuga/lagenhet som utgér en egen sjélvstandig enhet inom
fastigheten utgar extra lagenhetsavgift.

Lovet upphér att gélla om atgarden inte pabérjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
att beslutet vunnit laga kraft.

Beslutet far verkstallas forst fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och
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inrikestidningar, aven om det inte har fatt laga kraft.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och inrikes tidningar.

Avgift: 13 140 kronor, Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmaktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbestk, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for andrad anvandning av hantverkslokal till bostadshus for
fritidsboende, 77 m?2.

Fastigheten ligger inom detaljplan nummer 319.

Enligt gallande detaljplan ar stérsta byggnadsarea 15% av fastighetsarean.
Komplementbyggnader ska placeras minst 1 meter fran tomtgrans, évriga byggnader ska
placeras minst 4 meter fran tomtgrans.

Fastigheten ar 1470 m?, byggratten uppgar darmed till 220,5 m>.

Den sammanlagda byggnadsarean for befintliga byggnader pa fastigheten uppgar till 227
m?2.

Den byggnad anstkan avser ar placerad 0,7 m fran tomtgrans.

Fastigheten styckades av fran Boda 1:19 2024. Lantmateriet motiverade sitt beslut med att
fastigheten blir varaktigt lampad som bostadsfastighet och att andringarna stammer éverens
med gallande detaljplan.

Byggnaderna pa Boda 1:74 ar aldre komplementbyggnader till huvudbyggnaden pa Boda
1:19. Pa fastigheten finns inget hus som ar registrerat som bostadshus. For att uppféra ett
planenligt bostadshus skulle befintliga byggnader behdva rivas.

Aktuell byggnad ar en aldre valbevarad parstuga som skulle kunna ha uppférts som
undantagsstuga. Den senast kdnda anvandningen ar maleri, men byggnaden har karaktar
av ett bostadshus.

Berorda grannar har horts enligt 9 kap 25 § PBL. Yttranden med negativa synpunkter har
inkommit. Agarna till fastigheten Boda 1:21 skriver i sitt yttrande att de stéller sig negativa till
att byggnaden anvands som bostad da det skulle bli en 6kad insyn mot deras fastighet.

Inkomna yttranden har kommunicerats med sdokanden. S6kanden har inkommit med ett
yttrande och vidhaller sin ansdkan. De menar att insynen till grannens tomt begransas av
vaxtlighet samt att grannens bostadshus pa stort avstand och inte i siktlinje fran byggnaden
ansOkan avser. Vidare menar de att det skulle kunna innebara en stdrre olagenhet om
byggnaden anvandes som verkstad/hantverkslokal.
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse
Yttrande, 2025-12-15
Remissvar, 2025-12-08
Remissvar, 2025-12-08
Karta, 2025-11-26
AnsoOkan, 2025-11-24
Planritning, 2025-11-24
Planritning, 2025-11-24

Beddmning

Aktuell byggnad beddms ha kulturhistoriska varden och boér bevaras.

Byggnaden bedéms vara lamplig for bostadsdndamal fritidsboende, atgarden uppfyller
darmed 8 kap 1§ PBL.

Byggnaden ar placerad 6ver 28 meter fran bostadshuset pa Béda 1:21. Insynen beddéms
vara begransad. Att omvandla byggnaden till bostad beddms inte medféra en sadan
betydande oldgenhet som avses i 2 kap 9§ PBL.

Den ansokta atgarden ar forenlig med detaljplanens syfte men strider mot detaljplanens
bestdmmelser avseende
- avstand till tomtgrans 0,7 meter mot gallande 4 meter,

Avvikelsen beddmd som en mindre avvikelse. Atgarden uppfyller kraven enligt 9 kap 31§
PBL.

Dagens sammantrade

Lovis Moreau, bygglovshandlaggare redogér for arendet gallande bygglov.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad forenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Beslutet skickas till sbkande och fastighetséagare.

Beslutet delges fastighetsagarna till Béda 1:21 som inkommit med synpunkter med
information om hur man éverklagar ett beslut.

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Ett meddelande om kungoérelse skickas till samtliga berérda grannar.
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f —y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott

kommun

Sammantradesdatum Paragraf
2026-01-14 11

§ 11 Diarienummer 2025/826 BN
VEDBORM 2:14 Bygglov for parkeringsplats klass 2

Beslut

milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljoé- och byggnadsnamnden besluta

att bevilja ansékan om bygglov anlaggande av parkeringsplats klass 2
(stallplats fér husbil).

Upplysningar:

Ytan far inte hardgéras.

Avgift: 13 140 kronor. Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullméktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesék, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning
Fastigheten ligger vid Vedborms Torpagata. Omradet karakteriseras av spridd
smahusbebyggelse.

Marken ansékan avser utgérs av jordbruksmark, bete.

Berdrda grannar har hérts enligt 9 kap 25 § plan- och bygglagen (PBL). Yttranden med
negativa synpunkter har inkommit. Agaren till fastigheten Vedborm 2:82 skriver i sitt
yttrande att atgarden skulle innebéra en stor 6kning av trafik med tunga fordon och att
vatten- och avloppssituationen skulle paverkas negativt.

Aven &agaren till Vedborm 2:13 oroas &ver trafik- och VA-situationen.

Agaren till Vedborm 5:2 menar att atgarden skulle paverka omgivningens karaktar negativt
samt oroas 6ver 6kad trafik.

Vagsamfallighetféreningen uttrycker viss oro 6ver trafiksituationen, men menar att det gar
att |6sa i dialog med sdkande.

Inkomna yttranden har kommunicerats med sékanden. Sékanden har i yttrande 2025-12-03
skrivit att de inte kommer tillata den stérsta typen av husbilar och att de som parkerar dar
kommer hanvisas till offentliga stationer for pafylining av dricksvatten och témningsstationer
for husbilar.
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Milj6- och byggavdelningens forslag till beslut har kommunicerats med s6kanden som annu
inte yttrat sig.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse

Foljebrev, 2025-12-05
Yttrande, 2025-12-05
Remissvar, 2025-11-16
Remissvar, 2025-11-16
Remissvar, 2025-11-13
Remissvar, 2025-11-11
Yttrande, 2025-10-30
Yttrande, 2025-10-23
Ansokan, 2025-10-13
Verksamhetsbeskrivning, 2025-10-13
Karta, 2025-10-13
Situationsplan, 2025-10-13
Situationsplan, 2025-10-13
Fotografi, 2025-10-13

Bedomning

Enligt 2 kap 2 § PBL ska markomraden anvandas for det andamal som omradet ar mest
lampat for. Atgarden paverkar inte framtida brukande av jordbruksmarken

Atgarden beddms uppfylla kraven fér bygglov enligt 9 kap 31 § PBL.
Dagens sammantrade

Lovis Moreau, bygglovshandlaggare redogor for arendet gallande bygglov.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Yrkande
Marcel van Luijn (M) yrkar bifall till att bevilja bygglov.

Axel Andersson (C) yrkar bifall till att bevilja bygglov.

Ordférande konstaterar att det finns tva forslag till beslut.

Beslutsordning

Av framstalld beslutsordning pa framlagt yrkande finner ordféranden att miljé- och
byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar bifalla till att bevilja bygglov.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljé- och byggnadsnadmnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
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delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Beslutet skickas till skande och fastighetsagare.

Beslutet delges fastighetsagarna till Vedborm 2:13 och Vedborm 5:2 som inkommit med
synpunkter med information om hur man éverklagar ett beslut

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Ett meddelande om kungérelse skickas till samtliga berérda grannar.
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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun
Sammantrddesdatum Paragraf
2026-01-14 12
§12 Diarienummer 2025/749 BN

AMFION 7 Atgarder utférda utan lov for andrad anviandning
av butik

Beslut

Milj6- och byggnadsndmndens arbetsutskott beslutar

att aterremittera arendet.
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f —y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun
Sammantrddesdatum Paragraf
2026-01-14 13
§13 Diarienummer 2025/270 BN

ARAN 12 Atgéarder utférda utan lov for uppforande av plank

Beslut

Milj6- och byggnadsndmndens arbetsutskott beslutar

att aterremittera arendet.
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Borgh()lms Sammantradesprotokoll

miljé- och byggnadsndmndens arbetsutskott
kommun
Sammantréadesdatum Paragraf
2026-01-14 14
§14 Diarienummer 2025/545 BN

RONNERUM 2:2 Atgéarder utférda utan lov for nybyggnad
av maskinhall

Beslut

milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott féreslar miljo- och byggnadsnamnden besluta

Hatt inom 1 manad efter beslutet fatt laga kraft: Inkomma med ansékan om

yagglov och erforderliga handlingar som behdévs fér lovprévningen.

att ta ut en byggsanktionsavgift om 189 630 kr av
or att pa fastigheten
énnerum 2:2 ha pabdrjat byggnation av maskinhall innan startbesked
utfardats.
att avgiften om 379 260 kr inte star i rimlig proportion till évertradelsen och darmed

ska sattas ner till halften, 189 630 kr.

Upplysningar
Avgiften ska betalas inom tva manader efter att beslutet har fatt laga kraft. Om tva eller flera
ar avgiftsskyldiga for samma dévertradelse ar de solidariskt ansvariga fér betalningen.

Beslutet far laga kraft tidigast tre veckor efter att de berérda har tagit del av beslutet.

Avgift: 189 630 SEK. Faktura skickas senare.
Arendebeskrivning

Den 18 juni 2025 uppréttades ett arende vid byggenheten avseende missténkt olovlig
nybyggnation av en maskinhall pa fastigheten Rénnerum 2:2.

Den 29 oktober 2025 kontaktade |ilij. anhorio till fastighetsagaren || N
byggenheten och uppgav att maskinhallen fortfarande var under uppbyggnad. Han uppgav
vidare att byggnaden ersatt en tidigare ladugardsbyggnad som rivits pa fastigheten och att
den nya byggnaden ar avsedd att anvdndas som maskinhall fér jordbruksverksamhet.

Den 10 november 2025 genomférde byggenheten ett tillsynsbesdk pa plats. Vid besdket
uppmaéttes byggnaden till 30 x 12 meter (se bilaga, Tillsynsprotokoll).

Ett yttrande fran fastighetsagarna och [ inkom i samband med att &rendet togs upp
i milj-och byggnadsnamndens arbetsutskott den 3 december 2025. Det beslutades da att
aterremittera arendet till arbetsutskottets sammantrade i januari for ytterligare beredning till
foéljd av det yttrande som inkommit.
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Enligt uppgifter fran kommunens miljdéenhet har jordbruksverksamhet tidigare bedrivits pa
fastigheten av | lj men denna verksamhet anmaldes som vilande &r 2021. Genom
analys av satellitbilder har namnden kunnat konstatera att uppférandet av maskinhallen skett
nagon gang mellan den 8 februari 2024 och den 24 april 2025 (se bilaga, Foto 1-2).
Maskinhallen uppfordes darmed efter det att jordbruksverksamheten pa fastigheten anmalts
som vilande. Milj6- och byggnadsnamnden kan inte finna att nagot bygglov eller startbesked
har beviljats for atgarden.

Forvaltningen har funnit uppgifter om att driver elfirman |||
_ dar aven ar anstalld (se bilaga, Foretagsbevisning 1).

Den aktuella atgarden har utférts utanfér detaljplanelagt omrade men inom sammanhallen
bebyggelse.

Forvaltningen har skickat ytterligare en begaran om yttrande till fastighetsagarna, sista dag
att inkomma med yttrande ar den 22 januari 2026. Dar informeras aven om miljo- och
byggnadsnamnden skyldigheter att ta ut sanktionsavgift nar nagon har pabdrjat en atgard
utan startbesked. Brevet innehdll information om majligheten att ratta det som olovligen har
utforts och pa sa satt undvika sanktioner.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse

Fotografi, 2025-12-30
Fotografi, 2025-12-30
Yttrande, 2025-12-02
Fotografi, 2025-11-10
Fotografi, 2025-11-10
Protokoll, 2025-11-10

Bedomning

Lagstod

9 kap. 2 § PBL

9 kap. 3 § PBL

10 kap. 3 § PBL

11 kap. 5 § PBL

11 kap. 51-53 §§ PBL
11 kap. 17 § PBL

11 kap 54 § PBL

9 kap. 6 § 4.p PBF

Motivering

Enligt 9 kap. 2 § Plan- och bygglagen (2010:900), PBL kravs bygglov fér nybyggnad. Av 9
kap. 3 § PBL fdljer att bygglov inte kravs fér ekonomibyggnader inom omrade som inte
omfattas av detaljplan, under férutsattning att byggnaden anvands for jordbruk, skogsbruk
eller annan liknande naring. Enligt praxis far fragan om en byggnad pa en jordbruksfastighet
ska betraktas som en ekonomibyggnad for jordbruk, skogsbruk, eller jamférlig naring
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avgoras efter en helhetsbeddmning dar sérskild hdnsyn ska tas till byggnadens karaktar,
arten av den verksamhet som ska bedrivas i byggnaden samt omfattningen av denna
verksamhet och dess anknytning till 6vrig verksamhet pa fastigheten (se bland annat RA
1999 ref.57). For att en bisyssla skall omfattas av undantaget, skall naringen medféra ett
tillskott av betydelse till naringsidkarens férsérjning. Hobbyverksamhet omfattas darfér inte
(Prop. 1997/98:45 del 2 s.87).

Fastighetsagarna, inklusive_ har angett i sitt yttrande att byggnaden utgér en
ekonomibyggnad som &r nédvéandig fér jord- och skogsbruk pa fastigheten, som &r taxerad
som jordbruksfastighet. Byggnaden ar avsedd att anvdndas f6r forvaring av maskiner fér
sadan verksamhet. De uppger vidare att viss skogsavverkning genomférdes under ar 2021
med en intdkt om cirka_ samt att jordbruket eventuellt kan aterupptas i
framtiden eftersom samtliga maskiner fran tiden da hela garden brukades fortfarande finns
kvar. | yttrandet framgar ocksa att akermark &r utarrenderad. Mark- och miljeéverdomstolen
(MOD) har i praxis betonat att det inte &r tillrackligt att en fastighet &r taxerad som
jordbruksfastighet eller att mark och maskiner innehas. Vid prévningen kravs att det vid tiden
for uppférandet bedrivs en faktisk naringsverksamhet som byggnaden har ett direkt och
omedelbart samband med. Detta framgar av bland annat MOD P 8249-18, dar domstolen
fann att en verksamhet som endast férekommit i liten omfattning, och dér fastighetségaren
presenterat planer snarare &n faktisk verksamhet, inte uppfyllde kravet. Planer pa att
ateruppta verksamhet i framtiden i sig &ar saledes inte tillrackliga fér att undanta bygglovsplikt.
Jordbruksverksamheten anmaéldes dessutom som vilande till kommunens miljéenhet 2021.

Den skogsavverkning som fastighetsagarna, inklusive _ redovisat i sitt yttrande
kan tolkas mot bakgrund av ovanstaende praxis. Den redovisade skogsintakten om

l avser en avverkning som genomférdes flera ar fére byggnadens uppférande. Det har inte
lamnats nagot underlag som visar att skogsbruk bedrevs kontinuerligt eller i sadan
omfattning vid tiden for uppférandet att byggnaden var omedelbart nédvandig for
verksamheten.

Vid helhetsbeddmningen beaktar miljé6- och byggnadsndmnden aven att och
ar verksamma i féretaget Enligt deras hemsida
uppges verksamheten ha tva anstallda som utfér el-, tele-, data- och
larminstallationer samt service. Enligt uppgifter fran allabolag.se har bolaget haft en
genomsnittlig omsattning per ar mellan 2020 och 2024 pa cirka (se bilaga,
Féretagsbevisning 2). Aven om det inte finns nagot krav pa att all inkomst ska harréra fran
jord- eller skogsbruk, talar det faktum att den huvudsakliga néringsverksamheten utgérs av
annan verksamhet tydligt emot att byggnaden kan betraktas som en ekonomibyggnad i
PBL:s mening. Skogsbruket pa fastigheten bedéms darfér inte medféra ett tillskott av
betydelse till naringsverksamheten och kan i detta sammanhang betraktas som
hobbyverksamhet.

Mot denna bakgrund finner miljé- och byggnadsnamnden att fastighetsagarna och

inte har visat att den aktuella byggnaden vid tiden fér uppférandet hade ett sadant
direkt och omedelbart samband med aktiv jord- eller skogsbruksverksamhet som kravs for att
byggnaden ska omfattas av undantaget i 9 kap. 3 § PBL. Byggnaden kan darfér inte anses
utgéra en bygglovsbefriad ekonomibyggnad.
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Bygglov och startbesked kravdes saledes innan atgarden pabdrjades, i enlighet med 9 kap. 2
§ och 10 kap. 3 § PBL. Eftersom atgarden vidtagits utan erforderliga lov och startbesked
foreligger grund for ingripande enligt 11 kap. 5 § PBL, samt for uttag av byggsanktionsavgift
enligt 11 kap. 51-53 §§ PBL. Forutsattningar foreligger aven att meddela férelaggande om
att ansoka om bygglov i efterhand enligt 11 kap. 17 § PBL.

Byggsanktionsavgiftsberakning

Byggsanktionsavgiften ar beraknad till 379 260 kr utifran 9 kap. 6 § 4.p Plan- och
byggférordning (2011:338), PBF. Sanktionsavgiften ska enligt denna paragraf utgéras av 3
prisbasbelopp med ett tillagg av 0,01 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens
sanktionsarea. Prisbasbelopp 2025: 58 800 kr Byggnadens sanktionsarea: 360—15=345m?
Avgift: (3+0,01x345) x 58 800=379 260kr.

En byggsanktionsavgift kan sattas ned till halften eller en fjardedel, om avgiften inte star i
rimlig proportion till évertradelsen, enligt 11 kap. 53 a § PBL.

Miljo- och byggnadsnamnden bedémer att avgiften om 379 260 kr inte star i rimlig proportion
till dvertradelsen och darmed ska séattas ner till halften, 189 630 kr.”

Dagens sammantrade

Martin Olsson, bygglovshandlaggare redogér for arendet gallande atgarder utférda utan lov.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Yrkande
Lars Ljung (S) yrkar bifall till att sdnka byggsanktionsavgiften med 50%.

Ordférande konstaterar att det finns tva férslag till beslut.

Beslutsordning

Av framstalld beslutsordning pa framlagt yrkande finner ordféranden att miljé- och
byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar bifalla till att sanka byggsanktionsavgiften med
50%.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljé- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av forenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Beslutet delges fastighetsagarna med rekommenderat brev och delgivningskvitto samt med
information om hur beslutet dverklagas.
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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun
Sammantréadesdatum Paragraf
2026-01-14 15
§15 Diarienummer 2025/931 BN

VEDBORM 3:111 Atgarder utférda utan lov for nybyggnad
av fritidshus och komplementbyggnader

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

att féreléggam, att inom 1 manad efter
beslutet fatt laga kraft: Inkomma med ansékan om bygglov och erforderliga

handlingar som behévs for lovprévningen.

att med stdéd av 11 kap. 51 § PBL, ta ut en byggsanktionsavgift om 14 994 kronor
av , for att pa fastigheten Vedborm
3: a paborjat nybyggnad av en komplementbyggnad 1 innan startbesked

har meddelats enligt PBL.

att med stdd av 11 kap. 51 § PBL, ta ut en byggsanktionsavgift om 14 994 kronor
av , for att pa fastigheten Vedborm
3: a pabodrjat nybyggnad av en komplementbyggnad 2 innan startbesked

har meddelats enligt PBL.

Upplysningar
Avgiften ska betalas inom tva manader efter att beslutet har fatt laga kraft. Om tva eller flera
ar avgiftsskyldiga féor samma &évertradelse ér de solidariskt ansvariga fér betalningen.

Beslutet far laga kraft tidigast tre veckor efter att de berérda har tagit del av beslutet.

Avgift: 29 988 SEK, faktura skickas senare.
Arendebeskrivning

Ett tillsynsarende avseende missténkt olovlig nybyggnation pa fastigheten Vedborm 3:111
upprattades vid byggenheten den 20 november 2025. Vid granskning av ortofoton samt
efterféliande platsbesdk konstaterade byggenheten att det pa fastigheten uppforts en
byggnad fér bostadsandamal om cirka 27 kvm, samt tva komplementbyggnader om cirka 16
kvm vardera (se handling: Tillsynsprotokoll).

| huvudbyggnaden (1) noterades bostadsfunktioner i form av bland annat kék och
vardagsrum. | ena komplementbyggnaden (2) noterades installationer och funktioner sasom
tvattmaskin och dusch, samt en rékkanal monterad pa fasadvaggen. | ena
komplementbyggnaden (3) noterades en sang. Byggnaderna ar sammankopplade med ett
gemensamt tradack. Pa tomten fanns dven en torkstallning, utediskbank, planteringar,
lekstallning, ett mindre férrad samt en tradgardspaviljong.
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For fastigheten finns ett tidigare beviljat bygglov (Dnr: B 2019-000331, beslut 2019-06-12)
avseende uppférande av en forradsbyggnad utan VA-anslutning. Vidare finns ett
forhandsbesked (Dnr: L 2004—-000388, beslut 2005-03-17) som medger uppférande av
fritidshus pa fastigheten samt pa de angransande fastigheterna VEDBORM 3:112 och
VEDBORM 3:113.

Fastigheten ar belagen utanfér detaljplanelagt omrade men inom sammanhallen bebyggelse.

Byggenheten skickat en begaran om yttrande till fastighetsagaren. Sista dag att inkomma
med synpunkter ar den 12 januari 2026. Dar informeras aven om miljo- och
byggnadsnamndens skyldigheter att ta ut sanktionsavgift nar nagon har pabdrjat en atgard
utan startbesked. Brevet innehdll information om majligheten att ratta det som olovligen har
utférts och pa sa satt undvika sanktioner.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse

Beslut, 2026-01-05

Fotografi, 2025-12-15

Karta, 2025-12-15

Berakning byggsanktionsavgift, 2025-12-01
Berakning byggsanktionsavgift, 2025-12-01
Protokoll, 2025-11-20

Bedomning

Lagstod
Plan- och bygglagen (2010:900) PBL och plan- och byggférordningen (2011:338) PBF.

11 kap 5 § PBL
11 kap 54 § PBL
11 kap 58 § PBL
11 kap 53 § PBL
9 kap Plan- och byggférordningen
11 kap 51 § PBL
8-10 kap PBL
11 kap 17 § PBL
10 kap. 3 § PBL
9 kap. 2 § PBL
11 kap 5 § PBL

Motivering

Enligt 11 kap 5 § PBL ska byggnadsnamnden préva forutsattningarna for och behovet av att
ingripa eller besluta om en paféljd enligt detta kapitel, sa snart det finns anledning att anta att
nagon inte har foljt en bestdammelse i denna lag, i féreskrifter, domar eller andra beslut som
har meddelats med stdd av lagen eller i EU-férordningar som ror fragor inom lagens
tildampningsomrade.
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Den huvudbyggnad som uppférts pa fastigheten éverensstammer inte med den byggnad
som det beviljades bygglov for den 12 juni 2019, da bygglovet avsag uppférande av en
forradsbyggnad utan VA-installationer. Miljo- och byggavdelningen bedémer att den byggnad
som uppforts inte utgor ett forrad, utan en byggnad med bostadsfunktioner, inklusive VA-
installationer (se handling: Tillsynsprotokoll).

Byggnadens placering 6verensstdmmer inte heller med vad som angavs i det beviljade
bygglovet. Enligt den situationsplan som lag till grund fér bygglovet skulle forradsbyggnaden
placeras 8 meter fran fastighetsgransen i norr och 10 meter fran fastighetsgransen i vaster.
Den byggnad som nu ar uppférd ar i stéllet placerad cirka 13,5 meter fran fastighetsgransen i
norr och cirka 12,5 meter fran fastighetsgransen i vaster (se handling: Placering-karta).

Milj6- och byggnadsnamnden bedémer darmed att uppférandet av huvudbyggnaden hade
kravt nytt bygglov enligt 9 kap. 2 § PBL samt startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL. D&
huvudbyggnaden bedéms vara olovligen uppférd och dessutom saknar slutbesked, bedémer
milj6- och byggnadsnamnden att aven de tva komplementbyggnaderna pa fastigheten ar
olovligt uppférda och darmed saknar erforderligt bygglov och startbesked.

Milj6- och byggnadsnamnden bedémer att de uppférda byggnaderna pa fastigheten
Overensstammer med bebyggelsemonstret i omradet, vilket darmed gor det troligt att bygglov
kan beviljas i efterhand.

Mot bakgrund av ovanstaende beslutar Milj6- och byggnadsnamnden, med stéd av 11 kap.
17 § PBL, att forelagga ||| G -t inom 1 manad efter
beslutet fatt laga kraft: Inkomma med ansékan om bygglov och erforderliga handlingar som
behdvs for lovprovningen.

Byggsanktionsavgift

Om nagon bryter mot en bestammelse i 8—10 kap PBL ska byggnadsnamnden ta ut en
byggsanktionsavgift enligt 11 kap 51 § PBL. Sanktionsavgiftens storlek finns reglerad i 9 kap
Plan- och byggférordningen.

En byggsanktionsavgift ska tas ut aven om dvertradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet enligt 11 kap 53 § PBL. Miljo- och byggnadsnamnden saknar tillracklig bevisning
for att dvertradelsen avseende den uppférda huvudbyggnaden har skett inom den
femarsperiod som kravs for att miljo- och byggnadsnamnden ska kunna besluta om
byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 58 § PBL. Vid granskning av flygfoto fran 2019 framgar att
byggnaden annu inte var uppférd. Av flygfoto fran 2021 framgar daremot att
huvudbyggnaden vid denna tidpunkt hade uppforts pa fastigheten (se handling:
Fotobevisning).

Komplementbyggnaderna kan inte identifieras pa flygfotot fran 2021 och bedéms darmed ha
tillkommit efter 2021. Miljo- och byggnadsnamnden bedomer mot denna bakgrund att
byggsanktionsavgift ska tas ut avseende uppférandet av komplementbyggnaderna utan
startbesked. Byggsanktionsavgiften beraknas uppga till 14 994 kronor for vardera
komplementbyggnad (se handling: Byggsanktionsavgift 1 och 2).

Det inkomna yttrandet férandrar inte miljé- och byggavdelningens bedémning.
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En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om dvertradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet (11 kap 53 § PBL).

Dagens sammantrade

Martin Olsson, bygglovshandlaggare redogér for arendet gallande atgarder utférda utan lov.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad forenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Beslutet delges agaren av fastigheten Vedborm 3:111 med rekommenderat brev och
delgivningskvitto samt med information om beslutet kan dverklagas.
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2026-01-14 16
§16 Diarienummer 2025/880 BN

NORRBY 2:3 Bygglov for nybyggnad av bostadshus
permanentboende samt installation av eldstad samt
komplementbyggnad

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

att bevilja ansékan om bygglov fér nybyggnad av bostadshus permanentboende
med 141 m? byggnadsarea (141 m? bruttoarea och 0 m? éppenarea) samt
installation av eldstad

att bevilja ansékan om bygglov fér nybyggnad av garage med 83 m? byggnadsarea
(83 m? bruttoarea och 0 m? éppenarea)

Rune Karlsson godtas som kontrollansvarig

Upplysningar

Soékanden informeras om, att i enlighet med 10 kap 5 § Plan- och bygglagen (PBL), har
byggherren ansvar for att arbetena utférs enligt bestammelserna i PBL och enligt féreskrifter
eller beslut som meddelats med stéd av lagen. Sékanden/byggherren ar aven ansvarig att
annan lagstiftning som kan galla for projektet foljs.

Tekniskt samrad ska genomféras.

Atgéarden far inte far pabérjas innan tekniskt samrad har hallits och startbesked har lamnats.
Detta beslut utgér kallelse till tekniskt samrad. Byggherren ska kontakta bygglovsenheten foér
bokning av tid fér tekniskt samrad.

Till tekniskt samrad ska féljande handlingar uppvisas:

- Forslag till kontrollplan

- Bevis pa fardigstallandeskydd
- Energibalansberékning

- Fuktsakerhetsprojektering

- Konstruktionsdokumentation.

Byggnaden far inte tas i bruk innan slutbesked har lamnats. Tas byggnaden i bruk utan
slutbesked kommer en sanktionsavgift att tas ut.

Forutom generell lagstiftning kan féljande krav gélla:

- Tillstand att inratta eller andra avloppsanordning. Tillstand anséks hos miljéenheten,
Kommunledningsférvaltningen.
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- Pa platsen kan skyddsvarda trad sasom lundalm finns langs kanten pa fastigheten, om
nagot skyddsvart trad ska tas ner sa kravs kontakt med
lansstyrelsens naturenhet innan detta utfors.

Lovet upphor att galla om atgarden inte paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
att beslutet vunnit laga kraft.

Beslutet far verkstallas forst fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och
inrikestidningar, aven om det inte har fatt laga kraft.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och inrikes tidningar.

Avgift: Nybyggnad bostadshus med teknisk del 39 420 SEK + Nybyggnad garage utan
teknisk del 15 768 SEK = 55 188 SEK, Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt
taxan, antagen i kommunfullmaktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall
dar det kravs fler beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller
arbetsplatsbestk, kommer detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Fastigheten ligger utanfér omrade med sammanhallen bebyggelse. Omradet som ansdkan
avser ligger i korsningen Norrby Norrmarksgata och Palmelundsvagen. Omradet
karakteriseras av Jordbruks och mindre bybebyggelse omgardat av jordbruksmark.

Bebyggelsen i omradet bestar av aldre roda gardar men aven omalade lador. Enligt arkitekt
pa kommunen sa far byggnaden en form och farg som kommer komplettera befintlig
bebyggelse tydligt och fint.

Miljdavdelningen har bedomt att enskilt aviopp gar att ordna.

Enligt Borgholm Energi AB kan byggnaden anslutas till allmant vattennat som avtalskund.
Enligt yttrande fran Borgholm energi sa gar det en ledning 6ver fastigheten som har oséaker
strackning. Detta maste bekraftas i falt under arbetet med markarbeten om den kommer i
konflikt med nagon byggnad. Sékande behéver darmed ha en dialog med Borgholm energi

om detta.

Omradet omfattas @ven av de generella riksintressena som géller for hela Oland, obruten
kust och rorligt friluftsliv.

Det finns ett flertal bade rodlistade och fridlysta arter inventerade i naromradet men ej pa
ansokt fastighet, arterna i omradet runtom ar troligtvis knutna till omkringliggande
jordbruksmark. Det kan finnas lundalm i fastighetsgrans, dessa ska sparas om de ar friska.

Ansokan har remitterats till Borgholms Energi AB.

Berdrda grannar har horts enligt 9 kap 25 § PBL. Inga negativa yttranden har inkommit.
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse

Ansokan, 2025-11-06

Planritning, 2025-11-06

Sektionsritning, 2025-11-06

Fasadritning, 2025-11-06

Fasad, plan och sektionsritning, 2025-11-06
Situationsplan i pdf, 2025-11-06

Beddmning

Atgarden avser nybyggnad av ett bostadshus med tillhérande garage pé en tidigare
obebyggd del av fastigheten Norrby 2:3 skifte 5.

Fastigheten ligger utanfor omrade med sammanhallen bebyggelse. Den ansokta atgarden
passar bra in i bebyggelseomradet med sin utformning och fargsattning.

Byggnaden kommer kunna kopplas till kommunalt vatten som avtalskund och miljéenheten
har beddémt att enskilt aviopp sannolikt gar att anordna pa platsen.

Atgarden beddms uppfylla kraven for bygglov enligt 9 kap 31 § PBL samt 8 kap 1 § PBL.
Dagens sammantrade

Emma Rosblad, byggnadsinspektor redogor for arendet gallande bygglov.

Ordférande tackar fér redogdrelsen.

Beslutet skickas till

Beslutet skickas till sdkande och fastighetsagare.

Beslutet skickas till Borgholm Energi AB samt miljéenheten (enskilda avlopp) fér kAnnedom.
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Ett meddelande om kungorelse skickas till samtliga berérda grannar.
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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun
Sammantrddesdatum Paragraf
2026-01-14 17
§17 Diarienummer 2025/955 BN

PETGARDE 1:1 Bygglov fér nybyggnad av branslestation

Beslut

Milj6- och byggnadsndmndens arbetsutskott beslutar

att  aterremittera drendet.

Arendebeskrivning

Soékande inkom med komplettering 2026-01-14. Med anledning av detta ska férvaltningen
och ordféranden traffa sékanden.
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