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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

kommun Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
Sammantrddesdatum Paragraf
2026-02-11 18
§18

Godkannande av kallelse och dagordning

Beslut

Milj6- och byggnadsndmndens arbetsutskott beslutar

att godkanna kallelsen med tillhérande dagordning.

Arendebeskrivning

Enligt § 12 i Reglemente med allmanna bestdmmelser fér ndmnder antagen av
kommunfullmaktige 2022-12-12 § 200 ska kallelsen vara skriftlig och innehalla uppgift om tid
och plats fér sammantradet. Kallelsen ska tillstéllas varje ledamot och ersattare samt annan
fértroendevald som far narvara vid sammantradet senast fem (5) veckodagar fére
sammantradesdagen. Kallelse far ske elektroniskt om det inte ar olampligt. | undantagsfall
far kallelse ske inom annan tid och/eller pa annat satt. Kallelsen bér atféljas av
féredragningslista.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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f —y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

kommun Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
Sammantrddesdatum Paragraf
2026-02-11 19
§19

Anmalan om jav

Beslut

Milj6- och byggnadsndmndens arbetsutskott beslutar

att ingen anmaler jav.

Arendebeskrivning

Jav ar enligt 6 kap 28 § kommunallagen nér en person ar partisk i ett arende eller nér det
finns nagon annan sarskild omsténdighet som gér att personens opartiskhet kan ifragasattas.

Det finns enligt 6 kap 30 § kommunallagen en skyldighet att sjdlvmant anmaéla jav och det

kan ske till ordféranden fore eller pa sammantradet.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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f —y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

kommun Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
Sammantrddesdatum Paragraf
2026-02-11 20
§ 20

Val av justeringsdatum och justeringsperson

Beslut

Milj6- och byggnadsndmndens arbetsutskott beslutar

att jamte ordférande justera dagens protokoll utse Marcel van Luijn (M) och som erséattare

Axel Andersson (C)

att  protokollet justeras 2026-02-17 och att justeringen sker digitalt.
Arendebeskrivning

Justering av protokollet ska enligt 5 kap 69 § kommunallagen ske senast fjorton dagar efter

sammantradet.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Borgholms Sammantradesprotokoll
Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun

Sammantréadesdatum Paragraf
2026-02-11 21

§ 21 Diarienummer 2026/4 724 BN
Statistik Miljé- och byggnadsnamnden 2025/2026

Beslut

Miljé- och byggnadsndmndens arbetsutskott beslutar

att  statistiken redovisas kvartalsvis i stallet fér manadsvis till miljé- och
byggnadsnamnden.

Dagens sammantrade

Karin Bergman, miljé- och byggchef och David Nyberg Valentinsson, miljéchef redogér fér
andringen gallande att statistiken ska redovisas kvartalsvis i stallet for manadsvis till miljé-
och byggnadsnamnden.

Ordférande tackar for redogdrelsen.

Beslutet skickas till

Beslutet skickas till Karin Bergman, miljé- och byggchef

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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f —y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun
Sammantrddesdatum Paragraf
2026-02-11 22
§22 Diarienummer 2026/2 409 BN

Ovrig information

Dagens sammantrade

David Nyberg Valentinsson, miljéchef redogér fér remissvaret gallande Riff.

Ordférande tackar for redogérelsen.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun
Sammantréadesdatum Paragraf
2026-02-11 23
§23 Diarienummer 2026/3 042 BN

Budgetprioriteringar for 2027 och planaren 2028-2030

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta
att anta prioriteringarna i forslaget.

att anta miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskotts férslag till prioriteringsordning av
prioriteringarna.

Arendebeskrivning

Prioriteringar inféor kommande budgetar &r en del i den arliga budgetprocessen. Chefer och
samordnare har gjort en inventering av kommande behov infér budget 2027 vilket finns
sammanstallt i forslaget.

Effektiviseringar
Tidigare effektivisering samverkan med andra kommuner inom miljéverksamhet féreslas
fortsatta under 2027 och planaren 2028-2030.

Tidigare effektivisering miljdinspektdr enskilda avlopp innebar att om prioriteringen godkénns
av budgetberedningen kan férvaltningen sjalvfinansiera 30% av tjansten genom intakter fran
tillsynsavgifter. Féreslas fortsatta under 2027 och planaren 2028—-2030.

Prioriteringar

Tidigare prioritering géllande 1,0 tjanst miljdinspektdr riktad mot enskilda aviopp. 30% av
tjansten sjalvfinansieras av intakter fran tillsynsavgifter, vilket framgar i rubriken
Effektiviseringar. Féreslas fortsatta under 2027 och planaren 2028—-2030.

Tidigare prioritering géllande 1,0 tjanst miljéinspektoér riktad mot enskilda avlopp foreslas
fortsatta under 2027 och planaren 2028-2030.

Tidigare prioritering avseende Kulturmiljdprogram. Kulturmiljdprogrammet ska utgéra ett
planeringsunderlag vid bygglov och detaljplanearbete. Men det &r ocksa férhoppningen att
fastighetsagare far en 6kad férstaelse och kunskap om den egna byggnaden. Det kan ocksa
bli en kalla till kunskap for allménheten. Féreslas paga under 2027 och 2028.

Ny prioritering géallande 0,5 tjanst riktad mot bevarande av nuvarande service {ill
medborgare, héja kvaliteten pa kommunens allménna kartor, exempelvis Nationella
vagdatabasen och Blaljuskollen. De kartbestallningar som inkommit de senaste aren kan inte
finansiera en hel tjanst, darfér finns behov av prioriterade medel fér 0,5 tjanst.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse
Prioriteringsunderlag budget 2027
Beskrivning av budgetprioriteringar milj6- och byggnadsnamnd 2027

Dagens sammantrade

Karin Bergman, miljé- och byggchef och Hilda Lindahl, byggchef redogér fér arendet
gallande budgetprioriteringar fér 2027 och planaren 2028-2030.

Ordférande tackar fér redogorelsen.

Beslutet skickas till

Milj6- och byggnadsnamnnden
Milj6- och byggchef Karin Bergman

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun
Sammantrddesdatum Paragraf
2026-02-11 24
§24 Diarienummer 2025/760 BN

DJURSTADTORP S:1 Nya gatunamn

Beslut

Milj6- och byggnadsndmndens arbetsutskott beslutar

att en del av vagen Féra torp, fran Marielundsvagen till fastigheten Féra-Torp 4:1, byter
namn till Hasselstigen.

att en del av Blabarsstigen, fran Marielundsvagen till fastigheten Djurstadtorp 2:40,
byter namn till Tallstigen.

Arendebeskrivning

Férvaltningen kontaktades under varen 2025 av en representant fér samfallighetsféreningen
i Djurstadtorp som patalar att det uppstatt oklarheter avseende vagnamnen i Djurstadtorps
fritidsomrade.

Enligt forrattningen fran 1979 ska den 6stra vagen i nord-sydlig riktning heta Hasselvagen
och den vastra Tallvagen, detta ar ocksa vad som star pa skyltarna vid aktuella vagar.
Samfallighetsféreningens énskan ar att vagarna ska fa dessa namn.

Den 6stra vagen har idag namnet Fora torp, en vdg som sedan fortsatter norrut och har utfart
mot vag 974. Det ar dock inte méjligt att kéra hela strackningen med vanlig personbil da den
mellan Djurstadtorp och Torp snharare &r ett traktorspar an en vag, dessutom avsparras den
med minst en grind. Det bedéms darfér vara en olamplig vag for blaljusfordon.

Den vastra vagen har idag namnet Blabarsstigen, vilket &r namnet pa den nordligaste
stickvagen i den vastra delen av Djurstadtorp.

Aktuellt omrade har postort Borgholm.

Hasselvagen finns redan i kommunen med postort Borgholm samt postort Hogby.
Tallvagen finns i kommunen med postort Léttorp.

Ovriga vagar i omradet har suffixet stigen (Enstigen, Mullbarsstigen, Blabéarsstigen m.fl.).
Fastigheten pa den 6stra sidan om den 6stra gatan har redan idag adress Hasselstigen, da
det tidigare funnits en mindre vdg med det namnet. Fastighetsdgaren har dock satt upp en
egen vagskylt och kallar den for sitt eget namn, detta ar dock inte nagot registrerat

gatunamn.
Att ge vagarna namnen Hasselstigen och Tallstigen bedéms av ovanstaende skal vara

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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lampligt och underlatta for boende, leveranser och blaljuspersonal.
Berdrda fastighetsagare har givits méjlighet att yttra sig éver forslaget.

Ett skriftligt yttrande har inkommit fran &gare till fastigheten Féra-Torp 4:1 som ser positivt pa
forslaget da de upplevt att det ar svart att hitta till dem.

Samfallighetsféreningens representanter har muntligen uttryck att de vill att vadgarna ska heta
Hasselvagen och Tallvagen. Da detta skulle innebara att Hasselvagen i Borgholm skulle
behdva byta namn och fastigheterna langs den skulle behéva byta adress bedéms det ge for
stora konsekvenser.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse

Fotomontage, 2026-02-02
Forrattningshandlingar, 2025-10-29
Yttrande, 2025-10-19

Bilaga , 2025-10-13

E-post meddelande, 2025-09-26
Dagens sammantrade

Lovis Moreau, bygglovshandlaggare redogor for arendet gallande nya gatunamn.
Ordférande tackar for redogorelsen.

Beslutet skickas till

Beroérda fastighetsagare
Kommunens GIS-samordnare

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2026-02-11 25
§25 Diarienummer 2025/970 BN

TORNEBY 2:68 Férhandsbesked nybyggnad

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

att meddela positivt forhandsbesked fér nybyggnad av enbostadshus.

Villkor
1. Det ska for byggnationen finnas ett sakerhetsavstand pa 3 meter fran vattenledningen.
2. Byggnadsarea far maximalt vara 120 kvm.

Upplysningar

Den som planerar att utféra en bygglovspliktig atgard kan anséka om ett férhandsbesked
innan ansdkan om bygglov gérs. Ett forhandsbesked anger om en viss atgard kan tillatas pa
en viss plats eller inte.

Ett positivt forhandsbesked ar bindande vid den kommande bygglovsprévningen, under
férutsattning att ansékan om bygglov gérs inom 2 ar fran den dag da férhandsbeskedet fick
laga kraft. Ett positivt forhandsbesked innebér inte att atgarden far pabérjas. Efter ett positivt
férhandsbesked maste bygglov sékas och ansékan beviljas, samt startbesked ges, for att
atgarden ska fa paboérjas.

Vid prévning av ansékan om bygglov ska kraven enligt 8 kap plan- och bygglagen (PBL) vara
uppfyllda. Byggnader ska aven uppfylla 2 kap 6 § PBL genom att vara lampligt placerade pa
tomten samt ha en for platsen lamplig farg, form och helhetsverkan.

Berdrda grannar ska dven vid ansdkan om bygglov ges mdjlighet till yttrande innan bygglov
beviljas.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts pa kommunens digitala anslagstavla.

Avgift: 11 826 SEK. Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullméktige.

Arendebeskrivning

Ansékan om férhandsbesked inkom den 4 december 2025. Ansékan avser nybyggnad av
enbostadshus i den syddstra delen av fastigheten Térneby 2:68. Sékanden har tankt stycka
av en tomt fran fastigheten och har markerat en ny infartsvag till den nya tomten.

Fastigheten ar redan bebyggd med ett mindre hus och ligger vaster om Térneby, gransande

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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till vag i norr och kringgardat av produktiv jordbruksmark. Det finns kopp-ling till befintlig
bebyggelse.

Omradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten. Ansdkan har remitterats till Borgholm
Energi AB (BEAB) och till miljdavdelningen for fragor om vattenanslutning och
avloppsldésning. Kommande avstyckning kommer att tas in i verksamhetsomrade och kan
ansluta till kommunalt vatten. BEAB har meddelat att det ska finnas ett sakerhetsavstand pa
3 meter pa vardera sida om vattenledningen, fér fast byggnation. Miljdavdelningen har
beddmt att enskilt avlopp gar att ordna.

Omréadet omfattas av de riksintressen som galler fér hela Oland: obruten kust samt turism
och friluftsliv. Igelkott (NT Nara hotad) har observerat i naromradet, i 6vrigt saknas
inrapportering av skyddade arter.

Berorda sakagare har getts tillfalle att yttra sig. Yttrande fran en granne utan erinran har
inkommit. Grannen Térneby 2:7 menar att bostadshuset inte bér avvika i stil fran narliggande
hus.

Inkomna yttranden har kommunicerats med sékanden som inte har lamnat nagra
synpunkter.

BesOk har gjorts pa plats den 21 januari 2026. Ingen vardefull flora kan noteras och inga trad
finns att ta hansyn till d& dessa har tagits ner redan.

Forvaltningens forslag till beslut har kommunicerats med sékanden.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse

Ansokan 2025-12-04

Situationsplan 2025-12-04

Remissvar fran BEAB 2025-12-19
Situationsplan kompletterad 2026-01-09

Bedomning
Lagstod

Enligt 9 kap 41 § PBL galler att den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard i ett omrade
som inte omfattas av en detaljplan far begara ett forhandsbesked i fragan om atgarden kan
lokaliseras till en viss plats. Lag (2025:974).

Prévningen avser lokaliseringen, det vill sdiga markens lamplighet fér den avsedda atgarden.
Denna provning gors bland annat mot de flesta krav i 2 kap. PBL i de delar som inte har
provats i omradesbestammelser.

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § PBL anvandas fér det eller de andamal for

vilka omraden ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt féreliggande
behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfér en fran allman synpunkt god

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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hushallning. Vid planlaggning och i arenden om bygglov och férhandsbesked ska
bestdmmelserna i 3 och 4 kap. miljébalken (MB) tillampas.

Upplyshning
Att ta ner grova, sarskilt skyddsvarda trad kraver samrad enligt 12 kapitlet 6 § MB.
Dagens sammantrade

Charlotta Lindeborg, miljdhandlaggare redogor for arendet gallande forhandsbesked.

Ordférande tackar fér redogorelsen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnadmnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Beslutet skickas till sokande med information om hur man éverklagar ett beslut.
Beslutet delges med information om hur man dverklagar ett beslut fastighetsagarna till
Torneby 2:7

Beslutet kungdrs pa anslagstavla, kommunens hemsida.

Ett meddelande om kungérelse skickas till samtliga berérda grannar.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2026-02-11 26
§ 26 Diarienummer 2025/1022 BN

BINNERBACK 3:14 Bygglov for nybyggnad av bostadshus
fritidsboende samt tradgardshus

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

att bevilja ansékan om bygglov fér nybyggnad av fritidshus med 77 m2 byggnadsarea
(51m2 bruttoarea och 26m2 dppenarea)

att bevilja ansékan om bygglov fér nybyggnad av komplementbyggnad med 18 m2
byggnadsarea (18m2 bruttoarea och Om2 éppenarea)

Anders Jansson godtas som kontrollansvarig.

Med hansyn till att byggnaden ska anvandas som fritidshus, bedémer miljé- och
byggnadsnamnden att fardigstallandeskydd inte behdvs.

Upplysningar

Sokanden informeras om, att i enlighet med 10 kap 5 § plan- och bygglagen (PBL), har
byggherren ansvar for att arbetena utférs enligt bestdmmelserna i PBL och enligt féreskrifter
eller beslut som meddelats med stéd av lagen. Sékanden/byggherren ar aven ansvarig att
annan lagstiftning som kan galla for projektet foljs.

Tekniskt samrad ska genomféras.

Atgéarden far inte far pabérjas innan tekniskt samrad har hallits och startbesked har lamnats.
Detta beslut utgér kallelse till tekniskt samrad. Byggherren ska kontakta bygglovsenheten foér
bokning av tid fér tekniskt samrad.

Till tekniskt samrad ska féljande handlingar uppvisas:
- Forslag till kontrollplan

- Konstruktionsritningar

- Fuktsakerhetsbeskrivning

Din fastighet ligger inom ett vattenskyddsomrade. Inom vattenskyddsomrade géller sarskilda
hansynsregler, skyddsféreskrifter, for att vattnet inte ska bli férorenat. | skyddsféreskrifterna
regleras exempelvis hantering av oljeprodukter och kemikalier, infiltration av avloppsvatten,
spridning av gédsel och bekampningsmedel, transport av farligt gods, anldggande av vagar
och bebyggelse, gravning och taktverksamhet. Tillstand fran skyddsféreskrifterna kan kravas
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och tillstandet hanteras av VA-samordnare pa kommunen. Vid fragor om tillstdnd kontakta
VA-samordnare.

Lovet upphor att galla om atgarden inte paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
att beslutet vunnit laga kraft.

Beslutet far verkstallas omgaende, aven om det inte har fatt laga kraft.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berorda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar.

Avgift: Nybyggnad fritidshus med teknisk del 34 164 SEK + nybyggnad komplementbyggnad
utan teknisk del 11 826 SEK = 45 990 SEK

Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i kommunfullmaktige. | de
flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler beslut eller besdk an

planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesék, kommer detta att debiteras i
efterhand.

Arendebeskrivning

Atgarden avser nybyggnad av ett mindre fritidshus med tillhérande komplementbyggnad pa
en tidigare obebyggd fastighet.

Fastigheten, som styckades 1968, ligger utanfér omrade med sammanhallen bebyggelse.
Omradet som ansékan avser ligger utmed en avsticksvag fran Borggatan. Omradet
karakteriseras av en mindre bebyggelsegrupp omgardat av skog- och jordbruksmark i
narheten av vedby fornborg.

Omradet gransar till verksamhetsomrade for allmant vatten och avlopp.

Enligt Borgholm Energi AB kan byggnaden anslutas till allmant vatten- och avioppsnat
genom att upptas i verksamhetsomradet.

Omradet ligger inom vattenskyddsomrade — ytvatten skyddszon.

Omradet omfattas dven av de generella riksintressena som géller for hela Oland, obruten
kust och rorligt friluftsliv.

Ljus solvanda ar rapporterad i omradet men bedéms ej paverkas av byggnationen da den
foredrar Oppen betad grasmark och det ar snarig skog pa platsen.

Omradet ingar i lanets kulturvardsplan (Vedby borg).
Ansokan har remitterats till Borgholms Energi AB.

Berdrda grannar har horts enligt 9 kap 94 § PBL. Inga negativa yttranden har inkommit.
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Det finns inget tidigare forhandsbesked for atgarden, sdkande sdker bygglov direkt.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse

Remissvar VA, 2026-01-16

Remissvar Rodlistan, 2026-01-15

Fasad, plan och sektionsritning, 2025-12-20
Fasad, plan och sektionsritning, 2025-12-20
Ansokan, 2025-12-20

Situationsplan i pdf, 2026-01-15
Bedomning

Fastigheten ligger utanfér omrade med sammanhallen bebyggelse.

Kommunalt VA finns pa platsen, enligt borgholm energi kan fastigheten kopplas till detta.
Tillfartsvag finns.

Den ansokta atgarden bedéms passa bra in i bebyggelsemdnstret pa platsen.

Atgarden beddms uppfylla kraven for bygglov enligt 9 kap 57 § PBL.

Dagens sammantrade

Emma Rosblad, byggnadsinspektor redogor for arendet gallande bygglov.
Ordférande tackar for redogorelsen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnadmnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Beslutet skickas till sdkande och fastighetsagare.

Beslutet kungérs pa kommunens anslagstavla.

Ett meddelande om kungorelse skickas till samtliga berérda grannar.
Beslutet skickas till Borgholm energi for kdnnedom.
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2026-02-11 27
§ 27 Diarienummer 2025/893 BN

KLAPPINGE 3:17 Bygglov fér nybyggnad av bostadshus
fritidsboende samt komplementbyggnad

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

att bevilja ansékan om bygglov fér nybyggnad av fritidshus med 146 m2 byggnadsera
(122m2 bruttoarea och 24m2 dppenarea)

att bevilja ansékan om bygglov fér nybyggnad av komplementbyggnad med 27 m2
byggnadsera (27m2 bruttoarea och O0m2 éppenarea)

Rune Karlsson godtas som kontrollansvarig.

Med hansyn till att byggnaden ska anvandas som fritidshus, bedémer miljé- och
byggnadsnamnden att fardigstallandeskydd inte behdvs.

Upplysningar

Sokanden informeras om, att i enlighet med 10 kap 5 § plan- och bygglagen (PBL), har
byggherren ansvar for att arbetena utférs enligt bestdmmelserna i PBL och enligt féreskrifter
eller beslut som meddelats med stéd av lagen. Sékanden/byggherren ar aven ansvarig att
annan lagstiftning som kan galla for projektet foljs.

Tekniskt samrad ska genomféras.

Atgéarden far inte far pabérjas innan tekniskt samrad har hallits och startbesked har lamnats.
Detta beslut utgér kallelse till tekniskt samrad. Byggherren ska kontakta bygglovsenheten foér
bokning av tid fér tekniskt samrad.

Till tekniskt samrad ska féljande handlingar uppvisas:

- Forslag till kontrollplan

- Konstruktionsdokumentation

- Fuktsakerhetsbeskrivning

- Brandskyddsbeskrivning

Lovet upphor att gélla om atgarden inte pabérjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
att beslutet vunnit laga kraft.

Beslutet far verkstallas forst fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
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Tidningar, aven om det inte har fatt laga kraft.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berdrda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar.

Avgift: Nybyggnad bostadshus med teknisk del 39 420 SEK + nybyggnad
komplementbyggnad utan teknisk del 11 826 SEK = Totalt: 51 246 SEK

Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i kommunfullméktige. | de
flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler beslut eller besok an
planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesdk, kommer detta att debiteras i
efterhand.

Arendebeskrivning

Atgérden avser nybyggnad av ett fritidshus med tillhérande komplementbyggnad i form av ett
forrad, pa en tidigare obebyggd fastighet.

Byggnaderna kommer ha fasad av trapanel malad faluréd och tak av plat.

Fastigheten som styckades 1978 ligger inom omrade med sammanhallen bebyggelse.
Omradet som ansokan avser ligger sdder om Hapvagen bakom en fastighet, tilltrade till
fastigheten sker via servitutsvag i kanten pa akern. Omradet karakteriseras av bybebyggelse
i Bredsattra/Gatebo som omgardas av jordbruksmark.

Omradet gransar till verksamhetsomrade for allmant vatten och avlopp.E

Enligt Borgholm Energi AB kan byggnaden anslutas till allmant vatten- och avloppsnat
genom att upptas i verksamhetsomradet.

Forbindelsepunkter for VA finns redan vid fastigheten.
Omradet ligger inom riksintresse for: kulturmiljpvarden (Ostra Olands odlingsbygder).

Omradet omfattas dven av de generella riksintressena som géller for hela Oland, obruten
kust och rorligt friluftsliv.

Det finns ett antal arter rapporterade pa platsen, vaxterna som noterats ar klassade som
livskraftiga. Flera fridlysta och rédlistade faglar har noterats men enligt miljohandlaggare sa
ar de framst kopplade till jordbruksmarkerna och hela omradet omgardas av aker. Det ses
som en férdel om tradrida i sédra och 6stra kanten bevaras fér spanande rovfagel.
Ansokan har remitterats till Borgholms Energi AB.

Dialog har forts avseende sophantering da vandmaoéjlighet saknas pa platsen.

Enligt information fran sdkande sa ska de forsoka tillskapa vandmajlighet enligt inskickade
forslag.
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Om detta ej gar har de fatt godkant fran Borgholms energi att satta ut sin tunna vid 6stra
landsvagen som 6vriga i omradet gor.

Berdrda grannar har horts enligt 9 kap 25 § PBL. Inga negativa yttranden har inkommit.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse

Fasadritning, 2025-11-11
Planritning, 2025-11-11
Situationsplan i pdf, 2025-11-11
Ansokan, 2025-11-11

Fasad, plan och sektionsritning, 2025-12-08
Situationsplan i pdf, 2026-01-06
Karta, 2026-01-06

Karta, 2026-01-06

Foljebrev, 2026-01-06
Remissvar VA, 2025-11-24
Remissvar Rdodlistan, 2025-11-14

Beddmning

Fastigheten ligger inom omrade med sammanhallen bebyggelse.
Vatten och avlopp finns kommunailt.
Tillfartsvag till fastigheten finns som servitutsvag enligt forrattningshandlingarna.

Den ansékta atgarden bedéms passa bra in i bebyggelseménstret pa platsen. Atgarden
beddms uppfylla kraven for bygglov enligt 9 kap 31 § PBL.
Dagens sammantrade

Emma Rosblad, byggnadsinspektor redogor for arendet gallande bygglov.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnadmnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Beslutet skickas till sbkande och fastighetsagare

Beslutet kungdrs i Post- och Inrikes Tidningar

Ett meddelande om kungorelse skickas till samtliga berérda grannar
Beslutet skickas till Borgholm energi for kdnnedom
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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun
Sammantrddesdatum Paragraf
2026-02-11 28
§28 Diarienummer 2025/955 BN

PETGARDE 1:1 Bygglov fér nybyggnad av branslestation

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

att bevilja ansékan om bygglov fér branslestation 5 m? byggnadsarea (BYA), 5
parkeringsplatser samt butiksbyggnad 44 kvm BYA

1. Per Granqvist godtas som kontrollansvarig.

Upplysningar

Sokanden informeras om, att i enlighet med 10 kap 5 § PBL, har byggherren ansvar for att
arbetena utfors enligt bestammelserna i PBL och enligt foreskrifter eller beslut som
meddelats med stdd av lagen. S6kanden/byggherren ar dven ansvarig att annan lagstiftning
som kan gaélla fér projektet foljs.

Tekniskt samrad ska genomféras

Atgéarden far inte far pabérjas innan tekniskt samrad har hallits och startbesked har lamnats.
Detta beslut utgér kallelse till tekniskt samrad. Byggherren ska kontakta bygglovsenheten foér
bokning av tid fér tekniskt samrad.

Till tekniskt samrad ska féljande handlingar uppvisas:

- Forslag till kontrollplan

- Brandskyddsbeskrivning

- Intyg att arbetstagarorganisation har fatt méjlighet att yttra sig
- Dagvattenritning

- Konstruktionsritning

- Fuktsakerhetsprojektering

- Teknisk beskrivning pa oljeavskiljare om sadan ska installeras

Férutom generell lagstiftning kan féljande krav gélla:

- Anmalan oljeavskiljare (om sadan ska installeras) Tillstand anséks hos miljéenheten.
- Registrering av livsmedelsanlaggning. Tillstand anséks hos miljsenheten.

- Anmalan av miljéfarlig verksamhet. Tillstand anséks hos miljéenheten.

- Anmélan LBE. Tillstand anséks hos raddningstjansten

Lovet upphér att gélla om atgarden inte pabérjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
att beslutet vunnit laga kraft.
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Beslutet far verkstallas omgaende efter att det kungjorts pd kommunens anslagstavla, aven
om det inte har fatt laga kraft.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts pa kommunens anslagstavla.

Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i kommunfullmaktige. | de
flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler beslut eller besék an
planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbestk, kommer detta att debiteras i
efterhand.

Arendebeskrivning

Ansdkan om bygglov fér branslestation har inkommit till férvaltningen.

Placeringen anstkan avser ar i korsningen mellan Karehamnsvagen och Arbelundagatan,
intill Arbelunda radby.

Radbyn &r en medeltida byform som &r karaktéristisk for Oland d& den i évriga Sverige till
stérsta delen férsvunnit. Kring mitten av 1300-talet reglerades de 6landska byarna till radbyar
i laga lage enligt den medeltida 6stgotalagen och Magnus Erikssons landslag, detta galler
aven for Arbelunda som haft sin placering sedan dess. Byn ar dock aldre &n s& men hade
under vikingatid och tidig medeltid en annan placering. Flera av gardarna ar valbevarade
med gotiska gardsplaner. Ladulangorna som ar uppforda i tra och kalksten, ar delvis
sammanbyggda mot bygatan.

Omgivningen ar ett dppet odlingslandskap. Marken som branslestationen skulle placeras pa
anvands idag som bete for hastar.

Karehamnsvagen ar en statlig vag med ett skyddsavstand som ska hallas fritt fran
byggnader pa 12 meter fran vagomradet.

Trafikverket har horts i arendet. De hade synpunkter pa infarten. S6kande har gjort andringar
i sin ansdkan i dialog med trafikverket och de har inga synpunkter pa det nya forslaget.

Borgholm energi anlagger VA i omradet och har darmed hérts i arendet om byggnation skulle
paverka framtida ledningsdragning.

De har svarat att den féreslagna placeringen av energistationen inte bedéms inkrakta pa
eller paverka Borgholm Energis ledningsratt eller sékerhetsavstand for befintliga VA-

ledningar.

Omréadet ligger inom riksintresse for: kulturmiljovarden Sédra Greda — Valsnas och
naturvarden.

Omradet omfattas dven av de generella riksintressena som géller for hela Oland, obruten
kust och rorligt friluftsliv.
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Omradet ingar i den nationella och regionala bevarandeplanen fér odlingslandskapet i lanets
natur- och kulturvardsplan for Arbelunda -Valsnas.

Ansdkan har remitterats till Borgholms Energi AB och Trafikverket.

Berdrda grannar har horts enligt 9 kap 94 § plan- och bygglagen (PBL). Yttranden med
negativa synpunkter har inkommit.

Agarna till fastigheten Arbelunda 6:4 skriver i sitt yttrande att de ej tycker det passar med en
branslestation s& nara bebyggelse pa grund av brandrisk.

De skriver aven att Arbelunda by ar en viktig kulturbebyggelse med hdgt bevarandevarde
och en branslestation ar inte lamplig att uppféra i en sadan miljo.

Sammanfattningsvis tycker de att det borde finnas lampligare platser for stationen.

Agarna till Arbelunda 6:2 skriver i sitt yttrande de inte vill ha nagon mack dar da det kommer
att forstora bade byns karaktar som genuin radby samt utsikten fran deras fastighet. De
anser att vagen redan ar hart belastad och farlig med skymda utfarter och dalig sikt. Att
eventuella belysta skyltar kommer bli stérande. De ser inget behov av en mack pa platsen da
det finns en ca 7 km bort.

Arbelunda samfallighetsforening skriver i sitt yttrande att de anser det ar extremt olampligt
med en bensinsmack i Arbelunda bade ur miljosynpunkt, trafiksdkerhet samt helt i strid mot
kulturmiljon i en av Olands bast bevarade radbyar. Det rader en osaker trafiksituation pa
platsen med dolda utfarter, mycket lantbruksmaskiner samt barn. Med en stor
trafikbelastning under delar av aret sa anser de det olampligt att locka ner annu fler. De
avslutar med att om det behdvs en bensinmack i narheten bér den placeras nagon
annanstans, lampligen utmed Ostra landsvéagen.

Inkomna yttranden har kommunicerats med s6kanden. s6kande har inkommit med ett
yttrande 2026-02-04, se bilaga

Forvaltningens forslag till beslut har kommunicerats med sékanden. Sékanden har inkommit
med yttrande 2026-01-04, se bilaga

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse

Situationsplan i pdf, 2026-01-14
Situationsplan i pdf, 2026-01-16
Yttrande, 2026-01-14

Foljebrev, 2026-01-14
Fotografi, 2026-01-14

Fotografi, 2026-01-14

Fotografi, 2026-01-14

Fotografi, 2026-01-14

Fotografi, 2026-01-14
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Fotografi, 2026-01-14

Fotografi, 2026-01-14

Fotografi, 2026-01-14

Remissvar med erinran, 2026-01-13
Remissvar med erinran, 2026-01-13
Remissvar med erinran, 2026-01-15
Remissvar med erinran, 2026-01-15
Fasad och planritning, 2026-01-16
Fasad och planritning, 2026-01-16
Fasad och planritning, 2026-01-16
Karta, 2026-01-16

Karta, 2026-01-16

Remissvar Trafikverket, 2026-01-19
Remissvar VA, 2026-01-22
Yttrande, 2026-02-04

Bedomning

Enligt 2 kap 6 § plan-och bygglagen (PBL) ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Samt med
hansyn till trafikférsorjning och behovet av en god trafikmiljo.

Bebyggelseomradets sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga
varden ska skyddas. Andringar och tillagg i bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga
karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.

Placeringen av branslestationen bedéms inte ta hansyn till landskapsbilden och platsens
natur och kulturvarden.

Atgarden uppfyller ddrmed inte kraven enligt 2 kap 6 § PBL.

Enligt 8 kap 13 § far ett bebyggelseomrade som ar sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljdmassig eller konstnarlig synpunkt far inte férvanskas.

Arbelunda radby beddéms vara sarskilt vardefullt fran historisk, kulturhistorisk och miljomassig
synpunkt. En branslestation pa platsen skulle vara ett frammande inslag som péatagligt skulle
paverka upplevelsen av kulturmiljén negativt.

Atgarden uppfyller ddrmed inte kraven enligt 8 kap 13 § PBL.

Vidare ska arenden om lov enligt 2 kap 2 § PBL provas mot bestammelserna om hushallning
med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljdbalken (MB). Enligt 3 kap 4 §
MB konstateras att jordbruk ar av nationell betydelse. Brukningsvard jordbruksmark far
endast tas i ansprak om det behévs for att tillgodose ett vasentligt samhallsintresse och det

inte finns nagon mojlighet att tillgodose detta behov pa en annan plats.

Marken som ansokan avser ar betesmark. Det finns ett behov av en branslestation pa
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Olands dstra sida, det finns dock inget skal att ansokt placering skulle vara den som bast
tillgodoser behovet. Fran Arbelunda ar det 9 km till ndrmsta branslestation bilvagen. Detta
motiverar inte ianspraktagande av jordbruksmark.

Atgarden bedéms darmed inte uppfylla kraven for bygglov enligt 9 kap 57 § PBL.

Forvaltningens sammanfattade forslag ar att avsla ansékan om bygglov.

Dagens sammantrade

Emma Rosblad, byggnadsinspektdr redogor for arendet gallande bygglov.
Ordférande tackar for redogorelsen.

Yrkande

Marcel van Luijn (M) yrkar bifall till att bevilja ansdkan om bygglov for branslestation 5 m?
byggnadsarea (BYA), 5 parkeringsplatser samt butiksbyggnad 44 kvm BYA.

Axel Andersson (C) yrkar bifall till att bevilja ansékan om bygglov fér branslestation 5 m?
byggnadsarea (BYA), 5 parkeringsplatser samt butiksbyggnad 44 kvm BYA.

Lars Ljung (S) yrkar i enlighet med férvaltningens férslag, avslag till att bevilja ansékan om
bygglov for branslestation 5 m? byggnadsarea (BYA), 5 parkeringsplatser samt
butiksbyggnad 44 kvm BYA.

Ordférande konstaterar att det finns tva forslag till beslut.

Beslutsordning

Av framstalld beslutsordning pa framlagt yrkande finner ordféranden att Milj6- och
byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar bifalla till att bevilja ansdkan om bygglov for
branslestation 5 m? byggnadsarea (BYA), 5 parkeringsplatser samt butiksbyggnad 44 kvm
BYA.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljé- och byggnadsnadmnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad forenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Beslutet skickas till skande och fastighetsagare

Beslutet delges fastighetsagare ARBELUNDA 6:2, ARBELUNDA 6:4 och Arbelunda
Samfallighetsférening med information om hur man 6verklagar beslutet

Beslutet kungérs pa kommunens anslagstavla

Ett meddelande om kungorelse skickas till samtliga berérda grannar

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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B()I'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun
Sammantréadesdatum Paragraf
2026-02-11 29
§29 Diarienummer 2025/537 BN

SOLBERGA 2:18 Atgirder utférda utan lov for
nybyggnad/uppstallning av talt

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

att forelagga med personnummer ||| 2t inom 1 manad
efter beslutet fatt laga kraft: Riva den olovligt uppférda taltbyggnaden pa
SOLBERGA 2:18 (Se bilaga 3. Fotografi lantméteriet). Om féreldggandet inte féljs,
ska ett vite om 50 000 kronor tas ut.

att ta ut en byggsanktionsavgift om 35 224 kr av ||l med personnummer
for att pa fastigheten SOLBERGA 2:18 ha pabérjat uppférandet av
taltbyggnad innan startbesked utfardats.

Byggsanktionsavgiften ska vara betald senast tva manader fran det att beslutet fatt laga
kraft.

Upplysning:

9 kap 3 § PBF Om en byggsanktionsavgift har beslutats for en évertradelse och den
avgiftsskyldige darefter pa nytt gér sig skyldig till en 6vertradelse av samma slag, ska en
avgift fér den nya évertradelsen tas ut med dubbla det belopp som féljer av detta kapitel,
dock hdgst 50 prisbasbelopp.

Forsta stycket galler endast évertradelser som begas inom tva ar fran det tidigare beslutet
om byggsanktionsavgift.

Arendebeskrivning

Foérvaltningen startade upp ett tillsynsarende 2025-06-17 géllande olovlig taltbyggnad pa
SOLBERGA 2:18.

2025-07-09 skickade fastighetsagaren ett mejl till férvaltningen att han hade planer pa att ta
ner téaltbyggnaden.

2025-11-06 skickade fastighetsagaren ett mejl till férvaltningen att han hade uppfort taltet
igen.

Ett tillsynsbesok utférdes pa fastigheten 2025-11-20 och da observerades det att samma
taltbyggnad som upptécktes av férvaltningen i juni stod kvar pa fastigheten. Taltet uppméttes
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till cirka 84 kvm (Se bilaga 1. Tillsynsprotokoll).

Forvaltningen har med hjalp av Google street view konstaterat att atgarden uppférdes nagon
gang mellan augusti 2024 och maj 2025 (Se bilaga 2. Google street view).

Fastigheten ar belagen inom detaljplanelagt omrade.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse

Fotografi, 2026-01-30

Fotografi, 2026-01-13
Sanktionsavgiftsberakning, 2026-01-13
Protokoll, 2025-11-20

Bedémning

Lagstod

Plan- och bygglagen (2010:900) PBL och plan- och byggférordningen (2011:338) PBF.
11 kap. 5 § PBL

9 kap. 2 § PBL

10 kap. 3 § PBL

2 kap.6§ 1 PBL

11 kap. 37 § PBL

11 kap. 51-53 §§ PBL
9 kap. 6 § 2 p PBF

11 kap. 40 § PBL

11 kap. 20 § PBL.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska byggnadsnamnden prova forutsattningarna for och behovet av att
ingripa eller besluta om en paféljd enligt detta kapitel, s snart det finns anledning att anta att
nagon inte har foljt en bestammelse i denna lag, i foreskrifter, domar eller andra beslut som
har meddelats med stdd av lagen eller i EU-férordningar som ror fragor inom lagens
tillampningsomrade.

Den uppforda taltbyggnaden beddéms krava bygglov enligt 9 kap. 2 § PBL.

En byggnadsatgard som kraver bygglov far inte pabérjas innan startbesked har utfardats
enligt 10 kap. 3 § PBL.

Taltbyggnaden utgor ett dominant inslag i stads- och landskapsbilden da den med sin
patagliga hojd och byggnadsyta ar val synlig fran lansvag 136 samt vid infarten till
villakvarteret vid ||| ] | So'bergaomradet. Namnden bedémer darmed utifran 2
kap. 6 § 1 PBL att bygglov i efterhand inte kan beviljas for taltbyggnaden da den inte
uppfyller kravet pa hansyn och god helhetsverkan i omradet.

Utifrdn ovannamnda beslutar nAmnden att ett rattelseférelaggande att riva taltbyggnaden ska
utfardas, med stdd av 11 kap. 20 § PBL.
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Beslutet férenas med vite, enligt 11 kap. 37 § PBL.

Atgarden har utférts utan startbesked vilket medfér att en byggsanktionsavgift ska tas ut med
stdéd av 11 kap. 51-53 §§ PBL. Byggsanktionsavgiften beraknas med stdd av 9 kap. 6 § 2 p
PBF (Se bilaga 4. Sanktionsavgiftsberakning).

Inskrivningsmyndigheten ska underrattas om férelaggandet med stéd av 11 kap. 40 § PBL.

Dagens sammantrade

Martin Olsson, bygglovshandlaggare redogér for arendet gallande atgarder utférda utan lov.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna frdn och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av forenklad delgivning. For mer information om vad forenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Beslutet delges fastighetsagarna till SOLBERGA 2:18 med information om hur man
overklagar beslutet.
Beslutet skickas till inskrivningsmyndigheten
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B()I'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun
Sammantréadesdatum Paragraf
2026-02-11 30
§ 30 Diarienummer 2022/181 BN

GILLBERGA 6:4 Atgarder utférda utan lov

Beslut

Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

Att forelagga med personnummer ||| 2t inom 1
manader efter beslutet fatt laga kraft: Komma in med ansékan om lov och
erforderliga handlingar som behévs fér lovprévningen av de tva industribyggnader
som olovligen uppférts pa GILLBERGA 6:4.

Arendebeskrivning

Foérvaltningen startade upp ett tillsynsarende 2022-02-08 gallande olovlig nybyggnation pa
fastigheten till féljd av inkommet klagomal.

Tillsynsbesok pa fastigheten utférdes 2025-11-20 da det konstaterades att tva
industribyggnader hade uppférts. Dessa byggnader anvandes som verkstader i

smidesverksamhet. - medgav att han valt att inte séka lov fér dem och att de
uppférdes nagongang mellan 2019-2021.

Byggnaden som ar markerad med 1 i tillsynsprotokollet uppmattes till cirka 136 kvm.
Byggnaden som ar markerad med 2 i tillsynsprotokollet uppmattes till cirka 17 kvm (se bilaga
1, Tillsynsprotokoll). Ortofoton visar att byggnaderna har uppférts pa fastigheten mellan 2017
och 2021 (se bilaga 2, Ortofoto 1&2).

Fastigheten ar belagen utanfér detaljplanelagt omrade.
Fastighetségaren har ansékt om bygglov i efterhand fér atgarderna 2025-12-11.

En kommunicering med detta forslag till beslut skickades till fastighetsdgaren 2026-01-15.
Nagot yttrande har inte inkommit till férvaltningen.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse

Protokoll, 2025-11-20
Fotografi, 2024-03-18
Fotografi, 2024-03-18
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Lagstod

Plan- och bygglagen (2010:900) PBL.
11 kap. 5 § PBL

9 kap. 2 § PBL

10 kap. 3 § PBL

11 kap. 17 § PBL

11 kap. 27 § PBL

11 kap. 40 § PBL

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska byggnadsnamnden préva forutsattningarna for och behovet av att
ingripa eller besluta om en paféljd enligt detta kapitel, sa snart det finns anledning att anta att
nagon inte har foljt en bestammelse i denna lag, i féreskrifter, domar eller andra beslut som
har meddelats med stéd av lagen eller i EU-férordningar som ror fragor inom lagens
tillampningsomrade. Pa fastigheten har det uppforts tva industribyggnader i form av
smidesverkstader utan att man ansdkt om bygglov. De utférda atgarderna kraver bygglov
enligt 9 kap. 2 § PBL. En byggnadsatgard som kraver bygglov far inte pabdrjas innan
startbesked har utfardats enligt 10 kap. 3 § PBL.

Byggnaderna beddms vara anpassade till omkringliggande bebyggelse i omradet avseende
form, farg och materialverkan. Fastighetsagaren har uppgett till byggenheten att den
smidesverksamhet som han bedriver i byggnaderna férvisso kan ha en viss bullerniva vid
vissa moment men att han inte upplevt nagot klagomal fran grannarna om det. De klagomal
som inkom till byggenheten och som féranledde att tillsynsarendet startade kom fran
davarande fastighetsagaren till GILLBERGA 6:5 och rorde olagenhet att de nytillkommna
byggnaderna stérde utsikten. 2024 tillkom det nya &gare till GILLBERGA 6:5 och nagra nya
klagomal har darefter inte inkommit gallande byggnaderna pa GILLBERGA 6:4.
Sammantaget gor detta att byggenheten bedémer det som troligt att bygglov kan beviljas i
efterhand fér byggnaderna.

Fastighetsagaren ||| <4005 dérmed enligt 11 kap. 17 § PBL att
inkomma med en ansdékan om bygglov och de erforderliga handlingar som behdvs for
lovprévningen av de tva industribyggnaderna.

Om férelaggandet att sdka lov inte féljs kommer byggnadsnamnden lata uppratta de
handlingar som behdvs for att prova fragan om lov pa den ansvariges bekostnad enligt 11
kap. 27 § PBL. Inskrivningsmyndigheten ska underrattas om férelaggandet med stéd av 11
kap. 40 § PBL.

Byggsanktionsavgift kan ej tas ut da dvertradelserna inte gar att pavisa att det ar inom ramen
for en femarsperiod.

Dagens sammantrade

Martin Olsson, bygglovshandlaggare redogor for arendet gallande atgarder utférda utan lov.

Ordférande tackar fér redogdrelsen.
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Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljé- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av forenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Beslutet delges fastighetsagaren till GILLBERGA 6:4 med information om hur man
Overklagar beslutet.
Beslutet skickas till inskrivningsmyndigheten.
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Sammantradesprotokoll
Eorgholms
Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott
ommun

Sammantréadesdatum Paragraf
2026-02-11 31

§ 31 Diarienummer 2022/928 BN

HALLTORP 1:11 Atgarder utférda utan lov, pabérjat utan
startbesked

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

att ta ut en byggsanktionsavgift om 21 312 kr av
for att pa fastigheten HALLTORP 1:11 ha pabérjat tillbyggnad av
bostadshus innan startbesked utfardats.

Byggsanktionsavgiften ska vara betald senast tva manader fran det att beslutet fatt laga
kraft.

Arendebeskrivning

Foérvaltningen inledde 2022-07-06 ett tillsynsarende avseende att en tillbyggnad hade
paborjats utan startbesked pa fastigheten (se bilaga 1, Foto). Bygglov fér tillbyggnaden
beviljades 2022-03-21 inom drende med diarienummer B 2022-000166. | samma arende
meddelades startbesked 2022-07-19 och slutbesked 2022-11-07 (se bilaga 2, Startbesked).

Av ansokan i arende B 2022-000166 framgar att atgarden avser en tillbyggnad om cirka
59 kvm (se bilaga 3, Ansdkan). Denna uppgift ligger till grund fér berdkningen av
byggsanktionsavgiften i féreliggande forslag till beslut.

Ett yttrande fran inkom till férvaltningen
2024-04-02, i vilket det framfors att det ar anmarkningsvart att tillsynsarendet har inletts cirka
ett och ett halvt ar efter att slutbesked for tillbyggnaden meddelades (se bilaga 4, Yttrande).

En kommunicering av detta férslag till beslut skickades till
2026-01-21. Nagot ytterligare yttrande efter denna kommuncering har inte inkommit till
férvaltningen.

Beslutsunderlag

Tjanstekskrivelse

Foto, 2024-03-20

Foto, 2022-07-06
Slutbesked, 2024-04-02
Startbesked, 2024-04-02
Ansékan, 2026-01-21

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 1 (3)
32



Signature reference: 203a4a2d-e695-4491-9871-124e3cd96f63

Yttrande, 2024-04-02
Byggsanktionsavgift, 2026-01-21

Beddmning

Lagstod

Plan- och bygglagen (2010:900) PBL och Plan- och byggférordningen (2011:338) PBF
11 kap 5 § PBL

10 kap. 3 § PBL

11 kap. 51-53 §§ PBL

9kap.78§1pPBF

9 kap. 3a § PBF

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska byggnadsnamnden prdéva forutsattningarna for och behovet av att
ingripa eller besluta om en pafoéljd enligt detta kapitel, sa snart det finns anledning att anta att
nagon inte har foljt en bestdmmelse i denna lag, i foreskrifter, domar eller andra beslut som
har meddelats med stdd av lagen eller i EU-férordningar som ror fragor inom lagens
tilampningsomrade.

Tillbyggnaden hade till vasentliga delar uppforts innan startbesked beviljades i
bygglovsarendet. Av det foto som forvaltningen tog 2022-07-06 framgar att bade
vaggstomme och tak var pa plats. Startbesked for tillbyggnaden beviljades forst 2022-07-19.

En byggnadsatgard som kraver bygglov far inte pabdérjas innan startbesked har utfardats
enligt 10 kap. 3 § PBL.

En byggsanktionsavgift ska darmed tas ut med stéd av 11 kap. 51-53 §§ PBL.
Byggsanktionsavgiften beraknas med stod av 9 kap. 7 § 1 p PBF (se bilaga 5,
Byggsanktionsavgift).

Arbetet pabdrjades efter att lov beviljades, byggsanktionsavgiften satts ned till halften enligt 9
kap. 3a § PBF.

| yttrandet fran _ framfors att det anses anmarkningsvart att ett tillsynsarende
har inletts trots att slutbesked har meddelats i tillbyggnadsarendet.

Mark- och miljeéverdomstolen (MOD) har emellertid i dom den 4 september 2017 (mal nr P
3863-17) provat fragan om majligheten att ta ut byggsanktionsavgift efter det att slutbesked
har utfardats. Av domskalen framgar att ett meddelat slutbesked innebar en ratt att ta
byggnadsverket i bruk, men att detta i sig inte utgor hinder mot att byggnadsnamnden i
efterhand beslutar om uttag av byggsanktionsavgift. MOD har vidare uttalat att
sanktionsmojlighet foreligger sa lange det inte tydligt framgar av slutbeskedet att det saknas
skal for ingripande enligt 11 kap. PBL.

Sasom slutbeskedet ar utformat i férevarande arende framgar det inte att ingripande enligt
11 kap. PBL ar uteslutet (se bilaga 6, slutbesked). Namnden bedomer darfor att det finns
forutsattningar att besluta om byggsanktionsavgift, eftersom |GG =
pabdrijat tillbyggnaden utan startbesked trots att slutbesked senare har meddelats i arendet.
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Dagens sammantrade

Martin Olsson, bygglovshandlaggare redogér for arendet gallande atgarder utférda utan lov.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnadmnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Beslutet delges ||| G < information om hur man

Overklagar beslutet.
Beslutet skickas till inskrivningsmyndigheten.
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BOrghOlmS Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott
kommun
Sammantréadesdatum Paragraf
2026-02-11 32
§32 Diarienummer 2025/874 BN

AKVARELLEN 3 Atgarder utférda utan lov fér nybyggnad
av plank och komplementbyggnad

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

att forelagga fastighetsagarna och
att inom 1 manad efter beslutet fatt laga kraft. Inkomma med
ansdkan om bygglov och erforderliga handlingar som behdvs fér lovprévningen av
planket pa fastigheten.

Att féreldagga och
att inom 1 manad efter beslutet fatt laga kraft: Riva den olovligt uppférda
komplementbyggnaden pa fastigheten.

Att ta ut en byggsanktionsavgift om 16 398 kronor av ,
och for att pa fastigheten ha
uppfért en komplementbyggnad utan att startbesked utfardats.

Byggsanktionsavgiften ska vara betald senast tva manader fran det att beslutet fatt laga
kraft.

Arendebeskrivning

Foérvaltningen startade upp ett tillsynsadrende 2025-11-03 géllande olovligt uppfért plank och
komplementbyggnad i form av container pa fastigheten.

| telefonsamtal med férvaltningen 2025-11-12 uppgav fastighetségaren_ att
- amnade att ta bort planket och containern inom nagra veckor och darefter kontakta
férvaltningen.

Févaltningen kontaktar- via mejl 2026-01-12 och fragar om planket och containern har
tagits bort. -éterkopplar via mejl 2026-01-22 att det inte har tagits bort och att de nu
amnar att séka bygglov for planket.

Tillsynsbesok pa fastigheten utférdes 2026-01-28 fér att mata upp planket och containern (se
bilaga 1, Tillsynsprotokoll).

Foérvaltningen har med hjalp av digitala kartsystem konstaterat att containern uppférdes pa
sin nuvarande plats nagon gang mellan 2023 och 2024 (se bilaga 2, Google earth). Planket
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ar uppfért nagon gang mellan 2019 och 2021 i samband med att huset uppférdes.
Fastigheten ar inom detaljplanelagt omrade.

En kommunicering skickades till fastighetsagarna 2026-02-02 dar de upplystes om
mdjligheten att inkomma med yttrande infér miljé- och byggnadsndmndens sammantrade.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse

Tillsynsprotokoll, 2026-01-28

Karta, 2026-02-02

Karta, 2026-02-02

Karta, 2026-02-02

Berakning sanktionsavgift, 2026-02-02

Bedomning

Lagstod

Gallande lag: plan- och bygglagen (2010:900), PBL och plan- och byggférordningen
(2011:338) PBF.

11 kap. 5 § PBL

9 kap. 2 § PBL

10 kap. 3 § PBL
2kap.6§1PBL

11 kap. 17 § PBL

11 kap 20 § PBL

11 kap. 27 § PBL

11 kap. 40 § PBL

11 kap. 51-53 §§ PBL
9kap.6 § 2 p PBF

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska byggnadsnamnden prova forutsattningarna for och behovet av att
ingripa eller besluta om en paféljd enligt detta kapitel, s snart det finns anledning att anta att
nagon inte har foljt en bestammelse i denna lag, i foreskrifter, domar eller andra beslut som
har meddelats med stdd av lagen eller i EU-férordningar som ror fragor inom lagens
tillampningsomrade.

Pa fastigheten har man uppfért ett plank samt en komplementbyggnad i form av en
omvandlad container.

Planket och komplementbyggnaden kraver bygglov enligt 9 kap. 2 § PBL.

En byggnadsatgard som kraver bygglov far inte pabérjas innan startbesked har utfardats
enligt 10 kap. 3 § PBL.

Plankets placering strider inte mot detaljplanens bestdammelser, det ar sannolikt att lov kan

beviljas i efterhand for planket. Containern bedéms inte uppfylla anpassningskravet enligt 2
kap. 6 § 1 PBL da dess form, farg och materialverkan inte ar lamplig sett till
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bebyggelseomradet i dvrigt. Darmed bedémer namnden att bygglov inte kan beviljas i
efterhand fér komplementbyggnaden.

Agarna av fastigheten férelaggs att inkomma med en ansékan om bygglov och erforderliga
handlingar som behdvs for lovprévningen av planket, enligt 11 kap. 17 § PBL.

Agarna av fastigheten férelaggs att gora rattelse och riva komplementbyggnaden, med stéd
av 11 kap 20 § PBL.

Om foérelaggandet att sdka lov inte foljs kommer namnden lata uppratta de handlingar som
behdvs for att prova fragan om lov pa den ansvariges bekostnad enligt 11 kap. 27 § PBL.

Inskrivningsmyndigheten ska underrattas om férelaggandet med stéd av 11 kap. 40 § PBL.

En atgard har utforts utan startbesked, byggsanktionsavgift ska tas ut for
komplementbyggnaden.

Byggsanktionsavgift tas ut med stdd av 11 kap. 51-53 §§ PBL. Byggsanktionsavgiften
beradknas med stdd av 9 kap. 6 § 2 p PBF (Se bilaga 3, Sanktionsavgift).
Dagens sammantrade

Martin Olsson, bygglovshandlaggare reodgor for arendet gallande atgarder utférda utan lov.
Ordférande tackar for redogorelsen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad forenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Beslutet delges fastighetsagarna till AKVARELLEN 3 med information om hur man
overklagar beslutet.
Beslutet skickas till inskrivningsmyndigheten.
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BOI'ghOlmS Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun
Sammantréadesdatum Paragraf
2026-02-11 33
§33 Diarienummer 2023/1150 BN

OVRA BAGBY 1:11 Tidsbegransat bygglov har upphért

Beslut

Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

att ta ut en byggsanktionsavgift av i egenskap av agare till
fastigheten Ovra Bagby 1:11 for att inte ha aterstallt platsen genom att
riva/demontera férradstaltet innan tiden for att det tidsbegransade bygglovet gick ut.

att sanka byggsanktionsavgiften med en fjardel till 15 643,50 kr.
Byggsanktionsavgiften ska vara betald senast tva manader efter att beslutet fatt laga kraft.

Upplysningar

Enligt 9 kap 2 § plan- och bygglagen géller om en byggsanktionsavgift har beslutats fér en
overtradelse och den avgiftsskyldige darefter inte vidtar rattelse, ska en ny avgift for
dvertradelsen tas ut. Varje sadan ny avgift tas ut med dubbla det belopp som togs ut senast i
enlighet med detta kapitel. Den sammanlagda avgiften fér évertradelsen far dock uppga till
hdgst 50 prisbasbelopp.

En ny avgift far beslutas endast om den avgiftsskyldige har fatt skalig tid att vidta rattelse.

Avgift: 15 643,50 kr, faktura skickas efter att beslutet har fatt laga kraft.

Arendebeskrivning

2017-07-25 inkom en ansodkan om tidsbegransat bygglov fér uppférande av férradstalt om

26,4 m? pa fastigheten Ovra Bagby 1:11. Skanden i arendet var || G-

2017-10-27 beviljades tidsbegransat bygglov under 5 ar for forradstaltet.

Det tidsbegransade bygglovet éverklagades.

2017-11-22 upphéavde Lansstyrelsen miljé- och byggnadsnamndens beslut och aterférvisade
arendet for ny handlaggning med hanvisning till att bygglovet hade prévats med for-
utsattningarna fér permanent bygglov enligt 9 kap 31 § PBL istéllet for 9 kap 33 § PBL som

var paragrafen for tidsbegransat bygglov vid tidpunkten.

2017-12-05 beviljade miljé- och byggnadsnamnden tidsbegransat bygglov igen for forradstalt
om 26,4 m2. Aven detta beslut éverklagades till Lénsstyrelsen i Kalmar.
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Lansstyrelsen klargjorde i sitt beslut att miljo- och byggnadsnamnden hade beviljat
tidsbegransat bygglov for férradstaltet under 5 ar och avslog éverklagandena 2018-01-16.

Lansstyrelsens beslut 6éverklagades. 2018-03-16 meddelade Mark- och miljddomstolen en
dom i arendet och avslog éverklagandena. Eventuella éverklaganden skulle senast inkomma
2018-04-06. Beslutet om bygglov vann darmed laga kraft 2018-04-07, forradstaltet skulle
darmed senast ha demonterats/rivits 2023-04-07.

Tillsynsbesok pa fastigheten utférdes den 2025-12-12 och da observerades att forradstaltet
fortfarande stod kvar pa fastigheten. Pa hemsidan Google Earth syns forradstaltet 15 april
2024 och aven pa lantmateriets flygfoto fran 2025. Trots att det tidsbegransade bygglovet
har upphért att galla star byggnaden kvar.

Fastigheten Ovra Bagby 1:11 &r belagen utanfor detaljplanerat omrade. ||| Gz
har varit agare till fastigheten sedan 2009-07-23.

Fastighetsagaren ges nu tillfalle att yttra sig. Sista dag att inkomma med ett yttrande ar
2026-02-16.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse

Ansokan, 2026-02-02

Dom, 2026-02-02

Beslut, 2026-02-02

Beslut, 2026-02-02

Beslut, 2026-02-02

Bilaga , 2026-02-02

Beslut, 2026-02-02

Situationsplan i pdf, 2026-02-02
Fotografi, 2026-02-02

Berakning byggsanktionsavgift, 2026-02-02
Kommunicering, 2026-02-02
Information , 2026-02-02

Protokoll arbetsplatsbesok, 2026-01-30

Beddmning

Enligt 11 kap 5 § plan- och bygglagen (PBL) ska byggnadsnamnden préva forutsatt-ningarna
for och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd enligt detta kapitel, sa snart det
finns anledning att anta att nagon inte har féljt en bestammelse i denna lag, i féreskrifter,
domar eller andra beslut som har meddelats med stod av lagen eller i EU-forordningar som
ror frdgor inom lagens tillAmpningsomrade.

Enligt 9 kap 73 § PBL galler att innan tiden for ett tidsbegransat bygglov har gatt ut ska den

plats eller det byggnadsverk som lovet avser aterstallas. Om tiden har férlangts ska platsen
eller byggnadsverket i stallet aterstallas innan den nya tiden har gatt ut.
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Bestammelserna om bygglov, rivningslov, marklov och anmalan i denna lag eller fére-skrifter
som har meddelats med stdd av lagen gaéller inte for atgarder som vidtas for att aterstalla en
plats eller ett byggnadsverk enligt forsta stycket.

Trots forsta stycket behover platsen eller byggnadsverket inte aterstallas om miljé- och
byggnadsnamnden har gett bygglov som inte ar tidsbegransat for atgarden.

Enligt 11 kap 53 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut aven om 6vertradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Avgiften behover dock inte tas ut om det ar oskaligt med hansyn till 1. att den avgiftsskyldige
pa grund av sjukdom inte har formatt att sjalv eller genom nagon annan fullgéra sin
skyldighet, 2. att dvertradelsen berott pa en omstandighet som den avgiftsskyldige inte har
kunnat eller bort férutse eller kunnat paverka, eller 3. vad den avgiftsskyldige har gjort fér att
undvika att en dvertradelse skulle intraffa.

Enligt 11 kap 53 a § PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned om avgiften
inte star i rimlig proportion till den dvertradelse som har begatts. Avgiften far sattas ned till
halften eller en fjardedel.

Vid prévningen enligt forsta stycket ska det sarskilt beaktas om évertradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om dvertradelsen av andra skal kan anses vara av
mindre allvarlig art.

11 kap 54 § PBL en byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan fragan om
sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till dverlaggning vid ett
sammantrade med tillsynsmyndigheten.

11 kap 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av 1. den som nar dvertradelsen begicks
var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som évertradelsen avser, 2. den som
begick dvertradelsen, eller 3. den som har fatt en fordel av dvertradelsen.

Enligt 11 kap 26 § punkt 1 plan- och byggférordningen (PBF) géaller for att inte ater-stalla en
plats eller ett byggnadsverk innan tiden for ett tidsbegransat bygglov har gatt ut, och
darigenom bryta mot 9 kap. 73 § PBL ar byggsanktionsavgiften nar atgarden avser en
nybyggnad: 1 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av
byggnadens sanktionsarea (1 * 59200 kr) + (0,005 * 59200 kr * 11,4 m?) sanktionsavgiften for
att inte ha aterstallt genom att riva taltet inom det tidsbegransade bygglovet giltighetstid
uppgar darmed till 62 574 kr.

Med hanvisning till ovanstaende foreslar darfér byggenheten miljo- och byggnadsnamnden
att ta ut en byggsanktionsavgift av fastighetsagaren om 62 574 kr.

Om forradstaltet inte demonteras/rivs kan miljé- och byggnadsnamnden ta ut en dubbel
byggsanktionsavgift ut enligt 9 kap 2 § PBF.

En byggsanktionsavgift kan sattas ned till halften eller en fijardedel, om avgiften inte star i
rimlig proportion till dvertradelsen, enligt 11 kap. 53 a § PBL.
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Miljo- och byggnadsnamnden bedémer att avgiften om 62 574 kr inte star i rimlig proportion
till dvertradelsen och darmed ska sattas ner till en fjardedel, 15 643.50 kr.

Dagens sammantrade

Eva Nahlman, bygglovshandlaggare redogér for arendet gallande tidsbegransat bygglov.
Ordférande tackar for redogorelsen.

Yrkande
Lars Ljung (S) yrkar bifall till att sdnka byggsanktionsavgiften med en fjardedel.

Ordférande konstaterar att det finns tva forslag till beslut.

Beslutsordning

Av framstalld beslutsordning pa framlagt yrkande finner ordféranden att Miljé- och
byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar bifalla att sdnka avgiften med en fjardel.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnadmnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Beslutet delges fastighetsagaren om hur man 6verklagar ett beslut med rekommen-derat
brev och delgivningskvitto.
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BOI'ghOlmS Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun
Sammantréadesdatum Paragraf
2026-02-11 34
§ 34 Diarienummer 2025/270 BN

ARAN 12 Atgéarder utférda utan lov for uppforande av plank

Beslut

Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

att ta ut en byggsanktionsavgift av i egenskap av agare till
fastigheten Aran 12: med 22 050 kronor fér att pabérjat uppférande av ett 35 meter
plank utan startbesked.

Upplysningar
Avgiften ska betalas inom tva manader efter att beslutet har fatt laga kraft. Om tva eller flera
ar avgiftskyldiga fér samma 6vertradelse ar de solidariskt ansvariga for betalningen.

Beslutet far laga kraft tidigast tre veckor efter att de berérda har tagit del av beslutet.

Avgift: 22 050 SEK. Faktura skickas senare.

Arendebeskrivning

Fastigheten Aran 12 ligger inom detaljplan OE. Fastigheten ligger inom rutnatsstaden och &r
en del av kvarteret som i folkmun ar k&nt som "Paradiset”.

Byggenheten har uppméarksammats om att det har uppférts ett plank utan erforderligt
bygglov. Planket ar till storre delen omkring 1,4 m hégt och ar delvis placerad inom
sikttriangeln och utgdr darmed en trafikfara enligt 8 kap 15 § plan- och bygglagen. Dessutom
strider atgarden mot géllande detaljplan. Da planket delvis &r placerat pa allmanplatsmark
fastigheten Borgholm 11:1 som &gs av kommunen.

Enligt 6 kap 1 § punkt 7 plan- och byggférordningen kravs bygglov fér att uppféra plank.
Enligt plan- och bygglagen (PBL) far en atgard som kraver lov eller anmalan inte pabérjas
utan startbesked.

Forvaltningen har 2025-04-04 skickat en begéran om yttrande till fastighetsdgarna. Dar
informeras dven om namndens skyldigheter att ta ut sanktionsavgift nar nagon har pabérjat
en atgard utan startbesked. Brevet innehéll information om méjligheten att ratta det som
olovligen har utférts och pa sa satt undvika sanktioner.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse
Karta, 2025-04-04
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Brev, 2025-04-04

Broschyr, 2025-04-04

Berakning byggsanktionsavgift, 2025-04-04
Anmalan, 2025-03-31

Beddmning

Enligt 11 kap 5 § PBL ska milj6- och byggnadsnamnden préva forutsattningarna for och
behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd, sa snart det finns anledning att anta att
nagon inte har foljt lagen.

Om en atgard som kraver bygglov har vidtagits utan lov, ska miljé- och byggnadsnamnden i
ett forelaggande ge fastighetens eller byggnadsverkets agare tillfalle att inom en viss tid
ansdka om lov, om det ar sannolikt att lov kan ges for atgarden enligt 11 kap 17 § PBL.

Byggenheten beddmer det inte sannolikt att bygglov kan ges for atgarden i efterhand.

Enligt 11 kap 20 § PBL galler om det pa en fastighet eller i fraga om ett byggnadsverk har
vidtagits en atgard i strid mot lagen, far byggnadsnamnden férelagga den som ager
fastigheten eller byggnadsverket att vidta rattelse inom en viss tid. Milj6- och
byggnadsnamnden far inte besluta om ett férelaggande om det har forflutit mer an tio ar fran
Overtradelsen, detta galler inte om nagon olovligen har tagit i ansprak eller inrett en
bostadslagenhet for ett vasentligen annat andamal.

Enligt 11 kap 51 § PBL ska milj6- och byggnadsnamnden ta ut en byggsanktionsavgift om
nagon bryter mot en bestammelse i 8-10 kap PBL. Enligt 11 kap 54 § PBL ska inte en
byggsanktionsavgift tas ut om rattelse sker innan fragan om sanktion eller ingripande enligt
detta kapitel har tagits upp till dverlaggning vid ett sammantrade med tillsynsmyndigheten.

Om nagon bryter mot dessa bestammelser sa ska miljé- och byggnadsnamnden enligt 11
kap. 51§ PBL ta ut en byggsanktionsavgift. Byggsanktionsavgiftens storlek och hur denna
raknas ut regleras i 9 kap § plan- och byggférordningen.

Om rattelse sker innan fragan om sanktion eller ingripande har tagits upp till beslut vid ett
sammantrade hos byggnadsnamnden sa ska inte byggsanktionsavgiften inte tas ut enligt 11
kap 54 § PBL.

11 kap 57 § PBL En byggsanktionsavgift ska tas ut av

1. den som nar 6vertradelsen begicks var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som
Overtradelsen avser

2. den som begick évertradelsen, eller

3. den som har fatt en fordel av 6vertradelsen.

Enligt 9 kap 2 § plan- och byggférordningen galler om en byggsanktionsavgift har beslutats

for en dvertradelse och den avgiftsskyldige darefter inte vidtar rattelse, ska en ny avgift for
Overtradelsen tas ut. Varje sadan ny avgift tas ut med dubbla det belopp som togs ut senast i
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enlighet med detta kapitel. Den sammanlagda avgiften for dvertradelsen far dock uppga till
hogst 50 prisbasbelopp.

En ny avgift far beslutas endast om den avgiftsskyldige har fatt skalig tid att vidta rattelse.
Foérordning (2013:308).

Av 11 kap 60 § PBL galler om tva eller flera ar avgiftsskyldiga fér samma 6vertradelse, ar de
solidariskt ansvariga for betalningen.

En atgard far inte paborjas innan ett startbesked har beviljats (10 kap 3 § PBL).

En byggsanktionsavgift ska tas ut aven om dvertradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet (11 kap 53 § PBL)

Med hanvisning till ovanstaende féreslar byggenheten miljé-och byggnadsnamnden att ta ut
en byggsanktionsavgift om 22 050 kr av fastighetsagarna.

Dagens sammantrade

Eva Nahlman, bygglovshandlaggare redogor for arendet gallande atgarder utforda utan lov.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljé- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av forenklad delgivning. For mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Beslutet delges &garna av fastigheten Aran 12 med information om hur beslutet kan
Overklagas. Beslutet skickas med rekommenderat brev och delgivningskvitto.
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun
Sammantréadesdatum Paragraf
2026-02-11 35
§35 Diarienummer 2026/2 409 BN

Overklagande av Mark- och miljddomstolens dom i mal P
5850-25

Arendebeskrivning

Milj6- och byggnadsndmnden i Borgholms kommun beslutade den 27 augusti 2025 att anta
detaljplan for Kolstad 39:33 m.fl., i Borgholms kommun. Syftet med detaljplanen &r att

tillskapa ytterligare bostadsfastigheter for permanentboende och att genom utdkad byggratt
mdjliggdra att befintliga bostadsfastigheter omvandlas till permanentboende samt skapa ett
grénomrade med en val fungerande dagvattenhantering som kan gynna omradets groddjur.

Beslutet att anta detaljplanen har 6verklagats av atta parter till mark- och miljddomstolen.
Den 21 november 2025 beslutade domstolen att avvisa tre av éverklagandena som ej
klagoberéattigade.

Mark- och miljédomstolen upphavde den 20 januari 2026 beslut av miljé- och byggnédmnden i
Borgholms kommuns den 27 augusti 2025 i arende nr 2017/447 BN, § 140, om antagande
av detaljplan fér Kolstad 39:33 m.fl., i Borgholms kommun.

Borgholms kommun éverklagar Mark- och miljédomstolens dom i mal P 5850-25.

Dagens sammantrade

Ylva Hammarstedt, planarkitet och Jonathan Sjéblom, planarkitekt informerar om
6verklagandet gallande Mark- och miljgdomstolens dom i mal P 5850-25.

Ordférande tackar for informationen.
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