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Skede Tid
Planbesked Beslut om planbesked i miljé- och byggnadsnamnden

e Djupvik 1:14 positivt planbesked for bostadsandamal
beviljat 25 juni 2015 § 131

e Djupvik 1:17 positivt planbesked for bostadsdndamal
beviljat 29 september 2016 § 196

e Djupvik 1:7 positivt planbesked for bostadsdndamal beviljat
27 oktober 2016 § 213

e Djupvik 1:147 positivt planbesked for hotellverksamhet
beviljat 23 april 2020 § 83

Detaljplaneuppdrag Beslut om uppdrag i kommunstyrelsens arbetsutskott 14 mars 2023
§ 67

Samrad Beslut om samrdd i miljo- och byggnadsndmnden
22 januari 2025 § 13

Samrddstid frdn och med 27 januari till och med 24 februari 2025
Digitalt samradsmote 6 februari 2025

Granskning Granskningsbeslut 1 milj6- och byggnadsndmnden 11 juni 2025 §
127.
Granskningstid frdn och med 25 juni till och med 25 augusti 2025.

Antagande Antagandebeslut i kommunfullméktige 16 februari 2026 § 182
/Hdr dr vi nu!

Laga kraft Preliminért kvartal tva 2026

Planhandlingar
e Plankarta med planbestdmmelser, underlag grundkarta 5 december 2025

e Planbeskrivning 5 december 2025
e Undersokning om betydande miljopéverkan 11 juni 2025

e Fastighetsforteckning datum, 17 december, Metria, aktualitetsprévad 5 december
2025, Borgholms kommun

e Kulturmiljéutredning, 2011 Kalmar Lins Museum
e Naturvdrdesinventering, 4 december 2023, WSP

e Dagvattenutredning, 17 december 2024, Structor

e Trafikutredning Djupvik, 17 december 2024, Sweco



Planprocessen

Denna handling, planbeskrivningen, ska underldtta forstaelsen av plankartan och redovisa
detaljplanens syfte och planeringsforutsittningar. Planbeskrivningen ska ocksé redovisa om
detaljplanen dr forenlig med dversiktsplanen och motivera eventuella avsteg. I beskrivningen
ska skalen till planforslagets utformning och bestimmelser motiveras. Plankartan &r juridiskt
bindande for efterfoljande beslut sasom bygglov. Planbeskrivningen daremot har ingen egen
rattsverkan.

Forsta steget i planprocessen kallas for samrad. Planforslaget stélls ut i stadshuset och pa
det bibliotek som ligger ndrmast planomradet. Samtliga handlingar finns dven tillgéngliga
pa kommunens hemsida. De fastighetséigare som anses berorda av planforslaget informeras
per post. Forslaget skickas dven till myndigheter samt foretag och foreningar som berdrs av
forslaget.

Nar samradstiden dr slut sammanstiller kommunen synpunkterna i en samradsredogorelse. |
ett sdidant dokument kommenterar kommunen synpunkterna och tar stéllning till &ndringar av
planforslaget.

Nista steg i processen kallas for granskning. Granskningen gar till pa liknande vis som
samrédet. Alla planhandlingar gors tillgdngliga och synpunkter vilkomnas. Nar granskningsti-
den &r slut sammanstiller kommunen synpunkterna i ett granskningsutlatande, dar kommunen
kommenterar synpunkterna och tar stéllning till justeringar innan detaljplanen antas. Gransk-
ningsutlatandet och samradsredogdrelsen skickas ut till de som inkommit med synpunkter.

Mer information om planprocessen finns p4 kommunens hemsida:

www.borgholm.se/detaljplaner
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Antagandehandling

Detaljplanens syfte
Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora utveckling av befintlig verksamhet och att 6ka mojlig-
heten for permanentboende 1 Djupvik, dels genom att utdka byggritten for befintliga fastigheter,
dels genom att fortdta omradet med ny bostadsbebyggelse. Fortdtningen ska ske pa ett sitt som
bevarar omradets karaktir och tar hdnsyn till platsens natur- och kulturvérden. Syftet dr ocksa att
forbattra forutséttningarna for omhéndertagande av dagvatten.

Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen

Planomradet omfattar redan bebyggt omréde sdder om Djupviksgatan och i princip hela
omradet dr redan planlagt. Bebyggelsestrukturen i sédra Djupvik beskrivs som sméskalig och
varierad dar hojdskillnaderna i landskapet bidrar till karaktiren. Det &r inte bara skalan pa
bebyggelsen som har betydelse for upplevelsen av bebyggelsestrukturen, utan ocksé fargsatt-
ning, materialanvindning, hur byggnader ar placerade pa fastigheterna och standard pa vagar.
Planforslagets utformning har i stor utstrackning styrts av den befintliga strukturen och foreslas
sdkra befintlig markanvindning. Planf6rslaget innebdr att drygt 50 nya fastigheter for bostads-
dandamal kan tillskapas och att befintliga fastigheter for bostadsdndamal fir mdjlighet att bygga

pe ]
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Antagandehandling

storre. Fortdtningen foreslas pa omraden med l4gre naturviarden och som inte heller behovs for
dagvattenhantering. Med en 6kad byggritt kommer en viss skalforskjutning ske. Kommunen
bedomer att omréadets karaktir i stort kan bevaras och att nyttan av att ge kommunmedlemmar
mdjligheten att bosétta sig permanent i omradet &r storre &n den skada som sker i omradet pa
grund av skalforédndring. Av vikt for att bevara omradets karaktér dr de generdsa gaturummen
dér smala grusade gator kantas av generdsa gronstrdk som forstérks genom att bebyggelsen
ligger indragen frén gaturummet. Genom att bevara det generdsa gaturummet tillsammans med
viktiga rorelse- och siktstrdk och med bestimmelser reglera byggnadsvolymer, fargsittning och
material bedomer kommunen att en rimlig avvagning har gjorts mellan motstaende intressen.

Utdver ovan beskrivna fordandringar foreslds ocksa befintlig verksamhet invid Djupviksgatan
sdkras och dessa ges mojlighet att utvecklas. Planforslaget medger ocksé for ny verksamhet i
befintliga byggnader invid Djupviksgatan.

Bild 2. lllustrationsplan som visar en av mdnga sdtt som omrddet kan bebyggas i det fall detaljplanen
utnyttias maximalt. Vita byggnader dr befintliga, rosa byggnader dr nya eller majliga
utbyggnader.
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Genomforandetid
Genomforandetiden inom hela planomrédet dr 10 ar frdn den dagen dé detaljplanen vinner laga
kraft.

Under genomforandetiden far planen generellt inte dndras, erséttas eller upphdvas mot berérda
fastighetsédgares vilja. Detaljplan géller for ett omrade dven efter genomforandetiden, fram till
dess att den upphévs.

Allman plats

Allmén platsmark innebér att marken ska vara tillgdnglig for allmédnheten. Eftersom dgandet och
nyttjandet har litet samband for den allménna platsmarken behover det 1 detaljplanen pekas ut en
huvudman for den allménna platsmarken. Huvudmannen skoter och underhéller marken sé att
den forblir tillgénglig for allménheten over tid.

Till allménna platser hor de omraden som i planforslaget ar reglerade for lokalgata (GATA) och
gronomraden (NATUR). Gronomraden foreslas dar patagliga naturviarden och skyddsvirda arter
har identifierats och for att skapa gena vigar for fotgdngare. Kommunen har bedomt att den
huvudsakliga riktningen pé rorelsestréken 1 omradet dr ner mot kusten och ut mot alvaret.

Inom gronomréaden foreslds dagvattenhantering sdkras med egenskapsbestimmelser. Hantering
av dagvatten foreslas ske i1 befintliga strukturer och med diffus avrinning. Forslaget ar utformat
sa att en exploatering inte riskerar att paverka forutsittningen att nd miljokvalitetsnormen
géllande ytvatten- och grundvattenforekomsten, dels att markbearbetning och underhall
minimeras. Kommunens ambition &r att utformningen av den allminna platsen ska forédndras sa
lite som mojligt. Storre ingrepp pa mark beddms som oldmplig inom planomradet. Till skillnad
fran géllande byggnadsplaner i omradet dr det inte tillatet for motortrafik att fardas inom omrade
planlagt for NATUR.

Omréde for lokalgata sdkrar befintliga vagar och tillfart till nya foreslagna fastigheter. Lokalga-
tor i omradet dr planlagda med generdsa matt for att bibehalla gaturummets grona struktur med
vida utblickar. Planforslaget innebér ingen fordndring av de fysiska gatorna vars smala matt och
enkla standard &r en viktig del av Djupviksomradets karaktdr. Med generdsa gaturum kan dessa,
med bibehallen gronska, fungera som viktiga spridningskorridorer f6r djur och véxter. Men
genom de vil tilltagna métten finns det mojlighet att pd sikt och vid behov hoja standarden pa
végarna.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet foreslas vara enskilt for allmén platsmark vilket innebér att ansvaret for
allmin plats ligger pa fastighetségarna enskilt eller gemensamt. For ett gemensamt ansvar bildas
gemensamhetsanldggningar. Kommunen beddmer att enskilt huvudmannaskap dr 1ampligt

pa grund av ambitionen att bevara omrddet smaskaliga karaktir och att samfélligheter sedan
tidigare forvaltar vigar och gronomriden. I omrddet saknas kommunalt bedrivna anldggningar
och kvarvarande gronomraden &r framforallt av stor vikt for de boende men inbjuder inte pé
grund av placering och utformning till att locka en storre allméinhet att vistas pa dessa.

Enskilt huvudmannaskap for allménna platser 1 detaljplan kan accepteras dven for bostadsom-
radden avsedda for permanent boende, sérskilt tydligt framstar den situationen vid ett blandat
boende, det vill siga, omraden som bestar av bade permanentboende och fritidsboende.
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Kvartersmark

Kvartersmark ger fastighetsdgaren réttigheter att nyttja marken pé det sétt detaljplanen tillater.
Inom kvartersmarken har fastighetsdgaren ansvar for skotsel och underhall och det ar fastig-
hetsdgaren som bestammer vem eller vilka grupper som fér vistas inom omradet. I detaljplanen
bestimmer kommunen hur marken far nyttjas genom att ange ett indamal for kvartersmarken.

Till kvartersmark hor de omraden som 1 planforslaget dr reglerade for bostadsdndamal (B),
centrumverksamhet (C) och tekniska anldggningar (E). Kvartersmark for tekniska anlédggningar
sékrar befintliga transformatorstationer i omradet. Eftersom minsta tillatna avstand mellan
transformatorstation och brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag dr 5 meter, dr omraden for
teknisk anldggning val tilltagna, sa att sdkerhetsavstdndet ryms inom den kvartersmark som ar
avsedd for &ndamalet. Undantag kan goras for grans mot allméin platsmark dér byggnader eller
upplag inte ar tillatna.

Planforslaget innebér att befintlig verksamhet vid Djupviksgatan sékras med kvartersmark for
centrumverksamhet. Anvindningsbestimmelsen centrum ger stor flexibilitet vilket innebér att
verksamheten 6ver tid kan utvecklas utan att detaljplanen behover géras om. Anvandningen
centrumverksamhet foreslas ocksa for ekonomibyggnaderna till den gard, med rétterna i tidigt
1800-tal, som ligger norr om Djupviksgatan. For ekonomibyggnaderna anvénds bestimmelser
dels for att sdkra bebyggelsen, dels for att ge mojlighet att anvénda befintliga byggnader till
verksamheter som kan gynna omradets utveckling.

Kvartersmark for bostadsdndamal foreslds framforallt dir géllande byggnads- och detaljplaner
reglerar detsamma. I omrdden dédr mark har ansetts 1dmpliga, dir natur- och kulturvérdena

enligt utredningar har bedomts vara légre, har ny kvartersmark for bostadsdndamél foreslagits.
En vil fungerande dagvattenhantering har ocksd viktats hogre én intresset av att tillskapa ny
kvartersmark for bostadsdndamal. I vissa fall har undantag fran framforallt kulturvédrden gjorts. I
dessa fall har kommunen bedomt att det allménna intresset av att tilldta bostadsbyggande utmed
befintliga vigar vigt tyngre dn de kulturvirden som presenterats i utredning.

Inom kvartersmarken anvénds egenskapsbestimmelser for att styra byggnadsvolymer, utform-
ning, utforande och for att skydda viktiga karaktdrsdrag och strukturer, sdsom bland annat
siktstrak och biotopskyddade stenmurar. Bestimmelserna dr formulerade for att skalforskjut-
ningen 1 omradet ska vara forutsdgbar. Inom planomradet finns en gard och ett antal sméistéllen
frdn decennierna kring sekelskiftet 1900. For denna bebyggelse och for kulturhistoriskt intres-
santa strukturer foreslas kulturvirden sdkras med utdkad lovplikt, varsamhetsbestimmelser och
rivningsforbud.

Kommunens ambition dr att utformningen av kvartersmarken ska forandras sa lite som mojligt.
Storre ingrepp pd mark bedoms som oldmplig inom planomradet.

Befintliga forhallanden

Planomradet ir beliget i Djupvik pa norra Olands vistkust. Planomradet ir ca 44 hektar och
omfattar den kommunala fastigheten Djupvik 1:1 och 108 privatdgda fastigheter. I véster
avgransas aktuellt planomrade av Djupviks kustvdg och i norr av Djupviksgatan med undantag
for gardens huvudbyggnader. I 6ster och s6der avgrinsas planomréadet av fastighetsgranser.
Djupvik har omvandlats fran obebyggda utmarker till dagens relativt tita bebyggelse. Bebyggel-
sen har kommit till stdnd under lang tid och den forsta byggnaden flyttades hit fran fastlandet pa
1820-talet. 1941 fanns 16 bebyggda fastigheter i omradet, att jimfora mot dagens 93 bebyggda
fastigheter. Merparten av bebyggelsen har tillkommit efter 1975 och utbyggnadstakten har satt
spar 1 bebyggelsestrukturen. Djupvik saknar tydliga arsringar, hér har istéllet de sporadiska
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smastdllen och enstaka fritidshus som fanns pa 1940-talet fatt nya grannar och de stora ytorna
mellan dessa har fyllts pd med bebyggelse. Den ursprungliga byggnadsplanen som géller 1
omradet ar fran tidigt 1970-tal, 1 takt med att synen pa effektiv markanvindning har fordandrats
har ett antal fastigheter planlagts och allmén platsmark har omvandlats till kvartersmark for
bostadsdandamal. Det pagér en skalforskjutning i omradet och ny bebyggelse tenderar till att
maxutnyttja planbestimmelser for att hélla dagens standard for fritidshus som kan fungera for
fritid aret runt.

Dessa forutséttningar skapar vildigt tydligt karaktéren 1 Djupvik som ar mycket varierad, dér
smastdllen fran sekelskiftet 1900 delar offentligt rum med sportstugor fran 1970-talet och
modernare fritidshus, som nirmast gar att jimfora med permanentboende. Omradets karaktér
kan beskrivas som smaskalig och sammansatt dir variation och omrédets hdjdskillnader starkt
bidrar till bebyggelsestrukturen. Till strukturen bidrar ocksa stenmurar, viardefulla trdd och
omraden med skyddsvird natur.

Omradets luftiga karaktiar kommer till stor del av att gatorna 1 omradet dr smala med enkel
standard och omsluts av vl tilltagna gronremsor vilket tillsammans med bebyggelsens placering
pa fastigheterna skapar generdsa utblickar 1 gaturummet. En annan del av omradets luftighet
beror pa det tiotal fastigheter som &r planlagda for bostadsaindamél men som fortfarande ér
obebyggda.

Motiv till detaljplanens regleringar
Motiv till regleringar

Anvandning av kvartersmark

B — bostad. (gul firg) Inom kvartersmark for bostadsdndamal tillits olika former av boende

av varaktig karaktér och bostadskomplement. Motivet dr att frimja bostadsbyggande och

en utveckling av bostadsbestandet pa ett sétt som ger en &ndamédlsenlig struktur med en god
helhetsverkan dir hinsyn tas till landskapsbilden och platsens natur- och kulturvirden. Motivet
ar vidare att uppna planens syfte att fortdta omradet med ny bostadsbebyggelse och att sikra
befintliga bostadsfastigheter.

C — centrumverksamhet. (brun farg) Inom kvartersmark for centrumverksamhet tillats en
kombination av handel, service, restaurang, tillfallig vistelse eller komplement till verksamhe-
terna. Kvartersmark for centrumidndamal foreslas for befintlig verksamhet, restaurangen Elise
och aktuellt planforslag sdkrar dels befintlig verksamhet, dels mdjliggor for en utveckling av
denna. Kvartersmarkens form avgors av intilliggande fornldmningar, naturvérden och behov av
dagvattenhantering som begréinsar ytan. Kvartersmark for centrumverksamhet foreslas ocksa
for ekonomibyggnader till en gardsmiljo som besitter kulturhistoriska virden 1 form av bland
annat gardsstrukturen och byggnadernas karaktir. Syftet med bestdimmelsen ar att strukturen ska
bevaras och virdena kvarstd. Bestimmelsen gor det mojligt att anvénda befintliga byggnader till
verksamheter som bo pa bondgard och forsdljning. Pa grund av kvartersmarkens centrala lage
med god tillgdnglighet bedoms marken vara lamplig for service.

E — teknisk anléiggning. (bla farg) Bestimmelsen reglerar anldggningar som kravs for den
tekniska forsorjningen, exempelvis transformatorstation och pumpstation. I aktuellt planforslag
preciseras bestimmelsen och sikrar kvartersmarken for befintliga transformatorstationer.
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Anvandning av allman plats

GATA - gatuomréde. (grd farg) Inom omrade for GATA finns forutom korbanor mojlighet att
anordna nddvindig teknisk forsorjning, att ta omhand dagvatten och bevara befintlig vixtlig-
het. Motivet ar att sdkerstélla atkomst till all kvartersmark for bostadsdndamal sa att trafik- och
vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk kommunikation tillsammans med 6vrig
samhillsservice gér att ordna. Det generdsa omradet for lokalgata finns dels till for att bevara
omradets luftiga karaktar dar generdsa gaturum med god kontakt med Kalmarsund ér ett viktigt
karaktarsdrag i omrédet, dels for att fungera som spridningskorridorer for véaxter och djur och
for att mojliggora en utveckling av omradet dver tid. Detaljplanen ska inte vara hindrande den
dag huvudmannen beddmer att trafiksdkerheten behdver hojas eller att genomfora vindplan for
att fa en fungerande sophantering.

NATUR - naturomréade. (gron farg) Inom naturomraden far ingen byggnation eller vigdrag-
ning for motortrafik ske. Dédremot kan géng- och cykelvdg anordnas tillsammans med lekplatser
och till exempel utegym. Inom naturomrade i norr star en befintlig kvarn i anslutning till de eko-
nomibyggnader som foreslas regleras med kvartersmark for centruméndamal. Kvarnen utgor ett
landmirke och &dr en av mycket fa byggnadsverk som syns fran langt hall. Kvarnen som enligt
uppgift har flyttats till sin nuvarande plats runt 1860 underhélls av en kvarnfoérening och det ar
motiverat att den ligger pd mark som ér tillgédnglig for allménheten. Bestimmelsen reglerar inte
skotsel av gronytor eller typ av vixtlighet. Motivet ér att uppna detaljplanens syfte att bevara
omrédets karaktdr och ta hinsyn till natur- och kulturvirden. Med det senare foljer att minimera
ingrepp 1 den befintliga miljon vilket innebér att inte alla gronytor kommer kunna tillgénglig-
hetsanpassas. Vidare dr motivet att uppna detaljplanens syfte att forbattra forutsattningarna for
omhindertagande av dagvatten. Naturomraden foreslas for att dagvattenhanteringen ska kunna
anpassas till ett fordndrat klimat, minimera risken for 6versvimningar, forebygga vattenforore-
ningar och dirmed inte forsvara mdjligheten att uppna beslutade miljokvalitetsnormer.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransnmgar av markens nyttjande

s — Inom omrdde markerat med prickar fir inte byggnader uppforas. Syftet med be-
stammelsen ar att skydda oldmplig mark frén att exploateras eller att bevara karaktdrsdrag, som
till exempel att byggnader ligger indragna pa fastigheten eller att sdkra kulturhistoriska varden.
I det senare fallet anvinds prickmark tillsammans med bestimmelser om utokad lovplikt.
Prickmark anvinds ocksa for att sékra befintliga allménnyttiga underjordiska ledningar. Inom
omréde for tekniska anldggning sékras tillrdcklig yta enligt elsdkerhetsforeskrifter med hjalp av
prickmark for ett omrdde pa 5 meter dér brannbart upplag eller byggnad inte far anordnas.

Utnyttjandegrad

e — Bestimmelserna reglerar i vilken omfattning marken fir bebyggas. Exploateringsgraden
styr byggnaders utbredning pa marken och ér ett av de verktyg som anvénds for att reglera
byggnadsvolymer i en lamplig skala. I aktuellt planforslag regleras exploateringsgraden olika
beroende pa vilka volymer som beddmts ldmpliga pé platsen. Bestimmelsen e, anger att hu-
vudbyggnaden max far vara 110 m? och den totala byggnadsarean varierar mellan 130 och 230
m?. Bestimmelsen regleras till omrdden med niagot mindre fastighetsarea eller dar skalforskjut-
ningen bor begrinsas. Bestdimmelsen ¢, anger att huvudbyggnaden fér vara max 150 m* och den
totala byggnadsarean varierar mellan 200 och 250 m?. Variationen i den totala byggnadsarean
har ett starkt samband med bestimmelsen om minsta fastighetsstorlek d,. Bestimmelsen e, anger
den totala byggritten och specificerar inte huvudbyggnadens maximala storlek. Bestimmelsen
foreslas enbart dér befintlig huvudbyggnad 6verskrider 150 m?.
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Fastighetsstorlek

d — Bestammelsen anvinds for att reglera storleken pa tillkommande fastigheter. Minsta fastig-
hetsarea anges i kvadratmeter och varierar mellan 660 och 5000 m?. Syftet med bestammelsen
ar att sdkra omradets varierade bebyggelsetithet. Reglering av bestimmelsen innebér att for ett
fatal befintliga fastigheter forsvinner mojligheten att stycka av nya fastigheter dér nuvarande
planer reglerar fastighetsstorlekar mellan 1500 och 2000 m?. De fastigheter som inte langre ar
mojliga att stycka har ett virde for karaktiren i Djupvik och bebyggelsen pé dessa fastigheter
tillhor de tidigast tillkomna i omréadet.

Hojd pa byggnadsverk

h — Bestimmelsen reglerar hojden pa bebyggelsen och ér ett av de verktyg som anvénds for

att reglera byggnadsvolymer i en ldmplig skala. I aktuellt planforslag regleras nockhdjden

med bestimmelsen h, som beroende pa bebyggelsens placering reglerar hogsta nockhojd for
huvudbyggnad till 5,2 meter respektive 6,5 meter. En ldgre nockhojd foreslas framforallt for
bebyggelsen utmed kustvigen dér hdjden pa byggnaderna ér extra viktig pa grund av storlek pa
byggritt eller fastighetsstorlek och dar befintlig bebyggelses hojder bidrar till omradets sam-
mansatta karaktir. En lagre nockhojd foreslds pa de dldre ursprungsgérdarna 1 omréadet eftersom
den nitta skala pa bebyggelsen dr en av gdrdarnas ménga kvalitéer. Nockhdjden mits fran
medelmarknivan nirmast byggnaden, upp till byggnadens hogsta punkt. Enstaka byggnadsdelar
som till exempel skorstenar eller antenner far vara hogre. Om byggnaden star ndrmare allmén
platsmark dn 6 meter dr det medelmarknivan pd den allménna platsmarken som styr berdkningen
av nockhdjden.

Takvinkel

o — Hoga fasadliv paverkar upplevelsen av byggnadsvolymer och for att begrénsa skalforskjut-
ningen i omradet foreslds ocksa bestimmelsen o, som reglerar takvinkeln. Bestimmelsen formu-
leras sé att minsta takvinkel for byggnad med en nockh6jd 6ver 5,2 meter ar 30 grader. Syftet ar
att bevara den lagmalda karaktdren i omradet samtidigt som visst utrymme for utveckling skapas
pa flertalet fastigheter da bestimmelser om nockhdjd och takvinkel sammantaget mojliggor for
bebyggelse 1 upp till tva vaningar. Hur manga vaningar som dr mdjliga att inrymma ar beroende
av byggnadsdjupet och takvinkeln.

Placering

p — Bestimmelserna reglerar byggnadernas placering pa fastigheten. Bestimmelsen p, reglerar
att byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins. Eftersom bebyggelsen pa flertalet
befintliga fastigheter ligger ndrmare fastighetsgrins &n 4 meter, foreslas ocksé bestimmelsen p,
som reglerar att huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter och komplementbyggnader minst 2
meter fran fastighetsgrians. Pa enstaka fastigheter ligger befintlig bebyggelse nédrmare fastighets-
grans dn tva meter. For bebyggelsegrupper med byggnader placerade ndrmare fastighetsgrins
dn tva meter foreslas ingen placeringsbestimmelse. Syftet med bestimmelsen ér dels att skapa
utrymme for véxtlighet eller utblickar, dels for att minska risken for brandspridning mellan
byggnader. Aven i de fall placeringsbestimmelse saknas, dr det ind4 viktigt att ta hinsyn till
brandspridning mellan byggnader och en god helhetsverkan.

Utformning

f — Bestimmelserna reglerar hur bebyggelsen ska utformas. I aktuellt planférslag anger bestim-
melsen f| vilka fasadmaterial som tilldts. Fasader foreslas besta av i huvudsak trd, puts eller
kalksten. Detaljer sasom till exempel fonster, snickerier eller bursprék kan bestd av annat
material. Bestimmelsen f, anger att trifasader ska ha en svarthetsgrad pd minst 20% enligt NCS-
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NCS S 2002-Y NCS S 3502-Y NCS § 6502-Y NCS S 5040-Y80R NCS S 5040-Y70R NCS S 8505-Y80R

NCS S 4030-Y20R NCS S 6010-Y30R NCS S 5010-G70Y NCS S 6020-GT0Y NCS S 8005-G80Y

NCS S 2030-Y20R

Bild 3. Exempel pd passande kulérer med mer dn 20 % svarthet (s = svarthet, 20=%). Falurodfirg har
50 % svarthet enligt NCS systemet (S 5040-YSOR).

skalan. Syftet ar att bebyggelsen ska behélla den sammansatta och varierade karaktiren utan att
tillata allt for starka eller avvikande fasadfarger och material eftersom dessa bedoms péverka
omradet negativt.

Takets utformning har ocksa betydelse for upplevelsen av byggnadsvolymerna. Bestimmelsen
f, reglerar att endast sadeltak tillats pd huvudbyggnaden. Syftet dr att ge byggnader ett avslut

sé att varken fasadliv eller takfall helt dominerar intrycket av byggnaden och pa sa sitt upplevs
byggnadsvolymen mer smaskalig. For bebyggelsegrupper dar befintliga huvudbyggnader inte ar
utformade med sadeltak utgér planbestimmelsen.

Utforande

b — Bestdmmelserna reglerar mer byggtekniska aspekter av byggnaden och tomtmarken. I
aktuellt planforslag reglerar bestimmelsen b, hur stor andel av fastighetens yta som ska besté
av genomsldppligt material. Syftet ar att underlétta for lokalt omhéndertagande av dagvatten
och undvika att stora méngder vatten rinner bort frin fastigheterna och skapar 6versvimning.
Genomsldppliga material kan vara grds, grus och halstenar. Bestimmelsen b, reglerar att kéllare
inte far finnas. Syftet dr att minimera markingrepp eftersom marken bedéms vara kinslig for
omfattande massforflyttning.

Varsamhet

k - Bestimmelserna reglerar vilka karaktirsdrag och virden hos befintliga byggnader och
bygglovspliktiga anldggningar som varsamheten speciellt ska inriktas pa. I aktuellt planforslag
reglerar bestimmelsen k| att den befintliga gdrdsmiljon, byggnaders fasadmaterial och fargsatt-
ning ska bevaras eller aterstillas till originalutférande. Detta innebér att husens placering och

storlek inte far dndras, och att samma material och fargsittning ska foljas vid nybyggnation och
vid renoveringar. Syftet ér att bevara de kulturhistoriska virden som bebyggelsen besitter och
forhindra att denna forvanskas. Bestimmelsen k, foreslds pé en fastighet inom planomrédet.
Djupvik 1:15. Bestimmelsen reglerar att fonster och dorrar ska bibehéllas avseende propor-
tioner, material och fargsattning eller dterstdllas till originalutforande. Syftet &r att bevara de
kulturhistoriska viarden som gérden besitter och forhindra att denna forvanskas.

Rivningsforbud

r — Bestdmmelser om rivningsforbud anvinds for att reglera att befintliga byggnader som ar
sarskilt virdefulla fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnérlig synpunkt inte far
rivas. I aktuellt planforslag reglerar bestimmelsen r, att byggnad inte far rivas. Bestimmelsen
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géller for all bebyggelse pa fastigheten Djupvik 1:15 och for komplementbyggnad pa fastigheten
Djupvik 1:6. Syftet ér att bevara byggnader och gardsmiljoer med kulturhistoriska och estetiska
virden.

Markens anordnande och vegetation

n — Bestimmelserna reglerar hur mark och vegetation inom kvartersmark fir anordnas. De
stenmurar som bedomts omfattas av biotopskydd i1 naturviardesinventering (WSP 2023-12-04)
och som ligger inom kvartersmark foreslds forses med bestimmelsen n,. Bestimmelsen infor-
merar om att atgirder pd biotopskyddade stenmurar kriver dispens fran biotopskyddet enligt 7
kap 11 § miljobalken. Dispens soks hos lansstyrelsen. Syftet med bestimmelsen 4r att forhindra
att atgarder olovligen gors pa biotopskyddade stenmurar. For befintligt dike 6ver fastigheten
Djupvik 1:6 foreslds bestimmelsen n, som anger att dagvatten ska avledas mot dike i norr.
Syftet med bestimmelsen &r att sdkra befintligt dike som é&r ett viktigt karaktdrsdrag for fastighe-
ten och som &r en viktig del 1 omradets dagvattensystem.

Upphivande av strandskydd

a, — Bestimmelsen avgrinsas av sekundir egenskapsgrans och inom bestimmelseomradet
foreslas strandskyddet upphévas. Strandskyddet foreslds enbart upphévas inom mark som i
gillande plan &r reglerad kvartersmark for bostadsdndamal och strandskyddet kan upphévas
eftersom marken redan &r ianspraktagen. Ingen ny kvartersmark foreslds inom strandskyddat
omrade.

Andrad lovplikt

a, — Bestimmelsen anger att det krdvs bygglov for de dtgarder som avses 1 9 kap 4 och 11 §§
bygglovbefriade komplementbyggnader och komplementbostadshus och utbyggnad av dessa.
Syftet med bestimmelsen ér att bevara kulturhistoriskt viardefulla strukturer och miljder.
Bestdmmelsen foreslas pd de smastillen som finns utpekade 1 kulturmiljéutredningen (Kalmar
Ldns Museum 2011). Bestimmelsen foreslas ocksé pa de sa kallade vagstugorna pa fastigheterna
Djupvik 1:16, 1:161 och 1:162, eftersom bebyggelsen, trots fornyelse och modernisering, fort-
farande utgor en utldsbar helhet och grupphusmiljé med befintliga karaktdrsdrag som dr virda
att bevaras. Bestimmelsen foreslds ocksd pd fastigheten Djupvik 1:19 och Djupvik 1:46, for

att bevara det obebyggda siktstraket fran Bardun Emils gata till kvarnen i norr. Utdkad lovplikt
innebdr 1 praktiken att marken inte gér att bebygga.

En viktig del i Djupviks karaktar dr de hjdskillnader som kommer sig av flera parallella strand-
vallar som finns i omradet. Vid nybyggnation och andra dtgédrder inom kvartersmarken ar det
darfor viktigt att inte forandra markens hojd, eftersom det kan paverka karaktdren negativt. Pa
grund av detta foreslds en generell utdkad lovplikt for all kvartersmark som anger att marklov
kravs for att forandra markens hojd mer dn 10 cm. Syftet med bestammelsen ar att bevara
omradets naturliga hojdskillnader.

Markreservat for allméinnyttiga indamal

u, — Bestdmmelsen reglerar markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar och syftar
till att skydda nedgridvda ledningar som behdvs for den tekniska forsorjningen. Eftersom
ledningarna ska kunna underhéllas, vilket kan innebdra gravning, tillats inga atgérder som kan
hindrar dtkomsten till ledningarna och bestimmelsen kombineras med prickmark. U-omrdden 1
plankartan sékrar befintliga vatten- och spillvattenledningar.
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Egenskapsbestammelser for allman plats

Utformning av allmiin plats

fordrojning — Bestammelsen reglerar att fordrojningsmagasin for dagvatten ska anordnas. De
omraden som foreslds for fordrojning ligger inom naturmark och har i dagvattenutredningen
pekats ut som ldmpliga ytor for fordréjning och infiltration av dagvatten. Totalt anger bestam-
melserna att 210 m® dagvatten ska fordréjas inom allmén platsmark natur. Volymen &r bestamd
utifran att teoretiskt berdknat flode fran omradet inte ska oka efter exploatering.

Biotopskyddad stenmur, —De stenmurar som bedomts omfattas av biotopskydd i naturvérdes-
inventering (WSP 2023-12-04) och dir atgérder behover ske for att delar av detaljplanen ska ga
att genomfora forses med bestimmelsen. Bestimmelsen informerar om att atgérder pa biotop-
skyddade stenmurar kraver dispens frén biotopskyddet enligt 7 kap 11 § miljobalken. Dispens
sOks hos lidnsstyrelsen. Syftet med bestimmelsen &r att forhindra att tgérder olovligen gors pa
biotopskyddade stenmurar.

Utfart — Utfart till enskild fastighet fér anordnas. Syftet med bestimmelsen r att sikra befintlig
utfarter till befintliga fastigheter.

Huvudmannaskap

En generell bestimmelse som géller for all allmén platsmark reglerar att huvudmannaskapet
for allmén platsmark ska vara enskilt. Syftet med bestimmelsen &r att tilldta enskilt huvudman-
naskap i omrddet for att kunna bevara omrédet smaskaliga karaktér dér gator av enkel standard
ar en viktig aspekt.

Andrad lovplikt

En viktig del i Djupviks karaktir dr de hojdskillnader som kommer sig av flera parallella strand-
vallar som finns i omradet. Vid atgdrder inom den allménna platsmarken &r det darfor viktigt

att inte fordndra markens hojd, eftersom det kan paverka karaktdren negativt. Pa grund av detta
foreslds en generell utokad lovplikt for allmén platsmark som anger att marklov krivs for att
fordndra markens hojd mer dn 10 cm. Syftet med bestimmelsen &r att bevara omradets naturliga
hojdskillnader.
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Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Inom planomradet finns sju dldre byggnadsplaner och detaljplaner fran aren 1968 till 1992.

Den storsta delen av bebyggelsen omfattas av byggnadsplan 101 som reglerar friliggande villor
i hogst en vaning och med en storsta byggnadsarea pa 100 m?, en byggnadshdjd pa hogst

3,5 meter och sadeltak som far ha en lutning p4 maximalt 30 grader. Minsta fastighetsstorlek
regleras till 1500 m? och endast en byggnad per fastighet tillats. Fem byggnads- och detalj-
planer har kompletterat och &ndrat den ursprungliga byggnadsplanen. Dessa reglerar i stora

drag friliggande villor i hogst en vaning och med en byggnadsarea pa hogst 75 till150 m?, en
byggnadshdjd pa hogst 2,7 till 3,5 meter. Byggnadsplan 92 omfattar enbart planomradet norr om
Djupviksgatan diar mangérdsbyggnaderna till en av de ursprungliga gardarna ligger. Planbestdm-
melserna gor bebyggelsen pa fastigheten planstridig.

For samtliga planer regleras huvudmannaskapet till enskilt och genomférandetiden har gétt ut.

Byggnadsplan 92 och 101gdller for bebyggelse utanfor aktuellt planomréde, om foreslagen
detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare detaljplan att gélla inom planomradet,
men fortsétter att gélla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet. For 6vriga planer inom
omrédet ersatter aktuellt planforslag dessa i sin helhet om foreslagen detaljplan antas och vinner
laga kraft.

Inom Djupvik- Loftaomradet har kommunen nyligen antagit
en detaljplan for del av Lofta 2:2 och arbetar parallellt
med ytterligare planforslag for del av Lofta 1:2 och
1:3 med flera fastigheter. Exploateringsgrad,
nockhdjd, placerings- och utformningsbe-

stimmelser formuleras relativt lika i
dessa planer och bestimmelserna
ligger till grund for foreslagna
bestimmelser i aktuellt
planforslag.

Bild 4. Gallande byggnadsplaner och detaljplaher i omradet.
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Planbesked

Positiva planbesked for bostadsdndamal har beviljats av miljé- och byggnadsndmnden for fast-
igheterna Djupvik 1:7, den 27 oktober 2016 § 213, for Djupvik 1:17, den 29 september 2016 §

196 och for Djupvik 1:14 den 25 juni 2015 § 131. Positivt planbesked for hotellverksamhet har
beviljats av miljo- och byggnadsndmnden for fastigheten Djupvik 1:147 den 23 april 2020 § 83

Samtliga beslut om positivt planbesked formulerar behovet av att sékra platsens kvalitéer och
virden, dér en fortitning maste ske med forsiktighet och eftertanke och pa ett sétt som tar
hénsyn till den tydliga bebyggelsekaraktér som finns i Djupvik- och Loftaomradet med ldga
byggnader och en dov fargséttning. Besluten anger ocksé att omradet har en hog komplexitet
med flera faktorer som maste utredas ytterligare och foresprakar darfor en samplanering séa
att faktorer som tomternas placering, antal, byggnadernas placering, material- och fargval,
utformning av allménna platser, dagvattenhantering, skydd med mera kan hanteras 1 ett storre
sammanhang.

Oversiktsplan
Gallande oversiktsplan anger en utvecklingsstrategi for hela kommunen. De prioriteringar som
omndmns dr bland annat:

e Tillvarata kommunens karaktir

e Stirka smaorterna

e Verka for ett brett utbud av service, boende och arbetstillfdllen i hela kommunen

e Minska ndringsldckaget

o Sikerstdll en langsiktigt hallbar dagvattenhantering i hela kommunen

UTVECKLINGSSTRATEGI
[ Centralort
Smaort
Serviceort
Bebyggelsestrak
Lokala strak
=== Regionala strak
= Bytespunkter
2 Hamn

~

=® Primar koppling
=4 Sekundar koppling
O Besoksmal natur
O Besoksmal kultur
=sss Samband natur
| Natur
Landsbygdsomraden

Bild 5. Kommunens utvecklingsstrategi
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Djupvik &r ett av de sd kallade fokusomradena. For omrddet anger dversiktsplanen att

e tack vare de hdga natur- och kulturvédrdena ar Djupvik ett mycket attraktivt omrdde for
besokare och efterfragan pa fritidsbostdder dr hog. I framtida utveckling bor malet vara
att bevara de omrdden som omfattas av hoga viarden genom skydd eller skotsel 1 detalj-
plan.

e Djupviks bebyggelsestruktur kan beskrivas som gles, en karaktér som dven fortsdttnings-
vis bor efterstravas. Mélet med bebyggelseutvecklingen ar 1 huvudsak att underlaget f6r
service forbattras samt att Djupvik blir levande under hela aret. Det innebér att bebyg-
gelsestrukturen behdver ses 6ver och att mojligheterna till permanentboenden utvecklas.

e Djupvik har en lang historia vilket finns att utldsa i bland annat véagstrukturen och en del
bebyggelse. Stor hiansyn ska tas till dessa kulturhistoriska spér. En utveckling bor inte
ske pa bekostnad av dessa védrden utan bér om mojligt fortydliga dem.

\

Djupvik NF8

Campingplats m/ i

NF9
\> /
M 4 A MARKANVANDNING
: Natur och friluftsliv
& SB23 Sammanhangande
~ bostadsbebyggelse - utvecklad

HANSYN OCH VARDEN
= \/attendrag
Vatmark

B vatten
[ Kulturmiljd

Naturvarden

Bild 6. Utdrag ur kommunens éversiktsplan

Inom planomradet ligger de sddra delarna av utredningsomrade SB23. Omradet anses vara
mojligt att utreda for bebyggelse eftersom det inte omfattas av sa pass hdga natur- och kultur-
historiska virden eller har sé stor betydelse for friluftslivet att det maste skyddas frén paverkan.
Oversiktsplanen anger att nyexploatering bér i huvudsak vara anpassad for permanentboende
och att en utbyggnad bor 1 forsta hand ske genom fortatning utmed befintliga végar, i andra
hand forlédnga befintliga vigar och bebygga ldngs med dessa samt i sista hand exploatera nya
omraden. Befintlig dldre bebyggelse bor bevaras och nya byggnader ska utformas sa att de over-
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ensstimmer med omradets bebyggelsekaraktir. Av betydelse dr husens fasadmaterial, takbeldgg-
ning, utviandiga fargséttning och placering pa tomten. Av vikt dr d&ven husens proportioner, skala
och utformning sa att stora byggritter som kraftigt avviker frin den sméskaliga bebyggelsen
undviks. Nya byggnader bor forldggas 1 anslutning till befintliga tomter eller 1 skogsbryn pa
liknande sétt som nuvarande bebyggelse.

Inom planomrédet ligger ocksd omradde NF9 och en liten del av omrade NF8. Dessa omraden
har i 6versiktsplanen pekats ut som sirskilt virdefulla miljoer bade ur natur- och kulturhdnsyn.
Ingen paverkan i form av ny exploatering dr mdjlig inom dessa omraden och endast enstaka
atgirder och byggnader som gynnar det rorliga friluftslivet och inte paverkar befintliga virden
negativt bor tillatas.

I 6versiktsplanen anges ocksa att spridd bebyggelse i1 jordbrukslandskapet ska undvikas for att
inte forsvéra jordbruksforetagens brukande av sin mark. Genom att samla exploatering inom och
1 anslutning till tit- och smaorterna sd mojliggors bevarandet av storre arealer av jordbruksmark
pa andra platser. Strategin att fortdta och komplettera befintlig bebyggelse gér hand 1 hand med
strategin att vdrna jordbruksmark. Behovet och det kommunala ansvaret for bostadsforsorjning
samt mojligheten att lokalisera bostidder och arbetsplatser ndra varandra anses bdda vara va-
sentliga samhillsintressen. Likasd mojligheten att skapa effektiva tekniska forsérjningssystem,
sdsom vatten- och avloppssystem, fiberutbyggnad och transportinfrastruktur.

Planforslaget 6verensstimmer med kommunens oversiktsplan.

Regionala

Regionplan

Regionplanen anger att en av Kalmar lins stora tillgdngar ar landsbygden som ar grunden for
lanets basniringar, de grona nédringarna och besoksniringarna. Lanet ska ha tillgang till en god

samhillsservice och fungerande kommersiell service och infrastruktur, for att nidringarna ska
kunna utvecklas och behalla sin konkurrenskratft.

Attraktiva boendemiljoer och tillgang till besoksmal &r en viktig del, dir natur- och kulturmil-
joer kan bidra.
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Riksintressen
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Bild 7. Kartbilden visar riksintressen inom sodra Djupvik. Gront markerar riksintresse for naturvdrd,
rott kulturmiljovard och blatt frilufisliv.

Planomrédet berdrs av riksintresse for naturvarden (gron skraffering pa kartbilden), friluftslivet
(blé skraffering pa kartbilden), kulturmiljon (rod skraffering pé kartbilden), rorligt friluftsliv
(omfattar hela Oland) samt obruten kust (omfattar hela Oland).

Naturvard

Ett mindre omréade i1 den sodra delen av planomradet omfattas av riksintresse for naturvarden
enligt 3 kap. 6§ miljobalken. Riksintresseomradet omfattar ett storre omrade séder om Djupvik
ner till Alboke. Angiven vardebedomning dr hog klintkust omgivet av ett representativt och
valbevarat odlingslandskap med alvar, 6ppna utmarker och havsstranddngar. Omradet har
framstaende exempel pa landskaps- och naturtyper som sarskilt vél visar landskapets utveckling
och utveckling i olika ekologiska system savil pa land som pa vatten. Omradet har séllsynta
naturtyper, hotade eller sérbara biotoper och arter samt en mycket rik flora och fauna.

Friluftsliv

Den véstra delen av planomradet omfattas av riksintresse for friluftslivet enligt 3 kap. 6§ miljo-
balken. Kuststrackan har sdrskilt goda forutséttningar for positiva upplevelser och naturstudier,

mycket goda forutsittningar for bad och goda tillféllen for fritidsfiske. Strackan erbjuder ménga
olika kusttyper med mycket hoga skonhetsvarden.

Planbeskrivning for del av Djupvik 1:1 m fl 20



Antagandehandling

For att bevara omradets karaktir krivs att mojligheterna till fiske, bad, vandring med mera
bibehalls. Omréadet behdver skotas genom till exempel hdvd av dngs- och betesmarker samt att
Ovriga sdrpriglade och naturskdona omraden bevaras for att virdena for friluftslivet ska besta.

Atgirder som kan skada omridets virden bedoms bland annat vara:
e cxploateringar som begriansar allméinhetens tilltrade till strander,

e forsvirande av allménhetens tilltréde till omradet genom till exempel barridrskapande
verksamheter

e Dbulleralstrande verksamheter och negativ visuell paverkan som patagligt stor upplevelse-
virdena

e dndrad markanvindning som enskilt eller kumulativt kraftigt forsdmrar upplevelsen av
omrédet.

Kulturmiljévard

Kusten inklusive kustvigen omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden enligt 3 kap. 6§
miljobalken. Omradet omfattar hela kusten fran Aleklinta i séder till Byrum i norr. Motiveringen
till riksintresset dr en kust- och industrimilj6é som priaglas av den omfattande stenbrytning som
forekommit hir sedan medeltiden, men dven av 6vriga niringar som fiske, sjofart och boskaps-
skotsel. Kustviagen, som inom planomrédet heter Djupviks kustvig, dr kdnd sedan mitten av
1600-talet och dess strackning har bara éndrats marginellt sedan dess. Vigen foljer i stort de
naturliga hojdstrackningar som skapats av underliggande berggrund och strandvallar. Detta ger
den en sdregen och slingrande karaktir som gor att vigen vél faller in i landskapet.

Rorligt friluftsliv

Hela Oland #r utpekat riksintresseomréde for rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 9§ miljobalken.
Inom omradet ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets intressen, sarskilt
beaktas vid beddmningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Obruten kust

Omréaden som &r av riksintresse for obruten kust dr undantagna fran exploatering som pétagligt
skadar natur- och kulturvirdena enligt 4 kap. 3 § miljobalken. Dessa omraden har s stora natur-
och kulturvirden att de i sin helhet ir av riksintresse. Hela Oland ir utpekat som riksintresseom-
rade for obruten kust. Riksintresset innebér att inga atgérder som paverkar havets och kustens
virden negativt medges. P4 Oland innebir riksintresset att storre anliggningar for bland annat
karnteknisk verksamhet, energiproduktion eller fabriker for petrokemisk produktion, godselme-
del och cement inte far uppforas:

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Jordbruksmark

Med jordbruksmark menas omraden som anvénds, eller nyligen har anvénts som akerbruk, bete
med tamdjur eller &ngsbruk. Hit hor 4ven smabiotoper i eller intill sddan mark, till exempel
dikesrenar, alléer och akerholmar.

Det finns mark inom planomradet som &r utpekad som betesmark dér jordarternas produktions-
viarde bedoms ha normala eller inget virde. Dessa omraden har generellt en 1ag arrondering,
vilket innebdr att de dr sma och ligger splittrade fran storre sammanhéngande betesmarker och
langt fran brukningscentrat, vilket gér de svara att anvénda for jordbrukets syften och som
betesmark. Storre delen av jordbruksmarken har i naturvardesinventering (WSP 2023-12-04)

Planbeskrivning for del av Djupvik 1:1 m fl 21



Antagandehandling

ordart produktionsvarde
Mycket héga varden

Hoéga varden

Normala varden

Laga vérden

Inget varde

Bild 8. Bilden visar jordbruksmark inom planomrddet och dess nérhet. Fdrgerna indikerar jordarternas
produktionsvirde.

bedomts hysa viss positiv betydelse for biologisk mangfald. Fér omrade i nordost och séder
har jordbruksmarken i samma inventering bedomts ha pataglig positiv betydelse for biologisk
mangfald.

Planen berdr Angs- och betesmark F94-TGL i den norddstra delen. I Angs- och betesmarksin-
venteringen beddms omradet som betad mark med bra hivd. Omradet bestér av kalkgridsmarker,
fuktingar och alvar, med riklig forekomst av signalarter.

Miljokvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors hilsa och miljon samt att uppfylla krav
som stélls genom vért medlemskap i EU.

Luft

Regeringen har utfirdat en férordning med miljokvalitetsnormer for utomhusluft. Det dr kom-
munerna som ansvarar for att kontrollera luftkvaliteten for de flesta miljokvalitetsnormerna.
Kontrollerna ska ske i forma av matning, modellering eller objektiv skanning beroende pa luft-
kvalitetssituationen. Oland har i sin helhet inga problem med luftkvaliteten och ingen sérskild
métning har dirfor gjorts inom aktuellt planomréade.

Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten omfattar ytvatten (sjoar, vattendrag och kustvatten) och grund-
vatten. Syftet med miljokvalitetsnormer for vatten dr att sdkra Sveriges vattenkvalitet. Genom
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normen stélls krav pa ekologisk och kemisk kvalitet i sjoar, vattendrag och kustvatten, samt

krav pé kemisk kvalitet och vattentillgang for grundvatten. Den ekologiska statusen for vatten-
forekomster bedoms enligt en femgradig skala: hog, god, mattlig, otillfredsstdllande och délig.
Initialt var malet att alla vattenforekomster ska uppna minst god ekologisk status 2015, men

for de vattenforekomster som dnnu inte uppfyllt malet har tidsfrist utlysts till senare tidpunkter.
Miljokvalitetsnormer for vatten innebdr ett krav pa exploatering eller andra projekt att de inte

far skapa forsamrade forutsittningar for att uppna miljokvalitetsnormen. Detta innebér att
fororeningsbelastningen och avrinningsflodet fran detaljplanomradet inte far 6ka belastningen pa
recipienten vilket maste tas hiansyn till vid utformning av dagvattenhanteringen.

Dagyvattnet frin utredningsomradet i Djupvik rinner i huvudsak ut till Ostersjon utanfor. Den
delen av Kalmarsund som é&r beldgen utanfor Djupvik definieras enligt VISS (Vatteninforma-
tionssystem Sverige) som vattenforekomsten M N Kalmarsunds utsjovatten, vilken har som
kvalitetskrav att nd god ekologisk status 2039 och har 1 nuldget klassningen maéttlig ekologisk
status. Det priméra problemet i vattenforekomsten dr 6vergddning och parametern néringsdmnen
klassas som otillfredsstéllande, parametern véxtplankton (klorofyll) klassas som mattlig och
parametern siktdjup klassas som mattlig. Vattenférekomstens kemiska status ar klassad som
uppnar ej god. Anledningen dr att halter av bromerad difenyleter samt kvicksilver och kvick-
silverforeningar bedoms overskrida gransvirden for god status vilket dr en nationell klassning
som gjorts for alla Sveriges vattendrag. Parametern bly ar klassad som god vilket grundar sig pa
provtagning i sediment dir resultaten var under grinsvirden. TBT har inte undersokts 1 sediment
och parametern &r inte klassad men halten i sediment bedoms kunna dverskrida gransvérdet

for god status. Kéllor som pdverkar vattenforekomsten bedoms frimst vara transport och infra-
struktur da det forekommer mycket trafik av fritidsbétar i omradet samt diffusa kéllor da vat-
tenforekomsten bedoms paverkas av niringsbelastning frin omgivande vattenforekomster och
utsjon. For att inte forsvéra arbetet med att uppna miljokvalitetsnormen for M N Kalmarsund
ska 0kning av fororeningar, frimst ndringsimnen undvikas.

Planomradet ligger p4 grundvattenforekomsten Vistra Olands kalkberg som breder ut sig lings
hela Olands vistra kust. Grundvattenforekomsten har klassificering god kemisk status och
otillfredsstéllande kvantitativ status. Statusklassningen for kemisk status baseras pa genomforda
provtagningar och for samtliga klassade &mnen é&r status klassad som god. Klassningen av
kvantitativ status bygger pa en generell klassning som kopplat till att Oland p4 senare &r har
drabbats av torka och behdvt satsa pé att bygga nya anldggningar for dricksvattenforsorjning.
Vistra Olands kalkberg omfattas av kvalitetskrav “Krav enligt dricksvattenforeskrifterna” vilket
1 praktiken kopplat till att det finns flera vattenskyddsomraden inom vattenférekomsten. Inget
vattenskyddsomrade ligger 1 ndrheten av Djupvik.

I samband med att orten fick allmént vatten och avlopp har sannolikt grund och ytvatten {or-
bittrats nér det géller paverkan pd yt- och grundvatten frin befintlig bebyggelse. Jordbruket kan
déremot ldcka niringsdmnen, men inom planomradet finns inga jordbrukscentra.

Buller

EU betraktar omgivningsbuller som ett av de viktigaste samhéllsproblemen, vilket har resulterat
1 ett bullerdirektiv. Férordningen géiller dock endast kommuner med fler &n 100.000 invénare
och dérfor omfattas inte Borgholms kommun av denna. Strivan ska dock &dven i mindre
kommuner vara att begrénsa buller. Detta styrs bland annat av de allménna hénsynsreglerna i
miljobalken och reglerna om egenkontroll, tillsyn och provning.
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Milj6
Strandskydd

Strandskyddet syftar till att bevara goda livsvillkor for vaxt- och djurlivet och att ta tillvara
allméinhetens tilltrade till strandskyddsomradet. Inom ett strandskyddsomrade far inte nya
byggnader eller anldggningar uppforas eller dndras pa ett sitt som hindrar eller avhéller allméin-
heten fran att betrdda ett omrade dir den annars skulle ha fatt fardas fritt, gravningsarbeten och
inte heller atgarder vidtas som viasentligt fordndrar livsvillkoren for djur- eller véxtarter. Vid
ianspraktagande av obebyggd mark inom ett strandskyddat omrade ska ett sérskilt skil anges
enligt miljobalkens 7 kap. 18 §. Strandskyddet aterintrader pa mark motsvarande 100 meter fran
kustremsan nér géllande plan upphévs.

Dagvatten

En sérskild dagvattenutredning har tagits fram i samband med detaljplanearbetet vilken utreder
forutsittningarna for dagvattenhantering inom omradet samt vilka atgérder som behovs for att
planen ska kunna genomforas.

Omradet ligger inte inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten och det finns idag
begrinsat med anldggningar for dagvattenhantering. Det finns inget sammanhingande system
for dagvattenavledning men det finns en del enskilda diken och ledningsrér som verkar ha
anlagts efter att behov uppstétt. Eftersom omrédet ar glesbebyggt med 14g andel hardgjord yta
finns inte behov av ndgon omfattande dagvattenhantering. Den lokalt begrdnsade infiltrationska-
paciteten innebdr dock att det kan bli vatten stdende i svackor under de blotare arstiderna.

Biotopskydd
Biotopskyddsomréaden omfattar sm& mark- och vattenomrdden som é&r viktiga att bevara for den
biologiska mangfalden. Omraden som pé grund av sina sérskilda egenskaper ar vardefulla livs-

Bild 9. Biotopskyddde stenmurar i omrddet.
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miljoer for djur- och véxter. Stenmurar i1 odlingsmark 4r en av sju biotoper som alltid omfattas
av biotopskydd. Stenmurar tillhér de mest patagliga ldmningarna i kulturlandskapet och vittnar
om géingna tiders odlingslandskap. Murarna har hdga naturvirden med en viktig funktion i eko-
systemet. De utgor livsmiljoer, tillfl yktsorter och spridningsvéigar for flera véxt- och djurarter. I
vissa delar av Djupviksomradet dr gamla hivder i form av stenmurar pédtaglig. Framforallt i pla-
nomrédets Ostra delar finns stenmurar som bedoms omfattas av biotopskydd. I de fall pdverkan
blir n6dvindig kréivs dispens fran ldnsstyrelsen.

Naturvarden

Under 2023 genomfordes en naturvérdesinventering i hela Djupvik. Insekter, dngssvampar,
vixter och faglar eftersoktes. Under féltinventeringen noterades 17 signalarter for dngs- och
betesmarker, 16 rodlistade arter och 13 fridlysta arter inom inventeringsomréadet. De rodlistade
arterna ar frimst knutna till miljéer med 6ppen torr mark som alvar, dngar och naturbetesmarker
pa kalkhaltig mark. Inom aktuellt planomrade identifierades nio naturvirdesobjekt, nummer

16 till och med 23 plus naturvirdesobjekt 28. Fem av dessa, nummer 18, 19, 20, 22 och 23 har
bedomts hysa visst naturvérde och fyra av dem, nummer 16, 17, 21 och 28 har bedomts hysa
patagligt naturvérde.
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Bild 10. Inventeringsomrddet omfattar hela Djupvik, delar av Gronvik och delar av Lofta.

Naturvérdesobjekten med pétagligt naturvirde bestir framforallt av grusig och sandig ortrik
mark utan bete och med en-, slan- och rosbuskar. Brynmiljéer skapas mellan buskmarkerna och
den 6ppna marken. I triddskiktet dominerar oxlar och klena askar. Naturvardsobjekten nummer17
och 18 ingér till viss del i Angs- och betesmarksobjektet F94-TGL.

Naturvérdesobjekt med visst naturvirde bestar framforallt av torr 6ppen mark med olika grad av
igenvaxning dér brynmiljoer aterfinns mellan partier av buskage och pa enstaka platser av hog-
stammiga dungar med bland annat slan, rosbuskar, berberis, ek, ask, bjork och stiende dod ved.
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Noterade naturvardsarter dr bland annat de fridlysta arterna johannesnycklar, gullviva och
liljekonvalj. Bland de rodlistade arterna, samtliga placerade i den ldgsta hotkategorin NT (néra
hotad), patriffades bland annat backtimjan, dngsnitfjéril, stortapetserarbi, klintsandbi, blyvivel,
axveronika, brudsporre, flentimotej tillsammans med hickande rosenfink, stare, gronfink,
gulsparv och drtsangare.

De féagelarterna som identifierats dr knutan till brynmiljoer med savél 6ppen- som busk- och
tridbdranden marker och har oftast inte specifika krav pa sin livsmiljo.

Bild 11. De riaturvc'irdesobjekt som ligger inom planomrddet tillsammans med fynd av tovsippan och de
rodlistade arterna backtimjan, axveronika, dngsndtfjdril, klintbandbi, stortapeserarbi, blyvivel,
trubbstarr, sjilkroksvamp och svartflickig bldavinge.

Ar 2018 observerades en individ av svartflickig blavinge strax séder om Djupviksgatan. Arten
eftersoktes utan resultat under 2023. Ett av faltbesoken gjordes vid ldmplig tidpunkt da arten &r
aktiv, utifran ett besok ar det emellertid svart att sékert avgora artens status inom inventerings-
omrédet. En potentiellt lamplig livsmiljo finns strax séder om Djupviksgatan dér vardvixten
backtimjan véxer pa grusig alvarmark med inslag av buskar. Utover denna yta tycks vardvaxten
mest forekomma fétaligt inom inventeringsomradet.

I planens norddstra horn har ett storre bestdnd av den fridlysta tovsippan noterats. Det finns fo-
rekomster av trubbstarr noterade strax séder om Djupviksvégen, i ndrhet av hamnen. Trubbstarr
4r i vart land en mycket sillsynt art, rodlistad som sirbar, VU, med fynd endast pa Oland och i
norddstra Skéne. Trubbstarr &r en tundrarelikt och har vuxit hiar énda sedan inlandsisen drog sig
tillbaka fran Oland for drygt 10 000 r sedan. Tidigare har fynd av stjilkroksvamp (NT) noterats
intill en korvig mellan befintlig bebyggelse vid Ost Lottas gata.

Planbeskrivning for del av Djupvik 1:1 m fl 26



Antagandehandling

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller
Planomrédet dr inte utsatt for omgivningsbuller som overskrider generella riktvirden.

Risk for olyckor

Gatustrukturen 1 omrédet utgors 1 huvudsak av enskilda och relativt smala gator. Gatorna
bedoms i dagsldget hélla en god standard 1 forhallande till trafikbelastningen. Omradet dr mycket
vilbesokt under sommaren och det uppstar da en del framkomlighetsproblem pa grund av den
kraftigt 6kade trafiken. Det finns inga separerade gang- och cykelvégar i omradet utan gdende
och cyklister firdas i blandtrafik. Sverigeleden och Olandsleden gér lings med Kustviigen, frin
Aleklinta i sdder genom Djupvik upp till Sandvik och cykling sker frimst under sommarperio-
den och i rekreationssyfte. Bashastighet 70 km/tim géller for merparten av gatorna, med lokala
sdnkningar till 50 km/tim.

Det saknas uppgifter om trafikfloden pé enskilda végar inom omradet. En grov bedomning ar att
drsmedeldygnstrafiken inte dverstiger 500 fordon per dygn pa Djupviksgatan. Arsdygnstrafiken

pa dvriga gator i omradet antas vara lagre dn pa Djupviksgatan. Sommardygndtrafiken uppskat-

tas innebdra cirka 3 génger sa ménga fordonsrorelser per dygn.

Péa Djupviksgatan vid Restaurang Elise, utmed norra sidan av végen, finns fyra malade par-
keringsrutor. Placeringen av dessa parkeringsrutor bedoms oldmpliga ur framkomlighets- och
trafiksdkerhetssynpunkt dd besdkare maste korsa Djupviksgatan. Parkering utmed Kustvigen
beddms ocksa utgora en trafikfara och ér inte tilldtet.

Risk for dversvamning

Vid snosméltning och skyfall kan det samlas vatten 1 laga punkter som orsakar dversvdmning.
Inom planomrédet finns det ett flertal lagpunkter dir ytvatten kan samlas vid 50 mm nederbdrd.
I de flesta fall saknas befintlig bebyggelse eller viginfrastruktur pa dessa platser och de bedéms
dérfor inte utgdra ndgon allvarlig risk for 6versvdmning i samband med kraftig nederbord. Ett
par omraden, dels centralt i planomrédets véstra del strax norr om Bardun Emils gata, dels 1
korsningen Bessniss gata och Malar Jonssons gata, kan potentiellt utgdra riskomraden for dver-
svimning. Framforallt i det senare omrédet har relativt stora mingder vatten blivit stdende.

Risk for erosion

Enligt kartunderlag frdn Sveriges Geologiska Undersokning har aktuell kuststracka viss till
mycket lag eroderbarhet. Viss risk for erosion finns ldngs kusten dér jordarten till stor del bestar
av grus och hir kan hoga vattenstand paverka kustlinjen. Erosionsrisken bedoms inte vara sd
omfattande att den ger paverkan inom planomradet.

Risk for skred och ras

Enligt kartunderlag frén Sveriges Geologiska Undersokning &r risken for skred liten inom plan-
omrédet tack vare att marken bestdr av berg och grus med endast ett tunt lager jord.

Radon

Inga métningar ar utférda i omradet. Det dr inte ovanligt att radonvirden skiljer sig mycket at pa
Oland med punktvis forhojda virden. Anledningen ir att radon sprider sig genom sprickor och
héligheter i berggrunden via grundvatten och jordluft genom marklagren.

I ett bélte 1dings med landborgskanten underlagras lerskiffer och kalksten av alunskiffer. Alun-
skiffer kan gé i dagen dir de dverlagrande bergarterna knéckts. Alunskiffer har hoga radonhalter,
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andra skifferarter har laga till normala radonhalter. Landborgskanten stracker sig i nordsydlig
riktning lings Olands vistra kust. Det finns dérmed mindre risk for hdga radonvirden pa Olands
Ostra sida an pa véstsidan. Géllande bygglagstiftning reglerar vilka radonhalter som kan accepte-
ras for bostadsbyggnation.

Fororenad mark

Det finns inga kdnda markfororeningar inom omrédet. Det finns ej heller dokumenterade verk-
samheter som kan foranleda misstanke om fororenad mark.

Geotekniska forhallanden

Storsta delen av planomradet bestéar enligt Sveriges Geologiska Undersdkning av en jordart som
heter svallsediment vilket ar en slags grus som bildas nar havsstrommar, vagsvall och brén-
ningar bearbetar en kust.

Bedomningen ér att det dr goda forutsittningar for grundlaggning men att infiltrationsformagan
kan vara lag pa stéllen dir jordménen &r tunn.

Marknivderna 1 planomrédet varierar mellan 4 och 14 meter 6ver nollplanet i RH 2000. Hojd-
skillnaderna kommer sig dels av kustklinten men ocksé av de flertalet strandvallar som 16per
mer eller mindre parallellt med kusten.

Djupvik /S ISR

Campingplats S e N

Bild 12. Utdrag ur jordartskarta fran Sveriges Geologiska Undersokning. Orange yta bestdr av
svallsedment och grus, bld yta bestar av sedimentdrt berg.
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Bild 13. Utdrag ur jordartskarta fran Sveriges Geologiska Undersokning. Roda prickar visar
strandvallarna och utmed kusten illustreras klinten.

Hydrologiska forhallanden

I dagvattenutredningen anges att eftersom jordlagren dr grusiga och sandiga forvéntas de ha
mycket hog genomslapplighet for vatten, medan den underliggande berggrunden ar betydligt
tatare och sldpper bara langsamt igenom vatten. Det dr darfor bergytans topografi som avgor
vattnets avrinning i omradet. Fritt vatten pa markytan kan bildas dér det ar svackor i bergytan,
medan ytor som bestér av jord och svallmaterial forvéntas vara s& genomslappliga att vatten har
forutsittningar att infiltrera rakt ner i marken dven vid intensiv nederbord. Avrinning forvintas
ske ldngs bergytans lagstrak oavsett om det ligger svallmaterial, sand och grus pa berget eller
inte. Mojligheten att infiltrera vatten dr mycket begransad pa stora delar av omradet dar det &r
berg i dagen, men i den norra delen dér jordtjockleken dr nagot storre kan infiltration ske.

Bld 14. Vattensalingar naturmark.
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Kulturmiljo

Historik

Djupvik- och Loftaomradet har utgjorts av utmarker till flera byar, vilka samtidigt ingétt i den
0landska kungliga djurgérdsinrattningen. Utmarkerna har framfor allt utnyttjats som betesmark,
men dven som aker och som kalkstensbrott i vissa delar. Omradet ligger i Fora socken dér
bonderna praktiserade ett dker- och dngsbruk, som byggde pé en relativt omfattande djurhall-
ning. De geologiska forutsattningarna har gett upphov till en forhéallandevis rik odlingsbygd
kring Fora socken som har varit ganska titbefolkad. Mindre arealer och osammanhéngande jord-
bruksmark har sannolikt medverkat till att byarna varit manga och relativt smi. Aven smaskalig
brytning, bearbetning, utskeppning och forséljning av kalksten har varit en viktig inkomstkélla,
atminstone fran 1600-talet och fram till mitten av 1900-talet. Under 1800-talet bildades allt fler
smé gérdar och torp i omradet.

Fran 1920-talet 6vergick Djupvik till att bli en sommarort och enstaka sommarstugor uppfordes.
Fran mitten av 1950-talet och framét bebyggdes ocksa Loftaomradet av fritidsbebyggelse. Idag
ar omfattande omraden i Djupvik- och Loftaomréadet ianspraktagna for fritidshusbebyggelse.
Under senare ar har en forskjutning mot permanentbebyggelse pabdrjats.
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Bild ] 5. Utdrag ur Generalstabskartan fran 1874.

Kulturvarden

Kulturvérden i Djupvik och Lofta har undersokts och beskrivits i en kulturmiljoutredning. |
utredningen konstateras att omradet har hoga kulturhistoriska vérden, fran sdvil nyare tid som
historisk och forhistorisk tid och att foljande foreteelser anses vara av sérskild betydelse for
omradets kulturmiljo:

e Fornlimningsomraden
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e Vatmarker (arkeologi)

e Stenbrott, limningar av stenhantering

e Aldre smigardar och ligenhetsbebyggelse (boningshus, ekonomibyggnader, uthus)
e Sjobodar med tillhérande anldggningar samt dvriga spar av fiske

e Sommarstugor dldre dn ca 1950 med bevarad karaktér

e Murar av grasten och kalksten, &ven modernare sddana

Inom aktuellt planomride finns karaktirsomradena centrala och s6dra Djupvik. Bebyggelsebil-
den i centrala Djupvik beskrivs som mycket varierad, snarast splittrad. Nérheten till den centrala
hamnplanen, hamnmiljon och kusten med mycket hoga kulturmiljovirden bidrar dock positivt
till upplevelsevdrdena i delomrddet. Sentida forédndringar 1 hamn- och kustmiljon paverkar
omradets kulturvirden negativt.

Bild 16. Ekonomibyggnader och viderkvarn tillhérande garden vid Djupviksgatan

Den mest framtradande kulturmiljon inom karaktdrsomradet centrala Djupvik r garden vid
Djupviksgatan, med mangarden pa den norra sidan av vidgen och ekonomibyggnaderna pa den
sOdra. Pa grund av den delning som skett mellan ekonomibyggnader och mangardsbyggnad
till f61jd av Djupviksgatans strackning, dr det idag inte helt 1itt att utlisa samhorigheten mellan
bostad och ekonomibyggnader. Till gdrden hor ocksa en viderkvarn, som skots av Djupviks
kvarnforening. Kvarnen har flyttats till sin nuvarande plats fran Lot och ér troligtvis en av

de éldsta byggnadsverk i Djupvik och har stitt pa samma plats i 175 ar. Kvarnen utgor ett
landmirke och fran Bardun Emils gata i sdder finns ett obebyggt siktstrak som gor att kvarnen,
trots dess relativt ringa hojd syns fran langt hall.

Gaérden ligger inom omrade som enligt kulturmiljoutredningen dr mindre lampligt att fortéta.

Karaktirsomradet sédra Djupvik har en sméskalig struktur och sammansatt karaktar. Bebyg-
gelsen bestar av en blandning av éldre stugor med ekonomibyggnader och sommarstugor fran
1950-talet fram till idag. Merparten av bebyggelsen har dock tillkommit efter 1975. De flesta

Planbeskrivning for del av Djupvik 1:1 m fl 31



Antagandehandling

R ;\”ﬁﬂl#\zﬁﬂ}um I
: ;-145?:1 | llJ.JUF’VIKT.

|
[ —
1
|

P

DJUPVIK 1:1>1

P

.
p %
&
~2NS //’ Q’M”
32

=N,

Y
K
- \ e
3 5 Z TDIUPVIK 1:1 \r{{, LSl
\ ’ P o Y = -
i o . p Ddug\nm s /,/
e T o &
T 4T3 x\?o 7~
™ @

-~
P \\\ ‘ \ = ¥
DUIURVIK 1:14>1 P W /ﬁuuﬁm 3 & o DIUPVIK 1:12+1 AL
p -
LY

A
& & 5
. uB-FLR < m\tiwm 14371

| DJUPYIK 1:48=1

L I

o (s TN B Sy gy -
Bild 17. Siktstrdk frdn Bardun Emils gata mot kvarnen.

Bild 18. Karta over utredningsomrddets kulturhistoriska karaktirsomrdden, ungefdrligt avgrdnsade
med bld streckad linje. Omrdde med fet ljusrod skraffering bedoms ur kulturmiljosynpunkt som
mindre ldmpliga for nytillkommande bebyggelse medan omraden med tunn ljusréd skraffering
bedoms som tveksamt limpliga. Omrdde 6 bendmns i rapporten som centrala Djupvik. Omrdde
7 bendmns som sédra Djupvik.
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byggnader har dkta tegeltak, dven pa nyare hus. Tomter och végar kantas av stenmurar, av vilka
en del sdkert tidigare inhdgnat smastugornas dgor. Parallella strandvallar skapar svagt kuperade
grasmarker med 1ag och gles vixtlighet. Planbestammelser 1 géllande byggnadsplan gor att
fastigheterna generellt dr generost tilltagna dven om undantag finns.

De mest virdefulla miljéerna, som pekats ut som mindre 1dmpliga att bebygga 1 kulturmiljo-
utredningen, dr tre smastdllen frén decennierna kring sekelskiftet 1900. Trots att de anpassats
efter nya behov, bytt fargsittning och trots att tomter styckats av och bebyggts pa deras sméa
akerlyckor, har gdrdarna en 1 huvudsak bevarad karaktir. Virdet ligger i fastigheternas storlek
och luftigheten kring byggnaderna tillsammans med byggnadernas placering och orientering 1
forhallande till varandra vilket skapar tydliga och relativt sma gardsmiljéer. Ekonomi- och si-
dobyggnadernas enklare karaktédr ger huvudbyggnaden dominans vilket bidrar till bebyggelsens
kulturmiljovirde. Anvdndningen av traditionella material, fargsdttning och den nétta skalan &r
ocksa av vikt for att forstd smastillenas historiska status.

I karaktarsomradet sodra Djupvik, finns ocksa tvd omraden som ar tveksamt ldmpliga att
bebygga. Dessa pekar pa ett samband mellan smastillena och omkringliggande alvarsmarker.
I det véstra omradet dr en del av marken redan planlagd som kvartersmark for bostadsandamal
i géllande byggnadsplaner men fastigheterna har forblivit obebyggda. Enligt kulturmiljéutred-
ningen kan en utokad byggritt i sodra Djupvik utgora ett direkt hot mot de manga smaskaliga
byggnaderna, som riskerar att rivas och ersittas med nya hus.

Utover utpekade smastéllen finns ytterligare ursprungliga smagérdar med hdga originalvér-
den men som &r tringda av nytillkomna utbyggnader eller grannar och dérfor inte sérskilt

Bild 19. Kulturhistoriskt intressanta byggnader pd fastigheterna Djupvik 1:6, 1:15 och 1:39
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omnidmnda. Det finns ocksa ett virde i fritidsstugor av enklare karaktdr med tidstypisk utform-
ning och i de sa kallade Végstugorna som trots att de fornyats och moderniserats fortfarande
utgdr en utldsbar helhet och grupphusmiljo.

Fornlamningar
Det finns ett antal utpekade fornlamningar inom planomradet och i dess direkta nérhet.

1. Léngs Erlands gata finns rester av en tidigare fardvag i form av en hélvig som &r 50
meter lang, mellan 1till 2 meter bred och 0,3 meter djup. Enligt ortsbor utgjorde vigen
tidigare forbindelsen mellan den ”gamla” hamnen och kalkbrénningsplan i nuvarande
Gronvik. I norddst finns halvégen intill dagens vég for att 1dngst 1 sydvist helt upphora,
sannolikt beroende pa senare tiders verksamhet och tomtplanering.

2. Mellan Bardun Emils gata och Ost Lottas gata finns en fyndplats for flintdolk. Nirmare
uppgifter om fyndomstindigheter saknas.

3. Vid ostra delen av Bardun Emils gata finns en plats utpekad for slipvandring. Beskriv-
ningen &r inte kvalitetssdkrad. Information kan saknas, vara felaktig eller inaktuell.

4. Inorra delen av planomridet finns en fornldmning i form av en grav markerad av block.
Lamningen bestér av fyra resta stenar av rodaktig granit. Dessa fyra stenar har tidigare
legat strax nedanfor eller i kanten av grustag och enligt ritning fran &r 1873 varit resta i
en bage. Cirka 50 meter sydost hdrom finns en samling klumpstenar som kan ha ingétt 1
gravfiltet. Beskrivningen &r inte kvalitetssékrad. Information kan saknas, vara felaktig
eller inaktuell.

5. I planomradets nordvéstra horn finns ett omrdde med skurvandringar, skurkvarn och
sjobodar av kalksten. Ett 20-tal rester av skurkvarn och skurvandringar finns kvar.

Djupvik f
ej kulturhistorisk ,

o R Campfngplats ; p o
lamning N (@
§
v
e i

%, o :
g, Oxelvik

ej kulturhistorisk
lamning

Bild 20. Kinda ldmningar inom planomrddet
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Flertalet ar flacka, ndgra har dock en markerad vall kring kanten och skurlera syns
stallvis 1 ytan. I direkt anslutning till skurvandringarna och insprangda mellan dessa finns
8 sjobodar av kalksten, varav nagra med alderdomligt utseende.

Fysisk miljo

Planomradet bestar till storsta del av tomtmark med viss naturmark mellan fastigheterna och

1 omradets utkanter. Naturmarken utgér omkring 40% av planomrédet och bestar fraimst av
alvarmark, dkermark, tita buskmarker och skogsdungar. Enligt nationella marktéckedata utgors
néstan hela Djupvik-Lofta av *Ovrig 6ppen mark med vegetation’ med inslag av ddellvskog
och triviallovskog.

Bebyggelsen bestér uteslutande av bostadsbebyggelse for fritids- och permanentboende forutom
langst 1 norr, dér det ligger en restaurangbyggnad intill Djupviksgatan. Bebyggelsen karakta-
riseras av stora tomter med smaskalig bebyggelse, ofta med grona ytor mellan fastigheterna.
Bebyggelsekaraktiren skiftar med omradets dlder men generellt 4r den sméskalig och bestar i
huvudsak av friliggande fritidshus med lag byggnadshdjd och flack taklutning. Pa ett fatal fast-
igheter aterfinns mer resliga byggnader. Byggnadsepokerna i Djupvik och Lofta har resulterat

1 olika utbyggnadssitt men de gemensamma dragen dr tydliga. Bebyggelsen ligger generellt
indragen fran véigen vilket innebir att staket, murar och héackar definierar gaturummet.

Bebyggelsestrukturen upplevs som smaskalig och sammansatt. Djupvik och Lofta har en ldng
historia vilket finns att utldsa i exempelvis gatustrukturen. Bebyggelsen 1 omradet ligger spridd
lings ett smaskaligt vignit. Over tid har gillande planbestimmelser, beviljade avvikelser och
attefallsatgirder gjort att en skalforskjutning i omradet har paborjats.

For vissa fastigheter erbjuder laget en synnerligen vacker utsikt 6ver Kalmarsund. Otvetydigt

Bild 21. Exempel pa bebyggelse inom omradet fran smastdllen via dldre fritidshusbebyggelse mot
modernare mer storskalig bebyggelse
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kan bebyggelsen utmed Djupviks kustvég riknas till dessa. Men dven fastigheter som inte
har direktkontakt med Djupviks kustvig har ett 1dge som erbjuder en mycket vacker utsikt.
Kommunen har gjort en analys av vilka av dessa utblickar som kan anses vara sarskilt vackra
och som kan komma att paverkas av aktuellt planforslag.

J 4 :

Bild 22. Siktvinklar fran befintlig bebyggelse som kan anses ha synnerligen vacker utsikt och som kan
komma att pdverkas av planforslaget.

Sociala fragor

Fritidsboende dr den frimsta boendeformen i omradet och dven om det finns ett antal perma-
nentboende i1 Djupvik sd dr den demografiska skillnaden mellan drstiderna mycket stor. En
konsekvens av detta dr att underlaget for exempelvis service och kollektivtrafik varierar stort
och turtitheten minskar och service finns inte lingre tillgédnglig ndr sommaren &r dver. Bilan-
vandningen 1 Djupvik dr mycket hog och orten har ett mindre gynnsamt lage ur kollektivtrafik-
synpunkt.

Inom planomrédet finns hdga rekreationsvarden och omradet ar attraktivt som turistmal. Mojlig-
heterna till rekreation och friluftsliv ér rik. Det finns ménga stigar i omradet och framkomlighe-
ten for vandring ar god. Besokare ér till storsta delen bilburna sommarturister samt naturintres-
serade som dven besoker omradet under var och host. De virdefulla natur- och kulturhistoriska
omradena har potential att ytterligare berika friluftslivet och turismen inom omradet. Kustvigen
som loper langs med Kalmarsund ar en attraktiv led for cykling och vandring vilket bidrar till
att manga méinniskor ror sig genom planomrédet, frimst sommarhalvaret. Oster om planomradet
finns en del vatmarker med hdga naturviarden samt val trampade stigsystem.

Efterfragan pa tomter dr mycket stor vilket driver upp priserna pa fastigheterna men méanga
stannar till 1 Djupvik eftersom det finns restaurang i anslutning till stranden. Campingen 1
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Djupvik har funnits sedan 1950-talet och &r en naturcamping. Campingplatsen erbjuder endast
ett fatal platser och standarden pa serviceanldggningen dr 14g da det varken finns vatten eller
avlopp. Badstranden som ligger i anslutning till campingen ar populér bland boende och
besdkande. Hir finns en badbrygga dir simskola erbjuds sommartid.

Teknisk forsorjning

Befintlig bebyggelse 1 Djupvik ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten. Kapaciteten for tillkommande fastigheter enligt planforslaget bedoms vara god. Be-
fintliga ledningar finns 1 angrdnsande gator. Idag finns inget kommunalt verksamhetsomréde for
dagvatten, dagvatten omhéndertas lokalt och 1 ett nit av befintliga diken och dagvattenledningar.
Inom planomradet finns tre brandbrunnar placerade langs Kustvigen. Brandposter ska placeras
enligt de rekommendationer som ges 1 VAV P83 och P76. Med hinsyn till vattenkvalité samt
drift och underhallsmgjligheter kan avstdndet mellan brandposter utredas och om ldmpligt till
viss del glesas ut. Maximalt 150 meter mellan brandposter dr normen och kréver ingen vidare
utredning. VAV kriver fléden pa minst 600 1/min nar det giller bostadsbebyggelse som under-
skrider 4 vaningar. Kommunen kan inte garantera flode och tryck enligt géllande norm pé grund
av dimension och avstand till vattenverk.

Borgholm Energi AB skoter insamlingen av avfall under kommunalt ansvar frdn hushall och
verksamheter i kommunen. Mat- och restavfall hdmtas i normalfallet vid fastigheten varannan
vecka. Forpackningar och returpapper lamnas i dagsldget pa atervinningsstationerna, men

fran hosten ar 2025 kommer dessa frimst att samlas in fastighetsnédra. Grovavfall ldmnas pé
atervinningscentral. Ndrmaste dtervinningsstation finns i Fora ca 5 km fran planomridet, medan
ndrmaste atervinningscentral dr beldgen i Kalleguta ca 19 km frén planomradet.

Skanova har markforlagda teleanldggningar 1 angransning till planomradet och fiber tillhanda-
halls av Global Connect.

EON ér ansvarig for elnitet i omradet och har dels markforlagda lagspanningskablar dels en 50
kV regionnitsluftledning (KOPING-LOTTORP) som I&per dster om planomrédet. En markfor-
lagd lagspanningskabel ligger 6ver planomradets norra del. Byggnad eller annan anldggning far
inte, utan ledningsidgarens medgivande, uppforas pa nirmare avstand &n 3 meter fradn markka-
blar. Inte heller fér, utan ledningsidgarens medgivande, upplag anordnas eller marknivan dndras
ovanfor markkablar, sé att reparation och underhéll forsvaras. Regionnétsluftledningen omfattas
av Elsdkerhetsverkets starkstromsforeskrifter ocksa arbetsmiljoverkets foreskrifter maste iakttas
vid arbete intill ledningen. Dessa foreskrifter reglerar bland annat ledningarnas hdjd 6ver mark,
avstind fran ledning till byggnad eller brannbart upplag och placering av parkeringsplatser. I

en zon pa 20 meter i diameter runt 50 kV kraftledningsstolparna far inget elektriskt ledande
material, sd som elkablar eller ror forekomma. Nér nya ledningar sa som el, vatten, avlopp eller
teleledningar med mera ska forldggas i nirheten av kraftledningar ska EONs foreskrifter f6ljas.

Uppviarmning sker med individuella 16sningar.

Service

Nérmaste dagligvarubutik finns i Sandvik 8 kilometer norr om Djupvik. Inom planomréidet finns
en restaurang som #r dppen pa sommaren. Ovrig samhillsservice och kommersiell service finns
1 Kopingsvik och Borgholm cirka 2 mil séder om Djupvik samt i Lottorp cirka 2 mil norr om
Djupvik.
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Busshallplatser utmed vdg 136 ligger i anslutning till bland annat korsningarna med Djupviks-
gatan i soder och Loftagatan i norr. Hallplatserna ar utformade som fickhallplatser och saknar
viderskydd, belysning och anslutande gang- och cykelvig. Antalet resendrer ar 1agt, &ven
sommartid da resandet dr som storst.

Rekreation och friluftsliv

Inom planomrédet anvinds framforallt befintliga gator for rekreation men hir finns ocksa ett
antal upptrampade stigar dar boende och besokare soker sig ner till kusten eller ut pa alvaret.

Vister om planomrédet ligger Olands stenkust. Stenkusten &r ett mycket populért rekrea-
tionsomrade med badplats, en liten hamn och camping. Utmed stenkusten gir kustvigen fran
Aleklinta i sdder till Byrum i norr. Den cirka 36 kilometer 14nga viigen har en mycket lang
tradition och rdknades redan pa 1600-talet som allmén landsvig. Kustvégen ligger i naturskona
omgivningar och utgdr en av Olands mest attraktiva cykel- och vandringsleder. Kustvigen
omnédmns ibland som en av Sveriges vackraste vigar och ett stort antal turister fardas pa vigen
framst under sommarmanaderna.

Oster om planomradet ligger betes- och alvarsmark som har ett rikt niit av stigar som tillsam-
mans med omgivande gator anvénds for rekreation.

Bild 23. Vigar och stigar i omrddet som kan anvindas for rekreation. De viktigaste méjliga
rekreationsstrdken dr markerade med roda pilar.
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Trafik och parkering

Gatustrukturen i omrddet utgdrs av enskilda och relativt smala gator. Djupviksgatan har en va-
rierande bredd mellan cirka 3,5 och 6,5 meter medan Kustvigen séder om Djupviksgatan har en
smalare vigbredd kring 3,5 meter. Bashastigheten 70 km/h géller for merparten av gatorna, med
lokala sidnkningar till 50 km/h. Kustvéigen och Djupviksgatan ér asfalterade medan resterande
gator inom omradet utgdrs av grus. Gatorna bedoms halla en god standard 1 forhallande till
trafikbelastningen. Under sommaren uppstar dock en del framkomlighetsproblem pa grund av
den kraftigt 6kade trafikméngden. Djupviksgatan och Kustvégen ér enskilda gator med statligt
driftbidrag, 6vriga gator inom omrédet &r enskilda utan bidrag.

Bild 24. Typisk gata i omrddet med grusbelagd vig och generé's gaturum.

Djupviksgatan dr den mest trafikerade vigen da det dr den naturliga anslutningen mot vig
136 for en stor del av de boende 1 omradet. Vigen anvéinds ocksa for att nd flera malpunkter i
omradet, som bland annat Djupviks camping, badplats och restaurang vilket bidrar till ytterli-
gare trafik. Aven Kustvigen genererar besokstrafik, inte enbart under sommaren. Det saknas
uppgifter om trafikfldden pa enskilda viigar inom omridet. Arsdygnstrafiken pa 6vriga gator
antas dock vara ldgre dn pa Djupviksgatan.

Det finns inga separata gang- och cykelvigar inom omradet idag. Problem med trafik eller
trafikrelaterade olyckor dr ovanligt forekommande men under sommarmanaderna 6kar risken for
konflikter mellan olika trafikslag som en f6ljd av hogre trafikfloden.

Allménna parkeringar saknas inom planomradet men finns vid badet och ldngs Djupviksgatan 1
anslutning till restaurangen. Enligt trafikutredningen ar befintliga parkeringsplatser ldngs Djup-
viksgatan mindre lampliga ur trafiksékerhetssynpunkt. Det &r idag brist pa parkeringar vilket
leder till att besokare parkerar otillatet pa kénslig mark.
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Planeringsunderlag
Kommunala

Planomradet omfattas idag av f6ljande planer:

e Byggnadsplan nummer 92.
Forslag till byggnadsplan for Djupviksomradet, faststilld 21 mars 1968

e Byggnadsplan nummer 101.
Forslag till byggnadsplan éver Djupviksomréddet, faststdlld 15 mars 1971.

e Byggnadsplan nummer 127.
Forslag till utvidgning av byggnadsplanen for Djupviksomradet, fast. Djupvik 1:20 och
del av 1:1, faststélld 4 april 1974.

e Byggnadsplan nummer 128.
Forslag till &ndring av byggnadsplanen 6ver Djupviksomradet, fast. Djupvik 1:16 och del
av 1:1, faststélld 8 maj 1974.

e Byggnadsplan nummer139.
Forslag till byggnadsplan f6r Djupvik 1:15, faststélld 25 augusti 1975.

e Detaljplan nummer 232.
Detaljplan for del av Djupvik 1:67, antagen 28 november 1991.

e Detaljplan nummer 242.
Detaljplan for del av Djupvik 1:67, antagen 16 september 1992.

Grundkarta
e Grundkarta 6ver for del av Djupvik 1:1 m.fl, daterad 3 juni 2025.

Oversiktsplan
e Oversiktsplan 2040, antagen17 mars 2025.

Undersdkning enligt 6 kap. 6§ miljobalken (1998:808)

Undersokning om betydande miljopéverkan, Sodra Djupvik, detaljplan for bostader, B 2021-
001279, daterad 6 juni 2025.

Utredningar

Dagvattenutredning

Dagvattenutredning detaljplan, Sodra Djupvik, 24067 Borgholms kommun, Structor Miljo Ost
AB, daterad 17 december 2024

Naturinventering
Naturinvirdesinventering av Djupvik, WSP, daterad 4 december 2023

Trafikutredning

Trafikutredning Djupvik, Utredning for detaljplan Sodra Djupvik, Borgholms kommun, Sweco,
daterad 17 december 2024

Regionala
Regionplan
Regionplan 2023-2025, antagen 23-24 november 2022, Region Kalmar lan.

Planbeskrivning for del av Djupvik 1:1 m fl 40



Antagandehandling

Konsekvenser

Riksintresse
Naturvard

Riksintresset tangerar planomradet i sydvést dér inga fordndringar foreslés. Riksintresset
bedoms dérfor inte paverkas av planforslaget.

Friluftsliv

Detaljplanens genomforande bedoms inte ha negativ inverkan pa riksintressets beskrivna
vérden, framforallt dd ingen ny mark tas 1 ansprék eller verksambheter tillats inom omradet
ndrmast kusten. Men inte heller inom 6vriga planomradet mojliggors for verksamheter som
beddms vara storande eller andra forfulande ingrepp som skadar riksintressets virden. Som
helhet kommer Djupvik 1 framtiden upplevas mer titbebyggt d& detaljplanen mdjliggor for
storre byggritter och ocksé tar nya obebyggda omraden i ansprdk. Dock beddms inte detta skada
riksintressets vérden.

Kulturmiljévard

Riksintressets varden &r kopplade till de verksamheter som pégatt 1angs kusten sedan med-
eltiden — stenbrytning, fiske, sjofart och boskapsskdtsel. Ett riksintresse innebér att miljon ar
skyddsvird ur ett nationellt perspektiv. Planforslaget forvéntas inte ge nagra stora fordndringar
eller pdverkan pé de vérden intresset for kulturmiljon har att beakta vad géller tillkommande ny
bebyggelse. Bestimmelser 1 planen formuleras for att behdlla omradets befintliga sméskaliga
och sammansatta karaktir dir variation och omréadets hdjdskillnader ger bebyggelsestrukturen.
Planforslaget innebér en skalforskjutning i omradet som begrinsas genom bestdmmelser som
reglerar bebyggelsens storlek, hojd, placering, fasadmaterial och fargsittning.

Mark for centrumverksamhet sikrar ekonomibyggnaderna till ett smastélle med rétterna 1 tidigt
1800-tal. Inom planomradet finns ett antal sméastillen frdn decennierna kring sekelskiftet 1900.
For denna bebyggelse och for kulturhistoriskt intressanta strukturer foreslas kulturvardena
sdkras med utokad lovplikt, varsamhetsbestimmelser och rivningsforbud.

Rorligt friluftsliv
Turismen och det rorliga friluftslivet forvéntas inte paverkas negativt av planens genomforande.

Obruten kust

Planen f6reslar inga dtgdrder som bedoms ha negativ inverkan pa riksintresset.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Jordbruksmark

Ett genomforande av detaljplanen innebér att en mindre méngd betesmark tas i ansprak. Pa
grund av jordarternas laga brukningsvarde, svag arrondering och smé, av bebyggelse och
infrastruktur avgransade filt, bedoms jordbruksmarken ha ett 1agt brukningsvarde och att det
allménna intresset av att fortita med bostdder 1 en redan bebyggd miljo &r storre dn att bevara
betesmarken. Omréde 1, 2 och 4 hyser viss positiv betydelse for biologisk méngfald. For omrade
1 ar det enbart de mest vastra delarna som till viss del foreslas tas i ansprak for ny kvartersmark.
Omréde 2 omfattas av kvartersmark enligt géllande byggnadsplan. Omrade 4 foreslas tas i
ansprak for ny kvartersmark. Omrade 4 hyser pataglig positiv betydelse for den biologiska
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Bild 25. Kartbilden visar den jordbruksmark som paverkas av planforslaget.

mangfalden. Omradet foreslés tas i ansprék for ny kvartersmark i de mest nordliga delarna.
Kommunen beddmer att det allménna intresset av att tillskapa bostdder véiger tyngre dn den
relativt ringa paverkan pa jordbruksmark med betydelse for den biologiska mangfalden. Foresla-
gen exploatering riskerar inte att fragmentera resterande jordbruksmark.

Planen foreslar nya bostadsfastigheter i de vistligaste delarna av Angs- och betesmarken
F94-TGL. Kvartersmarken utmed Malar Johsons gata, omrdde 2, dr planlagd for bostadsénda-
mal 1 géllande byggnadsplan och for omridet foreslds ingen fordndring. Inom omrade 1 foreslas
ny kvartersmark. Kommunen beddmer att det allménna intresset av att tillskapa bostdder viger
tyngre dn den relativt ringa pdverkan pa dngs- och betesmarken och foreslagen exploatering
riskerar inte att fragmentera resterande dngs- och betesmark.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Enligt berdkningar finns det en risk att det kan ske en liten 6kning av fororeningar ut fran
omradet i samband med att omradet bebyggs med fler bostidder. Aven om det finns en mindre
teoretisk 0kning av miangden fororeningar skulle den enligt dagvattenutredningen troligtvis inte
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vara mitbar eller synlig i praktiken utan kan betraktas som oforéndrad eftersom hanteringen av
dagvatten med trog avledning, infiltration och perkolation planeras fungera pa samma sétt som
idag och exploateringen inte dr s& omfattande. Infiltration av dagvatten utan nagra direkta utlopp
i recipienten dr ett skonsamt sétt att ta hand om dagvatten och skyddar mot storre direktutslapp
av fororeningar. Metoden fOrutsétter en ligre exploateringsgrad med mycket Oppna gronytor
vilket &r fallet i Djupvik.

Gillande pdverkan pé grundvatten visar berdkningar att fororeningsgraden dr lag. Fororenings-
belastningen innebir enligt dagvattenutredningen inte nigot hinder for grundvattnet i Djupvik
att uppfylla dricksvattenforeskrifterna.

Den planerade exploateringen bedoms inte paverka forutsittningarna att nd miljokvalitetsnor-
men for ytvatten for ndgon parameter och beddms inte pdverka kvalitativ status for grundvatten-
forekomsten. Géllande kvantitativ status for grundvatten ar det positivt att infiltrera s& mycket
vatten som mojligt jamfort med att leda bort vattnet via ledning.

Milj6
Miljokonsekvensbeskrivning

En separat miljokonsekvensbeskrivning har inte tagits fram. Konsekvenserna av planens genom-
forande hanteras i planbeskrivning och i undersékning om betydande miljopaverkan.

Miljobeddmning
Undersokning av betydande miljopaverkan har tagits fram for att ta reda pad om genomforandet
av planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Aktuell undersokning av planens eventuella miljopaverkan ser att det kan finnas viss risk
géllande omréddets kulturmilj6é ndr Djupvik fortitas. Men paverkan beddms inte bli i ndgon
betydande omfattning. Péverkan pa kulturmiljon minskas framfor allt i och med foreslagna
varsamhetsbestimmelser men ocksd genom bestimmelser som reglerar byggnadsvolymer, farg-
sdttning och material.

Naturviarden inom planen kan paverkas negativt lokalt, men paverkan ar marginell eftersom na-
turvirdena redan dr fragmenterade pa grund av befintlig bebyggelse och att storre omrdden med
liknande miljoer bevaras utanfor planomradet.

Risk for ménniskors hélsa och sdkerhet kan finnas i och med ett genomforande av samtliga
detaljplaner inom omradet Djupvik-Lofta. Utrymme beddms finnas inom planomradet for att
genomfora foreslagna atgérder gillande trafiklosningar (kapacitet och atgérder for oskyddade
trafikanter) samt for dagvattenhanteringen. Men ansvaret behover fordelas och fortydligas innan
samtliga detaljplaner i Djupvik- och Loftaomrédet genomf6rs.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)
Ett genomforande av planforslaget bedoms inte medfora betydande miljopaverkan.

Strandskydd

Ingen ny kvartersmark foreslas inom omrade for strandskydd och for befintlig kvartersmark
foreslas strandskyddet upphivas. Som sérskilt skdl anger kommunen att marken redan har tagits
1 ansprak pa ett sétt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. For atgarder
inom omréde for allman platsmark kravs dispens for storre ingrepp sa som anldggande av
infrastruktur eller omfattande massforflyttning for dagvattenanlédggning. Dispens soks hos
kommunen.
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Dagvatten

Behovet av fordrojning av dagvatten i omrddet dr relativt litet i och med en g grad av
hardgjord yta. Vatten kan ddrmed fordrdjas i naturliga svackor 1 naturmark genom ett lokalt
omhindertagande av dagvatten (LOD). Det innebér att dagvatten infiltreras néra kéllan eller
avleds ytligt en kortare stricka till samlad fordrojning eller infiltration innan det leds vidare till
slutrecipienten.

Dagvatten som uppstar pa tak inom kvartersmark foreslas ledas till en 1dmplig grisyta pa tomten
dér infiltration kan ske, alternativt samlas upp for bevattning. Planbestimmelsen om att minst 50
% av fastighetsarean ska vara genomslédpplig underléttar ett lokalt omhandertagande. Gatornas
grusbelidggning r ocksa av vikt for omradets avrinningsmonster och befintliga och nya gator bor
fortsatt ha grusbeldggning sé att den hardgjorda ytan inom planomradet inte okar i framtiden.

Ytavrinningen kan i stort folja den naturliga topografin med diffus avrinning, ett par mindre di-
kesanvisningar och en befintlig lagpunkt kan nyttjas for att leda dagvatten till lampliga omraden
innan det leds vidare mot recipienten. Detta innebér att behovet av massforflyttning begrénsas.
Hojdforhéllanden inom enskilda fastigheter kan behdva anpassas men bara i mindre omfattning.

Planforslaget har justerats nagot sedan dagvattenutredningen tagits fram, men justeringarna
har inte foranlett en revidering av dagvattenutredningen. Daremot har kommunens bedomning
justerats nagot.

7

w Tl

Bild 26. Plan for hantering av dagvatten inom planomrddet. De ljusbld pilarna visar avrinningsriktning
pa kvartersmark for att sikerstdlla en fungerande ytavrinning. Platser dit vatten foreslds ledas
ytligt dr markerade med infiltrationsyta”. Principen dr att ytavrinning sker antingen mot gata
eller ndrmaste grényta beroende pd topografin.
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1. Nedlidggning av kommunalt vatten- och spillvattennédt har fordndrat avrinningen i
omradet vilket innebdr att avrinning lings med Smedstigen sannolikt inte behdver séker-
stéllas. Ett grunt dike med avledning sdderut behover eventuellt anldggas.

2. Ett grunt dike behdver anldggas utmed ny foreslagen vig som avleder dagvatten mot
Bardun Emils gata. Hér finns ett befintligt avledningssystem med dagvattenbrunnar,
ledning och en perkolationsbrunn norr om Kustvégen.

3. Ett grunt dike behdver anldggas som kan avleda dagvatten mot narmaste 1adgpunkt i
gronyta osterut. Vid hoga floden finns det risk att det befintliga ldgomradet fylls upp och
att vatten rinner mot narliggande fastigheter. For att undvika detta behover lagomradet
forstiarkas med en fordjupad fordrojningsyta och med en kulvert under Djupviks kustvig
for braddning. Vid mycket blota forhallanden med hoga floden finns en liten risk att
vattnet kan ta vigen mellan befintliga bebyggda fastigheter ut mot Malar Jonssons gata.
Prickmark sikrar straket som sekundér avrinningsvég vid mycket hdga floden.

4. Ett befintligt dike over befintlig bebyggd fastighet avleder vatten fran tva vattenomraden
som ligger uppstroms i avrinningsomradet utanfor plangransen. Utrymme finns {or att
flytta diket utmed Maélar Jonssons gata, utanfor privatdgd fastighet men eftersom diket &r
ett uppskattat karaktdrsdrag pa fastigheten sikras diket med planbestimmelse. Avrinning
frén ny kvartersmark som inte kan infiltreras foreslds mot nirmaste gronyta.

5. Befintliga ledningar under vigarna och diken som hidnger ihop och avleder vatten frn
omraden uppstroms. Det befintliga systemet behdver ses ver och forbéttras genom
rensning och eventuellt uppgradering av ledningarna.

6. For omradet har kompletterande bedomning av dagvattenhanteringen gjorts av Structor
som anger att dagvattenhanteringen gér att 16sa med foreslagen kvartersmark. Anledning
till att ytorna for dagvattenhantering bedoms récka till ar att kvartersmarken (nr 1 1
figuren nedan) har tagits bort jamfort med underlaget i dagvattenutredningen. Den nya
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Bild 27. Kartbild frdn fornyad beddimning av dagvattenhanterin
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gatan bor utforas med grusbeldggning. Avrinningsriktningen for den nya gatan bor vara
enligt foreslagna pilar i figuren. Den Gstra delen avrinner dé dsterut mot Smedstigen.
Resten av gatan avrinner vésterut och ansluter i niva med Djupviks kustvédg. Det innebér
att den kommer att skéra igenom strandvallen (markering nr 2). Lagpunkten for det
grona avrinningsomradet ligger pa den sodra tomten (lokaliseringsmarkeringen), det

ar dar allt vatten potentiellt kan samlas om det inte infiltrerar pa vigen dit. Som en
sakerhetsétgird foreslas ett avskdrande infiltrationstrdk (markering 3) som tar hand om
ytavrinningen fran sddra delen av det grona avrinningsomradet.

7. Enligt dagvattenutredningen finns ett omrade strax norr om foreslagen bebyggelse dér
vatten kan bli stdende vid kraftig nederbord. For att inte riskera att byggnation pé fore-
slagen kvartersmark paverkar floden av dagvatten pa ett sitt som kan skada fastigheterna
1 véster reglerar exploateringsavtalet att ett dike anldggs utmed den nya lokalgatan och
vidare ut mot gronomrade 1 soder.

Foreslagna atgérder for dagvattenhanteringen ar utformade sé att skotsel och massforflyttning
minimeras. Kommunen ser ingen risk med att overlata skotsel av foreslagna dagvattenanliagg-
ningarna pa enskild huvudman pé grund av detta och kommunen har tillsynsansvar.

Biotopskydd

Biotopskyddade stenmurar inom planomradet ligger till storsta del inom naturomrade och
paverkas inte av planforslaget. De stenmurar som ligger inom kvartersmark sikras med bestim-
melse. I nordost foreslas ny kvartersmark oster om den biotopskyddade stenmuren. Ett genom-
forande av detaljplanen innebér att brott behover ske 1 den biotopskyddade muren. Det kan i viss
man paverka den biologiska mangfalden och atgirden kraver dispens fran biotopskyddet for att
kunna genomforas. Aktuell stenmur &r totalt 440 meter lang, cirka 1 meter bred och 0,5 meter

Bild 28. Streckad lije visar de biotopskyddade murar som helt eller delvis ligger inom kvartersmark.
Réda cirklar visar var murbrott behover ske for att kvartersmarken oster om stenmuren ska gd
att nyttja.
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hog. Planforslaget innebér att cirka 10 meter av stenmuren behover plockas bort for att mojlig-
gora fortitning av bostadsomrade. Sten som bortfors fran mur kan till viss del laga och forstérka
befintlig mur vilket kan kompensera for den biologiska mangfalden.

Naturvarden

Planforslaget medfor att mer eller mindre ordrd mark pa allmén platsmark i géllande planer
paverkas av ny bebyggelse. En mindre andel av den mark som beddmts ha patagliga naturvarden
tas i ansprak for ny kvartersmark for bostadsaindamal. Viss mark med patagliga virden ligger
inom redan planlagd kvartersmark for bostadsbebyggelse men ar obebyggd. Mark med visst
naturvarde foreslds tas i ansprék i storre utstrackning.

I och med att 6ppen mark mellan befintlig bebyggelse blir mojlig att bebygga kan planforslaget
forsvara spridningen mer lokalt for omradets véxter, insekter och andra djur. Arter har fortsatt
mojlighet att sprida sig Oster och vdster om planomrédet och den mer 6ppna marken i séder och
1 planomréadets norra del kan gynna spridningen frdn kustomradet och dsterut. De vl tilltagna
gatuomrédena kan till viss del sidkra spridning av arter liksom tomtmark, beroende pa hur
marken utformas. Blommande buskar och trdd gynnar pollinatdrer och kan underlétta spridning
for dessa arter. Spridningsbenégenheten beror dven pa hur de tillgéngliga grona ytorna skots.

Fyndplatser for arterna trubbstarr, tovsippa, svartflickig blavinge, klintbandbi, stortapetserarbi,
backtimjan och blyvivel foreslas regleras till allméin platsmark for gata eller natur. I de fall
arterna har noterats i omrade som foreslas som gatuomrade sdkrar planforslaget befintliga gator.
Ett genomforande av detaljplanen antas inte medfora paverkan pa dessa arter. Arterna axvero-
nika och dngsnitfjaril har styrt planforslaget sa att alla utom en fyndplats ligger inom allmén
platsmark. Den fyndplats dir kvartersmark foreslas, ligger pa mark som i gillande byggnadsplan
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Bild 29. Naturvirdesinventeringens naturvdrdesobjekt och artfynd tillsammans med planforslagets
markanvindning. Ny foreslagen kvartersmark dr inringad.
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omfattas av kvartersmark. I planforslaget regleras omradet med prickmark, mark som inte far
forses med byggnad, andra atgirder dr dock mojliga. Fyndplatsen for sjalkroksvampen foreslas
omvandlas frén gatuomrade, dar gillande byggnadsplan &r inte genomford och gatan &r inte fullt
utbyggd, till kvartersmark som inte far bebyggas, andra atgirder dr dock mojliga. Fynd av den
fridlysta arten gullvivan finns inom ny foreslagen och byggbar kvartersmark.

Trubbstarr minskar tydligt pd Oland och alla forekomster ér viktiga att skydda. Vixtplatserna far
inte forstoras genom schaktning, gravning eller av upplag. Samtliga skyddade arter ar viktiga att
virna, om nagon art riskerar att paverkas negativt krivs dispens fran lansstyrelsen.

Halsa och sakerhet

Risk for olyckor

Trafikalstringen fOr hela planomradet beraknas till maximalt 640 fordon per dygn nir sodra
Djupvik ér fullt utbyggt enligt vad som medges i detaljplanen. Enligt trafikutredningen bedoms
inga sarskilda atgirder behdva vidtas for att hantera den tillkommande trafiken pad omradets
mindre gator. God sikt bor sékerstéllas 1 samtliga korsningspunkter och ddrmed minska risken
for olyckor. Okade trafikmingder pa Djupviks kustvig till f6ljd av ett genomforande av detalj-
planen kan innebédra en 6kad risk for olyckor. Utrymme finns inom omrdde for lokalgata for att
anordna motesplatser utmed Djupviks kustvédg. Det kan ocksa finnas risk for olyckor pd Djup-
viksgatan ndr samtliga detaljplaner 1 Djupvik-Loftaomrédet &r fullt genomférda. For de delar
som omfattas av aktuellt planforslag finns det mojligheter att bredda Djupviksgatan.

Planforslaget innebér att befintlig verksambhet, restaurangen Elise, far mojlighet att anordna
parkering pa den egna fastigheten. Det bedoms Oka trafiksidkerheten utmed Djupviksgatan
eftersom besokare da inte tvingas korsa Djupviksgatan. Parkeringen utmed Kustvéigen ingar
inte 1 aktuell detaljplan men ligger p& kommunal mark och kommunen har dirmed mojligheter
att utfora de dtgirder som foreslas i trafikutredningen.

Risk for dversvamning

En fortdtning i omradet leder till en 6kad andel hardgjord yta. En 6kad andel hérdgjord yta
fordndrar avrinningen av ytvatten fran omradet och tillsammans med 6kad intensitet i regnet
Okar ddrmed risken for att vatten blir stdende i 1dgpunkter och att byggnader och infrastruktur
kan skadas av 6versvimmande vatten. Planforslaget reglerar allmén platsmark och sikrar
fordrojningsytor och mojliggdr pa sé sitt att det finns mojlighet att anldgga ett robust dagvat-
tensystem som kan fungera vid ett férandrat klimat.

For att undvika att skador pd byggnader som orsakas av dversvamning vid skyfall krdvs det att
ddmningsnivder for diken ar ldgre &n byggnaders golv- och entrénivder samt att vatten kan ledas
mellan anldggningarna via ytliga flédesviagar.

Fororenad mark

Fororeningsnivaer for kvartersmark, dir bostadsdndamal medges, far inte 6verskrida naturvards-
verkets riktvarde for kénslig markanvéndning alternativt kan platsspecifika virden berédknas.
Trots att det inte finns kéinda fGroreningar inom planomradet kan det inte uteslutas att marken &r
fororenad. Vid misstanke eller upptickt av férorening i samband med schaktning inom planom-
radet méste tillsynsmyndigheten omedelbart underréttas. Kommunen ér tillsynsmyndighet.
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Kulturmiljo

En konsekvens av planforslaget dr att omradet fortétas och att bebyggelsen tillits genomgé en
skalforskjutning. Enligt kulturmiljéutredningen kan detta péverka kulturmiljoerna negativt.

Med de bestimmelser som édldre géllande planerna reglerar dr det redan idag mojligt att fortdta
omrddet och en skalforskjutning har redan paborjats. I och med ny réttspraxis och nya tolkningar
av dldre bestimmelser kan det vara svart att forutse vad en skalforskjutning i omréddet med
géllande planer kan innebéra. For att minimera den negativa paverkan foreslas bestimmelser
som reglerar bebyggelsens storlek, hdjd, placering, fasadmaterial och féargsittning.

Planforslaget innebdr ocksa att mark, som 1 kulturmiljéutredningen har pekats ut som mindre
lamplig och tveksamt 1dmplig att bebygga, foreslas tas 1 ansprak for ny bebyggelse. Inom dessa
omraden formulerar planforslaget, forutom ovanstdende mer langtgdende planbestimmelser for
att sdkra kulturvérden.

1. Inom omradet sikrar planforslaget den befintliga bebyggelsen och de beskrivna kul-
turhistoriska virdena beddms inte paverkas. Byggritten formuleras for att tilldta den
befintliga byggnationen och nockhdjden foreslés till max 5,2 meter. For kvartersmarken
foreslas varsamhetsbestimmelser som reglerar att gdrdsmiljon med befintligt fasad-
material och fargsattning ska bevaras, alternativt aterstillas i orginalutférande. For att
bevara luftigheten kring byggnaderna och byggnadernas placering och orientering i
forhallande till varandra foreslas mark dér byggnad inte far uppforas, prickmark. Inom
prickmarken foreslas en utdkad lovplikt, i praktiken innebér det att prickmarken inte dr
mojlig att bebygga, inte ens med fristdende bygglovbefriade komplementbyggnader och
komplementbostadshus. Bestimmelserna dr formulerade for att sékra att kompletterande
bebyggelse placeras inom den befintliga gardsmiljon.

Ursprungliga gardar dar
varsamhetsbestammelser foreslas

W Omréde som ur kulturmiljdsynpunkt
“ | beddms vara tveksamt lampliga fér
nytillkommande bebyggelse

W Omréde som ur kulturmiljdsynpunkt
4| bedséms vara mindre l&mpliga for
nytillkommande bebyggelse

Bild 30. Kulturvirden tillsammans med foreslagen markanvdndning.
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2.

Inom omrade 2 innebér planforslaget en fortitning med ny kvartersmark utmed befintliga
véagar. Det ursprungliga smastillets ldge utanfor den huvudsakliga bebyggelsestrukturen
och med stort obebyggt omland kommer att paverkas. Storleken pé detta obebyggda
omland minskar i och med aktuellt planforslag. For att bevara luftigheten kring bygg-
naderna och byggnadernas placering och orientering i férhallande till varandra foreslés
mark dir byggnad inte far uppforas, prickmark. Inom prickmarken foreslas en utokad
lovplikt, i praktiken innebér det att prickmarken inte &r mdjlig att bebygga, inte ens med
bygglovbefriade komplementbyggnader och komplementbostadshus. Byggrétten formu-
leras fOr att tillata en viss komplettering av den befintliga byggnationen och nockhéjden
foreslas till 5,2 meter. For den ursprungliga gardsmiljon foreslés varsamhetsbestam-
melser som reglerar att gardsmiljon med befintligt fasadmaterial och fargséttning ska
bevaras, alternativt dterstéllas i orginalutférande. Bestimmelserna dr formulerade for att
sdkra att kompletterande bebyggelse placeras inom den befintliga gdrdsmiljon.

P4 fastigheten ligger ocksa ett mycket speciellt utedass som blivit ombyggt till forrad.
Byggnaden bér vittnesmal om hur vi forhallit oss till vara byggnader 6ver tid och fér en-
ligt forslag pa planbestdmmelse inte rivas.

Inom omrade 3 innebér planforslaget en fortatning med ny kvartersmark utmed forlédng-
ning av befintlig vig. Forlangningen av vigen och den nya kvartersmarken avgrinsas

av stenmur och smastillets kontakt med alvaret forblir 1 princip intakt. For att bevara
luftigheten kring byggnaderna och byggnadernas placering och orientering i forhéllande
till varandra foreslas mark dir byggnad inte far uppforas, prickmark. Inom prickmarken
foreslas en utdkad lovplikt, 1 praktiken innebér det att prickmarken inte 4r mojlig att
bebygga, inte ens med bygglovbefriade komplementbyggnader och komplementbostads-
hus. Byggritten formuleras for att tilldta en viss komplettering av den befintliga byggna-
tionen och nockhojden foreslas till 5,2 meter. For den ursprungliga gardsmiljon foreslas
varsamhetsbestimmelser som reglerar att gardsmiljon med befintligt fasadmaterial och
fargsattning ska bevaras, alternativt dterstillas i orginalutforande. Bestimmelserna ar
formulerade for att sidkra att kompletterande bebyggelse placeras inom den befintliga
gardsmiljon.

Inom omradet foreslas ny kvartersmark i mycket liten omfattning. Géllande byggnads-
plan reglerar kvartersmark, som fortfarande &r obebyggd och gardens kontakt med
alvaret kommer brytas i och med att befintlig kvartersmark bebyggs. Gardens kontakt
mot Kalmarsund finns fortfarande mdjlighet att bevara. Den foreslagna exploateringen
tillater en relativt omfattande utokning av byggritten for den bebyggda fastigheten.
Kommunens beddmning &r att det 4r mojligt att nyttja foreslagen byggrétt utan att
kulturvédrdena péverkas negativt, forutsatt att hansyn tas till den nitta skalan och att
huvudbyggnaden fortsatt far dominera gardsmiljon. For kvartersmarken foreslas var-
samhetsbestimmelser som reglerar att gdrdsmiljon med befintligt fasadmaterial och
fargsittning ska bevaras, alternativt aterstéllas i orginalutférande. Ytterligare varsam-
hetsbestimmelse reglerar att fonster och dorrars proportioner, material och fargséttning
ska bibehéllas alternativt aterstéllas till orginalutférande. For att bevara luftigheten kring
byggnaderna och byggnadernas placering och orientering i forhallande till varandra
foreslds mark dar byggnad inte far uppforas, prickmark. Inom prickmarken foreslas en
utdkad lovplikt, i praktiken innebir det att prickmarken inte 4r mdjlig att bebygga, inte
ens med bygglovbefriade komplementbyggnader och komplementbostadshus. Bestim-
melserna dr formulerade for att sikra att kompletterande bebyggelse placeras inom den
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befintliga gdrdsmiljon for att gardsmiljon ska vara tydligt utldsbar &ven om bebyggelsen
kompletteras eller genomgar en viss skalforskjutning.

Befintliga byggnader pa fastigheten bedoms vara sa pass vil bevarade att planbestdm-
melse formuleras sé att dessa inte far rivas.

For den obebyggda kvartersmarken norr om den ursprungliga garden foreslds bestim-
melser som medger bebyggelse i liknande skala, soder om tillts en nagot storre skala.
Kommunen bedomer att den norra kvartersmarken tydligare kommer ldsas samman med
den befintliga garden och dérfor bor tillkommande byggnadsvolymer anpassas till ur-
sprungsgarden.

For att bevara siktstraket fran Bardun Emils gata foreslas mark dédr byggnad inte far uppforas,
prickmark och bestimmelse om utdkad lovplikt for fristdende bygglovbefriade komplement-
byggnader och komplementbostadshus. Marken bor hallas 6ppen fran hogvéxande vegetation
for att inte siktstraket ska ga forlorat.

Vigstugornas virde har inte motiverat varsamhetsbestimmelser men dock utokad lovplikt for
fristaende bygglovbefriade komplementbyggnader och komplementbostadshus. Detta for att
grupphusmiljén ska kunna bevaras intakt. Ovrig kulturhistoriskt intressant bebyggelse i omrédet
har inte forsetts med varsamhetsbestimmelser, rivningsforbud eller utdkad lovplikt men bor
hanteras varsamt vid eventuell ny- eller ombyggnation.

Landskapsbild

Kustvdgen med omgivande landskap omfattas av hoga visuella viarden avseende landskaps-
bilden. Dérfor ar detaljplanen restrektiv avseende ny exploatering langs kustvdgen. Ingen ny
mark foreslas hér for exploatering och befintliga bostadsfastigheter omfattas av restrektivare
planbestdmmelser for att bebyggelsen ska héllas 1dgmald, ddremot dkar byggritten inom
befintlig kvartersmark vilket pa sikt kan komma att medfora nagot stdrre hus. Bedomningen ér
att landskapsbilden lidngs kusten darfor inte kommer paverkas i sa stor omfattning.

I och med att ny bebyggelse foreslés i1 anslutning till befintlig 4r bedomningen att landskapsbil-
den inte kommer paverkas markant. Omradet kommer i sin helhet upplevas som mer tdtbebyggt
pa grund av de 6kade byggritterna och genom den fortitning som foreslas.

Fysisk miljo

Planforslaget innebér att vissa mycket enkla byggnader blir planstridiga. Konsekvensen av detta
innebdr att byggnader kan behdva rivas eller flyttas for att ytterligare bygglov pa fastigheten kan
beviljas. Om bygglovbefriade byggnader, sa som friggebodar eller attefallsbyggnader, stér pa
prickmark innebér det inte att dessa &r planstridiga.

En fortitning av bebyggelsen enligt planforslaget innebér en minskad andel gronomraden inom
planomridet. Totalt motsvarar det cirka 5 hektar naturmark. Konsekvensen av detta dr bland
annat att andelen hardgjord yta okar vilket 6kar kraven pd dagvattenhanteringen. Det innebar
ocksa att livsmiljoerna for insekter och faglar minskar inom planomradet.
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For vissa fastigheter paverkas utsikten over Kalmarsund. Planforslaget har utformats for att
utsiktsbortfallet inte ska bli allt for omfattande.

Bild 31. De rc');da falten visar var foreslagen ny bebyggelse pdaverkar utsikten for befintlig bebyggelse.

Sociala fragor

Planen beddms inte innebéra ndgon betydande paverkan pd sociala virden da det fortsdttningsvis
kommer finnas gronstrukturer, friytor for lek och aktiviteter utanfér planomradet samt mellan
bebyggelsegrupper inom planomrédet. Planforslaget sdkrar de viktigaste rorelsestrdken ut mot
kusten och ut pd alvaret. De viktigaste motesplatserna ligger utanfor planomradet och dessa
paverkas enbart indirekt eftersom fler personer nyttjar dem. Befintlig restaurang ges mojlighet
att utdka sin verksamhet dels genom utdkad kvartersmark, dels genom en bredare reglering av
andamal.

Teknisk forsorjning

Planforslaget foranleder utbyggnad av infrastruktur. VA-nétet och ledningar for el- och telekom-
munikation i omradet behdver kompletteras. Foreslagen bebyggelse ansluts till det kommunala
vatten- och spillvattennétet och kommer att inga i kommunalt verksamhetsomrade for vatten
och spillvatten. Tillkommande vatten- och spillvattenledningar forldggs inom allmén platsmark.
Réddningstjansten och kommunen samordnar i storsta mojliga mén brandvattenférsorjningen
med anlidggningen av VA-nitet. Nya brandposter foreslés for att sdkerstilla att avstdndet mellan
byggnad och brandpost inte &r lingre &n 75 meter.

Planforslaget sdkerstiller att tillracklig méngd dagvatten kan omhéndertas pa allmén platsmark.
Diér behov finns dr vigomraden tillrackligt breda for att 6ppna diken ska kunna anldggas 1
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anslutning till gatan. Dagvattenhantering utgér ifrén de naturliga flddesriktningarna och 1ag-
punkterna som finns inom planomradet. Dagvattenlosningen &r till storsta del 6ppen och bestar
av diken och fordrdjningsmagasin.

Planforslaget dr utformat sd att kommunens avfallsforeskrifter och beslutade riktlinjer kan f6ljas.
Tele- och bredbandskablar kan komma att behdva flyttas nir aktuellt planforslag genomfors
eftersom flera lagspanningsledningar ligger 6ver befintlig och ny foreslagen kvartersmark som
ar mojlig att bebygga. Befintliga transformatorstationer sédkras.

Service
Planforslaget innebér att serviceutbudet i Djupvik kan utdkas i och med de tvd omraden for
centrumverksamhet som foreslds utmed Djupviksgatan.

Indirekt kan planforslaget ha en paverkan dven pa befintlig service i ndromradet och pé kollek-
tivtrafiken, 1 och med ett 6kat invanarantal kan underlaget for befintlig service oka.

Rekreation och friluftsliv

Vissa av omradets stigar ligger inom foreslagen kvartersmark. De flesta av dessa leder dver
mark som 1 géllande planer redan omfattas av kvartersmark men dér fastigheterna dnnu &r
obebyggda. For de stigar dir ny kvartersmark foreslds har kommunen gjort det mojligt att
anvinda foreslagna gator for att inte forhindra rekreationen 1 omrédet. De viktigaste strdken 1
omrddet leder ut mot kusten eller ut pa alvaret. Dessa strék sdkras 1 planforslaget.

Bild 32. Rekreationsstrdk i omrddet med foreslagen markanvindning. De viktigaste strdken dr markerade
med roda pilar. Befintliga stigar som pdaverkas av foreslagen kvartersmark redovisas med gula
streckade linjer. Nya rekreationsstrdk illustreras med roda streckade linjer.

Planbeskrivning for del av Djupvik 1:1 m fl 53



Antagandehandling

Trafik och parkering

Planforslaget innebér framforallt en fortitning utmed befintliga gator, men gator behover ocksa
forlangas s& som Smedstigen och Bardun Emils gata. Bessniss gata och Kvarnstigen foreslas att
bindas samman. Tre nya gator foreslas i form av stickgator frdn Bardun Emils gata. Planforsla-
get innebir ocksa att Ost Lottas Gata och Erlands gata kan sammanbindas och att Erlands gata,
Skeppar Petters Gata och Skriddarens Gata kan avslutas med vindplan. Dessa mgjliga forénd-
ringar foreslas for att sikra att framforallt sophantering, men ocksa raddningstjénstens atkomst
och att snordjningen kan fungera i omradet. Eftersom kommunen inte dr huvudman, dr det upp
till medlemmarna i vigsamfilligheten att avgora i vilken utstrickning véigar behdver byggas ut
for att alla samhéllstjanster ska fungera.

Enligt aktuellt planforslag dr det mojligt att anordna parkering for befintlig restaurang inom den
egna kvartersmarken och pa sa sitt kan de problematiska parkeringsplatserna utmed Djupviks-
gatan tas bort.

Enligt trafikutredningen beréknas planforslaget medfora att den totala trafiken i omradet kan

oOka till maximalt 640 fordonsrorelser per dygn. Ur ett kapacitets- och tillgénglighetsperspektiv
beddms inga sirskilda atgérder behova vidtas for att hantera den tillkommande trafiken. God sikt
bor dock sikerstéllas i samtliga korsningspunkter. Trafiken i planomradet kommer i huvudsak
anslutas mot Kustvidgen och vidare pa Djupviksgatan och det ar framforallt dessa gator som
paverkas av den okade trafiken.

o Befintlig gata

e—— Ny m0jlig gata

em—— Ny Nodvandig gata

VA - AN\ ‘
Bild 33. Redovisning av vilka gator som dr mdjliga eller nodvindiga att anldigga for att foreslagen
kvartersmark ska ga att bebygga.
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Kustvigen ér hart trafikerad sommartid, och den 6kade trafiken i omradet kommer att innebéra
ett Okat slitage och kan paverka den kénsliga naturen som omger vigen. Kustvigen ér cirka 3,5
meter bred. Minsta rekommenderade bredd dr 4 meter, men pa grund av den kénsliga miljon
utmed kusten dr mdjligheten att bredda véigen begransad och motesplatser bor istillet anordnas.
I planforslaget dr vagomradet tillrackligt brett for att gora det mojligt att anordna mdtesplatser
med minst 200 meters mellanrum sa att risken for att fordon kor utanfor vigbanan kan minskas.

For Djupviksgatan foranleder inte aktuellt planforslag att ett behov for atgirder pa gatan uppstar.
Diaremot berdknas ett genomforande av samtliga fyra detaljplaner inom Djupvik-Loftaomradet
kunna innebira en total trafikmangd pa Djupviksgatan pa cirka 1 300 fordon per dygn vid full
exploatering. Trafikutredningen rekommenderar vid dessa trafikfldden en minsta vigbredd pa 6
meter plus stddremsa pa minst 0,25 meter. Nér hela Djupvik-Loftaomradet ar fullt utbyggt kan
det komma att krivas kapacitetshjande atgédrder for att sidkerstélla god kapacitet och tillgéng-
lighet under den trafikintensiva sommarperioden, framforallt for oskyddade trafikanter. Innan
full exploatering av Djupvik-Loftaomradet sker, bér kommunen och samfillighetsforeningen
komma 6verens om hur forbittrande dtgarder genomfors pd Djupviksgatan och Kustvégen.
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Genomfdérandefragor

Genomforandebeskrivningen beskriver hur detaljplanen ska genomforas och vilka konsekvenser
det far. Den redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsréttsliga dtgiarder
som krivs for att genomfora detaljplanen. Genomforandebeskrivningen har ingen sjilvstindig
rittsverkan. Avsikten dr att den ska godkénnas av ndmnd i samband med antagandet av detalj-
planen. Beskrivningen blir ddrigenom vigledande vid genomforandet.

Mark- och utrymmesforvarv
Skyldighet inldsen, huvudman

Planforslaget foreskriver enskilt huvudmannaskap for den allménna platsmarken. I det fall
gemensamhetsanldggningar bildas for den allménna platsmarken har den férening som ansvarar
for gemensamhetsanlédggningen skyldighet att 16sa in mark eller utrymme enligt 14 kap. 14-15
§§ PBL om fastighetsigaren kréaver det.

Ratt till inlosen, huvudman
Kommunen &r inte huvudman, dérfor saknas ritt till inldsen enligt 6 kap. 13—15 §§ PBL

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Planforslaget innebir att nya fastigheter blir mojliga att stycka av. Antalet fastigheter som kan
bildas styrs genom planbestimmelse om minsta fastighetsstorlek. For de fastigheter som ingar 1
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planomradet och som inte ndmns sérskilt innebér inte planforslaget ndgon forandring vad géiller
fastighetsindelning.

Befintliga fastigheter som i gillande byggnadsplan omfattas av kvartersmark for bostadsdndamal
ar 1 flera fall redan mgjliga att stycka av till mindre fastigheter. Fastigheterna Djupvik 1:4, 1:28,
1:72, 1:86, 1:110, 1:120, 1:149, 1:154 och 2:1 &r avstyckningsbara dven med foreslagna planbe-
staimmelser. For fastigheterna Djupvik 1:8, 1:115, 1:143, 1:144 foreslés prickmarken justeras s
dessa blir avstyckningsbara.

Planforslaget innebér en justering av kvartersmark. Dels for att sédkra befintliga forutsittningar 1
omradet som en foljd av att fastighetsindelning och plangenomférande av gillande byggnadspla-
ner och detaljplaner inte riktigt gatt hand 1 hand. Dels for att mojliggora for nya fastigheter for
bostadsdandamal och en fungerande infrastruktur till dessa. Kvartersmark for bostadsdndamal har
ocksa foreslagits 1 anslutning till de befintliga fastigheterna 1:63, 1:70, 1:71 1:82, 1:128, 1:147
och 2:3 som diarmed far mojlighet att utoka sina fastigheter. Fastigheten Djupvik 1:39 dr mgjlig
att utdka for att sékra befintliga forhdllande. Ny kvartersmark som foranleder fastighetsrittsliga
atgirder foreslas pa fastigheterna Djupvik 1:1, 1:6, 1:7, 1:13, 1:14, 1:17, 1:18, 1:19, 1:20, 1:28,
2:1 och S:1. Maximalt kan 52 nya fastigheter bildas varav 30 ar pa ny foreslagen kvartersmark.
For att ha mojlighet att skapa avstyckningsbara fastigheter behdver avstyckning 1 vissa fall ske
frdn mer 4n en fastighet. Detta géller for fastigheterna Djupvik 1:28, 1:38 och 2:1. Varje fastig-

hetsdgare ansvarar och bekostar de lantméteriforréttningar som kravs for att bilda nya fastigheter
eller reglera mark mellan befintliga fastigheter.

Exploateringsavtal innehaller 6verenskommelse om fastighetsreglering.
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Bild 35. Fézstighetsrc'ittsliga konsekvenser for gemensamhetsanliggningar
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Rattigheter

Inom planomrédet finns fyra gemensamhetsanldggningar. Djupvik GA:8 med dndamaél vatten
och GA:9 med dndamal avlopp dgs gemensamt av fastigheterna Djupvik 1:16, 1:161 och 1:162.
Gemensamhetsanlidggningen &r en foljd av att fastigheter har avstyckats frdn ursprungsfastig-
heten Djupvik 1:16 med privatdgda ledningar for vatten- och spillvatten. Djupvik GA:1 med
dndamal anordning for omhéndertagande av spillvatten, utgérande spillvattenledningar, slamav-
skiljare, resorptionsanldggning och gronomrade. Gemensamhetsanldggningen dgs gemensamt
av Djupvik 1:15, 1:126, 1:127 och 1:128. Anldggningar f6r omhéndertagande av spillvatten

4r onyttig eftersom fastigheterna ligger inom kommunalt verksamhetsomride. Andamal for
gronomréde &r fortfarande relevant. Gemensamhetsanldggning for vag Djupvik GA:7 forvaltas
av Djupviks samfillighetsforening som har cirka 270 deldgande fastigheter. Planforslaget
foranleder en omprovning av gemensamhetsanldggningen eftersom nya vigar kravs for att sdkra
tillgdngligheten till ny foreslagen kvartersmark. For att ansluta de nya omrddena behdver en om-
provning av gemensamhetsanlidggningen ske genom en anldggningsforrittning hos lantméteriet.

Det &r lampligt att dagvattenhantering och omraden for allmén platsmark natur omfattas av
gemensamhetsanldggning for att sdkra allmédnhetens tillgdnglighet till omradena. I de fall
dagvattenanlaggningar ligger pa fastigheter dir kommunen avser teckna exploateringsavtal

kan detta regleras 1 avtal. I annat fall saknar kommunen mdjlighet att gora gemensamhetsan-
laggningar tvingande. Befintlig gemensamhetsanldggning Djupvik GA:7 kan omprovas sa att
gemensamhetsanlidggningen ocksa omfattar naturmark och dagvattenanldggningar inom planom-
radet. For att ansluta de nya omradena behdver en omprovning av gemensamhetsanlédggningen
ske genom en anldggningsforrattning hos lantmaéteriet. I forrdttningen gors en provning om det
gér att inforliva de nya végarna, och i forekommande fall 6vriga anldggningar, i den befintliga
gemensamhetsanldggningen. Kommunen avser inte att 1 avtal reglera att gemensamhetsanlagg-

Teckenférkléring

o Befintlig rattighet

Befintlig réitiighet, kan upphéra

Befintlig réittighet

Befintiig réittighet

NVIK 1:10 /
fo |

Befintlig réttighet, kan upphdra

~DIUPVIK22

Bild 36. Fastighetsrdttsliga konsekvenser dvriga réttigheter. Ledningsrdtt for kommunalt dricksvatten
redovisas inte eftersom dessa omfattas av sekretess.
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8 d ; N \ T ‘
Bild 37. Lagspdnningsledningar som kan komma att paverkas av ett genomforande av detaljplanen.
Oreanga linjer representerar markforlagda ledningar. Bld linjer representerar luftledningar.

ning bildas eller omprovas for att omfatta allmén platsmark natur, men upplyser om att det ar
mojligt.

Inom planomrédet finns en stor méngd servitut. Fraimst med dandamal knutna till vatten- och
spillvattenanlaggningar fran innan kommunalt vatten- och spillvattennit fanns i omradet och
med dndamal vdg. Flera av dessa ar onddiga, dels pa grund av att detaljplanen sikerstéller
vaganslutningar till i princip alla fastigheter med omrade for gata, dels for att bebyggelsen ligger
inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Ett par servitut for vig behover
finnas kvar da ett antal avstyckningar har gjorts genom aren som inte gar att I6sa med lokalgata
utan att det far sa stora konsekvenser for enskild fastighetsdgare att det inte kan anses rimligt.
De servitut som behover vara kvar ar officialservituten 0885-1913.1, 0885-586.1, 0885-586.2
och 08-FOR-564.1.

Befintliga elledningar i omradet sékras dels med servitut, dels med ledningsrétt. Om ledningarna
behover flyttas med anledning av planens genomforande bekostas det av exploatoren eller den
fastighetségare som har nytta av atgérden.

Avtalsservitut 0885IM-12/16794.1 med dndamalet utsikt belastar fastigheten Djupvik 1:45 till
formén for fastigheten Djupvik 1:153. Planforslaget reglerar prickmark pa fastigheten Djupvik
1:45 dér servitutet géller, men eftersom servitutet till skillnad fran prickmark kan reglera en
storre mingd atgarder som inte far vidtas inom omrddet &n vad som kan regleras i en detaljplan,
behdver servitutet vara kvar.
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Fastigheten Uggletorp 1:12 har servitut for viag over fastigheten Uggletorp 1:10. Den egentliga
tillfartsvagen till fastigheten gar dock dver fastigheterna Fora 3:15, Fora 8:5 och Uggletorp 1:10.
PlanfOrslaget anpassas sé att den fysiska vigen gar att anvinda, men servitutet tar slut i plan-
gransen och saknar kontakt med vigomrade. Servitutet bor omprovas. Till fastigheten Uggletorp
1:12 gar en ledningsritt i den befintliga vigens strickning.

Exploateringsavtal innehaller en dverenskommelse om réttigheter och gemensamhetsanlagg-
ning.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

For att marken ska vara lamplig att bebygga behovs gator for angoring av fastigheter tillsam-
mans med dagvattenanldggningar.

Inom planomradet finns markforlagda 14gspénningsledningar och luftledningar som kan behova
flyttas for att kunna utnyttja samtliga byggritter. Om ledningar behover flyttas ska samrad ske
med ledningsidgaren och atgirden bekostas av de fastighetsdgare som har nytta av atgéarden.
Detsamma giller for fiberkablar och telekommunikationsledningar.

Utbyggnad allman plats

Planforslaget foranleder inte nagra storre tekniska fordndringar. Ett antal befintliga gator kan
behova forlangas eller forses med véndplats i det fall gemensam sophantering inte gar att ordna.
For utbyggnad av dessa ansvarar viagsamfillighetsforeningen och de fordelar ocksé kostna-
derna for utbyggnaden pa de fastigheter som har nytta av atgirden. Ansvar och kostnader for
utbyggnad av foreslagna nya gator regleras i exploateringsavtal med respektive fastighetsdgare
som har nytta av atgdrden. Exploateringsavtalet reglerar att vaganldggning finns tillgdngliga
fram till fastighetsgrins innan bygglov kan beviljas for nya fastigheter. De atgérder for
dagvatten som krivs enligt dagvattenutredningen gar att knyta till ett exploateringsavtal och
kommunen reglerar i avtal att dessa atgirder genomfors. I 6vrigt anger dagvattenutredningen
att dagvatten sker med diffus avrinning mot fordrojningsytor for dagvatten som nyttjar den be-
fintliga topografin for att nd 1dmpliga gronomraden. lordningstillande av allmén platsmark ska i
samtliga fall ske pa ett sitt sa att inte allménhetens tilltrdde forsvaras.

Det dr viktigt att atgérder utfors pé ett sdtt som minimerar paverkan pd naturviarden. Omraden
som har hdga naturvirden behover skyddas sa att exempelvis upplag eller korning med tunga
fordon inte skadar naturvirden under anliggningsfasen. Atgirder som kan paverka figelbon,
som avverkning av trdd och rojning av buskar, ska genomforas utanfor fagelarters hickningspe-
riod som pagér mellan cirka 1 april och 15 juli.

For de enskilda fastighetsdgarna inom planomradet som enbart far utokad byggritt eller som
kan avstycka nya fastigheter utmed befintliga vagar alaggs inget ansvar for utbyggnad av allmén
platsmark.

Utbyggnad vatten och aviopp

Utbyggnad av kommunalt ledningsnét sker med fordel i samband med véigutbyggnad for att
minimera ingrepp 1 omradet. Enskilda fastighetségare ansvarar och bekostar att vatten- och
spillvattenledningar finns tillgéngliga fram till fastighetsgréns innan bygglov kan beviljas for
nya fastigheter.

I samband med utbyggnad av kommunalt ledningsnit anldggs ocksd brandposter i enlighet med
raddningstjénstens riktlinjer. Kommunen kan inte garantera att flode och tryck enligt gidllande
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VA norm kan f6ljas pé grund av avstindet till ndrmaste vattenverk och dimensionen péa vatten-
ledningarna.

Det ér viktigt att dtgirder utfors pa ett satt som minimerar paverkan pa naturvirden. Omréden
som har hdga naturvirden behover skyddas sa att exempelvis upplag eller korning med tunga
fordon inte skadar naturvirden under anliggningsfasen. Atgirder som kan paverka figelbon,
som avverkning av trdd och rojning av buskar, ska genomforas utanfor fagelarters hackningspe-
riod som pagér mellan cirka 1 april och 15 juli.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning
Kommunen bekostar framtagandet av detaljplanen.

Kommunen har inte gjort nagon kostnadsberékning av ett genomforande av detaljplanen
eftersom flera relativt smé atgirder bekostas av flertalet enskilda fastighetsdgare. Kommunen ser
en ekonomisk fordel med att nyttja redan ianspraktagen mark effektivt och mdjliggora for fler att
bositta sig permanent i omradet.

De fastighetségare som far mojlighet att stycka av fastigheter ska bekosta samtliga lantmaéteri-
forréttningar som krévs for avstyckningen s som forrittningskostnader for fastighetsbildning
och eventuell omprévning av gemensamhetsanldggning. For de fastighetsdgare med vilka
kommunen tecknar exploateringsavtal ska utover lantméiteriforédttningar ocksé bekosta byggna-
tion och projektering inom allmén plats.

Planavgift

Kommunen édger ingen exploaterbar mark i omréadet och finansierar diarfor planarbetet med sé
kallad planavgift 1 bygglovskedet.

Ersattningsansprak

Planforslaget formulerar varsamhetsbestimmelser och bestimmelse om rivningsforbud. Var-
samhetsbestimmelser forelsds for fastigheterna Djupvik 1:6, 1:15, 1:39 och 1:67. Bestimmelsen
ger inte fastighetségare ritt till ersittning enligt 14 kap. plan- och bygglagen. Bestimmelse om
rivningsforbud forelsds for enskild byggnad pa fastigheten Djupvik 1:6 och for samtliga befint-
liga byggnader pa fastigheten Djupvik 1:15. Rivningsforbud kan utlosa rétt till ersdttning och

ar beroende av 1 vilket skick byggnaden befinner sig i vid beslutet. Aktuella byggnader &r 1 gott
skick och kommunen beddmer dérfor att rivningsforbud for dessa byggnader inte medfor ndgon
ersittning.Inlosen

Planforslaget innebir att allmén platsmark regleras pa privatidgda fastigheter och vid ett genom-
forande av detaljplanen finns en fordel att inte bara vigar utan ocksa naturomréden och framfo-
rallt dagvattenanldggningar omfattas av gemensamhetsanldggningar. Den samfillighetsforening
som ansvarar for gemensamhetsanldggningen blir ddrmed skyldig att 16sa in den mark som
omfattas av gemensamhetsanldggningen om fastighetsidgaren sa kraver det.

Gemensamhetsanlaggningar

Vid en omprovning av en gemensamhetsanldggning behdver gemensamhetsanldggningen enligt
anldggningslagen betala ut ersittning for den mark som tas i ansprak. Erséttningen gar att
avtala bort. For att ansluta nya fastigheter till en gemensamhetsanldggning utgér ersdttning fran
fastigheten som ansluts till gemensamhetsanldggningen. I det fall en gemensamhetsanldggning
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tas bort sd ska den fastighet som blir av med belastningen betala ersittning till de fastigheter
som ingér i gemensamhetsanldggningen om det uppkommer en skada. Denna erséttning ar inte
mojlig att avtala bort. Aktuell gemensamhetsanldggning ska inte béra kostnader for atgirder
som enskild fastighetsédgare har nytta av. Exploateringsavtal sdkrar att ansdkan och kostnader for
lantméiteriforréttningar alaggs de exploatorer som har nytta av atgérderna. Enskilda medlemmar
paverkas inte av kostnader pa grund av dessa atgérder.

Servitut och 6vriga rattigheter

Planforslaget innebér att ett antal servitut blir onddiga och att ledningsritter kan behova justeras.
De fastighetségare som har nytta av atgérden ansvarar for och bekostar nddvéndiga forrétt-
ningar. Exploateringsavtal sikrar att ans6kan och kostnader for lantmateriforrittningar alaggs de
exploatorer som har nytta av atgérderna. Enskilda fastighetsdgare paverkas inte, forutsatt att de
inte initierar forrattning pd grund av att de har nytta av atgirden.

Drift allman plats

Planforslaget innebér att mangden allmén platsmark for natur i omrédet minskar i forhallande
till nu géllande planer, det innebar att kostnader for drift av allmén platsmark minskar. Daremot
foreslas anldggningar for dagvattenhantering som kan komma att 6ka kostnaderna for drift av
allmin platsmark. Foreslagna dagvattenanldggninga har dock utformats sé att kostnader for
skotsel kan minimeras. Kostnaderna faller pd huvudmannen for skétsel av den allménna plats-
marken.

Allmén platsmark for gata okar ndgot. Kostnaden for skotsel av gatuomraden 6kar ddrmed
men innebdr ocksa att fler &r med och delar pa kostnaderna eftersom nya fastigheter ansluts till
gemensamhetsanlidggningen. Kostnader for underhall av gator i omradet faller pa vigforening.

Drift vatten och avlopp

Borgholm Energi dr huvudman for VA och belastas ekonomiskt for underhéll av VA-anldggning-
ar sd som pumpstation, vatten- och spillvattenledningar. VA-kollektivet dr taxefinansierat.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

For fem fastigheter och en samfillighet inom planomradet, Djupvik 1:7, 1:12, 1:13, 1:14, 1:20
och S:1 kraver planforslaget utbyggnad av infrastruktur. Borgholms kommun uppréttar exploa-
teringsavtal med dessa exploatorer och Djupviks samféllighetsforening gillande utbyggnad av
vag, naturmark och dagvattenlosning. Exploateringsavtalet reglerar att utbyggnad av allmén
platsmark sdsom vég, dagvattenanldggning, att de for planens genomforande visentliga lantma-
teriforrattningar och andra atgérder bekostas av exploatorerna i proportion till den byggratt som
detaljplanen mojliggdr pa respektive fastighet. Exploatoren fardigstiller anldggningarna och
overléter sedan anldggningarna till respektive gemensamhetsanldggning utan erséttning.

Eftersom kommunen uppréttar exploateringsavtal med exploatorerna kommer inte enskilda eller
gemensamhetsanldggningen belastas ekonomiskt for utbyggnad av allmén platsmark eller for de
lantméteriforrattningar som kravs for detaljplanens genomforande.
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Tidplan
Genomforandetiden for detaljplanen &r 10 ar. Inom planomradet kommer ett flertal privata fast-

ighetségare att fA mojlighet att stycka av fastigheter. Kommunen beddmer inte att antalet mojliga
nya fastigheter dr s pass stort att utbyggnadstakt eller utbyggnadsordning behdver regleras.

Kulturvarden

Kommunen har tagit stéllning till platsens kulturviarden och planforslaget formulerar varsam-
hetsbestimmelser och bestimmelse om rivningsférbud. Varsamhetsbestimmelser foreslas for
fastigheterna Djupvik 1:6, 1:15, 1:39 och 1:67. Bestimmelsen ger inte fastighetsdgare ritt till
ersittning enligt 14 kap. plan- och bygglagen. Bestimmelse om rivningsforbud forelsas for
enskild byggnad pa fastigheten Djupvik 1:6 och for samtliga befintliga byggnader pa fastig-
heten Djupvik 1:15. Rivningsforbud kan utldsa ritt till ersdttning och dr beroende av i vilket
skick byggnaden befinner sig i1 vid beslutet. Aktuella byggnader &r i gott skick och kommunen
bedomer dérfor att rivningsforbud for dessa byggnade inte medfor ndgon erséttning.

For fastigheterna Djupvik 1:6, 1:15, 1:19, 1:39, 1:46 och 1:67 foresléds prickmark tillsam-

mans med bestimmelse om utdkad lovplikt for fristiende bygglovsbefriade byggnader for att
bevara viktiga siktstrék och vardefulla bebyggelsestrukturer. Inskrankningarna 1 méjligheten

att bebygga dessa fastigheter motiveras av det allmédnna intresset att bevara kulturviarden och
kommunens bedomning &r att inskrdnkningen inte &r sd pass stor att den forsvarar fastighetsidga-
rens mojlighet att bebygga sin fastighet i den utstrackning detaljplanen och géllande lagstiftning
medger.

Rivningsférbud

Bestammelse om rivningsforbud forelsés for enskild byggnad pa fastigheten Djupvik 1:6 och for
samtliga befintliga byggnader pa fastigheten Djupvik 1:15. Byggnaderna ligger pa privatigda
fastigheter for bostadsdndamal och bedoms inte paverka ett genomforande av detaljplanen.

Bevarandekrav

Planforslaget formulerar inga bestimmelser om bevarandekrav.

Provning enligt annan lagstiftning
For att anlagga dtgirder for dagvattenhantering kan en provning av vattenverksamhet enligt
miljobalken krévas.

Om miljoer med héga naturvérden eller skyddade arter kan samrad enligt 12 kap 6 § miljébal-
ken eller dispens fran miljobalken krivas.

Om fornldmning patréffas krdvs anmilan enligt kulturmiljolagen.

Ett genomforande av fastighetsrittsliga atgérder provas enligt anldggningslagen och fastighets-
bildningslagen.
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