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GULLVIVAN 8 Detaljplan ny

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

att, anta detaljplanen med tillhérande handlingar.

att, godkanna granskningsutlatandet som sitt eget.
Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen ar att méjliggéra bostader i kombination med handel, rékeri och
andra verksamheter i stadsdelen Hammaren. FOr att sékerstélla en god gestaltning och
utformning av byggnaderna i omradet finns utformningsbestammelser som reglerar bland
annat kulorer, vaningsantal och material.

Vidare ar syftet att skydda askar i omradet och sakerstalla yta for park och rekreation.
Planen syftar aven till att sdkerstalla yta for parkering och en &ndamalsenlig utformning av
vagnat. Planen syftar aven till att ge forutsattningar for anpassning till ett forandrat klimat och
for dagvattenhantering pa parkeringsplatsen i norr.

Planomradet omfattas av tva gallande detaljplaner varav majoriteten av fastigheterna
omfattas av detaljplan 08-BOR-61, plan nummer 124 enligt Borgholms kommuns interna
aktnummer, som vann laga kraft ar 1972. De ar planlagda for icke stérande
smaindustriandamal och industripark. Omradet mellan de befintliga bostédderna och
byggnaderna pa Gullvivan 8 och 11 ar planlagd med industripark och férsedd med prickmark
som innebar att omradet inte far bebyggas. Hogsta tilldtna byggnadshojd ar 5 meter. Planens
genomfdrandetid har gatt ut.

Den kommunala fastigheten Borgholm 11:1 omfattas av detaljplan 0885-P462, plan nummer
301 enligt Borgholms kommuns interna akinummer. Detaljplanen antogs ar 2007 och
andrades ar 2017 for att bland annat tillata storre exploateringsgrad for fastigheterna norr om
aktuellt planomrade. Andringsplanens genomforandetid har nyligen gatt ut. Omradet inom
foreslagen planomradesgrans ar planlagd for lokalgata och parkering. Intill planomradet
tillater detaljplanen uppforandet av bostader och handel i tva till tre vaningar.

En undersdkning om detaljplanens miljdpaverkan har upprattats dar bedémningen ar att
detaljplanens genomférande inte medfér nagon betydande miljdpaverkan.

Detaljplanen handlaggs med ett standardférfarande.
Detaljplanen har varit ute pa granskning 2025-09-08 -2025-09-29.

Efter granskningen U-omradenas utbredning justeras i plankartan, bestammelsen s1
fortydligats samt redaktionella andringar gjorts for att 6ka lasbarheten. Planbeskrivningen har
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uppdaterats med att dverenskommelse mellan kommunen och Nisses fisk traffats angaende
hur eventuella klagomal pa lukt fran deras verksamhet ska hanteras. | 6vrigt har mindre
redaktionella andringar och fortydliganden gjort.

Beslutsunderlag

Beslut MBN AU 2026-03-10 § 41

Tjansteskrivelse

Granskningsutlatande, 2026-02-27

Plankarta, 2026-02-27

Planbeskrivning, 2026-02-27

Undersokning av betydande miljopaverkan, 2025-07-03
Sol- och skuggstudie, 2024-06-17
Dagvattenutredning, 2024-05-27

Oversiktlig miljteknisk utredning, 2024-04-25
Kompletterande miljéteknisk utredning, 2024-12-18
Markradon, radonriskbedémning, 2024-12-18
Luktriskbedomning, 2025-04-14

PM Trafikutredning, 2024-12-18

Bullerutredning, 2025-04-28

Samradsredogorelse, 2025-08-15

Bedomning

For planomradet galler kommunens 6versiktsplan 2040, antagen ar 2025.

Omréadet ingar i fokusomradet fér Borgholm Kopingsvik och dar star det att
verksamhetsomradet Hammaren, som kvarteret Gullvivan ar en del av, ska bli sammanvévd

med staden genom att verksamhetsomradet omvandias till en tat, attraktiv och blandad
stadsdel med centralt ldge och narheten till havet.

For att hantera extrema regn ska avrinningen ges utrymme i ny detaljplanering, da
infiltrationsmajligheterna ar sma. Enligt 6versiktsplanen kan vaningshdjden i omradet vara
upp till tre eller fyra vaningar. Hus far garna placeras mot gatan med tydliga entréer. Langs
gatorna féreslas kantstensparkering indragen mellan trad for att skapa en mer stadsmassig
karaktar.

Forslaget bedéms vara forenligt med 6versiktsplanen 2040 fran ar 2025.

Planen beddoms mojliggora en forbattrad dagvattenhantering i omradet, en god
helhetssamverkan med omkringliggande bebyggelse och ett starkt skydd av rédlistade askar.

Det finns ett behov av bostader och verksamheter inom tatorten och befintlig handel inom
planomradet boér inte langre vara planstridig.

Detaljplanen stammer 6verens med Borgholms kommuns intentioner.

Lagstod
PBL 4 kap, PBL 5 kap.
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Konsekvensanalys

Barn och unga kan komma att paverkas av planférslaget. Paverkan pa barn och unga
redovisas i undersdkning av betydande miljopaverkan och i planbeskrivningen enligt
Barnkonventionen - Lag (2018:1197) om Fdrenta nationernas konvention om barnets
rattigheter.

Dagens sammantrade

Jonathan Sjoblom, planarkitekt redogér for arendet.
Ordférande tackar fér redogorelsen.

Yrkande

Marcel van Luijn (M) yrkar bifall till att anta detaljplanen med tillhérande handlingar och att
godkanna granskningsutlatandet som sitt eget.

Johan Hellborg (S) yrkar bifall till att anta detaljplanen med tillhérande handlingar och att
godkanna granskningsutlatandet som sitt eget.

Beslutet skickas till

Jonathan Sjéblom, planarkitekt
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