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EGBY 6:2 Forhandsbesked for nybyggnad av bostadshus
permanentboende

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

att meddela positivt férhandsbesked fér nybyggnad av bostadshus.

Villkor: Byggnaden ska utformas med hansyn till den kulturhistoriskt vardefulla miljéon

Upplysningar

Den som planerar att utféra en bygglovspliktig atgard kan anstka om ett férhandsbesked
innan ansdkan om bygglov gérs. Ett féorhandsbesked anger om en viss atgard kan tillatas pa
en viss plats eller inte.

Ett positivt férhandsbesked ar bindande vid den kommande bygglovsprévningen, under
forutsattning att ansdkan om bygglov goérs inom 2 ar fran den dag da férhandsbeskedet fick
laga kraft. Ett positivt forhandsbesked innebar inte att atgarden far paborjas. Efter ett positivt
forhandsbesked maste bygglov sékas och ansdkan beviljas, samt startbesked ges, for att
atgarden ska fa paborjas.

Vid prévning av ansdkan om bygglov ska kraven enligt 8 kap plan- och bygglagen (PBL) vara
uppfyllda. Byggnader ska aven uppfylla 2 kap 6 § PBL genom att vara lampligt placerade pa
tomten samt ha en for platsen Iamplig farg, form och helhetsverkan.

Berdrda grannar ska aven vid ansékan om bygglov ges maéjlighet till yttrande innan bygglov
beviljas.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts p4 kommunens digitala anslagstavla.

Avgift: 12 157 SEK. Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmaktige.
Arendebeskrivning

Ansokan om férhandsbesked inkom den 16 januari 2026. Ansdkan galler forhandsbesked for
bostadshus 1 1/2 plan med BYA 150 m? totalh6jd ca 8 m, samt en komplementbyggnad pa
ca 60 m2. Sokanden har i ansdkan angett att vatten och avlopp ska anordnas genom
kommunal anslutning.
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Fastigheten ligger utanfér detaljplan i anslutning sammanhallen bebyggelse i den sédra
delen av radbyn Egby. Platsen utgérs av tidigare jordbruksmark som dock inte har brukats
pa ett antal ar. Pa aldre flygfoton syns tydligt att marken brukades aktivt i alla fall i mitten av
1970-talet. ldag anvands skiftet som upplag for diverse jordbruksmaskiner med mera. Norr
om fastigheten finns verksamhetsomrade for vatten.

Egby ar en radby med gardarna utmed landsvagen och gemensam malmbebyggelse med
Sandby i norr, de bada byarna har vuxit ihop.

Ett besdk pa plats gjordes av handlaggare pa byggenheten den 28 januari 2026. Om man
kor sdderifran mot Egby far man visuellt en 6ppen vy éver byn. Garden pa Ostra sidan och
garden med ladan pa den andra sidan vagen bildar en front och markerar ett historiskt avslut
pa byn. Det finns ett par modernare hus pa dstra sidan langre séderut som visar att byn har
utdkats sdderut.

Pa historisk karta fran 1680-talet (se bilaga) kan studera utbredningen av den ursprungliga
byn med dess numrerade gardar och var den historiskt slutar vid denna tidpunkt. Detta gar
att visuellt Iasa av aven idag.

Byn har succesivt utdkats. Gardarna séder om den ursprungliga byn, alltsa "avslutet” idag
med gardarna pa bada sidor om vagen, tillkom under 1800-talet men har alltsa aven de en
lang historik.

Identifierade varden som fastigheten omfattas av:
Lansstyrelsens Kulturvardsplan "Egby och Sandby", med utpekade varden som radbyar,
odlingslandskap och fornlamningar.

Riksintresse for kulturmiljpvarden "Ostra Olands odlingsbygder”: Ett odlings- och
kustlandskap dar fornlamningar, medeltida markindelning och bymiljéer med tillhérande
fiskelagen tillsammans val uttrycker utvecklingen av kulturlandskapet.

Som Oland i sin helhet omfattas dven denna plats av riksintresse fér obruten kust och
riksintresse for turism och friluftsliv.

En mindre del av fastigheten omfattas av Regional bevarandeplan for odlingslandskapet
llEgble.

Vid granskning i Artportalen finns inga uppgifter om skyddade arter, men noterat ar
forekomst av stor varstjarna med mycket hog risk for invasivitet.

For dvrigt kan noteras att det finns en gédselbrunn nordvast om fastigheten.
Ansodkan har remitterats till Borgholms Energi AB och miljdenheten pa kommunen.
Det har enligt miljioenheten inte férekommit nagra klagomal pa verksamheten. Normalt ar

vindriktningen fran séder mot ladugard och inte tvartom. Problem med lukt bedéms vara
begransade. Miljdenheten har ocksa meddelat att platsen ar lamplig for nagon typ av

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 2 (4)



avloppslosning.

Fastigheten Egby 6:2 kommer att kunna ansluta till kommunalt vatten, antingen som
avtalskund eller att fastigheten blir intagen i verksamhetsomradet fér kommunalt vatten.

Intilliggande fastigheter har sina hamtplatser av avfall langs vagen i Egby och det gar bra att
tdomma aven tillkommande sopkarl langs vagen.

Berorda sakagare har getts tillfalle att yttra sig. Inga synpunkter har inkommit.

Forvaltningens forslag till beslut har kommunicerats med sdkanden.
Beslutsunderlag

Beslut MBN AU 2026-03-10 § 43
Tjansteskrivelse

Ansdkan 2026-01-16
Situationsplan 2026-01-16
Fasadritning 2026-01-16
Historisk karta 2026-02-24

Beddmning

Motivering
Arbetsutskottets beddmning ar att ansokt atgard uppfyller kraven enligt 2 kap. PBL samt att

den inte strider mot hushallningsbestammelserna i MB kap. 3 och 4.

Marken har under lang tid anvants som upplagsyta och har inte brukats som jordbruksmark
pa 50 ar.

Byn har succesivt utdkats sedan ursprungsbyn och de nyaste husen langst séderut ar
uppférda under de senaste artiondena.

Arbetsutskottet beddémer att en placering av ett nytt bostadshus, om det utformas med
hansyn till den historiska miljén, inte skulle innebara sadan paverkan pa radbyn att det ar
férvanskande.

Lagstdd
Enligt 9 kap 41 § PBL géller att den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard i ett omrade

som inte omfattas av en detaljplan far begara ett forhandsbesked i fragan om atgarden kan
lokaliseras till en viss plats. Lag (2025:974)

Proévningen avser lokaliseringen, det vill saga markens lamplighet for den avsedda atgarden.
Denna provning gors bland annat mot de flesta krav i 2 kap. plan- och bygglagen i de delar
som inte har provats i omradesbestammelser.

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL) anvandas for det

eller de andamal for vilka omraden ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage
samt foreliggande behov. Foretrade ska ges sddan anvandning som medfor en fran allman
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synpunkt god hushallning. Vid planldggning och i &renden om bygglov och férhandsbesked
ska bestdmmelserna i 3 och 4 kap. miljébalken (MB) tillampas.

Som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § PBL férklaras att den sokta atgarden kan tillatas.

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott bedomer att positivt férhandsbesked for
nybyggnad av bostadshus kan meddelas da atgarden inte bedéms paverka den historiska
radbyn.

Dagens sammantrade

Charlotta Lindeborg, miljdhandlaggare redogér for arendet.
Ordférande tackar fér redogdrelsen.

Yrkande

Marcel van Luijn (M) yrkar bifall till att meddela positivt férhandsbesked for nybyggnad av
bostadshus.

Bdrje Ekstam (V) yrkar bifall till att meddela positivt férhandsbesked fér nybyggnad av
bostadshus.

Johan Hellborg (S) yrkar bifall till att meddela positivt féorhandsbesked fér nybyggnad av
bostadshus.

Beslutet skickas till

Beslutet skickas till sbkande och fastighetsagare
Beslutet kungdrs pa kommunens anslagstavia
Ett meddelande om kungoérelse skickas till samtliga berérda grannar
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