Signature reference: 86186220-fb59-4a59-aa01-b8aba4570666

BOI‘ghOIInS Sammantradesprotokoll

HW

gy kommun MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN
Sammantradesdatum Paragrafer
2026-03-25 39-61

Plats och tid KS-rummet, Stadshuset plan 3, Borgholm 09:00

Beslutande ledaméter Lars Ljung (S)

Axel Andersson (C)
Marcel van Luijn (M)
Boérje Ekstam (V)
Johan Hellborg (S)

Stefan Bergman (FOL) § 39 — 54, 56 — 61
Marie-Helen Stahl (S) §39-60
Arne Sjogren (KD) § 55, 61

Ovriga narvarande Mathilda Hjelm, ndmndsekreterare

Karin Bergman, miljo- och byggchef
David Nyberg Valentinsson, miljochef
Hilda Lindahl, byggchef

Gabriel Zetterqvist, planarkitekt §39-53
Erik Sandell, alkoholhandlaggare §39-43
Martina Olsson, alkoholhandlaggare §43
Jakob Eneman, praktikant §46 - 53
Jan de Veer, praktikant §46 - 53
Ylva Hammarstedt, planarkitekt §48-49
Anita Karlsson, planarkitekt § 50
Charlotta Lindeborg, miljdhandlaggare § 51—
Jonathan Sjéblom, planarkitekt §53
Lovis Moreau, bygglovshandlaggare § 54 — 56
Martin Olsson, bygglovshandlaggare § 58 -60
Arne Sjogren (KD), ersattare §39-54,56-60
Justerare Johan Hellborg med Marie-Helen Stahl som ersattare
Justeringens plats och tid Dlgltalt senast den 2026-03-31

Underskrifter
EST=) (=3 0= 7= = S

[ o 0] 7= I

803 (=1 =T =

Johan Hellborg

ANSLAGSBEVIS - anslés pa kommunens digitala anslagstavia www.borgholm.se

Protokollet anslas
Datum da anslaget satts upp 2026-04-01 Datum da anslaget tas ned 2026-04-22

Férvaringsplats for protokollet  Miljo- och byggnadsnamndens arkiv



Signature reference: 86186220-fb59-4a59-aa01-b8aba4570666

1 Borgholms
B
oy kommun

Innehallsférteckning:

§ 39 Godkannande av kallelse och dagordning 3

§ 40 Anmalan jav 4

§ 41 Val av justeringsdatum och justeringsperson 5

§42 Utredning i tillsynsarende enligt alkohollagen 2026/5 6-10

§43 Information: Avskrivningsbeslut enligt alkohollagen 2026/6 11

§ 44 Manadsuppfdljning februari 2026 2026/3 12

§ 45 Meddelande och delegationsbeslut 2026/1 13

§ 46 Sammanstallning av 6verklagade arenden 2026/8 14

§ 47 Information: Kackelstugan - Vastra Sérby 7:13 2026/9 15

§48 Planprioriteringar 2026/4 16

§ 49 Information: Overklagande av DJUPVIK 1:1 med flera 2026/14 17
Detaljplan Sédra Djupvik - Mark- och miljddomstolens mal P
1748-26

§ 50 KOLSTAD 3:7 Planbesked 2025/988 18 - 22

§ 51 EGBY 6:2 Férhandsbesked for nybyggnad av bostadshus 2026/23 23 - 26
permanentboende

§ 52 HAGELSTAD 2:21 Bygglov fér nybyggnad av bostadshus 2026/29 27 - 30
fritidsboende med eldstad samt garage

§ 53  GULLVIVAN 8 Detaljplan ny 2023/1003 31-33

§ 54 STORA ROR 2:1 Bygglov fér nybyggnad av parkeringsplatser 2025/1008 34 - 36

§ 55 SJOSTORP 1:77 Bygglov for nybyggnad av bostadshus 2025/950 37-40
fritidsboende

§ 56 HERKULES 2 Bygglov fér fasadandring av flerbostadshus 2026/8 41 -42

§ 57 PETGARDE 1:1 Bygglov fér nybyggnad av branslestation 2025/955 43 - 48

§ 58 ARAN 12 Atgéarder utférda utan lov for uppforande av plank 2025/270 49

§ 59 YMER 1 Atgarder utférda utan lov fér nybyggnad av plank 2025/835 50

§ 60 KILEN NORRA 2 Atgarder utférda utan lov fér tillbyggnad av.~ 2025/935 51-55
bostadshus, olovlig fasadandring, olovlig rivning, olovlig
komplementbyggnad, byggsanktionsavgift

§61  Ovrig information 2026/2 56

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



Signature reference: 86186220-h59-4a59-aa01-b8aba4570666

BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2026-03-25 39
§ 39

Godkannande av kallelse och dagordning

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att godkanna kallelsen med tillhérande dagordning.

Arendebeskrivning

Enligt § 12 i Reglemente med allmanna bestdmmelser fér ndmnder antagen av
kommunfullmaktige 2022-12-12 § 200 ska kallelsen vara skriftlig och innehalla uppgift om tid
och plats fér sammantradet. Kallelsen ska tillstéllas varje ledamot och ersattare samt annan
fértroendevald som far narvara vid sammantradet senast fem (5) veckodagar fére
sammantradesdagen. Kallelse far ske elektroniskt om det inte ar olampligt. | undantagsfall
far kallelse ske inom annan tid och/eller pa annat satt. Kallelsen bér atféljas av
féredragningslista.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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f —y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2026-03-25 40
§ 40

Anmalan jav
Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att  Stefan Bergman (FOL) anmaler jav till § 55 SUIOSTORP 1:77 Bygglov fér nybyggnad
av bostadshus fritidsboende.

Arendebeskrivning

Jav ar enligt 6 kap 28 § kommunallagen nér en person ar partisk i ett arende eller nér det
finns nagon annan sarskild omstéandighet som gér att personens opartiskhet kan ifragasattas.

Det finns enligt 6 kap 30 § kommunallagen en skyldighet att sjdlvmant anmaéla jav och det
kan ske till ordféranden fore eller pa sammantradet.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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f —y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

kommun Miljé- och byggnadsnamnden
Sammantradesdatum Paragraf
2026-03-25 41

§ 41
Val av justeringsdatum och justeringsperson

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att jamte ordférande justera dagens protokoll utse Johan Hellborg (S) och som erséttare
Marie-Helen Stahl (S).

att  protokollet justeras 2026-03-31 och att justeringen sker digitalt.

Arendebeskrivning

Justering av protokollet ska enligt 5 kap 69 § kommunallagen ske senast fjorton dagar efter
sammantradet.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Borgh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnamnden
kommun
Sammantréadesdatum Paragraf
2026-03-25 42
§42 Diarienummer 2026/5 409 BN

Utredning i tillsynsarende enligt alkohollagen

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att meddela en erinran som innehavare av

serveringstillstaI nd till allmanheten for serveringsstallet || GG
Borgholm och |GG <oringsvik-

Arendebeskrivning

Inledning
Milj6- och byggnadsndmnden har beviljat ("Bolaget”) stadigvarande

serveringstillstand av alkohol till allmédnheten enligt alkohollagen (2010:1622) ("AL”) fér
servering av spritdrycker, vin, starkél och andra jésta alkoholdrycker géllande

serveringsstait | N =rchoir ocn

Képingsvik.

Med anledning av att miljé- och byggavdelningen i sin tillsyn uppméarksammat att bolaget
erhallit betalningsuppmaningar och meddelats beslut om kontrollavgift fran Skatteverket fér
brister i personalliggare, inte i forvdg meddelat kommunen betydande férandringar i bolagets
styrelse samt i en arsredovisning haft underskott av eget kapital.

Milj6- och byggavdelningen éppnade ett tillsynsarende 2025-09-04 fér vidare utredning.

Uppagifter om Bolaget och dess féretrddare

Milj6- och byggavdelningen gér bedémningen att f6|jande_ ar
personer som har betydande inflytande dver verksamheten genom dgande, styrelseuppdrag
eller tecknande av firma.

Remisser och yitranden
Milj6- och byggnadsnamnden har inhamtat yttrande fran Polismyndigheten och Skatteverket.
Utdrag har @ven gjorts fran SYNA kreditupplysning & Marknadsinformation.

Polismyndigheten har i yttrande daterat den 19 september anfort att efterfragad person inte
forekommer i polisens belastningsregister med fallande dom under de senaste tre aren.

Enligt Skatteverkets yttrande daterat den 14 november 2025 ar sékandebolaget registrerat
for moms, arbetsgivaravgifter och F-skatt.

| Skatteverkets yttrande framkommer att bolaget erhallit 2st betalningsuppmaningar under

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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2025. Och att Skatteverket 2024-08-12 beslutat om Kontrollavgift pa 12 500kr for att i
samband med tva kontrollbesdk 2024-06-26, inte ha fullgjort sin skyldighet att anvanda ett
kassaregister pa ett korrekt satt.

Vidare visar information fran SYNA att bolaget i senaste arsredovisningen haft ett underskott
i eget kapital pa mer an 50%.

Bolaget har beretts mdjlighet att yttra sig dver samtliga yttranden som inkommit i arendet och
har inkommit med synpunkter.

En kontrollbalansrakning for innevarande redovisningsar har upprattats av tillstandshavaren
och skickats in och beaktats i utredningen. Den upprattade balansrakningen visar pa ett
positivt resultat och att det kan antas att arsredovisningen for det aktuella redovisningsaret
kommer visa en tillracklig forbattring av det egna kapitalet.

Arendet har beretts och handlagts i enlighet med 9-10 och 23-27 §§ férvaltningslagen
(2017:900).

Beslutsunderlag

Beslut MBN AU 2026-03-10 § 39
Tjansteskrivelse

Kommunicering

Syna kreditupplysning
Skatteverkets yttrande

Beddmning

Inledning
Milj6- och byggnadsnamnden har med anledning av vad som framkommit anledning att

utreda om bolaget bedriver sin verksamhet i enlighet med reglerna i AL och om det finns
anledning att ingripa med en tillsynsatgard som erinran, varning eller aterkallelse av tillstand
mot bolaget.

Bolaget innehar som redogijorts fér ovan ett stadigvarande serveringstillstand i enlighet med
8 kap. 1 § och 2 § AL. Enligt 8 kap. 12 § stycke 1 och 2 AL far serveringstillstdnd endast
meddelas den som visar att han eller hon med hansyn till sina personliga och ekonomiska
forhallanden samt omstandigheterna i dvrigt ar lamplig att utdva verksamheten och att
serveringsstallet uppfyller kraven i 8 kap. 14 och 15 §§ AL.

Allmant om atgarder vid dvertradelser av tillstandskrav

Enligt 9 kap. 17 § AL far en kommun meddela innehavare av serveringstillstand en erinran,
eller i allvarligare fall eller vid upprepade évertradelser en varning om denne inte uppfyller de
krav som gallde for tillstandets meddelande. En varning far ocksa meddelas en innehavare
som inte féljer de bestdmmelser som galler fér servering enligt denna lag eller de villkor eller
fore-skrifter som meddelats med stdd av lagen.

Enligt 9 kap. 18 § AL ska en kommun aterkalla ett serveringstillstdnd om tillstandet inte
langre utnyttjas eller det med tillstdndshavarens vetskap har forekommit brottslig verksamhet

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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pa serveringsstallet eller i anslutning till detta utan att tillstdndshavaren har ingripit. Ett
tillstand ska ocksa aterkallas om tillstandshavaren har brutit mot denna lag eller vad som i
ovrigt galler for tillstandet pa ett sddant satt att varning inte ar en tillracklig ingripande atgard
eller tidigare har tilldelats en eller flera varningar utan att de férhallanden som féranlett
varningen har rattats till.

Bedomning av lampligheten att utéva verksamhet

Tillamplig lag

| férarbetena till den tidigare alkohollagen (1994:1738), som fortfarande galler for
tillampningen av ny gallande alkohollag vid lamplighetsbedomningen enligt 8 kap. 12 § AL
och aven vid senare provning av lamplighet i tillsynsarenden, uttalas att servering av
alkoholdrycker ar en socialt ansvarsfull uppgift. Det anges vidare att for att fa tillstand till
sadan servering maste darfor sbkanden uppfylla hogt stallda krav pa lamplighet (prop.
1994/95:89 s. 102 ff).

Nar det galler en juridisk person ska enligt férarbetena l[dmplighetskraven aven riktas mot
den eller de fysiska personer som har ett betydande inflytande i rérelsen. Ekonomisk
misskotsamhet ar, aven en sddan som inte ar brottslig, exempel pa en sadan personlig
olamplighet som ska féranleda omprévning av tillstandet.

| férarbetena anges vidare att ekonomiskt misskétsamma tillstdndshavare pa ett otillborligt
satt kan skaffa sig konkurrensfordelar och géra det svart for seriésa tillstandshavare att
havda sig, vilket leder till en fér branschen osund utveckling. Detta kan ocksa medféra risker
for att bland annat servering av alkoholdrycker misskéts. Den som drar sig undan fran
beskattning eller som i dvrigt pa ett betydande satt misskoter sina ekonomiska aligganden
gentemot det allmanna ar darfor inte Iamplig att inneha tillstand enligt lagen.

Enligt férarbetena anges att ett exempel pa lagens hogt stallda krav pa ekonomisk
skotsamhet ar i vad man som den sékanden eller foretradare for skanden sjalvmant har
betalat in till exempel skatter och avgifter till det allmanna. | férarbetena namns vidare att en
eller ett fatal restforda skatte- eller avgiftsskulder med mera normailt sett inte bor
diskvalificera tillstdndshavaren savida det inte rér betydande belopp. Aven en serids
foretagare kan till exempel under en kort period raka i ekonomiska svéarigheter. Oppna
kontakter med kronofogdemyndigheten och en valskétt avbetalningsplan far normalt satt
enligt forarbetena anses tyda pa att féretagaren ar serios.

Vidare anges att det ocksa ar vasentligt att bedéma hur skulden har uppkommit eller om det
ror sig om upprepade forsummelser. Visad vilja fran sdkanden eller tillstandshavaren att
betala bér ocksa kunna beaktas enligt uttalandena i férarbetena.

Som exempel pa nar aterkallelse av tillstdnd maste ske utan féregdende varning anges i
forarbetena allvarlig ekonomisk misskdétsamhet (se prop. 2009/10:125, sid. 118).

| férarbetena anges att betydande ekonomisk misskétsamhet som inte ar brottslig kan vara
av manga olika slag. Som exempel kan namnas upprepade restféringar, brutna
avbetalningsplaner, 6kande skuld trots avbetalning, stora slutliga rakningar pa grund av
uteblivna preliminara debiteringar, skattebetalning fors vid konkursansékan eller fortsatt drift
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av en rorelse i likvidationspliktigt skick (se prop. 1994/95:89 sid. 104).

| férarbetena anges vidare att en viktig del av en rorelses skotsel ar bokféringen. Den ligger
till grund for bland annat inkomsttaxeringen, redovisning av mervardesskatt och léner,
kallskatt och arbetsgivaravgifter och kontrolluppgifter for anstallda. En riktig bokforing ar
saledes ett krav for att en rorelse ska kunna skotas pa ett seridst satt. Bristfallig bokféring
eller avsaknad av bokféring kan féranleda att en tillstandshavare bedéms som olamplig att
fortsatta den tillstdndspliktiga verksamheten (se prop. 1994/95:89 sid. 104).

| férarbetena anges att den allvarligaste formen av ekonomisk misskdtsamhet ar ekonomisk
brottslighet. Som exempel kan namnas brott enligt skattebrottslagen, uppbordslagen samt
bokféringsbrott. Enligt forarbetena ar i det alkoholpolitiska sammanhanget sadan brottslighet
som har anknytning till rorelsen att betraktas som sarskilt allvarlig (se prop. 1994/95:89
sid.103).

Utredningen
| det nu aktuella tillsynsarendet har det framkommit att bolaget i viss omfattning haft en

ekonomisk misskétsamhet da avgifter och skatter vid tva tillfallen under 2025 inte reglerats i
tid.

Av Skatteverkets lamnade uppgifter i arendet framgar det att bolaget har fatt tva
betalningsuppmaningar under 2025.

Samt erhallit en kontrollavgift 2024-08-12, pa 12 500kr for att i samband med tva
kontrollbesdk 2024-06-26, inte ha fullgjort sin skyldighet att anvanda ett kassaregister pa ett
korrekt satt.

| utdraget fran Syna Kreditupplysning framkommer att senaste inlamnade arsredovisning har
bolaget ett underskott av eget kapital pa mer éan 50%.

Skatteverkets remissyttrande samt utdraget fran Syna har kommunicerats till bolaget. Svar
fran tillstandshavaren i form av upprattad kontrollbalansrakning har inkommit och beaktats.

| utredningen framkom att férandring i styrelsen har gjorts och ny person med ratt att teckna
avtal tilltratt. Forandringen ar registrerad 26-01-06. Andringen hade inte anmalts till
kommunen i forvag i enlighet med AL 9 kap 11 §.

Beddmningen av Iamplig tillsynsatgard

Som redogjorts for ovan anges i férarbetena som exempel pa ekonomisk misskdétsamhet
asidosattande av skatte- och avgiftsinbetalningar samt misskétsel av bokférings- och
uppgiftsskyldighet. Av en tillstdndshavare kravs saledes att han sjalvmant fullgér sina
aligganden nar det galler bland annat skatter och avgifter och att han reglerar uppkomna
skulder.

| férarbetena anges att det vid [dmplighetsbedémningen bér tas hansyn till om det roér sig om
upprepade férsummelser och storleken pa eventuella skuldbelopp fér fragan om bedémning
om tillstand ska kunna meddelas eller for senare atgarder som varning eller aterkallelse.
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Som redogjorts for ovan som exempel pa nar aterkallelse av tillstand maste ske utan
foregaende varning anges i férarbetena allvarlig ekonomisk misskétsamhet och som
exempel pa betydande ekonomisk misskétsamhet anges bland annat upprepade
restféringar, brutna avbetalningsplaner och skattebetalning forst vid konkursanstkan samt
bedrivande av en rorelse i likvidationspliktigt skick.

Det foreligger i arendet en flera omstandigheter och forsummelser som innefattar ekonomisk
misskétsamhet och &sidoséattande av skyldigheter. Avgifter och skatter har vid tva tillfallen
inte reglerats i tid. Det roér sig om upprepade férsummelser. Enligt vad som framkommit i
utredningen har Bolaget erhallit kontrollavgift pa 12 500kr for att i samband med tva
kontrollbesdk 2024-06-26, inte ha fullgjort sin skyldighet att anvanda ett kassaregister pa ett
korrekt satt. Och inte anmalt betydande forandringar i bolagets styrelse till kommunen.

Milj6- och byggnadsnamnden gor sammanfattningsvis bedomningen att inom ramen for
tillstandsinnehavaren skyldighet, att det under 2024 och 2025 férekommit omstandigheter
som i lagens mening kan betraktas som ekonomisk misskdotsamhet och brister i
alkohollagens efterlevnad.

En erinran framstar med hansyn till omstandigheterna som en tillrackligt ingripande atgard
mot innehavaren for att upplysa om vikten av att efterleva inte bara alkohollagens
bestdmmelser utan alla lagar.

Bolaget bor darmed meddelas en erinran.

Dagens sammantrade

Erik Sandell, alkoholhandlaggare redogor for arendet.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Forenklad delgivning

| &renden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnadmnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Beslutet delges till ||| GGG < information om hur man éverklagar

ett beslut
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BOrghOlmS Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnamnden
kommun
Sammantréadesdatum Paragraf
2026-03-25 43
§43 Diarienummer 2026/6 409 BN

Information: Avskrivningsbeslut enligt alkohollagen

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att godkanna informationen och lagga till handlingarna.

Arendebeskrivning

Milj6- och byggnadsndmnden beslutade 2026-02-26 att avskriva och avsluta tillsynsérendet
for med organisationsnummer , for
serveringsstallet i Borgholm.

drivs via den enskilda firman med organisationsnummer
Verksamheten har sedan tidigare anmalt att man bedriver forséljning av folkdl

pa serveringsstallet ||| GGG i corohoim.

Beslutsunderlag
Beslut MBN AU 2026-03-10 § 40

Delegationsbesiut ||| G

Dagens sammantrade

Martina Olsson, alkoholhandldggare informerar om arendet.

Ordférande tackar for informationen.
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2026-03-25 44
§44 Diarienummer 2026/3 042 BN

Manadsuppfoljning februari 2026

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att godkanna uppféljning februari 2026.

Arendebeskrivning

Avvikelsen for perioden ar -377 tkr, detta beror framst pa periodisering av intakter pa miljé-
och halsoskydd samt lagre intakter pa kart- och méatarenden.

Det beraknade underskottet, -400 tkr, beror framst pa férvantat lagre intakter fran kart- och
matérenden.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse
Manadsuppféljning februari 2026

Dagens sammantrade
Karin Bergman, miljé- och byggchef och Hilda Lindahl, byggchef redogér fér darendet.

Ordférande tackar for redogérelsen.

Beslutet skickas till

Karin Bergman, miljé- och byggchef
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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2026-03-25 45
§45 Diarienummer 2026/1 002 BN

Meddelande och delegationsbeslut

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att lagga redovisade meddelanden och delegationsbeslut till handlingarna.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse

Delegationsbeslut alkohol- och tobak

Tillsynsrapport enligt alkohollagen, lag om tobak och liknande produkter samt lag om
tobaksfria nikotinprodukter i Borgholms kommun

Delegationslista miljoenheten 260218 - 260318

Delegationslista byggenheten 260218 - 260318

Meddelandelista miljdenheten 260218 - 260318

Meddelandelista byggenheten 260218 - 260318

Dagens sammantrade

David Nyberg Valentinsson, miljéchef och Hilda Lindahl, byggchef redogdr fér drendet.

Ordférande tackar for redogdrelsen.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2026-03-25 46
§ 46 Diarienummer 2026/8 400 BN

Sammanstallning av éverklagade arenden

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att godkanna informationen och lagga till handlingarna.

Arendebeskrivning

Miljé- och byggnadsndmnden har begéart av férvaltningen att redovisa en sammanstélining av
6verprévande myndigheters beslut fér kommunens éverklagade beslut.

Sammanstéallningen av éverklagande arenden for miljé- och byggnadsnadmnden redovisas i
beslutsunderlagen.

Sammanstallningen innehaller darenderubrik, fastighet, miljé- och byggnadsnamndens beslut,
Lansstyrelsens beslut, Mark- och miljddomstolens dom samt Mark- och miljééverdomstolens
dom for respektive drende.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse
Overklagade drenden miljdenheten
Overklagade drenden byggenheten

Dagens sammantrade

Karin Bergman, miljé- och byggchef, David Nyberg Valentinsson, miljdchef och Hilda Lindahl,
byggchef redogor for arendet.

Ordférande tackar for redogérelsen.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantréadesdatum Paragraf
2026-03-25 47
§47 Diarienummer 2026/9 425 BN

Information: Kackelstugan - Vastra Sorby 7:13

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

att godkanna informationen och lagga till handlingarna.

Arendebeskrivning
Milj6- och byggnadsndmnden i Borgholms kommun beslutade den 11 mars 2025 att avsluta
arendet utan att krava vidare atgéard fran Kackelstugan AB.

Beslutet att avsluta drendet utan att krava vidare atgard fran Kackelstugan AB har
6verklagats av en part till Ladnsstyrelsen. Den 26 juni 2025 beslutade Lansstyrelsen att
upphava beslutet och aterférvisa arendet for vidare handlaggning.

Miljé- och byggnadsnamnden i Borgholms kommun fick drendet aterférvisat for vidare
handlaggning och beslutade 1 oktober 2025 att avsluta arendet utan krav pa atgard fran
Kackelstugan AB (556898-2556).

Beslutet att avsluta drendet utan krav pa atgard fran Kackelstugan AB _har
6verklagats igen av en part till Lansstyrelsen. Den 4 mars 2026 beslutade Lansstyrelsen att
upphéva Miljé-och byggnadsndmnden i Borgholms kommuns beslut, diarienummer MBN-
2024-883 och beslutsnummer DB-2025-225, och att aterférvisa arendet till nAmnden for
fortsatt handlaggning enligt skalen for detta beslut.

Borgholms kommun éverklagar Lansstyrelsens beslut dnr 8940-2025 genom ordférande
Lars Ljung pa delegation.

Beslutsunderlag
2024-883 Overklagande

Dagens sammantrade

Karin Bergman, miljé- och byggchef och David Nyberg Valentinsson, miljéchef informerar om
arendet.

Ordférande tackar for informationen.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnamnden
kommun Jo- och byag
Sammantradesdatum Paragraf
2026-03-25 48
§48 Diarienummer 2026/10004 011 BN
Planprioriteringar
Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att godkanna informationen och lagga det till handlingarna.

Arendebeskrivning

Namnden informeras om status och utsikter i aktuella detaljplaneuppdrag.

Milj6- och byggnadsnamnden far varje manad en genomgang och information om hur

arbetet med detaljplanerna fortskrider.
Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse

Dagens sammantrade

Ylva Hammarstedt, planarkitekt redogér fér arendet.

Ordférande tackar for redogérelsen.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2026-03-25 49
§49 Diarienummer 2026/14 011 BN

Information: Overklagande av DJUPVIK 1:1 med flera
Detaljplan S6dra Djupvik - Mark- och miljodomstolens mal
P 1748-26

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar
att godkanna informationen och lagga till handlingarna.

Arendebeskrivning

Kommunfullméktige i Borgholms kommun beslutade den 16 februari 2026 att anta
detaljplanen fér del av Djupvik 1:1 med flera, i Borgholms kommun. Syftet med detaljplanen
ar att mojliggéra utveckling av befintlig verksamhet och att 6ka mdjligheten for
permanentboende i Djupvik, dels genom att utéka byggratten fér befintliga fastigheter, dels
genom att fértata omradet med ny bostadsbebyggelse. Fértatningen ska ske pa ett satt som
bevarar omradets karaktar och tar hansyn till platsens natur- och kulturvarden. Syftet ar
ocksa att forbattra férutsattningarna for omhandertagande av dagvatten.

Beslutet att anta detaljplanen har déverklagats av femton parter till mark- och miljédomstolen.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse

Dagens sammantrade

Ylva Hammarstedt, planarkitekt informerar om arendet.

Ordférande tackar for informationen.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

kommun Miljé- och byggnadsnéamnden
Sammantréadesdatum Paragraf
2026-03-25 50
§ 50 Diarienummer 2025/10988 214 BN

KOLSTAD 3:7 Planbesked

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att inte bevilja positivt planbesked

Avgift: 23 680 SEK. Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmaktige 2025-06-16 § 96. Markomradet som ingar i ansékan &r stérre an 2
hektar. Planbeskedsavgiften bedéms som en stor atgard.

Arendebeskrivning

Ansdkan inkom 2025-12-10 och géller fastighet Kolstad 3:7. Fastigheten ar 6,7 hektar stor
och utgérs idag av vatmarks- och skogsomrade. Syftet med ansékan &r att planlagga for
bostadsandamal.

Ansdkan om planbesked for Kolstad 3:7 har tidigare inkommit ar 2011 (ej komplett ansékan,
arendet lades ned) samt ar 2021 dar ansékan avslogs (MBN 2021-06-24 §161 dnr B 2021—
000457). Vid dessa tidigare ansdkningar var placering av den framtida bebyggelsen likartad
aktuell ansdkan, med exploatering narmast befintlig bebyggelse i norr och sdéder och bevarad
vatmark i den centrala delen av fastigheten. | nu aktuell ansékan har féreslagen exploatering
minskat i utbredning till forman for ett stérre bevarat vatmarks- och naturomrade. Féreslagen
bebyggelse enligt ansékan har dven delvis dndrat karaktar i norr, dar man tidigare féreslagit
flerbostadshus i tva-tre vaningar féreslas i denna ansékan radhus.

Beslutsunderlag

Beslut MBN AU 2026-03-10 § 42
Tjansteskrivelse

Beslut MBN 2021-06-24 § 161

Bilaga planbeskedsansdkan, 2025-12-10
Yttrande, 2026-03-23

Foljebrev, 2026-03-23

Karta, 2026-03-23

Karta, 2026-03-23

Beddémning

Kolstad 3:7 ar belaget mellan Furuhall och 6stra Kolstad. Fastigheten gransar i vaster at
jordbruksmark, i séder och norr at villabebyggelse och i 6ster at mark som utgér en del av
det vatmarks- och skogsomrade som avses i ansdkan.

Gallande planer

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Omradet ar utpekat i 6versiktsplanen (antagen 2025) som del av ett stort, sammanhangande
gronomrade som ar av vikt for bade naturvarden, vattenhantering och rekreation. Omradet
beskrivs som ett vatmarksomrade med delvis sumpskog, som ar viktig for den naturliga
dagvattenhanteringen samt for biologisk mangfald. Genom att skapa stigar skulle fler kunna
ta del av detta vackra omrade. Mojligheter finns till utvidgning av naturligt
fordrojningsmagasin genom restaurering av vatmarken.

Endast en mycket liten del av fastighetens Ostra sida ligger inom detaljplanelagt omrade.
Gallande plan ar Férslag till byggnadsplan for fritidsbebyggelse a fastighet Kolstad 39:1 med
flera, 08-KOP-969, fastslagen 1971-03-16. Den mark som omfattas av detaljplan utgdrs av
andamalet park eller plantering.

Markomradet och forutsattningar

Pa flygfoton tagna 6ver tid fran 50-talet fram till nu kan man utlésa att vatmarken inom
fastigheten har minskat dver tid. De skogliga partierna har blivit stérre, dock ar marken inom
dessa skogspartier fuktig. Tradbestandet tar upp mycket vata och om detta minskas kommer
omradet bli annu fuktigare/blotare.

Ett platsbesok utférdes med plan- och miljdhandlaggare ifrAn kommunen den tredje februari
2026. Pa plats noterades att de centrala delarna av fastigheten bestar av en vatmark. Ovriga
omraden bestar mestadels av fuktig till blét mark utan eller med mycket tunn grassval. | stort
sett hela fastigheten bedéms som fuktig-vat. P4 marken vaxer stagg, blasippor, mossa och
murgrona. Tradskiktet domineras av bjork och al, det finns inslag av andra |6vtrad, bland
annat oxel, och har vaxer aven enstaka tall, en del hassel och nypon. Férekomst finns av
skyddsvarda trad, exempelvis haltrad och flerstammiga trad. Det finns aven férekomst av
déda stdende samt liggande trad. Aldre stenmurar férekommer i omréadet.

| den sddra delen av fastigheten i narhet till befintlig bebyggelse langs Kolstad Smedgata
finns ett hojdparti med en skogsvag med nedgravda kommunala va-ledningar. P& vardera
sida av hojdpartiet finns stdende vatten. | denna del av vatmarken vaxer bland annat
kaveldun, salix och vattenmynta.

Tidigare utredningar

Den centrala samt ostliga delen av fastigheten ar utpekad som vatmarksobjekt av
Lansstyrelsen. Vatmarksutredningen utférdes 1993 och inkluderar aven fastigheten norr om
Kolstad 3:7. Vatmarken var da totalt pa 2 hektar fordelat dver de tva fastigheterna och
klassificerades som ett topogent karr med laga naturvarden. | stra delen av fastigheten ar
ett omrade utpekat som sumpskogsomrade av Skogsstyrelsen, detta omrade éverlappar
delvis med det omrade som ar utpekat som vatmarksobjekt.

En naturvardesinventering utfordes i omradet under sommaren 2011 i samband med
framtagandet av en fordjupad oversiktsplan for Borgholm-Kopingsvik. Omradet fick i denna
inventering klassning naturvarde av lokalt intresse, klass fyra. Omradet beskrivs som ett
skogsomrade med mycket tat och slyig skog som innehaller ett vatmarksomrade. Det
noterades aven att stengardesgéardar férekommer i omradet.

En naturvardesinventering utférdes aven i omradet sommaren 2021 i samband med
framtagandet av en detaljplan nordost om aktuellt markomrade. Omradet som utreddes
inkluderar fler fastigheter norrut upp mot Képingevagen. Hela fastigheten Kolstad 3:7
naturvardesklassades med fyra olika delomraden, tvad med patagligt varde (klass tre) och tva
med visst varde (klass fyra). Inom fastigheten finns I6vskogsbestand, blandskogsbestand,
sumpskog, agkarr och myrholme. Agkarret ar férhallandevis blott, sarskilt i objektets sédra
del och det sker ingen uppenbar igenvaxning. Det bedéms vara ett agkarr av fullgod natura
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2000-naturtyp. Biotopvarden finns inom fastigheten i form av bland annat dod ved och
stenmurar. Férekomsten av dod ved ar gynnsamt for ett flertal vedlevande insekter. Tre
fridlysta blomarter noterades inom fastigheten, gullviva samt orkidéerna skogsknipprot och
karrknipprot. Tva rédlistade fagelarter noteras inom fastigheten, grénsangare och
tornseglare. Fastigheten ligger inom ett omrade som agerar som en skogso i ett i 6vrigt
Oppet landskap, vilket gor att omradet utgor en “stepping stone” for de arter som ar knutna till
denna typ av naturmiljo vilket bidrar till omradets varde ur ett landskapsperspektiv.
Artskyddsutredning rekommenderas for att vidare underséka om det finns fler fridlysta eller
hotade arter inom omradet infér eventuell detaljplanelaggning.

Fastigheten som ansdkan avser ligger inom riksintresse fér obruten kust (MB 4 kap §3) samt
riksintresse for rérligt friluftsliv (MB 4 kap §2) vilka ror hela Oland. Fastigheten ligger
dessutom inom riksintresse for kulturmiljé fér Borgholms tatort (MB 3 kap). Inga ké&nda
fornlamningar finns registrerade.

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns i fastighetens sédra och éstra delar.

Forbud mot markavvattning

Markavvattning &r en tillstandspliktig vattenverksamhet i hela landet. P& Oland och méanga
andra delar av sodra och mellersta Sverige, samt i vissa utpekade omraden, ar
markavvattning aven forbjuden. Syftet med regelverket for markavvattning ar framst att
skydda och bevara vatmarker. Vatmarker ar mycket vardefulla for den biologiska mangfalden
samtidigt som de ar viktiga kvavefallor och fldédesutjamnare.

Formuleringen i miljdbalken medfér dock att bestammelserna omfattar alla atgarder som
gors i syfte att varaktigt avvattna mark for att 6ka en fastighets [amplighet for ett visst
andamal. Lansstyrelsen kan lamna dispens fran markavvattningsférbudet. For att kunna fa
dispens kravs dock att det finns sarskilda skal.

Dispens bor endast medges nar det ar fraga om begransade atgarder for att mojliggora vissa
arbeten och da naturvardena inte férsamras ytterligare genom atgarderna. Det kan till
exempel vara att komplettera tidigare dikningar i ett redan kraftigt paverkat omrade. Att det ar
laga naturvarden i en vatmark ar inget sarskilt skal for att ge dispens. Enligt forarbetena till
miljébalken bdr en férutsattning for dispens vara att den planerade exploateringen inte kan
genomféras utanfér vatmarken.

Ett sarskilt skal for dispens kan vara de atgarder som enligt lagstiftningen i stort sett alltid ska
ges tillstdnd enligt 11 kap 23 § MB. Dit hor vagar, jarnvagar, rérledningar, naturgasledningar
och verksamheter som provats av regeringen.

Lagstod
Mark far tas i ansprak for bebyggelse endast om marken fran allman synpunkt ar [amplig for
andamalet (2 kap 4§, 16§ PBL).

Mark- och vattenomraden ska enligt 3 kap 1 § MB anvandas for det eller de andamal for vilka
omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov.
Foretrade ska ges sadan anvandning som medfér en fran allman synpunkt god hushallning.

Enligt 4 kap, 2§ Miljobalken skall turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets,

intressen sarskilt beaktas vid bedémningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller
andra ingrepp i miljon.
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Upplysningar
Det ar en kommunal angelagenhet att planlagga anvandningen av mark och vatten enligt 1
kap 2 § PBL (SFS 2010:900).

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte kan éverklagas enligt 13 kap 2§ PBL (SFS
2010:900).

Planbeskedet géller under nuvarande fysiska forutsattningar, om férutsattningarna férandras
kan kommunen komma att gora ett annat stallningstagande.

Ett markomrade kan omfattas av olika former av lagskydd, exempelvis kan tillstand och
dispens fran artskyddet, tillstand enligt kulturmiljélagen, hansynsreglerna i 2 kap. miljébalken
eller samradsbestammelserna i 12 kap. 6 § miljobalken vara tillampliga. Om atgarder som
innebar forandringar i miljon, exempelvis gravning, schaktning, rojning, avverkning eller
nedtagande av trad planeras ska Borgholms kommun kontaktas for radgivning kring vilka
tillstdnd som kravs.

Foérandringar i miljon som utférs utan tillstand kan leda till atalsanmalan.
Konsekvensanalys

En bebyggelseutveckling i omradet saknar stéd i den kommunévergripande dversiktsplanen
vilken ser en framtida anvandning av omradet som grénomrade av vikt for naturvarden,
vattenhantering och rekreation. Utdver detta har omradet naturvarden och skydd kopplade till
naturvarden som ger skal for att inte ga vidare med detaljplanelaggning, se nedan.

1. Vatmark
De foreslagna bebyggelseomradena ligger delvis placerad pa mark som ar utpekad som
vatmark. Vatmark ar vardefull for den biologiska mangfalden och fér dagvattenhanteringen.

Aven dvrig mark inom fastigheten som inte ligger inom vatmarksomradet bedéms som fuktig
och tacks till stora delar av skogbevuxna partier med i huvudsak stora bjorkar och altrad.
Trad med hog vattenforbrukning, dit bjérk och al hor, dranerar effektivt vattensjuk mark.
Dessa tradslag trivs i vata miljéer och hjalper till att sdnka grundvattennivan. Vid en
bebyggelseutveckling och en avverkning av dessa trad skulle hela markomradet bli annu
blétare an idag.

2. Férbud mot markavvattning

Om dranering eller avlagsnande av vatten pa nagot satt ar en férutsattning for att bebygga
marken ar atgarden markavvattning. Tillstand kravs alltid fér markavvattning. Inom Kalmar
Ian ar det sarskilt angelaget att vatmarker bevaras och det rader darfor ocksa férbud mot
markavvattning inom hela lanet. Férbudsbestdmmelsen innebar att en avvagning gjorts dar
bevarandet av vatmarker ar det allmanna intresse som har stérst tyngd vid en
dispensansokan. Dispens fran markavvattningsforbudet ges mycket restriktivt och endast
under mycket specifika omstandigheter nar sarskilda skal finns. Sadana omstandigheter
avser huvudsakligen redan kraftigt paverkade omraden dar naturvardena inte forsamras
ytterligare av ingreppet och omraden dar vatmarker inte paverkas.

3. Skyddade arter

| omradet finns patagligt och visst naturvarde och det férekommer fridlysta och rodlistade
arter. Ytterligare artskyddsutredningar rekommenderas enligt tidigare utford
naturvardesinventering.
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Dagens sammantrade

Anita Karlsson, planarkitekt redogor for arendet.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Beslutet skickas till

Anita Karlsson, planarkitekt
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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

kommun Miljé- och byggnadsnéamnden
Sammantradesdatum Paragraf
2026-03-25 51
§ 51 Diarienummer 2026/10023 235 BN

EGBY 6:2 Forhandsbesked for nybyggnad av bostadshus
permanentboende

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att meddela positivt férhandsbesked foér nybyggnad av bostadshus.

Villkor: Byggnaden ska utformas med hansyn till den kulturhistoriskt vardefulla miljéon

Upplysningar

Den som planerar att utféra en bygglovspliktig atgard kan anséka om ett férhandsbesked
innan ansékan om bygglov gérs. Ett férhandsbesked anger om en viss atgard kan tillatas pa
en viss plats eller inte.

Ett positivt forhandsbesked ar bindande vid den kommande bygglovsprévningen, under
férutsattning att ansékan om bygglov gérs inom 2 ar fran den dag da férhandsbeskedet fick
laga kraft. Ett positivt forhandsbesked innebar inte att atgarden far pabérjas. Efter ett positivt
férhandsbesked maste bygglov sékas och ansékan beviljas, samt startbesked ges, fér att
atgarden ska fa pabérijas.

Vid prévning av ansékan om bygglov ska kraven enligt 8 kap plan- och bygglagen (PBL) vara
uppfyllda. Byggnader ska daven uppfylla 2 kap 6 § PBL genom att vara lampligt placerade pa
tomten samt ha en for platsen lamplig farg, form och helhetsverkan.

Berdrda grannar ska d@ven vid ansdkan om bygglov ges mdjlighet till yttrande innan bygglov
beviljas.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts pa kommunens digitala anslagstavia.

Avgift: 12 157 SEK. Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmé&ktige.
Arendebeskrivning

Ansékan om forhandsbesked inkom den 16 januari 2026. Ansdkan galler férhandsbesked for
bostadshus 1 1/2 plan med BYA 150 m? totalh6jd ca 8 m, samt en komplementbyggnad pa
ca 60 m2. Sékanden har i ansékan angett att vatten och avlopp ska anordnas genom
kommunal anslutning.
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Fastigheten ligger utanfér detaljplan i anslutning sammanhallen bebyggelse i den sédra
delen av radbyn Egby. Platsen utgérs av tidigare jordbruksmark som dock inte har brukats
pa ett antal ar. Pa aldre flygfoton syns tydligt att marken brukades aktivt i alla fall i mitten av
1970-talet. Idag anvands skiftet som upplag for diverse jordbruksmaskiner med mera. Norr
om fastigheten finns verksamhetsomrade for vatten.

Egby ar en radby med gardarna utmed landsvagen och gemensam malmbebyggelse med
Sandby i norr, de bada byarna har vuxit ihop.

Ett besdk pa plats gjordes av handlaggare pa byggenheten den 28 januari 2026. Om man
kor sdderifran mot Egby far man visuellt en 6ppen vy éver byn. Garden pa Ostra sidan och
garden med ladan pa den andra sidan vagen bildar en front och markerar ett historiskt avslut
pa byn. Det finns ett par modernare hus pa dstra sidan langre séderut som visar att byn har
utdkats sdderut.

Pa historisk karta fran 1680-talet (se bilaga) kan studera utbredningen av den ursprungliga
byn med dess numrerade gardar och var den historiskt slutar vid denna tidpunkt. Detta gar
att visuellt Iasa av aven idag.

Byn har succesivt utdkats. Gardarna séder om den ursprungliga byn, alltsa "avslutet” idag
med gardarna pa bada sidor om vagen, tillkom under 1800-talet men har alltsa aven de en
lang historik.

Identifierade varden som fastigheten omfattas av:
Lansstyrelsens Kulturvardsplan "Egby och Sandby", med utpekade varden som radbyar,
odlingslandskap och fornlamningar.

Riksintresse for kulturmiljpvarden "Ostra Olands odlingsbygder”: Ett odlings- och
kustlandskap dar fornlamningar, medeltida markindelning och bymiljder med tillhérande
fiskelagen tillsammans val uttrycker utvecklingen av kulturlandskapet.

Som Oland i sin helhet omfattas dven denna plats av riksintresse fér obruten kust och
riksintresse for turism och friluftsliv.

En mindre del av fastigheten omfattas av Regional bevarandeplan for odlingslandskapet
llEgble.

Vid granskning i Artportalen finns inga uppgifter om skyddade arter, men noterat ar
forekomst av stor varstjarna med mycket hog risk for invasivitet.

For dvrigt kan noteras att det finns en gédselbrunn nordvast om fastigheten.
Ansodkan har remitterats till Borgholms Energi AB och miljdenheten pa kommunen.
Det har enligt miljioenheten inte férekommit nagra klagomal pa verksamheten. Normalt ar

vindriktningen fran séder mot ladugard och inte tvartom. Problem med lukt bedéms vara
begransade. Miljdenheten har ocksa meddelat att platsen ar lamplig for nagon typ av
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avloppslosning.

Fastigheten Egby 6:2 kommer att kunna ansluta till kommunalt vatten, antingen som
avtalskund eller att fastigheten blir intagen i verksamhetsomradet fér kommunalt vatten.

Intilliggande fastigheter har sina hamtplatser av avfall langs vagen i Egby och det gar bra att
tdomma aven tillkommande sopkarl langs vagen.

Berorda sakagare har getts tillfalle att yttra sig. Inga synpunkter har inkommit.

Forvaltningens forslag till beslut har kommunicerats med sdkanden.
Beslutsunderlag

Beslut MBN AU 2026-03-10 § 43
Tjansteskrivelse

Ansdkan 2026-01-16
Situationsplan 2026-01-16
Fasadritning 2026-01-16
Historisk karta 2026-02-24

Beddmning

Motivering
Arbetsutskottets beddmning ar att ansokt atgard uppfyller kraven enligt 2 kap. PBL samt att

den inte strider mot hushallningsbestammelserna i MB kap. 3 och 4.

Marken har under lang tid anvants som upplagsyta och har inte brukats som jordbruksmark
pa 50 ar.

Byn har succesivt utdkats sedan ursprungsbyn och de nyaste husen langst séderut ar
uppférda under de senaste artiondena.

Arbetsutskottet beddémer att en placering av ett nytt bostadshus, om det utformas med
hansyn till den historiska miljén, inte skulle innebara sadan paverkan pa radbyn att det ar
férvanskande.

Lagstdd
Enligt 9 kap 41 § PBL géller att den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard i ett omrade

som inte omfattas av en detaljplan far begara ett forhandsbesked i fragan om atgarden kan
lokaliseras till en viss plats. Lag (2025:974)

Proévningen avser lokaliseringen, det vill sdga markens lamplighet for den avsedda atgarden.
Denna provning gors bland annat mot de flesta krav i 2 kap. plan- och bygglagen i de delar
som inte har provats i omradesbestammelser.

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL) anvandas for det

eller de andamal for vilka omraden ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage
samt foreliggande behov. Foretrade ska ges sddan anvandning som medfér en fran allman
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synpunkt god hushallning. Vid planldggning och i &renden om bygglov och férhandsbesked
ska bestdmmelserna i 3 och 4 kap. miljébalken (MB) tillampas.

Som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § PBL férklaras att den sokta atgarden kan tillatas.

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott bedomer att positivt férhandsbesked for
nybyggnad av bostadshus kan meddelas da atgarden inte bedéms paverka den historiska
radbyn.

Dagens sammantrade

Charlotta Lindeborg, miljdhandlaggare redogér for arendet.
Ordférande tackar fér redogdrelsen.

Yrkande

Marcel van Luijn (M) yrkar bifall till att meddela positivt férhandsbesked for nybyggnad av
bostadshus.

Bdrje Ekstam (V) yrkar bifall till att meddela positivt férhandsbesked fér nybyggnad av
bostadshus.

Johan Hellborg (S) yrkar bifall till att meddela positivt férhandsbesked fér nybyggnad av
bostadshus.

Beslutet skickas till

Beslutet skickas till sbkande och fastighetsagare
Beslutet kungdrs pa kommunens anslagstavia
Ett meddelande om kungoérelse skickas till samtliga berérda grannar
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

kommun Miljé- och byggnadsnéamnden
Sammantréadesdatum Paragraf
2026-03-25 52
§ 52 Diarienummer 2026/10029 231 BN

HAGELSTAD 2:21 Bygglov fér nybyggnad av bostadshus
fritidsboende med eldstad samt garage

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att avsla ansékan om bygglov fér nybyggnad av bostadshus med eldstad samt garage.

Avgift: 12 159 SEK. Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullméktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesék, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Fastigheten ligger utanfér planlagt omrade.

Besok gjordes pa fastigheten den 28 januari 2026. Helhetsintrycket av fastigheten ar att det
ar en fuktig-blét mark. Detta stéds aven av aktuellt markfuktighetsindex som visar pa ett bl6tt
strak mellan olika mindre vatmarker i naromradet. Fastigheten och dess naromrade finns
utpekat som riksintresse fér naturvard "Vastra Alvaret-Hagelstad". Utpekandet har gjorts
bland annat med avseende pa vatmarkskomplex i omradet med tidvis 6versvammad mark av
vattyp.

Vid "infarten" till fastigheten finns en uppgrusad vag éver en stenbro som ligger dver ett
vattendrag. Vattendraget hanger samman med ett mycket bl6tt omrade som vid tillfallet
ocksa utgér en ca 600 kvm stor vattenspegel med is/sné pa.

Pa norra delen av fastigheten vaxer starr och tag vilket hér till blétare mark. Pa fastigheten
vaxer mycket bjork, varav man tagit ner en hel del redan. Mot vagen ar marken torrare
(utfylld 6ver vattendraget och bron som gar éver det) med gullvivor och blasippa. Det finns
enstaka trad som kan vara mer vardefulla, bland annat en tvastammig bjérk som &r ca 2
meters omkrets om man skulle mata under "klykan".

Om man star vand mot fastigheten ute pa vagen finns det en gammal brunn pa véanstra sidan
om den grusade "infarten".

Det finns varken kommunalt vatten eller avlopp pa platsen.
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Fastigheten omfattas, forutom riksintresset for naturvard, dven av féljande
omradesskydd:

Lansstyrelsen naturvardsplan Vastra Alvaret - Hagelstad klass 1

Regional bevarandeplan fér odlingslandskapet, klass 1 "Hagelstad"

De tvéa generella riksintressena som géller fér hela Oland, obruten kust och turism och
friluftsliv.

Vid granskning i artportalen finns fridlysta arter (orkidéer) noterade inom omradet.

For ovrigt omfattas fastigheten av férbudet mot markavvattning. Ytterligare markavvattning
och/eller utfylinad skulle sannolikt behdvas for att kunna bebygga fastigheten.

Forvaltningens forslag till beslut har kommunicerats med sékanden. Sékanden har inkommit
med yttrande 2026-02-11.

Yttrande fran sékanden

Diket som rinner genom fastigheten leder bort vatten fran tomtens bakre del, vilken ligger i
en lokal lagpunkt. Diket fortsatter sdderut till en vatmark och en bevattningsdamm pa
fastigheten Hagelstad 1:6, ungefar 1 km soderut.

Sokanden menar att det inte finns nagon vatmark pa norra delen av tomten, tvartom ar
marken nagot hogre med typisk I6vskog som tidigare betats. Vatmarken soderut har inget
annat samband med fastigheten annat &n diket som dranerar fastigheten. Eftersom det ar en
lokal lagpunkt skulle det vara en vatmark utan diket. Men storre delen av aret ar det nu helt
torrt.

Diket dranerar bade stkandens fastighet och grannfastigheten 2:22, och rensades for nagra
ar sedan for att férbattra avrinningen, vilket gor att vatten inte blir stdende nagon langre tid
pa s6kandens mark.

Pa den vastra sidan av tomtens norra del, dar diket svanger séderut, finns en lag grasmark.
Den fungerar som éversvamningsyta under varvintern nar snén smalter. D& kan bade denna
yta och stora delar av alvaret tillfalligt sta under vatten.

Soékanden foreslar darfor att aven sommarhuset byggs pa stolpar, som en éppen
torpargrund. Det minskar markpaverkan och goér att huset star tryggt aven om det blir
kortvarig 6versvamning. Eftersom éversvamningarna ar tillfalliga och sker utanfor
sommarsasongen bedémer sékanden att de inte paverkar platsens lamplighet som
sommarboende.

Den 6ppna ytan i glantan ar tillracklig for det foreslagna huset, och inga trad behover tas
ned. Det ar dessutom en fordel att placera huset nara éversvamningsytan eftersom den
bildar en vattenspegel pa varvintern och senare blir en fin grasmatta framfér huset. Glantan
ger ocksa en vardefull utsikt ut mot alvaret.

Angaende floran

For att komma upp lite fran lagmarken vid éversvamningsytan kan s6kanden tanka sig att
lagga pa nagra decimeter jord som blir 6ver nar infartsvagen anlaggs.
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Bemdtande av yttrande

Forvaltningen bedémer att fastigheten utgors delvis av en vatmark vilket man kan utlasa av
vegetationen. Vatmarker ar omraden dar vatten finns precis 6ver eller under markytan och
dar minst halften av vegetationen ar vattenalskande. Trots att vattennivan kan vara svar att
se, hjalper ofta vaxtligheten till att skilja vatmark fran annan mark.

| Kalmar 1an &r det férbud mot dikning. Oland &r séarskilt kansligt och det torra landskapet
behdver sina vatar och vatmarker vilka fyller flera viktiga funktioner.

Det &r inte lampligt att pa denna mark paféra jordmassor, dven om jorden ar fran Oland med
inhemskt frd bank, da det finns uppgifter om fridlysta arter.

Beslutsunderlag

Beslut MBN AU 2026-03-10 § 44
Tjansteskrivelse

Situationsplan i pdf, 2026-01-17
Sektionsritning, 2026-01-17
Grundritning, 2026-01-17

Planritning, 2026-01-17

Planritning, 2026-01-17
Markplaneringsritning, 2026-01-17
[llustration, 2026-01-17

[llustration, 2026-01-17

lllustration, 2026-01-17

Fasadritning, 2026-01-17

Fasad- och sektionsritning, 2026-01-17
Fasad- och sektionsritning, 2026-01-17
Ansokan, 2026-01-17

Fotografi, 2026-03-14

Beddmning

Fastigheten ligger utanfor planlagt omrade.
Den ansokta atgarden ar en nybyggnation som bedéms paverka de varden som finns pa
fastigheten negativt. Omgivningspéaverkan bedéms bli fér stor. Atgarden bedéms inte uppfylla

kraven for bygglov enligt 9 kap 59 § plan- och bygglagen (PBL).

Atgérden beddms inte uppfylla kraven fér bygglov enligt 9 kap 57 § PBL.

Dagens sammantrade

Charlotta Lindeborg, miljdhandlaggare redogér for arendet.

Ordférande tackar fér redogdrelsen.
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Yrkande

Johan Hellborg (S) yrkar bifall till att avsla ansékan om bygglov for nybyggnad av bostadshus
med eldstad samt garage.

Bdrje Ekstam (V) yrkar bifall till att avsla ansékan om bygglov fér nybyggnad av bostadshus
med eldstad samt garage.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljé- och byggnadsnadmnden i
Borgholms kommun sig av forenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Beslutet delges s6kande med information om hur man dverklagar ett beslut
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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnamnden
kommun Jo- och by
Sammantradesdatum Paragraf
2026-03-25 53
§53 Diarienummer 2023/1003 BN
GULLVIVAN 8 Detaljplan ny
Beslut
Milj6- och byggnadsndmnden beslutar
att; anta detaljplanen med tillhérande handlingar.
att, godkanna granskningsutlatandet som sitt eget.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen ar att méjliggéra bostader i kombination med handel, rékeri och
andra verksamheter i stadsdelen Hammaren. Foér att sédkerstélla en god gestaltning och
utformning av byggnaderna i omradet finns utformningsbestammelser som reglerar bland
annat kulérer, vaningsantal och material.

Vidare &r syftet att skydda askar i omradet och sakerstalla yta for park och rekreation.
Planen syftar aven till att sékerstalla yta fér parkering och en andamalsenlig utformning av
vagnét. Planen syftar aven till att ge forutsattningar fér anpassning till ett férandrat klimat och
fér dagvattenhantering pa parkeringsplatsen i norr.

Planomradet omfattas av tva géllande detaljplaner varav majoriteten av fastigheterna
omfattas av detaljplan 08-BOR-61, plan nummer 124 enligt Borgholms kommuns interna
aktnummer, som vann laga kraft ar 1972. De &r planlagda fér icke stérande
smaindustriandamal och industripark. Omradet mellan de befintliga bostaderna och
byggnaderna pa Gullvivan 8 och 11 &r planlagd med industripark och férsedd med prickmark
som innebar att omradet inte far bebyggas. Hogsta tillatna byggnadshéjd &ar 5 meter. Planens
genomférandetid har gatt ut.

Den kommunala fastigheten Borgholm 11:1 omfattas av detaljplan 0885-P462, plan nummer
301 enligt Borgholms kommuns interna aktnummer. Detaljplanen antogs ar 2007 och
andrades ar 2017 for att bland annat tillata stérre exploateringsgrad fér fastigheterna norr om
aktuellt planomrade. Andringsplanens genomférandetid har nyligen gatt ut. Omradet inom
féreslagen planomradesgrans ar planlagd for lokalgata och parkering. Intill planomradet
tillater detaljplanen uppférandet av bostader och handel i tva till tre vaningar.

En undersékning om detaljplanens miljdpaverkan har upprattats dar bedémningen ar att
detaljplanens genomférande inte medfér nagon betydande miljépaverkan.

Detaljplanen handldggs med ett standardférfarande.
Detaljplanen har varit ute pa granskning 2025-09-08 -2025-09-29.

Efter granskningen U-omradenas utbredning justeras i plankartan, bestammelsen s1
fortydligats samt redaktionella &ndringar gjorts for att 6ka ldsbarheten. Planbeskrivningen har
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uppdaterats med att dverenskommelse mellan kommunen och Nisses fisk traffats angaende
hur eventuella klagomal pa lukt fran deras verksamhet ska hanteras. | 6vrigt har mindre
redaktionella andringar och fortydliganden gjort.

Beslutsunderlag

Beslut MBN AU 2026-03-10 § 41

Tjansteskrivelse

Granskningsutlatande, 2026-02-27

Plankarta, 2026-02-27

Planbeskrivning, 2026-02-27

Undersokning av betydande miljopaverkan, 2025-07-03
Sol- och skuggstudie, 2024-06-17
Dagvattenutredning, 2024-05-27

Oversiktlig miljteknisk utredning, 2024-04-25
Kompletterande miljéteknisk utredning, 2024-12-18
Markradon, radonriskbedémning, 2024-12-18
Luktriskbedomning, 2025-04-14

PM Trafikutredning, 2024-12-18

Bullerutredning, 2025-04-28

Samradsredogorelse, 2025-08-15

Bedomning

For planomradet galler kommunens 6versiktsplan 2040, antagen ar 2025.

Omréadet ingar i fokusomradet fér Borgholm Kopingsvik och dar star det att
verksamhetsomradet Hammaren, som kvarteret Gullvivan ar en del av, ska bli sammanvévd

med staden genom att verksamhetsomradet omvandias till en tat, attraktiv och blandad
stadsdel med centralt ldge och narheten till havet.

For att hantera extrema regn ska avrinningen ges utrymme i ny detaljplanering, da
infiltrationsmajligheterna ar sma. Enligt 6versiktsplanen kan vaningshdjden i omradet vara
upp till tre eller fyra vaningar. Hus far garna placeras mot gatan med tydliga entréer. Langs
gatorna féreslas kantstensparkering indragen mellan trad for att skapa en mer stadsmassig
karaktar.

Forslaget bedéms vara forenligt med 6versiktsplanen 2040 fran ar 2025.

Planen bedoms mojliggora en forbattrad dagvattenhantering i omradet, en god
helhetssamverkan med omkringliggande bebyggelse och ett starkt skydd av rédlistade askar.

Det finns ett behov av bostader och verksamheter inom tatorten och befintlig handel inom
planomradet boér inte langre vara planstridig.

Detaljplanen stammer 6verens med Borgholms kommuns intentioner.

Lagstod
PBL 4 kap, PBL 5 kap.
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Konsekvensanalys

Barn och unga kan komma att paverkas av planférslaget. Paverkan pa barn och unga
redovisas i undersdkning av betydande miljopaverkan och i planbeskrivningen enligt
Barnkonventionen - Lag (2018:1197) om Fdrenta nationernas konvention om barnets
rattigheter.

Dagens sammantrade

Jonathan Sjoblom, planarkitekt redogor for arendet.
Ordférande tackar fér redogdrelsen.

Yrkande

Marcel van Luijn (M) yrkar bifall till att anta detaljplanen med tillhérande handlingar och att
godkanna granskningsutlatandet som sitt eget.

Johan Hellborg (S) yrkar bifall till att anta detaljplanen med tillhérande handlingar och att
godkanna granskningsutlatandet som sitt eget.

Beslutet skickas till

Jonathan Sjéblom, planarkitekt
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

kommun Miljé- och byggnadsnéamnden
Sammantréadesdatum Paragraf
2026-03-25 54
§ 54 Diarienummer 2025/1008 BN
STORA ROR 2:1 Bygglov fér nybyggnad av
parkeringsplatser
Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar
att  bevilja bygglov fér anlaggande av parkeringsplats med 28 platser for personbil.

Startbesked beviljas. Tekniskt samrad, arbetsplatsbesék eller slutsamrad behéver inte
genomféras om sékanden/byggherren inte sarskilt begar det,

Som kontrollplan géller att efter avslutat arbete ska byggherren intyga att arbetet utforts i
enlighet med beviljat bygglov. Kontrollplanen utgérs i detta fall av den bifogade blanketten
"Begéaran om slutbesked".

Upplysningar

Soékanden informeras om, att i enlighet med 10 kap 5 § PBL, har byggherren ansvar for att
arbetena utfors enligt bestammelserna i PBL och enligt foéreskrifter eller beslut som
meddelats med stdd av lagen. S6kanden/byggherren ar dven ansvarig att annan lagstiftning
som kan gaélla for projektet foljs.

Efter avslutat arbete ska byggherren intyga att arbetet utférts i enlighet med beviljat bygglov
och enligt gallande kontrollplan. Detta sker genom att den ifyllda kontrollplanen/blanketten
begédran om slutbesked insédnds till miljé- och byggnadsnamnden. Darefter utfardas ett
slutbesked och byggnaden far tas i bruk.

Lovet upphér att gélla om atgarden inte pabérjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
att beslutet vunnit laga kraft.

Beslutet far verkstallas forst fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar, dven om det inte har fatt laga kraft.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och inrikes tidningar.

Avgift: 9 457 SEK. Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullméktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesék, kommer
detta att debiteras i efterhand.
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Arendebeskrivning

Ansdkan avser anldggande av parkeringsplats.

Fastigheten ligger inom detaljplan nummer 138.

Enligt gallande detaljplan ska marken anvandas for park eller plantering.

Parkeringsplatsen fick bygglov 2017, arende S 2016—-000408, men saknar slutbesked varfor

ett nytt bygglov nu sdks.

Bygglovet fran 2017 éverklagades och prévades av Lansstyrelsen och av Mark- och

miljddomstolen som gjorde bedémningen att bygglov skulle beviljas da parkeringsplatsen

tillgodoser ett angelaget gemensamt behov.

Berdrda grannar har horts enligt 9 kap 94 § plan- och bygglagen (PBL). Yttranden med

negativa synpunkter har inkommit.

Agarna till fastigheten Rélla 1:54, Rélla 1:76, Rélla 1:61, Rélla 1:77 skriver i sitt yttrande att

parkeringens utformning leder till 6kad trafik pa Rorsviken, vilket ar en enskild vag.

Ralla 1:52 och 1:67 vill att utformningen av parkeringen andras.

Inkomna yttranden har kommunicerats med sékanden. S6kanden har inkommit med ett
yttrande och vidhaller sin ans6kan da aktuell utformning gor att vaxtlighet kan behallas.

Vidare meddelas att skyltningen ska ses dver.

Beslutsunderlag

Beslut MBN AU 2026-03-10 § 45
Tjansteskrivelse

Ansokan, 2025-12-17
Situationsplan i pdf, 2025-12-17
Remissvar, 2025-12-28
Remissvar, 2026-01-08
Remissvar, 2026-01-08
Remissvar, 2026-01-14
Yttrande, 2026-01-15
Remissvar, 2026-01-15
Yttrande, 2026-01-15

Foljebrev, 2026-01-15
Yttrande, 2026-01-15

Yttrande, 2026-02-03

Beddmning

Den ansdkta strider mot detaljplanens bestammelser avseende
- markanvandning, parkering mot gallande park eller plantering

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Trafik- och parkeringssituationen i Stora Rérs hamn ar problematisk sommartid. Utan aktuell
parkeringsplats skulle situationen férvarras. Det gemensamma behovet av parkeringsplatser
har inte blivit mindre angeléget sedan parkeringen fick bygglov 2017.

Atgarden beddéms darfér uppfylla kraven enligt 9 kap 61§ Plan- och bygglagen som sager att
bygglov ges for en atgard som avviker fran en detaljplan, om planens genomférandetid har
gatt ut och avvikelsen ar forenlig med detaljplanens syfte och atgarden tillgodoser ett
angelaget gemensamt behov.

Dagens sammantrade

Lovis Moreau, bygglovshandlaggare redogor for arendet.
Ordférande tackar for redogorelsen.

Yrkande

Marie-Helen Stahl (S) yrkar bifall till att bevilja bygglov fér anlaggande av parkeringsplats
med 28 platser for personbil.

Stefan Bergman (FOL) yrkar bifall till att bevilja bygglov fér anlaggande av parkeringsplats
med 28 platser for personbil.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnadmnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Beslutet skickas till sbkande och fastighetsagare.

Beslutet kungérs pa kommunens anslagstavla.

Ett meddelande om kungorelse skickas till samtliga berérda grannar.

Beslutet delges fastighetsagarna till Ralla 1:52, Ralla 1:54, Ralla 1:61, Ralla 1:67, Raélla
1:76 och Ralla 1:77 som inkommit med synpunkter med information om hur man éverklagar
beslutet.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2026-03-25 55
§ 55 Diarienummer 2025/950 BN

SJOSTORP 1:77 Bygglov fér nybyggnad av bostadshus
fritidsboende

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar
att bevilja ansékan om bygglov fér nybyggnad av fritidshus med 104 m? byggnadsarea.
Stefan Bergman godtas som kontrollansvarig.

Upplysningar

Soékanden informeras om, att i enlighet med 10 kap 5 § PBL, har byggherren ansvar for att
arbetena utférs enligt bestammelserna i PBL och enligt foreskrifter eller beslut som
meddelats med stdd av lagen. S6kanden/byggherren ar dven ansvarig att annan lagstiftning
som kan galla for projektet foljs.

Tekniskt samrad ska genomféras

Atgarden far inte far paborjas innan tekniskt samrad har hallits och startbesked har lamnats.
Detta beslut utgér kallelse till tekniskt samrad. Byggherren ska kontakta bygglovsenheten for
bokning av tid fér tekniskt samrad.

Till tekniskt samrad ska foéljande handlingar uppvisas:
- Forslag till kontrollplan

- Konstruktionsritningar

- Fuktsakerhetsprojektering

Byggnaden far inte tas i bruk innan slutbesked har lamnats. Tas byggnaden i bruk utan
slutbesked kommer en sanktionsavgift att tas ut.

Efter avslutat arbete ska byggherren intyga att arbetet utférts i enlighet med beviljat bygglov
och enligt géllande kontrollplan. Detta sker genom att den ifyllda kontrollplanen/blanketten
begédran om slutbesked insénds till Miljé- och byggnadsnamnden. Darefter utfardas ett
slutbesked och byggnaden far tas i bruk.

Foérutom generell lagstiftning kan féljande krav gélla:
- Tillstand att inratta eller &ndra avloppsanordning. Tillstand anséks hos miljoenheten.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Lovet upphor att galla om atgarden inte paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
att beslutet vunnit laga kraft.

Beslutet far verkstallas forst fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar, aven om det inte har fatt laga kraft.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar.

Avgift: 31 536 kronor. Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmaktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besodk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesdk, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Fastigheten ligger utanfor omrade med detaljplan.

Forhandsbesked for atgarden beviljades av Miljé- och byggnadsnamnden 2022-09-21.
Beslutet 6verklagades men vann laga kraft 2023-11-30 och var darmed fortfarande giltigt nar
ansOkan om bygglov inkom 2025-11-28.

Enligt forhandsbeskedet far huvudbyggnad inte ha en stoérre byggnadsarea an 120 m? och
inte uppforas i mer an en vaning. Byggnadshdéjden far vara hogst 3 m och taklutningen far
inte vara storre an 30°.

Borgholm energi har horts avseende majligheten till sophamtning och slamtémning. De
meddelar att sophamtning ar maijlig vid korsningen Kyrkgatan-Grankullavagen, dar dvriga
karl fran boende langs Kyrkgatan tdms idag. Slamtémning ar méjlig att utféra sommartid utan
att vagen atgardas.

Berdrda grannar har horts enligt 9 kap 25 § plan- och bygglagen (PBL). Yttranden med
negativa synpunkter har inkommit. Agarna till fastigheterna Sjéstorp

1:29 och Sjostorp 1:30 skriver i ett gemensamt yttrande via ombud att &tgarden kommer
innebara en betydande oldgenhet avseende utsikt och insyn. Vidare menar de att
mojligheten for stora fordon att vanda pa servitutsvagen férsamras samt att det innebar
svarigheter att ta sig ut med personbil fran fastigheten Sjostorp 1:30.

Inkomna yttranden har kommunicerats med sékanden. Sékanden har i yttrande 2026-02-21
skrivit att ansdkan vidhalls.

Beslutsunderlag

Beslut MBN AU 2026-03-10 § 46
Tjansteskrivelse

Ansokan, 2025-11-28
Kontrollansvarig, 2025-12-11
Situationsplan, 2026-01-05
Situationsplan, 2026-01-05

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 2 (4)
38



Signature reference: 86186220-fb59-4a59-aa01-b8aba4570666

Situationsplan, 2026-01-05
Fasadritning, 2026-01-05
Fasadritning, 2026-01-05

Plan- och sektionsritning, 2026-01-05
Remissvar, 2026-01-28

Yttrande, 2026-02-21

Yttrande, 2026-01-27

Beddmning

Ansokt atgard foljder villkoren i forhandsbeskedet, med undantag for byggnadshdjden
3,27 m mot 3 m. Intentionen med villkoret, att byggnader ska hallas laga, bedéms dock vara

uppfylit.

Den byggnad ansokan avser ar placerad ca 30 meter, respektive ca 60 meter fran
bostadshusen pa fastigheterna Sjostorp 1:30 och Sjostorp 1:29. Byggnaden ar placerad med
gaveln mot namnda fastigheter. Gaveln ar inte férsedd med stora glaspartier. Paverkan pa
utsikt och insyn bedéms darfér ringa och inte att betrakta som en sadan betydande
olagenhet som avses i 2 kap 9§ Plan- och bygglagen. Ansokt atgard bedéms inte heller
paverka mojligheten att nyttja vagen.

Atgarden bedéms uppfylla kraven fér bygglov enligt 9 kap 31 § PBL.

Dagens sammantrade

Lovis Moreau, bygglovshandlaggare redogor for arendet.
Ordférande tackar for redogorelsen.

Jav

Stefan Bergman (FOL) anmaler sig javig i &rendet och deltar inte i beredning av eller beslut i
det.

Yrkande

Arne Sjogren (KD) yrkar bifall till att bevilja ansékan om bygglov fér nybyggnad av fritidshus
med 104 m? byggnadsarea.

Marcel van Luijn (M) yrkar bifall till att bevilja ansékan om bygglov fér nybyggnad av
fritidshus med 104 m? byggnadsarea.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av forenklad delgivning. For mer information om vad forenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.
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Beslutet skickas till

Beslutet skickas till sdkande och fastighetsagare.

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Ett meddelande om kungérelse skickas till samtliga berérda grannar.

Beslutet delges fastighetsagarna till Sjostorp 1:29 och Sjoéstorp 1:30 som inkommit med
synpunkter med information om hur man éverklagar beslutet.
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2026-03-25 56
§ 56 Diarienummer 2026/8 BN

HERKULES 2 Bygglov for fasadandring av flerbostadshus

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att  avsla bygglov fér fasadandring av flerbostadshus.

Andringen ansékan avser &r att séatta in en dérr i gatuniva pa fasaden mot Sédra langgatan.
Avgift: 8 106 kronor. Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmé&ktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler

beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplats-besék, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansoékan avser bygglov fér fasadandring av flerbostadshus.

Andringen ansdkan avser &r att séatta in en dérr i gatuniva pa fasaden mot Sédra langgatan.
Fastigheten ligger inom detaljplan nummer OE.

Byggnaden ingar i ett sarskilt vardefullt bebyggelseomrade som avses i 8 kap 13 § plan- och
bygglagen med héansyn till att den ligger inom rutnatsstaden. Byggnaden ar uppférd
1880-1900 och har i sig hégt kulturhistoriskt varde.

Byggnaden hade ursprungligen trafasad och en stérre port i gatuniva, dar sékanden nu vill
satta in en dorr. Porten sattes igen senast 1948, fasaden putsades och fonstren byttes
nagon gang mellan 1948 och 1971.

Aven att andringarna varit stora sa har de gjorts med hég kvalitet och respekt fér byggnaden.

Den dérr ansdkan avser ar en modern prefabricerad dorr i vitt. Dérren bedéms inte vara
anpassad till byggnaden.

Sokanden har kommunicerats férvaltningens forslag till beslut. 2026-01-26 inkom sékanden

med yttrande och vidhaller sin ansékan med hanvisning till behovet av att orda en I6sning for
sopkarl. Sékande menar ocksa att byggnaden inte langre har nagra kulturhistoriska varden.
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Beslutsunderlag

Beslut MBN AU 2026-03-10 § 47
Tjansteskrivelse

Ansokan, 2026-01-04

Fotografi, 2026-02-26

Fotografi, 2026-02-26

[llustration, 2026-02-26
Inkommande skrivelse, 2026-02-26
Fasadritning, 2026-02-26
Planritning, 2026-02-26

Bedomning

Enligt 8 kap 17 § plan- och bygglagen ska andringar av byggnader utféras varsamt sa att
man tar hansyn till byggnadens karaktarsdrag och tar till vara byggnadens tekniska,
historiska, kulturhistoriska, miljdmassiga och konstnarliga varden.

For att en atgard ska anses vara varsam boér den respektera byggnadens karaktar avseende
— proportioner, form och volym,

— materialval och utférande,

— fargsattning, och

— detaljomsorg och detaljeringsniva.

Den bor ocksa ta till vara detaljer som ar vasentliga for byggnadens karaktar.

Den dorr ansdkan avser beddms inte vara anpassad till byggnadens karaktar och alder,
atgarden uppfyller darmed inte lagkravet pa varsamhet.

Dagens sammantrade

Lovis Moreau, bygglovshandlaggare redogor for arendet.
Ordférande tackar for redogorelsen.

Yrkande
Marie-Helen Stahl (S) yrkar bifall till att avsla bygglov for fasadandring av flerbostadshus.

Johan Hellborg (S) yrkar bifall till att avsla bygglov for fasadandring av flerbostadshus.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljé- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av forenklad delgivning. For mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Beslutet delges till sbkande med information om hur man dverklagar ett beslut

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

kommun Miljé- och byggnadsnéamnden
Sammantréadesdatum Paragraf
2026-03-25 57
§ 57 Diarienummer 2025/10955 233 BN

PETGARDE 1:1 Bygglov fér nybyggnad av branslestation

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att, avsla ansékan om bygglov fér branslestation 5 m? byggnadsarea (BYA), 5
parkeringsplatser samt butiksbyggnad 44 kvm BYA.

att, uttala att miljo- och byggnadsnamnden &r positiv till att etablera en branslestation pa
Olands 6stra sida under férutsattning att placeringen &r lamplig utifran géllande
lagstiftning.

Avgift: 13 140 SEK

Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i kommunfullméktige. | de
flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler beslut eller besék an
planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesdk, kommer detta att debiteras i
efterhand.

Arendebeskrivning

Ansdkan om bygglov for branslestation har inkommit till férvaltningen.

Placeringen ansékan avser ar i korsningen mellan Karehamnsvagen och Arbelundagatan,
intill Arbelunda radby.

Radbyn &r en medeltida byform som &r karaktaristisk fér Oland da den i évriga Sverige till
stdrsta delen férsvunnit. Kring mitten av 1300-talet reglerades de 6lédndska byarna till radbyar
i laga lage enligt den medeltida dstgétalagen och Magnus Erikssons landslag, detta géller
aven foér Arbelunda som haft sin placering sedan dess. Byn ar dock &ldre &n sa men hade
under vikingatid och tidig medeltid en annan placering. Flera av gardarna &ar valbevarade
med gétiska gardsplaner. Ladulangorna som &ar uppférda i tré och kalksten, &r delvis
sammanbyggda mot bygatan.

Omgivningen &r ett 6ppet odlingslandskap. Marken som branslestationen skulle placeras pa
anvands idag som bete for hastar.

Karehamnsvagen &r en statlig vag med ett skyddsavstand som ska hallas fritt fran
byggnader pa 12 meter fran vagomradet. Trafikverket har hérts i drendet. De hade
synpunkter pa infarten. S6kande har gjort &ndringar i sin ansodkan i dialog med trafikverket
och de har inga synpunkter pa det nya férslaget.
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Borgholm energi anlagger VA i omradet och har darmed hérts i arendet om byggnation skulle
paverka framtida ledningsdragning.

De har svarat att den féreslagna placeringen av energistationen inte bedoms inkrakta pa
eller paverka Borgholm Energis ledningsratt eller sdkerhetsavstand for befintliga VA-
ledningar.

Ansokan har remitterats till Miljdenheten. Miljdenheten har inkommit med yttrande 2026-03-
13 och framhaller att deras handling endast ar ett remissyttrande i det fall en anmalan om
miljéfarlig verksamhet inkommer till miljdéenheten kan andra synpunkter samt férslag pa
forsiktighetsmatt andras eller tillkomma. Yttrandet utgar fran regler de regler och riktlinjer
som finns for att minska risk for mijé och manniskors halsa for aktuell verksamhet och ar
angivna i Boverkets allmanna rad (1995:5) Battre plats for arbete samt MSB: handbok
Hantering av brandfarliga gaser och vatskor pa bensinstationer.

For att minimera risk for olagenhet sdsom buller fran tankfordonstransporter och ékande
biltrafik samt ljusstorning fran 6kat antal fordon nattetid och eventuellt ljus vid pumpstationer
sa ar riktvardet 100 m som skyddsavstand mellan drivmedelsstation och bostad.

Gallande avstand bor riskkallor sésom matarskap, avluftningsror, cistern ovan mark,
cisternanslutningar, lossningsplats for tankfordon etcetera placeras pa betryggande avstand
fran byggnader och andra verksamheter dar lagsta avstandet ar 25 meter till bostad och
andra platser dar manniskor vanligen vistas.

Arendet har remitterats till R4ddningstjanst Sydost. Remissvar inkom 2026-03-10, se bilaga.

Omradet ligger inom riksintresse for: kulturmiljévarden Stédra Greda — Valsnas och
naturvarden.

Omradet omfattas dven av de generella riksintressena som géller for hela Oland, obruten
kust och rorligt friluftsliv.

Omradet ingar i den nationella och regionala bevarandeplanen for odlingslandskapet i lanets
natur- och kulturvardsplan fér Arbelunda -Valsnas.

Ansdkan har remitterats till Borgholm energi AB, Trafikverket, Miljdenheten och
Raddningstjansten.

Berdrda grannar har horts enligt 9 kap 94 § plan- och bygglagen (PBL). Yttranden med
negativa synpunkter har inkommit.

Agarna till fastigheten Arbelunda 6:4 skriver i sitt yttrande att de ej tycker det passar med en
branslestation s& nara bebyggelse pa grund av brandrisk. De skriver aven att Arbelunda by
ar en viktig kulturbebyggelse med hdgt bevarandevarde och en branslestation ar inte 1amplig
att uppféra i en sadan milj6. Sammanfattningsvis tycker de att det borde finnas lampligare
platser for stationen.

Agarna till Arbelunda 6:2 skriver i sitt yttrande de inte vill ha ndgon mack dar da det kommer

att forstora bade byns karaktar som genuin radby samt utsikten fran deras fastighet. De
anser att vagen redan ar hart belastad och farlig med skymda utfarter och dalig sikt. Att
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eventuella belysta skyltar kommer bli stérande. De ser inget behov av en mack pa platsen
da det finns en ca 7 km bort.

Arbelunda samfallighetsférening skriver i sitt yttrande att de anser det ar extremt olampligt
med en bensinsmack i Arbelunda bade ur miljdsynpunkt, trafiksakerhet samt helt i strid mot
kulturmiljon i en av Olands bast bevarade radbyar. Det rader en oséker trafiksituation pa
platsen med dolda utfarter, mycket lantbruksmaskiner samt barn. Med en stor
trafikbelastning under delar av aret sa anser de det olampligt att locka ner annu fler. De
avslutar med att om det behdvs en bensinmack i narheten bér den placeras nagon
annanstans, lampligen utmed Ostra landsvéagen.

Inkomna yttranden har kommunicerats med sdkanden. sdkande har inkommit med ett
yttrande 2026-02-04, se bilaga

Forvaltningens forslag till beslut har kommunicerats med sékanden. S6kanden har inkommit
med yttrande 2026-01-04, se bilaga.

Beslutsunderlag

Beslut MBN AU 2026-03-10 § 48
Beslut MBN 2026-02-25 § 31
Beslut MBN AU 2026-02-11 § 28
Tjansteskrivelse

Yttrande, 2026-01-04

Remissvar, 2026-01-13
Remissvar, 2026-01-13
Remissvar, 2026-01-15
Remissvar, 2026-01-15
Remissvar, 2026-03-10
Remissvar, 2026-03-13
Situationsplan i pdf, 2026-01-16
Karta, 2026-01-16

Karta, 2026-01-16

Fasad och planritning, 2026-01-16
Fasad och planritning, 2026-01-16
Fasad och planritning, 2026-01-16
Remissvar, 2026-01-19
Remissvar, 2026-01-22

Yttrande, 2026-02-04

Yttrande, 2026-03-23

Bedomning

Enligt 2 kap 6 § plan-och bygglagen (PBL) ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Samt med
hansyn till trafikférsérjning och behovet av en god trafikmiljo.

Bebyggelseomradets sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga
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varden ska skyddas.

Andringar och tillagg i bebyggelsen ska goras varsamt s att befintliga karaktérsdrag
respekteras och tillvaratas.

Placeringen av branslestationen beddms inte ta hansyn till landskapsbilden och platsens
natur och kulturvarden.

Da byggnader placeras inom det byggnadsfria omradet fran statlig vag och atgarden skulle
medfdra ytterligare in- och utfarter mot vagen, nara en korsning, bedéms inte heller tillracklig
hansyn till en god trafikmiljo ha tagits.

Atgarden uppfyller ddrmed inte kraven enligt 2 kap 6 § PBL.

Enligt 8 kap 13 § far ett bebyggelseomrade som ar sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt far inte férvanskas.

Arbelunda radby beddéms vara sarskilt vardefullt fran historisk, kulturhistorisk och miljémassig
synpunkt.

En branslestation pa platsen skulle vara ett frammande inslag som patagligt skulle paverka
upplevelsen av kulturmiljon negativt.

Atgarden uppfyller ddrmed inte kraven enligt 8 kap 13 § PBL.

Vidare ska arenden om lov enligt 2 kap 2 § PBL prévas mot bestdmmelserna om hushallning
med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljdbalken (MB). Enligt 3 kap 4 §
MB konstateras att jordbruk ar av nationell betydelse. Brukningsvard jordbruksmark far
endast tas i ansprak om det behdvs for att tillgodose ett vasentligt samhallsintresse och det
inte finns nagon mojlighet att tillgodose detta behov pa en annan plats.

Marken som ansdkan avser ar betesmark. Det finns ett behov av en branslestation pa
Olands dstra sida, det finns dock inget skal att ansokt placering skulle vara den som béast
tillgodoser behovet. Fran Arbelunda ar det 9 km till narmsta branslestation bilvagen. Detta
motiverar inte ianspraktagande av jordbruksmark.

Atgérden beddms darmed inte uppfylla kraven for bygglov enligt 9 kap 57 § PBL

Dagens sammantrade

Hilda Lindahl, byggchef redogor for arendet.
Ordférande tackar for redogorelsen.

Yrkande

Marie-Helen Stahl (S) yrkar avslag till att bevilja ansdkan om bygglov fér branslestation 5 m?
byggnadsarea (BYA), 5 parkeringsplatser samt butiksbyggnad 44 kvm BYA.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 4 (5)
46



Signature reference: 86186220-fb59-4a59-aa01-b8aba4570666

Marie-Helen Stahl (S) tillaggsyrkar att uttala att miljé- och byggnadsnamnden ar positiv till att
etablera en branslestation pa Olands dstra sida under forutsattning att placeringen ar lamplig
utifran gallande lagstiftning.

Marcel van Luijn (M) yrkar bifall till att bevilja ansékan om bygglov for branslestation 5 m?
byggnadsarea (BYA), 5 parkeringsplatser samt butiksbyggnad 44 kvm BYA.

Johan Hellborg (S) yrkar avslag till att bevilja ansékan om bygglov for branslestation 5 m?
byggnadsarea (BYA), 5 parkeringsplatser samt butiksbyggnad 44 kvm BYA.

Johan Hellborg (S) yrkar bifall pa Marie-Helen Stahl (S) tillaggsyrkande.

Stefan Bergman (FOL) yrkar bifall till att bevilja ansékan om bygglov for branslestation 5 m?
byggnadsarea (BYA), 5 parkeringsplatser samt butiksbyggnad 44 kvm BYA.

Axel Andersson (C) yrkar bifall till att bevilja ansékan om bygglov fér branslestation 5 m?
byggnadsarea (BYA), 5 parkeringsplatser samt butiksbyggnad 44 kvm BYA.

Borje Ekstam (V) yrkar avslag till att bevilja anstkan om bygglov for branslestation 5 m?
byggnadsarea (BYA), 5 parkeringsplatser samt butiksbyggnad 44 kvm BYA.

Borje Ekstam (V) yrkar bifall pa Marie-Helen Stahl (S) tillaggsyrkande.

Ordférande konstaterar att det finns tre forslag till beslut.

Beslutsordning

Av framstalld beslutsordning pa framlagda yrkanden finner ordféranden att Miljo- och
byggnadsnamnden beslutar bifalla att avsla anstkan om bygglov for branslestation 5 m?
byggnadsarea (BYA), 5 parkeringsplatser samt butiksbyggnad 44 kvm BYA.

Av framstalld beslutsordning pa framlagda yrkanden finner ordféranden att Miljo- och
byggnadsnamnden beslutar bifalla Marie-Helen Stahl (S) tillaggsyrkande att uttala att

milj6- och byggnadsnamnden &r positiv till att etablera en branslestation pa Olands 6stra sida
under fOrutsattning att placeringen ar lamplig utifran gallande lagstiftning.

Reservation

Marcel van Luijn (M) reserverar sig skriftligt mot beslutet.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljé- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Beslutet delges s6kande med information om hur de dverklagar beslutet
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SKRIFTLIG RESERVATION
Miljo- och byggnadsnamnden 2026-03-25
Arende 19, PETGARDE 1:1

Jag reserverar mig mot beslutet att avsla bygglov fér nybyggnad av branslestation samt att
tillagga att-satsen om att namnden staller sig positiv till att etablera en branslestation pa ostra

Oland.

Arbetsutskottet beslutade 2026-02-11 att bevilja bygglov. Namnden aterremitterade sedan
2026-02-25 arendet utan att specificera vilka beslutsunderlag som fattades. Vid behandling
2026-03-25 visade det sig att inga éandringar i beslutsunderlaget hade gjorts. Det hela kdnns

onddigt krangligt, med tanke pa att S och V redan hade bestamt att avsla bygglovet.

De pastas att alla ar éverens om behovet. Dessutom har Borgholms kommun en miljdstrategi
som &r omdjlig att uppna om inte laddinfrastrukturen byggs ut. Denna station inklusiva

laddstolpar skulle vara en av fa konkreta satsningar pa 6stra Oland.

| dagslaget ar den tilltdnkta platsen inte nagot som forhojer bilden av den kulturmiljéo som S och
V vill skydda. Det ar hégar med skrap i siktlinjen mot radbyn. En valutformad branslestation i

retrostil skulle vara mer tilltalande.

Att S och Vi en extra att-sats sager att namnden staller sig positiv samtidigt som man avslar
bygglovet ar ett spel for galleriet. Namnden lagger aldrig till ett sddant "beslut” nar vi avslar en

bygglovsanstkan, just darfor att det inte betyder nagonting.

Jag yrkade pa bifall i 6vertygelse om att det kommer att prévas i hogre instans. S och V yrkade
pa avslag i Overtygelse om att det kommer att prévas i hogre instans. Det kan tyckas att utfallet
ar detsamma, men skillnaden ar den viljeinriktning géllande utvecklingen av 6stra sidan man

visar som kommun.

Marcel van Luijn (M)
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B()I'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantréadesdatum Paragraf
2026-03-25 58
§ 58 Diarienummer 2025/270 BN

ARAN 12 Atgéarder utférda utan lov for uppforande av plank

Beslut
Milj6- och byggnadsnamnden beslutar
att inte ta ut en byggsanktionsavgift av i egenskap av

agare till fastigheten Aran 12: med 22 050 SEK fér att pabérjat uppférande av ett
35 meter plank utan startbesked da rattelse har skett.

Dagens sammantrade

Eva Nahlman, bygglovshandlaggare redogér for arendet.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Beslutet skickas till

Beslutet skickas till fastighetségare

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 1 (1)
49



Signature reference: 86186220-h59-4a59-aa01-b8aba4570666

Borgh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnamnden
kommun
Sammantréadesdatum Paragraf
2026-03-25 59
§ 59 Diarienummer 2025/835 BN

YMER 1 Atgarder utférda utan lov for nybyggnad av plank

Beslut
Milj6- och byggnadsndmnden beslutar
att inte ta ut en byggsanktionsavgift om 13 912 kr av och

for att ha uppfért ett plank pa fastighetsgransen mellan
YMER 1 och YMER 8 innan startbesked utfardats da rattelse har skett.

Dagens sammantrade

Martin Olsson, bygglovshandléggare redogor for drendet.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Beslutet skickas till

Beslutet skickas till fastighetségare
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BOrghOlmS Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnamnden
kommun
Sammantréadesdatum Paragraf
2026-03-25 60
§ 60 Diarienummer 2025/935 BN

KILEN NORRA 2 Atgéirder utférda utan lov for tillbyggnad
av bostadshus, olovlig fasadandring, olovlig rivning,
olovlig komplementbyggnad, byggsanktionsavgift

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att; ta ut en byggsanktionsavgift om 10 300 SEK av_ och
for att pa KILEN NORRA 2 ha pabérjat atgarden

med fasadandring, ommalning av huvudbyggnad, innan startbesked utfardats.

att, ta ut en byggsanktionsavgift av oc
for att pa KILEN NORRA 2 ha pabdrjat rivning av

byggnad innan startbesked utfardats.

att; sanka byggsanktionsavgiften till halften 17 049,50 SEK fran 34 099 SEK for att
pa KILEN NORRA 2 ha pabérijat rivning av byggnad innan startbesked utfardats.

att, ta ut en byggsanktionsavgift av och
for att pa KILEN NORRA 2 ha pabdrjat nybyggnad av

komplementbyggnad innan startbesked utfardats.

att; sanka byggsanktionsavgiften till halften 9 028 SEK fran 18 056 SEK for att pa KILEN
NORRA 2 ha pabérjat nybyggnad av komplementbyggnad innan
startbesked utfardats.

Byggsanktionsavgiften ska vara betald senast tva manader efter att beslutet fatt laga kraft.

Arendebeskrivning

Ett bygglov for att uppféra en takkupa samt bygga om en takkupa pa fastigheten beviljades
2018-03-28 (Dnr: S 2018-000006). En begaran om slutbesked skickades darefter inte in till
férvaltningen inom ramen for lovets giltighetstid.

Den 24 november 2025 kontaktade forvaltningen fastighetsagaren efter att
ha uppmarksammat en pagaende fasadandring av uthuset. Atgarden avsag dels

kulérandring fran gult till grént, dels dandrad panelbekladnad. Aven huvudbyggnaden hade
andrat kulér fran gult till grént.

Forvaltningen uppmanade ||l att omedelbart avbryta fasadéndringen av
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uthuset, eftersom det inte kunde sakerstallas att bygglov skulle kunna beviljas i efterhand for

atgarden. _ uppgav da att han snarast mojligt skulle inkomma med en
bygglovsansdkan.

Efter telefonsamtalet upprattade forvaltningen ett tillsynsarende pa fastigheten.

En bygglovsansdkan inkom till forvaltningen 2025-12-01 (B2025-000951) som bland annat
avsag ansotkan av bygglov for takkuporna, andring av fasadkulér, samt ombyggnad av
uthuset med nytt yttertak, nya takstolar, ny vdggstomme och nytt betonggolv.

Tillsynsbesok pa fastigheten utférdes 2026-02-04 och da observerades att uthuset redan var
under ombyggnad i de delar som bygglovsansdkan omfattade. Uthuset hade aven placerats
pa en bottenplatta i betong. (se bilaga 1, Tillsynsprotokoll)

Utifran Google maps har férvaltningen kunnat se att fasadandringen av huvudbyggnaden var
pagaende under augusti 2022 (se bilaga 2 & 3, Google maps fasadéndring). Utifran Google
maps fran juni 2025 kan man aven se att ombyggnaden av uthuset &nnu inte pabdrjats (se
bilaga 4, Google maps uthus).

Fastigheten ar belagen inom detaljplanelagt omrade nr 72.

Kvarteret som KILEN NORRA 2 ingar i ar bebyggt med friliggande villor fran tiden 1900—
1920. | dokumentet "Borgholms Innerstad — Riktlinjer i bebyggelseutvecklingen” omnamns
KILEN NORRA 2 som kulturhistorisk vardefull och att uthuslangorna gentemot Kungsgatan
ger gaturummet en speciell karaktar.

Beslutsunderlag

Beslut MBN AU 2026-03-10 § 52
Tjansteskrivelse
Tillsynsprotokoll

Google maps fasadandring 2025
Google maps fasadandring 2022
Google maps uthuset 2025
Byggsanktionsavgift fasadandring
Byggsanktionsavgift rivning
Byggsanktionsavgift nybyggnad
Oversiktskarta uthus

Yttrande

Bedomning

Enligt 11 kap 5 § Plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska byggnadsnamnden prova
forutsattningarna fér och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd enligt detta
kapitel, sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har foljt en bestdmmelse i denna
lag, i féreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stéd av lagen eller i EU-
forordningar som ror fragor inom lagens tillampningsomrade.

Den utférda tillbyggnaden med takkupan kraver bygglov enligt 9 kap. 2 § PBL.
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En atgard som kraver bygglov far inte pabérjas innan startbesked har utfardats enligt 10 kap.
3 § PBL.

Fastighetsagaren har ans6kt om bygglov i efterhand fér takkuporna (Dnr: B 2025-000951).
Namnden har inte kunnat hitta fotobevisning for att pabdrjande av uppférande och
ombyggnad av takkuporna har skett inom en fem ars period. En byggsanktionsavgift far inte
beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter
Overtradelsen enligt 11 kap. 58 § PBL.

Den utférda fasadandringen med att byta farg pa huvudbyggnaden kraver bygglov enligt 9
kap. 2 § PBL.

Fastighetsdgaren har ansokt om bygglov i efterhand fér fasadandringen (Dnr: B 2025—
000951).

Miljé- och byggnadsnamnden bedémer att de omfattande atgarder som har vidtagits pa
komplementbyggnaden (uthuset) pa fastigheten ar att likstalla med rivning snarare an
ombyggnad.

Rivningen har utférts nagon gang under 2025 eller senare. Uthuset beddms vara en
kulturhistorisk vardefull byggnad, darmed ska byggsanktionsavgiften raknas upp med 300%
enligt 9 kap. 16 § Plan- och byggférordningen (2011:338), PBF.

Enligt 9 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, kravs rivningslov for att riva en
byggnad eller en del av en byggnad inom ett omrade med detaljplan.

Den nya komplementbyggnaden som ersatt uthuset efter rivningen bedéms av namnden
krava lov for nybyggnad enligt 9 kap. 2 § PBL. Fastighetsagaren har meddelat att han ska
inkomma med ett bygglov i efterhand for atgarden.

Atgarder har utforts pa fastigheten utan startbesked: olovlig fasadéndring, olovlig rivning av
komplementbyggnad, samt olovlig nybyggnad av komplementbyggnad.
Byggsanktionsavgifter ska darmed tas ut.

Byggsanktionsavgift tas ut med stéd av 11 kap. 51-53 §§ PBL. Byggsanktionsavgiften
beraknas med stdd av:

9 kap. 10 § 1 p PBF (se bilaga 5, byggsanktionsavqift fasaddndring)

9 kap. 15 § 2 p PBF (se bilaga 6, byggsanktionsavgift rivning)

9 kap. 6 § 2 p PBF (se bilaga 7, byggsanktionsavgift nybyggnad)

Fastighetsdgarna ar solidariskt ansvariga fér betalningen enligt 11 kap 60 § PBL.

Fastighetsagarna har beretts tillfalle att inkomma med yttrande samt att vidta rattelse.

En byggsanktionsavgift kan sattas ned till halften eller en fjardedel, om avgiften inte star i
rimlig proportion till 6vertradelsen, enligt 11 kap. 53 a § PBL.
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Miljo- och byggnadsnamnden bedémer att avgiften pa 34 099 SEK fér att ha pabdrjat rivning
av byggnad innan startbesked utfardats och att avgiften pa 18 056 SEK for att ha

pabdrjat nybyggnad av komplementbyggnad innan startbesked utfardats inte star i rimlig
proportion till dvertradelsen och darmed ska sattas ned till halften, till 17 049,50 SEK och

9 028 SEK.

Dagens sammantrade

Martin Olsson, bygglovshandlaggare redogér for arendet.
Ordférande tackar for redogorelsen.

Yrkande

Marcel van Luijn (M) yrkar bifall till att sdnka byggsanktionsavgiften till halften 17 049,50 SEK
fran 34 099 SEK foér att ha pabdrjat rivning av byggnad innan startbesked utfardats.

Johan Hellborg (S) yrkar bifall till att sdnka byggsanktionsavgiften till halften 17 049,50 SEK
fran 34 099 SEK foér att ha pabdrjat rivning av byggnad innan startbesked utfardats.

Johan Hellborg (S) yrkar bifall till att sdnka byggsanktionsavgiften till halften 9 028 SEK fran
18 056 SEK for att ha pabérjat nybyggnad av komplementbyggnad innan startbesked
utfardats.

Ordférande konstaterar att det finns tva forslag till beslut. Det férsta férslaget ar
arbetsutskottets férslag och det andra forslaget ar yrkanden fran Marcel van Luijn och Johan
Hellborg.

Beslutsordning

Av framstalld beslutsordning pa framlagda yrkanden finner ordféranden att Miljo- och
byggnadsnamnden beslutar bifalla att sanka byggsanktionsavgiften till halften

17 049,50 SEK fran 34 099 SEK for att ha paborjat rivning av byggnad innan startbesked
utfardats.

Av framstalld beslutsordning pa framlagda yrkanden finner ordféranden att Miljé- och
byggnadsnamnden beslutar bifalla att sanka byggsanktionsavgiften till halften 9 028 SEK
fran 18 056 SEK for att ha pabdrjat nybyggnad av komplementbyggnad innan startbesked
utfardats.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljé- och byggnadsnadmnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad forenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.
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Beslutet skickas till

Beslutet delges fastighetsdgarna med information om hur man dverklagar beslutet.
Beslutet skickas till inskrivningsmyndigheten.
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f —y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2026-03-25 61
§ 61 Diarienummer 2026/2 409 BN

Ovrig information

Dagens sammantrade

Hilda Lindahl, byggchef informerar om Smérblomman 15 Bygglov fér nybyggnad av
fiarrvarmeverk som aterremitterades pa miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott den
2026-03-10.

Ordférande tackar for informationen.
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