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BOI‘ghOIInS Sammantradesprotokoll

HW

gy kommun MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN
Sammantradesdatum Paragrafer
2026-05-20 76-96

Plats och tid KS-rummet, Stadshuset plan 3, Borgholm 09:00 — 15:20

Beslutande ledaméter Lars Ljung (S)

Axel Andersson (C)
Marcel van Luijn (M)
Boérje Ekstam (V)
Johan Hellborg (S)
Stefan Bergman (FOL)
Marie-Helen Stahl (S)

Ovriga narvarande Mathilda Hjelm, nAmndsekreterare
Karin Bergman, miljo- och byggchef
David Nyberg Valentinsson, miljochef
Hilda Lindahl, byggchef

My Nilsson, controller §79
Anja Bylin, miljdinspektor § 85

Asa Bejemar, planchef § 86 — 89, 96
Gabriel Zetterqvist, planarkitekt § 87
Ylva Hammarstedt, planarkitekt § 88
Emma Rosblad, byggnadsinspektor §90-91
Eva Nahlman, bygglovshandlaggare §92-94
Charlotta Lindeborg, miljdhandlaggare § 96
Anita Karlsson, planarkitekt § 96
Thomas Nilsson, naringslivsutvecklare § 96
Christan Wistrém, VD Borgholm Energi AB § 96
Benny Wennberg, VD Falk Biogas AB § 96

Stig Bertilsson, ordférande Falk Biogas AB § 96

Cecilia Laneborg Johnsson (S), ersattare
Leif Nilsson (S), ersattare

Justerare Axel Andersson med Marcel van Luijn som ersattare
Justeringens plats och tid Digitalt senast den 2026-05-26
Underskrifter
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Axel Andersson

ANSLAGSBEVIS - anslas pa kommunens digitala anslagstavia www.borgholm.se

Protokollet anslas
Datum da anslaget satts upp 2026-06-27 Datum da anslaget tas ned 2026-06-17

Férvaringsplats fér protokollet  Miljo- och byggnadsnamndens arkiv
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§ 84
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§ 88
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§ 91
§ 92
§ 93
§ 94
§ 95
§ 96

Innehallsférteckning:

Godkannande av kallelse och dagordning

Anmalan jav

Val av justeringsdatum och justeringsperson

Ekonomi: miljé- och byggnadsnamnden

Delegationsordning miljé-och byggnadsnamnden

Extra beslut under juli manad
Dataskyddsombudets arsrapport 2025

Val av dataskyddsombud fér miljé- och byggnadsnamndens
verksamhetsomrade

Meddelande och delegationsbeslut
URANUS 2 Handelsestyrd tillsyn

Planprioriteringar

SKRIKETORP 2:17 Planbesked

STORA ROR 2:1 Planbesked for flerbostadshus
LEGENAS 1:39, PERSNAS-SANDVIK 1:1 Detaljplan ny

RANSTAD 5:68 Bygglov fér nybyggnad av flerbostadshus samt
komplementbyggnad

SMORBLOMMAN 15 Bygglov fér nybyggnad av fjarrvarmeverk

GOTA 4 Bygglov for tillbyggnad av komplementbyggnad

SOLROSEN 2 Bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad

URANUS 5 Bygglov fér tillbyggnad av garage

Ovrig information

EGBY 1:2 Information ifran Falk Biogas AB om planerad

biogasanlaggning
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2025/10972 214
2021/11470 214
2026/10133 231

2026/10091 232
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2026/10136 237
2026/10193 239
2026/2 409

2026/10157 214

38 - 41
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44 - 46
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50
51
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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2026-05-20 76
§76

Godkannande av kallelse och dagordning

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att godkanna kallelsen med tillhérande dagordning.

Arendebeskrivning

Enligt § 12 i Reglemente med allmanna bestdmmelser fér ndmnder antagen av
kommunfullmaktige 2022-12-12 § 200 ska kallelsen vara skriftlig och innehalla uppgift om tid
och plats fér sammantradet. Kallelsen ska tillstéllas varje ledamot och ersattare samt annan
fértroendevald som far narvara vid sammantradet senast fem (5) veckodagar fére
sammantradesdagen. Kallelse far ske elektroniskt om det inte ar olampligt. | undantagsfall
far kallelse ske inom annan tid och/eller pa annat satt. Kallelsen bér atféljas av
féredragningslista.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 1 (1)
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f —y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2026-05-20 77
§77

Anmalan jav

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att ingen anmaler jav.

Arendebeskrivning

Jav ar enligt 6 kap 28 § kommunallagen nér en person ar partisk i ett arende eller nér det
finns nagon annan sarskild omsténdighet som gér att personens opartiskhet kan ifragasattas.

Det finns enligt 6 kap 30 § kommunallagen en skyldighet att sjdlvmant anmaéla jav och det
kan ske till ordféranden fore eller pa sammantradet.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 1 (1)
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f —y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum
2026-05-20
§78

Val av justeringsdatum och justeringsperson

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

Paragraf
78

att jamte ordférande justera dagens protokoll utse Axel Andersson (C) och som ersattare

Marcel van Luijn (M).

att  protokollet justeras 2026-05-26 och att justeringen sker digitalt.
Arendebeskrivning

Justering av protokollet ska enligt 5 kap 69 § kommunallagen ske senast fjorton dagar efter

sammantradet.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 1 (1)
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2026-05-20 79
§79 Diarienummer 2026/3 042 BN

Ekonomi: miljoé- och byggnadsnamnden

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar
att godkanna uppféljning april 2026.

Arendebeskrivning

Underskottet fér perioden, -874 tkr, beror pa hdgre kostnader an budgeterat fér kart- och
matéarenden, nagot lagre intakter fran byggarenden och mindre intédkter och hégre kostnader
for miljé- och halsoskydd. Mindre kostnader an budgeterat fér bostadsanpassning reducerar
underskottet.

Arsprognosen, en budget i balans, beraknas pa budgeterad intaktsniva vid arets slut, lagre
kostnader fér bostadsanpassning och lagre personalkostnader an budgeterat.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse
Tertialbokslut april 2026

Dagens sammantrade

Karin Bergman, miljé- och byggchef och My Nilsson, controller redogér fér arendet.
Ordférande tackar for redogdérelsen.

Beslutet skickas till

Karin Bergman, miljé- och byggchef

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 1 (1)
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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2026-05-20 80
§ 80 Diarienummer 2026/18 002 BN

Delegationsordning miljé-och byggnadsnamnden

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar
att ta bort avsnitt F20, F22 och F23
att andra avsnitt E1, E4, E5 och E6

Arendebeskrivning

En namnd far enligt 6 kap § 37 kommunallagen delegera beslutanderatten till presidiet, ett
utskott, en ledamot, en ersattare eller en automatiserad beslutsfunktion i ett visst drende eller
en viss grupp av drenden. En namnd far dven uppdra at en anstalld att besluta enligt 7 kap.
5-8 §§. Beslutanderatten far enligt 6 kap § 38 kommunallagen inte delegeras nar det géller.

1. arenden som avser verksamhetens mal, inriktning, omfattning eller kvalitet,

2. framstéllningar eller yttranden till fullméktige liksom yttranden med anledning av att beslut
av namnden i dess helhet eller av fullmaktige har éverklagats,

3. arenden som rér myndighetsutévning mot enskilda, om de &r av principiell beskaffenhet
eller annars av storre vikt,

4. arenden som vackts genom medborgarférslag och som lamnats éver till nAmnden, eller
5. arenden som enligt lag eller annan férfattning inte far delegeras.

Milj6- och byggnadsndmnden har en delegationsordning som reglerar vilka anstallda
tidnstepersoner som har ratt att fatta delegationsbeslut inom vissa grupper av @renden.
Delegationsordningen innehaller inledande bestammelser och férklaringar, en lista éver vilka
delegater som finns och deras tjanstetitlar samt tabeller 6ver den delegerade
beslutanderatten inom dels allménna omraden, ekonomiska forvaltningen, arkiv- och
diariefragor, dels inom namndens olika verksamhetsomraden.

Delegationsordningen bér ses éver arligen, annars atminstone vartannat ar. Senast
delegationsordningen reviderades var 2025-10-22 § 176.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Beslutsunderlag

Beslut MBN AU 2026-05-06 § 67
Tjansteskrivelse
Milj6- och byggnadsnamndens delegationsordning reviderad 2026-05-20

Dagens sammantrade

David Nyberg Valentinsson, miljochef och Hilda Lindahl, byggchef redogér for arendet.

Ordférande tackar for redogdrelsen.

Beslutet skickas till

Beslutet skickas till miljo- och byggavdelningen
Beslutet skickas till VA-planerare

Beslutet skickas till planeringsenheten

Beslutet skickas till kommunsekreterare for kAnnedom

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 2 (2)
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2026-05-20 81
§ 81 Diarienummer 2026/20 002 BN

Extra beslut under juli manad

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att ge delegation till miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott som far fatta beslut

under juli manad.

Arendebeskrivning

Vid akuta fragor eller arenden under juli manad behéver miljé- och byggnadsnamndens

arbetsutskott fa delegation av miljé- och byggnadsnamnden att fatta beslut. Extra
arbetsutskott ar planerat till den 2026-07-15.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse

Dagens sammantrade

Mathilda Hjelm, ndmndsekreterare redogér for drendet.
Ordférande tackar for redogdrelsen.

Beslutet skickas till

Karin Bergman, miljé- och byggchef

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 1 (1)
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2026-05-20 82
§ 82 Diarienummer 2026/16 200 BN

Dataskyddsombudets arsrapport 2025

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att godkanna informationen och lagga till handlingarna.

Arendebeskrivning

Dataskyddsombudet (DSO) sammanstéller en rapport varje ar som sammanfattar det som
hant under det gangna aret och pekar pa saker som behéver arbetas vidare med under
kommande ar.

Beslutsunderlag

Beslut MBN AU 2026-05-06 § 68
Tjansteskrivelse
Dataskyddsombudets arsrapport 2025

Dagens sammantrade

Mathilda Hjelm, ndmndsekreterare informerar om arendet.

Ordférande tackar for informationen.

Beslutet skickas till

Jenny Nilsson, Info/dataskyddsamordnare

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 1 (1)
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2026-05-20 83
§83 Diarienummer 2026/19 004 BN

Val av dataskyddsombud fér miljé- och
byggnadsnamndens verksamhetsomrade

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att fran och med 2026-06-01 képa in tjansten som dataskyddsombud fran Sydarkivera
fér miljé- och byggnadsnamndens verksamhetsomrade.

Arendebeskrivning

Borgholms kommun och dess namnder och bolag maste enligt dataskyddsférordningen ha
ett dataskyddsombud. | och med att nuvarande dataskyddsombud gar i pension 2026-06-01
sa maste ett nytt dataskyddsombud utses.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse

Beddmning

Férvaltningen bedémer att det basta alternativet utifran ekonomisk synpunkt samt effektivitet
ar att kopa in tjansten fran Sydarkivera, vilket ar ett kommunalférbund som Borgholms
kommun &r en del av.

Sydarkivera ar gemensamt dataskyddsombud fér ett antal férbundsmedlemmar,
kommunalférbund och kommunala bolag. Tjansten som dataskyddsombud utférs av en
grupp med olika kompetenser, jurist, arkivarie och IT- och informationssakerhetsspecialist.
Dataskyddsombudets primara uppgift ar radgivning i dataskyddslagstiftning och évervakning
av efterlevnaden av dataskyddsférordningen. Sarskilda avtal tecknas med de som ansluter
sig till tjdnsten.

| Sydarkiveras uppdrag ingar:

- Informera och ge rad till de personuppgiftsansvariga och dess anstéllda om
skyldigheter enligt dataskyddsférordningen och annan dataskyddslagstiftning.

- Planera och genomféra utbildningar i dataskyddsférordningen och annan
dataskyddslagstiftning.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 1 (3)
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- Ta fram mallar for interna riktlinjer och policydokument fér behandling av
personuppgifter hos den personuppgiftsansvarige, t ex inventerings-rutiner,
incidenthantering och informationsrutiner till registrerade.

- Samarbeta med tillsynsmyndighet for dataskyddsfragor och vara kontaktperson for
tillsynsmyndigheten.

- Ge rad vad galler risk- och konsekvensbeddémningar avseende dataskydd.
- Ge rad vid upphandling av system/applikationer som rér personuppgifter.
- Ta fram mallar fér avtal med personuppgiftsbitraden.

- Overvaka efterlevnaden av dataskyddsférordningen och annan
dataskyddslagstiftning hos den personuppgiftsansvarige.

- Folja rattsutvecklingen inom omradet fér dataskydd och delta i natverk och projekt for
att uppratthalla hég kompetens.

Borgholms kommun férbinder sig att géra féljande:

- Utse dataskyddssamordnare som leder det lokala dataskyddsarbetet och som ar
kontaktperson gentemot dataskyddsombudet. Vidare ar det ocksa
dataskyddssamordnaren som rapporterar till sin férvaltningsledning i samrad med
dataskyddsombudet.

- Faststalla en lokalt anpassad organisation for dataskyddsarbetet med rad och stod
fran dataskyddsombudet. Det ar den lokala organisationen som utfor det operativa
arbetet pa plats hos personuppgiftsansvarig till exempel inventerar
personuppgiftsbehandlingar, vid behov processkartlagger sin organisation, lamnar ut
registerutdrag, for register dver behandlingar, tar fram lokalt anpassade dokument
utifran tillhandahallna mallar och som gor risk- och konsekvensbedémningar
avseende dataskydd.

- Nar risk- och konsekvensbedomningar avseende dataskydd gors ska
dataskyddsombudet radfragas enligt artikel 35 GDPR.

- Faststalla interna riktlinjer och policydokument fér behandling av personuppgifter
samt andra dokument som ror behandling av personuppgifter med rad och stéd fran

dataskyddsombudet, t ex for att dataskyddsombudet ska kunna évervaka
efterlevnaden av dataskyddsférordningen och annan dataskyddslagstiftning.”

Dagens sammantrade

Mathilda Hjelm, ndmndsekreterare redogdr fér arendet.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Beslutet skickas till

Karin Bergman, milj6- och byggchef

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2026-05-20 84
§84 Diarienummer 2026/1 002 BN

Meddelande och delegationsbeslut

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att lagga redovisade meddelanden och delegationsbeslut till handlingarna.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse

Delegationsbeslut alkohol- och tobak

Information till namnden géllande andringar i alkohollagen
Delegationslista miljéenheten 260413 - 260512
Delegationslista byggenheten 260413 - 260512
Meddelandelista miljéenheten 260413 - 260512
Meddelandelista byggenheten 260413 - 260512

Dagens sammantrade

David Nyberg Valentinsson, miljéchef och Hilda Lindahl, byggchef informerar om arendet.

Ordférande tackar for informationen.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'gh()ImS Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnamnden
kommun
Sammantréadesdatum Paragraf
2026-05-20 85
§85 Diarienummer 2025/16 445 BN

URANUS 2 Handelsestyrd tillsyn

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

Att,

Att,

Att;

Att,

Atts

Att,

Att;

foreiaqoe N - o2 ala skador och
sprickbildningar i vagg-, golv- och takkonstruktioner som paverkar inomhusmiljén pa
ett satt som kan leda till att olagenhet fér manniskors halsa uppstar.

forelago- I - : 50
ventilationssystemet i byggnaden sa att riktlinjerna i Folkhalsomyndighetens
allmanna rad om ventilation (FOHMFS 2014:18) féljs.

férelagga att atgarda de skador pa
fonster och dérrar som paverkar inomhusmiljén negativt i en sadan grad att
olagenhet fér manniskors hélsa uppstar. Insatserna ska aven sakerstalla sa att drag
inte uppstar pa grund av otatheter eller otillracklig isolering.

forelagga |G -t 5toirda varmesystemet
samt byggnadens isolering for att sakerstalla att inomhustemperaturen i samtliga
lagenheter och kallarplan féljer Folkhalsomyndighetens allmanna rad om temperatur
inomhus (HSLF-FS 2024:10).

f('jrelégga_ att inte upplata utrymme i
kallarplan som bostad fran 1 januari 2027. Férbudet i denna punkt kan upphévas av
nytt beslut nar sadana atgarder vidtagits att en boendemiljé utan risk fér olagenhet
har sakerstallts genom ombyggnation, enligt en pa férhand sanktionerad plan, samt
besiktats av certifierade besiktningsméan/konsulter.

foreldgga att punkterna 1 - 4 ska
utféras av utomstaende fackman med dokumenterad erfarenhet. Intyg om relevant
kompetens ska bestyrkas innan arbetet pabérjas.

forelagga || G - ourkterna 1 - 4 ska
genomféras med I6pande besiktning. Besiktningen ska ske vid minst tva separata
tillfallen per lagenhet samt minst tva separata tillfallen i kallarplan. Efter avslutat
arbete ska entreprenadbesiktning ske. En skriftlig rapport ska ldmnas till miljé- och
byggnadsndmnden efter varje I6pande besiktning samt efter
entreprenadbesikiningen. Arbetet ska genomféras av certifierade
besiktningsman/konsulter. Ansvarig ska ta del av detta beslut innan atgarder vidtas.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Aty foretagon [ - o.rkterna 1 - 4 ska vara
atgardade senast 24 manader fran det att beslutet vunnit laga kraft.

Atto forelaggandet forenas med I6pande vite om 50 000 kronor per pabdérjad manad
avseende punkterna 1—4, om atgarderna inte har fardigstallts senast 24 manader
efter det att beslutet har vunnit laga kraft.

Attyo forelaggandet férenas med fast vite om 100 000 kronor avseende punkt 5, om
utrymmet i kéllarplan upplats for boende efter den 1 januari 2027 utan att ovan
namnda atgarder vidtagits.

Atty4 forelaggandet foérenas med fast vite om 25 000 kronor vardera avseende punkterna
5, 6 och 7, om arbeten pabdrjas utan att giltigt intyg om kompetens eller certifikat
har uppvisats for miljé- och byggnadsnamnden.

Detta beslut ska antecknas i fastighetsregistrets inskrivningsdel.
Avgift

Milj6- och byggnadsnamnden kan ta ut en avgift for handlaggning av arendet. Faktura
skickas separat.

Arendebeskrivning

Den 2025-02-25 inkom ett skriftligt klagomal angaende fukt- och rétskador i vaggar i
flerbostadshuset pa Tullgatan 8 till miljo- och byggnadsnamnden i Borgholm.

Besok gjordes pa fastigheten 2025-02-26, dar flera brister noterades. En skrivelse skickades
till verksamhetsutovaren 2025-03-04 med fragor om pagaende och planerade renoveringar.
Sista svarsdatum var 2025-03-21.

Verksamhetsutdvaren kontaktade miljé-och byggnadsnamnden via telefon 2025-03-11 med
anledning av den mottagna skrivelsen, men ingen redogodrelse for renoveringar inkom till
miljo- och byggnadsnamnden.

En kommunicering med forslag till beslut skickades 2025-04-17. Sista svarsdatum for
yttrande var 2025-05-09. Bifogat delgivningskvitto atersdndes 2025-04-25. Skriftligt yttrande
fran verksamhetsutévaren inkom till milj6- och byggnadsnamnden 2025-04-27.

Milj6- och byggnadsnamnden tog 2025-06-11 beslut om att en utredning av inomhusmiljon
skulle goras. Den 2025-09-03 inkom en begaran om anstand fran verksamhetsutévaren.
Begaran avslogs av miljo-och byggnadsnamnden 2025-09-24.

Da sluttiden for utredning av inomhusmiljén passerats utan att besiktningsrapport inkommit
till miljé- och byggnadsnamnden togs ett nytt beslut 2025-11-19, dar beslutet férenades med

vite.

2026-02-16 inkom rapport fran den byggnadstekniska besiktning som Conservator gjort av
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fastigheten.

2026-03-30 gjordes ett platsbesdk pa Uranus 2 dar verksamhetsutdvare samt representanter
fran Conservator och milj6- och byggnadsnamnden narvarade.

En kommunicering med forslag till beslut skickades till verksamhetsutdvaren 2026-04-28.

2026-05-11 genomférdes ett mote mellan verksamhetsutdvare och handlaggare fran miljo-
och byggnadsnamnden for att diskutera villkoren i kommuniceringen, varpa ett skriftligt
yttrande fran verksamhetsutdvaren inkom till miljo- och byggnadsnamnden 2026-05-12.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse
Rapport, Byggnadsteknisk besiktning avseende inomhusmiljé, Conservator, 2026-02-12
Yttrande, verksamhetsutovare, 2026-05-12

Bedomning

Det aktuella flerbostadshuset har tre lagenheter fordelade pa tva vaningsplan samt ett
utrymme i kéllarplan som anvands som boende. | kdllarplan finns aven tvattstuga och forrad.
En oinredd vind kan nas fran taklucka i lagenheten pa dvre plan.

Conservator har genomfort en byggnadsteknisk besiktning avseende inomhusmiljo i
flerbostadshuset pa Uranus 2. Brister, som kan utgtra en olagenhet fér manniskors halsa,
noterades pa samtliga vaningsplan och kallarplan. Det galler bland annat fukt- och
mogelskador i golv, vaggar och runt fonster, otillracklig ventilation, lag inomhustemperatur
vintertid samt drag fran fonster och dérrar. Sddana brister behdver atgardas innan
flerbostadshuset kan bedémas inneha en acceptabel inomhusmiljé fér boende.

Utrymmena i byggnadens kallarplan ar sarskilt utsatta for fuktpaverkan. Provhal i golv och
vagg har pavisat mikrobiell lukt och en provbit fran golvet uppvisade rikliga mikrobiella
skador vid analys. | rapporten fran Conservators besiktning bedéms det vara svart att
atgarda kallarplan pa ett sadant satt att en god inomhusmiljo skulle kunna erhallas utan
omfattande renovering- eller ombyggnadsatgarder. Utrymmet bedéms darfér inte lampligt
som bostad i nulaget.

For lagenheter pa vaningsplanen 6ver kallarplanet bedémer Miljé- och byggnadsnamnden att
de atgardskrav som listats i detta beslut behéver genomféras for att fortsatt uthyrning ska
kunna ske 24 manader efter att detta beslut vunnit laga kraft.

Verksamhetsutovares synpunkter pa forslag till beslut samt miljé- och
byggnadsnamndens bedémning
Verksamhetsutdvare inkom med synpunkter pa forslag till beslut och anférde foljande:

e | punkt 6, ifragasatts att certifikat eller intyg om relevant kompetens ska uppvisas

innan ombyggnationen pabdrjas. Verksamhetsutdvare anser att det racker att
personerna har yrkeskunskap. | punkt 7 anser verksamhetsutévaren att kravet pa
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I6pande besiktning och konsulter ska tas bort, samt att det ska racka med
yrkeskunskap.

Milj6- och byggnadsnamnden gér bedomningen att atgarderna ska utféras och kontrolleras
av personer med dokumenterad kompetens. Kravet stalls for att sékerstalla att gallande
lagstiftning, féreskrifter och branschregler féljs. | Conservators besiktning gjordes stickprov
som visade flera skador/problem som finns i byggnaden, men vidden av skadorna ar inte
utredda utan det behdver goras allteftersom renoveringsarbetet pagar. Metoder och
materialval ska folja vedertagna riktlinjer for att renoveringen ska vara langsiktigt hallbar.
Lépande besiktningar med skriftliga rapporter till milj6- och byggnadsnamnden behdvs for att
efterlevnaden av forelaggandet ska kunna f6ljas.

e Verksamhetsutbvaren anser vidare att férelaggandet inte behdver forenas med vite i
punkt 9, utan uppger att det en paminnelse om arbetet inte ar klart pa utsatt tid.

Milj6- och byggnadsnamnden bedémer att férelaggandet kan férenas med vite for att
sakerstalla att beslutet efterlevs. En paminnelse saknar rattslig verkan och bedéms darfor
inte vara tillracklig for att sakerstalla efterlevnad.

¢ | punkten om att inte upplata utrymme i kallarplan som bostad fran 1 januari 2027,
anser verksamhetsutdvare att om utrymmet i kallarplan byggs om med nya godkanda
golv sa borde férbudet att upplata utrymmet som bostad upphéra.

Milj6- och byggnadsnamnden bedémer att om utrymmet byggs om pa ett sddant satt att
kraven for en halsosam boendemiljé uppfylls kan forbudet havas genom ett nytt beslut.
Forbudet kvarstar i fastighetsregistret tills besiktning av byggnadskonstruktionen samt
ventilation och varmesystem i kallarplan har genomférts av certifierade
besiktningsman/konsulter.

e Verksamhetsutdvare anser aven att kravet pa att arbetet pa fastigheten ska utféras
av personer med intyg om kompetens bor tas bort.

Milj6- och byggnadsnamnden beddmer dock att byggnadsarbetena bor utforas av ett
ackrediterat byggforetag, for att sakerstalla att atgarderna genomférs pa ett sadant satt att
olagenhet fér manniskors halsa undviks. Vidare bedéms det nédvandigt att en sakkunnig
konsult foljer arbetets genomférande, i syfte att sakerstalla att vedertagna material och
metoder anvands pa ett korrekt satt och att resultatet uppfyller god branschpraxis med
langsiktig hallbarhet.

Genom l6pande besiktningar kan eventuella brister identifieras i ett tidigt skede och atgardas
fortldpande under arbetets gang.

e Vidare anser verksamhetsutdvare att ingen anteckning ska goras i
fastighetsregistrets inskrivningsdel.

Milj6- och byggnadsnamnden beddmer att inskrivningen i fastighetsregistrets inskrivningsdel
sakerstaller att atgarderna vidtas dven om fastigheten saljs eller pa annat satt avyttras.
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e Avslutningsvis skriver verksamhetsutdvaren i sin yttrande att alla eventuella viten
kommer bestridas genom en 6verklagan. Kraven ska inte vara hardare an fér nagon
annan.

Miljé- och byggnadsnamnden konstaterar att beslutet i arendet grundas pa en individuell
beddmning av férhallandena i den aktuella fastigheten samt géallande lagstiftning. De krav
som stalls syftar till att sdkerstalla att olagenhet for manniskors halsa inte uppstar, i enlighet
med miljdbalkens bestammelser.

Ett dverklagande av beslutet prévas av éverprovande instans.

Motivering

En bostad ska enligt miljébalken vara utformad och brukas pa ett sddant satt att den inte
medfor olagenhet for manniskors halsa. Med olagenhet fér manniskors halsa avses en
stérning som enligt medicinsk eller hygienisk beddmning kan paverka halsan och som inte ar
ringa eller helt tillfallig. Bostaden ska ge skydd mot kyla, drag, varme, fukt, mégel,
luftféroreningar och andra liknande storningar.

Det ar verksamhetsutovarens ansvar att underhalla och skota fastigheten sa att de boende
inte far besvar eller blir sjuka av brister i byggnaden. Skulle brister uppsta ska atgarder vidtas
for att avhjalpa skadorna. Redan vid risken for att en skada kan leda till olagenhet for halsan
finns en skyldighet att vidta atgarder enligt miljébalken.

Lag inomhustemperatur och otillracklig ventilation kan innebara en halsorisk. Enligt
Folkhalsomyndighetens allmanna rad bor inomhustemperaturen i bostader normalt vara
minst 20 °C for att undvika halsobesvar. For kansliga personer ska temperaturen vara hogre
an sa. Alltfér lag inomhustemperatur kan exempelvis leda till ledbesvar och férvarra vissa
sjukdomstillstand, sarskilt hos barn, aldre och personer med nedsatt halsa.

Otillracklig ventilation i en bostad kan leda till att féroreningar, fukt, koldioxid och andra
amnen ansamlas i inomhusluften. Detta kan medféra besvar sdsom huvudvark, irritation i
ogon och luftvagar samt 6kad risk for fuktskador och mikrobiell tillvaxt i byggnadens
konstruktion. Ett ofillrackligt luftfléde i ett badrum kan till exempel géra att fukten skapar en
gynnsam miljé for mégel- och svampvaxt och 6kar risken for dalig luftkvalitet. En dalig
luftkvalitet kan bidra till allergier, astma och andra luftvagsproblem.

Fuktskador i organiska material behdver atgardas sa att inte mogel, bakterier, alger och
kvalster bdrjar vaxa. Fuktskador kan leda till nedbrytning av bygg- och inredningsmaterial,
vilket Okar risken for avsdndring av kemiska amnen som kan ge héalsobesvar vid inandning.
Aven gamla, torkade fuktskador behéver atgédrdas om mikroorganismer bérjat véxa under
tiden byggmaterialet var fuktigt. Biomassan av mikroorganismerna forsvinner inte, utan kan
orsaka emission av partiklar under lang tid.

| den rapport som Conservator gjort efter besiktning av flerbostadshuset pa fastigheten
Uranus 2, har flera skador och brister noterats. Da skadorna i byggnaden och bristerna i
bland annat ventilations- och varmesystem kan leda till att inomhusmiljon kan utgéra en risk
for olagenhet for manniskors halsa gor Miljo- och byggnadsnamnden bedémningen att
atgarder behover vidtas om fastigheten ska upplatas for boende aven i fortsattningen.
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Lagstod

Miljobalken (1998:808)

2 kap 1 § Nar fragor prévas om tillatlighet, tillstand, godkdnnande och dispens och nar
sadana villkor provas som inte avser ersattning samt vid tillsyn enligt denna balk ar alla som
bedriver eller avser att bedriva en verksamhet eller vidta en atgard skyldiga att visa att de
forpliktelser som foljer av detta kapitel iakttas. (Bevisbdrderegeln)

2 kap 2 § Alla som bedriver eller avser att bedriva en verksamhet eller vidta en atgard skall
skaffa sig den kunskap som behdvs med hansyn till verksamhetens eller atgardens art och
omfattning for att skydda manniskors halsa och miljon mot skada eller olagenhet.
(Kunskapskravet)

2 kap 3 § Alla som bedriver eller avser att bedriva en verksamhet eller vidta en atgard skall
utféra de skyddsatgarder, iaktta de begransningar och vidta de forsiktighetsmatt i Gvrigt som
behdvs for att férebygga, hindra eller motverka att verksamheten eller atgarden medfér
skada eller olagenhet fér manniskors halsa eller miljén. | samma syfte skall vid yrkesmassig
verksamhet anvandas basta majliga teknik. (Forsiktighetsprincipen)

9 kap 3 § Med olagenhet for manniskors halsa avses storning som enligt medicinsk eller
hygienisk beddmning kan paverka halsan menligt och som inte ar ringa eller helt tillfallig.

26 kap 9 § En tillsynsmyndighet far i det enskilda fallet besluta om de féreldagganden och
forbud som behovs for att denna balk samt foreskrifter, domar och andra beslut som har
meddelats med stdd av balken ska fdljas.

26 kap 14 § Beslut om forelagganden eller forbud far forenas med vite.

26 kap 15 § Om en tillsynsmyndighet har meddelat ett férelaggande eller férbud mot nagon i
egenskap av agare till en fastighet, tomtrattshavare eller agare till en byggnad, anlaggning
eller anordning pa mark som tillhér nagon annan, far tillsynsmyndigheten sanda beslutet till
inskrivningsmyndigheten for anteckning i fastighetsregistrets inskrivningsdel. Ar
forelaggandet férenat med I6pande vite, skall &ven detta antecknas.

26 kap 19 § Den som bedriver verksamhet eller vidtar atgarder som kan befaras medfora
olagenheter for manniskors halsa eller paverka miljon skall fortlépande planera och
kontrollera verksamheten for att motverka eller forebygga sadana verkningar. Den som
bedriver sadan verksamhet eller vidtar sadan atgard skall ocksa genom egna
undersokningar eller pa annat satt halla sig underrattad om verksamhetens eller atgardens
paverkan pa miljén. Den som bedriver sadan verksamhet skall lamna forslag till
kontrollprogram eller forbattrande atgarder till tillsynsmyndigheten, om tillsynsmyndigheten
begar det.

26 kap 22 § Den som bedriver en verksamhet eller vidtar en atgard som kan befaras
medfdra olagenheter fér manniskors halsa eller miljén eller den som annars ar skyldig att
avhjalpa en olagenhet fran sadan verksamhet ar skyldig att utféra saddana undersékningar av
verksamheten och dess verkningar som behdvs for tillsynen. Detsamma galler den som
upplater en byggnad for bostader eller fér allmanna andamal, om det finns skal att anta att
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byggnadens skick medfér olagenheter for manniskors halsa. Beslut om undersékning far
forenas med forbud att Gverlata den berérda fastigheten eller annan egendom till dess
undersdkningen ar slutford.

Dagens sammantrade

David Nyberg Valentinsson, miljochef och Anja Bylin, miljoinspektor redogor for arendet.
Ordférande tackar for redogorelsen.

Yrkande
Johan Hellborg (S) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljé- och byggnadsnadmnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad forenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Beslutet delges fastighetsagare for Uranus 2 med information om hur man 6verklagar
beslutet.
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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnamnden
kommun Jo- och byag
Sammantradesdatum Paragraf
2026-05-20 86
§ 86 Diarienummer 2026/4 BN
Planprioriteringar
Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att godkanna informationen och lagga till handlingarna.t

Arendebeskrivning

Namnden informeras om status och utsikter i aktuella detaljplaneuppdrag.

Milj6- och byggnadsnamnden far varje manad en genomgang och information om hur
arbetet med detaljplanerna fortskrider.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse

Dagens sammantrade

Asa Bejemar, planchef informerar om drendet.

Ordférande tackar for informationen.
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2026-05-20 87
§87 Diarienummer 2026/101 BN

SKRIKETORP 2:17 Planbesked

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att bordldgga arendet till ndsta sammantrade.
Arendebeskrivning

Ansdékan inkom 2026-02-13 och géller fastighet Skriketorp 2:17. Fastigheten &r ungefar 2
700 m2 stor och utgérs av en fore detta samlingslokal med tillhérande gardsyta. Syftet med
ansokan &r att planlagga fér bostadsandamal for berérd fastighet.

Beslutsunderlag

Beslut MBN AU 2026-05-06 § 70
Tjansteskrivelse, 2026-04-13

Bilaga verksamhetsbeskrivning, 2026-02-13
Bilaga flygfoto, 2026-02-13

Ansékan, 2026-02-13

Beddmning

Skriketorp 2:17 ar belaget i Léttorp bredvid biografen med narhet till Akerboskolan. Ungefar
700 meter vasterut finns livsmedelsbutik, restauranger och annan service ldngs med
Léttorpsvagen. Osterut ar det 500 m till vag 136 och déarmed goda
kommunikationsméjligheter sdderut till Borgholm och norrut till Byxelkrok.

Gallande planer

Fastigheten ligger i Léttorp som &r utpekat som fokusomrade i éversiktsplanen fran 2025.
Daremot ligger inte fastigheten inom nagot omrade med en specifik utvecklingsinriktning utan
som befintlig bebyggelse.

Gallande plan for fastigheten ar Férslag till andring och utvidgning av byggnadsplanen for
Lottorps samhalle, fast Hogby 2:40, del av Léttorp 3:2, Skriketorp 2:17, 2:31 och 2:32, m.fl.,
08-HOG-1709, fastslagen 1984-09-27. Detaljplanen méjliggér for samlingslokal med en
byggnadshéjd pa 5,6 meter pa fastigheten Skriketorp 2:17.

Markomradet och forutsattningar

Pa flygfoton fran 50-talet syns fastighetens huvudbyggnad och &ven pa historiska kartan fran
40-talet ar huvudbyggnaden uppférd. Norrut gréansar fastigheten till en lokal som idag ar
Centrum Bio i Léttorp vars byggnad flyttades fran Sandby ar 1913. Film har visats har sedan
1923 och byggnaden utgér darmed en betydelse som mdétesplats fér lokalsamhallet.

Fastigheten som ansokan avser ligger inom riksintresse for Obruten kust (MB 4 kap §3) samt
riksintresse for rorligt friluftsliv (MB 4 kap §2) vilka rér hela Oland. Vidare ligger fastigheten
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inom primar zon for vattenskyddsomradet "Léttorp-Hornsjon” dar bade yt- och grundvatten
omfattas, grundvattenférekomsten for Lottorp och ytvattnet i Hornsjén. For primar zon galler
att risk for fororening ar extra viktigt att minska och férebygga inom ett omrade narmast
uttagspunkterna av grundvattnet.

Omradet visar ingen stor risk for markradon enligt SGU. Pa fastigheten vaxer enstaka orter
men i dvrigt ar marken artfattig utan noteringar om nagra rédlistade eller fridlysta arter.
Marken ar torr och sandig utan skyddsvarda trad, en storre hassel vaxer vid den sddra
fastighetsgransen. Intill den sddra fastighetsgransen ligger en stenmur som omfattas av det
generella biotopskyddet enligt 7 kap. 11-13 §§ miljébalken samt forordningen (1998:1252)
om omradesskydd. P4 ett omrade sydvast om fastigheten har Lansstyrelsen iordningsstallt
marken som en del av ett projekt for att framja sandlevande insekter.

Lagstod
Mark far tas i ansprak for bebyggelse endast om marken fran allman synpunkt ar lamplig for
andamalet (2 kap 4§, 16§ PBL).

Mark- och vattenomraden ska enligt 3 kap 1 § MB anvandas for det eller de andamal for vilka
omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov.
Foretrade ska ges sadan anvandning som medfér en fran allman synpunkt god hushallning.

Enligt 4 kap, 2§ Miljobalken ska turismens och friluftslivets, framst det rérliga friluftslivets,
intressen sarskilt beaktas vid beddmningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller
andra ingrepp i miljon.

Upplysningar:
Det ar en kommunal angelagenhet att planlagga anvandningen av mark och vatten enligt 1
kap 2 § PBL (SFS 2010:900).

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte kan éverklagas enligt 13 kap 2§ PBL (SFS
2010:900).

Planbeskedet galler under nuvarande fysiska forutsattningar, om forutsattningarna férandras
kan kommunen komma att géra ett annat stallningstagande.

Ett markomrade kan omfattas av olika former av lagskydd, exempelvis kan tillstand och
dispens fran artskyddet, tillstand enligt kulturmiljélagen, hansynsreglerna i 2 kap. miljébalken
eller samradsbestammelserna i 12 kap. 6 § miljobalken vara tillampliga. Om atgarder som
innebar forandringar i miljén, exempelvis gravning, schaktning, rojning, avverkning eller
nedtagande av trad planeras ska Borgholms kommun kontaktas for radgivning kring vilka
tillstdnd som kravs.

Forandringar i miljon som utfors utan tillstand kan leda till atalsanmalan.

En detaljplaneprocess beddms kunna inledas tidigast 2027 och ett beslut om antagande
beddms kunna fattas tidigast 2029.

Avgift: Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i kommunfullmaktige

2025-06-16 § 96. Planbeskedsavgiften beddms som en medelstor atgard.
Avgiften utgar till 17 760 kronor.
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Konsekvensanalys

En férandring av befintlig samlingslokal till bostader strider inte mot Oversiktsplan 2040 dar
Loéttorp ar utpekat som ett fokusomrade. En omvandling till bostader bedéms inte heller
paverka intilliggande moétesplats, Centrum bio i Lottorp, negativt.

En exploatering pa fastigheten bedéms inte skada riksintresset for obruten kust da det inte
ror sig om nagra stora anlaggningar. Ett genomférande av ansokt foérslag bedoms inte heller
fa konsekvenser for riksintresset for rorligt friluftsliv da fastigheten redan idag utgoérs av
kvartersmark och darmed inte ar allemansrattsligt tillganglig. Det finns inga skyddsvarda
arter pa fastigheten som kan komma att paverkas och aven om det skulle kunna utvecklas
varden i den sandiga miljén bedéms dessa inte paverkas av en férandrad anvandning fran
samlingslokal till bostader i den har begransade omfattningen. Stenmuren i sédra
fastighetsgransen bedéms inte paverkas av planen. Om paverkan skulle goras pa stenmuren
kravs en godkand dispens fran det generella biotopskyddet oavsett om detaljplanens
anvandning for fastigheten férandras eller inte.

Aven om fastigheten ligger inom primar skyddszon fér vattenskyddsomrade bedéms ett
genomfdrande av en detaljplan enligt planbeskedsansdkan inte paverka vare sig kvantitet
eller kvalitet pa vattentillgangen som avses skyddas. Det finns skyddsforeskrifter for
vattenskyddsomradet och det gar att reglera och utforma detaljplanen for att minska risken
for fororening av vattnet.

Forvaltningens bedomning

En forandring av markanvandningen till flerbostadsandamal bedéms vara lampligt att prova
vidare genom en detaljplaneprocess. | detaljplaneprocessen utreds markens lamplighet for
bostadsutveckling vidare. Planomradets utbredning, bebyggelsens placering, tathet, skala
och utformning med mera faststalls genom detaljplaneprocessen.

Sammantaget ar forvaltningens bedémning att finns férutsattningar for att planlagga omradet
for bostader enligt forfragan.

Dagens sammantrade

Asa Bejemar, planchef och Gabriel Zetterqvist, planarkitekt redogér fér arendet.

Mot bakgrund av pagaende tillsynsarende pa fastigheten sa valjer miljé- och
byggnadsnamnden att bordlagga arendet.

Ordférande tackar fér redogdrelsen.

Beslutet skickas till

Beslutet skickas till sokande
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2026-05-20 88
§ 88 Diarienummer 2025/972 BN

STORA ROR 2:1 Planbesked for flerbostadshus

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att  bevilja positivt planbesked.

Arendebeskrivning

Ansdékan inkom 5 december 2025 och géller fastigheterna Ralla Tall 6:1 och Stora Rér 2:1.

Fastigheterna bestar av relativt ung planterad tallskog. Trafikverket har faststallt en vagplan
for vag 136 pa strackan strax 6ster om fastigheterna. Planerad produktionsstart ar augusti
2027. Den faststéllda vagplanen innebar att en paralleligata vaster om vag 136 kommer
anlaggas, att korsningen mellan vag 136 och vag 965 kommer flyttas séderut och att
nuvarande korning mellan dessa vagar kommer erséttas av en planskild gang- och cykelport.
Omrade fér planansdkan ingick tidigare i detaljplan fér del av fastigheten Stora Rér 2:1 med
flera Dnr: 2014—43.

Ansoékan avser att genom detaljplan skapa méjlighet till ett varierat boendeutbud med inslag
av kontor, handel, kultur, skola och idrott.

Beslutsunderlag

Beslut MBN AU 2026-05-06 § 72

Tjansteskrivelse, 2026-04-27

Undersékning om betydande miljpaverkan, 2026-04-27

Inventering av sandédla samt potentiella livsmiljoer fér sandédla pa fastigheten Borgholm
Stora Ror 2:1, 2024-06-25

Fagelinventering, Stora Rér, Borgholms Kommun, Kalmar Lan, 2022-06-30

Ostra Stora Rér 2:1 m fl, Borgholm Trafikbullerutredning, 2017-04-04 reviderad 2021-05-24
Rapport 2018:115. Arkeologisk utredning, etapp 1

Geologiska och geohydrologiska forutsattningar fér detaljplan Stora Rér 2:1 med flera, 2015-
10-27

Inventering av naturvarden, insekter och karlvaxter vid Stora Rér 2015, 2015-10-12
Ansdkan

Bedémning

Platsens férutsattningar
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Planens syfte och storlek
Syftet ar att i en flexibel detaljplan majliggora for ett varierat och naturnara boende med
inslag av kontor och handel.

Ansdkan om planbesked omfattar cirka 10 hektar.

Nuvarande lokalisering och markanvandning.

Fastigheterna Ralla Tall 6:1 och Stora Ror 2:1 ligger cirka 15 kilometer séder om Borgholm
och vaster om vag 136. Ansdkan omfattar mark bade norr och séder om den befintliga
korsningen till Stora Rér. Omradet utgdrs av naturmark med planterad tallskog pa
isalvssediment och ar ett naturligt tillvaxtomrade inom kommunen med sina goda
pendlingsmdjligheter till Borgholm, Farjestaden och Kalmar. Laget invid Rallaskogen och
narheten till Kalmarsund utgér goda forutsattningar for nya attraktiva boendemiljéer.

Planer och program

Planansodkan dverensstammer med kommunens gallande oversiktsplan och ligger inom
utpekat utvecklingsomrade for bostader och for verksamheter i kombination med bostader.
Aktuellt omrade omfattas inte av gallande detaljplaner eller byggnadsplaner.

Vattentjanstplanen ska sakra en langsiktig dricksvattenforsérjning samt dagvatten- och
avloppshantering for bade befintlig och kommande bebyggelse. Dagvatten ska enligt
Vattentjanstplanen omhandertas sa nara kallan som maijligt och utformas for att forhindra att
fororenat dagvatten nar vattendrag eller hav, och for att férhindra éversvamningar.
Hanteringen av dagvatten ska bidra till en 6kad grundvattenbildning och sa att det bidrar till
biologisk mangfald och rekreativa varden.

Den faststallda vagplanen fran Trafikverket tilsammans med den planerade gang- och
cykelvag for att binda samman Stora Ror med Ralla kommer 6ka trafiksdkerheten och goéra
omradet mer attraktivt for bland annat barnfamiljer. Tillkommande bebyggelsen kan med
fordel planeras langs den vag som avses anlaggas pa fastigheten Stora Ror 2:1 som ett led i
vagplanen.

Riksintressen, omradesskydd och 6vriga regleringar

Hela Oland &r av riksintresse for sina samlade natur- och kulturvarden enligt 4 kapitlet
miljébalken, Obruten kust och Rorligt friluftsliv. Den féreslagna exploateringen bedéms inte
patagligt skada helhetsvardet av riksintressena. Exploateringen beddéms vara en angelagen
tatortsutbyggnad av Stora Roér.

Aktuell del av lansvag 136 ar av riksintresse for kommunikation enligt 3 kap 8 § MB. Vagen
ska beaktas i planeringen och framkomligheten far inte férsamras.

Naturvarden

Kommande detaljplan beddms inte sta i konflikt med naturreservatet da det ligger i
anslutning till redan exploaterat omrade. Kommande detaljplan ska ta hansyn till befintliga
stenmurarna.

Det omrade som planansdkan galler ligger i utkanten av viktiga geologiska formationer.
Omradet bestar framst av en planterad yngre tallskog med brist pa viktig markflora, ingar i
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vardetrakt for I6vskog och inom lansstyrelsens naturvardsplan.

Planomradet ska anpassas sa att stora sammanhangande skogsomraden forblir opaverkade
—och sa att en spridning av arter mellan Ljungheden och Rosti fortsatt ar majlig.

Inga rodlistade eller fridlysta karlvaxter bedéms paverkas pa ett satt som orsakar skada pa
lokal, regional eller nationell niva da bade gullviva och blasippa ar vanligt forekommande pa
Oland och trivs i antingen framst Idvskog, trddbarande grasmark eller Aangsmarker. Saledes
ar majoriteten av omradets tallskog inte ett gynnsamt habitat fér dessa vaxter.

Inga talltickor finns inom omradet men det finns fyra sarskilt skyddsvarda haltrad. Dessa ska
skyddas eftersom haltrad erbjuder viktiga livsmiljder fér manga olika arter. Ovriga svampar
beddms inte paverkas negativt inom aktuellt omrade da det inte ar ett gynnsamt habitat.

De identifierade insekterna beddms inte paverkas negativt av en detaljplan i omradet da de
ar mer bundna till de sandiga miljéer eller de I6vskogsomraden som finns utanfor det omrade
planansdkan avser. Med en dppen dagvattenhantering och langre kvarhallning av dagvatten
kan paverka de groddjur som finns i omradet positivt. De livsmiljoer som fladdermdssen
kraver for fortplantning och évervintring finns i bland annat det angransande naturreservatet.
En inventering bor dock gdras for att utesluta att det finns gynnsamma livsmiljéer for
fladdermoss.

De faglar som finns inventerade och inrapporterade inom och i anslutning till aktuellt omrade
ar beroende av mer varierad och aldre skog. Da bebyggelse ar planerad langs med befintlig
vag blir fragmenteringen av skogen minimal.

Omradet séder om nuvarande vag 965 kommer att paverkas kraftigt av Trafikverkets vagplan
och naturvarden kommer sannolikt att forsvinna darifran. Omradets naturvarden behdver
beddmas nar paverkan fran ett genomférande av vagplanen ar klarlagda.

Kulturvarden

Inom det omrade som planansokan avser finns en utpekad fornlamning och en mdjlig
fornlamning som inte ar utredd. Ytterligare kunskapsunderlag och beslut fran lansstyrelsen
behdver inhamtas innan en fullvardig bedémning av paverkan pa skyddade kulturvarden kan
goras.

Det finns inga utpekade 6vriga kulturvarden inom aktuellt omrade och kommande detaljplan
ska ta hansyn till stenmurarna.

| och med Trafikverkets pagaende arbete med faststalld vagplan kommer byggnaderna i
gardsmiljon rivas eller flyttas. | planarbetet behdver paverkan klargdras for att sla fast om
strukturer bevaras som ett planférslag behdver ta hansyn till.

Sociala varden

Omradet ligger nara befintlig vag, i anslutning till viktiga skogsomraden med

rekreationsvarden.

Bebyggelse i omradet beddéms vara positivt for barn da den maojliggor for barn att vaxa upp i
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en naturnara miljé med saker vag till skola och matbutik.

Laget ligger inom bra pendlingsavstand till bade Borgholm, Farjestaden och Kalmar.
Omradets narhet till kollektivtrafik med dagliga tata turer bade till kommunens norra delar och
till fastlandet gynnar folkhalsomalen och minskar bilberoendet.

Materiella varden

All ny bebyggelse innebar en 6kad risk for paverkan pa grundvattnet. Hardgorandet i sig
begransar mangden infiltrerbar yta som ar en férutsattning for grundvattenbildningen. Den
nya bebyggelsens bedémda risk fér paverkan pa takten ar liten utanfér
vattenskyddsomradet. Inom vattenskyddsomradet ar endast bostadsandamal Iamplig
anvandning.

Vid begransad och strategisk placering av bostader bedoms vattenforsorjningen till de
sumpskogar som férekommer vaster om rasbranten inte riskeras. Planférslaget ska utformas
sa att tillférseln av grundvattnet till sumpskogarna inte paverkas negativt. Kommande
detaljplan bor reglera maximal andel hardgjord yta och att hus ska vara kallarlésa. Vid
berakningen av andelen hardgjord yta ska pooler och vaxttak bedémas som hardgjorda ytor
eftersom de forhindrar att dagvatten infiltreras.

Risker for manniskors halsa eller for miljon

Fororeningsnivaer for kvartersmark, dar bostadsandamal medges, far inte éverskrida
Naturvardsverkets riktvarde for kanslig markanvandning alternativt kan platsspecifika varden
beraknas. Vid misstanke eller upptackt av férorening i samband med schaktning inom
planomradet maste tillsynsmyndigheten omedelbart underrattas.

Med hansyn till att jordlagren i omradet bestar av genomslapplig sand bedéms risken for
oversvamningar som mycket liten. Genom att infilirera och rena dagvatten som genereras
inom omradet minimeras risken att féroreningar paverkar yt- och grundvatten.

| aktuellt omrade ar det sarskilt viktigt och positivt att dagvattnet infiltreras inom
isalvsavlagringen eftersom de sumpskogar och vatmarker som finns strax nedanfér
landborgsbranten vaster om Vincents vag ar beroende av det grundvatten som kommer ur
branten.

Med den nya vagplanen och GC-vagen kommer trafiksakerheten att hojas pa platsen. Nya
bostader innebar i regler inte 6kad risk for fororeningar inom vattenskyddsomradet, daremot
den forhojda trafiken kan innebara en risk for olyckor med foljd att utslapp sker av
fororeningar, framst fran tunga transporter med farligt gods.

Kommande detaljplan ska utformas sa att gallande riktvarde for buller kan féljas.
Miljokvalitetsnormer

Med reglering av hardgjord yta och lokal férdréjning och rening av dagvattnet riskerar inte
kommande detaljplan att paverka mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen for

grundvatten- eller ytvattenforekomsten.

Lagstod
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Mark far tas i ansprak for bebyggelse endast om marken fran allman synpunkt ar lamplig for
andamalet (2 kap 4§, 16§ PBL).

Mark- och vattenomraden ska enligt 3 kap 1 § MB anvandas for det eller de &ndamal for vilka
omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt féreliggande behov.
Foretrade ska ges sadan anvandning som medfér en fran allman synpunkt god hushallning.

Enligt 4 kap, 2§ Miljobalken skall turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets,
intressen sarskilt beaktas vid bedémningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller
andra ingrepp i miljon.

Upplysningar:
Det ar en kommunal angelagenhet att planlagga anvandningen av mark och vatten enligt 1
kap 2 § PBL (SFS 2010:900).

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte kan éverklagas enligt 13 kap 2§ PBL (SFS
2010:900).

En detaljplaneprocess beddms kunna inledas tidigast 2026 och ett beslut om antagande
beddms kunna fattas tidigast 2028.

Ett positivt planbesked ar inte bindande och ger ingen garanti for att detaljplanen kan antas.

Planbeskedet galler under nuvarande fysiska forutsattningar, om férutsattningarna férandras
kan kommunen komma att gora ett annat stallningstagande.

Ett markomrade kan omfattas av olika former av lagskydd, exempelvis kan tillstand och
dispens fran artskyddet, tillstand enligt kulturmiljélagen, hansynsreglerna i 2 kap. miljébalken
eller samradsbestdammelserna i 12 kap. 6 § miljébalken vara tillampliga. Om atgarder som
innebar férandringar i miljon, exempelvis gravning, schaktning, rojning, avverkning eller
nedtagande av trad planeras ska Borgholms kommun kontaktas for radgivning kring vilka
tillstdnd som kravs.

Forandringar i miljon som utfors utan tillstand kan leda till atalsanmalan.

Konsekvensanalys

Planlaggning av omradet for bostadsandamal med mdjlighet till inslag av handel och kontor
beddms inte medféra en betydande miljdpaverkan.

Avseende naturvarden, kulturvarden, materiella varden och risker for manniskors hélsa och
for miljon kravs anpassningar i detaljplanen for att minimera paverkan. Vad galler bland
annat fladdermdss och fornlamningar kravs ett utokat kunskapsunderlag for att kunna utreda
paverkan.

Ett genomférande av Trafikverkets vagplan kommer paverka omradet séder om nuvarande

vag 965. Omradets varden behdver bedémas nar paverkan fran ett genomférande av
vagplanen ar klarlagda.
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| planprocessen utreds forutsattningarna for bostadsutvecklingen vidare dar bland annat
bebyggelsens placering, tathet, skala och utformning faststalls.

En férandring av markanvandningen till bostadsdndamal med inslag av kontor och handel
beddms vara lampligt att prova vidare genom en detaljplaneprocess.

Dagens sammantrade

Asa Bejemar, planchef och Ylva Hammarstedt, planarkitekt redogér for drendet.
Ordférande tackar for redogorelsen.

Yrkande

Marcel van Luijn (M) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag.
Johan Hellborg (S) yrkar bifall till arbetsutskottets férslag.
Marie-Helen Stahl (S) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag.

Beslutet skickas till

Beslutet skickas till sokande
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2026-05-20 89
§ 89 Diarienummer 2021/1470 BN

LEGENAS 1:39, PERSNAS-SANDVIK 1:1 Detaljplan ny

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att avsluta detaljplanen fér Legenas 1:39 samt Persnas-Sandvik 1:1

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen ar att méjliggéra en utveckling av Sandvik med nya bostader i
Sandviks dstra del.

Beslut om planbesked fattades i Samhallsbyggnadsnéamnden 2013-01-23 § 9.
Samhallsbyggnadsnamnden beslét att planarbetet skulle inledas med ett planprogram.

Milj6- och byggnadsndmnden beslutade 2020-03-16 § 65 att godkédnna planprogrammet for
samrad.

Miljé- och byggnadsndmnden beslutade 2021-04-21 § 104 att godkanna
samradsredogérelsen fér planprogrammet och ge férvaltningen i uppdrag att ta fram en
detaljplan dar méjligheterna for bostadsandamal utreds, for fastigheten Legenéas 1:39 och fér
kommunens angransande mark.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2021-08-10 § 162 att godkénna start-PM.

Miljé- och byggnadsndmnden beslutade 2025-03-19 § 67 att godkédnna detaljplanen med
tillhérande handlingar fér samrad.

Detaljplanen var ute pa samrad under tiden 2025-03-31 — 2025-04-25. Under samradstiden
inkom en relativt stor mangd yttranden. Totalt inkom 26 yttranden, varav 10 kom fran
remissinstanser/féreningar och 16 yttranden kom fran privatpersoner.

Lansstyrelsen delade inte de slutsatser som gjorts i Miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) att
en exploatering skulle innebéra sma konsekvenser fér naturmiljon. Lansstyrelsen bedémer i
samradet att planfoérslaget far stora negativa konsekvenser for naturmiljén. Lansstyrelsen
patalar att planomradet i naturvardesinventeringen utgérs av den prioriterade Natura-2000
naturtypen alvarmark, vilket finns upptaget i habitatsdirektivets bilaga 1, EU-kod 6280. | och
med denna naturtyp bedéms omradet ha ett hogt naturvarde. Denna naturtyp har dalig
bevarandestatus och Lansstyrelsen Kalmar lan har ett sarskilt ansvar fér bevarandet.

Naturrestaureringsférordningen (NRF) gor gallande att Sverige och alla medlemsstater i EU
har ett ansvar att se till att livsmiljétyper som inte ar i gynnsam bevarandestatus inte minskar
ytterligare i areal eller kvalitet. Alvarsmark &r en sadan livsmiljétyp som avses skyddas enligt
NRF.
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Beslutsunderlag

Beslut MBN AU 2026-05-06 § 73
Tjansteskrivelse 2026-04-22
Lansstyrelsens samradsyttrande, 2025-04-28

Bedomning

Forvaltningen blir efter samradet varse att nya fynd av arter som skyddas enligt
artskyddsfoérordningen registrerats under samradstiden. Det har registrerats exempelvis
krutbrannare (en orkidé som ar fridlyst enligt 8§ artskyddsférordningen). Det har aven
observerats Storspov i markomradet (fridlyst enligt 4§ artskyddférordningen). Storspoven ar
stark hotad enligt rodlistan och finns upptagen i Fageldirektivet, bilaga 2. Fageldirektivet har
sitt stdd i 8 kap Miljébalken (Bestammelser om skydd fér biologisk mangfald). Ett av de
storsta hoten mot storspov ar just forlust av fédosoks- och hackningsbiotoper. Den
sammantagna bilden av de nya fynden i kombination med den naturvardesinventering som
gjorts och de slutsatser kommunen kan dra kring naturtypen pekar mot att marken har hogre
varden an vad som tidigare indikerats. | och med att marken ar alvarsmark som klassas som
en Natura 2000-naturtyp sa ingar den i art- och habitatdirektivets bilaga 1 som en prioriterad
naturtyp och det krdvs mycket for att motivera ett ianspraktagande av marken.

En exploatering av marken vid en genomférande av detaljplanen skulle aven innebara en
minskning av livsmiljétyp i strid med vad som anges i NRF. De forutsattningar kommunen
hade att ta stallning till fore samradet indikerade att inga arter som skulle krava
biotopskyddsdispens eller artskyddsdispens fanns inom omradet. Slutsatserna var att
marken, relativt sin naturtyp, hyser ganska laga varden och kommunen gjorde bedémningen
att intresset av att exploatera marken vagde tyngre. | planldggningen ska alltid olika
intressen vagas mot varandra, om naturvardena ar hdga maste ocksa planlaggningen ge sa
stora samhallsvinster att man kan visa att intresset av att forandra markanvandningen vager
over. Ju hogre naturvarde, desto svarare avvagning och desto hogre samhallsvinster kravs.
Platsens forutsattningar medger inte en bostadsutveckling av den storlek som skulle kravas
for att uppna sa hoga samhallsvinster.

Forvaltningen har gjort en grov kostnadsuppskattning pa vad det skulle kosta att ga vidare
med planen och ta fram ett granskningsforslag. Forvaltningens uppskattning ar att
kostnaderna skulle ligga pa cirka 900 000 kronor.

Med hanvisning till de stora osakerhetsfaktorer som finns, de héga kostnaderna och det
stora risktagandet som en fortsattning av planarbetet skulle innebara kommer projektgruppen
fram till att planarbetet ska avbrytas.

Lagstod

Plan- och bygglagen (2010:900) 1 kap. 2§

Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 2§

Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3§

Artskyddsférordning (2007:845)

Europaparlamentets och radets férordning (EU) 2024/1991 av den 24 juni 2024 om
restaurering av natur

Europaparlamentets och radets direktiv 2009/147/EG av den 30 november 2009 om
bevarande av vilda faglar
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Dagens sammantrade

Asa Bejemar, planchef redogér for arendet.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Beslutet skickas till

Beslutet skickas till Asa Bejemar
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2026-05-20 90
§90 Diarienummer 2026/133 BN

RANSTAD 5:68 Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus
samt komplementbyggnad

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att  bevilja bygglov fér nybyggnad av flerbostadshus med 445 m? byggnadsarea (708 m?
bruttoarea och 106 m? 6ppenarea) samt komplementbyggnad 69 m? byggnadsarea.

1. Martin Jaltas godtas som kontrollansvarig
Upplysningar

Soékanden informeras om, att i enlighet med 10 kap 5 § PBL, har byggherren ansvar for att
arbetena utfors enligt bestammelserna i PBL och enligt foéreskrifter eller beslut som
meddelats med stdd av lagen. S6kanden/byggherren ar dven ansvarig att annan lagstiftning
som kan gaélla for projektet foljs.

Tekniskt samrad ska genomféras

Atgarden far inte far pabérjas innan tekniskt samrad har hallits och startbesked har lamnats.
Detta beslut utgér kallelse till tekniskt samrad. Byggherren ska kontakta byggenheten fér
bokning av tid fér tekniskt samrad.

Till tekniskt samrad ska foljande handlingar uppvisas:

- Forslag till kontrollplan

- Energibalansberékning

- Brandskyddsbeskrivning

- Konstruktionsritningar/dokumentation
- Fuktsakerhetsprojektering

Lovet upphér att gélla om atgérden inte pabérjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
att beslutet vunnit laga kraft.

Beslutet far verkstallas omgaende, dven om det inte har fatt laga kraft.
Beslutet galler omedelbart, &ven om det inte har fatt laga kraft enligt 9 kap. 114 § PBL. Om

du pabérjar atgarden innan beslutet vunnit laga kraft gér du det pa egen risk och kan behéva
aterstalla.
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Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berorda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts pa kommunens anslagstavla

Avgift: 67 488 SEK

Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i kommunfullmaktige. | de
flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler beslut eller besdk an
planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplats-bestk, kommer detta att debiteras i
efterhand.

En planavgift om 29 600 SEK debiteras enligt fastslagen taxa, tabell 2, antagen i
kommunfullmaktige.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov fér nybyggnad av flerbostadshus och komplementbyggnad.

Byggnaderna kommer ha fasad av staende trapanel malade i 5040-Y80R och tak av
tegelréda betongpannor.

Fastigheten ligger inom detaljplan nummer 219.

Enligt gallande detaljplan ar stérsta bruttoarea max 2400 m? inom anvandningsomradet, ar
hogsta byggnadshdjd 5,6 m, ska bostadsbyggnader placeras 4,5 m fran fastighetsgrans, far
punktprickad mark inte bebyggas.

Foéreslagen byggnation medfér en total bruttoarea inom anvandningsomradet pa 1558 m?,
har en byggnadshojd pa 6,45 m, placeras 6 m fran narmsta fastighetsgrans, placeras pa
mark som far bebyggas.

Fastigheten ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Berérda grannar har hoérts enligt 9 kap 94 § plan- och bygglagen (PBL). Inga negativa
yttranden har inkommit.

Sokanden har kommunicerats férvaltningens forslag till beslut. S6kande har inkommit med
ett yttrande 2026-05-05 dar de vidhaller sin ansdkan och hanvisar till byggnadstekniska skal
med isolergrund som en hallbar I16sning.

Beslutsunderlag

Beslut MBN AU 2026-05-06 § 76
Tjansteskrivelse

AnsoOkan, 2026-02-25

Fasadritning, 2026-03-11
Situationsplan i pdf, 2026-03-11
Plan och sektionsritning, 2026-03-19
Planritning, 2026-04-08
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Planritning, 2026-04-08
Sektionsritning, 2026-04-09

Beddmning

Motivering

Miljd-och byggnadsnamndens beddémning ar att ansokt atgard uppfyller kraven enligt 9 kap

56 § plan- och bygglagen (PBL).

Miljé-och byggnadsnamndens beddmer att en byggnadshdjd pa 6,45 m inte skulle innebara

en negativ paverkan i omradet.

Den ansokta atgarden ar férenlig med detaljplanens syfte men strider mot detaljplanens

bestammelser avseende
- byggnadshdjd 6,45 m mot gallande 5,6 m

Avvikelsen beddms som en liten avvikelse.

Atgarden uppfyller darfér kraven enligt 9 kap 60 § PBL.

Dagens sammantrade

Emma Rosblad, byggnadsinspektor redogor for arendet.

Ordférande tackar fér redogdrelsen.

Yrkande
Stefan Bergman (FOL) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag.

Marie-Helen Stahl (S) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag.

Johan Hellborg (S) yrkar bifall till arbetsutskottets férslag.

Beslutet skickas till

Beslutet skickas till sbkande och fastighetsagare
Beslutet kungdrs pa kommunens anslagstavia
Ett meddelande om kungorelse skickas till samtliga berérda grannar

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

37

Sida 3 (3)



Signature reference: 2be06ca6-ff81-47d7-8fh6-8ab291f63678

BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2026-05-20 91
§ 91 Diarienummer 2026/91 BN

SMORBLOMMAN 15 Bygglov fér nybyggnad av
fjarrvarmeverk

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att  bevilja bygglov fér nybyggnad av industribyggnad med 1309 m? byggnadsarea (1309
m? bruttoarea och 0 m? éppenarea) samt fasta férvaringsanldggningar, parkering och
27 m hdg skorsten.

1. Stefan Nilsson godtas som kontrollansvarig
Upplysningar

Soékanden informeras om, att i enlighet med 10 kap 5 § PBL, har byggherren ansvar for att
arbetena utférs enligt bestammelserna i PBL och enligt foreskrifter eller beslut som
meddelats med stdd av lagen. S6kanden/byggherren ar dven ansvarig att annan lagstiftning
som kan galla for projektet foljs.

Tekniskt samrad ska genomféras

Atgarden far inte far paborjas innan tekniskt samrad har hallits och startbesked har lamnats.
Detta beslut utgér kallelse till tekniskt samrad. Byggherren ska kontakta byggenheten fér
bokning av tid fér tekniskt samrad.

Till tekniskt samrad ska foéljande handlingar uppvisas:

- Forslag till kontrollplan

- Energibalansberdkning

- Brandskyddsbeskrivning

- Intyg att arbetstagarorganisation har fatt méjlighet att yttra sig.
- Konstruktionsritningar/dokumentation

- Fuktsakerhetsprojektering

- Ventilationsritning

Férutom generell lagstiftning kan féljande krav gélla:

- Anmalan enligt lag om brandfarlig och explosiva varor (LBE), gérs hos raddningstjénsten.
- Anmalan av miljéfarlig verksamhet.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Lovet upphor att galla om atgarden inte paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
att beslutet vunnit laga kraft.

Beslutet far verkstallas omgaende, aven om det inte har fatt laga kraft.
Anmalan om miljofarlig verksamhet har inkommit till miljo- och byggnadsnamnden.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och inrikes tidningar.

Avgift: 120 278 SEK

Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i kommunfullmaktige. | de
flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler beslut eller besdk an
planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbestk, kommer detta att debiteras i
efterhand.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av industribyggnad i form av ett fjarrvarmeverk med
skorsten.

Ansdkan avser aven fyra fasta férvaringsanlaggningar samt sex parkeringsplatser.
Byggnadens fasader kommer klas med cortenstal och kalksten.
Fastigheten ligger inom detaljplan nummer 124.

Enligt gallande detaljplan ar omradet avsedd for smaindustriandamal, hégsta tillatna
byggnadshdéjd ar 5 m och punktprickad mark far inte bebyggas.

For stadsplaner och byggnadsplaner antagna fére 1 juli 1987 ska 39 § byggnadsstadgan
galla som en planbestammelse, om annat inte framgar av planen. Denna paragraf innehaller
bestammelser gallande placering av byggnader.

Foreslagen byggnation medfér en byggnadsarea pa 1309 m?, har en byggnadshdéjd pa 5 m,
en nockhdjd pa ca 11 m, placeras 7,2 m fran narmsta fastighetsgrans, placeras aven pa
fastighetsgransen mellan fastigheterna smérblomman 15 och 23, placeras inte pa mark som
inte far bebyggas.

Fastigheten ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Byggnaden kommer kopplas till kommunala VA-tjanster.

Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden: RIK H23 Borgholm
Borgholm Energi VA har horts i arendet. Inget yttrande har inkommit till dags datum.

Remiss har skickats till luftfartsverket. De har svarat med en CNS-analys som kravs vid
byggnadsdelar éver 20 m.
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Anmalan om miljéfarlig verksamhet har inkommit till miljé- och byggnadsnamnden. De
beddmer att tillstand troligtvis kommer att kunna ges.

Beslutsunderlag

Beslut MBN AU 2026-05-06 § 77
Tjansteskrivelse

Kontrollansvarig, 2026-02-12
Ansokan, 2026-02-12

Situationsplan i pdf, 2026-02-23
Sammanstallining, 2026-04-16
Fasadritning, 2026-04-20

Plan och sektionsritning, 2026-04-20
Fasadritning, 2026-04-20
[llustration, 2026-04-20

Bedomning

Byggnaden kommer ha en for platsen Idmplig form och farg.
Parkeringsplatser finns for byggnadens behov.
Byggnaden uppfyller kraven enligt 8 kap 1 § plan och bygglagen (PBL)

Byggnaden placeras pa fastighetsgransen mellan Smérblomman 15 och 23. En
fastighetsreglering kommer enligt sékande ske dar denna fastighetsgrans tas bort, enligt
s6kanden ar ansdkan om fastighetsreglering inskickad till Lantmateriet.

Fore 1 juli 1987 fanns generella bestdmmelser om byggnaders placering i 39 §
byggnadsstadgan som bland annat innebar att byggnader skulle placeras 4,5 meter fran
tomtgrans. Genom évergangsbestammelser galler dessa generella bestammelser nu som
planbestdmmelse i aldre planer. Om inget annat har féreskrivits i planen gallande placering
sa gar bestammelserna 39 § byggnadsstadgan in. Paragrafen medger ett antal maéjligheter
for byggnadsnamnden att medge undantag fran huvudregeln vilken innebar att om det finns
sarskilda skal samt om det kan ske utan men for granne eller fara for sundhet, brand- eller
trafiksékerhet och utan att ett lampligt bebyggande av omradet forsvaras sa
finnsforutsattningar att medge att en byggnad placeras pa mindre avstand fran tomtgransen
an 4,5 meter. Om forutsattningarna for undantag ar uppfyllda ska atgarden betraktas som
planenlig.

Enligt 39 § byggnadsstadgan skall byggnad férlaggas till sadant stalle & tomten att den pa
lampligt satt ansluter till dvrig bebyggelse a denna och a narbeldagen mark. Byggnad inom
omrade med stadsplan eller byggnadsplan skall, savida annat ej féreskrivits i planen eller
medgives av byggnadsnamnden, laggas i gatulinjen eller, om férgard finnes, i inre
forgardslinjen. | 6vrigt skall, dar annat ej ar féreskrivet, vid val av plats for byggnad iakttagas.

a) att byggnad, som ej sammanbygges eller kan férvantas komma att sammanbyggas med
byggnad pa granntomt, icke ma laggas pa mindre av- stand fran gransen mot denna an som
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motsvarar halften av den fér byggnaden tillatna storsta hdjden och ej narmare gransen, an
4,5 meter; samt

b) att avstandet mellan byggnader @ samma tomt ej ma vara mindre an. den fér nagondera
byggnaden tilldtna storsta héjden. Byggnadsnadmnden ager medgiva undantag fran
bestammelserna i andra stycket, om det finnes pakallat av sarskilda skal samt kan ske utan
men for granne eller fara for sundhet, brandsakerhet eller trafiksdkerhet och utan att ett
lampligt bebyggande av omradet forsvaras. Kan atgarden inverka pa forhallandena a
angransande tomt, skall dess &gare héras i saken

Forvaltningen gor beddomningen att industribyggnaden trots dess placering dver en
fastighetsgrans samt parkering, skorsten och fyra fasta forvaringsanlaggningar uppfyller
kraven for bygglov enligt 9 kap 56 § (PBL) och féreslar darmed miljé- och byggnadsnamnden
att bevilja ansokan.

Dagens sammantrade

Emma Rosblad, byggnadsinspektor redogor for arendet.
Ordférande tackar for redogorelsen.

Yrkande
Johan Hellborg (S) yrkar bifall till arbetsutskottets férslag.

Beslutet skickas till

Beslutet skickas till sbkande och fastighetsagare

Beslutet kungérs pa kommunens anslagstavla

Ett meddelande om kungdrelse skickas till samtliga berdrda grannar.
Beslutet skickas till Borgholm Energi (VA)
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2026-05-20 92
§92 Diarienummer 2026/220 BN

GOTA 4 Bygglov for tillbyggnad av komplementbyggnad

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att  avsla bygglov fér tillbyggnad av komplementbyggnad med 4,6 m? byggnadsarea (4,6
m? bruttoarea).

Avgift: 5 404 SEK

Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i kommunfullméktige. | de
flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler beslut eller besék an
planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplats-besék, kommer detta att debiteras i
efterhand.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for tillbyggnad av en komplementbyggnad 14,7 m? + 4,6 m>2.
Komplementbyggnaden om 14,7 m? ar uppford enligt friggebodsreglerna. Tillkommande
byggnadsarea om 4,6 m? medfér att hela byggnaden prévas med bygglov gentemot
detaljplan.

Fastigheten ligger inom detaljplan nummer 31.

Enligt gallande detaljplan uppgar den maximailt tillatna byggnadsarean till 185 m2. Byggnader
ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans i enlighet med byggnadsstadgan § 39.
Uppférande av uthus eller andra gardsbyggnader &r inte tillatet.

Foreslagen byggnation medfér en total byggnadsarea pa cirka 233 m? (Huvudbyggnad med
tillbyggnad 214 m2, komplementbyggnad med tillbyggnad 19 m?), placeras cirka 2.8m fran
gréans mot GOTA 3.

Berdrda grannar har hérts enligt 9 kap 94 § plan- och bygglagen (PBL). Inga negativa
yttranden har inkommit.

Soékanden har kommunicerats férvaltningens forslag till beslut.

Beslutsunderlag

Beslut MBN AU 2026-05-06 § 78
Tjansteskrivelse
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Fasad och planritning, 2026-04-10
Ansokan, 2026-04-10

Fasad, plan och sektionsritning, 2026-04-19
Situationsplan i pdf, 2026-04-26

Beddomning

Den ansokta atgarden uppfyller inte kraven enligt 9 kap 56 § plan- och bygglagen (PBL).

Utformningen av 39 § byggnadsstadgan innebar att ndAmnden far géra en prévning om det
finns forutsattningar att medge att en byggnad placeras pa mindre avstand fran tomtgransen
an 4,5 meter. Om forutsattningarna for undantag ar uppfyllda ska atgarden betraktas som
planenlig.

Den ansokta atgarden ar forenlig med detaljplanens syfte men strider mot detaljplanens
bestdmmelser avseende

- avstand till tomtgrans 2.8 meter mot gallande 4.5 meter,

- byggnadsarean 233 m? mot gallande max 185 m?,

- antal uthusbyggnader 1 styck mot gallande max 0 stycken

Sammantaget beddms avvikelserna inte utgora en liten avvikelse.

Forvaltningen féreslar darmed Miljo- och byggnadsnamnden att avsla ansékan om bygglov.

Dagens sammantrade

Eva Nahlman, bygglovshandlaggare redogor i arendet.

Ordférande tackar fér redogdrelsen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljé- och byggnadsnadmnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Beslutet delges till sbkande med information om hur man overklagar ett beslut
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

kommun Miljé- och byggnadsnéamnden
Sammantréadesdatum Paragraf
2026-05-20 93
§93 Diarienummer 2026/136 BN
SOLROSEN 2 Bygglov for nybyggnad av
komplementbyggnad
Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar
att  bevilja bygglov fér nybyggnad av miljorum med 27m? byggnadsarea.
Kontrollansvarig kravs inte for detta arbete.

Som kontrollplan géller att efter avslutat arbete ska byggherren intyga att arbetet utforts i
enlighet med beviljat bygglov. Kontrollplanen utgérs i detta fall av den bifogade blanketten
"Begéaran om slutbesked".

Upplysningar

Soékanden informeras om, att i enlighet med 10 kap 5 § PBL, har byggherren ansvar for att
arbetena utfors enligt bestammelserna i PBL och enligt foéreskrifter eller beslut som
meddelats med stdd av lagen. S6kanden/byggherren ar dven ansvarig att annan lagstiftning
som kan gaélla for projektet foljs.

Startbesked kravs innan atgarden pabdrjas.

Byggnaden far inte tas i bruk innan slutbesked har lamnats. Tas byggnaden i bruk utan
slutbesked kommer en sanktionsavgift att tas ut.

Efter avslutat arbete ska byggherren intyga att arbetet utférts i enlighet med beviljat bygglov
och enligt gallande kontrollplan. Detta sker genom att den ifyllda blanketten begéaran om
slutbesked insands till Miljé- och byggnadsnamnden. Déarefter utfardas ett slutbesked och
byggnaden far tas i bruk.

Lovet upphér att gélla om atgarden inte pabérjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
att beslutet vunnit laga kraft.

Beslutet galler omedelbart, &ven om det inte har fatt laga kraft.
Avgift: 10 808 SEK

Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i kommunfullméktige. | de
flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler beslut eller besdk &n
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planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplats-besok, kommer detta att debiteras i
efterhand.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av miljorum om 27m?2.
Fastigheten ligger inom detaljplan nummer 136.

Enligt gallande detaljplan ar stérsta tillatna bebyggelse en femtedel av fastigheten = 787m?
och punktprickad mark far inte bebyggas. Befintlig bebyggelse pa fastigheten uppgar till cirka
1005m>.

Foreslagen byggnation medfér en byggnadsarea pa 27 m?, placerad pa mark som inte far
bebyggas.

Berdrda grannar har horts enligt 9 kap 94 § plan- och bygglagen (PBL). Inga negativa
yttranden har inkommit.

Borgholms Energi har yttrat sig i arendet och anser i huvudsak att inget hinder foreligger for
att de ska kunna utféra soptdomning aven vid det nya miljdrummet.

Soékanden har kommunicerats férvaltningens forslag till beslut.

Beslutsunderlag

Beslut MBN AU 2026-05-06 § 79
Tjansteskrivelse

Fotografi, 2026-02-26
Markplaneringsritning, 2026-02-26
Fasadritning, 2026-02-26

Karta, 2026-02-26

Ansdkan, 2026-02-26

Relationsritning situationsplan, 2026-03-24
Relationsritning situationsplan, 2026-03-24
Situationsplan i pdf, 2026-03-24

Karta, 2026-04-17

Foljebrev, 2026-04-17

Svar pa remiss BEAB, 2026-04-24
Yttrande, 2026-05-05

Beddmning

Motivering
Miljd-och byggnadsnamndens bedémning ar att ansokt atgard uppfyller kraven enligt 9 kap

56 § plan- och bygglagen (PBL).

Miljd-och byggnadsnamndens beddémer att placeringen pa prickmark inte skulle innebara en
negativ paverkan.
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Den ansokta atgarden ar forenlig med detaljplanens syfte men strider mot detaljplanens
bestammelser avseende

- placering pa mark som inte far bebyggas,

- byggnadsarean 1005m? + 27m? mot gallande max 787m>.

Avvikelsen beddms som en liten avvikelse.

Sammantaget bedomer miljé- och byggnadsnamnden att forutsattningar finns for att bevilja
bygglov.

Dagens sammantrade

Eva Nahlman, bygglovshandlaggare redogér for arendet.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Beslutet skickas till

Beslutet skickas till sékande och fastighetsagare
Beslutet kungdrs pa kommunens anslagstavla
Ett meddelande om kungorelse skickas till samtliga berérda grannar
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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2026-05-20 94
§94 Diarienummer 2026/193 BN

URANUS 5 Bygglov for tillbyggnad av garage

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att  bevilja bygglov for tillbyggnad av garage med 60 m? bruttoarea.

Rune Karlsson godtas som kontrollansvarig.

Upplysningar

Sokanden informeras om, att i enlighet med 10 kap 5 § PBL, har byggherren ansvar for att
arbetena utfors enligt bestammelserna i PBL och enligt foreskrifter eller beslut som
meddelats med stdd av lagen. S6kanden/byggherren ar dven ansvarig att annan lagstiftning
som kan gaélla fér projektet foljs.

Tekniskt samrad ska genomféras

Atgéarden far inte far pabérjas startbesked har lamnats.

Infér startbesked ska féljande handlingar skickas in till férvaltningen:

- Forslag till kontrollplan

- Konstruktionsritningar/beskrivningar

- Brandskyddsbeskrivning

Byggnaden far inte tas i bruk innan slutbesked har lamnats. Tas byggnaden i bruk utan
slutbesked kommer en sanktionsavgift att tas ut.

Efter avslutat arbete ska byggherren intyga att arbetet utférts i enlighet med beviljat bygglov
och enligt gallande kontrollplan. Detta sker genom att den ifyllda kontrollplanen insands till
Milj6- och byggnadsnamnden. Darefter utfardas ett slutbesked och byggnaden far tas i bruk.

Lovet upphér att gélla om atgarden inte pabérjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
att beslutet vunnit laga kraft.

Avgift: 16 210 SEK, Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullméktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplats-besék, kommer
detta att debiteras i efterhand.
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Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for tillbyggnad av garage med 60 m? bruttoarea.
Fastigheten ligger inom detaljplan nummer OE.

Berdrda grannar har hérts enligt 9 kap 94 § plan- och bygglagen (PBL). Yttranden med
negativa synpunkter har inkommit. Agarna till fastigheten URANUS 4 skriver i sitt yttrande att
fonstret pa tillbyggnadens dstra fasad medfor dkad insyn pa deras fastighet. Agaren till
URANUS 1 skriver i sitt yttrande att hon inte godkanner en tillbyggnad med fénster mot
hennes fastighet, och att hon har betankligheter kring tillbyggnadens brandsakerhet samt
vattenrannor som forts till tomten.

Inkomna yttranden har kommunicerats med sdkanden. S6kanden har inkommit med ett
yttrande och vidhaller sin anstkan.

Beslutsunderlag

Beslut MBN AU 2026-05-06 § 80
Tjansteskrivelse

Fasad, plan och sektionsritning, 2026-03-23
Fasad, plan och sektionsritning, 2026-03-23
Ansokan, 2026-03-23
Brandskyddsdokumentation, 2026-03-23
Remissvar, 2026-04-04

Remissvar, 2026-04-10

Yttrande, 2026-04-20

Bedomning

Den ansdkta atgarden bedéms vara férenlig med detaljplanens syfte men avviker fran
planbestdammelserna avseende § 39 byggnadsstadgan, da byggnaden féreslas placeras i
tomtgrans (0 meter) i stallet for foreskrivna 4,5 meter.

Bestammelsen i § 39 byggnadsstadgan ger dock utrymme for en sarskild prévning av om
byggnad far placeras narmare tomtgrans an 4,5 meter. Om foérutsattningarna for ett sadant
undantag bedéms vara uppfyllda ska atgarden inte betraktas som en planavvikelse, utan
som planenlig.

En samlad bedémning har gjorts av den nu ansdkta avvikande atgarden och de tidigare
avvikelser som godtagits i Borgholms innerstad gallande placering av byggnader i tomtgrans,
narmare an 4,5m. Atgarden bedéms uppfylla kraven for bygglov enligt 9 kap 64 § PBL.

Med anledning av yttrandet fran Uranus 1 och 4 avseende 6kad insyn beddémer milj6- och
byggnadsnamnden att tillbyggnadens anvandning som férrad innebar att eventuell insyn blir
av begransad och tillfallig karaktar. Detta kan darfor inte anses utgéra en betydande
olagenhet i plan- och bygglagens mening.
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Dagens sammantrade

Eva Nahlman, bygglovshandlaggare redogor for arendet.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnadmnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Beslutet skickas till sbkande och fastighetsagare.

Ett meddelande om kungdrelse skickas till samtliga berdrda grannar.

Beslutet delges fastighetsagarna till URANUS 1 och URANUS 4 som inkommit med
synpunkter med information om hur man 6verklagar ett beslut.

Beslutet kungérs pa kommunens anslagstavla.
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f —y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2026-05-20 95
§ 95 Diarienummer 2026/2 409 BN

Ovrig information

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att godkanna informationen och lagga till handlingarna.

Dagens sammantrade

David Nyberg Valentinsson, miljochef informerar om pagaende arenden inom miljdenheten.

Borje Ekstam, ledamot lyfter fragan om att skydda den hotade tornsvalan vid nybyggnation

av hus.

Ordférande tackar for informationen.
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2026-05-20 96
§ 96 Diarienummer 2026/157 BN

EGBY 1:2 Information ifran Falk Biogas AB om planerad
biogasanlaggning

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att godkanna informationen och lagga till handlingarna.

Arendebeskrivning

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott 2026-05-06 aterremitterade § 71 EGBY 1:2
Planbesked foér biogasanlaggning fér fortsatt beredning da underlaget fér anlaggningens
lokalisering behdver kompletteras.

Dagens sammantrade

Stig Bertilsson, ordférande och Benny Wennberg, VD informerar om Falk Biogas AB
planerade biogasanlaggning och olika lokaliseringsalternativ fér denna.

Ordférande tackar for informationen.
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