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ﬁ Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott
o ommun
Sammantradesdatum Paragraf
2026-05-06 64
§ 64

Godkannande av kallelse och dagordning

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar
att godkanna kallelsen med tillhérande dagordning.

Arendebeskrivning

Enligt § 12 i Reglemente med allmanna bestdmmelser for ndmnder antagen av
kommunfullmaktige 2022-12-12 § 200 ska kallelsen vara skriftlig och innehalla uppgift om tid
och plats for sammantradet. Kallelsen ska tillstéllas varje ledamot och ersattare samt annan
fortroendevald som far narvara vid sammantradet senast fem (5) veckodagar fore
sammantradesdagen. Kallelse far ske elektroniskt om det inte ar olampligt. | undantagsfall
far kallelse ske inom annan tid och/eller pa annat satt. Kallelsen bér atféljas av
foredragningslista.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Jwis| Borgholms

E Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott
o ommun
Sammantradesdatum Paragraf
2026-05-06 65
§ 65

Anmalan jav

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar

att  ingen anmaler jav.

Arendebeskrivning

Jav ar enligt 6 kap 28 § kommunallagen nar en person ar partisk i ett arende eller nar det
finns ndgon annan sarskild omstandighet som gor att personens opartiskhet kan ifragasattas.

Det finns enligt 6 kap 30 § kommunallagen en skyldighet att sjadlvmant anmala jav och det

kan ske till ordféranden fore eller pa sammantradet.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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S Borgholms Sammantradesprotokoll
WWWE kommun Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott
Sammantradesdatum Paragraf
2026-05-06 66
§ 66

Val av justeringsdatum och justeringsperson

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar

att  jamte ordférande justera dagens protokoll utse Marcel van Luijn (M) och som ersattare

Marie-Helen Stahl (S)

att  protokollet justeras 2026-05-12 och justeringen sker digitalt.
Arendebeskrivning

Justering av protokollet ska enligt 5 kap 69 § kommunallagen ske senast fjorton dagar efter

sammantradet.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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ﬁﬁ@ﬁﬁ Borgh()lms S.alwmantrédespr(?tokoll
kOmmun Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott
' Sammantradesdatum Paragraf
2026-05-06 67
§ 67 Diarienummer 2026/18 002 BN

Delegationsordning miljo-och byggnadsnamnden

Beslut

Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljo- och byggnadsndmnden besluta
att ta bort avsnitt F20, F22 och F23

att andra avsnitt E1, E4, E5 och E6

Arendebeskrivning

En namnd far enligt 6 kap § 37 kommunallagen delegera beslutanderatten till presidiet, ett
utskott, en ledamot, en ersattare eller en automatiserad beslutsfunktion i ett visst drende eller
en viss grupp av arenden. En namnd far aven uppdra at en anstalld att besluta enligt 7 kap.
5-8 §§. Beslutanderatten far enligt 6 kap § 38 kommunallagen inte delegeras nar det galler.

1. arenden som avser verksamhetens mal, inriktning, omfattning eller kvalitet,

2. framstallningar eller yttranden till fullmaktige liksom yttranden med anledning av att beslut
av namnden i dess helhet eller av fullmaktige har dverklagats,

3. arenden som rér myndighetsutévning mot enskilda, om de ar av principiell beskaffenhet
eller annars av storre vikt,

4. arenden som vackts genom medborgarforslag och som lamnats dver till namnden, eller
5. arenden som enligt lag eller annan forfattning inte far delegeras.

Milj6- och byggnadsnamnden har en delegationsordning som reglerar vilka anstéallda
tjianstepersoner som har ratt att fatta delegationsbeslut inom vissa grupper av arenden.
Delegationsordningen innehaller inledande bestammelser och forklaringar, en lista éver vilka
delegater som finns och deras tjanstetitlar samt tabeller éver den delegerade
beslutanderatten inom dels allmdnna omraden, ekonomiska férvaltningen, arkiv- och
diariefragor, dels inom namndens olika verksamhetsomraden.

Delegationsordningen boér ses dver arligen, annars atminstone vartannat ar. Senast
delegationsordningen reviderades var 2025-10-22 § 176.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse
Milj6- och byggnadsnamndens delegationsordning reviderad 2026-04-29

Dagens sammantrade

Mathilda Hjelm, ndmndsekreterare redogdr for arendet.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Beslutet skickas till

Beslutet skickas till miljo- och byggavdelningen
Beslutet skickas till VA-planerare

Beslutet skickas till planeringsenheten

Beslutet skickas till kommunsekreterare for kdnnedom

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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ﬁﬁﬁﬁﬁ Borgholms S.a.mmantrédespr?tokoll
kommun Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott
' Sammantradesdatum Paragraf
2026-05-06 68
§ 68 Diarienummer 2026/16 200 BN

Dataskyddsombudets arsrapport 2025

Beslut

Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljo- och byggnadsndmnden besluta

att godkanna informationen och lagga till handlingarna.

Arendebeskrivning

Dataskyddsombudet (DSO) sammanstéller en rapport varje ar som sammanfattar det som
hant under det gangna aret och pekar pa saker som behdver arbetas vidare med under
kommande ar.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse
Dataskyddsombudets arsrapport 2025

Dagens sammantrade

Mathilda Hjelm, namndsekreterare redogor for arendet.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Beslutet skickas till

Jenny Nilsson, Info/dataskyddsamordnare

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Jwiws| Borgholms

ﬁ kommun Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott
Sammantradesdatum Paragraf
2026-05-06 69

§ 69 Diarienummer 2026/2 409 BN

Information fran miljo- och halsoskydd

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar
att godkanna informationen och lagga till handlingarna.

Dagens sammantrade

Carina Andersson, miljdinspektdr och Anja Bylin, miljdinspektor informerar om arenden fran

milj6- och halsoskyddsverksamheten.

Ordforande tackar for informationen.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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ﬁﬁ@ﬁﬁ Borgh()lms S.alwmantrédespr(?tokoll
kOmmun Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott
' Sammantradesdatum Paragraf
2026-05-06 70
§70 Diarienummer 2026/101 BN

SKRIKETORP 2:17 Planbesked

Beslut

Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljo- och byggnadsndmnden besluta

att bevilja positivt planbesked och ge forvaltningen i uppdrag att ta fram detaljplan.

Arendebeskrivning

Ansdkan inkom 2026-02-13 och galler fastighet Skriketorp 2:17. Fastigheten ar ungefar 2
700 m2 stor och utgérs av en fére detta samlingslokal med tillhérande gardsyta. Syftet med
ansOkan ar att planlagga for bostadsandamal fér berérd fastighet.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2026-04-13
Bilaga verksamhetsbeskrivning, 2026-02-13
Bilaga flygfoto, 2026-02-13

Bedomning

Skriketorp 2:17 &r belaget i Léttorp bredvid biografen med narhet till Akerboskolan. Ungefar
700 meter vasterut finns livsmedelsbutik, restauranger och annan service langs med
Lottorpsvagen. Osterut &r det 500 m till véag 136 och darmed goda
kommunikationsmadjligheter sdderut till Borgholm och norrut till Byxelkrok.

Gallande planer

Fastigheten ligger i Lottorp som ar utpekat som fokusomrade i dversiktsplanen fran 2025.
Daremot ligger inte fastigheten inom nagot omrade med en specifik utvecklingsinriktning utan
som befintlig bebyggelse.

Gallande plan for fastigheten ar Forslag till andring och utvidgning av byggnadsplanen for
Léttorps samhalle, fast Hogby 2:40, del av Léttorp 3:2, Skriketorp 2:17, 2:31 och 2:32, m.fl.,
08-HOG-1709, fastslagen 1984-09-27. Detaljplanen méjliggor fér samlingslokal med en
byggnadshdjd pa 5,6 meter pa fastigheten Skriketorp 2:17.

Markomradet och forutsattningar

Pa flygfoton fran 50-talet syns fastighetens huvudbyggnad och aven pa historiska kartan fran
40-talet ar huvudbyggnaden uppférd. Norrut gransar fastigheten till en lokal som idag ar
Centrum Bio i Léttorp vars byggnad flyttades fran Sandby ar 1913. Film har visats har sedan
1923 och byggnaden utgér darmed en betydelse som métesplats for lokalsamhallet.

Fastigheten som ansdkan avser ligger inom riksintresse fér Obruten kust (MB 4 kap §3) samt
riksintresse for rorligt friluftsliv (MB 4 kap §2) vilka rér hela Oland. Vidare ligger fastigheten
inom primar zon for vattenskyddsomradet "Lottorp-Hornsjon” dar bade yt- och grundvatten
omfattas, grundvattenférekomsten for Léttorp och ytvattnet i Hornsjén. For primar zon galler

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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att risk for fororening ar extra viktigt att minska och férebygga inom ett omrade narmast
uttagspunkterna av grundvattnet.

Omradet visar ingen stor risk for markradon enligt SGU. Pa fastigheten vaxer enstaka orter
men i 6vrigt ar marken artfattig utan noteringar om nagra rodlistade eller fridlysta arter.
Marken ar torr och sandig utan skyddsvarda trad, en storre hassel vaxer vid den sddra
fastighetsgransen. Intill den sddra fastighetsgransen ligger en stenmur som omfattas av det
generella biotopskyddet enligt 7 kap. 11-13 §§ miljdbalken samt férordningen (1998:1252)
om omradesskydd. P& ett omrade sydvast om fastigheten har Lansstyrelsen iordningsstallt
marken som en del av ett projekt for att framja sandlevande insekter.

Lagstod
Mark far tas i ansprak for bebyggelse endast om marken fran allman synpunkt ar [amplig for
andamalet (2 kap 4§, 16§ PBL).

Mark- och vattenomraden ska enligt 3 kap 1 § MB anvandas for det eller de &ndamal for vilka
omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt féreliggande behov.
Foretrade ska ges sadan anvandning som medfér en fran allman synpunkt god hushallning.

Enligt 4 kap, 2§ Miljobalken ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets,
intressen sarskilt beaktas vid bedémningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller
andra ingrepp i miljon.

Upplysningar:
Det &r en kommunal angeldgenhet att planldgga anvandningen av mark och vatten enligt 1
kap 2 § PBL (SFS 2010:900).

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte kan 6verklagas enligt 13 kap 2§ PBL (SFS
2010:900).

Planbeskedet géller under nuvarande fysiska forutsattningar, om férutsattningarna férandras
kan kommunen komma att gora ett annat stallningstagande.

Ett markomrade kan omfattas av olika former av lagskydd, exempelvis kan tillstand och
dispens fran artskyddet, tillstand enligt kulturmiljdlagen, hansynsreglerna i 2 kap. miljébalken
eller samradsbestammelsernai 12 kap. 6 § miljébalken vara tillampliga. Om atgarder som
innebar férandringar i miljon, exempelvis gravning, schaktning, rdjning, avverkning eller
nedtagande av trad planeras ska Borgholms kommun kontaktas for radgivning kring vilka
tillstand som kravs.

Forandringar i miljon som utférs utan tillstand kan leda till atalsanmalan.

En detaljplaneprocess beddéms kunna inledas tidigast 2027 och ett beslut om antagande
beddms kunna fattas tidigast 2029.

Avgift: Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i kommunfullmaktige
2025-06-16 § 96. Planbeskedsavgiften beddms som en medelstor atgard.
Avgiften utgar till 17 760 kronor.

Konsekvensanalys

En férandring av befintlig samlingslokal till bostader strider inte mot Oversiktsplan 2040 dar
Lottorp ar utpekat som ett fokusomrade. En omvandling till bostader bedéms inte heller
paverka intilliggande moétesplats, Centrum bio i Lottorp, negativt.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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En exploatering pa fastigheten beddms inte skada riksintresset for obruten kust da det inte
ror sig om nagra stora anlaggningar. Ett genomférande av ansokt forslag bedéms inte heller
fa konsekvenser for riksintresset for rorligt friluftsliv da fastigheten redan idag utgérs av
kvartersmark och darmed inte ar allemansrattsligt tillganglig. Det finns inga skyddsvarda
arter pa fastigheten som kan komma att paverkas och dven om det skulle kunna utvecklas
varden i den sandiga miljon bedéms dessa inte paverkas av en férandrad anvandning fran
samlingslokal till bostader i den har begransade omfattningen. Stenmuren i sédra
fastighetsgransen beddéms inte paverkas av planen. Om paverkan skulle goras pa stenmuren
kravs en godkand dispens fran det generella biotopskyddet oavsett om detaljplanens
anvandning for fastigheten férandras eller inte.

Aven om fastigheten ligger inom primar skyddszon for vattenskyddsomrade beddms ett
genomférande av en detaljplan enligt planbeskedsansdkan inte paverka vare sig kvantitet
eller kvalitet pa vattentillgangen som avses skyddas. Det finns skyddsforeskrifter for
vattenskyddsomradet och det gar att reglera och utforma detaljplanen foér att minska risken
for férorening av vattnet.

Forvaltningens bedémning

En férandring av markanvandningen till flerbostadsandamal bedéms vara lampligt att préva
vidare genom en detaljplaneprocess. | detaljplaneprocessen utreds markens l[dmplighet for
bostadsutveckling vidare. Planomradets utbredning, bebyggelsens placering, tathet, skala
och utformning med mera faststalls genom detaljplaneprocessen.

Sammantaget ar forvaltningens bedémning att finns férutsattningar for att planlagga omradet
for bostader enligt forfragan.

Dagens sammantrade

Asa Bejemar, planchef och Gabriel Zetterqvist, planarkitekt redogér for drendet.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Beslutet skickas till

Beslutet skickas till sokande

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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ﬁﬁ@ﬁﬁ Borgholms Sammantradesprotokoll
Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott
- kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2026-05-06 71
§71 Diarienummer 2026/157 BN

EGBY 1:2 Planbesked for biogasanlaggning

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar

att aterremittera arendet for fortsatt beredning da underlaget for anlaggningens
lokalisering behdver kompletteras

Arendebeskrivning

Ansdkan inkom 2026-03-05 och galler fastighet Egby 1:2 skifte 7. Fastigheten ar cirka 32
hektar stor och utgérs idag av jordbruksmark och skog. Syftet med ansdkan ar att planlagga
for en biogasanlaggning for framstalining av biogas samt biogddsel. Anlaggningens behov ar
cirka 8 hektar inkluderat skyddsavstand.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2026-04-27

Undersokning av betydande miljopaverkan, 2026-04-27
Projektbeskrivning planbeskedanstkan, 2026-03-05
Karta fran planbeskedsansokan, 2026-03-05

Beddmning

Egby 1:2 skifte 7 ar belaget mellan Oj och Egby, cirka 7-8 kilometer éster om Borgholm och
cirka 1 kilometer sdéder om Kalleguta atervinningscentral. Fastigheten gransar i sdder at vag
978 och i dvrigt at jordbruksmark och skog, samt aven vindkraftverk i oster.

Gillande planer

Omradet &r ej utpekat i versiktsplanen (antagen 2025). Narmast utpekade omrade i OP ar
Kalleguta atervinningscentral (TA1): Insamling och hantering av grovavfall och farligt avfall
samt deponi. Pa sikt kan omradet behdva utdkas, da lampligen 6sterut. Befintlig deponi kan
lampa sig for solceller.

Det finns inget omrade utpekat for just biogasproduktion i 6versiktsplanen men
biogasproduktion namns generellt. Det star att biogasproduktionen har en stor potential att
utvecklas och tacka betydande delar av kommunens bransleférbrukning. Redan nu sker
rétning av godsel pa individuella gardar i kommunen dar elproduktionen delvis anvands i de
egna gards-verksamheterna. Kommunens manga jordbruk producerar en stor mangd godsel
vilket medfor goda mojligheter att utveckla biogasproduktionen. Energiproduktion som ar
fornybar och lokal ska prioriteras.

Omradet ar inte detaljplanelagt sedan tidigare.

Markomradet och forutsattningar
Fastigheten bestar av jordbruksmark samt skogsomraden. Jordbruksmarken bedéms vara
brukningsvard. | skogsomradena finns storre ekar, haltrad, déd ved, hassel, stenmurar och
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stenrésen. Blasippor, gullvivor, askar och hagtorn noterades aven vid platsbesoék den 19
mars 2026.

Inom Ostra delen av fastigheten finns det ett mindre omrade som ar utpekat som
nyckelbiotopsomrade av Skogsstyrelsen. Omradet har en speciell naturtyp som har stor
betydelse for skogens flora och fauna och har férutsattningar att hysa hotade och rédlistade
arter.

| norra och dstra delen av fastigheten finns omraden utpekade som sumpskog enligt
Skogsstyrelsen.

| 6stra delen av fastigheten finns flera fornlamningar.
L1959:5107 ar en husgrund med tillhérande stenstrangar av typen fagata.

L1959:561 ar ett stenrése och L1959:5573 ar en stensattning, daremellan har landsvagen
tidigare gatt.

Aven séder om fastigheten finns flera registrerade fornlamningar. Vatmarker utgjorde manga
ganger offerplatser och namnen i naromradet skvallrar om mossar och karrmarker:
Brunnskarr, Djupekarrsangen, Kyrkmossen med flera.

Fastigheten ingar i den yttre delen av Lansstyrelsens kulturmiljovardsplan fér Egby och
Sandby, utpekat for sina radbyar, sitt odlingslandskap och sina fornlamningar.

Inom omradet finns biotopskyddade diken och stenmurar/odlingsrésen som gransar till
jordbruksmark.

Soder om fastigheten gar den statliga vagen 978. Vagen ar smal och aktsamhet kravs vid
mote av trafik. Kommunala VA-ledningar gar intill vagen, allra langst i dster strax norr om och
i soder strax séder om vagen, placering ar vald for att ej forstéra naturvarden pa plats.

Hela Oland &r av riksintresse for sina samlade natur- och kulturvarden enligt 4 kap. MB,
Obruten kust och Rorligt friluftsliv. Riksintresset obruten kust paverkas inte eftersom planen
inte omfattar nagon av de anlaggningar som riksintresset reglerar. Riksintresset for det
rorliga friluftslivet bedéms inte paverkas i stdrre man da planomradet till stérre delen ar
jordbruksmark.

Enligt riksintresse for rorligt friluftsliv ska mark- och vattenomraden skyddas mot atgarder
som patagligt kan skada natur- eller kulturmiljon. Behovet av grénomraden i tatorter och i
narheten av tatorter ska sarskilt beaktas.

Lagstod
Mark far tas i ansprak for bebyggelse endast om marken fran allman synpunkt ar [dmplig for
andamalet (2 kap 4§, 16§ PBL).

Mark- och vattenomraden ska enligt 3 kap 1 § MB anvandas for det eller de andamal for vilka
omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt féreliggande behov.
Foretrade ska ges sadan anvandning som medfor en fran allman synpunkt god hushallning.

Enligt 4 kap, 2§ Miljobalken skall turismens och friluftslivets, framst det rérliga friluftslivets,
intressen sarskilt beaktas vid bedémningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller
andra ingrepp i miljon.
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Upplysningar:
Det ar en kommunal angelagenhet att planlagga anvandningen av mark och vatten enligt 1
kap 2 § PBL (SFS 2010:900).

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte kan éverklagas enligt 13 kap 2§ PBL (SFS
2010:900).

En detaljplaneprocess beddms kunna inledas tidigast 2026 och ett beslut om antagande
beddms kunna fattas tidigast 2027.

Ett positivt planbesked ar inte bindande och ger ingen garanti for att detaljplanen kan antas.

Planbeskedet galler under nuvarande fysiska forutsattningar, om férutsattningarna férandras
kan kommunen komma att gora ett annat stallningstagande.

Ett markomrade kan omfattas av olika former av lagskydd, exempelvis kan tillstand och
dispens fran artskyddet, tillstand enligt kulturmiljélagen, hansynsreglerna i 2 kap. miljébalken
eller samradsbestdammelserna i 12 kap. 6 § miljébalken vara tillampliga. Om atgarder som
innebar forandringar i miljén, exempelvis gravning, schaktning, rojning, avverkning eller
nedtagande av trad planeras ska Borgholms kommun kontaktas for radgivning kring vilka
tillstdnd som kravs.

Forandringar i miljon som utférs utan tillstand kan leda till atalsanmalan.

Avgift: Avgiften utgar till 23 680 kronor.

Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmaktige. Markomradet som ingar i ansékan ar storre an 2
hektar. Planbeskedsavgiften bedéms som en stor atgard.

Konsekvensanalys

Planlaggning av omradet for biogasanlaggning bedéms kunna genomféras pa ett sadant satt
att riksintressen, naturmiljéon och omradesskydd ej paverkas negativt.

Handlaggningen av planbeskedet indikerar att framfér allt fragor gallande ianspraktagande
av jordbruksmark samt risker fér manniskors halsa och miljé behéver utredas vidare i
planarbetet.

| planen ska det framga varfor ett ianspraktagande av aktuell jordbruksmark ar av ett
vasentligt samhallsintresse samt om det finns alternativa platser fér anlaggningen.

En biogasanlaggning kan i sig medféra risker da brandfarliga @mnen hanteras. Anlaggningen
kommer omfattas av Sevesolagen pa den lagre nivan. Anlaggningen kan medfdra lukt och
buller fér omgivningen. Anlaggningen kommer aven medféra ékad trafik och tunga
transporter i omgivningen. Dessa ska utredas i planarbetet.

Detaljplanen bedéms darfor medfora betydande miljopaverkan med sarskilt hanseende pa
materiella varden (jordbruksmarken) samt risker féor manniskors halsa och miljé. En
miljdkonsekvensbeskrivning behdver tas fram.

Andra fragor som behdver utredas i planarbetet ar infrastruktur da mer an en tillfartsvag
behdvs som sakerhetsatgard och da vagen intill fastigheten ej ar lamplig for tyngre trafik. Hur
stor trafiken blir och hur den tar sig vidare till och fran lantgardar och vidare till och fran
kommungransen behdver aven utredas. Dessutom tillkommer behov av utredning av
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anlaggningens behov av vatten och brandvatten. Slutligen behéver man utreda naturvarden,
arkeologi och kulturvarden samt dagvattenfragor vilket kommer att paverka placeringen av

biogasanlaggningen pa fastigheten.

Barn och unga antas inte paverkas till den grad att en barnkonsekvensanalys ar nédvandig.

| detaljplaneprocessen utreds markens lamplighet for utveckling av biogasanlaggning
Byggnadsverkens placering, skala och utformning med mera faststalls.

Dagens sammantrade

Asa Bejemar, planchef och Anita Karlsson, planarkitekt redogér fér drendet.
Ordférande tackar for redogorelsen.

Yrkande

Marcel van Luijn (M) yrkar avslag till att bevilja positivt planbesked.

Axel Andersson (C) yrkar bifall till att aterremittera arendet for fortsatt beredning da
underlaget fér anlaggningens lokalisering behéver kompletteras.

Ordférande konstaterar att det finns tva férslag till beslut.

Beslutsordning

Av framstalld beslutsordning pa framlagda yrkanden finner ordféranden att Miljo- och
byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar bifalla att aterremittera arendet for fortsatt
beredning da underlaget for anlaggningens lokalisering behdver kompletteras.

Protokollsanteckning

Marcel van Luijn (M) Idmnar foljande protokollsanteckning:
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PROTOKOLLSANTECKNING
Milj6- och byggnadsnamnden 2026-05-06
Arende 8, planbesked EGBY 1:2

Vi moderater dr positiva till satsningar pa biogasanlaggningar. Vi tycker det &r angeléget att ta hand om
stallgtidsel, minska metanutsldpp och producera ett férnybart bransle. Tyvarr hdvdes den tidigare
detaljplanen och det &r darfor extra viktigt att skapa dem basta forutsattningar innan ett planarbete
satts igang pa nytt.

Jag yrkade darfor i forsta hand pa avslag i forhoppning att FALK Biogas AB —tillsammans med

kommunen och dvriga inblandade — kan hitta en béttre lokalisering som kan rdckna pé ett bredare stéd.

Efter att en tidigare detaljplan fér en biogasanlaggning i Alb&ke dverklagades och sedan havdes, tycker
jag att kommunen ska s3kerstilla att ett nytt forsdk har storre majligheter att lyckas.

Kommunens resurser vad giller detaljplanearbetet ar vildigt begrénsade, samtidigt som méanga
planinitiativ vantar pa startbesked och prioritering. Da &r det viktigt att vilja noga hur vara resurser
allokeras.

Med tanke pa att den tidigare planen foll bland annat p g a bristande lokaliseringsutredning, tycker jag
att det ar viktigt att vara extra noga med val av plats innan ett nytt planarbete sitts igang. Detta &r
viktigt for medborgarna som paverkas av satsningen, men dven fér FALK Biogas AB som inte vill riskera
ett nytt dverklagande med eventuellt langtgaende konsekvenser.

Eftersom beslutet att terremittera drendet har samma grund som mitt avslagsyrkande viljer jag att
inte reservera mig mot detta beslut, vilket jag dock ville fértydliga i denna protokollsanteckning.

Marcel van Luijn (M)
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ﬁﬁ@ﬁﬁ Borgholms Sammantradesprotokoll
Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott
- kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2026-05-06 72
§72 Diarienummer 2025/972 BN

STORA ROR 2:1 Planbesked for flerbostadshus

Beslut

Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljo- och byggnadsndmnden besluta
att  bevilja positivt planbesked.

Arendebeskrivning

Ansdkan inkom 5 december 2025 och galler fastigheterna Ralla Tall 6:1 och Stora Ror 2:1.

Fastigheterna bestar av relativt ung planterad tallskog. Trafikverket har faststallt en vagplan
for vag 136 pa strackan strax dster om fastigheterna. Planerad produktionsstart ar augusti
2027. Den faststallda vagplanen innebar att en paralleligata vaster om vag 136 kommer
anlaggas, att korsningen mellan vag 136 och vag 965 kommer flyttas sdderut och att
nuvarande korning mellan dessa vagar kommer ersattas av en planskild gang- och cykelport.
Omrade for planansotkan ingick tidigare i detaljplan for del av fastigheten Stora Ror 2:1 med
flera Dnr: 2014—-43.

Ansdkan avser att genom detaljplan skapa méjlighet till ett varierat boendeutbud med inslag
av kontor, handel, kultur, skola och idrott.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2026-04-27

Undersdkning om betydande miljopaverkan, 2026-04-27

Inventering av sandddla samt potentiella livsmiljder for sandddla pa fastigheten Borgholm
Stora Ror 2:1, 2024-06-25

Fagelinventering, Stora Rér, Borgholms Kommun, Kalmar Lan, 2022-06-30

Ostra Stora Ror 2:1 m fl, Borgholm Trafikbullerutredning, 2017-04-04 reviderad 2021-05-24
Rapport 2018:115. Arkeologisk utredning, etapp 1

Geologiska och geohydrologiska forutsattningar for detaljplan Stora Ror 2:1 med flera, 2015-
10-27

Inventering av naturvarden, insekter och karlvaxter vid Stora Rér 2015, 2015-10-12

Bedomning

Platsens forutsattningar

Planens syfte och storlek
Syftet ar att i en flexibel detaljplan mojliggéra for ett varierat och naturnara boende med
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inslag av kontor och handel.
Ansdkan om planbesked omfattar cirka 10 hektar.

Nuvarande lokalisering och markanvandning.

Fastigheterna Ralla Tall 6:1 och Stora Ror 2:1 ligger cirka 15 kilometer séder om Borgholm
och vaster om vag 136. Ansdkan omfattar mark bade norr och séder om den befintliga
korsningen till Stora Rér. Omradet utgdrs av naturmark med planterad tallskog pa
isalvssediment och ar ett naturligt tillvaxtomrade inom kommunen med sina goda
pendlingsmajligheter till Borgholm, Farjestaden och Kalmar. Laget invid Rallaskogen och
narheten till Kalmarsund utgor goda forutsattningar for nya attraktiva boendemiljoer.

Planer och program

Planansdkan 6verensstammer med kommunens gallande 6versiktsplan och ligger inom
utpekat utvecklingsomrade for bostader och for verksamheter i kombination med bostader.
Aktuellt omrade omfattas inte av gallande detaljplaner eller byggnadsplaner.

Vattentjanstplanen ska sékra en langsiktig dricksvattenforsorjning samt dagvatten- och
avloppshantering for bade befintlig och kommande bebyggelse. Dagvatten ska enligt
Vattentjanstplanen omhandertas sa nara kallan som majligt och utformas for att férhindra att
fororenat dagvatten nar vattendrag eller hav, och for att forhindra éversvamningar.
Hanteringen av dagvatten ska bidra till en 6kad grundvattenbildning och sa att det bidrar till
biologisk mangfald och rekreativa varden.

Den faststallda vagplanen fran Trafikverket tillsammans med den planerade gang- och
cykelvag for att binda samman Stora Rér med Raélla kommer 6ka trafiksdkerheten och goéra
omradet mer attraktivt for bland annat barnfamiljer. Tillkommande bebyggelsen kan med
fordel planeras langs den vag som avses anlaggas pa fastigheten Stora Ror 2:1 som ett led i
vagplanen.

Riksintressen, omradesskydd och 6vriga regleringar

Hela Oland &r av riksintresse fér sina samlade natur- och kulturvarden enligt 4 kapitlet
miljdbalken, Obruten kust och Rorligt friluftsliv. Den féreslagna exploateringen bedéms inte
patagligt skada helhetsvardet av riksintressena. Exploateringen bedéms vara en angelagen
tatortsutbyggnad av Stora Ror.

Aktuell del av lansvag 136 ar av riksintresse for kommunikation enligt 3 kap 8 § MB. Vagen
ska beaktas i planeringen och framkomligheten far inte férsamras.

Naturvéarden

Kommande detaljplan beddms inte sta i konflikt med naturreservatet da det ligger i
anslutning till redan exploaterat omrade. Kommande detaljplan ska ta hansyn till befintliga
stenmurarna.

Det omrade som planansokan galler ligger i utkanten av viktiga geologiska formationer.

Omradet bestar framst av en planterad yngre tallskog med brist pa viktig markflora, ingar i
vardetrakt for I16vskog och inom lansstyrelsens naturvardsplan.
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Planomradet ska anpassas sa att stora sammanhangande skogsomraden forblir opaverkade
—och sa att en spridning av arter mellan Ljungheden och Rosti fortsatt ar mgjlig.

Inga rodlistade eller fridlysta karlvaxter bedéms paverkas pa ett satt som orsakar skada pa
lokal, regional eller nationell niva da bade gullviva och blasippa ar vanligt forekommande pa
Oland och trivs i antingen framst Idvskog, tradbarande grasmark eller angsmarker. Saledes
ar majoriteten av omradets tallskog inte ett gynnsamt habitat fér dessa vaxter.

Inga talltickor finns inom omradet men det finns fyra sarskilt skyddsvarda haltrad. Dessa ska
skyddas eftersom haltrad erbjuder viktiga livsmiljder fér manga olika arter. Ovriga svampar
beddms inte paverkas negativt inom aktuellt omrade da det inte ar ett gynnsamt habitat.

De identifierade insekterna bedéms inte paverkas negativt av en detaljplan i omradet da de
ar mer bundna till de sandiga miljéer eller de I6vskogsomraden som finns utanfér det omrade
planansdkan avser. Med en 6ppen dagvattenhantering och langre kvarhallning av dagvatten
kan paverka de groddjur som finns i omradet positivt. De livsmiljéer som fladdermdéssen
kraver for fortplantning och 6vervintring finns i bland annat det angransande naturreservatet.
En inventering bér dock gdras for att utesluta att det finns gynnsamma livsmiljéer for
fladdermoss.

De faglar som finns inventerade och inrapporterade inom och i anslutning till aktuellt omrade
ar beroende av mer varierad och aldre skog. Da bebyggelse ar planerad langs med befintlig
vag blir fragmenteringen av skogen minimal.

Omradet s6der om nuvarande vag 965 kommer att paverkas kraftigt av Trafikverkets vagplan
och naturvarden kommer sannolikt att férsvinna darifran. Omradets naturvarden behover
beddmas nar paverkan fran ett genomférande av vagplanen ar klarlagda.

Kulturvarden

Inom det omrade som planansokan avser finns en utpekad fornlamning och en mdjlig
fornlamning som inte ar utredd. Ytterligare kunskapsunderlag och beslut fran lansstyrelsen
behdver inhdmtas innan en fullvardig bedémning av paverkan pa skyddade kulturvarden kan
goras.

Det finns inga utpekade 6vriga kulturvarden inom aktuellt omrade och kommande detaljplan
ska ta hansyn till stenmurarna.

| och med Trafikverkets pagaende arbete med faststalld vagplan kommer byggnaderna i
gardsmiljon rivas eller flyttas. | planarbetet behdver paverkan klargoras for att sla fast om
strukturer bevaras som ett planférslag behdver ta hansyn till.

Sociala varden
Omradet ligger nara befintlig vag, i anslutning till viktiga skogsomraden med

rekreationsvarden.

Bebyggelse i omradet bedéms vara positivt for barn da den majliggoér for barn att vaxa upp i
en naturnara miljo med saker vag till skola och matbutik.
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Laget ligger inom bra pendlingsavstand till bade Borgholm, Farjestaden och Kalmar.
Omradets narhet till kollektivtrafik med dagliga tata turer bade till kommunens norra delar och
till fastlandet gynnar folkhalsomalen och minskar bilberoendet.

Materiella varden

All ny bebyggelse innebar en 6kad risk for paverkan pa grundvattnet. Hardgérandet i sig
begransar mangden infiltrerbar yta som ar en férutsattning fér grundvattenbildningen. Den
nya bebyggelsens beddémda risk for paverkan pa takten ar liten utanfor
vattenskyddsomradet. Inom vattenskyddsomradet ar endast bostadsandamal lamplig
anvandning.

Vid begransad och strategisk placering av bostader bedéms vattenférsérjningen till de
sumpskogar som férekommer vaster om rasbranten inte riskeras. Planférslaget ska utformas
sa att tillférseln av grundvattnet till sumpskogarna inte paverkas negativt. Kommande
detaljplan bor reglera maximal andel hardgjord yta och att hus ska vara kéallarlésa. Vid
berakningen av andelen hardgjord yta ska pooler och vaxttak bedémas som hardgjorda ytor
eftersom de forhindrar att dagvatten infiltreras.

Risker for manniskors halsa eller for miljon

Fororeningsnivaer for kvartersmark, dar bostadsandamal medges, far inte dverskrida
Naturvardsverkets riktvarde for kanslig markanvandning alternativt kan platsspecifika varden
beraknas. Vid misstanke eller upptackt av férorening i samband med schaktning inom
planomradet maste tillsynsmyndigheten omedelbart underrattas.

Med hansyn till att jordlagren i omradet bestar av genomslapplig sand beddéms risken for
oversvamningar som mycket liten. Genom att infiltrera och rena dagvatten som genereras
inom omradet minimeras risken att fororeningar paverkar yt- och grundvatten.

| aktuellt omrade ar det sarskilt viktigt och positivt att dagvattnet infiltreras inom
isalvsavlagringen eftersom de sumpskogar och vatmarker som finns strax nedanfér
landborgsbranten vaster om Vincents vag ar beroende av det grundvatten som kommer ur
branten.

Med den nya vagplanen och GC-vagen kommer trafiksdkerheten att hdjas pa platsen. Nya
bostader innebér i regler inte 6kad risk for fororeningar inom vattenskyddsomradet, daremot
den férhdjda trafiken kan innebara en risk fér olyckor med féljd att utslapp sker av
fororeningar, framst fran tunga transporter med farligt gods.

Kommande detaljplan ska utformas sa att gallande riktvarde for buller kan foljas.

Miljokvalitetsnormer

Med reglering av hardgjord yta och lokal férdréjning och rening av dagvattnet riskerar inte
kommande detaljplan att paverka mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen for
grundvatten- eller ytvattenforekomsten.

Lagstod

Mark far tas i ansprak for bebyggelse endast om marken fran allman synpunkt ar lamplig for
andamalet (2 kap 4§, 16§ PBL).
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Mark- och vattenomraden ska enligt 3 kap 1 § MB anvandas for det eller de andamal for vilka
omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt féreliggande behov.
Foretrade ska ges sadan anvandning som medfor en fran allman synpunkt god hushallning.

Enligt 4 kap, 2§ Miljobalken skall turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets,
intressen sarskilt beaktas vid bedémningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller
andra ingrepp i miljon.

Upplysningar:
Det ar en kommunal angeldgenhet att planldgga anvandningen av mark och vatten enligt 1
kap 2 § PBL (SFS 2010:900).

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte kan 6verklagas enligt 13 kap 2§ PBL (SFS
2010:900).

En detaljplaneprocess beddms kunna inledas tidigast 2026 och ett beslut om antagande
beddms kunna fattas tidigast 2028.

Ett positivt planbesked ar inte bindande och ger ingen garanti for att detaljplanen kan antas.

Planbeskedet galler under nuvarande fysiska forutsattningar, om férutsattningarna férandras
kan kommunen komma att gora ett annat stallningstagande.

Ett markomrade kan omfattas av olika former av lagskydd, exempelvis kan tillstand och
dispens fran artskyddet, tillstand enligt kulturmiljélagen, hansynsreglerna i 2 kap. miljébalken
eller samradsbestammelserna i 12 kap. 6 § miljobalken vara tillampliga. Om atgarder som
innebar forandringar i miljén, exempelvis gravning, schaktning, rdjning, avverkning eller
nedtagande av trad planeras ska Borgholms kommun kontaktas for radgivning kring vilka
tillstand som kravs.

Foérandringar i miljéon som utfors utan tillstand kan leda till atalsanmalan.

Konsekvensanalys

Planlaggning av omradet for bostadsandamal med méjlighet till inslag av handel och kontor
beddms inte medféra en betydande miljépaverkan.

Avseende naturvarden, kulturvarden, materiella varden och risker for manniskors hélsa och
for miljén kravs anpassningar i detaljplanen for att minimera paverkan. Vad galler bland
annat fladdermdss och fornlamningar kravs ett utékat kunskapsunderlag for att kunna utreda
paverkan.

Ett genomférande av Trafikverkets vagplan kommer paverka omradet sdder om nuvarande
vag 965. Omradets varden behdver beddomas nar paverkan fran ett genomférande av

vagplanen ar klarlagda.

| planprocessen utreds férutsattningarna for bostadsutvecklingen vidare dar bland annat
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bebyggelsens placering, tathet, skala och utformning faststalls.

En férandring av markanvandningen till bostadsandamal med inslag av kontor och handel
beddms vara lampligt att préva vidare genom en detaljplaneprocess.

Dagens sammantrade

Asa Bejemar, planchef och Ylva Hammarstedt, planarkitekt redogér fér drendet.
Ordférande tackar for redogorelsen.

Yrkande
Marcel van Luijn (M) yrkar bifall till att bevilja positivt planbesked.

Beslutet skickas till

Beslutet skickas till sokande

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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ﬁﬁ@ﬁﬁ Borgholms S.alwmantrédespr(?tokoll
kOmmun Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott
' Sammantradesdatum Paragraf
2026-05-06 73
§73 Diarienummer 2021/1470 BN

LEGENAS 1:39, PERSNAS-SANDVIK 1:1 Detaljplan ny

Beslut

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé-och byggnadsnadmnden besluta

att avsluta detaljplanen for Legenas 1:39 samt Persnas-Sandvik 1:1

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen ar att méjliggora en utveckling av Sandvik med nya bostader i
Sandviks 6stra del.

Beslut om planbesked fattades i Samhallsbyggnadsnamnden 2013-01-23 § 9.
Samhallsbyggnadsnamnden besl6t att planarbetet skulle inledas med ett planprogram.

Milj6- och byggnadsnamnden beslutade 2020-03-16 § 65 att godkanna planprogrammet for
samrad.

Milj6- och byggnadsnamnden beslutade 2021-04-21 § 104 att godkénna
samradsredogorelsen for planprogrammet och ge forvaltningen i uppdrag att ta fram en
detaljplan dar moéjligheterna fér bostadsandamal utreds, for fastigheten Legenas 1:39 och fér
kommunens angransande mark.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2021-08-10 § 162 att godkanna start-PM.

Milj6- och byggnadsnamnden beslutade 2025-03-19 § 67 att godkanna detaljplanen med
tillhérande handlingar for samrad.

Detaljplanen var ute pa samrad under tiden 2025-03-31 — 2025-04-25. Under samradstiden
inkom en relativt stor mangd yttranden. Totalt inkom 26 yttranden, varav 10 kom fran
remissinstanser/féreningar och 16 yttranden kom fran privatpersoner.

Lansstyrelsen delade inte de slutsatser som gjorts i Miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) att
en exploatering skulle innebara sma konsekvenser for naturmiljon. Lansstyrelsen bedémer i
samradet att planférslaget far stora negativa konsekvenser for naturmiljon. Lansstyrelsen
patalar att planomradet i naturvardesinventeringen utgors av den prioriterade Natura-2000
naturtypen alvarmark, vilket finns upptaget i habitatsdirektivets bilaga 1, EU-kod 6280. | och
med denna naturtyp bedéms omradet ha ett hdgt naturvarde. Denna naturtyp har dalig
bevarandestatus och Lansstyrelsen Kalmar |an har ett sarskilt ansvar fér bevarandet.

Naturrestaureringsforordningen (NRF) gor gallande att Sverige och alla medlemsstater i EU
har ett ansvar att se till att livsmiljétyper som inte ar i gynnsam bevarandestatus inte minskar
ytterligare i areal eller kvalitet. Alvarsmark ar en sadan livsmiljétyp som avses skyddas enligt
NRF.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2026-04-22
Lansstyrelsens samradsyttrande, 2025-04-28

Beddmning

Forvaltningen blir efter samradet varse att nya fynd av arter som skyddas enligt
artskyddsfoérordningen registrerats under samradstiden. Det har registrerats exempelvis
krutbrannare (en orkidé som ar fridlyst enligt 8§ artskyddsférordningen). Det har aven
observerats Storspov i markomradet (fridlyst enligt 4§ artskyddférordningen). Storspoven ar
stark hotad enligt rédlistan och finns upptagen i Fageldirektivet, bilaga 2. Fageldirektivet har
sitt stdéd i 8 kap Miljébalken (Bestammelser om skydd fér biologisk mangfald). Ett av de
stérsta hoten mot storspov ar just férlust av fédoséks- och hackningsbiotoper. Den
sammantagna bilden av de nya fynden i kombination med den naturvardesinventering som
gjorts och de slutsatser kommunen kan dra kring naturtypen pekar mot att marken har hogre
varden an vad som tidigare indikerats. | och med att marken ar alvarsmark som klassas som
en Natura 2000-naturtyp sa ingar den i art- och habitatdirektivets bilaga 1 som en prioriterad
naturtyp och det kravs mycket for att motivera ett ianspraktagande av marken.

En exploatering av marken vid en genomférande av detaljplanen skulle aven innebara en
minskning av livsmiljotyp i strid med vad som anges i NRF. De férutsattningar kommunen
hade att ta stallning till fére samradet indikerade att inga arter som skulle krava
biotopskyddsdispens eller artskyddsdispens fanns inom omradet. Slutsatserna var att
marken, relativt sin naturtyp, hyser ganska laga varden och kommunen gjorde bedémningen
att intresset av att exploatera marken vagde tyngre. | planlaggningen ska alltid olika
intressen vagas mot varandra, om naturvardena ar hoga maste ocksa planlaggningen ge sa
stora samhallsvinster att man kan visa att intresset av att forandra markanvandningen vager
Over. Ju hogre naturvarde, desto svarare avvagning och desto hogre samhallsvinster kravs.
Platsens forutsattningar medger inte en bostadsutveckling av den storlek som skulle kravas
for att uppna sa héga samhallsvinster.

Forvaltningen har gjort en grov kostnadsuppskattning pa vad det skulle kosta att ga vidare
med planen och ta fram ett granskningsforslag. Forvaltningens uppskattning ar att
kostnaderna skulle ligga pa cirka 900 000 kronor.

Med hanvisning till de stora osakerhetsfaktorer som finns, de héga kostnaderna och det
stora risktagandet som en fortsattning av planarbetet skulle innebara kommer projektgruppen
fram till att planarbetet ska avbrytas.

Lagstod

Plan- och bygglagen (2010:900) 1 kap. 2§

Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 2§

Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3§

Artskyddsférordning (2007:845)

Europaparlamentets och radets férordning (EU) 2024/1991 av den 24 juni 2024 om
restaurering av natur

Europaparlamentets och radets direktiv 2009/147/EG av den 30 november 2009 om
bevarande av vilda faglar

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Dagens sammantrade

Asa Bejemar, planchef redogér for arendet.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Beslutet skickas till

Beslutet skickas till Asa Bejemar

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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- Sammantradesprotokoll
Jwiws| Borgholms

ﬁ kommun Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott
Sammantradesdatum Paragraf
2026-05-06 74

§74 Diarienummer 2026/114 BN

Information: PAVEN 3 Bostadsanpassning

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar
att godkanna informationen och lagga till handlingarna.

Dagens sammantrade

Emmelie Jacobsson, handlaggare bostadsanpassningsbidrag informerar om arendet.

Ordférande tackar for informationen.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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ﬁﬁ@ﬁﬁ Borgh()lms S.alwmantrédespr(?tokoll
kOmmun Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott
' Sammantradesdatum Paragraf
2026-05-06 75
§75 Diarienummer 2026/260 BN

LOFTA 2:2 Nya gatunamn

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar

Att ge den nya gatan mellan Mossgardet och Lofta mossgata namnet Mossgardet.

Arendebeskrivning
En ny detaljplan for Lofta 2:2 m.fl. antogs i oktober 2024. | detaljplanen finns en gata utan

namn langs med vilken det styckats tolv fastigheter for bostadsandamal.

Gatan nas via den befintliga gatan med namnet Mossgardet och stracker sig till Lofta
mossgata. For att hindra genomfartstrafik till Lofta mossgata ska det enligt
exploateringsavtalet sattas upp en bom om bada vagféreningar vill det. Da blir det en bom
som sopbil och raddningstjanst kommer igenom.

Da den nya gatan inte kommer skotas av samma vagférening som Lofta mossgata och det
inte ar sakert att det kommer vara maijligt for privatpersoner att kéra igenom ar det inte
Iampligt att se den nya gatan som en férlangning av Lofta mossgata.

Mossgardet ar ett vedertaget namn pa platsen. Gatan med namnet leder inte vidare likt
andra vagar i omradet med stickvagar med egna namn, som Lundebytorpvagen och
Djupviksgatan.

Planarkitekten har varit i kontakt med fastighetsagaren.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse
Plankarta
lllustration

Dagens sammantrade

Lovis Moreau, bygglovshandlaggare redogor for arendet.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Beslutet skickas till

Fastighetsagare till Lofta 2:2
Kommunens GIS-samordnare
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ﬁﬁ@ﬁﬁ Borgh()lms S.alwmantrédespr(?tokoll
kOmmun Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott
' Sammantradesdatum Paragraf
2026-05-06 76
§76 Diarienummer 2026/133 BN

RANSTAD 5:68 Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus
samt komplementbyggnad

Beslut

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljo-och byggnadsnamnden besluta

att  bevilja bygglov fér nybyggnad av flerbostadshus med 445 m? byggnadsarea (708 m?
bruttoarea och 106 m? dppenarea) samt komplementbyggnad 69 m? byggnadsarea.

1. Martin Jaltas godtas som kontrollansvarig
Upplysningar
Sokanden informeras om, att i enlighet med 10 kap 5 § PBL, har byggherren ansvar for att
arbetena utférs enligt bestammelserna i PBL och enligt foreskrifter eller beslut som
meddelats med stdd av lagen. S6kanden/byggherren ar aven ansvarig att annan lagstiftning
som kan galla for projektet foljs.
Tekniskt samrad ska genomféras
Atgarden far inte far pabérjas innan tekniskt samrad har héllits och startbesked har lamnats.
Detta beslut utgor kallelse till tekniskt samrad. Byggherren ska kontakta byggenheten for
bokning av tid for tekniskt samrad.
Till tekniskt samrad ska féljande handlingar uppvisas:
- Forslag till kontrollplan
- Energibalansberakning
- Brandskyddsbeskrivning
- Konstruktionsritningar/dokumentation

- Fuktsékerhetsprojektering

Lovet upphor att galla om atgarden inte paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
att beslutet vunnit laga kraft.

Beslutet far verkstallas omgaende, aven om det inte har fatt laga kraft.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts p4 kommunens anslagstavla

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Avgift: 67 488 SEK

Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i kommunfullméktige. | de
flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler beslut eller besok an
planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplats-besok, kommer detta att debiteras i
efterhand.

En planavgift om 29 600 SEK debiteras enligt fastslagen taxa, tabell 2, antagen i
kommunfullmaktige.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av flerbostadshus och komplementbyggnad.

Byggnaderna kommer ha fasad av stadende trépanel malade i 5040-Y80R och tak av
tegelrdda betongpannor.

Fastigheten ligger inom detaljplan nummer 219.

Enligt gallande detaljplan ar stérsta bruttoarea max 2400 m? inom anvandningsomradet, ar
hdgsta byggnadshojd 5,6 m, ska bostadsbyggnader placeras 4,5 m fran fastighetsgrans, far
punktprickad mark inte bebyggas.

Foreslagen byggnation medfér en total bruttoarea inom anvandningsomradet pa 1558 m?,
har en byggnadshéjd pa 6,45 m, placeras 6 m fran narmsta fastighetsgrans, placeras inte pa
mark som inte far bebyggas.

Fastigheten ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Berdrda grannar har horts enligt 9 kap 94 § plan- och bygglagen (PBL). Inga negativa
yttranden har inkommit.

Sdékanden har kommunicerats forvaltningens forslag till beslut. S6kande har inkommit med
ett yttrande 2026-05-05 dar de vidhaller sin ansdkan och hanvisar till byggnadstekniska skal
med isolergrund som en hallbar I16sning.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse

Ansdkan, 2026-02-25

Fasadritning, 2026-03-11
Situationsplan i pdf, 2026-03-11
Plan och sektionsritning, 2026-03-19
Planritning, 2026-04-08

Planritning, 2026-04-08
Sektionsritning, 2026-04-09
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Beddmning
Den ansokta atgarden uppfyller inte kraven enligt 9 kap 56 § plan- och bygglagen (PBL).

Den ansokta atgarden ar férenlig med detaljplanens syfte men strider mot detaljplanens
bestdmmelser avseende
- byggnadshojd 6,45 m mot gallande 5,6 m

Avvikelsen beddms inte som en liten avvikelse.

Atgarden uppfyller inte kraven enligt 9 kap 60 § plan- och bygglagen (PBL).

Dagens sammantrade

Emma Rosblad, byggnadsinspektor redogor for arendet.
Ordférande tackar for redogorelsen.

Yrkande
Marie-Helen Stahl (S) yrkar bifall till att bevilja bygglov.

Marcel van Luijn (M) yrkar bifall till att bevilja bygglov.

Ordférande konstaterar att det finns tva forslag till beslut.

Beslutsordning

Av framstalld beslutsordning pa framlagt yrkande finner ordféranden att Milj6- och
byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar bifalla att bevilja bygglov fér nybyggnad av
flerbostadshus med 445 m? byggnadsarea (708 m? bruttoarea och 106 m? éppenarea) samt
komplementbyggnad 69 m? byggnadsarea.

Beslutet skickas till

Beslutet skickas till skande och fastighetsagare
Beslutet kungors pa kommunens anslagstavla
Ett meddelande om kungorelse skickas till samtliga berérda grannar

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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ﬁﬁ@ﬁﬁ Borgholms Sammantradesprotokoll
Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott
- kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2026-05-06 77
larrenummer
77 Diari 2026/91 BN

SMORBLOMMAN 15 Bygglov for nybyggnad av
fjarrvarmeverk

Beslut

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott féreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

att  bevilja bygglov fér nybyggnad av industribyggnad med 1309 m? byggnadsarea (1309
m? bruttoarea och 0 m? 6ppenarea) samt fasta férvaringsanlaggningar, parkering och
30 m hdg skorsten.

1. Stefan Nilsson godtas som kontrollansvarig
Upplysningar

Sokanden informeras om, att i enlighet med 10 kap 5 § PBL, har byggherren ansvar for att
arbetena utférs enligt bestammelserna i PBL och enligt foreskrifter eller beslut som

meddelats med stdd av lagen. S6kanden/byggherren ar aven ansvarig att annan lagstiftning
som kan galla fér projektet féljs.

Tekniskt samrad ska genomféras

Atgéarden far inte far pabdrjas innan tekniskt samrad har hallits och startbesked har [amnats.
Detta beslut utgor kallelse till tekniskt samrad. Byggherren ska kontakta byggenheten for
bokning av tid for tekniskt samrad.

Till tekniskt samrad ska féljande handlingar uppvisas:

- Forslag till kontrollplan

- Energibalansberakning

- Brandskyddsbeskrivning

- Intyg att arbetstagarorganisation har fatt maéjlighet att yttra sig.
- Konstruktionsritningar/dokumentation

- Fuktsakerhetsprojektering

- Ventilationsritning

Forutom generell lagstiftning kan foljande krav géalla:

- Anmalan enligt lag om brandfarlig och explosiva varor (LBE), gérs hos raddningstjansten.
- Anmalan miljéverksamhet, inlamnad hos miljéenheten.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Lovet upphor att galla om atgarden inte paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
att beslutet vunnit laga kraft.

Beslutet far verkstallas omgaende, aven om det inte har fatt laga kraft.
Miljétillstdnd har inlamnats till miljéenheten.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och inrikes tidning-ar.

Avgift: 120 278 SEK

Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i kommunfullmaktige. | de
flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler beslut eller besdk an
planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplats-besdk, kommer detta att debiteras i
efterhand.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av industribyggnad i form av ett fjarrvarmeverk med
skorsten.

Ansdkan avser aven fyra fasta férvaringsanlaggningar samt sex parkeringsplatser.
Byggnadens fasader kommer klas med cortenstal och kalksten.
Fastigheten ligger inom detaljplan nummer 124.

Enligt gallande detaljplan ar omradet avsedd for smaindustriandamal, hogsta tillatna
byggnadshdéjd ar 5 m och punktprickad mark far inte bebyggas.

For stadsplaner och byggnadsplaner antagna fére 1 juli 1987 ska 39 § byggnadsstadgan
galla som en planbestammelse, om annat inte framgar av planen. Denna paragraf innehaller
bestammelser gallande placering av byggnader.

Foreslagen byggnation medfér en byggnadsarea pa 1309 m?, har en byggnadshdéjd pa 5 m,
en nockhdjd pa ca 11 m, placeras 7,2 m fran narmsta fastighetsgrans, placeras aven pa
fastighetsgransen mellan fastigheterna smérblomman 15 och 23, placeras inte pa mark som
inte far bebyggas.

Fastigheten ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Byggnaden kommer kopplas till kommunala VA-tjanster.

Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden: RIK H23 Borgholm
Borgholm Energi VA har horts i arendet. Inget yttrande har inkommit till dags datum.

Remiss har skickats till luftfartsverket. De har svarat med en CNS-analys som kravs vid
byggnadsdelar éver 20 m.
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Anmalan om miljéfarlig verksamhet har inlamnats till miljdenheten. De beddmer att tillstand
troligtvis kommer att kunna ges.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse

Kontrollansvarig, 2026-02-12
Ansokan, 2026-02-12

Situationsplan i pdf, 2026-02-23
Sammanstalining, 2026-04-16
Fasadritning, 2026-04-20

Plan och sektionsritning, 2026-04-20
Fasadritning, 2026-04-20
lllustration, 2026-04-20

Bedémning

Byggnaden kommer ha en for platsen Iamplig form och farg.
Parkeringsplatser finns for byggnadens behov.
Byggnaden uppfyller kraven enligt 8 kap 1 § plan och bygglagen (PBL)

Byggnaden placeras pa fastighetsgransen mellan Smoérblomman 15 och 23. En
fastighetsreglering kommer enligt sbkande ske dar denna fastighetsgrans tas bort, enligt
s6kanden ar ansdkan om fastighetsreglering inskickad till Lantmateriet.

Foére 1 juli 1987 fanns generella bestammelser om byggnaders placering i 39 §
byggnadsstadgan som bland annat innebar att byggnader skulle placeras 4,5 meter fran
tomtgrans. Genom 6vergangsbestammelser géller dessa generella bestammelser nu som
planbestammelse i aldre planer. Om inget annat har foreskrivits i planen gallande placering
sa gar bestammelserna 39 § byggnadsstadgan in. Paragrafen medger ett antal maojligheter
for byggnadsnamnden att medge undantag fran huvudregeln vilken innebar att om det finns
sarskilda skal samt om det kan ske utan men foér granne eller fara for sundhet, brand- eller
trafiksakerhet och utan att ett lampligt bebyggande av omradet forsvaras sa
finnsforutsattningar att medge att en byggnad placeras pa mindre avstand fran tomtgransen
an 4,5 meter. Om forutsattningarna for undantag ar uppfyllda ska atgarden betraktas som
planenlig.

Enligt 39 § byggnadsstadgan skall byggnad férlaggas till sadant stalle & tomten att den pa
lampligt satt ansluter till dvrig bebyggelse a denna och a narbeldgen mark. Byggnad inom
omrade med stadsplan eller byggnadsplan skall, savida annat ej foreskrivits i planen eller
medgives av byggnadsnamnden, laggas i gatulinjen eller, om férgard finnes, i inre
forgardslinjen. | 6vrigt skall, dar annat ej ar féreskrivet, vid val av plats for byggnad iakttagas.

a) att byggnad, som ej sammanbygges eller kan férvantas komma att sammanbyggas med
byggnad pa granntomt, icke ma laggas pa mindre av— stand frdn gransen mot denna an som
motsvarar halften av den for byggnaden tillatna stérsta héjden och ej narmare gransen, an
4.5 meter; samt
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b) att avstandet mellan byggnader & samma tomt ej ma vara mindre an. den fér ndgondera
byggnaden tilldtna stérsta héjden. Byggnadsnamnden ager medgiva undantag fran
bestammelserna i andra stycket, om det finnes pakallat av sarskilda skal samt kan ske utan
men for granne eller fara for sundhet, brandsakerhet eller trafiksakerhet och utan att ett
lampligt bebyggande av omradet forsvaras. Kan atgarden inverka pa férhallandena a
angransande tomt, skall dess &gare héras i saken

Forvaltningen goér beddmningen att industribyggnaden trots dess placering éver en
fastighetsgrans samt parkering, skorsten och fyra fasta férvaringsanlaggningar uppfyller
kraven for bygglov enligt 9 kap 56 § (PBL) och féreslar darmed miljé- och byggnadsnamnden
att bevilja ansokan.

Dagens sammantrade

Emma Rosblad, byggnadsinspektor redogor for arendet.

Ordférande tackar fér redogdrelsen.

Beslutet skickas till

Beslutet skickas till sbkande och fastighetsagare

Beslutet kungdrs pa kommunens anslagstavia

Ett meddelande om kungoérelse skickas till samtliga berérda grannar.
Beslutet skickas till Borgholm Energi (VA)

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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GOTA 4 Bygglov fér tillbyggnad av komplementbyggnad

Beslut

Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljo- och byggnadsndmnden besluta

att  avsla bygglov for tillbyggnad av komplementbyggnad med 4,6 m? byggnadsarea (4,6
m? bruttoarea).

Avgift: 10 808 SEK

Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i kommunfullmaktige. | de
flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler beslut eller besdk an
planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplats-besok, kommer detta att debiteras i
efterhand.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for tillbyggnad av en komplementbyggnad 14,7 m? + 4,6 m2.
Komplementbyggnaden om 14,7 m? ar uppférd enligt friggebodsreglerna. Tillkommande
byggnadsarea om 4,6 m? medfér att hela byggnaden prévas med bygglov gentemot
detaljplan.

Fastigheten ligger inom detaljplan nummer 31.

Enligt gallande detaljplan uppgar den maximalt tillatna byggnadsarean till 185 m2. Byggnader
ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans i enlighet med byggnadsstadgan § 39.
Uppférande av uthus eller andra gardsbyggnader ar inte tillatet.

Foreslagen byggnation medfér en total byggnadsarea pa cirka 233 m? (Huvudbyggnad med
tillbyggnad 214 m?, komplementbyggnad med tillbyggnad 19 m?), placeras cirka 2.8m fran
gréns mot GOTA 3.

Berdrda grannar har horts enligt 9 kap 94 § plan- och bygglagen (PBL). Inga negativa
yttranden har inkommit.

Sokanden har kommunicerats forvaltningens forslag till beslut.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse
Fasad och planritning, 2026-04-10
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Ansokan, 2026-04-10
Fasad, plan och sektionsritning, 2026-04-19
Situationsplan i pdf, 2026-04-26

Bedomning
Den ansokta atgarden uppfyller inte kraven enligt 9 kap 56 § plan- och bygglagen (PBL).

Utformningen av 39 § byggnadsstadgan innebar att namnden far géra en prévning om det
finns forutsattningar att medge att en byggnad placeras pa mindre avstand fran tomtgransen
an 4,5 meter. Om forutsattningarna for undantag ar uppfyllda ska atgarden betraktas som
planenlig.

Den ansokta atgarden ar férenlig med detaljplanens syfte men strider mot detaljplanens
bestdmmelser avseende

- avstand till tomtgrans 2.8 meter mot gallande 4.5 meter,

- byggnadsarean 233 m? mot gallande max 185 m?,

- antal uthusbyggnader 1 styck mot gallande max 0 stycken

Sammantaget beddms avvikelserna inte utgéra en liten avvikelse.

Forvaltningen foreslar darmed miljé- och byggnadsnamnden att avsla ansdkan om bygglov.

Dagens sammantrade

Martin Olsson, bygglovshandléggare redogdr for arendet.

Ordférande tackar for redogdrelsen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av forenklad delgivning. For mer information om vad forenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Beslutet delges till skande med information om hur man éverklagar ett beslut

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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SOLROSEN 2 Bygglov for nybyggnad av
komplementbyggnad

Beslut

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott féreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta
att  bevilja bygglov fér nybyggnad av miljérum med 27m? byggnadsarea.
Kontrollansvarig kravs inte for detta arbete.

Som kontrollplan galler att efter avslutat arbete ska byggherren intyga att arbetet utférts i
enlighet med beviljat bygglov. Kontrollplanen utgérs i detta fall av den bifogade blanketten
"Begaran om slutbesked".

Upplysningar

Sokanden informeras om, att i enlighet med 10 kap 5 § PBL, har byggherren ansvar for att
arbetena utfors enligt bestdmmelserna i PBL och enligt foreskrifter eller beslut som
meddelats med stdd av lagen. Sékanden/byggherren ar aven ansvarig att annan lagstiftning
som kan galla for projektet foljs.

Startbesked kravs innan atgarden pabdrjas.

Byggnaden far inte tas i bruk innan slutbesked har lamnats. Tas byggnaden i bruk utan
slutbesked kommer en sanktionsavgift att tas ut.

Efter avslutat arbete ska byggherren intyga att arbetet utforts i enlighet med beviljat bygglov
och enligt géllande kontrollplan. Detta sker genom att den ifyllda blanketten begdran om
slutbesked insands till Milj6- och byggnadsnamnden. Darefter utfardas ett slutbesked och
byggnaden far tas i bruk.

Lovet upphor att galla om atgarden inte pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
att beslutet vunnit laga kraft.

Beslutet galler omedelbart, &ven om det inte har fatt laga kraft.
Avgift: 10 808 SEK

Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i kommunfullmaktige. | de
flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler beslut eller besok an
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planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplats-besodk, kommer detta att debiteras i

efterhand.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av miljorum om 27m?2,

Fastigheten ligger inom detaljplan nummer 136.

Enligt gallande detaljplan ar stérsta tilldtna bebyggelse en femtedel av fastigheten = 787m?,
far punktprickad mark inte bebyggas. Befintlig bebyggelse pa fastigheten uppgar till cirka

1005m?.

Foreslagen byggnation medfér en byggnadsarea pa 27 m?, placeras pa mark som inte far

bebyggas.

Berdrda grannar har hoérts enligt 9 kap 94 § plan- och bygglagen (PBL). Inga negativa

yttranden har inkommit.

Borgholms Energi har yttrat sig i arendet och anser i huvudsak att inget hinder foreligger for
att de ska kunna utféra soptdomning aven vid det nya miljdrummet.

Soékanden har kommunicerats férvaltningens forslag till beslut.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse

Fotografi, 2026-02-26
Markplaneringsritning, 2026-02-26
Fasadritning, 2026-02-26

Karta, 2026-02-26

Ansokan, 2026-02-26

Relationsritning situationsplan, 2026-03-24
Relationsritning situationsplan, 2026-03-24
Situationsplan i pdf, 2026-03-24

Karta, 2026-04-17

Foljebrev, 2026-04-17

Svar pa remiss BEAB, 2026-04-24
Yttrande, 2026-05-05

Bedomning

Den ansokta atgarden uppfyller inte kraven enligt 9 kap 56 § plan- och bygglagen (PBL).

Den ansokta atgarden ar férenlig med detaljplanens syfte men strider mot detaljplanens

bestammelser avseende
- placering pa mark som inte far bebyggas,

- byggnadsarean 1005m? + 27m? mot gallande max 787m>.
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De konstaterade avvikelserna kan inte betraktas som sma.

Vid forvaltningens dialog med sékanden om placeringen av miljorummet har denne uppgett
att den foreslagna placeringen valts med hansyn till att den bedéms vara mest [amplig utifran
mdjligheterna till soptdmning inom fastigheten.

Enligt Boverkets byggregler (2011:6), avsnitt 3:422, ska avfallsutrymmen utformas och
placeras sa att de ar lattillgangliga for de boende. | de allmanna raden anges att avstandet
fran byggnaders entréer till avfallsutrymmen i flerbostadshus inte bor dverstiga 50 meter.

Den foéreslagna placeringen innebar i detta fall att avstandet till narmaste entré éverstiger 50
meter. Placeringen medfor visserligen en viss forbattring ur tillganglighetssynpunkt jamfort
med miljdrummets nuvarande placering (se bilaga, karta, 2026-04-17), men uppfyller inte de
rekommenderade tillganglighetskraven.

Sammantaget bedomer forvaltningen att forutsattningar saknas for att bevilja bygglov, och
ansokan foreslas darfor avslas.

Dagens sammantrade

Martin Olsson, bygglovshandléggare redogdr for arendet.
Ordférande tackar for redogorelsen.

Yrkande
Marie-Helen Stahl (S) yrkar bifall till att bevilja bygglov.

Ordférande konstaterar att det finns tva forslag till beslut.

Beslutsordning

Av framstalld beslutsordning pa framlagt yrkande finner ordféranden att Miljé- och
byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar bifalla att bygglov fér nybyggnad av miljérum med
27m? byggnadsarea.

Beslutet skickas till

Beslutet skickas till skande och fastighetsagare
Beslutet kungérs pa kommunens anslagstavia
Ett meddelande om kungdrelse skickas till samtliga berdérda grannar
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URANUS 5 Bygglov for tillbyggnad av garage

Beslut

Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljo- och byggnadsndmnden besluta
att  bevilja bygglov for tillbyggnad av garage med 60 m? bruttoarea.

Rune Karlsson godtas som kontrollansvarig.

Upplysningar

Sokanden informeras om, att i enlighet med 10 kap 5 § PBL, har byggherren ansvar for att
arbetena utfors enligt bestdmmelserna i PBL och enligt foreskrifter eller beslut som
meddelats med stdd av lagen. S6kanden/byggherren ar aven ansvarig att annan lagstiftning
som kan galla for projektet foljs.

Tekniskt samrad ska genomféras

Atgérden far inte far pabérjas startbesked har lamnats.

Infér startbesked ska féljande handlingar skickas in till férvaltningen:

- Forslag till kontrollplan

- Konstruktionsritningar/beskrivningar

- Brandskyddsbeskrivning

Byggnaden far inte tas i bruk innan slutbesked har lamnats. Tas byggnaden i bruk utan
slutbesked kommer en sanktionsavgift att tas ut.

Efter avslutat arbete ska byggherren intyga att arbetet utforts i enlighet med beviljat bygglov
och enligt gallande kontrollplan. Detta sker genom att den ifyllda kontrollplanen insands till
Miljo- och byggnadsnamnden. Darefter utfardas ett slutbesked och byggnaden far tas i bruk.

Lovet upphor att galla om atgarden inte pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
att beslutet vunnit laga kraft.

Avgift: 16 210 SEK, Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmaktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplats-besdk, kommer
detta att debiteras i efterhand.
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Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for tillbyggnad av garage med 60 m? bruttoarea.
Fastigheten ligger inom detaljplan nummer OE.

Berdrda grannar har hérts enligt 9 kap 94 § plan- och bygglagen (PBL). Yttranden med
negativa synpunkter har inkommit. Agarna till fastigheten URANUS 4 skriver i sitt yttrande att
fonstret pa tillbyggnadens dstra fasad medfor dkad insyn pa deras fastighet. Agaren till
URANUS 1 skriver i sitt yttrande att hon inte godkanner en tillbyggnad med fénster mot
hennes fastighet, och att hon har betankligheter kring tillbyggnadens brandsakerhet samt
vattenrannor som forts till tomten.

Inkomna yttranden har kommunicerats med sdkanden. S6kanden har inkommit med ett
yttrande och vidhaller sin ansokan.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse

Fasad, plan och sektionsritning, 2026-03-23
Fasad, plan och sektionsritning, 2026-03-23
Ansodkan, 2026-03-23
Brandskyddsdokumentation, 2026-03-23
Remissvar, 2026-04-04

Remissvar, 2026-04-10

Yttrande, 2026-04-20

Bedomning

Den ansokta atgarden bedéms vara férenlig med detaljplanens syfte men avviker fran
planbestdmmelserna avseende § 39 byggnadsstadgan, da byggnaden foreslas placeras i
tomtgrans (0 meter) i stallet for foreskrivna 4,5 meter.

Bestammelsen i § 39 byggnadsstadgan ger dock utrymme fér en sarskild prévning av om
byggnad far placeras narmare tomtgrans an 4,5 meter. Om férutsattningarna for ett sadant
undantag bedéms vara uppfyllda ska atgarden inte betraktas som en planavvikelse, utan
som planenlig.

En samlad bedémning har gjorts av den nu ansdkta avvikande atgarden och de tidigare
avvikelser som godtagits i Borgholms innerstad gallande placering av byggnader i tomtgrans,
narmare an 4,5m. Atgarden bedéms uppfylla kraven for bygglov enligt 9 kap 64 § PBL.

Med anledning av yttrandet fran Uranus 1 och 4 avseende 6kad insyn bedémer namnden att
tillbyggnadens anvandning som forrad innebar att eventuell insyn blir av begransad och
tillfallig karaktar. Detta kan darfor inte anses utgdra en betydande oldgenhet i plan- och
bygglagens mening.
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Dagens sammantrade

Martin Olsson, bygglovshandlaggare redogor for arendet.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnadmnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Beslutet skickas till sbkande och fastighetsagare.

Ett meddelande om kungdrelse skickas till samtliga berdrda grannar.

Beslutet delges fastighetsagarna till URANUS 1 och URANUS 4 som inkommit med
synpunkter med information om hur man 6verklagar ett beslut.

Beslutet kungérs pa kommunens anslagstavla.
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2026-05-06 81

§ 81 Diarienummer 2026/2 409 BN

Ovrig information

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar
att godkanna information och lagga till handlingarna.

Dagens sammantrade

Karin Bergman, milj6- och byggchef informerar om andringar gallande distansavtalet for

Borgholms kommuns medarbetare.

Ordforande tackar for informationen.
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