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f —y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

kommun Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
Sammantrddesdatum Paragraf
2026-06-03 82
§ 82

Godkannande av kallelse och dagordning

Beslut

Milj6- och byggnadsndmndens arbetsutskott beslutar

att godkanna kallelsen med tillhérande dagordning.

Arendebeskrivning

Enligt § 12 i Reglemente med allmanna bestdmmelser fér ndmnder antagen av
kommunfullmaktige 2022-12-12 § 200 ska kallelsen vara skriftlig och innehalla uppgift om tid
och plats fér sammantradet. Kallelsen ska tillstéllas varje ledamot och ersattare samt annan
fértroendevald som far narvara vid sammantradet senast fem (5) veckodagar fére
sammantradesdagen. Kallelse far ske elektroniskt om det inte ar olampligt. | undantagsfall
far kallelse ske inom annan tid och/eller pa annat satt. Kallelsen bér atféljas av
féredragningslista.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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f —y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

kommun Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
Sammantrddesdatum Paragraf
2026-06-03 83
§83

Anmalan jav
Beslut

Milj6- och byggnadsndmndens arbetsutskott beslutar

att  Marcel van Luijn (M) anmaler jav till § 95 SOLBERGA 5:27 Bygglov fér tillbyggnad av
bostadshus fritidsboende.

att Axel Andersson (C) anmaler jav till § 96 GREBY 7:6 Bygglov fér nybyggnad av
bostadshus permanentboende.

Arendebeskrivning

Jav ar enligt 6 kap 28 § kommunallagen nér en person ar partisk i ett arende eller nér det
finns nagon annan sarskild omstéandighet som gér att personens opartiskhet kan ifragasattas.

Det finns enligt 6 kap 30 § kommunallagen en skyldighet att sjdlvmant anmaéla jav och det
kan ske till ordféranden fore eller pa sammantradet.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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f —y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

kommun Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
Sammantradesdatum Paragraf
2026-06-03 84
§ 84

Val av justeringsdatum och justeringsperson

Beslut

Milj6- och byggnadsndmndens arbetsutskott beslutar
att jamte ordférande justera § 82 — 94, 96 utse Marcel van Luijn (M).
att jamte ordférande justera § 95 utse Axel Andersson (C).

att  protokollet justeras 2026-06-09 och justeringen sker digitalt.

Arendebeskrivning

Justering av protokollet ska enligt 5 kap 69 § kommunallagen ske senast fjorton dagar efter
sammantradet.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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f —y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun
Sammantrddesdatum Paragraf
2026-06-03 85
§85 Diarienummer 2026/22 409 BN

Information: Serveringstillstand

Beslut

Milj6- och byggnadsndmndens arbetsutskott beslutar

att godkanna informationen och lagga till handlingarna.

Dagens sammantrade

David Nyberg Valentinsson, miljochef informerar om &@renden géllande serveringstillstand.

Ordférande tackar for informationen.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun
Sammantrddesdatum Paragraf
2026-06-03 86
§ 86 Diarienummer 2026/21 406 BN

Taxa - Gardsforsiljning av alkohol

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

att anta tillagg till taxan 2026 géallande gardsférsaljning av alkohol inklusive
indexuppréakning enligt SKR:s prisindex fér kommunal verksamhet (3 %).

Arendebeskrivning

Milj6- och byggnadsnamnden beslutade 2025-06-11 (§ 124) att foresla kommunfullméktige

att faststélla taxor fér gardsforséljning enligt alkohollagen fér 2025 med 5 090 kr fér

nyansékan, 5 312 kr for utredning géallande delagarbyte och med 4 904 kr for arlig tillsyn

samt delegera at miljé- och byggnadsnamnden att arligen justera taxan utifran
prisbasbeloppets férandring.

att for féretag som innehar ett tillstand for stadigvarande servering for allméanheten
anvénds taxan for utékat tillstand, 5 090 kr.

att avgiften for kunskapsprovet blir 2 213 kr.

Kommunfullméktige beslutade 2025-06-16 (§ 95) att anta férslagen som Miljé- och
byggnadsnamnden lade fram samt att ge delegation till namnden fér vidare hantering av arlig
indexuppréakning.

Eftersom tillagget om gardsférsaljning inte inférdes i taxan fér 2026 behéver namnden fatta
ett nytt beslut for att méjliggdra indexupprékning och fortsatt tillampning.
Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse

Berdkningsunderlag timtaxa miljé 2026

Bedémning

Milj6- och byggnadsnamnden kan arligen besluta om upprékning av taxan enligt Sveriges
Kommuner- och Regioners prisindex fér kommunal verksamhet. Detta sédkerstéller att taxan
féljer kostnadsutvecklingen och att kommunen far kostnadstackning fér handlaggning och
tillsyn.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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| bilaga "berakningsunderlag timtaxa miljé 2026” har punkt A3 lagts till. Punkten avser

gardsfoérsaljning av alkoholhaltiga drycker.

Dagens sammantrade

David Nyberg Valentinsson, miljochef redogér for arendet.

Ordférande tackar fér redogorelsen.

Beslutet skickas till

Beslutet skickas till miljo- och byggavdelningen fér kdnnedom.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

kommun Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott
Sammantréadesdatum Paragraf
2026-06-03 87
§ 87 Diarienummer 2025/714 BN

SKRIKETORP 2:17 Atgarder utférda utan lov for
fasadandring, andring av brandskydd, andrad barande
konstruktion, byggsanktionsavgift

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

att ta ut en byggsanktionsavgift om 21 726 kr av med personnummer
och med personnummer for att pa

fastigheten SKRIKETORP 2:17 ha pabérjat fasadandring innan startbesked utfardats.

med personnummer

att ta ut en byggsanktionsavgift om 43 956 kr av
ﬁocm med personnummer for att pa
astigheten KE 1/ andrat samlingslokalens brandsky:

Innan startbesked

utfardats.
att ta ut en byggsanktionsavgift om 14 800 kr av med personnummer
ﬂ oc?ﬁ med personnummer for att pa
astigheten IKE 1/ andrat barande konstruktion innan startbesked
utfardats

Byggsanktionsavgiften ska vara betald senast tva manader fran det att beslutet fatt laga
kraft.

Om en byggsanktionsavgift har beslutats for en dvertradelse och den avgiftsskyldige darefter
inte vidtar rattelse, ska en ny avgift fér évertradelsen tas ut. Varje sadan ny avgift tas ut med
dubbla det belopp som togs ut senast i enlighet med detta kapitel. Den sammanlagda
avgiften fér 6vertradelsen far dock uppga till hégst 50 prisbasbelopp enligt 9 kap. 2 § Plan-
och bygglag (2010:900), PBL

Upplysning
Samlingslokalen far inte tas i bruk fér bostadsandamal férran bygglov om @ndrad anvéandning
har beviljats.

Arendebeskrivning

Byggenheten startade upp ett tillsynsédrende den 1 september 2025 med anledning av ett
inkommit klagomal avseende misstéankta olovliga byggatgarder pa fastigheten Skriketorp
2:17. Det inkomna klagomalet, undertecknat "Nagra Lottorpsbor”, ifragasatter de
ombyggnationer som pébérjades kort efter att ||| forvarvade fastigheten (se
bilaga 1, klagomal).

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Ett tillsynsbesdk pa fastigheten genomférdes den 17 februari 2026. Vid besoket
konstaterades att fasadandringar hade utforts, att en tillbyggnad uppforts pa byggnadens
Ostra gavel samt att invandiga arbeten pabdrjats i syfte att andra anvandningen fran
samlingslokal till tva bostadslagenheter. Arbetet med att inreda byggnaden for
bostadsandamal omfattade hela byggnaden, bade nedre och 6vre plan.(se bilaga 2,
tillsynsprotokoll).

Vid den vastra fasaden hade taket hojts pa tillbyggnaden (se bilaga 3, Foto &ndring bédrande
konstruktion).

Ett uppfdljande tillsynsbesdk utférdes den 9 april 2026 med syfte att mata in ovanvaningen.
Vid detta besok konstaterades aven att tva takkupor var under uppférande pa den sodra
respektive norra fasaden.

Byggnaden som atgarderna har utforts pa har funktionen som samlingslokal.
Fastighetsdgarna ansokte den 13 februari 2026 om planbesked i syfte att prova mojligheten
att andra planbestdmmelsen fran samlingslokal till bostadsandamal (Se drende med Dnr: B
2026-000101). Nagot beslut avseende planbeskedet har annu inte fattats per dagens datum.

Fastigheten ar belagen inom detaljplanelagt omrade och omfattas av detaljplan nr 189. Enligt
gallande planbestammelser ar markanvandningen angiven som C (samlingslokal).

Forvaltningen har, med stdd av bilder fran Google Maps, bedémt att atgarderna avseende
fasadandringar, tillbyggnad vid 6stra fasaden, samt andring av barande konstruktion vid
vastra fasaden har utférts nagon gang efter juni 2025 (se bilaga 4 och 5, Google maps
samlingslokal).

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse

Klagomal

Tillsynsprotokoll

Foto andring barande konstruktion
Google maps samlingslokal

Google maps samlingslokal
Byggsanktionsavgift fasadandring
Fasadareaberakning
Byggsanktionsavgift andrat brandskydd
Berakning andrat brandskydd
Byggsanktionsavgift andring barande konstruktion

Beddmning

Enligt 11 kap. 5 § PBL, ska byggnadsnamnden préva forutsattningarna foér och behovet av
att ingripa eller besluta om en paféljd enligt detta kapitel, s snart det finns anledning att anta
att nagon inte har foljt en bestdmmelse i denna lag, i féreskrifter, domar eller andra beslut
som har meddelats med stéd av lagen eller i EU-férordningar som rér frdgor inom lagens
tillAmpningsomrade.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Enligt 6vergangsbestdmmelserna i 12 kap. PBL ska de nya bestdmmelserna tillampas om
den utférda atgarden enligt de nya bestammelserna inte ar en 6vertradelse eller leder till en
lindrigare pafoljd.

Den tillbyggnad om 10,98 kvm som uppférts vid byggnadens 6stra fasad samt de tva
takkuporna beddms av milj6- och byggnadsnamnden inte vara bygglovspliktiga enligt de
bestammelser i PBL som trédde i kraft den 1 december 2025 (9 kap. 10 § PBL).

Fasadéandring
De utférda fasadandringarna, bestaende av andrad kulér samt upptagande av nya fénster-

och dérréppningar, bedéms vara bygglovspliktiga enligt aldre bestdmmelser (9 kap. 2 §
forsta stycket 3 ¢ PBL). En bygglovspliktig atgard far inte pabdrjas innan startbesked har
meddelats enligt 10 kap. 3 § PBL.

Vidare beddéms fasadandringen, genom byte av panel och kulér, inte uppfylla
varsamhetskravet enligt 8 kap. 17 § PBL. Andringar av byggnader ska alltid utforas varsamt
sa att byggnadens karaktarsdrag beaktas och dess tekniska, historiska, kulturhistoriska,
miljdmassiga och konstnarliga varden tas till vara.

Bebyggelsen i omgivningen till fastigheten Skriketorp 2:17 praglas av byggnader med faluréd
kulér. Den aktuella byggnadens andrade kulor till grén bedéms, mot bakgrund av 2 kap. 6 §
PBL, inte vara lamplig med hansyn till stads- och landskapsbilden samt kravet pa en god
helhetsverkan.

Mot denna bakgrund beddmer miljo- och byggnadsnamnden att det saknas forutsattningar
att bevilja bygglov i efterhand fér fasadandringen.

Andrat brandskydd

Forvaltningen bedémer att den ombyggnation som utférts pa fastigheten paverkar
samlingslokalens brandskydd, da planlésningen har &ndrats och en skiljevagg har uppforts
som delar bottenvaningen i tva separata lokaler.

Enligt 6 kap. 1 § 3p Plan- och byggférordning (2011:338), PBF, kravs det anmalan vid en
andring av en byggnad, om andringen innebar att byggnadens brandskydd paverkas
vasentligt.

Milj6- och byggnadsnamnden beddmer att en anmalan om andrat brandskydd kan beviljas i
efterhand for den utférda atgarden.

Andring birande konstruktion

Andringen av takhdjd som utforts pa tillbyggnaden vid byggnadens véstra fasad bedéms av
forvaltningen vara en atgard som kraver anmalan for &ndring av barande konstruktion enligt
6 kap. 1 § 2p PBF.

Milj6- och byggnadsnamnden bedémer att en anmalan om andring av barande konstruktion
kan beviljas i efterhand for den utférda atgarden.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Byggsanktionsavgifter
Eftersom bygglovs- och anmalningspliktiga atgarder har pabdrjats utan att startbesked har
meddelats, ska en byggsanktionsavgift tas ut.

Byggsanktionsavgift tas ut med stéd av 11 kap. 51-53 §§ PBL. Byggsanktionsavgiften
berdknas med stdéd av 9 kap. 10 § 4p. PBF, 9 kap. 13 § 1 st 5p PBF, 9 kap. 11 § 1 4p. PBF,
(Se bilaga 6, 7, 8, 9, 10: Byggsanktionsavgift fasaddndring, Fasadareaberédkning,
Byggsanktionsavgift &ndrat brandskydd, Berédkning &ndrat brandskydd, Byggsanktionsavgift
&ndring bédrande konstruktion).

Om en byggsanktionsavgift har beslutats for en 6vertradelse och den avgiftsskyldige darefter
inte vidtar rattelse, ska en ny avgift for dvertradelsen tas ut. Varje sadan ny avgift tas ut med
dubbla det belopp som togs ut senast i enlighet med detta kapitel. Den sammanlagda
avgiften for 6vertradelsen far dock uppga till hogst 50 prisbasbelopp (9 kap. 2 § PBL).

Rattelse

Enligt 11 kap 54 § PBL ska en byggsanktionsavgift inte tas ut om rattelse sker innan fragan
om sanktion har tagits upp till dverlaggning vid namndens sammantrade. Om ni avser att
vidta rattelse boér ni snarast meddela forvaltningen detta.

Fasadandring

Rattelse innebar i detta fall att byggnaden ska aterstallas till sin ursprungliga karaktar med
staende faluréd panel, vita knutar och fonster- och dorrfoder (se bilaga 4 och 5, Google
maps samlingslokal).

Andrat brandskydd
Rattelse innebar i detta fall att byggnadens planlésning aterstalls till hur det var innan
andringen pabdrjades.

Andring birande konstruktion
Rattelse innebar i detta fall att tillbyggnaden aterstalls till den héjd och utformning som
forelag innan andringen utférdes (se bilaga 3, Foto dndring bédrande konstruktion).

Mojlighet till yttrande
Fastighetsagarna har getts mdjlighet att yttra sig i arendet senast den 8 juni 2026.

Dagens sammantrade

Martin Olsson, bygglovshandlaggare redogdr for arendet.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljé- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Beslutet skickas till

Beslutet delges fastighetsagarna till Skriketorp 2:17 med information om hur man
Overklagar beslutet.
Beslutet skickas till inskrivningsmyndigheten.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2026-06-03 88
§ 88 Diarienummer 2026/269 BN

HOGBY 8:1 Tidsbegrinsat bygglov for parkeringsplatser

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

att sokande behéver inkomma med en beviljad ansékan fran Trafikverket avseende
férandring av in/utfart mot den statliga vagen innan beslut kan tas.

Arendebeskrivning

| ans6kan framgar det att syftet med projektet &r att anldgga en naturnéra och saker
stallplats fér husbilar fér att méta den 6kande efterfragan pa campingnéra boende i omradet
kring Léttorp.

Anlaggningen omfattar 30 stéllplatser och ar avsedd att uppta en yta om cirka 3 100 m2.
Varje stéllplats uppgar till 7x10m. Infart till anlaggningen sker fran Léttorpsvagen via den
6stra anslutningsvagen.

Fastigheten ligger utanfér detaljplanelagt omrade men inom sammanhallen bebyggelse.
Ingen elanslutning eller majlighet till pafylining av farskvatten kommer att erbjudas pa
platsen. Inte heller kommer témning av gravatten eller latrin att tillhandahallas. | anslutning till
infarten fran Léttorpsvagen kommer ett antal sopkarl att placeras ut fér sortering av

brannbart avfall, plast, glas och metall.

Marken dar parkeringsanlaggningen planeras att uppforas ar i sin helhet klassad som
jordbruksmark i form av betesmark.

Férhandsbesked har ej sokts fér atgarden.
Vid granskning i artportalen har inga sarskilt skyddsvérda arter noterats.
Yttranden

Berdrda grannar har hérts enligt 9 kap 94 § plan- och bygglagen (PBL). Yttranden med
negativa synpunkter har inkommit fran HOGBY 8:2, HOGBY 8:3 och HOGBY 2:28.

Yttranden grannar

Agaren av HOGBY 8:2 framfér synpunkter avseende trafiklésningen och menar att in- och
utfart via Sturzen-Beckers vag kan medféra trafiksdkerhetsproblem. Vagen uppges vara
smal och frekvent anvand av bade gaende och fordon, vilket férsvarar méten utan intrang pa

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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angransande fastighet. Vidare patalas begransad sikt for husbilar som svanger in fran
Lottorpsvagen samt risk for storningar i trafikflodet pa vag 136 under sommartid. Grannen
efterfragar aven om in- och utfart i stallet kan ske via sbkandens egen ladugardsplan.

Agaren av HOGBY 8:3 uppger att vagen fran Léttorpsvagen endast bestar av tva hjulspar
med grus och gras i mitten, vilket omdjliggér moéte utan att kdra in pa angransande fastighet
langs Sturzen-Beckers vag. Det framhalls aven att omradet har hdéga naturvarden med bland
annat blasippor, orkidéer och gullvivor, samt att Léttorpsvagen ar hart trafikerad under
sommarsasongen.

Agarna av HOGBY 2:28 motsétter sig ansdkan om 30 stallplatser pa en gammal &ker och
framhaller att den féreslagna trafikldsningen inte ar lamplig fér omradet. Den aktuella
tillfartsvagen beskrivs som smal och tvasparig utan méjlighet fér métande trafik, vilket enligt
yttrandet kan leda till att fordon tvingas backa eller ta privat mark i ansprak, vilket avvisas.

Det beddéms att den uppskattade trafikmangden, inklusive in- och utpasserande husbilar
samt soktrafik, kan uppga till mellan cirka 40 och 100 fordonsrérelser per dygn. Detta anses
Overbelasta vagens kapacitet och skapa trafiksakerhetsproblem.

Vidare lyfts att vagen i 6kad omfattning anvands av gaende, cyklister, barn, aldre samt
personer med funktionsvariationer, och att tilkommande tung trafik skulle innebara 6kad risk
for dessa.

Aven anslutningen mot Léttorpsvagen anses problematisk p& grund av begrénsad sikt,
nivaskillnader och risk for att langre fordon far svarigheter vid in- och utfart samt kan paverka
genomgaende trafikflode.

Placering av sopkarl anses otydlig och olamplig med hanvisning till utrymmesbrist och
narliggande privat mark.

Yttrande sdkande

Inkomna yttranden har kommunicerats med sdkanden. S6kanden har 2026-05-20 inkommit
med ett yttrande med anledning av grannarnas synpunkter avseende trafik p& Sturzen-
Beckers vag samt eventuellt intrdng pa fastigheten Hogby 2:28.

Sokanden anger att grannarnas servitutsratt till vagen ar kand och fullt respekteras. Den
planerade stallplatsverksamheten kommer enligt sbkanden inte att blockera, stanga av eller
pa annat satt férsvara framkomligheten pa vagen. Vagen ska fortsatt kunna anvandas av
grannarna i samma omfattning som idag.

Vidare uppges att samtliga stallplatser kommer att anlaggas inom sokandens egen fastighet
och vara helt atskilda fran sjalva vagbanan. Ingen uppstallning av husbilar eller parkering
kommer att ske inom det omrade som omfattas av grannarnas servitutsratt.

Den tillkommande trafiken bedéms av sékanden som marginell och uppskattas till maximalt
cirka 30 fordon per dygn, framst under sommarsasongen. S6kanden anser att denna
trafikbkning inte utgor en sadan betydande olagenhet som avses i Plan- och bygglagen, och
att den inte heller paverkar grannarnas mojlighet att nyttja sitt servitut. Det anges aven att
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husbilar kommer att framféras i lag hastighet, vilket enligt sékanden inte medfér nagon 6kad
trafiksakerhetsrisk.

Sokanden framhaller aven att Sturzen-Beckers vag ar en privat vag och inte ingar i
kommunens cykelvagnat.

Nar det galler sophantering anges att sopkarl kommer att placeras pa sékandens egen mark
i anslutning till stallplatserna, samt i anslutning till Léttorpsvagen 10 vid témning. S6kanden
menar att detta inte innebar nagot intrang pa annan fastighet.

For att sékerstalla ett fungerande trafikflode och undvika missférstand kommer
stallplatsomradet att férses med tydlig skyltning som anger var gaster ska kora, stanna och
parkera, i syfte att férhindra intrang pa annan mark.

Sokanden sammanfattar att grannarnas rattigheter till vdgen kommer att respekteras fullt ut,
samtidigt som atgarden enligt sbkanden ryms inom den egna fastighetsagarens ratt att nyttja
och utveckla sin mark. Den framférda invandningen om trafikbelastning bedéms darfor inte
utgdra hinder fér bygglov.

Vidare anges att stéllplatserna placerats i den norra delen av omradet for att visa hansyn till
grannarna. SGkanden uppger aven att atgarder vidtagits for att mojliggéra moéten pa en
begransad stracka av Sturzen-Beckers vag, cirka 60 meter dar motesmojlighet annars
saknas. Enligt sbkanden kan méten hanteras genom att fordon invantar passage utan
intrang pa annan fastighet.

Slutligen anges att eventuell hdjdskillnad vid infarten fran Léttorpsvagen kommer att
atgardas av sokanden som vaghallare fér Sturzen-Beckers vag.

Forvaltningens forslag till beslut har kommunicerats med s6kanden. Sékanden har per
dagens datum inte inkommit med nagot yttrande.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse

Ansokan

Planritning

Verksamhetsbeskrivning
Situationsplan

Remissvar med erinran HOGBY 8:2
Remissvar med erinran HOGBY 8:3
Remissvar med erinran HOGBY 2:28
Yttrande fran sdkande

Bedomning

Atgarden beddms inte uppfylla kraven enligt 2 kap PBL, samt anses strida mot
hushallningsbestammelserna i miljobalken kap 3 och 4.
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Av 2 kap. 2 § PBL framgar att bestammelsen ska tillampas vid prévning av bygglov och syfta
till att mark- och vattenomraden anvands for det eller de andamal som omradena ar mest
lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges at sadan
anvandning som fran allman synpunkt medfér en god hushallning. Bestdammelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljébalken ska
tilampas.

Brukningsvard jordbruksmark far endast tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar om
det behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i
ansprak.

Aven om férvaltningen inte har sett nagra noterade arter i artportalen kan marken mycket val
ha de varden som grannen patalar da marken ar betesmark.

Dagens sammantrade

Martin Olsson, bygglovshandlaggare redogor for arendet.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna frdn och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av forenklad delgivning. For mer information om vad forenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Beslutet delges till sbkande med information om hur man 6verklagar beslutet.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 4 (4)
17



Signature reference: a1a10a0c-60c0-4ecd-9681-f691f7658381

BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun
Sammantréadesdatum Paragraf
2026-06-03 89
§ 89 Diarienummer 2026/101 BN

SKRIKETORP 2:17 Ansokan om planbesked

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

Att bevilja positivt planbesked och ge forvaltningen i uppdrag att ta fram detaljplan.
Arendebeskrivning

Ansdékan inkom 2026-02-13 och géller fastighet Skriketorp 2:17. Fastigheten &r ungefar 2
700 m2 stor och utgérs av en fore detta samlingslokal med tillhérande gardsyta. Syftet med
ansokan &r att planlagga fér bostadsandamal for berérd fastighet.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2026-04-13
Bilaga verksamhetsbeskrivning, 2026-02-13
Bilaga flygfoto, 2026-02-13

Bedémning

Skriketorp 2:17 ar belaget i Léttorp bredvid biografen med narhet till Akerboskolan. Ungefar
700 meter vasterut finns livsmedelsbutik, restauranger och annan service langs med
Lottorpsvagen. Osterut &r det 500 m till vag 136 och dérmed goda
kommunikationsmoéjligheter sdderut till Borgholm och norrut till Byxelkrok.

Gallande planer

Fastigheten ligger i L6ttorp som ar utpekat som fokusomrade i 6versiktsplanen fran 2025.
Daremot ligger inte fastigheten inom nagot omrade med en specifik utvecklingsinriktning utan
som befintlig bebyggelse.

Gallande plan for fastigheten ar Férslag till andring och utvidgning av byggnadsplanen for
Lottorps samhaélle, fast Hogby 2:40, del av Léttorp 3:2, Skriketorp 2:17, 2:31 och 2:32, m.fl.,
08-HOG-1709, fastslagen 1984-09-27. Detaljplanen méjliggdr fér samlingslokal med en
byggnadshéjd pa 5,6 meter pa fastigheten Skriketorp 2:17.

Markomradet och foérutsattningar

Pa flygfoton fran 50-talet syns fastighetens huvudbyggnad och &ven pa historiska kartan fran
40-talet ar huvudbyggnaden uppférd. Norrut gransar fastigheten till en lokal som idag ar
Centrum Bio i Léttorp vars byggnad flyttades fran Sandby ar 1913. Film har visats har sedan
1923 och byggnaden utgér darmed en betydelse som maétesplats fér lokalsamhallet.

Fastigheten som ansdkan avser ligger inom riksintresse for Obruten kust (MB 4 kap §3) samt
riksintresse for rérligt friluftsliv (MB 4 kap §2) vilka rér hela Oland. Vidare ligger fastigheten
inom priméar zon fér vattenskyddsomradet "Léttorp-Hornsjon” dar bade yt- och grundvatten
omfattas, grundvattenférekomsten for Léttorp och ytvattnet i Hornsjén. For primar zon géller
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att risk for fororening ar extra viktigt att minska och férebygga inom ett omrade narmast
uttagspunkterna av grundvattnet.

Omradet visar ingen stor risk for markradon enligt SGU. Pa fastigheten vaxer enstaka orter
men i 6vrigt ar marken artfattig utan noteringar om nagra rodlistade eller fridlysta arter.
Marken ar torr och sandig utan skyddsvarda trad, en storre hassel vaxer vid den sddra
fastighetsgransen. Intill den sddra fastighetsgransen ligger en stenmur som omfattas av det
generella biotopskyddet enligt 7 kap. 11-13 §§ miljdbalken samt férordningen (1998:1252)
om omradesskydd. P& ett omrade sydvast om fastigheten har Lansstyrelsen iordningsstallt
marken som en del av ett projekt for att framja sandlevande insekter.

Lagstod
Mark far tas i ansprak for bebyggelse endast om marken fran allman synpunkt ar [amplig for
andamalet (2 kap 4§, 16§ PBL).

Mark- och vattenomraden ska enligt 3 kap 1 § MB anvandas for det eller de &ndamal for vilka
omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt féreliggande behov.
Foretrade ska ges sadan anvandning som medfér en fran allméan synpunkt god hushallning.

Enligt 4 kap, 2§ Miljobalken ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets,
intressen sarskilt beaktas vid bedémningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller
andra ingrepp i miljon.

Upplysningar:
Det ar en kommunal angeldgenhet att planlagga anvandningen av mark och vatten enligt 1
kap 2 § PBL (SFS 2010:900).

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte kan 6verklagas enligt 13 kap 2§ PBL (SFS
2010:900).

Planbeskedet géller under nuvarande fysiska forutsattningar, om férutsattningarna férandras
kan kommunen komma att gora ett annat stallningstagande.

Ett markomrade kan omfattas av olika former av lagskydd, exempelvis kan tillstand och
dispens fran artskyddet, tillstand enligt kulturmiljdlagen, hansynsreglerna i 2 kap. miljébalken
eller samradsbestammelsernai 12 kap. 6 § miljébalken vara tillampliga. Om atgarder som
innebar férandringar i miljon, exempelvis gravning, schaktning, rdjning, avverkning eller
nedtagande av trad planeras ska Borgholms kommun kontaktas for radgivning kring vilka
tillstand som kravs.

Forandringar i miljon som utférs utan tillstand kan leda till atalsanmalan.

En detaljplaneprocess beddéms kunna inledas tidigast 2027 och ett beslut om antagande
beddms kunna fattas tidigast 2029.

Avgift: Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i kommunfullmaktige
2025-06-16 § 96. Planbeskedsavgiften beddms som en medelstor atgard. Avgiften utgar till
17 760 kronor.

Konsekvensanalys

En férandring av befintlig samlingslokal till bostader strider inte mot Oversiktsplan 2040 dar
Lottorp ar utpekat som ett fokusomrade. En omvandling till bostader bedéms inte heller
paverka intilliggande moétesplats, Centrum bio i Lottorp, negativt.
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En exploatering pa fastigheten bedéms inte skada riksintresset for obruten kust da det inte
rér sig om nagra stora anlaggningar. Ett genomférande av ansokt férslag bedoms inte heller
fa konsekvenser for riksintresset for rorligt friluftsliv da fastigheten redan idag utgoérs av
kvartersmark och darmed inte ar allemansrattsligt tillganglig. Det finns inga skyddsvarda
arter pa fastigheten som kan komma att paverkas och aven om det skulle kunna utvecklas
varden i den sandiga miljon bedéms dessa inte paverkas av en férandrad anvandning fran
samlingslokal till bostéader i den har begransade omfattningen. Stenmuren i sédra
fastighetsgransen bedéms inte paverkas av planen. Om paverkan skulle goras pa stenmuren
kravs en godkand dispens fran det generella biotopskyddet oavsett om detaljplanens
anvandning for fastigheten férandras eller inte.

Aven om fastigheten ligger inom primar skyddszon fér vattenskyddsomréde bedéms ett
genomférande av en detaljplan enligt planbeskedsansdkan inte paverka vare sig kvantitet
eller kvalitet pa vattentillgangen som avses skyddas. Det finns skyddsforeskrifter for
vattenskyddsomradet och det gar att reglera och utforma detaljplanen for att minska risken
for fororening av vattnet.

Forvaltningens bedémning

En férandring av markanvandningen till flerbostadsandamal bedéms vara lampligt att prova
vidare genom en detaljplaneprocess. | detaljplaneprocessen utreds markens lamplighet for
bostadsutveckling vidare. Planomradets utbredning, bebyggelsens placering, tathet, skala
och utformning med mera faststalls genom detaljplaneprocessen.

Sammantaget ar férvaltningens bedémning att finns férutsattningar for att planlagga omradet
for bostader enligt forfragan.

Dagens sammantrade

Asa Bejemar, planchef redogér fér drendet.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Beslutet skickas till

Beslutet skickas till sokande
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2026-06-03 90
§90 Diarienummer 2026/168 BN

SPANGEBRO 1:44 Forhandsbesked for nybyggnad av
bostadshus

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta
att meddela positivt férhandsbesked for nybyggnad av bostadshus.

- Byggnaden ska placeras inom tomtens véstra del och anpassas till befintlig kringliggande
bebyggelse, exempelvis avseende nockhdjd och taklutning.

- byggnaden inom tomtplatsen far sammanlagt uppta en stérsta byggnadsarea om 100 m?,
- byggnaden inom tomtplatsen far uppféras i max 1 plan.

Upplysningar

Den som planerar att utféra en bygglovspliktig atgard kan anséka om ett férhandsbesked
innan ansékan om bygglov gérs. Ett férhandsbesked anger om en viss atgard kan tillatas pa
en viss plats eller inte.

Ett positivt forhandsbesked ar bindande vid den kommande bygglovsprévningen, under
férutsattning att ansékan om bygglov gérs inom 2 ar fran den dag da férhandsbeskedet fick
laga kraft. Ett positivt forhandsbesked innebar inte att atgarden far pabérjas. Efter ett positivt
férhandsbesked maste bygglov sékas och ansékan beviljas, samt startbesked ges, fér att
atgarden ska fa pabérijas.

Vid prévning av ansékan om bygglov ska kraven enligt 8 kap plan- och bygglagen vara
uppfyllda. Byggnader ska aven uppfylla 2 kap 6 § plan- och bygglagen genom att vara

lampligt placerade pa tomten samt ha en fér platsen lamplig farg, form och helhetsverkan.

Berdrda grannar ska d@ven vid ansdkan om bygglov ges mdjlighet till yttrande innan bygglov
beviljas.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts pa kommunens digitala anslagstavia.

Avgift: 12 157 SEK. Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmé&ktige.
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Arendebeskrivning

Ansokan om férhandsbesked for ett nytt bostadshus pa fastigheten Spangebro 1:44 inkom till
kommunen den 10 mars 2026. Fastigheten ar 2142 kvm aker som styckades av ar 2015 fran
ett storre jordbruksskifte. Fastigheten ligger utanfor detaljplan i jordbrukslandskapet med
betesmarker och akermarker omgéardade av stenmurar.

Sokanden har i ansdkan angett att vatten ska ordnas genom kommunal anslutning och
avlopp ska anordnas med enskild I6sning. Intilliggande bebyggda fastigheter ingar i
verksamhetsomrade for vatten. Det finns ett aldre positivt forhandsbesked som sékanden
hanvisar till i sin anstkan. Tidigare férhandsbesked, med dnr S 2012—-000143 galler dock
inte langre.

Fastigheten, liksom Oland i sin helhet, omfattas av riksintresse enligt 4 kap miljobalken for
obruten kust och rorligt friluftsliv. Det finns inga noteringar om arter i Artportalen.

Omradet 6ster om fastigheten och den asfalterade smala vagen ar betesmark, mestadels
fuktigare grasmark och omradet omfattas av riksintresse for naturvard enligt 3 kap 6 §
miljdbalken "Ostra Olands strandéngar”. Betesmarken omfattas dven av lanets
Naturvardsplan "Ostra Olands sjémarker" och har inventerats inom Jordbruksverkets projekt
om angs- och betesmarker.

Ansdkan har remitterats till miljdenheten och till Borgholms Energi AB.
Enligt Borgholm Energi AB kan den nya byggnaden anslutas till det kommunala vattennatet.

Soptunnor kan stallas dar Intilliggande fastigheter redan har sin soptdmning idag.
Slamtémning har kunnat ske pa intilliggande fastigheter sa det bor fungera aven for
tilkommande fastighet.

Miljéenheten har bedémt att enskilt avlopp sannolikt gar att ordna. Da det verkar vara hoga
grundvattennivaer kan det dock kravas avsevart upphdjd infiltration eller annan I6sning.

Berbrda sakagare har getts tillfalle att yttra sig. Ett yttrande med synpunkter har inkommit dar
grannen pa fastigheten Norrby 2:3 har synpunkter pa placeringen da man menar att utsikten
av Ostersjon skulle férsvinna fullstandigt. Grannen féreslar att byggnaden kan placeras mot
nordost sa placeringen kommer i linje med husen pa fastigheten pa Spangebro 1:26.

Inkomna yttranden har kommunicerats med sékanden. S6kanden har meddelat att man inte
har nagon erinran mot férslaget grannen framfort och tycker det ar viktigt att hitta en bra
I6sning for bade kommunen och grannarna.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse

Fotografi, 2026-03-10
Fotografi, 2026-03-10
Ansokan, 2026-03-10
Situationsplan, 2026-04-14

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 2 (4)
22



Signature reference: ala10a0c-60c0-4ecd-9681-f691f7658381

Beddmning

Lagstod

Enligt 9 kap 41 § plan- och bygglagen géaller att den som avser att vidta en bygglovspliktig
atgard i ett omrade som inte omfattas av en detaljplan far begara ett férhandsbesked i fragan
om atgarden kan lokaliseras till en viss plats. Lag (2025:974)

Provningen avser lokaliseringen, det vill saga markens lamplighet for den avsedda atgarden.
Denna provning gors bland annat mot de flesta krav i 2 kap. plan- och bygglagen i de delar
som inte har provats i omradesbestammelser.

Enligt 4 kap. miljobalken &r Oland i sin helhet av riksintresse med hansyn till de natur- och
kulturvarden som finns har. Turismen och det rorliga friluftslivets intressen ska beaktas vid
beddmning av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp.

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen anvandas for det eller de
andamal for vilka omraden ar mest lAmpade med hansyn till beskaffenhet och lage samt
foreliggande behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfor en fran allman
synpunkt god hushallning. Vid planlaggning och i arenden om bygglov och férhandsbesked
ska bestdmmelserna i 3 och 4 kap. miljdbalken tillampas.

Motivering

Den aktuella fastigheten omfattar cirka 0,2 ha dkermark, avgransad av stenmurar och vagar,
och ligger i direkt anslutning till ett fritidshusomrade uppfort pa 1970-talet. Fastigheten har
genom den befintliga bebyggelsen redan avskilts fran stérre sammanhangande
jordbruksmarker och utgér en lucktomt.

Markens begransade storlek och avgransning gor den svar att bruka rationellt med dagens
moderna jordbruksmaskiner. Ett rationellt brukande kraver ocksa att stérre maskiner
passerar nara fritidshusen vilket riskerar att orsaka patagliga storningar fér de boende.

Forvaltningens beddémning ar att ansokt atgard, med ovanstdende motivering, uppfyller
kraven enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt att den inte strider mot

hushallningsbestammelserna i kap. 3 och 4 miljébalken.

Som forhandsbesked enligt 9 kap 41 § plan- och bygglagen forklaras att den sdkta atgarden
kan tillatas.

Dagens sammantrade

Charlotta Lindeborg, miljdhandlaggare redogér for arendet.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Forenklad delgivning

| &renden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnadmnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. For mer information om vad férenklad
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delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Beslutet skickas till skande och fastighetsagare med information om hur man éverklagar
beslutet.

Beslutet delges fastighetsagarna till Norrby 2:3 som inkommit med synpunkter med
information om hur man éverklagar beslutet.

Beslutet kungérs pa kommunens anslagstavla.

Ett meddelande om kungdrelse skickas till samtliga berdrda grannar.
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Borgholms Sammantradesprotokoll
Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun

Sammantréadesdatum Paragraf
2026-06-03 91

§ 91 Diarienummer 2026/228 BN
SKEDSTAD 15:1 Férhandsbesked nybyggnad bostadshus

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta
att meddela positivt forhandsbesked fér nybyggnad av tre bostadshus.
Upplysningar

Den som planerar att utféra en bygglovspliktig atgard kan anséka om ett forhandsbesked
innan ansdkan om bygglov gérs. Ett férhandsbesked anger om en viss atgard kan tillatas pa
en viss plats eller inte.

Ett positivt forhandsbesked ar bindande vid den kommande bygglovsprévningen, under
férutsattning att ansékan om bygglov gérs inom 2 ar fran den dag da férhandsbeskedet fick
laga kraft. Ett positivt forhandsbesked innebar inte att atgarden far pabérjas. Efter ett positivt
férhandsbesked maste bygglov sékas och ansékan beviljas, samt startbesked ges, for att
atgarden ska fa paboérjas.

Vid prévning av ansékan om bygglov ska kraven enligt 8 kap plan- och bygglagen vara
uppfyllda. Byggnader ska aven uppfylla 2 kap 6 § plan- och bygglagen genom att vara
lampligt placerade pa tomten samt ha en fér platsen lamplig farg, form och helhetsverkan.

Berdrda grannar ska d@ven vid ansdkan om bygglov ges mdjlighet till yttrande innan bygglov
beviljas.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts pa kommunens digitala anslagstavia.

Avgift: 36 471 SEK. Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullméktige.

Arendebeskrivning

Ansokan om férhandsbesked for tre nya bostadshus pa en del av fastigheten Skedstad 15:1,
i vastra delen av Skedstad, inkom till kommunen den 13 april 2026. Omradet dar bostader
ska byggas var fér ett par-tre ar sedan skog, men skogen har idag till stérsta delen avverkats
férutom en rida med l6vtrad mot fastigheten Skedstad 6:5. Omgivningarna runt Skedstad
domineras av akermarker och har finns en hel del kulturlamningar. Bebyggelsen bestar av en
blandning av dldre och nyare byggnader/bostader. Det finns ett lantbruk, en hastgard, ca 100
meter fran platsen for byggnationer.
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Fastigheten ligger inom riksintresse for kulturmiljpvard "Ostra Olands odlingsbygder" med
varden i form av ett odlings- och kustlandskap dar fornlamningar, medeltida markindelning
och bymiljéer med tillhérande fiskelagen tillsammans val uttrycker utvecklingen av
kulturlandskapet. Oland i sin helhet omfattas av riksintresse enligt 4 kap miljdbalken fér
obruten kust och rorligt friluftsliv.

Skedstad omfattas av verksamhetsomrade for vatten och spillvatten och det gar
vattenledningar langs med Skedstadgatan vasterut. Omradet ligger inom
bebyggelseutveckling enligt OP 2040.

Ansokan har remitterats till Borgholm Energi AB och till miljidenheten.

BEAB har meddelat att de tillkommande fastigheterna kommer att kunna fa sopor hamtade
och slam témt. Man kommer att kunna ansluta fastigheterna till kommunalt vatten.

Miljdéenheten har meddelat att det utifrén inkomna uppgifter och inspektion av plats och
provgropar gar sannolikt att ordna avlopp med vattentoalett for tre nya tomter pa Skedstad
15:1 om tillrackliga avstand till vattenbrunnar och ev. diken halls for placering av
avloppsanlaggning.

Berdrda sakagare har getts tillfalle att yttra sig men nagra synpunkter har inte inkommit.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse
Fotografi, 2026-04-13
Fotografi, 2026-04-13
Karta, 2026-04-13
Ansokan, 2026-04-13
Karta, 2026-05-03

Beddmning

Lagstod

Enligt 9 kap 41 § plan- och bygglagen gaéller att den som avser att vidta en bygglovspliktig
atgard i ett omrade som inte omfattas av en detaljplan far begara ett forhandsbesked i fragan
om atgarden kan lokaliseras till en viss plats. Lag (2025:974)

Proévningen avser lokaliseringen, det vill saga markens lamplighet for den avsedda atgarden.
Denna provning gors bland annat mot de flesta krav i 2 kap. plan- och bygglagen i de delar
som inte har provats i omradesbestammelser.

Enligt 4 kap. miljébalken &r Oland i sin helhet av riksintresse med hansyn till de natur- och
kulturvarden som finns har. Turismen och det rorliga friluftslivets intressen ska beaktas vid
beddmning av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp.

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen anvandas for det eller de

andamal for vilkka omraden ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt
foreliggande behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfor en fran allman
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synpunkt god hushallning. Vid planldggning och i &renden om bygglov och férhandsbesked
ska bestdmmelserna i 3 och 4 kap. miljdbalken tillampas.

Motivering
Atgarden utgér en komplettering till befintlig bebyggelse. Riktlinjer fér detta finns i OP 2040.

Da det finns en narliggande hastgard bor en sa stor tradrida som majligt sparas i 6ster mot
grannfastigheten. | en 6ppen terrang kan vinden féra med sig lukt, damm och allergener en
langre stracka. Men om det finns kullar, vegetation och liknande emellan, kan det begrénsa
stérningarna.

Atgarden uppfyller kraven enligt 2 kap. PBL och hushaliningsbestammelserna i 3 och 4 kap
MB.

Som férhandsbesked enligt 9 kap 41 § PBL forklaras att den sokta atgarden kan tillatas.

Ovrigt
Sdkanden kan med fordel se éver maéjligheten att orda ett gemensamt avlopp for de tre nya
bostaderna.

Dagens sammantrade

Charlotta Lindeborg, miljdhandlaggare redogér for arendet.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Beslutet skickas till

Beslutet skickas till sdkande och fastighetsagare.
Beslutet kungérs pa kommunens anslagstavla.
Ett meddelande om kungdrelse skickas till samtliga berdrda grannar.
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2026-06-03 92
§92 Diarienummer 2026/232 BN

HOGENAS 8:2 Férhandsbesked nybyggnad bostadshus

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta
att meddela positivt forhandsbesked for nybyggnad av bostadshus.
Upplysningar

Den som planerar att utféra en bygglovspliktig atgard kan anséka om ett forhandsbesked
innan ansdkan om bygglov gérs. Ett férhandsbesked anger om en viss atgard kan tillatas pa
en viss plats eller inte.

Ett positivt forhandsbesked ar bindande vid den kommande bygglovsprévningen, under
férutsattning att ansékan om bygglov gérs inom 2 ar fran den dag da férhandsbeskedet fick
laga kraft. Ett positivt forhandsbesked innebar inte att atgarden far pabérjas. Efter ett positivt
férhandsbesked maste bygglov sékas och ansékan beviljas, samt startbesked ges, for att
atgarden ska fa paboérjas.

Vid prévning av ansékan om bygglov ska kraven enligt 8 kap plan- och bygglagen vara
uppfyllda. Byggnader ska aven uppfylla 2 kap 6 § plan- och bygglagen genom att vara
lampligt placerade pa tomten samt ha en fér platsen lamplig farg, form och helhetsverkan.

Berdrda grannar ska d@ven vid ansdkan om bygglov ges mdjlighet till yttrande innan bygglov
beviljas.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts pa kommunens digitala anslagstavia.

Avgift: 12 157 SEK. Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmé&ktige.

Arendebeskrivning

Ansokan om férhandsbesked for ett nytt bostadshus pa ca 40-50 kvm pa fastigheten
Hégenés 8:2 inkom till kommunen den 13 april 2026.

Fastigheten ligger utanfér detaljplan i jordbrukslandskapet med betesmarker och akermarker
och det finns ett lantbruk drygt 100 meter séder om fastigheten. Pa fastigheten vaxer gles
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skog, man kan se pa karta fran 40-talet att det inte heller da var akermark. Fastighetens
storlek ar 1110 kvm. Fastigheten omfattas inte av verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden for Kalla-Persnas odlings- och
kustbygder och inom kulturmiljovardsplan: "Honungstorp och Hogenas". Omradet omfattas
aven av de generella riksintressena som géller fér hela Oland, obruten kust och rérligt
friluftsliv.

Ca 100 meter sdder om fastigheten omfattas landskapet av riksintresse for for friluftslivet
enligt 3 kap 6 § "Norra Olands kuster" samt riksintresse fér naturvard: "Ostra Olands
strandangar". Dessutom galler Natura 2000 enligt habitatdirektivet.

Utvecklingsstrategin i omradet enligt Borgholm kommuns éversiktsplan, OP 2040 ar fér natur
och friluftsliv.

Vid s6kning i Artportalen finns inga registrerade artfynd pa eller i narheten av fastigheten.

Ansdkan har remitterats till Borgholms Energi AB (BEAB) och miljdenheten pa Borgholms
kommun. BEAB har meddelat att man kan tillata att fastigheten ansluter till kommunalt vatten
som avtalskund. Nér det géller sopor, téms grannens karl ute vid Ostra Hogenasvégen och
dar kan aven den nya fastighetens sopkarl tdmmas (med markagarens godkannande). Vag
och vandmadjlighet fér sophamtning och slamtdmning har sdkanden atagit sig att
iordningstalla utifran kommunens riktlinjer for farbar vag.

Miljdavdelningen har bedémt att enskilt aviopp med vattentoalett sannolikt gar att ordna.
Berorda sakagare har getts tillfalle att yttra sig, men inga grannar har haft nagon erinran.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse
Ansokan, 2026-04-13
Situationsplan, 2026-04-13

Bedomning

Lagstod

Enligt 9 kap 41 § plan- och bygglagen géaller att den som avser att vidta en bygglovspliktig
atgard i ett omrade som inte omfattas av en detaljplan far begéra ett férhandsbesked i fragan
om atgarden kan lokaliseras till en viss plats. Lag (2025:974)

Provningen avser lokaliseringen, det vill sdga markens lamplighet for den avsedda atgarden.
Denna provning gors bland annat mot de flesta krav i 2 kap. plan- och bygglagen i de delar
som inte har provats i omradesbestammelser.

Enligt 4 kap. miljébalken &r Oland i sin helhet av riksintresse med hansyn till de natur- och

kulturvarden som finns har. Turismen och det rorliga friluftslivets intressen ska beaktas vid
beddémning av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp.
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Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen anvandas for det eller de
andamal for vilka omraden ar mest lAmpade med hansyn till beskaffenhet och lage samt
foreliggande behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfor en fran allman
synpunkt god hushallning. Vid planldggning och i &renden om bygglov och férhandsbesked
ska bestdmmelserna i 3 och 4 kap. miljdbalken tillampas.

Motivering

Atgarden beddéms utgdra utgdr en komplettering till befintlig bebyggelse. Denna bedémning
gors da intilliggande fastighet séder om (Hogenas 8:3) med stdrsta sannolikhet kommer att
bebyggas, aven om den idag ar obebyggd. Det finns ett pagaende arende om
forhandsbesked for nybyggnation av bostadshus som férvaltningen kommer att foresla att
miljo- och byggnadsnamnden beviljar.

Riktlinjer fér att ny bebyggelse i regel ska ske i anslutning till befintlig bebyggelse finns i OP
2040.

Atgarden uppfyller kraven enligt 2 kap. PBL och hushallningsbestammelserna i 3 och 4 kap
MB.

Som férhandsbesked enligt 9 kap 41 § PBL forklaras att den sdkta atgarden kan tillatas.

Ovrigt
Mdjligheten for de tva tilkommande bostaderna att anordna ett gemensamt enskilt aviopp
kan med fordel undersokas infér en kommande avloppsansédkan.

Dagens sammantrade

Charlotta Lindeborg, miljdhandlaggare redogér for arendet.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Beslutet skickas till

Beslutet skickas till sbkande och fastighetsagare.
Beslutet kungors pa kommunens anslagstavla.
Ett meddelande om kungorelse skickas till samtliga berérda grannar
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2026-06-03 93
§93 Diarienummer 2026/270 BN

HOGENAS 8:3 Férhandsbesked fér nybyggnad av
bostadshus

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta
att meddela positivt férhandsbesked for nybyggnad av bostadshus.
Upplysningar

Den som planerar att utféra en bygglovspliktig atgard kan anséka om ett forhandsbesked
innan ansdkan om bygglov gérs. Ett férhandsbesked anger om en viss atgard kan tillatas pa
en viss plats eller inte.

Ett positivt forhandsbesked ar bindande vid den kommande bygglovsprévningen, under
férutsattning att ansékan om bygglov gérs inom 2 ar fran den dag da férhandsbeskedet fick
laga kraft. Ett positivt forhandsbesked innebar inte att atgarden far pabérjas. Efter ett positivt
férhandsbesked maste bygglov sékas och ansékan beviljas, samt startbesked ges, for att
atgarden ska fa paborjas.

Vid prévning av ansékan om bygglov ska kraven enligt 8 kap plan- och bygglagen vara
uppfyllda. Byggnader ska aven uppfylla 2 kap 6 § plan- och bygglagen genom att vara
lampligt placerade pa tomten samt ha en fér platsen lamplig farg, form och helhetsverkan.

Berdrda grannar ska d@ven vid ansdkan om bygglov ges mdjlighet till yttrande innan bygglov
beviljas.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts pa kommunens digitala anslagstavia.

Avgift: 12 157 SEK. Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmé&ktige.

Arendebeskrivning

Ansokan om férhandsbesked for ett nytt bostadshus pa ca 60 kvm pa fastigheten Hégenas
8:3 inkom till kommunen den 29 april 2026. Fastigheten ligger utanfér detaljplan i
jordbrukslandskapet med betesmarker och akermarker och det finns ett lantbruk ca 100
meter séder om fastigheten. Pa fastigheten finns éppna delar och glesare skog framst i
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Oster. Fastighetens storlek ar 1130 kvm. Fastigheten omfattas inte av verksamhetsomrade
for vatten och avlopp.

Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden for Kalla-Persnas odlings- och
kustbygder och inom kulturmiljovardsplan: "Honungstorp och Hogenas". Omradet omfattas
aven av de generella riksintressen som galler for hela Oland, obruten kust och rérligt
friluftsliv.

Drygt 100 meter séder om fastigheten omfattas landskapet av riksintresse for for friluftslivet
enligt 3 kap 6 § "Norra Olands kuster" samt riksintresse fér naturvard: "Ostra Olands
strandangar". Dessutom galler Natura 2000 enligt habitatdirektivet. Vid sokning i Artportalen
finns inga registrerade artfynd pa eller i narheten av fastigheten.

Utvecklingsstrategin i omradet enligt Borgholm kommuns dversiktsplan, OP 2040 &r fér natur
och friluftsliv.

AnsoOkan har remitterats till Borgholms Energi AB (BEAB) och miljoenheten pa Borgholms
kommun. BEAB har meddelat att man kan tillata att fastigheten ansluter till kommunalt vatten
som avtalskund. Nar det galler sopor, téms grannens karl ute vid Ostra Hogenasvagen och
dar kan aven den nya fastighetens sopkarl témmas (med markagarens godkannande). Vag
och vandmadjlighet for sophamtning och slamtémning har sékanden atagit sig att
iordningstalla utifran kommunens riktlinjer for farbar vag.

Miljdavdelningen har bedémt att enskilt avlopp med vattentoalett sannolikt gar att ordna.
Berdrda sakagare har getts tillfalle att yttra sig, men inga grannar har haft nagon erinran.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse
Karta, 2026-04-29
Ansokan, 2026-04-29

Bedomning

Lagstod

Enligt 9 kap 41 § plan- och bygglagen galler att den som avser att vidta en bygglovspliktig
atgard i ett omrade som inte omfattas av en detaljplan far begéara ett forhandsbesked i fragan
om atgarden kan lokaliseras till en viss plats. Lag (2025:974)

Prévningen avser lokaliseringen, det vill siga markens lamplighet for den avsedda atgarden.
Denna provning gérs bland annat mot de flesta krav i 2 kap. plan- och bygglagen i de delar
som inte har prévats i omradesbestammelser.

Enligt 4 kap. miljébalken ar Oland i sin helhet av riksintresse med hansyn till de natur- och

kulturvarden som finns har. Turismen och det rorliga friluftslivets intressen ska beaktas vid
beddémning av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp.
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Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen anvandas for det eller de
andamal for vilka omraden ar mest lAmpade med hansyn till beskaffenhet och lage samt
foreliggande behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfor en fran allman
synpunkt god hushallning. Vid planldggning och i &renden om bygglov och férhandsbesked
ska bestdmmelserna i 3 och 4 kap. miljdbalken tillampas.

Motivering
Atgérden beddms utgéra utgér en komplettering till befintlig bebyggelse. Riktlinjer for att ny
bebyggelse i regel ska ske i anslutning till befintlig bebyggelse finns i OP 2040.

Atgarden uppfyller kraven enligt 2 kap. PBL och hushaliningsbestammelserna i 3 och 4 kap
MB.

Som férhandsbesked enligt 9 kap 41 § PBL férklaras att den sokta atgarden kan tillatas.

Ovrigt
Mojligheten for de tva tillkommande bostaderna att anordna ett gemensamt enskilt aviopp
kan med férdel undersokas infér en kommande avloppsansdkan.

Dagens sammantrade

Charlotta Lindeborg, miljdhandlaggare redogér for arendet.

Ordférande tackar fér redogdrelsen.

Beslutet skickas till

Beslutet skickas till sbkande och fastighetsagare.
Ett meddelande om kungdrelse skickas till samtliga berdrda grannar.
Beslutet kungors pa kommunens anslagstavla.
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

kommun Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
Sammantréadesdatum Paragraf
2026-06-03 94
§94 Diarienummer 2026/248 BN
DJUPVIK 1:145 Bygglov for nybyggnad av
komplementbyggnad
Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

att  bevilja bygglov fér gaststuga om 25 m? med villkor om att bygglovet endast far nyttjas
om detaljplan "Del av Djupvik 1:1 mfl, Sédra Djupvik" far laga kraft.

att avvakta i det beslutade féreldaggandet om rivning till dess att fragan om detaljplan "Del
av Djupvik 1:1 mfl, Sédra Djupvik" far laga kraft.

att  avgiften for bygglovet satts ned till 0 SEK da sékande tidigare har betalat avgift fér
anmalan.

Upplysningar

Sokanden informeras om, att i enlighet med 10 kap 5 § PBL, har byggherren ansvar for att
arbetena utfors enligt bestammelserna i PBL och enligt foreskrifter eller beslut som
meddelats med stdd av lagen. S6kanden/byggherren ar dven ansvarig att annan lagstiftning
som kan gaélla fér projektet foljs.

Atgéarden far inte pabérjas innan planbeslutet har fatt laga kraft (9:81 PBL).

Byggnaden far inte tas i bruk innan slutbesked har lamnats. Tas byggnaden i bruk utan
slutbesked kommer en sanktionsavgift att tas ut.

Efter avslutat arbete ska byggherren intyga att arbetet utférts i enlighet med beviljat bygglov
och enligt gallande kontrollplan. Detta sker genom att den ifylida kontrollplanen/blanketten
begédran om slutbesked inséands till miljé- och byggnadsnamnden. Darefter utfardas ett
slutbesked och byggnaden far tas i bruk.

Lovet upphér att galla om atgarden inte pabérjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
att beslutet vunnit laga kraft.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts pa kommunens anslagstavla.
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Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov fér nybyggnad av gaststuga om 25 m? BYA.

Fastigheten ligger inom den nu gallande detaljplan 101. Kommunfullmaktige antog en ny
detaljplan for "Del av Djupvik 1:1 mfl, Sédra Djupvik" 2026-02-16 dar fastigheten Djupvik
1:145 ingar.

Ansdkan strider mot nuvarande detaljplan avseende:
- placering pa mark som inte far bebyggas.
- avseende antal byggnader.

Atgarden ar forenlig med detaljplanen "Del av Djupvik 1:1 mfl, Sédra Djupvik" som antogs av
kommunfullmaktige 2026-02-16.

Fastigheten ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Berdrda grannar har hérts enligt 9 kap 94 § plan- och bygglagen (PBL) sista dag att
inkomma med yttranden ar 2026-06-10.

Historik

2015-03-03 lamnades startbesked for den aktuella byggnaden som en "attefallsatgard” pa
fastigheten Djupvik 1:145.

Under hosten ar 2015 uppmarksammade en granne att en byggnad var under uppférande
och kontaktade davarande samhallsbyggnadsférvaltningen. De ville éverklaga beslutet men
fick informationen att ett startbesked enbart kan dverklagas av den som ager arendet.

2025-11-02 inkom ett klagomal fér de pagaende byggnationerna och ett tillsynsarende
startades.

2015-11-06 avskrevs klagomalet da forvaltningen inte fann anledning att ingripa.

Avskrivningen éverklagades upp till Mark- och miljddomstolen (MMD) som 2016-05-31 malnr
P2325-16 beddmde att den aktuella byggnationen inte innebar en betydande olagenhet for
agarna av fastigheten Djupvik 1:66 och avslog 6verklagandet. | domen noterade MMD
liknande domar fran Mark- och miljdéverdomstolens (MOD), malnr P1948-15 respektive
P7514-15, dar det framgick att grannar med hanvisning till Europakonventionen om skydd fér
de manskliga rattigheterna och de grundlaggande friheterna i vissa fall har ratt att klaga pa
ett meddelat startbesked.

2016-05-17 inkom darmed ett 6verklagande av startbeskedet. Med hanvisning till att grannen
fatt felaktig information gallande vem som har ratt att 6verklaga ett startbesked, bedémdes
Overklagandet ha inkommit inom ratt tid.

Lansstyrelsen upphavde miljé- och byggnadsnamnden beslut och visade arendet ater till

miljé- och byggnadsnamnden en for fortsatt handlaggning 2017-12-21. | deras skal for beslut
star det: "Situationsplanen tycks indikera att marknivan vid den angransande vagen ar lagre

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 2 (4)
35



Signature reference: ala10a0c-60c0-4ecd-9681-f691f7658381

an invid byggnaden...” "Enligt lansstyrelsens beddmning ar det darmed troligt att
taknockshdjden i sjalva verket dverstiger 4 meter och att atgarden saledes ar bygglovspliktig.
Men da utredningen i arendet inte medger ett definitivt faststallande av byggnadshdjd enligt 1
kap 3 § plan- och byggfoérordningen (PBF) finner lansstyrelsen att beslutsunderlaget ar
bristfalligt. Beslutet ska darfér upphavas och arendet aterférvisas till miljé- och
byggnadsnamnden for vidare handlaggning.”

Lansstyrelsens beslut 6verklagades vidare till MMD men fick inte prévningstillstdnd hos
Mark- och miljedverdomstolen (MOD). Darmed stod MMD:s beslut fast: "Av
nybyggnadskartan framgar att attefallshuset ligger ndrmare vagen i sydvast an 6 meter
varfor det foljer av 1 kap. 3 PBF att taknockshdjden ska raknas fran den allmanna platsens,
har vagens, medelniva invid tomten. Av nybyggnadskartan framgar att vagens medelniva
invid tomten ar minst 7,1 meter och byggnaden har placerats pa en markniva av 8,0 meter.
Attefallshuset har i sig en taknockshojd om cirka 4,0 meter. Enligt domstolens bedémning ar
den beraknade taknockshdjd darmed i vart fall cirka 4,9 meter (4,0+0,9 meter) och
attefallshuset kraver darfér bygglov".

Efter inkomna kompletteringar fran sdkanden beslutade namnden 2018-12-06 att pa nytt
ldmna startbesked for atgarden. Aven detta beslut dverklagades. 2020-06-20 meddelade
MOD en dom i drende dar nAmndens startbesked upphavdes. MOD kom fram till att p&
grund av att delar av byggnaden ar placerad narmare an 6 meter fran den allmanna platsen
sa ska byggnadens hdjd beraknas fran vagens medelniva invid tomten, vilken ar cirka 7
meter. D& byggnaden i sig har en taknockshéjd som ar cirka 4 meter, och marken intill
byggnaden ar cirka 8 meter. "Detta medfér att byggnaden vid tillampning av 1 kap 3 § andra
stycket PBF ar ca 5 meter hog”.

2021-08-26 forelade miljé- och byggnadsnamnden agaren att ratta genom att riva
byggnaden senast 6 manader efter att beslutet fatt laga kraft.

2021-11-25 beslutade miljé- och byggnadsnamnden att ompréva férelaggandet om rivning till
att senast vara utfort 2022-09-01. Detta datum korrigerades 2022-06-15 till att rivningen
senast skulle vara utférd 2023-09-01.

2023-05-08 inkom ansokan gallande tidsbegransat bygglov under tre ar for den redan
uppférda byggnaden da sékanden hade fatt information om att en ny detaljplan skulle
upprattas for omradet.

2023-06-14 beslutade miljo- och byggnadsnamnden:

- att arendet inte ska avgoras forran planarbetet har avslutats.

- att avvakta med att agera i forelaggande om rivning under samma period, samt

- att besluta att byggnaden far anvandas under tiden planarbetet fortskrider.

Milj6- och byggnadsnamnden beslut dverklagades till Mark- och miljddomstolen vilka avslog
Overklagandet 2024-02-23.

Milj6- och byggnadsnamnden beslut att inte avgéra anstkan om tidsbegransat bygglov i
avvaktan pa att ett pagaende detaljplanarbete forelag i enlighet 9 kap 28 § PBL.
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2025-07-16 beviljade miljo- och byggnadsnamnden ett tidsbegransat lov for byggnaden
under ett ar, dock med felskrivningen att lovet skulle vara gallande till 2025-07-16. Beslutet
Overklagades, 2025-11-28 upphavde Lansstyrelsen i Kalmar beslutet om tidsbegransat lov.

2026-02-16 antog kommunfullmaktige en ny detaljplan for "Del av Djupvik 1:1 mfl, Sédra
Djupvik", dar fastigheten ingar.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse

Ansokan, 2026-04-20

Fasad, plan och sektionsritning, 2026-05-11
Situationsplan i pdf, 2026-05-11

Bedomning

Om ett beslut att anta, andra eller upphava en detaljplan inte har fatt laga kraft, far ett
bygglov for en atgard inom det omrade som detaljplanen omfattar ges med villkoret att
planbeslutet far laga kraft. Beslutet om lov ska i sa fall innehalla en upplysning om att
atgarden inte far pabdrjas innan planbeslutet har fatt laga kraft i enlighet enligt 9 kap 81 §
plan.

Det kan inte anses skaligt att riva en befintlig och fullt fungerande gaststuga som kan beviljas
bygglov enligt den nu antagna detaljplanen. Det saknas darfér skal att i dagslaget agera i
rattelseférelaggandet.

Den ansokta atgarden uppfyller kraven for bygglov enligt 9 kap 56 § plan- och bygglagen
(PBL). Milj6- och byggnadsnamnden féreslas darmed att bevilja ansékan.

Dagens sammantrade

Hilda Lindahl, byggchef redogor for arendet.

Ordférande tackar fér redogdrelsen.

Beslutet skickas till

Beslutet skickas till sbkande och fastighetsagare.
Ett meddelande om kungdrelse skickas till samtliga berdrda grannar.
Beslutet kungors pa kommunens anslagstavla.
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2026-06-03 95
§95 Diarienummer 2026/172 BN

SOLBERGA 5:27 Bygglov for tillbyggnad av bostadshus
fritidsboende

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

att  bevilja bygglov fér tillbyggnad av fritidshus en vaning om 81,9 m? under befintlig
byggnad.

att  bevilja rivningslov i efterhand fér redan riven byggnadsdel om 22,9 m? BYA.

att bevilja ansékan marklov.

Upplysningar

Soékanden informeras om, att i enlighet med 10 kap 5 § PBL, har byggherren ansvar for att
arbetena utfors enligt bestammelserna i PBL och enligt foéreskrifter eller beslut som
meddelats med stdd av lagen. Sékanden/byggherren ar dven ansvarig att annan lagstiftning
som kan gaélla for projektet foljs.

Efter avslutat arbete ska byggherren intyga att arbetet utforts i enlighet med beviljat
rivningslov och marklov och enligt gallande kontroliplan. Detta sker genom att den ifyllda
kontrollplanen/blanketten begaran om slutbesked insands till miljé- och byggnadsndmnden.
Darefter utfardas ett slutbesked och byggnaden far tas i bruk.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts pa kommunens anslagstavia

Avgift: 26 280 SEK. Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmaktige.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for tillbyggnad av fritidshus med ytterligare en vaning under befintligt
fritidshus. Rivning av altantak och marklov fér hdjning av marken.

Fastigheten ligger inom detaljplan nummer 157.
Soékande inkom med en kulturmiljéutredning, uppréattad av Kalmar lan museum. Enligt det

antikvariska utlatandet uppférdes byggnaden ar 1944. Byggnaden ar en typisk sportstuga
fran tiden men uppférdes pa ca 2 m héga kalkstensplintar (vilket ar ovanligt) for att fa utsikt
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over Kalmarsund. Enligt utlatandet finns det idag tre mindre kallférrad under byggnaden och
ar i dvrigt 6ppet i "kallarplan”.

Fastigheten omfattas av byggnadsplan nr 157 fran ar 1978. Byggnaden var redan uppférd
nar planen antogs och kom att strida mot planens bestammelser gallande atminstone
byggnadshdjd redan nar byggnadsplanen antogs. Enligt gallande detaljplan ar stérsta
byggnadsarea 100 m?, ar hégsta byggnadshoéjd 3 m, ska bostadsbyggnader placeras 4,5 m
fran grans, endast en vaning, far punktprickad mark inte bebyggas/forses med byggnad.

Den foreslagna byggnationen har en byggnadsarea om 116,5 m?, en byggnadshéjd pa 5
meter och omfattar tva vaningar. Byggnaden ar placerad pa mark som far bebyggas.

Fastigheten ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Berorda grannar har horts enligt 9 kap 94 § plan- och bygglagen (PBL). Inga yttranden har
annu inkommit, sista dag att inkomma med yttranden ar den 2026-06-15.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse

Ansdkan, 2026-03-09
Kulturmiljdutredning, 2026-04-20
Situationsplan i pdf, 2026-05-08
Markplaneringsritning, 2026-05-08
Planritning, 2026-05-08
Planritning, 2026-05-08
Planritning, 2026-05-08
Sektionsritning, 2026-05-08
Sektionsritning, 2026-05-08
Fasadritning, 2026-05-08
Fasadritning, 2026-05-08

Bedomning
Sdékanden inkom med en ansdkan om bygglov 2026-03-09.

Forvaltningen kommunicerade sokanden 2026-04-17.

2026-05-08 inkom s6kande med nya ritningar dar man sankt rumshojden i kallarvaningen
och aven inkluderat marklov genom héjning av marken vilket innebar att de redovisade
altanerna inte langre ar bygglovspliktiga.

Nar byggenheten besdkte fastigheten konstaterades att byggnads- och rivningsatgarder
redan hade pabdrjats. En del hustaket (22,9 m?) ovan altanen i nordost hade redan rivits
liksom de tre forraden som fanns under byggnaden. Huset har sedan lyfts upp och nya
pelare har murats om likt de ursprungliga. Utrymmet under den byggnaden har aven gravts
ut. Att atgarderna redan har pabérjats kommer hanteras i ett separat tillsynsarende.

Eftersom att rivning av de tre férraden som varit under byggnaden redan hade rivits vid sa
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finns det i dagslaget inte nagon vaning att ta hansyn till. Byggnaden star pa pelare och
utrymmet under ar tomt.

| 1 kap 4 § plan- och byggférordningen definieras vaning: "Med vaning avses i denna
forordning ett utrymme i en byggnad dar utrymmet avgransas at sidorna av byggnadens
yttervaggar, uppat av ett tak eller bjalklag och nedat av ett golv." och "En kallare ska anses
vara en vaning endast om golvets éversida i vaningen narmast ovanfor kallaren ligger mer
an 1,5 meter dver markens medelniva invid byggnaden."

Ansdkan avser att férse utrymmet under byggnaden med vaggar vilket skapar en ny vaning
undertill vilket innebar ytterligare en avvikelse till de redan befintliga.

Motivering
Milj6-och byggnadsnamndens arbetsutskotts bedémning ar att ansokt atgard uppfyller

kraven enligt 9 kap 60 § plan- och bygglagen (PBL).

Den ansokta atgarden ar forenlig med detaljplanens syfte men strider mot detaljplanens
bestdmmelser avseende

- byggnaden endast far ha en vaning, anstkan avser tva vaningar.

- byggnadshdjden far vara max 3 m, byggnadens hdjd kommer att sankas till omkring 5 m i
och med den ansokt markhdgjning,

Avvikelsen bedéms som en liten avvikelse.

Atgarden uppfyller kraven enligt 9 kap 60 § plan- och bygglagen (PBL).

En samlad bedémning har gjorts av den nu ansdkta avvikande atgarden och de tidigare
avvikelser som godtagits. Atgarden beddéms uppfylla kraven fér bygglov enligt 9 kap 64 §
PBL.

Byggnaden omfattas inte av rivningsférbud och bor inte heller bevaras pa grund av
byggnadens eller bebyggelsens historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga
varde. Atgarden uppfyller darmed kraven fér rivningslov enligt 9 kap 75 § PBL.

Atgarden uppfyller kraven fér marklov enligt 9 kap 77 § PBL.

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott noterar att kulturmiljdutredningen har varit
vardefull vid bedomningen av bygglovet och bidragit till att tydliggora platsens kulturhistoriska

varden. Arbetsutskottet beddmer vidare att de foreslagna atgarderna har utformats med
hansyn till dessa varden.

Dagens sammantrade

Hilda Lindahl, byggchef redogor for arendet.

Ordférande tackar for redogorelsen.
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Jav

Marcel van Luijn (M) anmaler sig javig i arendet och deltar inte i beredning av eller beslut i
det.

Beslutet skickas till

Beslutet skickas till sbkande och fastighetséagare.
Ett meddelande om kungérelse skickas till samtliga berérda grannar.
Beslutet kungérs pa kommunens anslagstavla.
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamndens arbetsutskott
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2026-06-03 96
§ 96 Diarienummer 2026/78 BN

GREBY 7:6 Bygglov for nybyggnad av bostadshus
permanentboende

Beslut

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljé- och byggnadsnamnden besluta

att bevilja ansékan om bygglov fér bostadshus pa 355 m? samt tva
komplementbyggnader pa 108 m? respektive 103 m? byggnadsarea
(sammanlagt 556 byggnadsarea, 532 m? bruttoarea och 24 m? 6ppenarea).

Rivningslov kravs for befintliga byggnader.

Avgift: 81 060 SEK

Faktura skickas senare. Arendet debiteras fér 17 h handlaggning enligt taxan, antagen i
kommunfullméktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesék, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Aktuell fastighet ligger i Greby, en medeltida radby med stérre bostadshus och
ekonomibyggnader. Karaktaristiskt fér byn ar den &r delad i Overbyn och Nederbyn. Aven
om byggnader under arens lopp férsvunnit och tillkommit ar bebyggelsestrukturen relativt
intakt. De tva delarna av byn skiljs at av ett 6ppet landskap med tva bebyggda fastigheter
med smaskalig bebyggelse langs bygatan. Aktuell fastighet, Greby 7:6 ar bebyggd med ett
aldre bostadshus pa ca 65 m? samt komplementbyggnader pa 33 m? respektive 50 m>.
Byggnaderna finns med pa den ekonomiska kartan fran 1940-talet, men inte pa kartor fran
1800-talets mitt. Fritidshuset pa grannfastigheten Greby 12:6 (da Greby 12:1) fick bygglov
1995.

Befintlig tomtplats ar ca 1000 m?, hela fastigheten ar 3000 m2. Ansokt bebyggelse tar i
ansprak mark som sedan tidigare inte ar bebyggd och bedéms ligga utanfér befintlig
tomtplats. De byggnader som ansdkan avser har betydligt stérre volym an befintliga, dar
nuvarande bebyggelse tar upp ca 15 m av sikten éver alvaret skulle 36 m skymmas av
byggnader.

Sedan 1 december 2025 ska rivning av kulturhistoriskt vardefulla byggnader prévas med
rivningslov, dven utanfér detaljplanerat omrade. Férvaltningen konstaterar att befintliga
byggnader har varden pa grund av sin alder, men inte gjort nagon bedémning av hur héga
dessa varden ar.
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Berérda grannar har horts enligt 9 kap 94 § plan- och bygglagen (PBL). Inga negativa
yttranden har inkommit.

Forvaltningens forslag till beslut har kommunicerats med sékanden. Sékanden har inkommit
med yttrande 2026-03-03 och vidhaller ansdkan, med en minskning av takutspranget.

Arendet togs upp i Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott 2026-04-08.

Arbetsutskottet beslutade att aterremittera arendet for fortsatt beredning rérande vatten,
avlopp och landskapspaverkan via visualisering.

Sdkande har nu inkommit med en komplettering avseende vatten och avlopp som visar att
det ar troligt att det gar att I6sa.

Sdékande har aven inkommit med en beskrivning av hur husen ar tankta att anvandas.
Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse

Beslut MBN AU 2026-04-08 § 62
E-post meddelande, 2026-05-06
Bilaga , 2026-04-30

Fotomontage, 2026-04-30
Situationsplan i pdf, 2026-04-30
Yttrande, 2026-04-30

Plan och sektionsritning, 2026-03-03
Plan och sektionsritning, 2026-03-03
Planritning, 2026-03-03
Sektionsritning, 2026-03-03
Yttrande, 2026-03-03

Situationsplan i pdf, 2026-03-03
Fasadritning, 2026-03-03
Fasadritning, 2026-03-03
Fasadritning, 2026-03-03

Ansokan, 2026-02-09

Beddmning

Enligt 2 kap 6 § Plan- och bygglagen ska byggnadsverk utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till landskapsbilden, natur- och
kulturvardena péa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Andringar och tillagg i
bebyggelsen ska gdras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.

Motivering
Milj6-och byggnadsnamndens arbetsutskotts bedémning ar att ansokt atgard uppfyller
kraven enligt 2 kap 6 § Plan- och bygglagen.

Milj6-och byggnadsnamndens arbetsutskotts bedémer att byggnadsverket utformas och

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 2 (3)
43



Signature reference: ala10a0c-60c0-4ecd-9681-f691f7658381

placeras pa ett satt som ar lampligt med hansyn till landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Dagens sammantrade

Lovis Moreau, bygglovshandlaggare redogor for arendet.

Platsbesdk genomférdes for att skapa en tydligare bild av hur byggnaderna kommer att
upplevas i omradet. Arbetsutskottet bedomer att byggnaderna passar val in i

landskapsbilden och har fatt besked att fragan om vatten och avlopp kan l6sas pa ett
tillfredsstallande satt.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Jav

Axel Andersson (C) anmaler sig javig i arendet och deltar inte i beredning av eller beslut i
det.

Beslutet skickas till

Beslutet skickas till sbkande och fastighetsagare
Beslutet kungérs pa kommunens anslagstavla.
Ett meddelande om kungoérelse skickas till samtliga berérda grannar.
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utgdr en avancerad elektronisk underskrift och &r juridiskt bindande.

Signed by: LARS LJUNG
Date: 2026-06-08 16:08:03
BankID refno: 019ea78f-97d9-70bb-bcad-be824f7dbab2

Ordférande: Lars Ljung

Signed by: Axel Roland Martin Andersson
Date: 2026-06-09 04:40:31
BankID refno: 019eaa40-a121-7450-9f03-a32ab70bdd6d

Ledamot: Axel Andersson

Kopia/bekraftelse pa e-signerat dokument.

Signed by: MARCEL ANTHONIE VAN LUIIN
Date: 2026-06-08 16:09:25
BankID refno: 019ea790-f8ad-706b-ad84-bd8b0926f980

Ledamot: Marcel van Luijn

Signed by: Mathilda Annie Lilian Hjelm
Date: 2026-06-09 07:10:11
BankID refno: 019eaac9-adb1-73ad-b3c2-3c0b44f51b66

Sekreterare : Mathilda Hjelm





